P LX<
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
M N N S

IKoordinaten— und Héhenbezugssystem: ETRS89 _UTM32 und DHHN2016J

o
_

381

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

MalR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet mit fortlaufender
Nummerierung

z.B. 0,5

Grundflachenzahl als Hochstmal
Geschossflachenzahl als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

Gebaudehohe als Hochstmal in Metern tiber NHN

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

(o] offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
i i ki Baugrenze

Fassaden, an denen eine Uberschreitung der

0o0O0O0 Baugrenzen in den Obergeschossen zulassig ist
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.3)
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

B ’ Offentliche Verkehrsflache besonderer
_/' | Zweckbestimmung / Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache mit fortlaufender Nummerierung
Zweckbestimmung "Quartiersgrinflache”

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

]‘_IGLI,-_'J I:J[ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
s I o I sowie der Ver- und Entsorgungstrager
LI L]

7 G F Gehrecht zugunsten der Alilgemeinheit
[ 101

Immissionsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2B 65,0 MaRgebliche AufRenlarmpegel in dB(A) geman
"""""" DIN 4109 (2018)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Zu erhaltender Einzelbaum
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

————— § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Zweckbestimmung:
Ga/St Garagen / Stellplatze und Carports
St Stellplatze und Carports
As Abfallsammelstelle

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
00 Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNvO
. - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Gestalterische Festsetzungen

Zulassige Dachform:

FD Flachdach (Dachneigung max. 5°)
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
Kennzeichnung
XX XXX Umgrenzung von Flachen, deren Bden erheblich
>)(< = e : mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Bestandsdarstellungen und sonstige erlauternde
Planzeichen ohne Normcharakter

Whs
”f Bestehende Gebaude mit Nutzung und Geschossigkeit
X X Abzubrechende Gebaude
X
380 Flursticksnummer
o—0 Flurstiicksgrenze
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8.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende, nach § 4 Abs. 3

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflachen-
zahl durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einem
Wert von 0,75 sowie von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird (Tiefgaragen) bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO sind unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4
S. 3 BauNVvO)

Die festgesetzten Geb&dudehdhen sind als Maximalwerte in Metern
Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die Gebaudehothe wird
definiert als oberster Dachabschluss einschliefllich Attika. Eine
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe durch
untergeordnete Bauteile, technische Gebaudeeinrichtungen und
Anlagen zur Nutzung solarer Energie ist um maximal 1,5 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO)

In den Alilgemeinen Wohngebieten WA2 bis WA6 diirfen die Bau-
grenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m {berschritten
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 ist eine Uberschreitung der Bau-
grenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 ist entlang der mit 0 O 0 O
gekennzeichneten Fassaden oberhalb des Erdgeschosses eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Geb&udevorspriinge in einer
Tiefe von maximal 1,0 m zulassig.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, die Bestandteil der
Hauptnutzung sind, sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig.

Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 bis WAG sind oberirdische
Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fest-
gesetzten Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen zulassig. (§
12 Abs. 6 BauNVO).

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemafi § 14
Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Abweichend hiervon sind folgende Nebenanlagen auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig: Aufstellflachen fiir
Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter, Abfallsammelbehalter, Fahr-
radabstellplatze sowie Zufahrten.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WAS und WAG ist die hochstzu-
lassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzel-
haus und eine je Doppelhaushalfte begrenzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit "GFL" bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belasten.

Die mit "G" bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Dachbegriinung

Flachdacher von Gebauden oder flach geneigte Dacher mit bis zu
15° -dies gilt auch fur Garagen und Carports- sind mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Daflr sind die
Dacher mit einer durchwurzelbaren Vegetationstragschicht mit einer
Mindestaufbaudicke von 10 cm je nach Vegetationsform als Sedum-
Moos-Kraut-Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-Begrinung oder Gras-
Kraut-Begrinung zu versehen.

8.2

8.3

9.1

9.2

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen.

Von einer Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachen-
bereiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, fiir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien oder fiir Dachterrassen
und Dachfenster genutzt werden.

Baumpflanzungen im StralRenraum
Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsfliche mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* sind
mindestens 2 klein- bis mittelkronige Laubbdume zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzqualitat wird fir die zu pflanzenden Baume wie folgt
festgesetzt:
- Hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang StU 18-20 cm.
Die Baumbeete miissen mindestens 2 m x 2,50 m grof sein und sind
mit Magerrasen zu begriinen. Abgehende Baume sind entsprechend
der Anpflanzvorschriften in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
Bei der Pflanzung sind Arten der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen
auszuwahlen:

» Acer campestre ,Columnare” (Feld-Ahorn)

» Liquidambar styraciflua ,Paarl" (Amberbaum)

» Acer platanoides ,Olmsted" (Spitz-Ahorn)

+ Sorbus intermedia ,Brouwers” (Schwedische Mehlbeere)

* Acer rubrum “Scanlon“ (Schmalkroniger Rot-Ahorn)

+ Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“ (Thiringische Mehlbeere)

* Ulmus ,Columella“ (Saulen-Ulme)

Private Grinflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und mit @ bezeich-
neten Teilfliche der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Quartiersgrinflache" sind mindestens 4 mittelkronige Baume und
innerhalb der mit bezeichneten Teilflache mindestens 2 mittel-
kronige Baume gemaR der unter Festsetzung Nr. 8.2 genannten
Anforderungen und Arten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden Flachen sind mit
Ausnahme von Wegen, Spielflichen und befestigten Aufenthalts-
flachen dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten B&aumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden
und/oder Grasern zu begriinen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmalnahmen an AuRenbauteilen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebauden, sind nach auRen abschlieBende Bauteile von
schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR
R'w,ges gemaB DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Male R'wges der Aulenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen ergeben sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten und des mafgeblichen AuRenldrmpegels La nach DIN
4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der mafgebliche AuBenlarmpegel La ist in der Planurkunde

dargestellt.

Anforderungen Fir Aufenthaltsrame in Far Buroraume
geman Wohnungen, Ubernacht-  und Ahnliches
DIN 4109 ungsraume in Beherber-

(2018-01) gungsstatten, Unterrichts-

raume und Ahnliches

Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Maf
R'w,ges in dB

La-30 La-35

Mindestens einzuhalten sind: R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehoérden zugelassen werden, soweit durch
einen anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass ein geringerer mafigeblicher Aufienlarm-
pegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

Schutz der Nachtruhe

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei
gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von hochstens 30 dB(A)
sichergestellt werden kann, sind schallgedammte Luftungseinrichtun-
gen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine aus-
reichende Beliiftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende
Belliftung gewanhrleistet werden kann.

9.3 AuRenwohnbereiche

Bei AulRenwohnbereichen (z.B. Terrassen, Balkonen, Loggien) in
Bereichen mit einem Beurteilungspegel tags Lr, > 62 dB(A) sind
bauliche Vorkehrungen zu errichten, durch die die AulRenwohn-
bereiche so abgeschirmt werden, dass ein maximaler Beurteilungs-
pegel Lr von 62 dB (A) tags eingehalten ist.

10. Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)
10.1In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist die Aufnahme einer

wohnbaulichen Nutzung erst zulassig, wenn die angrenzende
Teilflache 2 der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Quartiersgrinflache" vollstédndig hergestellt und die Flache mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet wurde.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW)

Dachform

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5 und WA 6 sowie im
ruckwartigen Baufeld im WA 1 wird die zulassige Dachform auf
Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° begrenzt.

Gestaltung zusammenhangender Baukérper
Aneinander gebaute Doppelhauseinheiten sind gestalterisch in
Material und Farbe sowie ihrer Dachgestaltung einheitlich
abgestimmt auszufiihren. Sie sind darliber hinaus in gleicher Trauf-
und Firsthéhe bzw. Wandhohe auszuflhren.

Begrinung der Vorgarten und sonstiger nicht (berbaubarer
Grundstticksflachen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind
Vorgarten (Bereiche zwischen erschlieRender Verkehrsflache bzw.
als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und
dieser  zugewandten  Gebaudekante  einschlieRlich  ihrer
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und
sonstige nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen vollstandig mit
Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten
Bodenzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fiir die notwendige
ErschlieBung (erforderliche Zufahrten, Zuwege, Miilistandplatze,
Spritzschutz, Fahrradabstellplatze) zulassig.

Einfriedungen

Im Bereich von Vorgarten (Definition siehe vorstehende Nr. 3) sind
Einfriedungen lediglich in Form von standortgerechten Laubhecken
oder Mauern in einer Héhe von max. 1,20 m zulassig. Dariiber
hinaus sind entlang der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen
Grundstickseinfriedungen nur als Hecken aus Laubgehdlzen
zulassig. Erganzend zu den Hecken aus Laubgehdlzen sind auf der
straRenabgewandten Seite vor diesen in einem Abstand von mind.
0,50 m zur Grundstlicksgrenze Stabgitter- oder Maschendrahtzaune
in einer Hohe von max. 1,80 m zulassig. Fir die gemaR den vor-
stehenden Festsetzungen zu pflanzenden Hecken sind folgende
Arten zu verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn
(Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (Fagus
sylvatica), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Coryllus
avellana), Hundsrose (Rosa canina).

Luftwarmepumpen
Innerhalb von Vorgéarten (Definition siehe vorstehende Nr. 3) sind
Luftwarmepumpen unzuldssig.

Abfallbehalter

Geman § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind auflerhalb der Gebaude
aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschaftsmiillanlagen in den
Baugebieten durch standortgerechte Heckenpflanzungen oder eine
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen
einzugriinen und dauerhaft zu erhalten.

Technische Anlagen

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind Anlagen zur Nutzung von
solarer Energie nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Technische Aufbauten auf Gebauden mit Flachdachern, also auch
auf Garagen oder Carports, sind mindestens um das MaR ihrer Hohe
von der darunterliegenden Gebaudeauenwand zuriickzusetzen.

Ill. Hinweise

1.

Bodendenkmale

Sollten bei Bodenarbeiten archdologische Bodenfunde wie Keramik,
Glas, Metallgegenstande, Knochen etc. und archaologische Boden-
befunde wie Verfarbungen des Bodens, Mauern etc. oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftre-
ten, sind diese Entdeckungen gemaR § 16 Denkmalschutzgesetz fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) unverziiglich der Stadt
Duisburg, Untere Denkmalbehérde, oder dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, anzuzeigen. Bodendenk-
mal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampf-
mittel vorhanden sind. Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens
beim Erdaushub auflergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Duisburg und / oder die Bezirksregierung
Disseldorf-Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Bergbau

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundes-
berggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des Gebietes sind
moglicherweise besondere Sicherungsmaflnahmen erforderlich.
Bauherren werden gebeten, vor Baubeginn Kontakt mit dem
jeweiligen Eigentimer der Bergwerksfelder aufzunehmen.

Berticksichtigung der Riickstauebene

Im Rahmen der Bebauung ist die Rickstauebene gemall Abwasser-
beseitigungssatzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg WBD-AOR bei
der Grundstlucksgestaltung (z.B. Einfahrten, Ab-, Eingdnge und
Lichtschachte) zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Rau-
me und Entwasserungsgegenstande missen nach der DIN-EN-Norm
12056-4:2000 gegen Riickstau gesichert werden. Die Hohe der
Rickstauebene muss mindestens die Oberkante StraRenhoéhe an der
Anschlussebene +0,2 m betragen.

Anfrage von Leitungstrassen

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet
Uber die bekannten Trassen hinaus vorhandenen Leitungstrassen bei
den Versorgungstragern einzuholen.

Die ,Schutzanweisung fir Versorgungsleitungen und -anlagen im
Netzgebiet der Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH" sind zu
beachten.

Erschitterungsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird zur Einhaltung der Anfor-
derungen an die sekundaren Luftschallimmissionen (Maximalpegel) im
WA 3 auf die Priifung und ggf. Berlicksichtigung erforderlicher schwin-
gungsmindernder MalRnahmen hingewiesen.

Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Sub-
strate der Dachbegriinung sind gemaR der ,FLL- Dachbegriinungs-
richtlinie, Richtlinie fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbe-
grinungen®, (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen)
auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn).

Artenschutz

Fir den Bebauungsplan Nr. 1273 wurde ein Artenschutzgutachten

erarbeitet. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde

nach § 44 BNatSchG sind die nachfolgenden  MaRnahmen
erforderlich:

- Zum Schutz von Fledermausen und Végeln muss der Abbruch von
Gebauden und die Beseitigung der Schuppen zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Kann der Abbruch innerhalb
dieses Zeitraums nicht erfolgen, missen die Gebaude vor dem
Abbruch von einer fir den Artenschutz fachkundigen Person auf
potenziellen Besatz untersucht werden. Die Ergebnisse der arten-
schutzfachlichen Kontrolle missen der Unteren Naturschutzbehorde
mitgeteilt werden. In Abhangigkeit von den Ergebnissen bleibt es
der Unteren Naturschutzbehérde vorbehalten, nachtraglich arten-
schutzrechtliche Auflagen festzusetzten (z. B. Installation von
Ersatzquartieren fiir Fledermause, Verzégerung/Verschiebung des
Abbruches).

- Geholze dirfen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
beseitigt werden. Sofern eine Rodung in dem vorgenannten Zeit-
raum nicht mdglich ist, muss ein Antrag auf Befreiung geman § 67
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde gestellt werden.
Der Antrag muss begriinden, warum die Rodung innerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit von Vogeln notwendig ist. Die Entscheidung der
Unteren Naturschutzbehorde ist abzuwarten.

v

- Der Beginn der Baufeldfreimachung (Abbruch der Gebaude und
Schuppen, Beseitigung von Geholzen) ist der Unteren
Naturschutzbehérde vor MaRnahmenbeginn schriftlich
anzuzeigen. Der Anzeige sind der Bauzeitenplan sowie der Name
und die Telefonnummer des verantwortlichen Bauleiters
beizufiigen. Anzeigen und schriftliche Mitteilungen sind an die
E-Mail-Adresse artenschutz@stadt-duisburg.de unter Angabe
des Aktenzeichens B-Plan Nr. 1273 zu senden.

- Baume missen unmittelbar vor der Beseitigung von einer

fachkundigen Person auf Nester von Vdgeln (Baumhohlen) und
Quartiere von Fledermausen (Hohlen und Spalten) untersucht
werden. Baume mit Hohlen und Spalten missen auf einen
mdéglichen Besatz mit Fledermausen, Vogeln oder Bilchen
untersucht werden.
Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.
Bei Nachweis oder Hinweisen auf Besatz diurfen die Baume nicht
beseitigt werden; das weitere Vorgehen muss mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

- Die AuRenbeleuchtung der Neubauten sowie der AuBenanlagen
(z. B. Wege, Zufahrten, Terrassen usw.) muss zum Schutz fiir
Fledermause und Insekten mdglichst gering gehalten werden.
Auf eine intensive Beleuchtung von Fassaden und den Einsatz
von Lichtflutern im AuRenbereich ist zu verzichten. Bei der Wahl
der Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der
Lampen nach oben und in horizontaler Richtung durch
Abschirmung verhindert wird. Als Leuchtmittel sind warmweiRe
LED-Beleuchtungen vorzusehen. Die Intensitat und der Zeitraum
der Beleuchtung sollen auf das unbedingt erforderliche MalR
reduziert werden (Einsatz von Bewegungsmeldern).

- Neu zu errichtende Gebaude sind so zu gestalten, dass

Vogelschlag in Folge grofRer Glasflachen oder transparenter
Balkonverkleidungen sowie in Folge von Glasflachen, die eine
Durchfliegbarkeit von Raumen (Ecksituationen) fir Vogel
vortauschen, vermieden wird.
Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger
Glaselemente sollte sichergestellt werden, dass diese fiir Vogel
als Hindernis zu erkennen sind, um Vogelschlag an den
Glasflachen zu vermeiden. Transparente oder spiegelnde
Verglasungen kénnen durch ein dezentes, von aufien sichtbarem
Muster aus Streifen, Punkten oder Ornamenten auch im
schnellen Flug wahrgenommen werden.

Die Umsetzung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen
MaRnahmen erfolgt auf untergeordneter Planungsebene (Bau-
genehmigungsverfahren).

Starkregen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der bei seltenen (100-jahr-
liches Ereignis) und extremen Starkregenereignissen teilweise
Uberschwemmt werden kann. Die Starkregenhinweiskarte NRW ist
auf der Internetseite geoportal.de abrufbar. Eine Auseinander-
setzung mit der ortlichen Situation ist geboten; bauliche Selbsthilfe-
mafnahmen sind unter Umstanden anzuraten.

Kennzeichnung

o]

Schutz vor schédlichen Bodenverunreinigungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begriindung.
Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den /;(9&_2‘} QY——-

Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit (ibereinstimmen und dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18. 12.1990.

Stand der Planunterlage: 11.2022

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 20.06.2022 nach § 2 (1) Bauge-
setzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.2022 gemal § 2 (1) Bau-
gesetzbuch ortsiblich bekannt gemacht.

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a (3) Satz 1 Nr. 2 Bau-
gesetzbuch erfolgte vom 11.05.2022 bis einschliefllich 24.06.2022 .

Pl
Duisburg, denﬂp&wz

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802).

Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW 8. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S.
1172).

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 8. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW S. 444).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien
sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg
zu den iblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.

l=ssen

B 38.03.9024 atelier stadt & haus

Geselischaft fur Stadt- und Bauleitplanung mbH

Hallostrafte 30 Telefon: 02 01 /560 513 - 90
45141 Essen

Telefax: 02 01 513-95
mail@ash-planungde & ash-planung de
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BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache (Allgemeines Wohngebiet
WA4 sowie die angrenzend festgesetzte Verkehrsflache) wurde im
Zuge der durchgefiihrten Gefahrdungsabschatzung in den ange-
schitteten Boden eine Verunreinigung mit PAK festgestellt. Im
Zuge der Umsetzung von MafBnahmen muss im Bereich der
betroffenen Flachen sichergestellt werden, dass belasteter Boden
ausgehoben und entsorgt wird und so die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind.

Nachrichtliche Ubernahmen
Hochwasser (§ 9 Abs. 6a BauGB)

GemalR den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung
Disseldorf ist der Planbereich bei Hochwasserereignissen niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQextrem) von Uberschwemmungen betroffen.
Darlber hinaus ware der Planbereich auch bei einem Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen der Kleinen Emscher bei Hoch-
wasserereignissen mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) von Uber-
schwemmungen betroffen. Weitere Informationen koénnen den
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirks-
regierung Dusseldorf auf der Internetseite www.flussgebiete.nrw.de
entnommen werden.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 23.09.2024 auf Grundlage des § 3 (2)
Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine
Veroffentlichung beschlossen. Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan
und die Begriindung wurden geman § 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, in der Zeit
vom 28.10.2024 bis einschlieflich 10.12.2024 zu jedermanns Einsicht
verdffentlicht.

(2.06262L

Duisblrg, den’ .o 5 orianie:

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 2«..3.,.9.43.?.ngemérs § 10 (1) Bau-

gesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

L1 N K (Oberbirgermeister)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 2).06.20625. diesen Be-
bauungsplan gemaft § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.
Er ist am «#Z6. @4, 2028 gemaR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem
Hinweis, dass dieser Bebauungsplan mit seiner Begriindung vom Tage
der Veroffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt fiir
Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den
lblichen Offnungszeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht
worden.

TRAPPMANN (Leitender stadtischer Baudirektor)
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