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1348 1409 - 1410/; : - T 1es7 ‘7 = - WA 1 Aligemeines Wohngebiet 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| 1435 | gl [ E’ﬁ el B o e B 2.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
f e 11 ot | 689 . o e == Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer Grundfléachenzahl von 0,6
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oA | /sz,l/m o e '; 't‘ v 0,4 Grundflachenzahl 2.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Flachen von baulichen
L | N Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,8
_ Geschossflachenzahl Uiberschritten werden, sofern diese baulichen Anlagen mit mindestens 0,6 m kulturfahigem Boden Gberdeckt werden.
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7| Zahl der Voligeschosse 3. Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
| i T In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind
- bei freistehenden Einzelhdusern héchstens 2 Wohnungen je Gebdude und
PP ) . THmax. 3680 m  Traufhhdhe als HéchstmaR iiber NHN (Normalhghennull) - bei Doppelhdusern 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
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L V = ﬂl 4. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
f/,f | 878 J 1977 “. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der dafur
- 529 / Anschluss 1378 Stellung baulicher Anlagen festgesetzten Flachen zuldssig. Als Ausnahme davon darf die riickwartige Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu drei Meter
/s 1372 & 1394 VEP Nr. 2027 f, §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauVO berschritten werden. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
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T e °° | ° offene Bauweise 5. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
A 1491 ". 3 5.1 Anden mit x x x x gekennzeichmeten Fassadensind im 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) zusatzliche, 6ffenbare Fenster von
= - I nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Aufenthaltsraumen nur zuldssig, wesn fiir den gleichen Raum an larmabgewandten Geb&dudeseiten ein weiteres Fenster zur Beluftung
1508 - vorhanden ist.
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sk /’( - " \/ - ' I e a 6. Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen (Bodendenkmalpflege) (§ 9 Abs. 2 BauGB)
1863 " (W (‘9/ —_— StraBenbegrenzungslinie Innerhalb der gekennzeichneten Teilflichen A-F sind die planungsrechtlich festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen bis zum
o o \ //'3 = ROV CaSHTGR 22 J THmax. 35,80 i G, NHN Abschluss der bodenarchéologischen Untersuchungen unzuléssig. Nach Abschluss der teilflichenbezogenen Untersuchungen gelten fiir
| 135{;5; ;’213 > e '% = FH max, 40,60'm 0. NHN StraRenverkehrsfliche die einzelnen Teilflaichen die jeweiligen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.
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\ 1339 S 1470 «_%:-\%\ \}% g\ A ‘. . 952 Verkehrsberuhigter Bereich Fur die allgemeinen Wohngebiete gelten die folgenden gestalterischen Festsetzungen:
g =¥ | s R SR S (1) Im Bereich der Vorgérten durfen als Abschluss des Grundstickes zur 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. zur privaten Erschliessungsflache
/ % i Sl keine Einfriedungen errichtet werden.
= @ (= ] 1195 1851 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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3 | I e - 7 ORI (2) Einfriedungen sind in den brigen Bereichen nur als Hecken zulassig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind auch Zaune und Mauern
‘ . 1 ‘, - bis zu 1,2 m Héhe zuldssig. Von diesen Festsetzungen sind Trennwéande im Terrassenbereich, die unmittelbar an der hinteren
=Y ’ & e | Gebaudekante der Wohngebaud hlieRen, bi iner Tief 4,0
o | ,28,.,-/ /592" "‘ff_L_J I 1196 Zweckbestimmung: ebaudekante der Wohngebaude anschlieRen, bis zu einer Tiefe von 4,0 m ausgenommen.
\ i L fost - 7_73' L 1854 Parkanlage (3) Standplatze von Millbehaltern in den Vorgartenbereichen sind so zu gestalten, dass sie durch eine 3-seitige Umpflanzung von den
| /7 il _ W_I_ﬁ_i_"b,.""_';e | = Verkehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen.
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/ \ & 3 ‘13 \ | §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
4 2 : ’/ : ; | e H,JL?—- Im Bereich der nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flache ist die vorhandene Auffiillung bis in einer Tiefe von 0,6 m unter
| 2 4393 < | Anschluss AR - , . ] . . ) : . R
e \ B -P| Nr. 12 -R : G \4/ .\ I .. = == N 0 Elektrizitit (Trafostation) Gelandeoberkante auszutauschen oder alternativ 0,6 m geeignetes Bodenmaterial aufzubringen und zusétzlich ein Vlies als Grabesperre
P i ~Flan Nr. -RH- \ i /f in Abstimmung mit der Stadt Duisburg -Untere Bodenschutzbehérde- einzubauen.
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: I ; Abs. 1 Nr.4 BauGB _ . : : ; . o .
e 1283 ) i (1) Vor Baubeginn ist auf den einzelnen Teilflachen eine bodenarchdologische Untersuchung des Plangebietes durch eine im Rheinland
, _ g
e a N St Stoliptitze zugelassene Grabungsfirma oder die Untere Denkmalschutzbehdrde/Stadtarchéologie durchzufiihren. Die Umsetzung der Planung ist
| 1264 . v B : 7/ ] Ga Garagen und Carports erst nach Abschluss dieser Untersuchungen zuléssig (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 6).
- / ND 25 TGa Tiefgarage Sollten tiber diese bodenarchéologischen Untersuchungen hinaus bei weiteren Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde und
Fo 1285 Ul / =N Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese gemal Gesetz zum Schutz
N 857 v \ 5> ':‘[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen: und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir
el N b F — - §9 Abe. 1 Nri21 Baua Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Duisburg (Amt 62-3) unmittelbar zu melden. Der Fund ist mindestens
/G./ _ ; G Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger; drei Werktage in unverdandertem Zustand zu belassen.
. N — Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger
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A 1976 i N\ — Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit; Fahrrecht zugunsten der Anlieger; (2) Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
\\ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger Stadt Duisburg in der jeweils glltigen Fassung.
g f // 7 3 Il /:"\ 'I < X X X X Gebiudefassaden, an denen SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind . B L .
- % S0 801 P W S\ (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1) (3) Vor Baubeginn ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.
/ e : // 950 /// 25_9;') . o ™= Grenze des riumlichen Geltungsbersiches (4) Das auf den privaten Grundstiicksflaichen anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorgaben des § 51 a
@y > X 8N e e Landeswassergesetz NW und auf Grundlage der Ergebnisse der Versickerungsuntersuchung auf den privaten Grundstiicken zu
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; P / 1001 ‘ | FD versickern. Die Lage von Versickerungsanlagen auf den an der &ffentlichen Griinflache nérdlich der Leuschnerstral3e angrenzenden
' > o= i : Grundstiicken sind auf den von der Griinflaiche abgewandten Grundstiicksseiten anzuordnen. Lage und Gestaltung sind im Vorfeld mit
¢ \ 95 & N : Bereich der aufschiebenden Festsetzung /
1 3 918 3 . A-F Teilfldchen der archaologischen Untersuchungen der Unteren Wasserbehérde und der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Duisburg abzustimmen,
/ , iz 796 L. - (slehe textliche Festsetzung Nr. 6) §9 Abs. 2 BauGB
o ¢ / - Kennzeichnung (5) Entlang der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden und mit GFL 2 bezeichneten Flache sind die Garagen- und
‘ ‘ < §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Stellplatzzufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen so aufzuweiten, dass eine der Fahrgeometrie entsprechende Zu- und Abfahrt zu
795 < den Garagen bzw. Stellplatzen méglich ist.
h." ' Flichen, deren Béden erheblich mit
: % s ltgefahrdenden Stoffen belastet sind
N i 798 s & %X umweligerhrcienden SToTlen belastetsin (6) Die Gestaltung und Planung der éffentlichen Griinflache nérdlich der Leuschnerstralie ist im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehédrde
\ g 794 der Stadt Duisburg abzustimmen.
Weitere Eintragungen
(die Eintragungen sind lediglich als Hinweis zu verstehen (7) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich drei Grundwassermessstellen. Diese sind langfristig zu sichern und
556 793 und besitzen kelnen Festsetzungschartiden zu erhalten. Sollte es zu einer Beschadigung bzw. Zerstérung einzelner Messstellen kommen, sind diese vom Verursacher in Abstimmung
> mit der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Duisburg neu zu erstellen.
- A Vorgesehene StraBengestaltung
N {2: \ _ (8) Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden alle nach fritheren baurechtlichen Vorschriften und stadtebaulichen Planen im Bereich
Koordinatenverzeichnis (Netz 77) SR - Vorgesshane Farkplatzaufteliung dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen ersetzt.
Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X) 592 ) | \ ‘ Vorgesehene Baumpflanzungen im Strafenraum
1 2547380.76 5698099.33 \ \
2 254738864 5698105.38 > s Anschluss T — Grundwassermessstellen Rechtegrundiagen
o 2 g9 N _ » : 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit gultigen Fassung
3 2547396.14 5698113.56 A P 297 ~ 724 B.-Plan Nr. 12 -RH .
4 2547405.00 5698119.55 P L e « Bestandsdarstellu ng 2. Baunutzungsverordung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der derzeit gultigen Fassung
5 2547408.38 5698121.69 » 20 66 iy . : _——
6 2547414.07 5698126.48 = ;;(;73 e X P \ | / [ m Haiiit- 4 Ngbetgabliude mit Hausnummer 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der derzeit glltigen Fassung
7 2547421.38 5698135.05 % /4,;q Ga /\\ z \ \ 4. Landesbauordnung NRW vom 12.12.2006 (GV.NRW.2006 S.615) in der derzeit gultigen Fassung
8 2547428.51 5698141.50 N C NS PO \ o ———  Flurstiicksgrenze _ o
9  2547438.06 5698149 56 v / \ \)/ > e = g N -_? // \ o —_— 5. Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. 1995 S.926) in der derzeit gultigen Fassung
10 2547447.27 5698158.85 o \ ‘ o > _d > R - 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. | S.2994) in der derzeit gultigen Fassung
L bEIRIPO.OF ¢ \\/ < o : ' .' e Flarstiickenummer 7. Landschaftsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) in der derzeit gultigen Fassung
-~ s ._./'"'\ . . . B
Fir die Bearbeitung dieses Planentwurfs. Der Rat der Stadt hat am 24.05.9%ach | Der Aufstellungsbeschluss wurde am Eine frihzeitige Beteiligung der Der Rat der Stadt hat am 7&‘99.4;20.09. Dieser Bebauungsplan-Entwurf und die Der Rat der Stadt hat am ZB,,O_Q.ZQQQ Diese Satzung eﬁtépricg dem Beschluss Der Rat der Stadt hat am 2£. 03-‘1003
§ 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung ﬂAOb.-m-geméB § 2 (1) Baugesetzbuch | Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetz- | nach § 10 (1) Baugesetzbuch diesen des Rates vom 48.99.2009... diesen Bebauungsplan gema § 10 (1)
dieses Bebauungsplan-Entwurfes ortsiblich bekanntgemacht. Baugesetzbuch erfolgte am 28.08.2008 Bebauungsplan-Entwurf und seine buch auf die Dauer eines Monats in der Zeit | Bebauungsplan einschlieBlich der Baugesetzbuch als Satzung beschlossen
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Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem

fiir einen Bereich zwischen GoerdelerstraBe, LeuschnerstraBe, Geschwister-Scholl-StraBe und
Julius-Leber-StraRe sowie der dstlichen Grenze der Bebauung Julius-Leber-StraBe Nr. 29-39, der dstlichen
Grenze der Bebauung Oberfeld 25, der StraRe "Oberfeld"”, der siidwestlichen Grenze der Bebauung
Moerser StraRe 255/257 sowie der westlichen Grenze des SB-Lebensmittelmarktes an der Moerser Strafe.
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Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit tibereinstimmen und dass
die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

beschlossen.

Duisburg, den 0110 .2009

Der Oberblrgermeister
Im Auftr,

bee ¢

vom £5.05, Q9 bis zum 26.96.2009
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

offentliche Auslegung beschlossen.

und erist am £3.40..2.009... geman

§ 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis,
dass dieser Bebauungsplan als Satzung

mit Begrindung vom Tage der Veroffent-
lichung der Bekanntmachung ab im Zimmer
U 12 des Stadthauses an Werktagen,
montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr

Anderungen in
als Satzung beschlossen.

Duisburg, den O1.10 .2009

Der Oberbirgermeister
Im Auftrag
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Duisburg, den 01.10.2.009

ImAuftrag
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Duisburg, den 0110.2009

Duisburg, den 01.10.2009

Duisburg, den O1.10.2009

Duisburg, den ~

03.40.2002

bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird, ortstblich bekannt-
gemacht worden.

Auf die §§ 44 (3,4) und 215 (1) BauGB
Oat ObebOaaTaIEEE ) sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW
Der Oberblirgermeister im Auftrag Der Oberbirgermeister Der Obefbiifge wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.
g Alitrag f ImRuftrag ' iDuisburg, den _ui NOV. 2009
7 f | .
(Siegel) (Siegel) (Siegel) (Siegel)
Lee. A lew € A{ e/ Der Oberbirgermeister
Im Auftrag
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