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Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Anlass des Planverfahrens ist die Zielsetzung eines Investors, auf bisher unbebauten
Fitichen zu beiden Seiten der Julius-Leber-StraBe eine sich in das Umfeld einfiigende
Wohnbebauung zu realisieren.

Die Stadt Duisburg ist bemilht, den Birgem ein atiraklives Wohnungsangebot vorzu-
haften, da auch heute noch die Nachfrage nach Einfamilienhsiusern, insbesondere fur
Familien mit Kindern, besteht. Daher ist es das Hauptziel der Planung, die bisher un-
bebaute, verkehrlich weitgehend erschlossene Fliche in zentraler Lage des Ortsteiles
Bergheim fiir die Errichtung einer famifiengerechten Wohnbebauung zu reaktivieren.

Grundsétziich ist es das Ziel der Stadt Duisburg, die Neuanlage von Wohnbauflachen
vorwiegend im Zuge der Innentwicklung vorzunehmen, um die Auenbereiche vor ei-
ner weiteren baulichen Inanspruchnahme zu schiitzen und einer weiteren Zersiedlung
vorzubeugen. Daher bietet der Planbereich gute Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines attraktiven Wohngebietes.

Erfordemis zur Aufsteliung eines Bebauungsplanes

Die Stadt Rheinhausen hat bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 -
Rheinhausen — die Realisierung einer Schulbebauung sowie eines Wohngebietes be-
absichtigt. Aufgrund riickiéufiger Schillerzahlen wird das Schuigrundstick nicht mehr
bendtigt. Die an den Planbereich angrenzenden Flachen sind weitestgehend im Sinne
der damaligen Planungen entwickelt. Fiir die heute unbebauten Flachen wurden die im
Rahmen des Bebauungspianes Nr. 12 - Rheinhausen - getroffenen Festsetizungen bis
heute nicht umgesetzt. 2002 haben die Bezirksvertretung Rheinhausen und der dama-
lige Ausschuss fir Planung und Stadtentwickiung einer Flidchenkonzeption, welche die
Grundlage fir die stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches bilden soll, zugestimmt:

- Nérdlich der Jufius-Leber-Strale:
Wohnbebauung sowie ein Lebensmittelmarkt

- Sudiich der Julius-Leber-Stralle:
Einfamilienhausbebauung

- Néordiich der Leuschnerstrafe:
Griin- und Spieffldche

Zur Umsetzung dieser Konzeption wurde im Jahr 2004 der Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan Nr. 999 — Bergheim — Julius-Leber-StraBe gefasst. Als erster Bau-
stein wurde mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2027 die Ansiediung eines
mittlerweile erdffneten Lebensmitteldiscounters vorbereitet und damit die Neuentwick-
lung des Gesamtbereiches aingeleitet.

Seit Jahresbeginn 2007 besteht durch Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) die
Moglichkeit, Vorhaben im Rahmen eines beschieunigten Verfahrens planungsrechtlich
umzusetzen. Gemall § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbar-
machung von Flichen, die Nachverdichtung oder andere Mafknahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschieunigten Verfahren aufge-
stelit werden.

Voraussetzung fiir die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes ist, dass
eine Grundfiache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird oder die Gemeinde bei
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Flachen von 20.000 bis weniger als 70.000 qm zulissiger Grundfliiche auf Grund einer
Vorpriifung des Einzelfalls zu der Einschétzung gelangt, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweitauswirkungen hat.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 999 — Bergheim — Julius-
Leber-StraRe erfillt die Voraussetzungen des § 13 a (1) BauGB: Das Plangebiet liegt
im baulichen Innenbereich des Stadtteils Bergheim und dient der Nachverdichtung. Die
festgesetzte Grundfiiche bleibt deutlich unter der planungsrechtlich vorgegebenen
Schwellengroe von 20.000 qm. Auch ist die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht nicht erforderlich; Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter bestehen ebenfalls nicht.

Da diese Vorgaben allesamt erfOlit sind, soll das Planverfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung auf der Grundiage des § 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die wesentichen Auswirkungen des Bebauungsplanes sind die Verbesserung der
Wohnraumversorgung in der immer noch nachgefragten Form von Eigenheimen, ins-
besondere fir Familien mit Kindemn, und der Bereitstellung von Wohnbaufldchen fur
zuzugswillige Biirger.

Irn Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes wurden Reste eines eisenzeitlichen
Friedhofes aufgedeckt, welche den Tatbestand eines Bodendenkmales im Sinne des
§ 2 Denkmalschutzgesetz NRW erfiillen. Im Vorfeld der baulichen Entwicklung der Fi&-
che erfolgt die fldachenhafte archiologische Untersuchung und fachgerechte Bergung
der anzunehmenden Funde.

Weiterhin ist der Verlust einer begriinten Brachfliche zu nennen, auf der auch Spiel-
mbglichkeiten fir Kinder bestehen. Der Verlust wird durch die Ausweisung einer grof3-
zligigen Grinfliche mit umfangreichen Spielmbglichkeiten ausgeglichen.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 999 — Bergheim - Julius-Leber-Stralle
iegt im Westen der Stadt Duisburg im Ortsteil Bergheim und umfasst eine Fidche von
ca. 2,8 ha. Aufgrund der vorzeitigen Aufstellung des VEP 2027 — Moerser Strafte — zur
Realisierung des Lebensmittelmarktes wird der urspriingliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 999 — Bergheim — Julius-Leber-Stralle entsprechend des Gel
tungsbereiches des o.g. VEP angepasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans soll nun wie folgt abgegrenzt werden:
« im Stden durch die nérdliche Grenze der Leuschnerstrafie,

e im Westen durch die dstliche Grenze der Goerdelerstrale, der sidlichen Gren-
ze der Grundsticke Juiius-Leber-Sfrafie 16 und 28, der dstlichen Grenzen der
vorhandenen Wohnbebauung Julius-Leber-Strae Nr. 28 —18 und 29-39 und
Cberfeld 25,

e im Norden durch die StraBe "Oberfeld”, der siidwestlichen Grenze der Bebau-
ung Moerser Strafle 255/257 und der sldostiichen Grundstlcksgrenze des
Grundstiickes Moerser Stralbe 255,
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e und im Osten durch die westliche und sidliche Grenze des Lebensmittelmark-
tes und der 6stlichen Grenze der Geschwister-Scholl-Strafie.

Die genaue Abgrenzung kann der Planzeichnung des Bebauungsplanes entnommen
werden.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Der Planbereich mit einer Grofe von ca. 27.680 gm umfasst eine gréBere, brachlie-
gende Flache sidiich der Moerser Strafle im Stadtteil Rheinhausen. Das Zentrum von
Rheinhausen liegt ca. 2,5 km siddstlich des Plangebietes.

Die zur Bebauung anstehende Fliche liegt am nordwestlichen Rande des Ortsteiles
Bergheim umgeben von Wohnbebauung, die teils aus einer &eren Bebauung, teils
aus modemer Einfamilienhausbebauung besteht. Daneben sind an der Moerser Stralie
vereinzelt auch bis zu IV- geschossige Mehrfamilienhéuser vorzufinden.

Die Uberwiegende Flache zwischen der Moerser StraBe im Norden und der Leu-
schnerstrale im Stiden ist fir Wohnbebauung vorgesehen. Unmittelbar an die Moerser
Strale ist als erster Baustein der stidtebaulichen Gesamtentwicklung vor einigen Jah-
ren ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt worden.

Aufgrund der Einbindung in den vorhandenen Wohnsiediungsbereich, der Anbindung
an das vorhandene innerstidtische Stralennetz und der in der naheren Umgebung
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ist das Plangebiet fiir die Entwickiung des
Wohngebietes gut gesignet.

Im siidiichen Bereich befand sich entlang der Leuschnerstrale eine bereits in den 50er
Jahren verfilte Kiesgrube. Da — bedingt durch die Vornutzung - die Errichtung von
Geb3uden problematisch ist, soll hier eine Griinentwickiung erfoigen.

Innerhaib der Brachfliche befindet sich heute eine von Privatleuten gepflegte Spietwie-
se, die in der Neuplanung im 0.g. siidlichen Planbereich neu angelegt werden soll. Die
tbrigen Fldchen sind heute im wesentlichen durch eine Ruderalvegetation mit teilwei-
sem Strauchanteil gepragt.

Altablagerung

Die im Planbereich vorgesehene Griinfiiche liegt im Bereich einer Altablagerung (ver-
fiilite Kiesgrube), die sich auf einem ca. 35 m breiten Streifen ndrdlich der Leuschner-
sirasse erstreckt.1992 wurde eine Gefahrdungsabschétzung durch das Institut far Um-
weltgeologie, Dipl. Geologe K.J. Schmitz durchgefiihrt. Eine weitere Untersuchung er-
folgte 1998 durch das Bliro Plan-Zentrum Umwelt, Blro fUr kologische Planung und
Umwelt in Herne. Die Gutachter bestiitigen einen erhdhten Schadstoffgehalt, der je-
doch in Bezug auf die Gefahrdungspfade 'Direkter Kontakt', ‘orale Aufnahme’ und
‘Verwehung' kein erhdhtes Gefahrdungspotenzial im Falle einer Nutzung als Griinfia-
che darstelit. Fir die Gartenbereiche bzw. Grinflidchen wurden jedoch aus gutachterli-
cher Sicht das Aufbringen einer 60 cm méchtige Schicht aus unbelastetem Bodenma-
terial und das Einbringen eines Geotextil 0.4. als Grabesperre empfohien. Durch die
LIngenieurbiiro Diiffel GmbH* wurde im Juli 2007 eine gutachteriiche Untersuchung zur
Erkundung der nordlichen Abgrenzung der Altablagerung (gleichzeitig Grenze zwi-
schen der Griinfliche und der Wohnbaufiche) und die Beurteilung der sich ndrdlich
anschlielenden Fitiche im Hinblick auf eine kiinftige Wohnbebauung erarbeitet.
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Die Auflagen fir die zukiinftige Griinfliche im Hinblick auf die vorgesehen Nutzung
auch als Spielplatz wurden in Abstimmung mit den zustiindigen Fachbehorden bereits
abschiieRend festgelegt.

Ergebnis

Die chemischen Untersuchungsergebnisse vom 29.08.2007 ergaben im Untersu-
chungsgebiet keinen Austrag von schadichen Inhaltsstoffen aus der Altablagerung ins
Grundwasser.

Die Ergebnisse der chemischen Bodenuntersuchungen am Material der Aufflllung wei-
sen Gehalte auf, die unterhalb der Priifwerte der BBodSchV fiir Wohnbebauung liegen.
Es konnte festgestellt werden, dass die Messwerte der chemischen Analysen des Ma-
terials der Auffiillung den Hintergrundwerten fiir Bdden entsprechen.

Auf der Grundiage der Grundwasseruntersuchung ist fir die Wohnbaufliche aus gut-
achterlicher Sicht keine Nutzungsrestriktion zu formulieren.

Falls eine Brauchwassernutzung zugelassen werden soll, wird jedoch empfohlen, die
Pegel nach einem haiben Jahr erneut zu beproben und untersuchen zu lassen, um die
voriegenden Ergebnisse zu Gberpriifen.

im Bereich der Altablagerung ist die Auffiillung oberflachennah bis in eine Tiefe von 0,6
m unter Gekindeoberkante gegen unbelastetes Bodenmateria! auszutauschen oder al-
ternativ 0,6 m unbelastetes Bodenmaterial aufzubringen und zusatzlich ein Vies (Geo-
gitter 40/40Q6) als Grabesperre einzubauen.

Bergbau

Unterhalb des Pianbereiches hat frilher die Gewinhung von Steinkohie im Untertage-
bergbau stattgefunden. Nach Angaben der Deutsche Steinkohle AG werden aber nach
dem heutigen Stand der Abbauplanungen Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen
gegen bergbauliche Einwirkungen nicht fiir erforderlich gehalten.

Lérm

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich als potentielie Larmemissions-
quellen Einzelhandelsmérkte an der Moerser Straf3e, die Moerser Strae und Erschlie-
RungsstraBen der Wohngebiete stdiich der Moerser StraRe. Zum Schutz vor erhebii-
chen Beliistigungen durch Schalimmissionen wurden daher die Erarbeitung einer
Prognose und die Beurteilung der Schallimmissionen, die durch die Einzelhandeisbe-
triebe und den Verkehr auf Sffentlichen StraBen verursacht werden, erforderlich. Der
Vorhabentriiger hat deshalb das Biiro afi, Amo Fibrke Ingenieurbiro fiir Akustik und
Umwelttechnik mit der Erstellung der Schallimmissionsprognose beauftragt:

Ergebnis:
Verkehrsidrm
Durch die Stralen werden in den AuBenwohnbereichen der Plangebdude tagsiiber

Beurteilungspegel zwischen 40 und 52 dB(A} zu erwarten sein. Der Orientierungswert
der DIN 18005 von 55 dB(A) tagsfiber wird deutlich unterschritten.

An den Gebiudefassaden sind tagsiiber Beurteilungspegel zwischen 39 und 54 dB(A)
und nachts zwischen 30 und 45 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN
18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden an allen Fassaden unterschrit-
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ten. Deshalb sind keine SchutzmalRnahmen gegen den Verkehrsidrm auf dffentlichen
StraRen erforderlich.

Gewerbelarm

Die Geriuschimmissionen setzen sich aus den Gerjuschemissionen der Schreinerei in
der Stralle Oberfeld und den Geriuschemissionen der Einzelhandelsbetriebe inklusive
der gewerblichen Verkehrsgerdusche zusammen.

Fur die Schreinerei in der Strae Oberfeld 5 wurden Gerduschemissionen durch die
Werkstatt und Lade- und Fahrgerdusche von Lkw im Bereich der Zufahrt des Grund-
stiickes angesetzt. Diese Gerduschemissionen flhren insgesamt nicht zu einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte innerhalb des Plangebietes.

Die beiden Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-Discounter und Textilmarkt) liegen auf
dem Grundstiick zwischen den Gebéuden Moerser Strafle 247 und Moerser Stralle
255. Der Parkplatz liegt westlich des Gebiudekomplexes. Die Zufahrt erfolgt Giber die
Moerser StraBe. Die Anfieferungsrampe fiir die Ware des Discounters liegt an der Sid-
seite des Gebdudes an der Julius-Leber-Straie. Die Warmetauscher der Kihlanlagen
des Marktes (Verflussiger) liegen an der Laderampe. Die Waren des Textilmarktes im
ndrdlichen Teil des Gebdudes werden durch den Eingang des Einzelhandelsbetriebes
angeliefert.

Es wurden die im Umfeld der Einzelhandelseinrichtung liegenden, zukinftigen Geb&u-
de beurteilt. Demnach sind tagsiiber Beurteilungspegel zwischen 47,4 und 57,7 dB(A)
und nachts bis zu 28,7 dB(A) zu erwarten. Insgesamt werden an vier Fassaden im il.
Obergeschoss (Dachgeschoss) die Immissionsrichtwerte der TA L&rm von 55 dB(A)
iberschritten. Nachts sind keine Konflikte oder erhebliche Belistigungen durch Gerdu-
sche zu erwarten.

Denkmalschutz

Aus dem direkten Umfeld sind zahireiche archéologische Funde bekannt, die ei-
ne dichte Besiedeiung des alten Ortsbereiches von Oestrum und dessen Umfeki
in rémischer und frankischer Zeit anzeigen. Aufgrund der Lage am Rand der Nie-
derterrasse nur unweit westiich des Rheinstromes sowie der Ndhe zum Romer-
lager Abciburgium und der Uberregional bedeutsamen Rémerstralte ist auch im
Planungsbereich mit archaologischen Funden zu rechnen.

Da das Gebiet des Bebauungsplanes in der Neuzeit nur landwirtschaftiich bzw.
als Grinland genutzt war, ist davon auszugehen, dass méigliche archéologische
Funde weitgehend unzerstért erhalten sind. Zur Kidrung der Verdachislage wur-
de eine archidologische Sachstandsermittiung durch die Untere Denkmalbehdrde
durchgefthrt.

Ergebnis:

In drei jeweils ca. 4 m breiten Suchschnitten wurden vier eisenzeitiche Urnen mit
Leichenbrand aufgedeckt. Scherbenstreuungen iber die gesamte Fliche lassen
auf einen Friedhof schlieBen. Weitere Schnitte innerhalb der zunéchst nicht er-
fassten Baufelder ergaben ebenfalls keine Hinweise auf zu beachtende unbe-
weglichen Siedlungsbefunde. Damit gibt es keine Hinweise auf arch&ologische
Zeugnisse, die einer Bebauung grundsatzlich entgegen stehen.
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Der eisenzeitliche Friedhof entspricht nach § 2 Denkmalschutzgesetz NRW den
Bestimmungen eines Bodendenkmals. Der aus archiologischer Sicht relevante
Bereich ist im Bebauungsplan in einzelne Abschnitte gegliedert gekennzeichnet.

Mit dem Ziel anzunehmende weitere archiologische Funde aufzudecken, vor ei-
ner mdglichen Zerstérung zu schiitzen, fachgerecht zu bergen und zu dokumen-
tieren ist der gesamte, nordlich der geplanten Grinfiache an der Leuschnerstra-
Re gelegene Planbereich vor Baubeginn durch eine zugelassene Grabungsfirma
bzw. die Untere Denkmalbehérde/Stadtarchiologie archéologisch bis auf den
anstehenden Boden mit allen anthropogenen Veranderungen zu untersuchen. Da
die Urnen teilweise bereits durch frilheres Umpfliigen an der Oberkante erfasst
wurden ist eine der Befundsituation angepasste Vorgehensweise zu wihlen. Die
Funde und Befunde milssen nach den aktuellen Richtlinien der Landesarchéolo-
gen sowie den Richtlinien des Fachamtes | VR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland dokumentiert werden.

Zur Sicherung der archdologischen Untersuchung enthélt der Bebauungsplan
aufschiebend bedingte Festsetzungen geméRl § 9 (2) BauGB. Innerhalb der im
Bebauungsplan als archdologisch relevante Teilbereiche gekennzeichneten Fia-
chen sind die planungsrechtiich festgesetzten Nutzungen bis zum Abschluss der
archiologischen Untersuchung und Bergung der Funde unzuldssig. Anschlie-
Rend gelten die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Vorgaben und Bindungen

Fléchennutzungsplan

im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist der Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 999 — Bergheim - Julius-Leber-Strafle als Wohnbau-
flache dargestetit.

Damit wird der Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FEchennutzungs-
plan entwickelt.

Gender Mainstreaming

Der englische Begriff ,Gender* bezeichnet das soziale Geschlecht, aiso gesellschaft-
lich bestimmte Rollen, Rechte und Pflichten von Frauen und Mannern. ,Mainstream®
(.Hauptstrom*) bedeutet, ein bestimmtes, in diesem Fall geschiechterspezifisches,
Handeln in den Entscheidungsprozess (d.h. Abwagung) zu integrieren.

Als $ffentiicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Es soll bereits bei der Planung und der Entschei-
dungsfindung auf unterschiedliche Bedirfnisse von Frauen und Mannern hingewiesen
werden. Gender Mainstreaming ermdglicht die Gestaltung einer Stadt, die fir Frauen
und Minner gleichermaBen attraktiv ist, und gleiche Entwicklungsperspektiven fiir bei-
de Geschiechter eriffinet. Zie! ist es, Chancengieichheit in der Stadtentwickiung und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass die Raume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendiiche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht. Eine geschiechtersensible Bauleitplanung bezieht sich un-
ter anderem auf die Aspekte ,Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit® und
.Sicherheit“. Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stidiebauliche Entwicklung
des Planbereiches ableiten:

s Vermeidung von Monostrukturen durch Funktions- bzw. Nutzungsmischung
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e Schaffung einer multifunktionalen Griinfidche, die dem Bedilrfnis verschiedenster
Beviilkerungsgruppen entspricht

¢ Schaffung einer netzartigen Struktur von Freirdumen und wohnungsnaher Grinfla-

chen und Freifidichen ohne besondere Zweckbestimmung

Anbindung der Griinfliche an die umgebenden ErschlieBungsstralen

Sicherung einer maRvollen stadtebaulichen Dichte

Schaffung einer differenzierten Zonierung der wohnungsnahen Freirdume

Gliederung der Freirdume

Zuordnung der Stell- und Parkplitze zu den Gebdudeeingéngen

Beriicksichtigung einer angemessenen Dimensicnierung der Verkehrsflichen

Vermeidung von Angstrdumen

Grundsatzlich entspricht die Entwickiung des Wohngebietes im Einzugsbereich der
verschiedenen éffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen (wie z.B. Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten, Freizeiteinrichtungen, OPNV, libergeordneten
Straennetz) den Grundsitzen einer vertikalen Funktions- und Nutzungs mischung. Die
verschiedenen Freirdume im Umfeld und die innerhalb des Plangebietes vorgesehene,
integrierte Grunfléiche entsprechen den Anforderungen der verschiedensten Gruppen
(Madchen und Jungen, Jung und Alt, Mannern und Frauen) nach Ruhe, Bewegung,
Toben, Spielen etc. Im Zuge der stadtebaulichen Konzeption werden multifunktionale,
einsehbare Freirdume geschaffen (Griin- und Spielfiéichen, Platzfldchen, Strallenréu-
me, Wege und Garten) und somit Angstrdume vermieden.

Der Bebauungsplan und die damit verfolgten Ziele wirken sich in vergleichbarer Weise
auf die Belange von Minnern und Frauen, bzw. auf alle geselischaftichen Gruppen
aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Flichenkonzeption fiir den Bereich der Julius-Leber-Strale

Fiir die bisher unbebauten Fiachen zu beiden Seiten der Julius-Leber-Strale haben
die Bezrksveriretung Rheinhausen und der damalige Ausschuss fir Planung und
Stadtentwicklung im Jahr 2002 eine Flachenkonzeption beschiossen, weiche die
Grundlage fir die stidtebauliche Entwicklung dieses Bereiches bilden soll. Demnach
soll in dem Teilbereich nérdlich der Julius-Leber-Strale eine Wohnbebauung sowie ein
Lebensmitteimarkt vorgesehen werden, wéhrend der Bereich siidlich der Julius-Leber-
StraBe einer Einfamilienhausbebauung vorbehalten bleiben soll. Der Bereich der ehe-
maligen Kiesgrube nérdlich der Leuschnerstrale solite eine Grin- und Spiefflache auf-
nehmen.

Der Bebauungsplan entspricht dieser grundsétzlichen Flachenkonzeption.

Stidtebautiche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Grundlage des Bebauungskonzeptes ist die fiir den Gesamtbereich im Jahr 2002 be-
schiossene Flchenkonzeption, die einen Nutzungsmix aus Wohnen und Einzelhandel
in den ndrdlichen Abschnitten sowie einer Grinentwicklung im sidlichen Bereich vor-
sieht. Mit dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan Nr. 2027 — Moerser Strale — wurde
bereits unter Beriicksichtigung der angestrebten Nutzungen in den angrenzenden Be-
reichen ein Baustein der Gesamtkonzeption umgesetzt. Zielsetzung dieses Bebau-
ungsplanes ist die Aktivierung der verbleibenden unbebauten Fidchen zu Wohnbau-
zwecken und Schaffung einer in die Ortslage integrierten multifunktionalen Griinfliche.

-10-
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In dem Teilabschnitt nérdlich der Julius-Leber-StraRe ist zwischen der vorhandenen
Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung und dem neu errichteten Lebensmittelmarkt
eine der Umgebung angepasste zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Aus stadte-
baulicher Sicht ist aufgrund der angrenzenden Bebauungsstruktur sowohl eine Kombi-
nation aus Ein- und Mehrfamilienhdusern als auch eine Einfamifienhausbebauung, be-
stehend aus Doppel und Reihenhdusern, denkbar. Die ErschiieBung dieses Bereiches
erfoigt iiber eine von der Julius-Leber-StraRe ausgehende StichstraBe bzw. die Stralte
Oberfeld. Die StichstraBe zur ErschlieBung des ndrdlich der Julius-Leber-Stralle gele-
genen Baufeldes veriuft aus stidtebaulichen Grnden parallel zu der vorhandenen
Larmschutzwand des Lebensmittelmarktes.

Der weitaus groRere, sidiiche der Julius-Leber-Strafle gelegene Abschnitt des Plan-
gebietes soll maximal 46 Wohneinheiten, ausschlieRlich in Form von Einzel- und Dop-
pelhiusern auf grofziigigen Grundstiicksfldchen aufnehmen. Die Gebaude sollen bis
zu zwei Voligeschosse erhaften und werden Uber eine neu zu errichtende Stichstralle
sowie erganzende Stichwege erschlossen.

Die Doppethausbebauung ist auf groBen Grundstiicken im rechnerisch ermittelten
Durchschnitt von ca. 300 gm Grundstiicksfliche vorgesehen. Bei Einzelhdusern kbn-
nen die GrundstiicksgroBen teilweise mehr als 500 qm betragen.

Der Planbereich ist heute durch seine Ruderalvegetation gekennzeichnet. Als Ersatz
far den Entfall der Freifiiche soll im sidlichen Bereich auf der Fliche der verfiiliten
Kiesgrube eine groRe Griinfiiche entstehen, auf der u.a. ein Kinderspielplatz und eine
Spielwiese angelegt werden sollen. Uber die Grinfléiche erfolgt eine Vermetzung zwi-
schen bestehender und geplanter Bebauung.

ErschiieBung und ruhender Verkehr
Verkehrliche Erschliefung

Die ErschiieRung des Wohngebietes erfolgt iiber die vorhandenen Stralen Geschwis-
ter-Scholt-Straite, GoerdelerstraRe und die Julius-Leber-StraBle. Ziel ist es, den neu
entstehenden Verkehr auf kurzem Wege dem ortlichen Hauptverkehrsstralennetz
(Moerser Strafie iiber die L.ange StraRe) zuzufithren. Uber die Julius-Leber-Strale wird
ein Grofiteil der geplanten Bebauung an das Ubergeordnete Straennetz (Lange Stra-
le) angebunden.

Die im Umfeld vorhandenen Strafen sind grundsétziich dazu in der Lage, das aus dem
Planvorhaben resultierende, relativ geringe Verkehrsaufkommen aufzunehmen.

Die Hauser im Siidwesten des Plangebietes werden unmittelbar von der Goerdeler-
straRe und im Osten von der Geschwister-Scholl-StralRe aus erschiossen. Die Bebau-
ung an der StraBBe Oberfeld wird ebenfalis Gber die vorhandene Strale erschiossen.
Die ErschiieBung des zentralen Bereiches erfoigt Gber neue ErschiieBungsstralen, die
jeweils in Richtung Norden und Siiden von der Julius-Leber-StraBe abzweigen. Der
siidliche Entwicklungsbereich soll dber eine 7.5 m breite &ffentiche Stichstrale er-
schlossen werden. Diese Breite ermdglicht die Unterbringung von 6ffentlichen Park-
plitzen und gliedernden Baumen innerhalb des StraRenraumes. In Richtung Westen
miindet diese StraRe in den 20 x 21 m groen Wendeplatz, der den zentralen Aufent-
halts- und Kommunikationsort der Siedlung darstellen wird und in seiner Funktion und
Ausgestaltung durch eine Baumpflanzung in der Mitte noch weiter aufgewertet werden.
Uber eine weitere 6ffentliche Wegeverbindung mit einer Breite von 4,75 m wird das
neue Wohngebiet an die geplante Granflache im Stiden angebunden und die in diesem
Bereich liegenden Hauseinheiten erschlossen. Uber die Grinflache fihren Wege, de-
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ren Verauf im Zuge der nachfolgenden Ausbauplanung festgelegt werden soll, zur
Leuschnerstrae, Geschwister-Scholl-Stralke und Goerdelerstrafie.

Das nordlich der Julius-Leber-Strale gelegenen Baufeld wird Gber einen dffentlichen
Stichweg von der Julius-Leber-Strae aus erschlossen. Im nordlichen Bereich schiieft
sich eine in Teilfldchen private Wendeméglichkeit, die auch Wendevorgédnge und Auf-
stelifliichen fiir Rettungsfahrzeuge ermdglicht, an. Ausgehend von dieser Wendeania-
ge werden die Hauseinheiten iiber einen 3,5 m breiten, privaten Stichweg erschiossen.

Die Julius-Leber-Strafle wird eine Verbindungsfunktion zwischen den beiden vorhan-
denen StraBenabschnitten bekommen, sie soll allerdings keine durchgehende Fahr-
verbindung fiir den motorisierten Individualverkehr erhalten. Dazu soll der Abschnitt
2zwischen der Geschwister-Scholl-Strae und dem Zugang zum Lebensmitteimarkt ais
Grunfldche ausgewiesen werden. Uber einen Full- und Radweg durch die Grunfliche
wird eine direkte Anbindung des Lebensmittelmarktes und der Bushaltestelle an der
Moerser Strale fiir den nicht motorisierten Verkehr geschaffen, da besonders in die-
sem Abschnitt mit einem zusétziichen Fuf- und Radverkehrsaufkommen zu rechnen
ist.

Diese Vorgehensweise ermdglicht eine maximale Durchléssigkeit des gesamten Sied-
lungsbereiches fiir FuRgénger und Radfahrer, eine intensive Gestaltung der Larm-
schutzwand des angrenzenden Lebensmitteimarktes und eine Reduzierung der Ver-
kehrsfiachen. Zudem bietet die Durchstreckung die Moglichkeit fir Rettungsfahrzeuge
oder Miilifahrzeuge, unter Herausnahme der Poller, diesen Abschnitt der Julius-Leber-
Stralle zu befahren. Da eine Durchfahrtmdglichkeit der beiden vorhandenen Ansitze
der Julius-Leber-Strae fir private Pkw nicht vorgesehen ist, werden Schieichwege-
fahrten verhindert.

Ruhender Verkehr

Jeder Hauseinheit werden insgesamt mindestens zwei Steliptatzméglichkeiten zur Ver-
fugung gestelit. Davon befindet sich ein Steliplatz innerhalb einer Garage, der andere
liegt in der Regel vor der Garage. Nordiich der Julius-Leber-StraBBe sind im Bereich der
privaten Wendeaniage weitere vier Stelipkitze vorgesehen.

Daneben kénnen innerhalb des Planbereiches bzw. im unmittelbaren Umfeld insge-
samt ca. 40 Parkplatze zur Verfiigung gestellt werden. Es handelt sich dabei um Park-
plitze, die vom Vorhabentrager angelegt werden. Dazu gehdrt neben neuen Parkplat-
zen auch der vorhandene, provisorische Parkstreifen entiang der Goerdeler Strafle.
Hier sollen nach derzeitigem Planungsstand insgesamt 15 Parkplitze endgiiltig herge-
steltt werden. Im Uibrigen Planbereich stehen weitere Parkplitze fir die Neubebauung
zur Verfiigung, so dass ausreichende Parkmdgtichkeiten im &ffentlichen Strallenraum
geschaffen werden.

Somit ist insgesamt eine gute Versorgung mit éffentichen und privaten Stellplitzen
gegeben.

Griin- und Freiraumkonzept

Auf der Fliche der mittlerweile verfilliten Kiesgrube im sidlichen Planbereich ist die
Anlage einer groBziigigen 6ffentiichen Griinfliiche mit einer Grée von mehr ca. 6.200
qm vorgesehen. Diese Fiiche bietet sich zur Anlage einer Grunfliche an, da die Er-
richtung von Gebauden aufgrund der Vornutzung nicht miglich ist.

Innerhalb der neugeschaffenen Grunfliche ist beabsichtigt, zwischen dem zukinftigen
Wohngebiet und der vorhandenen Bebauung FuBwege anzulegen, die eine fuBldufige
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Verbindung zwischen den StraBen im Umfeid iiber die neue Griinfliche ermdglichen.
Neben der Anlage von FuRwegen sind im zentralen Bereich der Griinfliche der Bau
eines Spielplatzes und die Anlage von Spielwiesen vorgesehen.

Fur die Griinfliache soll zur Festlegung der Ausgestaltung ein Begriinungs- und Frei-
raumplan entwickelt werden. Hierin sollen der genaue Verlauf der Wege, die enispre-
chenden Bepflanzungen, die Mdblierung sowie die Gliederung der Fiiiche mit den ent-
sprechenden Nutzungen festgelegt werden.

Der Ausbau der Grinfléiche wird unter Beriicksichtigung der Anforderungen der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde der Stadt Duisburg im Rahmen des Erschlieungsvertrages

geregelt.

infrastruktur
Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an die &ffentliche Wasser-, Energie- und Telekommunikationsversor-
gung kann iiber die im Bebauungsplan festgesetzten &éffentiichen Verkehrsfldchen oder
erforderlichenfalls auch iiber die 6ffentiiche Grinfiache erfolgen. Gesonderte Festset-
zungen hinsichtiich der Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind daher nicht
erforderfich.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entwisserung des geplanten Baugebietes wird im Trennsystem erfoigen. Die im
Umfeld vorhandenen Schmutzwasserkansle sind grundsétzlich in der Lage, dass mit
der Errichtung der zusitzlichen Hauseinheiten anfallende Schmutzwasser aufzuneh-
men und abzuleiten.

Mit dem Bau der Erschiiefungsanlagen milssen im derzeit noch nicht ausgebauten
Teil der Julius-Leber-Stra3e und in den geplanten Stral3en Doppelkandle neu gebaut
werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemif § 51 a Landeswassergesetz besteht eine grundsétziiche Pflicht zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung fur Flichen, die nach dem 01.01.1996 erstmais be-
baut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen wurden. Das Plan-
gebiet ist bereits an eine vorhandene Trennkanalisation angeschlossen. Aufgrund der
bestehenden Kapazitatsprobleme des Regenwasserkanais ist es aber vorgesehen, das
im Plangebiet anfaliende Niederschiagswasser grétenteils aus dem Kanal herauszu-
haften und innerhalb des Plangebietes zu versickern. Ein Bodengutachten der ingeni-
eurbiiro Diiffel GmbH vom September 2007 ergab eine gute Versickerungsfahigkeit
des Bodens.

Daher soll das auf den privaten Hausgrundsticken anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken selbst versickert werden. Dabei sind Versickerungsanlagen auf
den an der o&ffentichen Grinfiiche nordiich der Leuschnerstralle angrenzenden
Grundstiicken auf den von der Griinfliche abgewandten Grundstiicksseiten anzuord-
nen. Lage und Gestaltung sind hier im Vorfeld mit der Unteren Wasserbehdrde und der
Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Duisburg abzustimmen. Ein entsprechender
Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Lediglich die auf den Ver-
kehrsflidchen (6ffentich und privat) anfallenden Niederschlagswesser sollen ggf. ge-
drosselt in die vorhandenen Regenwasserkandle eingeleitet werden.
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5.2

5.2.1

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die bisher nicht baulich in Anspruch genommenen Fla-
chen zwischen der LeuschnerstraRe, der Geschwister-Scholl-Stralle, der Goerdeler-
strate, der Julius-Leber-Strale und Moerser Stralle.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in der Planzeich-
nung gemal § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroRe des Plangebietes
betrégt ca. 2,8 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die generelle Zielsetzung besteht in der Bereitstellung von Flachen fir den Bau von
Einfamilienh&usern vorwiegend in Form von Einzel und Doppelhduser. Aufgrund der
stidtebaulichen Pragung des angrenzenden Bestandsbereiches an der Moerser Stra-
Re sind im Teilbereich nérdiich der Julius-Leber-Strae auch Reihenhausgruppen oder
Mehrfamilienhfuser und damit gegeniiber dem stidlichen Planbereich eine stérker ver-
dichtete Bebauung vorgesehen. Damit kdnnen innerhalb des Plangebietes verschiede-
ne Wohnformen realisiert und eine soziale Durchmischung erreicht werden.

Gleichzeitig ist es das Ziel, die im Rahmen des Verfahrens in diesem Bereich aufgetre-
tenen kulturhistorischen Funde, d.h. die Uberreste eines eisenzeitichen Friedhofes
durch eine fachgerechte Bergung vor miglicher Zerstbrung zu schitzen. Der Bebau-
ungsplan enthélt daher aufschiebend bedingte Festsetzungen denen zur Folge die
Festsetzungen des Bebauungsplanes erst nach arch#ologischer R&umung der betrof-
fenen Fisichen in Kraft treten. Damit werden innerhalb des Plangebietes die archéolo-
gischen Funde gesichert und die beabsichtigte Flchenaktivierung im Sinne der innen-
entwicklung und Einwohnerférderung erreicht.

Dieser Bebauungsplan wird in Zusammenarbeit mit einem Investor zur Realisierung
konkreter Entwicklungsabsichten aufgestellt. Gleichzeifig ist es das stadtebauliche Ziel
der Stadt Duisburg, im Sinne einer Angebotsplanung Gestattungsmdglichkeiten im
Rahmen der getroffenen Festsetzungen zu erdffnen. Daher werden im wesentlichen
Festsetzungen zur Sicherung der ErschieBung, der Freiraumplanung sowie der Bau-
weise und stadtebaulichen Dichte getroffen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 1 (6) BauNVO)

Aufgrund der vorgesehenen Bebauungs- und Nutzungsstruktur werden die Baugebiete
gemif § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als aligemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt.

Die in allgemeinen Wohngebieten geméf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen (Befriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Anlagen filr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ent-
sprechen nicht der stidtebaulichen Zielsetzung, der vorgesehenen Struktur und der
Lage im Siedlungsgebiet (vgl. Punkt 1 und Punkt 3.3). Gleichzeitig werden damit im
Plangebiet und dem Umfeld im Sinne eines attraktiven Wohngebietes zusétzliche Ver-
kehrsbelastungen vermieden.

Daher setzt der Bebauungsplan auf der Grundiage des § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO
fest, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zukissigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit in den allgemeinen Wohngebieten gene-
rell unzuldssig sind.
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5.22 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das fiir die jeweilige ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare MaR der bauli-
chen Nutzung ist unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefihrten Belan-
ge zu bestimmen. Hierunter fallen neben weiteren Belangen fir das vorliegende Plan-
gebiet insbesondere:

- die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse

- die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, Schaffung und Erhattung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung ...

. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien ....

- die ...Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile.

Fiir den Bereich nérdlich der Julius-Leber-Strafe (WA 1) wird nach § 17 BauNVO die
Grundfichenzahl (GRZ) mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen
bewegen sich im Rahmen der iblichen Obergrenzen und beschrénken unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen Il- geschossigen Bauweise die Geschossflichenzahl
(GFZ) auf 0,8. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundfliche
durch die Grundflichen von Garagen, Stellpitzen mit ihren Zufahrten und Nebenanila-
gen um bis zu 50 % liberschritten werden. Mit diesen Festsetzungen wird den vorste-
hend aufgefiihrten Belangen ausreichend Rechnung getragen. Weiterhin entsprechen
sie der Uiberwiegenden Pragung des Umfekles.

Fiir das Ubrige Plangebiet sidlich der Julius-Leber-Strae (WA 2 und WA 3) wird im
Sinne einer groRziigig durchgriinten Siedlung und zur Gewéhrleistung der angestreb-
ten GrundstiicksgroRen die GRZ auf 0,35 und die GFZ auf 0,7 beschrénkt.

Um aber auch bei kleineren Grundstiicken Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen im
erforderlichen Umfang zu erméglichen, wird gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festge-
setzt, dass in den aligemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 die zulidssige Grundfis-
che durch die Grundfiichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,6 U-
berschritten werden kann.

Dardber hinaus wird fiir den Bereich des aligemeinen Wohngebietes WA 1 ergénzend
festgesetzt, dass die Grundftachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die
Flachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfléche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,8 Uberschrit-
ten werden kann. Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der Uberschreitungsmdg-
lichkelt ist die Uberdeckung dieser baulichen Anlagen mit mindestens 0,6 m kulturfahi-
gem Boden. Mit dieser Festsetzung sollen Tiefgaragen ermdglicht werden; so dass in
diesem Bereich zwar eine hthere bauliche Ausnutzung erméglicht wird, ohne dass a-
ber die mit der Errichtung von oberirdischen Steliplatz- und Garagenanlagen verbun-
dene erhebliche optische Beeintrachtigung entsteht. Durch die fesigesetzte Uberde-
ckung werden zudem die Auswirkungen des erhdhten Versiegelungsgrades auf Natur
und Boden zumindest in gewissem Umfang ausgeglichen.

Diese grundsitzlichen Regelungen zur stidtebaulichen Bebauungsdichte (GRZ/ GFZ)
im Bebauungsplan werden fiir das vorliegende Plangebiet durch weitere Regelungen
unterstitzt. Fiir den sidlichen Teilbereich ist ausschlieBlich die Entwicklung von Einzel-
und Doppelhduser vorgesehen; Hausgruppen oder Reihenhduser sollen nicht entste-
hen kénnen. Insgesamt konnen sidlich der Julius-Leber-StraBe maximal 46 Hausein-
heiten entstehen. Es ist aber davon auszugehen, dass ein gewisser Anteil an Einzel-
hiusern entstehen wird, so dass voraussichtlich weniger Einheiten realisiert werden.
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Bezogen auf das Nettobauland im gesamten Plangebiet liegt die durchschnittiche
Grundstiicksgroe je Hauseinheit bei ca. 297 gm. Auf Grund der Mischung unter-
schiediicher Bebauungsformen mit Einzel- und Doppelhéusern und unter Beriicksichti-
gung der gegebenen Plangebietsgeometrie liegt die Spanne der tatsdchlich zu erwar-
tenden GrundstlicksgroBen zwischen ca. 250 gm fir die kleinsten Grundstiicke und
500/ 600 gm fir die groRten Grundstiicke fir Einzel und Doppelhéauser. Mit dieser
Spanne in den GrundstiicksgréBen wird den unterschiedlichen Belangen und wirt-
schaftichen Méglichkeiten einer breiten Kauferschicht Rechnung getragen. Die zu er-
wartende Spanne dieser tatséchlichen Grundstiicksgroen tragt den oben angefuhrten
Belangen Rechnung und ist mit keinerlei Beeintrichtigungen dieser Belange verbun-
den. GroRere Grundstiickszuschnitte, auch im Sinne einer VergieichmaRigung der
Spanne in den GrundstiicksgroBen, wiirde nicht zu einer qualitativ anderen Aulenwir-
kung der stédtebaulichen Dichte fiihren, da die durchgehende Doppelhausbebauung
entlang der offentiichen ErschiieBungsstralBen ein grundsatziiches Planungsziel des
Bebauungsplanes zur riumlichen Fassung des Stralenraumes darstelit. GroRere
Grundstiicke wirden in der Regel zu tieferen Grundsticksfldchen fihren (teilweise -
ber 30,0 m).

Weiterhin werden aus stidtebaulichen Griinden zur Begrenzung der Héhenentwicklung
maximale Trauf- und Firsthbhen dber Normalhdhennull (NHN) in Verbindung mit einer
maximalen Geschossigkeit festgesetzt. Fiir die Gebdude werden maximal zwei Volige-
schosse zugelassen; die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ermoglichen Gebdude
mit einer maximalen Traufh6he von ca. 6,50 m und einer maximalen Firsthohe von ca.
11,30 m.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen der {iberbaubaren Grundstiicksfléchen und der Bauweise spiegeln
die gestalterischen Grundziige der stédtebaulichen Konzeption wieder.

Gemil § 22 BauNVO wird fir die Baugebiete eine offene Bauweise fesigesetzt. Diese
wird dahingehend modifiziert, dass fir die Bebauung sidlich der Julius-Leber-Strafle
(WA 2 und WA 3) nur Einzel und Doppelhduser zuldssig sind. Dadurch wird im Uber-
gang zur vorhandenen Wohnbebauung, die sudlich der Julius-Leber-Strafle {iberwie-
gend durch eine Einfamilienhausbebauung geprégt ist, eine Einflgung der Neubebau-
ung in das Umfeld gewdhrleistet. Fiir das Wohngebiet WA 1 nordiich der Julius-Leber-
StraRe wird dagegen auf die Festsetzung einer Einzel und Doppelhausbebauung ver-
zZichtet, da hier im Sinne der angestrebten gemischten Bewohnerstruktur und der Um-
gebung entsprechend auch Reihen- oder Mehrfamilienhausbebauung ermdglicht wer-
den soll.

Die iberbaubaren Grundstiicksfidchen werden - der angestrebten Flexibilitét im Rah-
men der planungsrechtiichen Festsetzungen entsprechend - ohne Ausnahme durch
Baugrenzen festgesetzt und weisen fiir die neue Einfamilienhausbebauung tberwie-
gend eine Tiefe von 14,0 Metern auf, um auch Vor- und Riickspringe sowie Erker zu
erméglichen. In einzelnen Bereichen sind die berbaubaren Grundstiicksfldchen auch
groBer gefasst worden, um einen gewissen Spielraum bei der Gestaitung der zukinfti-
gen Grundstiicksnutzung und der Stellung der baulichen Anlagen zu erhaten.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Flachen sichert aus stédtebaulichen Griinden ent-
lang den Verkehrsflichen eine Vorgartenzone von mindestens 2,0 Metern.
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Aus stidtebaulichen und gestalterischen Griinden sowie zur Vermeidung von Nach-
barstreitigkeiten und zur Verringerung des Versiegelungsgrades enthélt der Bebau-
ungsplan Festsetzungen fiir die Errichtung von Stellplétzen, Carports, Garagen und
Tiefgaragen: Diese durfen nur innerhalb der Baufenster und innerhalb der gemai § 9
Abs.1 Nr. 4 festgesetzten Flachen fiir Stellpiatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
errichtet werden. Als Ausnahme davon darf die riickwértige Baugrenze durch Garagen
und Carports um bis zu drei Meter Uberschritten werden, um bei den vorgesehenen
Einfamilienhdusern auch Fenster in den Giebelflichen zu ermdglichen.

Die bauordnungsrechtlichen erforderlichen Stellplitze sind bei Doppelhéusern sowie
bei Reihenendhausern in Garagen, die sich im Grenzabstand zu der benachbarten Be-
bauung befinden, vorgesehen. Fir die Mittelh&user der Hausgruppe bzw. im Falle der
Errichtung von Mehrfamilienhdusern ndrdiich der Julius-Leber-Strafle im WA 1 ist ein
kleinerer Garagenhof vorgesehen. Alternativ soll fir eine mdgliche Mehrfamilienhaus-
bebauung auch eine Tiefgarage errichtet werden kénnen. Die fiir Garagen und Stell-
plitze sowie die Tiefgarage bendtigten Flachen sind in den {iberbaubaren Grund-
stilcksflichen méglich oder werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB als Flichen fiir Stell-
platze, Carports, Garagen und Tiefgaragen festgesetzt.

Dariiber hinaus sind vor den Garagen jeweils eine zweite Abstelimdglichkeit fiir PKW
und fir den nérdlichen Teilbereich 4 zusétzliche Stellplatze vorgesehen.

For die zum innenbereich des Plangebietes ausgerichteten Geb&dude werden im Stra-
Renraum 15 Parkpiétze vorgesehen. Fir die tibrigen Geb&dude, die unmittelbar von der
Goerdelerstralle bzw. der Geschwister-Scholl-Strale aus erschlossen werden, befin-
den sich im direkten Umfeld vorhandene oder noch zu erstellende Parkplitze als

_Langs- oder Senkrechtparker entlang der beiden ErschliieRungsstrafien.

Héchstzulissige Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind bei freistehenden Einzelh&u-
sern hichstens 2 Wohnungen je Gebédude und bei Doppethdusern 1 Wohnung je Dop-
pelhaushilfte zulassig. Mit der Beschrinkung der Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebaude fiir das (iberwiegende Plangebiet soll der stidtebaulichen Zielsetzung,
ein Wohngebiet in Form einer Einfamilienhausbebauung zu realisieren, ausdriicklich
Rechnung getragen. Mit der Festsetzung soll einerseits grundséatziich die Mdglichkeit
gegeben werden, in freistehenden Einzelhdusern eine zusatziiche Wohnung (z.B. fir
GroReltern oder Kinder) zu errichten. Andererseits soll aber das Entstehen von Mehr-
familienhausern verhindert werden. Damit integriert sich die geplante Siediung in das
vorhandene Stadtbild, das sidiich der Julius-Leber-Strafe (berwiegend von Einfamili-
enhdusern gepragt ist. Zudem ist eine hdhere Siedlungsdichte mit der geplanten Di-
mensionierung der ErschlieBungsanlagen nicht vereinbar.

im Hinblick auf die Auslastung der vorhandenen sozialen Infrastruktur ist die Be-
schrankung der Wohneinheiten im Bereich stidlich der Julius-Leber-Strae vertraglich.

Aufgrund der Pragung des nordlich der Julius-Leber-StraRe gelegenen Planbereiches
und der in diesem Bereich angestrebten héheren Bebauungs- und Siedlungsdichte
wird in diesem Bereich die Anzahl der Wohneinheiten nicht begrenzt.
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Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wesentliche Teile des Plangebietes werden unmittelbar von den vorhandenen Er-
schiieBungsstraBen aus erschiossen. Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende
StraRenfiiche der Geschwister-Scholl-Stralie wird geméR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
sffentliche Verkehrsflidche festgesetzt. Ebenso wird der im Plangebiet liegende, westli-
che Abschnitt der Julius-Leber-StraBe (bis auf Hohe der Zuwegung zu den Hausern
Julius-Leber-Straite 29-39) als sffentliche Verkehrsfliche festgesetzt, da in diesem Teil
der Strafe entlang der vorhandenen Wohnbebauung auf der ndrdlichen Strallenseite
bereits ein eigenstandiger Gehweg vorhanden ist. Am siidlichen Fahrbahnrand soll der
separate Gehweg in gleicher Linge ausgebaut werden, so dass sich in diesem Ab-
schnitt insgesamt eine getrennte Fiihrung von Fahrbahn und Gehwegen ergibt.

Die iibrigen StraBenfiachen werden entsprechend des vorgesehenen Ausbaus als &f-
fentliche Verkehrsfiiche mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt.

Dazu gehért auch der weitere Verlauf der Julius-Leber-StraRe, die im westlichen Ab-
schnitt zwischen der o.g. Festsetzung als Verkehrsfldche und dem Abzweig der Er-
schiieBungsstrate nach Siden in der bestshenden Breite von 10,0 m weitergefihrt
wird.

Die ErschlieBung der geplanten Hauseinheiten im Inneren des Planbereiches wird Uber
neue ErschiieBungsstralen erfoigen, die jeweils nach Norden und Stden von der Juli-
us-Leber-StraBe abzweigen. Die in Richtung Stiden abgehende Hauptzufahrt fir den
siidlichen Planbereich wird eine Breite von 7,5 m sowie eine Wendemdglichkeit fir
Feuerwehr und Mulifahrzeuge erhalten. Der vorgesehene StraRenquerschnitt ermbg-
licht die Einrichtung von Besucherparkplatzen.

In Richtung Norden zweigt von der Julius-Leber-StraBe ein ErschlieBungsstich fir die
dort vorgesehenen Hauseinheiten in einer Breite von 6,0 m ab. Der gewihlte Straflen-
querschnitt ist einerseits dem hier zu erwartenden Verkehrsaufkommen angepasst und
ermbglicht gleichzeitig - trotz der angrenzenden L&rmschutzwand - einen stédtebaulich
ansprechenden Straenraum (z.B. durch eine Baumpflanzung) herzustellen. Der Stra-
Renquerschnitt und die damit mégliche Gestaltung tragen zu einer optischen Verbesse-
rung des heutigen Erscheinungsbildes sowie der stédtebaulichen Wirkung der vorhan-
denen Larmschutzwand bei und entspricht damit dem Zie! eines atiraktiven Wohnge-
bietes.

Griinordnung

Offentliche Griinfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siidlich des geplanten Wohngebietes ist die Anlage einer Grinflache vorgesehen, die
insgesamt eine FiAche von ca. 6.200 gm aufweist. Im Zusammenhang mit der Grinfla-
che wird die Anlage eines Kinderspielplatzes der Kategorie ,B“ erfoigen. Da die Fldche
im Eigentum der Stadt Duisburg verbieiben und zukiinftig der Offentlichkeit zur Verfl-
gung stehen soll, wird die Grunfiiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als d&ffentliche
Grinfiiche mit der Zweckbestimmung ,Parkaniage* sowie ,Kinderspielplatz® festge-
setzt.

Die Ausgestaltung der Griinfiiche mit FuBwegen und Spielfléichen sowie Flichen, auf
denen auch Hunde auskaufen kénnen, soll im Rahmen eines Begrinungs- und Frei-
raumplanes entwickelt werden. Festsetzungen im Bebauungsplan sind hierzu nicht er-
forderlich.
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Weiterhin wird die Verbindung zwischen der StraBenverkehrsfliche der Julius-Leber-
Strale im Westen und der Geschwister-Scholl-Strake im Osten sudlich des Lebensmit-
telmarktes als offertiche Griinfiiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzt. Innerhalb der insgesamt 8,0 m breiten Grlnfliche ist ein Fu- und Radweg zur
Verbesserung der Durchiéssigkeit des Gebietes und der Erreichbarkeit des Lebensmit-
telmarktes sowie der Bushaltestelle an der Moerser Strafle vorgesehen. Gleichzeitig
dient dieser Weg auch als Notzufahri fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge. Um zu
verhindern, dass auch Privatfahrzeuge den Weg ais Abklrzung befahren, soll zu bei-
den Seiten der Griinfliche eine Abpolierung erfolgen.

Schutz des Baumbestandes

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der
jeweils glltigen Fassung. Ein entsprechender Hinweis hierauf wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Da die Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB allesamt erflllt sind, soll das Planver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf der Grundlage des § 13a BauGB
durchgefihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a (2) BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) BauGB entsprechend.

Ebenso gelten in den Fillen ohne erforderliche Vorprifung des Einzelfalls Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, ais im Sinne des
§ 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléissig.

Ein zu kompensierender Eingriff in Natur und Landschaft liegt somit nicht vor. Eine
Bewertung des zu erwartenden Eingriffes sowie der Auswirkungen der Pianung ist dem
Punkt 6 der Begriindung zu entnehmen.

Flachen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

An der StraBe ,Oberfeld* befindet sich eine Trafostation, die auch in Zukunft bestehen
bleiben muss. Die entsprechende Fidche wird daher gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als
Flache fir Versorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat/T rafostation®
festgesetzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nérdiich der Julius-Leber-StraBe wird der Teil der geplanten Verkehrsfidche im WA 1,
der nicht von der Stadt Duisburg ibernommen werden wird, als Fiiche festgesetzt, die
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorger zu belasten ist. Diese Festsetzung erfoigt vor dem Hin-
tergrund, dass diese Fléchen fiir Wendevorgénge z.B. fir Reftungsfahrzeugen oder
Maobelwagen, und die Bereitstellung von Stellplatzen im WA 1 bendtigt und gesichert
werden sollen.

Des Weiteren wird die Wegeverbindung zwischen der sidiichen Wendeanlage und der
Grinflache als Fliche festgesetzt, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit, einem Fahrrecht zugunsten der Anfieger sowie einem Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorger zu belasten ist. Um eine ErschiieBung der an diesem Erschlie-
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Rungsabschnitt liegenden Wohngebéude zu erméglichen, wird der Weg eine Breite von
4,75 m erhalten. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind die Garagen- und Stell-
platzzufahrten so aufzuweiten, dass eine der Fahrgeometrie entsprechende Zu- und
Abfahrt zu den Garagen méglich ist. Der Bebauungsplan enthélt einen dementspre-
chenden Hinweis.

5.2.10 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

5.2.11

BauGB)

Larmimmissionen

Zum Schutz vor den Lirmimmissionen, die vom benachbarten Lebensmitteldiscounter
ausgehen (Kunden- und Anlieferverkehr, Einkaufswagen, technische Einrichtungen)

sind an insgesamt 4 Gebauden Mafnahmen erforderlich, die entsprechend im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden.

Demnach sind an den gekennzeichneten Fassaden im 2. Obergeschoss (Dachge-
schoss) zusétzliche, dffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen nur zulassig, wenn fiir
den gleichen Raum an Brmabgewandten Gebéudeseiten ein weiteres Fenster zur Be-
liiftung vorhanden ist. Durch diese Festsetzung wird gewéhrleistet, dass an mindestens
einem zur Beliftung notwendigen Fenster die immissionsrichtwerte der TA Larm ein-
gehalten werden.

Grundwasser

Zwar ist auf der Grundiage der Grundwasseruntersuchung fiir die Wohnbaufldche aus
gutachterlicher Sicht keine Nutzungsrestriktion zu formulieren, dennoch wurde empfoh-
len, die Pegel erneut zu beproben und untersuchen zu lassen, um die vorliegenden Er-
gebnisse zu Gberpriifen. Um jeweils im Rahmen einer Einzeffallpriifung die Eignung
des Grundwassers fiir eine Brauchwassernutzung zu bestitigen, wird festgesetzt, dass
im gesamten Plangebiet die Nutzung von Grundwasser als Brauchwasser nur mit Zu-
stimmung der Stadt Duisburg - Untere Wasserbehtrde - zulissig ist.

Bedingung und Befristung von Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

innerhalb des fiir die bauliche Entwicklung vorgesehenen Bereiches des Bebau-
ungsplanes traten im Rahmen archéologischer Sondierungen bewegliche Funde
(Urnen und Scherben) auf, die auf ein eisenzeitliches Graberfeld schlielen las-
sen. Da der fir die bauliche Entwicklung einschiielich der Erschiieflungsaniagen
vorgesehene Bereich bisiang nicht baulich genutzt wurde, ist davon auszugehen,
dass weitere beweglichen eisenzeitliche Zeugnisse in diesem Bereich anzutref-
fen sind.

Zur Sicherung der anzunehmenden weiteren Funde und deren Schutz vor magli-
cher Zerstérung ist der Oberboden in der archéologisch relevanten Fléche bis auf
den anstehenden Boden mit alien antropogenen Verénderungen vor Baubeginn
durch die Untere Denkmalbehorde oder eine im Rheinland zugelassenen Gra-
bungsfirma zu untersuchen.

Eine bauliche Inanspruchnahme dieser Grundstiicke kann erst nach Abschluss
der Untersuchung im Einvernehmen mit der Unteren Denkmalbehdrde erfolgen.

Zur Sicherung der archdologischen Untersuchung enthélt der Bebauungsplan un-
ter Punkt 6 der textlichen Festsetzungen bedingte Festsetzungen geméa § 9 (2)
BauGB, so dass zum Schutz der beweglichen kulturhistorischen Zeugnisse, bis
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zum Abschluss der archdologischen Untersuchung die hier planungsrechtiich
festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen unzuléssig sind.

Um einen ziigigen Untersuchungsablauf zu ermdglichen und damit den im Rah-
men der Untersuchung freigelegten anstehenden Boden zeitnah zu seinem
Schutz wieder zu verfillen sowie den im Rahmen der Untersuchung anfallenden
Bodenaushub innerhalb des Plangebietes belassen zu kénnen und damit LKW-
Verkehre zu reduzieren ist der archédologisch relevante Bereich in 6 Teilfichen
A-F untergiiedert. Die Teilfiachen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

AnschlieRend gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Ortliche Bauvorschriften
(Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V. § 86 BauO NRW)

Eine geordnete stidtebauliche Entwickiung erfordert (ber die planungsrechtiichen
Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften tber die Gestaitung der baulichen
Anilagen. Im Interesse eines stéidtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des
geplanten Wohnquartiers und in Hinblick auf eine harmonische Einfligung in die Um-
gebung sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fiir den Bereich des Bebauungsplanes &rtliche Bauvor-
schriften gemé&R § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NRW)
erlassen.

Einfriedungen

Es wird festgeset-, dass im Bereich der Vorgérten als Abschluss des Grundstiickes
zur Sffentlichen Verkehrsfliche bzw. zur privaten ErschlieBungsfldche keine Einfrie-
dungen errichtet werden dirfen. Diese Festsetzung gewahrleistet, dass die Straen-
rdume in diesen Bereichen optisch nicht noch weiter verengt werden. Die Festsetzung
dient zugleich auch der Verkehrssicherheit.

Um nachbarschaftiiche Streitigkeiten z.B. hinsichtlich mdglicher Verschattungen, un-
gewiinschter Einsichtnahmen oder in Gestaltungsfragen zu minimieren, wird in allen
aligemeinen Wohngebieten die Art der Einfriedung sowie deren Hohe entlang von
Nachbargrenzen geregelt. Demnach sind Einfriedungen in den dbrigen Bereichen nur
als Hecken zuléissig. Mit Ausnahme der Vorgartenbereiche sind auch Zaune und Mau-
e bis zu 1,2 m Héhe zuléssig. Von diesen Festsetzungen sind Trennwénde im Ter-
rassenbereich, die unmittelbar an der hinteren Gebaudekante der Wohngebéude an-
schlieRen, bis zu einer Tiefe von 4,0 m ausgenommen.

Abfalibehélter

Zur Vermeidung optischer Missstédnde sind Standplitze von Miillbehéltern in den Vor-
gartenbereichen so zu gestalten, dass sie durch eine 3-seitige Umpflanzung von den
Verkehrsflaichen her nicht eingesehen werden kénnen.

Kennzeichnung von Flichen
Altablagerung (§ 9 (5) BauGB)

Die Fliche der Altablagerung nérdlich der LeuschnerstralRe, die von ihrer Ausdehnung
her mit der festgesetzten &ffentiichen Grinflache identisch ist, wird geméR § 9 Abs. 5
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Nr. 3 BauGB als Fliiche, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet ist, gekennzeichnet.

Zusitzlich wird entsprechend der Abstimmungen mit den zustéindigen Fachbehdrden in
der Kennzeichnung aufgefiihrt, dass im Bereich dieser Fliche die vorhandene Auffil-
lung bis in einer Tiefe von 0,6 m unter Geléndeoberkante auszutauschen oder alterna-
tiv 0,6 m geeignetes Bodenmaterial aufzubringen und zusétzlich ein Vies (Geogitter
40/40Q6) als Grabesperre in Abstimmung mit der Stadt Duisburg - Untere Boden-
schutzbehdrde - einzubauen ist.

Zwar ist eine direkte Gefahrdung nicht gegeben, dennoch soll der Direktkontakt mit
Material aus der Altablagerung z.B. durch Kinder, die im Boden graben, ausgeschlos-
sen werden.

Die Auflagen der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Duisburg werden im Rahmen
der Gestaltung der Griinfliiche, die Ober den ErschliefBungsvertrag gesichert wird, be-
riicksichtigt.

Bodendenkmal

Der gesamte Bereich nordich der Grinfliche entlang der Leuschnerstrale ist nach
ersten arch#ologischer Voruntersuchung als eisenzeitiches Graberfeld einzustufen
und im Bebauungsplan als archiologisch relevante Fléiche gekennzeichnet.

Des weiteren wird entsprechend der Abstimmung mit der Unteren- und Oberen Denk-
malbehérde in dieser Kennzeichnung aufgefiihrt, dass im Bereich dieser Fliche vor
Baubeginn der Oberboden arch#ologisch zu untersuchen ist sowie mbgliche Funde
fachgerecht zu dokumentieren und bergen sind. Nach Dokumentation und Bergung der
Funde ist die genannte Kennzeichnung planungsrechtiich gegenstandsios.

Umweltbelange
Darsteflung des aktuelien Umweltzustandes (Status-Quo)
Schutzgut Menschen

Larm

Eine Vorbelastung durch Larmimmissionen besteht im Plangebiet durch die Moerser
StraRe, den Lebensmittelmarkt einschlieBlich des Parkplatzes sowie die Schreinerei
am Oberfeld 5. Durch den Verkehrsiéirm der Moerser StraBe werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im Untersuchungsgebiet nicht iberschritten. Wahrend sich
die Schreinerei insbesondere auf die geplante Wohnbebauung nérdlich der Julius-
Leber-Strafie auswirkt, betreffen die Auswirkungen des Lebensmittelmarktes zusatzlich
die direkt an der Julius-Leber-Stralle geplante Wohnbebauung. Fiir die den Markt
nachstgelegenen Bereiche ist mit Schallimmissionspegein von bis zu 57,7 dB(A) tags-
uber (gem#fR Schallgutachten) zu rechnen.

Waeitere Larmemissionen bestehen durch die regeiméaBige Nutzung einer Wiesenfliche
innerhalb der Brachfliche stdlich der Julius-Leber-Strale als Spieffléche.
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Immissionen durch luftverunreinigende Stoffe

Nennenswerte Immissionen durch luftverunreinigende Stoffe sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht zu verzeichnen. Gesundheitliche Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten. (s. a. Kap. 6.1.5 ,Schutzgut Klima/ Luft’).

Bioklima
Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit einer insgesamt glinstigen bioklimatischen

Situation. Nach neueren Untersuchungen des RVR wird es als ,bioklimatisch wertvolle
Stadtoase” eingestuft. (s.a. Kap. 6.1.5 ,Schutzgut Klima/ Luft").

Erholung

Im Bereich des Plangebietes sind keine infrastrukturellen Einrichtungen (Wege, Spiel-
gerite, Binke eic.) vorhanden, eine ,geordnete” Erholungsnutzung besteht nicht. Die
von Siedlungen umgebende Brachfiiche wird jedoch von Anwohnern zum Spazieren-
gehen, vorwiegend in Begleitung von Hunden sowie von Kindern als Spiefflache ge-
nutzt. Eine Teifflache im sudlichen Bereich wird regeiméiBig geméht und als Spielfiéche
genutzt. Da Wege fehlen, haben sich eine Reihe von Trampelpfaden herausgebildet. In
der naheren Umgebung bestehen keine weiteren Freifichen dieser GriRenordnung,
so dass das Plangebiet in seiner Funktion fiir die Wochenend- und Feierabenderho-
lung eine gewisse Bedeutung besitzt.

Schidliche Bodenverinderungen/ Altlasten

Im siidlichen Bereich des Plangebietes besteht im Bereich der zukiinftigen Grinfiéche
eine Altablagerung aus Hausmill, Bauschutt, Asche, Schlacken und Glas (s. a. Kap.
6.1.2 ,Schutzgut Boden®).

Schutzgut Boden
Bodentypen/ -eigenschaften

Bei den Bsden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden aus schwach schluffigem
Sand und Kies, die stellenweise vergleyt sind. Die Sorptionsfahigkeit sowie die nutzba-
re Wasserkapazitit kegen im geringen bis mittleren Bereich, die Wasserdurchiissigkeit
ist hoch, was auch die teilweise Dirreempfindlichkeit der Boden begriindet. Als ehema-
lige Ackerflichen sind die Bdden durch Auftrag von Bodenmaterial und Rigosolen tief-
reichend humos. (Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen 1978). Zurzeit be-
steht keine Bodennutzung, die vollkommen unversiegelten Fiéchen sind brachgefalien.

Altiasten/ -verdachtsflichen

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist eine ca. 0,6 ha grole Fliche ndrdlich der
LeuschnerstraRe im Altiastenverdachtsflidichenkataster als Altablagerung erfasst. Es
handelt sich dabei um eine ehemalige Kiesabgrabung, die mit Hausmiill, Bauschutt,
Asche, Schlacken und Glas in schiuffig-sandiger Matrix wiederverfilt wurde. Die Un-
tersuchung des Deponiekérpers zeigt fir Teilbereiche eine Abdeckung auf, in einigen
Bereichen stehen die Verfillimaterialien direkt an.

Auch auBerhalb des Deponiebereiches sind 6rtlich lokal eng begrenzte Auffullungen
mit Bauschutt von max. 0,60 m anzutreffen, die aber nicht als Altlastenverdachtsfla-
chen geften. Die Riickstéinde stammen aus der Oberflichenbeseitigung fir die proviso-
rischen Altenwohnungen.
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6.1.3

6.1.4

Schutzgut Wasser

Oberflaichengewisser
Oberflachengewésser existieren innerhalb des Plangebietes nicht.

Grundwasser

Das Grundwasser liegt mindestens 30 dm unter Flur, besondere Schutzausweisungen
sind nicht gegeben {Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen 1978).

Nach Aussage des Versickerungsgutachtens (Ingenieurbiro Diffel 2007) sind die vor-
handenen Bdden schwach bis stark durchléssig, so dass eine Versickerung grundséatz-
lich méglich ist — auch im Bereich der értlichen Verfiilungen. Zu den im Altlastenkatas-
ter verzeichneten Altablagerungen ist ein ausreichender Abstand einzuhalten.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt

Tiere

Die Brachfliche bietet aufgrund ihrer vieiféltigen Biotopstruktur zahireichen Tierarten,
insbesondere Vdgeln, einen natlrlichen Lebensraum. Das Artenspektrum beschrénkt
sich dabei jedoch iberwiegend auf sog. Allerweltsarten, Vorkommen von seltenen oder
gefahrdeten Arten sind — bis auf die Rauchschwalbe - nicht bekannt. Es ist davon aus-
zugehen, dass verschiedene Fledermausarten die Fldche als Nahrungsbiotop nutzen
(s. dazu Artenschutzrechtliche Prifung im Anhang). Bei einer Geléndebegehung konn-
ten zudem verschiedene Heuschreckenarten (GrofRes Heupferd, Kurzfliigelige
Schwertschrecke) nachgewiesen werden.

Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich insgesamt dar als Brachfliche mit Ruderal und Wiesenflora
sowie sukzessiven Geholzstrukturen. Im nord-westlichen Bereich sind in Verldngerung
der Juiius-Leber-StraBe Gehdlz- und Gebiischstrukturen vorzufinden. Zierpflanzen wie
Flieder (Syringa spec.), Essigbaum (Rhus hirta) und Schlingknéterich (Fallopia aubertii)
deuten in diesem Bereich auf groRfidchiges Abladen von Gartenabfillen hin. Hinzu
kommen heimische Geholkzarten wie Hinge-Birke (Betula pendula) und StielEiche
{Quercus robur) sowie Brombeer-Gebiische (Rubus fruticosus agg.). die in nitrophile
Hochstauden-Fluren (iberw. Brennnessel) Gbergehen.

In Richtung LeuschnerstralRe liberwiegen Wiesenfiichen, in denen Glatthafer {(Arrhe-
natherum elatius) die dominierende Grasart darstellt. Angrenzend an die Goerdeler-
strale wird ein ca. 0,3 ha groRer, kurz geméhter Bereich als Spielfliche verwendet.

Den neu errichteten Lebensmitteldiscounter umgeben in Folge der Baumalinahmen
junge Sukzessionsflichen mit Arten wie Steinklee {Meiilotus officinalis), Scharfgarbe
{Achillea miliefolium) und Natternkopf (Echium vulgare).

Vorkommen seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten sind nicht bekannt und werden
aufgrund der Biotopstruktur auch nicht vermutet.
Biologische Vielfalt

Insgesamt zeichnet sich die Brachfliche durch eine hohe Struktur- und Artenvielfalt
aus, wobeli sog. Allerweltsarten Uberwiegen.
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Schutzgut Klima/ Luft

Klima

Der Ortsteil Duisburg-Bergheim ist gekennzeichnet durch dérfliches, in den dichter be-
bauten Bereichen durch stidtisches Klima mit guten bioklimatischen Verhéltnissen.
Aufgrund des relativ geringen Versiegelungsgrades von 25% bis 30%, einer guten
Durchgriinung und Durchtiiftung befindet es sich in einer bioklimatisch insgesamt glins-
tigen Situation. Das Plangebiet selbst fiegt innerhalb eines Siedlungsgebietes mit io-
ckerer Bebauung durch Einzel und Reihenhéuser. Durch den Wechsel bebauter und
unbebauter Flachen sind Windausgleichsstromungen méglich und beglnstigen den
Frischiuftaustausch. Dabei wirken Griinziige und Gartenanlagen als Regulator fiir ein
ausgeglichenes Mikroklima (Stadt Duisburg 1999, Kommunaiverband Ruhrgebiet
1982).

Das Plangebiet wird nach Aussage des Amtes fir Umwelt und Griin der Stadt Duisburg
gemiR neuerer Untersuchungen des RVR als ,Parkkiimatop” und somit als ,bioklima-
tisch wertvolle Stadtoase ohne bedeutende Fernwirkung® eingestuft (Angaben im
Rahmen des Scoping-Termines vom 27.06.2008).

Luft

Zur Luftqualitit des Plangebietes selbst liegen keine aktuellen Messwerte vor. Erfas-
sungswerte des Jahres 2002 lagen deutlich unter den Grenzwerten der TA Luft. Eine
Vorpriifunq der immissionsrelevanten Faktoren Kisst ebenfalls keine relevanten Belas-
tungen mit Staubniederschiigen und deren Inhaltsstoffe erwarten. Auch in den sog.
Ampelkarten des LANUV (Online-Datenabfrage Sept. 2008) sind keine nennenswerten
Belastungen fiir den Bereich Moerser Stral3e verzeichnet.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Landschaftsbild

Das Plangebiet fiegt innerhalb eines Wohngebietes und steltt eine ehemals landwirt-
schaftlich genufzte Fliche dar, die inzwischen brachgefallen ist und nicht gepflegt wird.
So erzeugen sukzessive Wiesen- und Geblischstrukturen das prégende Landschafts-
bild und definieren seine Eigenart. Aufgrund des hohen MaRes an spontaner Vegetati-
onsentwicklung besitzt die Fiiche einerseits eine im urbanen Umfeld hohe visuell wirk-
same Natiirlichkeit, andererseits wirkt die Fiiche aufgrund zahireicher Ablagerungen
von (Garten-)Abf4llen als ,unordentiich” und flgt sich nicht optimal in das siedlungsge-
prégte Bild der Umgebung ein.

Fir einen Siedlungsraum sind weitrdumige Sichtbeziehungen vorhanden; so ist von
der Leuschner- und Goerdelerstrafie der Blick {iber einen Grolteil der Brachfléche bis
zur Bebauung an der Julius-Leber-StraBe méglich. Einzelne, auf der Flache stehende
Geholze (Hange-Birke, Stiel-Eiche) wirken gewissermaBen ais ,Blickfang® und lenken
die Sicht.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Bodendenkmal

Aus dem direkten Umfeld sind zahireiche archéologische Funde bekannt, die eine dich-
te Besiedlung im Bereich des atten Ortsbereiches von Oestrum und dessen Umfeld in
rémischer und frénkischer Zeit anzeigen. Es ist daher nicht ausgeschlossen, dass auch
im Planungsbereich mit archdologischen Funden dieser Zeitstellung zu rechnen ist.
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Mégliche archiclogische Funde kdnnten sich aufgrund der Vornutzung als Grinland-
flache weitgehend unzerstort erhalten haben.

Im Zuge der Umsetzung der Planung wurden bereits im Rahmen einer archdologi-
schen Sachstandsermittiung auf der Flache insgesamt 7 ca. 4,0 m breite Baggerson-
dagen angelegt. Da der siidliche Bereich des Plangebietes ausgekiest und wieder ver-
fulit wurde, wurde dieser Bereich von der Untersuchung ausgenommen.

in den Sondagen wurde der Oberboden bis zu den anstehenden Sanden abgezogen,
um mdgliche Eintiefungen, Gruben, Pfosten, Grdber etc. zu erkennen. In diesen
Schnitten wurden Urnen und Scherbenreste aufgedeckt, die auf einen eisenzeitlichen
Friedhof schlieRen lassen, welcher den Tatbestand eines Bodendenkmales im Sinne
des § 2 Denkmalschutzgesetzes NRW erfiillt. Von weiteren Funden in diesem Bereich
ist daher auszugehen. Hinweise auf unbewegliche kulturhistorische Zeugnisse im Be-
reich der geplanten Baufekler sind nicht zu verzeichnen.

Zur Sicherung der anzunehmenden weiteren archdologisch bedeutsamen Funde ist vor
dem mit der Umsetzung des Bebauungsplanes einhergehenden Eingriff in den Boden
eine archéiologische Untersuchung des gesamten Bereiches mit Ausnahme der sidlich
gelegenen odffentlichen Grinfliche durch eine zugelassene Grabungsfirma bzw. die
Untere Denkmalschutzbehérde/Stadtarchéoloie erforderiich. Hierbei ist der Mutterbo-
den bis zum anstehenden Boden abzutragen und auf mdgliche Funde gemaR den ge-
seizlichen Bestimmungen zu untersuchen.

Einzelne Baumafinahmen gesondert zu betrachten und archéoiogisch zu begleiten ist
aufgrund des groRen Substanzverlustes nicht ratsam. Daher ist die Voruntersuchung
im Vorfeld der Bautitigkeit vorzunehmen. Um den Bodenaushub im Plangebiet zu be-
lassen und freigelegte zu ihrem Schutz zligig wieder verfilien zu kénnen kann die Vor-
untersuchung fiir gréere Baufelder abschnittsweise vorgenommen werden.

Die archéologische Untersuchung ist durch eine im Rheinland zugelassene Grabungs-
firma oder die Untere Denkmalbehtrde/Stadtarchéologie durchzufilhren. Da Funde
zum Teil direkt unter der Oberfliche angetroffen wurden, ist eine archaologische
Betreuung bereits mit Beginn der Abtragung der Grasnarbe erforderiich.

Falls im Zuge der Bautitigkeit dennoch weitere, Gber die bekannte hier beschriebene
Befundsituation hinausgehende, Hinweise auf Bodendenkmdler zu Tage treten, sind
entsprechende Auflagen, gemaB der angetroffenen Befundsituation zu beriicksichti-
gen. Archiologische Funde und Befunde miissten dann im Vorfeld der Bebauung zu
Lasten des Bauherrn fachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Ein entsprechender Hinweis auf den Umgang mit Bodendenkmdlern ist in den Bebau-
ungsplan aufgenommen warden.

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Fitr das Schutzgut Menschen

Lirm

Baubedingte Larmemissionen entstehen temporér durch den Baubetrieb, insbesondere
den Einsatz von Baumaschinen. Belastungen entstehen hier vor ailem fir die unmittel-
bar an das Plangebiet grenzenden Wohnbereiche der Julius-Leber-Stralle, Goerdeler-
strale, Leuschnerstrae und Geschwister-Scholi-Strale wie auch in der weiteren Um-

gebung der Baustellenzufahrt. Hier ist auf den Einsatz mégiichst irmgedéampfter Ma-
schinen zu achten, zudem sind frihzeitige Regelungen zur Larmminderung durch akti-
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ve Schallschutzmafinahmen, Arbeitszeitregelungen, weitere Betriebsauflagen und
konkrete Regelungen der Zufahrt zum Baugebiet zu treffen. Als Bewertungsmafstab
sind die Vorgaben der AVV Bauldrm heranzuziehen.

Bedingt durch die hohe Vorbelastung ergeben sich anlagebedingt negative Auswirkun-
gen auf die dort zukiinftig wohnenden Menschen durch Larm. Eine Minderung der be-
stehenden Larmemissionen des Lebensmittelmarktes wird bereits durch die bestehen-
de Larmschutzwand bzw. getroffenen Festsetzungen im Rahmen des Bebauungspla-
nes erreicht.

Von der Wohnbebauung selbst geht eine geringe nutzungsbedingte L&rmemission
durch eine leichte Zunahme des Kfz-Verkehrs aus. Durch die Nutzung der geplanten
Spielfiichen entstehen weitere Larmemissionen, die jedoch auch aktuell im Plangebiet
bestehen, so dass hier nicht mit einer Zunahme zu rechnen ist.

Bewertung:

Fur die zukinftig dort wohnenden Menschen ergeben sich mittiere negative Auswir-
kungen durch Larm; von der Wohnsiediung selbst gehen nur geringe zuséatzliche
Larmbelastungen aus.

immissionen durch luftverunreinigende Stoffe

Geringe baubedingte Auswirkungen ergeben sich wahrend der Zeit der BaumaRnah-
men durch SchadstoffausstoR der Baumaschinen sowie Staubentwickiung. Auf den
Einsatz méglichst schadstoffarmer Baumaschinen ist zu achten. Nennenswerte anla-
gebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Nutzungsbedingt wird sich durch die
Errichtung des Wohngebietes der Schadstoffaussto durch Hausbrand und Kiz-
Verkehr geringfigig erhdhen.

Bewertung:

Durch luftverunreinigende Stoffe ergeben sich durch das Vorhaben insgesamt nur ge-
ringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen.

Baubedingt ist mit einem erhéhten Maschineneinsatz und damit verbundenen Schad-
stoffausstol zu rechnen, der sich jedoch aufgrund des temporéren Charakters nicht
nachhaltig auf die bioklimatische Situation auswirken wird.

Anlagebedingt fiihrt die teilweise Versiegelung/ Uberbauung der Freifichen zu einem
Verlust der bestehenden kiimatischen Ausgieichsfunktion. Die geplante, biokilimatisch
insgesamt ginstige Bebauungsstruktur (aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit
Girten) sowie die vorgesehene Grunfliche im sidlichen Bereich und weitere festge-
setzte BegrinungsmafRnahmen (StraRenbaume, Hecken) kénnen die negativen Effekte
zwar mindern, jedoch nicht volistédndig ausgleichen.

Spezielle nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Bioklima sind nicht zu erwarten.

Bewertung:

Insgesamt ist mit mittleren negativen Auswirkungen auf die klimatische Situation zu
rechnen.

Erholung/ Wohnqualitat

Schon wahrend der Bauphase ist eine Nutzung der Fliche selbst zu Erholungszwe-
cken nicht mehr miglich. Zudem kommt es zu Ladrm- und Staubemissionen (s. 0.) und
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ggfs. zu Erschiitterungen durch Bautatigkeit, die u. a. auch zu einer Stérung der umge-
benden Wohnbereiche fihrt,

Die Realisierung des Bebauungsplans bedingt Uberbauung bzw. Uberformung der ge-
samten Freiflache, die von den Anliegern zu Erholungszwecken genutzt wird. Im sidli-
chen Teil des Plangebietes ist auf einer Fldche von ca. 0,6 ha die Anlage einer Griin-
fische mit Spielplatz und -wiese sowie befestigten Wegen und Sitzmdglichkeiten ge-
plant, die den Anwohnern zur Erholungsnutzung zur Verfiigung steht. Fir spielende
Kinder werden neue Nutzungsméglichkeiten auf geringerer Fliche geschaffen, die
freien, spontanen* Spielmbglichkeiten, die auf einer ungeordneten Brache bestehen,
entfallen jedoch weitgehend. Auch als Auslauffiéche fiir Hunde steht die Fidche zukiinf-
tig nur noch in geringen Teilbereichen zur Verfligung.

Nutzungsbedingt ist im Bereich der Grinflachen zeitweise mit Larm durch spielende
Kinder zu rechnen.

Bewertung:

Unter Beriicksichtigung der neu geschaffenen Erholungs- bzw. Grinflachen fuhrt der
Verlust der Freifldche insgesamt zu mittieren negativen Auswirkungen.

Schidliche Bodenverinderungen/ Altlasten

Zur Vermeidung von schidlichen Umweltauswirkungen im Bereich der Attablagerung
ist die Gestaltung und Planung dieses Bereiches mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
im Vorfeld abzustimmen. Die Flache ist zudem mit einem Geotextil und anschliefend
mit einer 0,60 m méchtigen Bodenschicht abzudecken, die die Vorsorgewerte gemaf
der BBodSchV einzuhalten hat. Bei Eingriffen in den Untergrund ist zudem eine gu-
tachterliche Begleitung und Dokumentation erforderiich.

Bewertung:

Unter Beachtung der o. g. Schutzmanahmen kann davon ausgegangen werden, dass
sich durch die geplanten MaBnahmen keine negativen bau-, anlage- und nutzungsbe-
dingten Auswirkungen fir das Schutzgut Menschen ergeben.

Fir das Schutzgut Boden

Bodenfunktionen

Baubedingt besteht die geringe Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in den Boden,
der aber mit entsprechenden Schutz- und VermeidungsmaBnahmen (Verwendung
schadstoffarmer Baumaschinen und —fahrzeuge, Abdeckung des Bodens bei Lagerung
von schédilichen Stoffen und Materialien etc.) begegnet werden kann.

Die Umsetzung des Bebauungsplans filhrt insbesondere im Bereich der Wohnbebau-
ung und ErschlieBungswege anlagebedingt zu umfangreichen Versiegelungen, die ins-
gesamt ca. 25% der Fliche umfassen. In diesen Bereichen sind die Bodenfunktionen
stark beeintrachtigt und gehen zum groen Teil verioren. Soweit die Méglichkeit be-
steht, sollten im Bereich von Stellpitzen, Wegen und Zufahrien wasserdurchldssige
Materialien (Rasengittersteine, Fugenpflaster, wassergebundene Oberfkichen) Ver-
wendung finden.

Im Bereich der Griinfiichen bleiben die Bodenfunktionen der (allerdings anthropoge-
nen, verfillten) Béden weitgehend stérungsfrei.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf die Bodenfunktionen sind ggfs. durch Schadstoff-
eintrage durch den leicht erhdhten Kfz-Verkehr sowie evtl. durch Dingemittel- und
Pestizideinsatz in Privatgérten zu erwarten.
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6.2.3

6.24

Bewerhing:

Die Versiegelung von unversiegelten Flachen fuhrt grundsétzlich zu einem hohen Mand
an negativen Umweitauswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schéadliche Bodenverinderungen/ Altlasten

Zur Vermeidung von schadiichen Umwettauswirkungen im Bereich der Altablagerung
sind umfangreiche SchutzmaRnahmen vorgesehen (s.a. Kap. 6.2.1 ,Schutzgut Men-
schen®), sodass negative Umwettauswirkungen auf das Schutzgut Boden verhindert
werden kénnen.

Fur das Schutzgut Wasser

Oberflichengewdsser

Oberfliichengewsdsser sind von der Bebauungsmafinahme nicht betroffen.
Grundwasser

Baubedingt besteht potenziell die Moglichkelt des Eintrags grundwassergefahrdender
Stoffe (Ole, Schmierstoffe) in das Grundwasser. Durch entsprechende Schutz- und
Vermeidungsmafinahmen (Verwendung schadstoffarmer Baumaschinen und -
fahrzeuge, Abdeckung des Bodens bei Lagerung von schéadlichen Stoffen und Materia-
lien etc.) kann ein Eintrag jedoch weitestgehend verhindert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich durch die umfangreichen Versiegelungen
hinsichtlich der Grundwasserneubildungsfunktion, die in diesen Bereichen stark einge-
schrinkt wird. Da das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
versickert werden soll, wird in reduziertem Umfang eine Grundwasserneubildung wei-
terhin gewahrleistet.

Nutzungsbedingte Auswirkungen kénnen sich durch ein leicht erhdhtes Verkehrsauf-
kommen und dem damit potenziell verbundenen Schadstoffeintragen ergeben.

In Folge des erhdhten Verkehrsaufkommens sind geringe Schadstoffeintrége mdglich.
Auch durch die Bewirtschaftung der Géarten kénnen Diingemittel und Pestizide in ge-
ringem Umfang in das Grundwasser gelangen.

Bewertung:

Die negativen Umweitauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser werden aufgrund
der Versiegelungen als mittel bewertet.

Far das Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biclogische Vielfalt

Tiere

Bereits im Zuge der BaumaRnahmen kommt es zum Verlust der Brache als Lebens-
raum und Nahrungsbiotop fiir die hier vorkommenden Tierarten. Ein Ausweichen auf
Flsichen im Umfeld ist nur bedingt méglich. Zudem kénnen sich geringe negative Aus-
wirkungen auf die Fauna der umgebenden Bereiche in Form von optischen und akusti-
schen Stdrwirkungen ergeben.

Anlagebedingt stellt die Inanspruchnahme der Brache zunéchst einen Verlust von Le-
bensriumen und Nahrungsbiotopen dar (s. 0.), der nach Beendigung der BaumaR-
nahmen und Neugestaltung des Gekindes zum Teil durch Griin- und Gartenfidchen er-
setzt werden kann.
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Da sich durch die Wohnbebauung die Anzahl der Bewohner im Wohngebiet erhéht, ist
nutzungsbedingt mit verstirkten Stérungen durch Personen bzw. spielende Kinder und
den damit verbundenen akustischen Belastungen zu rechnen. Die Stérungen durch frei
laufende Hunde entfalien hingegen weitgehend.

Bewertung:

Da das Artenspektrum im Bereich des Plangebietes auf weit verbreitete und stdrungs-
unempfindiiche Arten reduziert ist, sind die negativen Auswirkungen als gering einzu-
schétzen (s. dazu Artenschutzrechtliche Priifung).

Als einzige planungsrelevante Vogelart wurde bei den im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Priifung durchgefihrten Gelindebegehungen im Gebiet die Rauchschwal-
be beobachtet, die bundes- bzw. landesweit in der Vorwarnliste verzeichnet ist.

Die Rauchschwalbe wurde ausschlieBllich als Uberfliegende Vogelart, die potenziell
auch als Nahrungsgast den Luftraum {ber dem Gebiet nutzt, registriert. Auch wahrend
und nach der Umsetzung des Vorhabens werden diese Nutzungsméglichkeiten nicht
eingeschrankt.

Eine vorhabensbedingte erhebliche Beeintrachtigung ist fir die Rauchschwalbe nicht
Zu erwarten.

Pflanzen

Bau- und aniagebedingt fuhrt die Umsetzung des Bebauungsplanes zundchst zum
volistéindigen Verlust der Vegetation, insbesondere der Gehblze im Plangebiet. Die
vorgesehenen Begriinungsmafinahmen im Stralenraum, die Neuanlage der Grinfla-
che sowie die entstehenden Privatgérten stellen einen gewissen Ersatz dar. Hier wird
die Verwendung heimischer, standortgerechter Arten empfohlen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen kdnnen sich im Bereich der Griinfliche durch die
Nutzer (Tritt, Beschédigungen) ergeben.

Bewertung:

Grundsatziich fuhrt der Verlust von Gehélzen zu stark negativen Umweltauswirkungen,
da sie ab einem bestimmten Alter nur schwer zu ersetzen sind. Bei dem im Gebiet vor-
handenen Gehéizbestand handelt es sich aber iberwiegend um Gehdlze geringen Ak
ters, zudem um Ruderalvegetation, die gut ersetzbar ist. Die negativen Umweltauswir-
kungen werden insgesamt als mittel bewertet.

Biologische Vielfalt

Durch den Verlust der Biotopstrukturen bereits zu Beginn der Bauphase verringert sich
der Struktur- und Artenreichtum und damit die biologische Vielfalt wesentlich. Anlage-
bedingt entstehen in Teilbereichen neue Biotopstrukturen (Grin- und Wohnanlagen),
jedoch voraussichtich mit einem héheren Anteil an Zier- und Nutzarten. Da die Fla-
chen nutzungsbedingt zahireichen Stérungen ausgesetzt sind, wird der faunistische Ar-
tenreichtum ebenfalls reduziert werden.

Bewertung:

Die Realisierung des Bebauungsplanes fihrt zu mittleren negativen Auswirkungen hin-
sichtlich der biologischen Vielfalt des Plangebietes.
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6.2.5 Furdas Schutzgut Klima/ Luft

6.2.6

Klima

Baubedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.
Anlagebedingt fihrt die teilweise Versiegelung/ Uberbauung der Freifiichen zu einem
Verlust von kaltiuftproduzierender Fidiche und damit zum Verlust der bestehenden kii-
matischen Ausgleichsfunktion. Das zurzeit vorherrschende ,Parkklima® wird sich in

Richtung eines ,Siedlungsklimas dndern, das aufgrund der aufgelockerten Bebau-
ungsstruktur immer noch relativ giinstige Klimaeigenschaften aufweist.

Spezielle nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Kiima sind nicht zu erwarten.

Bewertung:

Insgesamt fiihrt der Verlust der Ausgleichsfldche zu mittieren negativen Auswirkungen
auf die kiimatische Situation des Gebietes.

Luft

Geringe baubedingte Auswirkungen ergeben sich wéhrend der Zeit der Baumalnah-
men durch SchadstoffausstoR der Baumaschinen. Auf den Einsatz méglichst schad-
stoffarmer Baumaschinen ist zu achten.

Nennenswerte anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Nutzungsbedingt
wird sich durch die Errichtung des Wohngebietes der Schadstoffaussto durch Haus-
brand und KfZ-Verkehr geringfiigig erhdhen.

Bewertung:

Durch Iuftverunreinigende Stoffe ergeben sich durch das Vorhaben insgesamt nur ge-
ringe negative Auswirkungen auf die Immissionssituation im Plangebiet.

Fir das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Landschaftsbild

Bau- und anlagebedingt veréndert sich das Landschaftsbild im Bereich des Plangebie-
tes wesentlich. Wahrend der Baumafnahmen entstehen zusétzliche visuelle Belastun-
gen in Form von temporarem Baumaschineneinsatz, Einrichtung von Lagerflichen und
Bodenmieten, Absperrungen etc.

Anlagebedingt entfallt der sukzessive Freilandcharakter und somit die Eigenart der
Flache. Wahrend zuvor ein weitliufiger Ausblick iiber die Fliche mdglich war, werden
nun die Sichtbeziehungen durch die Wohnbebauung verdndert bzw. unterbunden. Das
optische Erscheinungsbild der Wohnbebauung fagt sich jedoch in die umliegenden
Siedlungsbereiche ein, auch Griinziige und Vorgérten lockern die Strukturen der Be-
bauung auf. Zurzeit bestehende ,unansehnliche” Mallablagerungen werden entfernt.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich nichi.

Bewertung:

Im Mittel ergeben sich hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild nur geringe nega-
tive Umweltauswirkungen.
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6.2.7 Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

6.3

Bodendenkmal

Im Rahmen einer archiologischen Sachstandsermittiung sind Reste eines eisenzeitli-
chen Graberfeldes zu Tage getreten, wekches bei dem beabsichtigten Bodeneingriff
unwiderruflich zerstort wird. Bedingt durch die oberflachennahe Lage der Funde (un-
mittelbar unterhalb der Grasnarbe) sind diese bereits bei geringfiigigen Eingriffen im
Rahmen der jetzigen Nutzung stark geféhrdet.

Eine im Vorfeld des mit der geplanten Siedlungsentwicklung verbundenen Eingriffs in
den Boden durchgefiihrie - den archéologischen Anforderungen entsprechende - Ber-
gung der Funde ermdglicht eine wissenschafiche Auswertung und Konkretisierung
des Kenntnisstandes hinsichtlich der Siedlungseniwicklung in diesem Bereich.

Bewertung:

Der Eingriff in den Boden hat negative Auswirkungen auf das Schutzgut Bodendenk-
mal, welche jedoch durch den gesicherten Schutz der anzunehmenden Funde vor un-
kontrollierter Zerstdrung, deren Dokumentation und kulturhistorischen Auswertung
kompensiert wird.

Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgiiter, Funktionen Umweltauswirkungen

Menschen

L&rm mittlere / geringe negative Auswirkungen

immissionen durch luftverunreinigende
Stoffe

Bioklima

Erholung/ Wohngualitat

schadliche Bodenverianderungen/ Altlasten

Boden
Bodenfunktionen
schidliche Bodenverdnderungen/ Altlasten

Wasser
Oberfiichengewdasser
Grundwasser

Tiere! Pflanzen/ biologische Vielfalt
Tiere

Pflanzen

biologische Vielfait

Klima/ Luft

Kiima

Luft

Landschaft/ Landschaftsbild
Landschaftsbild

Sachgiter

Kultur- und Sachgilter
Kulturgiiter

Sachgiter

geringe negative Auswirkungen

mittlere negative Auswirkungen

mittiere negative Auswirkungen

keine Auswirkungen bei Schutzmafinah-
men

starke negative Auswirkungen
keine Auswirkungen bei SchutzmaBnah-
men

nicht vorhanden
mittlere negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen
mittlere negative Auswirkungen
mittiere negative Auswirkungen

mittiere negative Auswirkungen
geringe negative Auswirkungen

geringe negative Auswirkungen
nicht vorhanden

Starke negative Auswirkungen
nicht vorhanden

-3z2.
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7. Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungspianes befinden sich im
Eigentum der Stadt Duisburg. Bodenordnende Verfahren sind daher nicht erforderlich.

8. Fldchenbilanz
Entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich fok

gende Flachenbilanzierung:
Plangebiet in a 27.680 gm 100 %
Bauland incl. Privater ErschlieBung 16.510 gm 59,7 %
ErschlieBung 4730 gm 171 %
- davon Offentliche Verkehrsflache 1.980 gm
- davon Sffentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung/verkehrsberuhigter Bereich 2.560 gm
- Davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 190 gm
Zu belastende Fliche
Offentliche Griinfldche 6.430 gm 23,2 %
Flache fiir Versorgungsanlagen 20 gm

9. Kosten

Samtliche Kosten des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung trégt der inves-
tor bzw. werden im Rahmen des Kaufvertrages zwischen der Stadt Duisburg und dem
Investor geregelt.

10. Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Gutachten zur orientierenden Altlastenuntersuchung der Altablagerung Juii-
us-Leber-StraRe in Duisburg-Bergheim, ingenieurbiiro Diffel, 28.09.2007

- Baugrundvoruntersuchung, Julius-Leber-StraBBe in Duisburg Bergheim, Inge-
nieurbiro Diiffel, 28.09.2007

- Untersuchung zur Gefahrdungsabschétzung der Altablagerung 173, Duisburg
Leuschner-/GoerdelerstraRe, Institut fir Umweltgeologie; Dipl. Geologe K.J.
Schmitz, Kéin 14.08.1992

- Gefahrdungsabschétzung fur den sudlichen Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 855 — Rheinhausen (Altablagerung 173, Leuschnerstrale) in Duisburg,
Plan-Zentrum Umweit, Biiro fiir dkologische Planung und Geotechnik, Herne,
Juni 1998

- Gutachten zur Versickerung Julius-Leber-Stralle in Duisburg-Bergheim, In-
genieurbiiro Diiffel, 28.09.2007
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- Schallimmissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 999 ,Julius-Leber-
StraRe”, afi Amo Flbrke Ingenieurbiiro filr Akustik und Umwelttechnik,
11.09.2008

- Artenschutzrechtiiche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 999 -Bergheim- ,Juli-
us-Leber-Strafle” in Duisburg, 6koplan, September 2008

- "Zwischenbericht zu den archéologischen Arbeiten in Duisburg-Bergheim, Ju-
lius-Leber-Strafle Ni 2009 / 0071", Ockienburg — Archéologie und "Arch&olo-
gische Untersuchung Duisburg Rheinhausen, Julius-leber-Strafie” Jentgens
und Partner Archdologie

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwéigungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Der diesem Bebauungsplan zugrunde liegende Flanbereich liegt innerhalb der Bebau-
ungsplanes Nr. 12 — Rheinhausen. Dieser setzt fir den Planbereich Wohnbebauung
und fiir einen Teilbereich der Fliche sudlich der Julius-Leber-StraRe "Grundstick fiir
den Gemeinbedarf — Schule” fest. Der Bebauungsplan ist nicht mehr anwendbar, da er
gestalterische Festsetzungen beinhaltet, deren rechtliche Grundlage erst mit der Lan-
desbauordnung vom 27.01.1970, das heilt nach Inkraftireten des Bebauungsplanes,
geschaffen. Aufgrund der riickliufigen Schiilerzahien ist in diesem Bereich keine
Schulbebauung mehr vorgesehen. Der Flachennutzungsplan stellt dementsprechend
flir den Planbereich Wohnbaufiiache dar.

Mit der DS 3363/1 haben die Bezirksvertretung Rheinhausen sowie der damalige Aus-
schuss flir Planung und Stadtentwicklung einem Flachenentwicklungskonzept fir den
gesamten damals unbebzauten Bereich zwischen Moerser Strale und der Leuschner-
strafle zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Konzeption hat der Rat der Stadt am
24.05.2004 die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 999 — Rheinhausen - Julius-
Leber-StralRe beschlossen (Bekanntmachung 11.06.2004).

Zur Erfassung der umwelrelevanten Auswirkungen des Verfahrens wurde am
27.06.2008 ein Scopingtemin im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die friih-
zeitige Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 28.08.2008 statt.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Scoping

Der Scopingtermin ergab keine Anhaltspunkte fiir erhebliche umweltrelevante Auswir-
kungen der Planung. Folgende Hinweise wurden vorgebracht:

-  Gewerbliche Larmimmissionen durch einen Lebensmittelmarkt und eine Schreine-
rei im niheren Umfeld des Planbereiches

- Verkehrsaufkommen auf der Moerser StralRe
- Uberprifung der angestrebten dezentralen Niederschlagswasserversickerung

- Erforderliche Schutzmafinahmen im Bereich der Altlastenverdachisfliche und
Nachweis der Unbedenklichkeit der geplanten Spielnutzung

- Beschrinkung der Grundwassernutzung
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- Minimierung der Hausbrandemissionen
- Ermittlung und Bewertung der planungsbedingten Umweltauswirkungen
- Begrenzung der GRZ

- Zudem wurde im Rahmen des Scopingtermins die Weiterflhrung des Verfahrens
auf der Grundlage des § 13 a BauGB erdrtert. Bedenken wurden nicht vorgebracht.

11.2.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit signalisierten die anwesen-
den Burger grundsatzliche Zustimmung zum vorgelegten stidtebaulichen Entwurf. Zu
folgende Aspekten wurden AuBerungen vorgebracht:

- Vermeidung der Verschattung der angrenzenden vorhandenen Gérten

- Verkehrsfihrung und Ausbau im Bereich der Julius-Leber-StralRe (Vermeidung von
Schileichverkehren, Erreichbarkeit fiir Rettungsfahrzeuge)

- Parkplétze

- Dimensionierung der Kanalisation

- Belastigung der Anwohner durch Bautatigkeit

- Lage und Verfiillung der ehemaligen Kiesgrube
- Grundwassernutzung

- Funktion und Gestaltung der Griinfliche.

11.2.3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffenticher
Belange

Im Rahmen der &ffentlichen Ausiegung sowie der parallel durchgefiihrien Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden zu folgenden Aspek-
ten Stellungnahmen vorgebracht:

- Archaologie

- Kriminalpravention

- Einfriedungen und Gelindeh&hen

- Heizstoffe, Luftreinhalteplan, LArmsituation

- Konkretisierung der Altlastensicherung, Grundwassernutzung
- Larmschutz

- Ergénzung des Artenschutzrechtlichen Gutachten

- Erschlielung des Plangebietes

- Entwésserung

- Erhaltung und Erweiterung des Baum- und Strauchbestandes
- Nutzung und Gestaltung der Griinfliche und deren Pflege und Reinigung
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11.3 Darstellung des Abwigungsprozesses

Stadtentwicklungsplanerisches und stidtebauliches Ziel ist es, auf der unbebauten, je-
doch verkehrlich erschlossenen Flidche in zentraler Lage des Ortsteiles Bergheim
hochwertige, familiengerechte Wohnbebauung zu realisieren.

Grundsétziich ist es das Ziel, die Neuausweisung von Wohngebieten im Zuge der in-
nenentwicklung vorzunehmen, um AuRenbereiche vor weiterer baulicher Inanspruch-
nahme zu schiitzen und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen atich zukiinftig
weiterhin auszulasten.

Die Flache ist aufgrund seiner Gréfle, Lage, Einbindung in den Siedlungsraum und
Verfiigbarkeit fiir die Entwicklung eines Wohngebietes gut geeignet.

Die im Rahmen der archéologischen Voruntersuchung angetroffenen kulturhistorischen
Funde werden im Zuge des beabsichtigen Bodeneingriffes zerstdrt. Nach der Durch-
fihrung von Sondagen in allen geplanten Baufeldern kann davon ausgegangen wer-
den, dass unbewegliche archdologische Funde, welche einer Realisierung des Pla-
nungsrechtes entgegen stehen, nicht anzunehmen sind. Mit der Umsetzung des Be-
bauungsplanes erfolgt eine — planungsrechtlich gesicherte - flichenhafte archiologi-
sche Untersuchung des Eingriffsbereiches und fachgerechte Bergung der anzuneh-
menden weiteren beweglichen Funde, welche dadurch der wissenschaftlichen Auswer-
tung zur Verfligung stehen. Baurecht tritt erst nach archéologischer Raumung der be-
troffenen Fiéiche in Kraft. Damit werden die Ziele der Stadtentwicklung mit den Belan-
gen des Denkmalschutzes in Einklang gebracht.

Die Lage der Grunfliche resultiert aus der Vornutzung der Fiiche, da die Errichtung
von Gebéuden in diesem Bereich nicht moglich ist. Grundsétzlich steht die Altablage-
rung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzung als &ffentliche Griinfliche nicht
entgegen. Mit der Entwicklung dieses Bereiches und der Herstellung der Grinflache
erfoigt die Sicherung der vorhandenen Altablagerung. Die Lage der Griinfliche sowie
deren Anbindung an den vorhandenen Siedlungsbereich begiinstigt die Einbindung
des neuen Wohngebietes in den gesamten Siediungsbereich.

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung entsprechen den stidtebaulichen Zielen
und orientieren sich an der baulichen Dichte und Hbéhenentwicklung der vorhandenen
umliegenden Bebauung.

Der stadtebaulichen Zielsetzung "sparsamer Umgang mit Grund und Boden" entspre-
chend werden im Bebauungsplan die Flachen fiir den motorisierten Verkehr minimiert.
Daher werden zum Zwecke der ErschlieBung vorhandene StraRen herangezogen
(Vermeidung einer doppelten Erschiielung) und auf eine zweite Anbindung des Plan-
gebietes (Anbindung der Julius-Leber-Stralle an die Geschwister-Scholl-Strafie) an
das Ubergeordnete Stralennetz verzichtet. Wegebeziehungen - zum Zwecke der
Durchldssigkeit des Gebietes und Anbindung an die vorhandene Bebauung und Infra-
struktur — in Form von Fu3- und Radwegen, welche im Noffall von Rettungsfahrzeugen
befahren werden kénnen, werden in die Grinflichen integriert. Im Sinne der Verkehrs-
beruhigung und Sicherheit werden durch die Minimierung der ErschlieBung fiir den mo-
torisierten Verkehr Fremdverkehre aus dem Gebiet herausgehalten.

Mit der Realisierung des Baugebietes entsteht insbesondere auf der Goerdelerstrale
und dem vorhandenen Abschnitt der Julius-Leber-StraBe ein geringes zus#tzliches
Verkehrsaufkommen. Aufgrund der Lange der einzeinen StraBenabschnitte und der
Funktion der StraBenabschnitte als reine ErschlieBungsstraen in Verbindung mit der
Schaffung von Verbindungswegen, die ausschiieBlich FuBgéngern und Radfahrern zur
Erfligung stehen, wird ein den Anspriichen der Anwohner und Grundsatzen der Ver-
kehrsberuhigung entsprechende ErschlieBungsnetz geschaffen.
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Der geplanten Entwickiung des Bereiches stehen Belange des Umweltschutzes nicht
entgegen.

Die im Rahmen des gesamten Verfahrens vorgebrachten Hinweise, AuBerungen und
Stellungnahmen wurden im Verfahren beriicksichtigt. Im Rahmen der gebotenen Ab-
wagung aller von der Planung betroffenen Belange bzw. vorgebrachten Stellungnah-
men ist zusammenfassend festzustellen, dass das beabsichtigte Planungsziel, Schaf-
fung eines hochwertigen, attraktiven Wohngebietes, insbesondere fiir Familien mit Kin-
dern, unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der durchgefiihrten Gutachten und Unter-
suchungen, der daraus resuttierenden Festsetzungen und enthaitenen Aufiagen sowie
der getroffenen vertraglichen Vereinbarungen gerechtfertigt ist. Der vorliegende Be-
bauungsplan ist Ergebnis der Abwégung der Ziele der Stadtentwicklung und der inte-
ressen der Anwohner sowie der Belange des Denkmal und Umweltschutzes.
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Diese Begrindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 999 — Bergheim — Julius-Leber-Strale.

Die Aufsteliungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Duisburg, den 01.10.2009

Der Oberbiirgermeister

im Auftrag




Zusammenfassende Erklirung gemi8 § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 999
- Bergheim - Julius-Leber-StraBe fiir einen Bereich zwischen Goerdelerstrae, Leusch-
nerstraBe, Geschwister-Scholl-StraBe, der vorhandenen Bebauung an der Moerser
StraBe, der StraRe "Oberfeld” sowie der vorhandenen Bebauung an der StraBe "Ober-
feld" und der Julius-Leber-StraBe im Ortsteil Bergheim

1.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der méglicherweise beeintrachtigten Umweltbelange und des voraus-
sichtlichen Untersuchungsaufwandes fand gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) am 27.06.2008 ein Scopingtermin statt, an dem die relevanten Fachbehor-
den teilnahmen. Im Rahmen dieses Scopingtermines wurden Untersuchungsbedarf
und —umfang der Fachgutachten festgelegt.

Der Bebauungsplan erfillt die Anforderungen und Voraussetzungen des § 13 a
BauGB und wurde daher ohne Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB auf-
gestelit.

Soweit diesbeziiglich Regelungen erforderlich waren, erfolgten diese in zeichneri-
scher oder textlicher Festsetzungen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili-
gung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemag § 3 Abs. 1 BauGB - zugleich Un-
terrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaR § 23 Gemeindeordnung Nord-
rhein — Westfalen (GO NRW) erfolgte am 28.08.2008.

Die 6ffentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
25.05.2009 bis 26.06.2009 einschiieBlich durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind in das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 999 - Bergheim - Julius-Leber-Strafle eingeflossen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.05.2009 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 a BauGB von der Pla-
nung untemichtet und zur Stellungnahme aufgefordert sowie die offentliche Ausle-
gung informiert.

Die von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen wurden von der Verwaltung geprift und entsprechend der Entschei-
dung des Rates der Stadt im Verfahren behandelt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternative Vorschlége, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich unterschei-
den, boten sich im Rahmen der vorgesehenen Zieisetzungen zur Gesamtentwicklung
nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

Duisburg, den 25.11.2009
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