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Stadt Duishurg - Begriindung Zum Bebauungsplan Nr. E__EBE | A ,Obermarx|oh”

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6981 A
"Obermarxioh”

Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 698 | A — Duisburg-Obermarxioh — umfasst eine Flache
von 5.09 ha, der wesentliche Planungsinhalt hezieht sich auf eine ca. 2,9 ha grofie, unversiegeite
Brachflache zwischen der August-Thyssen-Stralle, der Markgrafenstrae und dem Altenwohnheim

Morian Stiftung e. V.".

Das bisher hier im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 698 festgesetzte Planungsziel Tur enen
GESCHOSSWOHNUNGSBAU mit bis zu finf Geschossen nebst Tiefgaragen wird nicht weiterverfolgt. Das
Gebiet soll nunmehr verstarkt fir den eigengenutzten EINFAMILIENHAUSBAU bereitgestelit werden und sich

als Wohngebiet fur breites Spekirum unterschiedlicher Bewohnergruppen entwickein konnen.
Der vorhandene Lebensmittelmarkt im Stden des Plangebietes solt unverandert bestehen bleiben.

Erganzend zu dem Wohnungsbauprojekt weraen Teile der August-Thyssen-Stralle sowie der
Markgrafenstrale mit in den Geltungsbereich einbezogen, um hier den Lickenschluss zu anderen
Bauleitplanen vorzunehmen, sowie den neuen StralRenausbau planungsrechtlich mit den neuen

StraRenbegrenzungslinien vorzubereiten.

Vorgaben und Bindungen

Darstellung im Flichennutzungsplan (FNF)
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufiiche dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 698 |

A wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt. Die im Plangebiet vorgesehenen
Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Stand des Bebauungsplan-Verfahrens
Fiir das Plangebiet gilt derzeit noch der seit dem 08.04.1982 rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 698 -

Obermarxioh. Die darin festgesetzte maximal fanfgeschossige Wohnbebauung mit Tiefgaragen ist aus
stadtebaulichen Grunden als iberholt anzusehen und soli nicht mehr weiterverfolgt werden.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 01.03.2004 die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 698 1 —
Obermarxloh- beschlossen. Das wesentliche Ziel des neuen Bebauungsplanes Nr. 698 | (identisch mit
dem Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 698) beinhaltet, das Gebiet zwischen August-Thyssen-
Strafte, Markgrafenstralle und dem Altenwohnheimgeléande fur eine Einfamilienhausbebauung mit
Reihen- und Doppelhdusern, sowie und far einige Einzelhdusern mit Geschosswohnungsbau
bereitzustellen. Der Eckbereich HerderstraRe/August-Thyssen-Stralle, aut dem sich ein SB-

| ebensmittelmarkt befindet, soll in das Verfahren integriert werden.

Um die kurzfristige Entwickiung und Realisierung der Wohnbebauung durch einen investor beschleunigt
zu ermdglichen, wurde zwischenzeitlich das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 698 | aufgeteilt in die
Verfahren Nr. 698 | A und Nr. 698 | B und dadurch arsetzt Dabei wird der Bebauungsplan Nr. 698 | A —

Obermarxioh zwischen der Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG, Markgrafenstrale,

Altenwohnheimgrundstiick, Herderstrafte und August-Thyssen-Stralle vorgezogen und vorrangig
bearbeitet. Der Bereich 698 | B soll zu einem spateren Zeitpunkt in einem separaten Verfahren

fortgefiihrt werden.

Nachdem nun der Bebauungsplan Nr. 698 1 A die Verfahrensschritte gem. §8 3 (1), 3 (2), 4 (1) und 4 (2)
BauGB durchlaufen hatte, ergab sich durch die zwischenzeitliche Gesetzesanderung des BauGB die

Notwendigkeit zur Aufstellung und formale Integration eines UMWELTBERICHTES. Hierzu fand ein Scoping-
Termin am 06.07.2006 mit den berlihrten Tragern sffentlicher Belange statt. Darauf aufbauend wurde
der Umweltbericht von dem Buro Hamann & Schulte, Gelsenkirchen, angefertigt; er liegt dieser

Begriindung als Anfage bel.

A S OSIENDORF - ARCHITEKTEN UND STADTPLANER - | v
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Stadt Duisburg - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 698 1 A LObermarxloh”

Zieldefinition

Vorbemerkung
In den letzten Jahrzehnten hat sich die soziale Lebens- und Wohnsituation der Bevdélkerung erheblich

verandert. U. a. sind der Wohnfiachenanspruch pro Kopf sowie die Ausstattungserwartungen deutlich
gestiegen. Zudem ist der Wunsch nach einem Wohnen ,in den eigenen vier Wanden“ fir weite Teile der
Bevolkerung realisierbar geworden. Diesem Bedirfnis kann und soll durch eine Veranderung des

Wohnraumangebotes entsprochen werden.

Ziel der Planung ist, neuen Wohnraum mit honher Qualitat zu ginstigen Konditionen durch die
Liickenfuliung bereits besiedelter Flachen (unter Ausnutzung vorhandener technischer, dkonomischer
wie sozialer infrastruktur) zu schaffen. In dem neuen Wohngebiet soll sich eine familienfreundliche
Struktur etablieren und es sollen Uberschaubare Dimensionen in der Quantitat der geplanten
\Wohneinheiten entstehen. Hierzu gehort die sinnvolle, bautiche Ausnutzung der Grundsticksflache
ebenso wie die Aufwertung des Gebietscharakters durch eine asthetisch ansprechende Architektur, nach
Suden und Westen orientierte, damit energetisch optimal angeordnete Bebauung, die Einbindung und
Vernetzung von Grinflachen zur Naherholung und die Verkniipfung von Ful3- und Radwegen. Die
innerstadtische Lage des Wohngebiets bietet auch vorteilhafterweise die Moglichkeit fur einen Verzicht
auf das eigene Auto, bzw. auf den Zweitwagen - unter Benutzung des OPNV.

Das 0. g. Areal wird durch einen Investor bebaut, mit dem die Stadt Duisburg einen stadtebaulichen
Vertrag abschlieft. Er beabsichtigt, das Plangebiet durch eine vielfaltige Bebauungsstruktur einer

geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

im Planbereich ist eine Durchmischung der Bebauung in Form von Mehrfamilienhausern, Hausgruppen
und Doppelhdusern mit maximal 3 Vollgeschossen geplant. Damit werden die Bedurfnisse
unterschiedlicher Nutzergruppen bertcksichtigt. Zudem wird eine sozialkonfliktfreie Erganzung der
vorhandenen Quartiers gewahrleistet. Es ist beabsichtigt, sowoh| flachensparende Grundrisse, wie
solche, die Mehrgenerationenwohnen zulassen, als auch grofzigige Doppelhausbebauung zu
entwickein.

Situationsbeschreibung
Das Plangebiet liegt in Duisburg-Obermarxioh nordostlich. ca. 300 m vom Zentrum Obermarxiohs
entfernt, sidwestlich des ehemaligen Bahnhots Duisburg-Hamborn der DB AG. Das zu realisierende

\Vorhaben kann die vorhandene technische wie goziale Infrastruktur nutzen.

Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt
. im Norden durch die Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG und die nordliche Grenze der

Markgrafenstralde
. im Osten durch die Flurstiicke Nr. 174, 200, 201

- im Siiden durch das Flurstuck 264 -
. Im Westen durch die westliche Fahrstreifengrenze der August-Thyssen-Stralie

Bebauungs- und Nutzungsstruktur / Stidtebauliche Pragung —
Das umgebende Gebiet ist durch eine fiinfgeschossige Wohnbebauung im Westen und eine mindestens

dreigeschossige im Studen sowie grofse Verwaltungsbauten der Firma Thyssen-Krupp (ehemals
Thyssen) und schulische Einrichtungen charakterisiert.

In dem Plangebiet liegt eine Brachflache, die als Behelfsparkpiatz und Standort fur Veranstaltungen wie
Zirkus und Kirmes genutzt wird. Sie ist unversiegelt und biclogisch als Sukzessionsflache anzusehen

ohne wertvollen Bewuchs.

Im siidiichen Teil steht ein Lebensmittel-Discounter mit einem grofen Kundenparkplatz, der bis auf
weiteres unverandert bleiben soll.

Die unmittelbare Nachbarschaft im Westen ist durch eine funfgeschossige Wohnbebauung gepragt, die
von der Hauptverkehrsstrale August-Thyssen-Stralle erschlossen wird. Eine beidseitige Rethe von
hohen Ahormnbaumen bildet eine Allee. Der Um- und Ausbau der August-Thyssen-Strafie wird zur Zeit
verkehrsplanerisch vorbereitet. Der aktuelle Stand der StraRenplanung wird in dem Bebauungspian
beriicksichtigt. Vorgesehen ist u. a. die Ausweisung von Parkplatzflachen entlang der Stralle als auch

T OSTENDORF - ARCHITERTEN UND STADIPLANER - | - | ‘Seite 4



Stadt Duisburg - Begruandung zum Bebauungsplan Nr. 698 1 ﬁ_uﬂbﬁrmamlgh"

die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes in der Kreuzung mit der Walter-Rathenau-Strate. Der Umbau der
- Kreuzung mit der Markgrafenstrafte ist schon erfoigt.

Im Osten befindet sich das Altenwohnheim ,Morian Stiftung e. V." sowie daran anschliefend Flachen far
die Forstwirtschaft und eine Parkanlage inkl. Spielplatzen. :

Nérdlich des Plangebiets liegt das unter Denkmalschutz stehende, ehemalige Empfangsgehéude des
ehemaligen Bahnhofs Hambomn.

Bis zur Stockholmer Stralke im Westen wie zur Duisburger Strafte im Suden sind in erster Linie
Wohnbebauung und mehrere Schulen vorhanden.

Infrastruktur

Verkehr / OPNV

Das Plangebiet wird iber die August-Thyssen-Strale, die Markgrafenstralle und die Walter-Rathenau-
Stralde erschlossen.

Eine Anbindung an das Oberdrtliche Straienverkehrsnetz besteht mit der Anschlussstelle Duisburg-
Marxloh an die Bundesautobahn A 59. Vom Halbanschluss Richtung Norden an der Stockholmer Stralle
erreicht man tiber die Schulte-Marxioh-Strafte und Markgrafenstralle das Plangebiet.

Die Verbindung vom sidlichen Halbanschluss an der Duisburger Stra3e verlauft Gber die Walter-

Rathenau-StraRe und August-Thyssen-Straide.

An der Markgrafenstrafie im Norden des Plangebietes ist die Haltestelle Morianstift” der
Stralenbahniinie 901 Nord futaufig auf kurzem Wege erreichbar.

Die Buslinie 995 (DU-Marxloh — DU-NeumUhi - Oberhausen Hbf — OB-Landwehr) fahrt ebenfalls tber
die Markgrafenstrafie und hait stindlich an der Haltestelle ,Morianstift".

Sudwestlich etwa 150 m auferhalb des Plangebiets halten die Buslinien 805

(DU-Walsum - DU-Hamborn - DU-Beeckerwerth) und 910 (DU-Obermeiderich - DU-Hamborn - DU-
Meiderich) an der Haltestelle Berufsschulen”. Beide Linien verkehren werktags aile 20 Minuten, so dass
sich im gemeinsam befahrenen Abschnitt -wischen Emscherbriicke und Hamborn Altmarkt ein 10-

Minuten-Takt ergibt.

Ruhender Verkehr
Parkplatze sind westlich der August-Thyssen-Stralie In Senkrechtaufstellung zwischen den Baumen

vorhanden. Auf der éstlichen Seite der Strale wird zurzeit noch ungeordnet langsseits geparkt, nach
Ausbau der August-Thyssen-Stral3e werden dann auch hier Parkplatze (in Langsaufstellung) angeordnet

seln.

Ver- und Entsorgung |
Die Versorgung des Plangebiets aus dem ortlich vorhandenen Versorgungsnetz mit Strom, Gas, Wasser

ist durch die Stadtwerke Duisburg AG sichergestelit.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt im Mischsystem. Innerhalb des
Plangebiets liegen Abwasserkanale, die nicht mehr benstigt werden. im Jahr 2005 wurde die
Kanalneubaumaftnahme in der westlichen Fahrbahn der August-Thyssen-Stralte durchgefihrt. Im Zuge
des Ausbaus wurde der im Plangebiet westlich liegenae Kanal verdammt. Der ¢stlich im Plangebiet
liegende Kanal ist bereits verdammt. Die Wosten fir einen Rickbau sind vom Grundstuckseigentumer zu

tragen.

Sonstige Infrastruktur
Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein SB-Lebensmitteimarkt. Des Weiteren sind an der

Duisburger Stralle in ca. 350 m Entfernung frastruktureile Einrichtungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs vorhanden.

Der mit der Entwicklung neuer Wohnbauflachen zu erwartende Bedarf an Kindergartenplatzen kann
durch die vorhandenen Kapazitaten der umiliegenden Kindergarten (u. a. an der Stockholmer Strale)

gedeckt werden.

Der nachst erreichbare Spielplatz der Kategorie A und ein weiterer Spielplatz liegen ca. 250 m entfernt
innerhalb der Parkanlage an der Herderstrai3e. Spielplatze der Kategorie B befinden sich in 700 bzw.
800 m Entfernung. Grundschule, Realschule und Gymnasium liegen in unmittelbarer Nahe innerhalb
eines Radius von ungefahr 200 m. Ein Bedart an weiteren Einrichtungen ist nicht erkennbar.

AN B OSTENDORF - ARCHITEKTEN UND STADIPLANER ) - - Seite 5



4.1.

4.2.

Stadt Duisburg - _E_iegrﬂndun_g ZUm Eebguungspla_n Mr,__aaﬂ | A ﬂf;bermarxlmn“_ |

1 Freiraum

Vegetationsstrukturen
Das Plangebiet ist momentan (berwiegend gepragt durch sukzessiv gewachsene Pflanzen.
Nach Inaugenscheinnahme existiert kein bedeutender Bewuchs bis auf die groften Ahornbaume entlang

der August-Thyssen-StraRe und die Pflanzung entlang des ostlich liegenden Fuliwegs. Vernetzungen zu
sstlich angrenzenden Forst- und Parkflachen existieren nicht. Fir den Schutz des Baumbestandes Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 06.08.2001 in der jewelis geltenden Fassung. Auf die vertieften Aussagen im

Umweltbericht wird hingewiesen.

Eigentumsverhaltnisse
Die unbebauten Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets sind fir den Vorhabentrager Uber

Kaufvertrage gesichert, dadurch sowie durch die vorhandene dulere Erschlieffung bietet sich die
Chance fur eine ziigige Entwickiung des Areals.

Immissionsrechtliche Situation / Bodenbelastung

Larmbelastung
Das Baugebiet wird im Norden von der Markgrafenstrale, der S-Bahn-Linie 901 Nord sowie dem

Guterbahnhof Duisburg Hamborn, einem Gewerbegebiet und westlich von der August-Thyssen begrenzt.
Innerhalb des Gebiets befindet sich, stdlich an die geplante Wohnbebauung grenzend, ein SB-Markt.

Insgesamt ergeben sich damit zum Tell erhebliche Larmeinwirkungen fur das Plangebiet. Zur
Abschatzung und Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse wurde vom Buro Uppenkamp & Partner,
Ahaus, ein umfangreiches Schallgutachten hinsichtlich dieser Immissionen erstellt, das als Anlage dem

Bebauungsplan beigefigt ist. In dem Gutachten werden Vorschidge fur aktive und passive
SchallschutzmaRnahmen gemacht, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernommen

wurden. (— 7.1 L&rmimmissionen)

Bodenbelastung
Aufgrund eindeutiger Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung wurde eine

Qrientierende und eingrenzende umweltgeologische Gefahrdungsabschéatzung” (Dipl.-Geologe Stephan
Brauckmann, Frondenberg im Jahr 2003) erarbeitet.

Unter Punkt 7.2 Bodenbelastungen werden das Resultat der Untersuchungen und die
nlanungsrechtlichen Auswirkungen sowie die Abstimmungsergebnisse mit dem ,Amt far kommunalen

Bodenschutz detailliert erlautert.

Stadtebauliche Planung

Art der baulichen Nutzung

In Anpassung an die vorhandenen umgebenden Nutzungen und entwickelt aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO festgesetzt. Hierbei werden die gemal §4(3)1.,3.,4.und 5. BauNVO ausnahmswelse
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, um dem Gebietscharakter sowie erfahrungsgemal den
Winschen der zukiinftigen Bewohner zu entsprechen. Sonstige nicht storende Betriebe bleiben
weiterhin ausnahmsweise zuléssig, damit wird derartigen Betrieben eine wohnvertragliche Tatigkeit im

gepriiften Einzelfali erméglicht.

Der siidliche Teil. in dem der SB-Markt liegt, erhalt ebenfalls die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet
(WA). Der vorhandene Lebensmittelmarkt ist sowohl in Bezug auf seine Verkaufsflache als auch in
seiner Funktion als Lebensmittel-Nahversorgungsangebot des umliegenden Wohngebiets eindeutig In
einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (2) 2. BauNVO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die umgebende groRvolumige Bebauung liegt sowoh! westlich, dstlich und stdlich weit genug entfernt,
um sich mit der Neubebauung innerhalb des Plangebiets nicht unbedingt auf ihre MaRstablichkeit

beziehen zu mussen.
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Trotzdem sollte sie mit ihrer Hohenentwickiung und Fidcheninanspruchnahme nicht vollig
unberiicksichtigt bleiben und die Neubebauung in inrer Grundflache und ihrer Geschossigkeit eine

" stadtebaulich angemessene Integration durcn Dichte erfahren.

Die Grundfiachenzaht (GRZ) wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemall
§ 16 Abs. 31. V. mit § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit maximal 1,2

festgeseizt .
Die festgesetzte Geschossigkeit betragt maximal drei Geschosse, um die vorgenannten umgebenaden

Proportionen aufzunehmen und eine flachen- (und kostensparende) Bodennutzung kleiner Grundsticke
zu erméglichen.

Die Festsetzungen betreffen sowohl den projektionierien Geschosswohnungsbau entlang der
Markgrafenstralle als auch Reihen- und Doppelhauser.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen zur Bauweise und den dberbaubaren Grundstiucksflachen spiegeln die
stadtentwicklungsrelevanten, gestalterischen wie okologischen Zielsetzungen der stadtebaulichen
Konzeption wider. Die tiberbaubaren Flachen sind fir einen individuellen Gestaltungsspielraum
ausreichend dimensioniert und so angeordnet, dass eine optimale Ausrichtung der Gebaude nach Saden

oder Westen gewahrleistet und somit energiesparendes Bauen und Wohnen moglich sind.
Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) ist die Rauweise entsprechend dem stadtebaulichen Konzept N

differenziert zugeordneten Bereichen jewells fur Hausgruppen bzw. Doppelhausbebauung und

Geschosswohnungsbau als offen festgesetzt.
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden insgesamt durch Baugrenzen festgesetzt und weisen far

die Hausgruppen durchweg eine Bautiefe von 14 m auf. In Bereichen, die vorzugsweise fur den
Geschosswohnungsbau geeignet sind, weisen die Baufenster eine gréfere Tiefe aus.

So ist eine angemessene Dichte zwischen verdichtetem Geschosswohnungsbau im Westen, der
Seniorenresidenz, der Forstflache und dem Park im Osten beabsichtigt.

Zur Bildung klarer stadtebaulicher Strukturen sind Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze im
Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb aer uberbaubaren oder eigens dafir vorgesehenen Flachen
gemaR § 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12, Abs. 6, BauNVO zulassig. Entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze wird ein Abstand von rund 3 m eingehalten, da dort eine Gas-Hauptleitung verlauft,

die nicht Uberbaut werden kann.

Wohneinheiten pro Gebaude

In Bereichen, die fur den Eigenheimbau vorgesehen sind, wird zur Sicherung dieser Absicht die hochst

zuldssige Zahl von Wohneinheiten fur Hausgruppen, Einzel- und Doppelhduser, gemalk § 9, Abs. 1, Nr. 6
BauGB. auf zwei je Gebadude begrenzt. Mit dieser Begrenzung wird der Gebietscharakter zur

iberwiegenden Eigennutzung der Wohnhauser, gaf. mit einer Einlieger- oder Zweitwohnung, gefordert.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung eines harmonischen Stralienraumes werden im Bebauungsplan gemai § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. mit § 86 BauONW besondere Gestaltungsvorschriften festgesetzt:

Das gestalterische Erscheinungsbild der Baugrundstiicke wie des Straflenverlaufs wird neben der
Architektur auch von den aufeinander abgestimmten Einfriedungen bestimmt. Demnach sind
Einfriedungen des Gartens entlang &ffentlicher und privater Verkehrs- und Griinflachen nur in Form von

Hecken in Verbindung mit Drahtzaunen (Zaun maximal 1,2 m hoch) zul&assig.

Die Aufstellflachen fur Milibehélter werden eingegrﬂht nzw. werden in Mauern integriert, um sich in ein
den Stralkenzug betreffendes ansprechendes Gesamtbild unauffallig einzufiigen.
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4.6. Abwagung

Im Rahmen der in § 1 Abs. 5 und 6 BauGB gebotenen Abwagung wurde dem stadtebaulichen Ziel, den

Bereich ostlich der August-Thyssen—StraBefsﬂdIich Markgrafenstrafie fur den Wohnungsbau zur

Verfugung zu stellen, der Vorrang gegenuber dem Erhalt dieses Bereichs als Freiflache gegeben, da

- die Stadt Duisburg als Qberzentrum flr den Bereich Niederrhein zurzeit einen erheblichen
Einwohnerverlust durch Abwanderung hat. Im Grenzbereich der umliegenden Region steilen die
Gemeinden ein grof3es Angebot an Grundstiicken fur Eigentumsmalinanmen zur Verfligung, wie
es von der fortziehenden Bevélkerung gewunscht wird. Die Abwanderungsbewegung in die Region
und der damit verbundene Einnahmeverlust bei gleichbleibenden bzw. wachsenden Aufgaben héit
an. Diesem Trend solt zur Starkung der oberzentralen Funktion entsprechend der
landesplanerischen Zielsetzung entgegengewirkt werden. Das Angebot muss den im Umland

verfigbaren Wohnformen weitgehena entsprechen;

- fur die Festsetzung von Wohnbaufiachen fur Eigentumsmafnahmen ein dringendes 6ffentliches
Interesse bestent;

- durch die anzusiedelnde Mantelbevéikerung die vorhandene Infrastruktur des Bezirks Hamborn
stabilisiert und gestarkt wird;

- eine Versiegelung des Gelandes weitgehend vermieden und durch die Anlage einer allen
zugéanglichen Grinflache wie Bepflanzung und Eingrinung der Hausgarten das Kleinklima ginstig
beeinflusst wird. Aufgrund der typischen Hausgartenbepflanzungen werden neue L ebensraume
geschaffen, in denen sich die vorhandene und eine neue Fauna und Flora entwickein kann.

5. ErschlieBung

Individual-Verkehr

Die HaupterschlieRung des Plangebiets erfolgt aber die Markgrafen- und die August-Thyssen-Stralie als
Kreisstrale K 9. Eine Anbindung tber Fuft- und Radwege ist momentan nur Uber die Markgrafenstralie
und den 6stlich liegenden, in Nord-Std-Richtung verlaufenden Weg moglich. Dieser Weg entfalit und
wird der Grundstticksflache zugeschiagen. Wenn die August-Thyssen-Strafie kurzfristig umgebaut sein
wird. so ist die Verkntipfung iber Fu- und Radwege auch hier gegeben. Der SB-Markt hat seine Zufahrt
wie bisher von Stden, um die nordlich angrenzende Bebauung nicht zu belasten. Kurze, attraktive
Wegebeziehungen innerhalb des Plangebiets ermdglichen das Erreichen von Schulen, Spielplatzen, SB-
Markt etc. ohne Nutzung des PKW’s und tragen so Zur Minimierung des motorisierten Individualverkehrs
bei. Die klar gegliederte innere Erschlielung des Baugebiets (PlanstraBen A und B) gewahrleistet eine
gute Orientierung und die Identifikation mit dem individuelien Standort. Sie erfolgt Uber private und
sffentliche Wohnstrafien, die ais Mischflache ausgebaut werden.

Fin unerwunschter Durchgangsverkehr, der ggf. diese WohnstraRen nutzen kénnte, um die
Lichtsignalaniage Ecke Markgrafen-/ August-Thyssen-Stralde zu umgehen, wird durch die Fuhrung und
Ausformung der inneren Verkehrsflachen ausgeschlossen.

Samtliche Gebaude sind fiir die Feuerwehr bzw. Entsorger entsprechend der Vorschriften erreichbar.

Ruhender Verkehr / Nebenanlagen

Stellplatze fir Reihen- und Doppelh&user und Geschosswohnungsbau sind mit mindestens einem pro
Wohneinheit auf eigenem Grundstiick vorzusehen. 7usatzlich werden Flachen fur Gemeinschafts-
carports und -stellplatze ausgewiesen. Um Parkdruck im Gebiet zu vermeiden, wurden fur die
Reihenhausbebauung im Schnitt 2 Stellplatze fur Wohneinheit auf eigenem Grundstick geplant. Die
angrenzenden Planstral’en dienen der direkten Erschlieffung, somit mussen keine zusatzlichen
Zufahrtsfiachen versiegelt werden. Parkplatze fur Besucher werden im Verhaltnis vonca. 1:3
(Parkplatz/Wohneinheit) zur Verflgung stehen.

6. Bergbau

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen Anpassungsbereich gema § 110
Bundesberggesetz. Die ,Richtiinien fur die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen
Bergbaus® (Runderlass des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten vom

M & OSTENDORF - ARCHITEKTEN UND STADTPLANER Seite 8



7.1.

Stadt Duisburg - Begnj_ndung_ Zum Eehau_ungspian Nr. 638 i_ﬁ ,,Dber_l_'tlarxlnh_“__ . _ _ N

10.09.1963, MBL. NW 1963, S. 1715) — insbesondere Absatz 4.13 — sind zu beachten. Die Bauherren
sind gehalten, im Zuge der Planung wecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und

" Sicherungsmafinahmen mit der Ruhrkohle Bergbau AG in Herne Kontakt aufzunehmen. Ein

entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan autgenommen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmimmissionen

Das Plangebiet wird im Norden von der Markgrafenstrale mit einer durchschnittiichen taglichen
Verkehrsmenge (DTV) von 7.680 Fahrzeugen, aer Stralkenbahnlinie 901 Nord sowie im Weiteren vom
Guterbahnhof Duisburg Hamborn tangiert. Im Westen grenzt es an die August-Thyssen-Strafle mit einer
DTV von 9.500 Fahrzeugen.

Die Emissionen bzw. die Immissionen durch den jetzigen und durch das Plangebiet insgesamt zu
prognostizierenden Verkehr, den Schienenverkehr und die Aktivitaten bzw. eventuell mogliche
gewerbliche Nutzungen auf dem Betriebsgelénde der DB AG wurden durch einen Gutachter gepr(ft

(Uppenkamp und Partner, Ahaus, Juni 2005, aktualisiert September 2006).
Dabei waren die Schall- sowie Erschitterungsimmissionen zu bertcksichtigen. Aufgrund der
angemessen aktuellen Verkehrszahlungsdaten aus dem Jahr 2003 kann auf ein besonderes Monitoring

zur spateren Uberpriifung der Berechnungsergebnisse verzichtet werden. Die zukiinftige Ermittlung der
Verkehrsmengen auf den betroffenen Strallen wird im Zuge der allgemeinen Verkehrszahlungen der

Stadt Duisburg regelmaBig fortgefuhrt.

Das Sachverstandigenbiiro Uppenkamp + Partner GmbH kommt in seinem Gutachten zu folgenden
Ergebnissen:

Verkehrslarm
Das Bebauungsplangebiet Nr. 698 | A wird mal3geblich durch den StraBenverkehr auf der

Markgrafenstrale und der August-Thyssen-Stralie mit Verkehrsldrm beaufschlagt. Die
Gerauscheinwirkungen durch Schienenverkehr der Deutschen Bahn AG und durch die Stralienbahnlinie

901 sind demgegeniber nur nachrangig von Bedeutung.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ALLGEMEINE WOH NGEBIETE (WA) von

tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden innerhalb des Plangebietes am Tag um bis zu 15 dB und
nachts um bis zu 17 dB tberschritten. Fur den Neubau und die wesentliche Anderung von
Verkehrswegen gelten die immissionsrichtwerte der Verkehrsiarmschutzverordnung (16. BlmachV).

Diese betragen in ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA) am Tag 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).
Diese Werte werden am Tag um bis zu 11 dB und nachts um bis zu 13 dB (iberschritten.
Aufgrund der Schallpegeliiberschreitungen werden aus umweltmedizinischer Sicht seitens der Unteren

Gesundheitsbehsrde der Stadt Duisburg (UGB 2006) Bedenken gegen das Vorhaben erhoben.

An den im Innenbereich des Planungsgebietes gelegenen Wohngebauden und vor den
strafienabgewandten Fassaden der Randbebauung werden die schalltechnischen Orientierungswerte

aufgrund der Abschirmung durch die vorgelagerten Geb&ude grofitenteils eingehalten. In den
Freibereichen ergeben sich lediglich in wenigen Falien geringfigige Uberschreitungen von 1 bis 2 dB.

Im Bereich der nérdlichen und westlichen Randbebauung des B-Plangebietes wird der nach DiIN 4109
fur Aufenthaltsraume maRgebliche Aulenlarmpegel von 61 dB(A) durch Stralen- und Schienenverkehr
im Bebauungsplangebiet tiberschritten. In den Bauftachen sind Larmpegelbereiche von IV und mehr

(auch mit Schallschutzwanden) prognostiziert worden, die In den relevanten Bereichen ein
Schallddgmmmal R’y res bis zu 45 dB fur die AuRenbauteile der Wohnbebauung erforderlich machen. Hier

sind im Bebauungsplan fur die jeweils betroffenen Fassadenabschnitte geschossweise die
einzuhaltenden Schalldammmaie R’y res In der Tabelle 5.5 der Textlichen Festsetzungen vorgegeben.

in den Gbrigen Bereichen des Plangebietes wird ein Schallddmmmaf R’y res von 30 aB flr die
Auflenbauteile der Wohnbebauung erforderfich; hier entsprechen die Auflenlarmpegel dem

Larmpegelbereich |l

Zur Minderung der Gerauschimmissionen werden axtive Abschirmeinrichtungen bzw.
SchallschutzmaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. |
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» Schallschutzwénde entlang der der August-Thyssen-Strale mit einer Héhe von 2,2 m bzw. 2,5 m

liber Stralienniveau
e Schallschutzwand nordostlich des SB-Marktes mit einer Héhe von 3,5 m Uiber Gelandeniveau

Ob Holz-, Ziegel-, Beton- und/oder Glassysteme verwendet werden, bleibt freigestellt, generell ist zu
beachten, dass die Wandkonstruktion schalltechnisch dicht ausgefithrt wird. Sie muss den

Anforderungen der ZTV LSW88 entsprechen.

Schalldammiliifter
Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind schalldammende Liftungseinrichtungen an

Fassaden mit L&rmpegeln von 48 db (A) und mehr einzubauen.

Da die Schallddmmung der AuBenbauteile nur wirksam ist solange die Fenster geschlossen sind, muss
der kontinuierlichen Beliftung von Schiaf- und Kinderzimmern besondere Aufmerksamkeit gewidmet
werden. in der DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB (A) bei
teilweise gedffnetem Fenster ein ungestorter Schiaf hdufig nicht mehr méglich ist. In der VDI-Richtlinie
2718, Abs. 10.2 wird ab einem A-bewerteten Aul3engerauschpegel L, > 50dB(A) eine schalldédmmende
Laftungseinrichtung gefordert. Bei dem Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen
wird das Uberschreiten des immissionsgrenzwertes der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV)
In der Nachtzeit als Indikator fir den erforderlichen Einbau von schalld@mmenden Laftungseinrichtungen -
herangezogen. In aligemeinen Wohngebieten betragt dieser Grenzwert nachts 49 dB (A). Allgemein ist

- vorzuschlagen, eine starkere Gewichtung auf eine gilinstige Wohnungsgrundrissgestaitung zu legen, um
somit zur Beluftung notwendige Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern an lauten Fassaden zu
vermeiden.

Bei der Auswahl der Luftungseinrichtung ist darauf zu achten, dass eine ausreichende Luftwechselrate
gewé&hrleistet wird. Sofern motorisch betriebene Lifter verwendet werden, sollten durch die

L Uftergerdusche keine héheren Innenschalipege!l im Raum als maximal 25 dB {A) erzeugt werden. Die
Gesamtschalldammung der Gebaudeau3enhaut darf durch die Luftungseinrichtungen nicht wesentlich
vermindert werden.

Gewerbelarm

- Es ist davon auszugehen, dass die bestehenden Gewerbebetriebe auf dem ehemaligen
Guterbahngeldnde nérdlich des Plangebietes nicht zu Beeintrachtigungen oder Belastigungen der
geplanten Wohnbebauung fithren. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zum
vorhandenen Lebensmittelmarkt zeigen eine Giberwiegende Einhaltung bzw. Unterschreitung der

Immissionsrichtwerte:

- Der Immissionsrichtwert fir Aligemeine Wohngebiete (WA) zur Tageszeit wurde an einer Messstelle
um 2 dB Uberschritten. An den weiteren untersuchten Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert
fur den Tageszeitraum eingehalten bzw. unterschritten. Der [Immissionsrichtwert fur den
Beurteilungszeitraum Nachtwird an allen Immissionsorten um mindestens 4 dB unterschritten.

- Die immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen von tagstber 85 dB(A) und nachis
60 dB(A) in ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA) werden an den untersuchten Immissionsorten

deutlich unterschritten.

Schalltechnische Untersuchung zum vorhandenen Lebensmittelmarkt
Die Berechnungen haben folgende Beurteilungspegel L, ; fur den Tageszeitraum und L, ' fir den

Nachtzeitraum, hier bezogen auf die unglinstigste Stunde, ergeben:

immissionsort ' ” | IRWr | IRW, L | L

| dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
IP1/ Stidgrenze des Bebauungsplans (8stlich), 1.0G | 55 40 57 | 35
P2/ Suidgrenze des Bebauungsplans (Mitte) 1.0G : 55 | 40 b2 30
IP3/ Sldgrenze des Bebauungsplans (westlich), 2.0G 55 40 | 47 i 25

l Betriebsgerdusche im Nachtzeitraum werden ausschiieRlich durch den Verflissiger der Kalteanlage im Bereich der Rampe verursacht. Daher
wird filr diesen Beurteilungszeitraum keine gesonderte Ausbreitungsberechnung durchgefihnt, sondern die Immissionspegel Nacht aus der
Tageszeitberechnung abgeleitet.
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. Wie die Ergebnisse der Berechnung zeigen, wird der Immissionsrichtwert far Allgemeine Wohngebiste

(WA) zur Tageszeit am Immissionsort {P1 unter Beriicksichtigung der im Gutachten beschriebenen
Bedingungen um 2 dB Uberschritten. An den weiteren untersuchten Immissionsorten wird der
Immissionsrichtwert fiir den Tageszeitraum eingehalten bzw. unterschritten. Der Immissionsrichtwert fir
den Beurteilungszeitraum Nacht wird unter den beschriebenen Bedingungen an allen Immissionsorten
um mindestens 4 dB unterschritten.

Die Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen von tagsiiber 85 dB {A) und nachts
60dB (A) in Aligemeinen Wohngebieten (WA) werden an den untersuchten Immissionsorten deutlich
unterschritten.

Zur Verminderung der Gerauschimmissionen durch den stdlich des Plangebietes vorhandenen
Lebensmittelmarkt wurde eine Schalischutzwand entlang der nordéstlichen Grundstlicksgrenze mit
einer Hohe von 3,5 m {iber Parkplatzniveau in die Untersuchungen einbezogen. Diese
Schallschutzwand bewirkt eine Minderung der Beurteilungspegel im Bereich der unmittelbar nérdlich
angrenzenden Grundsticke von ca. 3 dB bezogen auf eine Fensternthe (Fenstermitte) in den obersten
(Geschossen (hier im WA Il das 1. Obergeschoss) von 5 m tber Geldnde.

Gewerbe auf dem ehemaligen Giiterbahngeldande
Auf dem ehemaligen Guterbahngelande der Deutschen Bahn AG im Norden des Bebauungsplanareals

haben sich verschiedene Gewerbebetriebe angesiedelt. Eine planungsrechtliche Absicherung des
Gewerbebestandes durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan ist nicht gegeben. |

Am 07.06.2005 wurde der Gewerbebestand im Rahmen einer Ortsbesichtigung nach Feststellung von
aufden erfasst. Als Ergebnisse dieser Erfassung ist festzustellen, dass der Betriebsart nach Gewerbe
ansassig ist, das nach dem Abstandseriass zu Allgemeinen Wohngebieten (WA) einen Abstand von
maximal 200 m einhalten solite.

Der horizontale Abstand zwischen der im Bebauungsplangebiet am weitesten nérdlich geplanten
Baugrenze und der Grundstiicksgrenze des nachstgelegenen Gewerbegrundstiicks betrégt ca. 185 m.
Der nachstbenachbarte Betrieb liegt in ca. 210 m Abstand.

Aufgrund der vor Ort festgestellten eingeschrankten Betriebsweise sind nach Ermessen des Gutachters
die genannten Abstandsklassen fir die ansassigen Betriebe als nicht angemessen zu bezeichnen, d. h.
die regular geforderten Absténde sind in dem vorliegenden Fall als unnétig groR anzusehen. Unter
weiterer Berlcksichtigung der topografischen Situation ist davon auszugehen, dass die bestehenden
Betriebe auf dem ehemaligen Guterbahngelande nicht zu Beeintrachtigungen oder Belastigungen der
geplanten Wohnbebauung fihren.

iNOrdlich des ehemaligen Glterbahngelandes sind weitere Gewerbenutzungen entlang der StralRe Im
Holtkamp vorhanden. Aufgrund dieser Betriebsstruktur, der értlichen Lage hinter dem in Hochlage
liegenden Giterbahngelande und der noch gréReren Abstande ist davon auszugehen, dass das
Bebauungsplangebiet Nr.698 | A nicht im Einwirkungsbereich dieser Gewerbebetriebe liegt.

Bodenbelastungen

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV vom 17.07.1999) legt dazu die Prifwerte
fur einzelne zu betrachtende Wirkungspfade (Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze, Boden-Grundwasser)
fest. Fur die stoffliche Wiederverwertung des Aushubmaterials hat die ,Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall" (LAGA) besondere Anforderungen formuliert. Es werden von ihr Zuordnungswerte fiir den Einbau
festgelegt, die unter Berlicksichtigung des Gefahrdungspotenzials eine umweltvertragliche Verwertung
des Reststoffs /Abfalls erméglichen. Dabei werden mehrere Einbauklassen unterschieden.

Im Mai 2003 wurde eine ,Orientierende und eingrenzende umweltgeologische Gefahrdungsabschatzung®
durchgefihrt. Der Boden wurde im Feststoff und im Eluat auf wesentliche, umweltrelevante
Schadstoffparameter untersucht. |

Im Gebiet wurden insgesamt, Gber die Flache verteilt, 15 Rammkernsondierungen durchgeflihrt. Danach
ergaben sich im Bereich der aufgefillien Béden Hinweise auf einen deutlichen Schadstoffgehalt an
Schwermetallen (Arsen, Blei, Zink, Cadmium), deren Einstufung nach LAGA in die Stufe Z-2 und hoher
Z-2 vorzunehmen ist.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sollte der angefilite Untergrund im Hinblick auf die sensible

- Folgenutzung Wohnen auf Grund der Prifwertiiberschreitungen der Schwermetalle (Wirkungspfad
Boden-Mensch) bis in eine gemitteite Tiefe von 0,70 m unter Gelandeoberkante (GOK) saniert werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass In Teilbereichen tiefere Ausschachtungen umgesetzt

werden miissen, beispielsweise im Areal des ehemaligen Lohhofes oder des stiligelegten Kanals entlang

der Verlangerung der Walther-Rathenau-Stralse.
im folgenden wird die Vorgehensweise fur die Sanierung aufgezeigt:

Konzept zur Sanierung hinsichtlich der geplanten Wohnbaunutzung

Zur Realisierung einer Wohnbaunutzung auf dem Gelande des ehemaligen Lohhofes Ecke August-
Thyssen-Strale / Markgrafenstra3e in 47166 Duisburg-Obermarxioh werden folgende Maltnahmen
basierend auf einem Abstimmungsgesprach am 29. Marz 2005 zur Sanierung vorgeschlagen. Eine
weiterfuhrende umweltgeologische Untersuchung basierend auf aem 0.g. Gutachten wurde unter
Beriicksichtigung der unten genannten Manahmen nicht fiur notwendig erachtet.

Die Planung als Voraussetzung fir die Wohnbebauung sieht im Hinblick auf eine angestrebte sensible
Nutzung die volistdndige Entfernung der vorhandenen verunreinigten Auffallungen im
Bebauungsplangebiet vor.

Dies entspricht einer gemitteiten Tiefe von 0,70 m und GOK. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen
werden, dass in Teilbereichen tiefere Ausschachtungen urmgesetzt werden missen, beispielsweise im
Areal des ehemaligen Lohhofes und im Verlauf des stillgelegten Kanals entiang der Verlangerung der
Walther-Rathenau-Strafle.

Die vorhandenen Gelandehohen werden als Planhdhen umgesetzt, um einen Anschluss an das
vorhandene Geliande wiederherzustellen.

Die zur Gelandemodellierung und zum —aufbau einzubauenden externen oder auch internen Boden,
welche in Bereichen ,sensibler Flachen' (beispielsweise Wohngarten) aufgebracht werden, muss den
Vorsorgewerten BBodSchV Tabelle 4.1. una 4.2 entsprechen.

Die zur Gelandemodellierung und zum —aufbau einzubauenden externen oder auch internen Boden,
welche in Bereichen .unsensibler Flachen® (beispielswelse Muliplatze, Straftenbegrinung, Stellflachen;)
eingebaut werden, kdnnen abhéangig von den verbleibenden, unterlagernden Bdden und unter
Voraussetzung einer wasserrechtlichen Genehmigung auch eine hohere Belastung aufweisen.

Fur den Einbau unter versiegelten Flachen (beispielsweise sffentliche Straen- und Wegebefestigungen)
sind nur unter Voraussetzung einer wasserrechtlichen Genehmigung belastete Béden wiedereinbaubar.
Alternativ ist RCL-Material ebenfalls unter Bericksichtigung einer wasserrechtlichen Genehmigung zu
verwenden. Hierbei ist ebenfalls zuvor der Schadstoffgenalt der unterlagernden Bdden zu
berlcksichtigen.

Fur die auszukoffernden Auffuliungen auf der Gesamtflache erfolgte ein Bodenmanagement unter
gutachterlicher Begleitung. Uber das Aniegen von Mieten und deren chemischer Kiassifizierung kann der
Entsorgungsweg geklart werden. Je nach Belastung und bodenmechanischer Eignung des
ausgekofferten Materials kann eine externe oder eine interne Entsorgung unter den o. g. Pramissen
vorgenommen werden.

Die Sanierung des Bebauungsplangebiets wird nach derzeitigem Stand durch den Sachverstandigen,
Dipl.-Geologe Stephan Brauckmann (Frondenberg), schriftlich, bildlich und in Form von Planunterlagen
begleitet und dokumentiert. Die planerische Umsetzung soll hierbei ordnungsgemal erfolgen; der
angestrebte Sanierungserfolg ist nach gutachterlichem Ermessen dann gewahrleistet. Sollten bei der
tatsachlichen Ausfuhrung aus praktischen Grinden geringfagige Anderungen vorgenommen werden,
kénnen diese so luckenlos nachvollzogen werden.

Samtliche Sanierungsschritte, insbesondere Abweichungen von den 0.g. Formulierungen, werden mit
dem Amt fir kommunalen Umweltschutz und dem Auftraggeber abgestimmt

Zusatzlich wurden im August 2005 vom o. g. Gutachter vier Grundwassermessstellen im Umfeld des

Plangebiets auf folgende chemische Parameter untersucht:
Schwermetalle, zuzlglich Arsen, PAK und EPA, LHKW, KW und BTEX.
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Aus der Analyse des Grundwassers ist von einer Grundbelastung des Umfelds durch die Parameter PAK
~und EPA und Nickel auszugehen. Auffalligkeiten/Uberschreitungen konnten fir die Parameter Nickel und
PAK nachgewiesen werden. Zinkgehalte innerhalb der GWM 1 kénnen von auf dem Gelande
vorhandenen Zinkkonzentrationen ausgehen. Allerdings ist auch im anstromigen Grundwasser Zink
enthalten. '

Daher wurde zwischenzeitlich der Schadstoffherd bzw. die Quelle des Zink-Schadstoffeintrags ermittelt

bzw. starker eingegrenzt. Eine schrittweise Analyse der Ist-Situation wurde mit der Unteren
Bodenschutzbehorde abgestimmt. Hierzu wurden als Schritt A am 11. Mai 2006 weitere Bodenproben
aus dem Plangebiet entnommen sowie eine neue Grundwassermessstelle auf dem Gelande gesetzt

Der aktuelle Untersuchungsstand im September 2006:

Nach gutachterlicher Einschatzung ist der Grofteil des Gelandes nicht als Verursacher fur die
Zinkbelastung innerhalb der Grundwassermessstelie GWM 1 heranzuziehen.

Im Rahmen der Baureifmachung werden zudem die zinkhaltigen Auffillungen von dem
Geldnde abgetragen. Insbesondere ist auch geplant, den ehemaligen Kanal rlickzubauen.
Aus gutachterlicher Sicht tritt somit eine Verbesserung der Ausgangssituation ein. Des
Weiteren wird durch die Bebauung / Versiegelung der Eintrag von Regenwasser und somit
der weitere Schadstoffeintrag in den Untergrund reduziert.

Es kann im Hinblick auf die Analysenergebnisse davon ausgegangen werden, dass die
Zinkbelastung der Grundwassermessstelle GWM 1 nicht auf den Eintrag durch
Niederschlagswasser im Bebauungsplangebiet zurtickzufohren ist.

Aufgrund dessen wird keine Veranlassung gesehen, nach den

vorliegenden Ergebnissen die Bebauungsflache mit bindigen B&den abzudecken.

Aus gutachterlicher Sicht wird vorgeschlagen, in einem Schritt B die Grundwassermessstelle GWM 1 1m

Rahmen eines ,Monitorings" ca. 1 Jahr nach Beendigung der Sanierungsmalnahme einer
Abschlussmessung zu unterziehen, um die o. g. Sichtweise als Tendenz zu bestatigen.

Ein Schritt C kénnte dann noch beinhalten, eine neuen Grundwassermessstelle Im ansfrémigen Bereich
zum Bebauungsplangebiet zu setzen, um auszuschlieRen, dass der Zinkgehalt aus der stdlichen
Flache des Altenheims bzw. aus dem Bereich der Wohnbebauung Novalisstralte stammt.

Auf die detaillierten Aussagen in den anliegenden Gutachten des Buros Brauckmann wird hingewiesen.

Weitere Sanierungsschritte sind nicht auszuschiieRen — diese ergeben sich eventuell aus der
gutachterlichen Begleitung der konkreten Baumalinahme.

Die weitere Vorgehensweise hat in enger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde zu erfoigen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Anlagen der Tetekommunikation, Energie, Gas und Wasser ist nach
Angaben der zustandigen Versorgungstrager durch die Erweiterung des vorhandenen Netzes moglich.

Das Schmutzwasser und das Regenwasser wird in die vorhandene Mischwasserkanaiisation eingeleitet.
Eine Versickerung bleibt vorsorgtich aufgrund der vorstehend genannten Bodenbelastungen auch nach
deren Sanierung ausgeschlossen, um einen eventuelien Schadstoffeintrag in das Grundwasser nicht zu

fOrdern.

Der Einbau von Recyclingmaterial im privaten Grundsticksbereich wie auf ErschlieBungs-, Stellpiatz-
und Grinflachen ist ausgeschiossen, um den Transport schadlicher Stoffe in das Grundwasser zu
verhindern. Baustoffe der Einbauklassen Z0 bis Z2 (Anforderungen der LAGA sind zu beachten),
eingeschrankt durch definierte technische SicherungsmaRnahmen, dirfen unter befestigten Flachen

wieder eingebaut werden.

Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze vertauft unter dem bisherigen 6ffentlichen Fuld- und Radweg
(Flurstiicke 165, 191) eine Gas-Hauptleitung DN 200 aus dem Jahr 1984. Eine Verlegung der Lettung ist
nicht vorgesehen, die Leitung und ihr Schutzstreifen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Die
Leitung ist bei Erd- und Bauarbeiten im naheren Umfeld besonders zu beachten.
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G  Denkmalschutz

Fur die Baudenkmaler .Bahnhof Duisburg-Hamborn", Markgrafenstrate 130, ,Pumpwerk mit Wohnung*,
August-Thyssen-Str. 65, sowie ,Gewerbliche Berufschule und Realschule”, August-Thyssen-Str. 43 u.
45, bestehen nach dem vorliegenden Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen durch die Planungen des

Vorhabens, da sie auBerhalb des B-Plangebietes liegen.

Innerhalb des B-Plangebietes werden die Fundamente des 1976 abgebrochenen Grolien Lohhofs
vermutet. Zum Schutz und zur Sicherung der méglicherweise vorhandenen archaologisch relevanten

Substanz, werden zwei alternative Vorgehensweisen vorgeschiagen:
Die arch#ologisch notwendigen Arbeiten werden innerhalb eines grofdziigigen Zeitrahmens als

baubegleitende MalRknahme durchgefihrt. Bauarbeiten, die keine Beeintrachtigung der
durchzufuhrenden Ausgrabung darstellen, kénnen weitergefahrt werden.

oder

- Eine archaologische Voruntersuchung erfolgt im Rahmen von Suchschnitten vor dem eigentlichen
Baubeginn. Bei Auffinden archaologisch relevanter Substanz, wird die Ausgrabung mif moglichst

geringer Zeitunterbrechung durchgefthrt.

Die Vorgehensweise ist mit den beteiligten Behdrden rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

10. Landschaftspflegerische Aussagen

Auf die vertieften Aussagen im anliegenden Umweltbericht wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist eine unversiegelte Brachflache, deren Bewuchs sich sukzessive entwickelt hat. Ihre
Bebauung zu Wohnzwecken erfordert nach jetzigem Kenntnisstand eine Auskofferung des Bodens bis

zu einer Tiefe von ca. 70 cm, da Altablagerungen vorhanden sind.

Die groRzigige Gliederung des Wohngebiets sowie die Ausrichtung der Gartenflachen auf einen grinen,
funktional dimensionierten Platz betonen die  Mitte" des Quartiers, indem sie eine optisch
zusammenhangende groRflachige Durchgriinung ergeben, btlden dadurch einen neuen, kleinen
&kologisch wertvollen Trittstein und schaffen eine hohe Aufenthaltsqualitat. Uber Rad- und
FuRwegeverbindungen ist das ganze Wohngebiet an die o. g. Grunflachen angebunden. Der Platz soll
besonders den Bewohnerinnen und Bewohnern des Viertels zu Gute kommen und als private Granflache
mit der Zweckbestimmung Parkaniage festgesetzt werden. Sie wird mit heimischen Geholzen bepflanzt.

Es ist geplant, Gemeinschaftssteliplatze durch Hecken einzufassen bzw. zu gliedern, um sie zu gestalien
und eine starkere Durchgrinung des Viertels zu erreichen.

Die entiang der August-Thyssen-StraRe stehenden groflen Ahornbaume pragen derzeit die westliche
Raumkante des Quartiers. Beim geplanten Strallenausbau der August-Thyssen-Stralie werden die
Baume. die sich zum Teil in einem schlechten Zustand befinden, entfernt werden muissen und durch

neue Anpflanzungen ersetzt. Dann werden die Neuanpflanzungen zusammen mit der Bepfianzung der
inneren Erschlielungsstralen und Wege das Stralenbild aufwerten und zu einem verbesserten

Kleinklima bel.

11. Ausgleichsmafnahmen nach § 1a (3) BauGB

GemaR § 1a (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt nicht
erforderlich, da die geplanten Eingriffe in quantitativer und qualitativer Hinsicht bereits vor diesem
Bebauungsplan zulassig waren. Fur das Plangebiet liegt ein bereits rechtsgiltiger Bebauungsplan vor (s.
0.), dessen Umsetzung im Vergleich zur aktuellen Planung einen grdReren Eingriff ergeben hatte (siehe
auch Eingriffsregelung HAMANN & SCHULTE (2005b)). Die geplante Bebauung bleibt in ihrer Dichte
unter der im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 698 festgesetzten, so ist planungsrechtlich gesehen

eher eine Verbesserung gegeben und kein weiterer Ausgleich erforderlich.
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12. Sozialplan

Die MaRnahmen zur Verwirklichung des Plans greifen nicht in die vorhandene Bausubstanz ein.
Nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der im Plangebiet wohnenden oder

arbeitenden Menschen sind nicht gegeben. Manahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht
erforderlich.

13. Auswirkungen des Bebauungsplans

Flachenbilanz:

[m*] [%]
Geltungsbereich gesamt 50.878 100.,0 %
Allgemeine Wohngebiete 22.320 43.9 %
heu 16.230 31,9 %
schon bebaut 6.090 12,0 %
Verkehrsflachen 23.938 47.0 %
Hauptverkehrssiralien 19.969 39,2 %
Neue Wohnstraen, éffentlich 2.535 5,0 %
Neue Wohnstrallen, privat 1.092 2,1 %
Neue Ful’- u. Radwege, privat 342 0,7 %
Griinflaichen 4.620 9.1 %
Vorh. Grabeland, privat 3.910 7,7 %
Neue Parkanlagen, privat 710 1.4 %
Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplans nicht erforderlich, da die
Flachen im Plangebiet mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrsflachen im Norden - Markgrafenstralie -

in das Eigentum eines privaten Vorhabentragers fibergehen.
Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Planung und Durchfiihrung der MaBnahme werden im Rahmen eines stadtebaulichen —
bzw. ErschlieBungsvertrags geregelt

Aufgestelit: Duisburg/Emsdetten, im Marz 2007
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 698 1 A — Obermarxioh -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 11.06.2007 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 08.03.2006 bis zum 10.04.2006

sowie vom 08.01.2007 bis zum 09.02.2007 einschlieBlich erneut 6ftentlich ausgelegen.

Duisburg, den 2 9 Aug 07

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Vermerk Bebauungsplan Satzungsbeschluss.doc
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