Bestandsdarstellung

Planzeichenerklarung

gemdl 3 2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (PlanzV 90)
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MalR der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB und § 4 BauNVO

0,35
- Allgemeines Wohngebiet
Geschossflachenzahl T —

Flurstiicksgrenze T

Bestehende Geb&dude und Nebenanlagen

Grundflachenzahl (o] offene Bauweise

Flurstiicksnummer

Vorhandener Baum Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl A

Kanalschacht i

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Grunflachen

] Spielplatz Ga

f————

-
- offentliche Griinflachen :
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Flachen fiir Versorgungsanlagen

-

L__J] §9Abs 7BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichesdes Bebauungsplanes

—-e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter

BemalRung (m) von Abstdanden und Winkeln (90°)
— - - - — vorgesehene Grundstiicksaufteilung
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung auf den iberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB

2.1. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Allgemeinen Wohngebiet gemall § 16 Abs. 3 i. V.
mit § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0.35 und die Geschossflichenzahl (GFZ) mit 0.7
festgesetzt.

2.2. Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO auf max. zwei
Geschosse festgesetzt.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundsstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO als ,offene
Bauweise” und durch Baugrenzen festgesetzt. Die (berbaubaren Grundstlcksflachen
weisen eine Bautiefe bis zu 14 m auf.

4. Stellpldtze, Garagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

4.1. Garagen, Carports und Stellpldtze sind im Allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der
eigens dafiir festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V: mit § 12
Abs. 6 BauNVO zuldssig. Ausnahmen kénnen nicht begriindet werden.

5. Festsetzungen der SchallschutzmaBnahmen geméB § 9 (1) 24 BauG B

5.1. Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Wohngebduden entlang der FiskusstraBBe
muss ein Schallddmm-MaB erf. R* w, res von 35 dB (A), nach Tab. 8DIN 4109
(Larmpegelbereich 1ll), durch die AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dacher, Dachfenster
etc.) eingehalten werden.

5.2. Fur alle Fassaden und Fassadenabschnitte der nicht an die FiskusstraBe angrenzenden
Gebdude betragt das erforderliche Schallddmm-MaB erf. R° w, res durch die
AuBenbauteile generell 30 dB(A), nach Tab. 8 DIN 4109 (Larmpegelbereich II). Die in der
Standardbauausfiihrung verwendeten Fenster liegen im Larmpegelbereich | und Il, so
dass eine Ausstattung mit ,Standardfenstern” in diesem Bereich des
Bebauungsplangebietes ausreichend ist.

5.3. Der Nachweis der Schallschutzwirkung ist gem. DIN 4109 zu flihren.

6. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO

6.1. Nur in den rlickwdrtigen Gartenbereichen ist ein Gartenhaus oder Gerdteschuppen pro
Grundsttick mit einer Flache von max. 10 m? und max. 30 m? umbauter Raum zuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen unberihrt.

Hinweise

1. Versorgungsleitungen

1.1. Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein Bau und
Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Baumen
und Strauchern ist nicht zuldssig.

2. Bodenfunde

2.1. Sofern  bei  Erdbewegungen archdologische Bodenfunde (Keramik, Glas,
Metallgegenstinde, Knochen etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. § 15
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziiglich der Unteren
Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, 62-3, Amt flr Baurecht und Bauberatung, 47049
Duisburg, Tel. : 0203/ 283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/ 283-4318) oder dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege (AuBenstelle Xanten, Gelderner StraBe 3,
46509 Xanten, Tel.: 02801/776290 bzw. -4276, Fax: 02801/ 7762933) anzuzeigen.
AuBerdem ist der Fund mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
belassen.

3. Bergbau

3.1. Unter dem gesamten Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen
Anpassungsbereich gemdB 8§ 110 Bundesberggesetz. Die ,Richtlinien flr die
Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus” (Runderlass des
Ministers flr Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963,
MBI. NW 1963, S. 1715) — insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten.
SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich und mit der Deutschen Steinkohle AG in
Herne abzustimmen.

4. Baumschutz

4.1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06. August 2001 in
der jeweils gliltigen Fassung.

5. Bodenbelastungen

5.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodenkontaminationen vorhanden.
Erforderliche MaBnahmen sind der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 6 und
dem Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung des Ingenieurbiiros Agus zu entnehmen.

5.2. Das Niederschlagswasser ist in den offentlichen Kanal (Mischsystem) in der

Der Rat der Stadt hat am 0. - 2. 200§ nach
§ 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Duisburg, den 0. AUG, 2009

DerOberblirgermeister

Im Auftrag

(il

inne

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

A43.12.200& gemiB § 2 (1)

Baugesetzbuch ortsiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den 2.0, AUG. 2009

Der Oberbtirgermeister

Im Auftrag

Lot £
Linne

L]

Dieser Entwurf und die Begriindung haben nach
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom

0S.04.2009  bis 06.02.2009
einschlieBlich zu jedermann Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Duisburg, den 2 0. A5, 2009

Der Oberblrgermeister

Im Auftrag

0
Cete €
Linne

Der Rat der Stadt hat am

nach § 10 (1) Baugesetzbuch diesen
Bebauungsplan einschlieBlich der Anderungen in
Farbe als Satzung

beschlossen.

Duisburg, den

Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

(Siegel)

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am

Duisburg, den

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

(Siegel)

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des
Rates der Stadtvom 28 SEP. 2009

93. 4. 2083

{ o

Der Oberbtirgermeister

Duisburg, den

Der Rat der Stadt hat am O 40 .00 8 nach
§ 3 (2) Baugesetzbuch diesen Entwurf und seine

offentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den 20, AUE, 208

Der Oberblrgermeister

Der Rat der Stadt hat am X£.09.2009 diesen
Bebauungsplan gemaB § 10 (1) Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen, und er ist am
R9.40.2009 gemdl § 10 (3)
Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser
Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung
vom Tage der Veréffentlichung der
Bekanntmachung ab im Zimmer U12 des
Stadthauses an den Werktagen, montags bis
freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
zu jedermanns Einsicht bereit liegt, ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Auf die 8§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch
sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW

DU[SBURG

Gemarkung Hamborn

Flur 37

am Rhein

Bebauungsplan Nr. 688 A -Marxloh-

fur einen Bereich zwischen KopernikusstraB3e im Norden und Westen,
der StraBBe "Im Holtkamp" im Stden
und der Kleingartenalage "Schénnenbeckshof”

Maf3stab 1 : 500

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Bauordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen

- Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (Gv NRW S. 256), zuletzt
geandert am 05.04.2005 ( GV NRW S. 332).

und einer Begriindung.
Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkundet.

Duisburg, den 0 3 A6 2003

Amt flir Baurecht und Bauberatung

‘Y%\«?zj/t \OU

mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit tibereinstimmen und dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

. 2 AIe 9nna
Duisburg, den 0 3 AUG. 2009

Amt fir Baurecht und Bauberatung

Stand der Planunterlage 18.12.2008

wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.
ErschlieBungsstraBe  einzuleiten. Das gezielte Versickern von  gesammeltem Im Auftrag , ghing
Niederschlagswasser Uber Versickerungsanlagen ist aufgrund der vorhandenen ) 53
belasteten Bodenauffiillungen nicht gestattet.. Duisburg, den - KOV, 2009
6. Kampfmittel F barkit ;
6.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden mit Kampfmitteln belastete Flachen Der Ober urgermeister
vermutet. Daher ist das Plangebiet vom Kampfmittelrdumdienst zu rdumen. Lot ( ImyAuftrag
7. Grundwasser ":’ 3 J
7.1. Vor Baubeginn ist der hochste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei dem Amt fiir nne U {
\ Wasser- und Kreislaufwirtschaft der Stadt Duisburg zu erfragen. .
/Q/_‘ L e B Linne
Rechtsgrundlagen : Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben Fur die Bearbeitung des Planentwurfs.

Duisburg, den 20, A5, 208

Amt flr Stadtentwicklung und
Projektmanagement

L

(et




