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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 950 - Businesspark Niederrhein - fiir einen Bereich ca.
400 m siidlich der Bundesautobahn A 2 zwischen Essenberger StraBe, Winkel-
hauser StraBe, Hochheider StraBe und der Bundesbahnstrecke Trompet Homberg
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1.Allgemeines

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die ca. 300 m nérdlich des Siedlungsbereiches Asterlagen, westlich

der Essenberger StraBe liegende, ca. 40 ha groBe Fliche war urspriing-
lich fiir die Auslagerung von Betriebsteilen der Firma Krupp Rheinhau-
sen vorgesehen. Zur Erreichung dieses Planungszieles wurde 1962 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 - Rheinhausen - beschiossen,
der flr die Fldche im wesentlichen ein nutzungsbeschrinktes Industrie-
gebiet festsetzte und 1967 rechtsverbindlich wurde. In den Folgejah-
ren bis 1976 wurde die Fliche aufgrund ihres hohen Grundwasserstandes
im wesentlichen mit Schlacke und Waschbergematerial aufgefillt. Zu ej-
ner weiteren Inanspruchnahme durch die Firma Krupp kam es dann aber
infolge der Strukturprobleme in der Eisen~ und Stahlindustrie nicht
mehr. :

Im Rahmen der notwendigen Umstrukturierung der Wirtschaft soll hier
nunmehr ein Gewerbepark geschaffen werden, der die Ansiedlung von
hochwertigen Dienstleistungs- und Produktionsbetrieben erméglicht.
Der Gewerbepark soll dabei durch naturnahe Gestaltung des Umfeldes in
den vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Essenberger Bruch einge-
bunden werden.

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist die Aufstellung des vor-
Viegenden Bebauungsplanes Nr. 950 - Businesspark Niederrhein -.

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Stadtbezirkes Rheinhau-
sen im Essenberger Bruch. Die Umgebung wird im wesentlichen von land-
wirtschaftlich genutzten Flichen und Griinland gepragt.

Im Westen wird das Plangebiet von der Bundesbahnstrecke Trompet-
Homberg und im Osten von der Essenberger StraBe tangiert. GroBrdumig
ist der Bereich im Norden von der Bundesautobahn A 2, im Osten durch
den Rhein mit dem Rheinvorland, im Siiden und Siidwesten durch Wohnbe-
bauung und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die
bis zur Stadtgrenze Moers heranreichen, umgeben.

Bei der zur Bebauung vorgesehenen Fliche in Asterlagen handelt es
sich um eine Uberwiegend mit Schlacken und Bergematerial angeh&hte
Flache, zum Teil auf d1teren verfiillten Auskiesungen. Nach lingerer
Zeit im Brachenstadium sind auf Teilfiachen durch Selbstaussaat Jinge-
re Birkenbestdnde aufgewachsen. GroBe Flichen zeigen heute noch keine
hoheren Pflanzenbestinde, sondern Moos- und Flechtengeselischaften,
Altere Gehdlzbestinde sind im Nordbereich vorhanden.

Im Nord- und Siidteil des Plangebietes sowie eingesprengt in die Auf-
schiittungsfidche befinden sich einzeine landwirtschaftlich genutzte
Fldchen und Griinland.

In den Randbereichen, an der StraBe "Mittelfeld" und der Essenberger
StraBe, besteht im geringen Umfang Wohnbebauung.
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1.3 Planungsrecht

Fir das Gebiet Asterlagen bestand der Bebauungsplan Nr. 29 - Rheinhau-
sen - rechtsverbindlich seit dem 17.03.1967.

Dieser setzte hier fiir eine ca. 40 ha groBe Fldche ein nutzungsbe-
schrinktes Industriegebiet fest. Im Westen grenzte ein ca. 40 m brei-
ter Gewerbegebietsstreifen an.

Durch BeschluB des Oberverwaltungsgerichtes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 30.08.1989 wurde der Bebauungsplan wegen eines Verfah-
rensfehlers im Aufstellungsverfahren fiir nichtig erkldrt.

Der BeschluB wurde am 01.12.1989 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Mit dem ErlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft {MURL) vom 08.07.1986 wurde der Gebietsentwickiungsplan fiir
den Regierungsbezirk Diisseldorf genehmigt. Von der Genehmigung wurde
u. a. die zeichnerische Darstellung des ca. 40 ha umfassenden Gewer-
be- und Industrieansiedlungsbereiches (GIB) Asterlagen im Essenberger
Bruch der Stadt Duisburg ausgenommen.

Diese zeichnerische Darstellung als GIB wurde mit dem ErlaB des MURL
vom 23.11.1988 nachtridglich genehmigt. Als landesplanerischer Aus-
gleich sollen im Duisburger Norden bis zu ca. 100 ha eines bisher als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargesteliten Bereiches in
Freiraum umgewandelt werden.

Somit entspricht die Planung den landesplanerischen Vorgaben.
2.2 Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan {FNP) stellt fir den Planbereich folgende Nut-
zungen da:

Nutzungsbeschrdnktes Industriegebiet
Gewerbegebiet

Fiachen fiir Bahnanlagen

Fliche fur die Landwirtschaft

Da diese Darstellungen des FNP nicht den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen, wurde ein Anderungsverfahren eingelei-
tet. GemiB § 8 (3) BauGB wird das Aufstellungsverfahren dieses Bebau-
ungsplanes parallel zur Anderung des FNP durchgefiihrt, so daB der Be-
bauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des FNP entwickelt ist.

2.3 Nutzungskonzept Essenberger Bruch

Das Nutzungskonzept Essenberger Bruch wurde am 04.07.1983 vom Rat der
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Stadt als Grundlage fiir weitere Untersuchungen, Planungen und MaBnah-
men, die den Essenberger Bruch betreffen, beschlossen.

Als eines der entwicklungsplanerischen Ziele dieses Konzeptes wurde -
u. a. aufgrund der besonderen Bedeutung einer solchen gut erschlosse-
nen Reservefldche fiir die Stadt Duisburg - die "Vorhaltung der pla-
nungsrechtlich festgesetzten Gle-Fliche zum Zwecke gewerblich-indu-
strieller Nutzung" formuliert.

2.4 Landschaftsplan (Entwurf)

Der Landschaftsplan-Entwurf, der in der Zeit vom 02.07.1990 bis
03.08.1990 das zweite Mal &ffentlich ausgelegen hat, sieht folgendes
vor:

Entwicklungsziele

Fiir einen Streifen im Siiden des Bebauungsplangebietes ist das Entwick-

lungsziel "Ausstattung der Landschaft fiir Zwecke des Immissionsschut-
zes oder zur Verbesserung des Kiimas" vorgesehen.

Der Bereich siidlich dieses Streifens ist mit dem Entwicklungszie? "Erhaltung
von Freifldchen bis zur Realisierung von Griinflichen durch die BauTeitpla-
nung oder ander Planverfahren - Dauerkleingdrten - dargestellt.

Festsetzungen

Der Landschaftsplan-Entwurf sieht als einzige Festsetzung einer Baumreihe
nordwestlich der Strafe "Notfeld" vor.

Somit entspricht der Bebauungsplan den Darstellungen des Landschaftsplanes.
2.5 Sonstige Fachplanungen

Weitere Fachplanungen werden durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes
nicht beriihrt.

3. Biirgerbeteiligung

3.1 Bericht liber die Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungsplan gemd8 § 3 (1) Bauy-
gesetzbuch und zugleich die Unterrrichtung der Einwohner gemi3 § 6 b
Gemeindeordnung NW wurde am 19.10.1989 im Rahmen einer offentlichen
Sitzung der Bezirksvertretung Rheinhausen durchgefiihrt.

Die Niederschrift iiber diese Blrgerbeteiligung ist dieser Begriindung
als Anlage 1 beigefiigt.
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3.2 Auswertung der Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Die Vorschlige und Wiinsche, die nach der als Anlage beigefiigten Nie-
derschrift im Anhdrungstermin nicht abschliefend behandelt werden
konnten oder zu denen eine Priifung zugesagt wurde, betrafen folgende
Bereiche:

Zu den in der Biirgerbeteiligung ge#uBerten Vorstellungen und Winsche
a) die Dicher der kiinftigen Gebdude zu begrinen

b) durch Freirdume im Businesspark Spielrdume zu schaffen, um die Be-
lange der Kinder zu beriicksichtigen,

wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a)

Eine Dachbegriinung kann sich kleinklimatisch positiv auswirken. Wie
unter Punkt 4.1.2 ausgefiihrt, soll jedoch fiir die Errichtung der Ge-
biude des Gewerbeparks eine grofie Flexibilitdt ermdglicht werden. Da-
her ist die Festsetzung einer Dachbegriinung nicht beabsichtigt. Um
die kleinklimatischen Funktionen im ausreichenden MaB beriicksichtigen
zu konnen, werden die unter Punkt 4.2 beschriebenen Mafnahmen vorge-
nommen.

Zu b)

In diesem Bebauungsplan werden fiir die bauliche Nutzung ausschlieB-
1ich Gewerbegebiete festgesetzt. Eine Wohnbebauung ist in diesem Ge-
biet nicht zuldssig. Somit entsteht im Raum Asterlagen/Winkelhausen
kein Bedarf an weiteren Flichen fiir Spielbereiche. Ein Nachweis von
Kinderspielplatzen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist da-
her nicht erforderlich.

4. Geplante Nutzungen und Abwdqungskriterien

4.1 Gewerbegebiet (GE)
4,1.1 Grinde fiir die Festsetzung

- Im Rahmen der Ruhrgebietskonferenz am 24.02.1988 beim Bundes-
kanzler in Bonn wurden die besonderen Strukturprobleme der
Duisburger Wirtschaft durch die Anpassungsprobieme bei Kohle
und Stahl anerkannt und ein Reihe konkreter MaBnahmen zur Be-
seitigung dieser Strukturschwichen bzw. zur Verbesserung der
Wirtschaftsstruktur beschlossen. Es besteht daher ein erhth-
tes offentliches Interesse am Abbau der Monostruktur und der
Schaffung von neuen zukunftsorientierten Ersatzarbeitspldtzen
auBerhalb der Eisen- und Stahlindustrie. Der Bereitstellung
neuer Industrie- und Gewerbeflichen kommt dabei absclute Prio-
ritit zu.

- Als Ergebnis einer erarbeiteten Industrie- und Gewerbefldchen-
bilanz bestehen in Duisburg akute quantitative und qualitati-
ve Engpisse an gewerblichen Baufldchen.
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~ Die Fldche des Bebauungsplanes war seit Mitte der 60er Jahre
flir efne industrielle Nutzung vorgesehen und war demzufolge
bereits im Leitplan der ehem. Stadt Rheinhausen - als Vorliu-
fer des heutigen Flachennutzungsplanes - als Industriegebiet
dargestellt.

- Fiir die Umstrukturierung und weitere Entwicklung des Wirt-
schaftsraumes Duisburg kommt dem geplanten Gewerbegebijet "Bu-
sinesspark Niederrhein" eine besonders hohe Bedeutung zu. Auf-
grund seiner giinstigen Anbindung an das FernstraBennetz ein-
schtieBlich der M&glichkeit eines Gleisanschiusses sowie sei-
ner sonstigen Lagekriterien eignet es sich im besonderen MaBe
zur Ansiedlung hochwertiger Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe mit hohen Anspriichen an das Umfeld. Die Fldche hebt
sich damit insoweit auch aus den lbrigen, mittel- bzw. lang-
fristig fir neue Betriebsansiedlungen vorgesehenen Flichen
heraus.

Diese sind - neben der Fliche in Asterlagen - dringend erfor-
derlich, um zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur ausrei-
chend gewerbliche bzw. industrielle Bauflichen anbieten zu
kénnen.

4.1.2 Erlduterung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Baufldchen werden gemiB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNV0)
als Gewerbegebiet festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der un-
ter 4.2.3 und 4.3 dargestellten Privaten Griinflichen (ca. 9,7
ha) bzw. Waldfldchen (ca. 0,6 ha) wurden fiir die verbleibenden
Baufldchen (ca. 25,3 ha) groBriumige Festsetzungen von Baugren-
zen vorgenommen, um die verschiedenen Erfordernisse hinsicht-
tich der Anordnung der Baukérper der Jjeweiligen Betriebe beriick-
sichtigen zu k&nnen.

Die Bauweise soll gemdB § 22 (4) BauNVD als abweichende Bauwei-
se festgesetzt werden, um bei einer grundsitzlich offenen Bebau-
ung auch Gebdudegruppen bis max. 120 m Linge zu ermoglichen.

FUr den Innenbereich des Gewerbeparks soll eine Bebauung mit
vier Geschossen zugelassen werden. Sie erhdht sich zur Essenber-
ger StraBe hin auf finf Geschosse, um hier im Eingangsbereich
zum kiinftigen "Businesspark Niederrhein" die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines diesen auch stidtebau-
Tich betonenden Gebiudekomplexes zu ermdglichen.

In den mit "A" gekennzeichneten Gebieten soll auf 50 % der liber-
baubaren Grundstiicksfldche ein weiteres VollgeschoB zulissig
sein, wenn das festgesetzte HochstmaB der GeschoBflichenzah]
(GFZ) nicht Uberschritten wird. Mit dieser Moglichkeit wird wie-
derum eine gréBere Flexibilitdt bei der Errichtung der Gebiude
des Gewerbeparks ermdglicht; wobei die Ausnutzbarkeit der Jjewei-
ligen Grundstiicke bei eingehaltener GeschoBflichenzahl sich
nicht dndert. GemdB § 16 (2) BauNVO werden die GeschoBflichen~-
zahlen festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt unter Beriicksich-
tigung der Zahl der Vollgeschosse und bleibt unterhalb der zu-
ldssigen Obergrenze nach § 17 (1) BauNVO.
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Durch diese Unterschreitung der Obergrenze soll eine libermaRige
vertikale Verdichtung der Bebauung verhindert werden.

Zu den Randbereichen des Gewerbeparks reduziert sich die
Geschossigkeit von vier lber drei auf zwei Geschosse.

Durch die stufenweise Reduzierung der Hohenentwicklung und der
Unterschreitung des HochstmaBes der GFZ soll ein allmdhlicher
Ubergang zur freien Landschaft erreicht werden.

Um dem Optimierungsgebot des Baugesetzbuches hinsichtlich des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden zu geniigen, wurde keine
geringeren Ausnutzungsziffern festgesetzt.

4.1.3 Baugrund

Zur Bebaubarkeit des Businessparks Niederrhein wurde ein Gutach-
ten erstellt. Aus der Zusammenfassung des Gutachtens ist zu ent-
nehmen:

Das Geldnde wurde in drei Bereiche eingeteilt, die unterschied-
lich zu bewerten sind. Im westlichen Teil erscheinen Flachgriin-
dungen auf Streifen- und Einzelfundamenten mdglich.

Im 6stlichen Teil kann dies nur aufgrund detaillierter Angaben
zur Bebauung entschieden werden. Innerhalb des dstlichen Teils
wurden kleine Bereiche mit midchtigen Auffillungen nachgewiesen.
Hier sind entweder Tiefgriindungen oder ein Bodenaustausch bei
Errichtung von baulichen Anlagen erforderlich.

In jedem Fall sind detaillierte Untersuchungen fiir Einzelbauwer-
ke vor Baubeginn erforderlich.

4.2 Grinflachen
4.2.1 Das Bebauungsplangebiet und seine Einbindung in das Umfeld

Die Differenzierung der Griinflachen im Bebauungsplanbereich jst
gestiitzt auf rdaumlich weitreichende und ldngerfristig zu voll-
ziehende Verinderungen im 8stlichen Essenberger Bruch. Neben

den Vorgaben zur landschaftlichen Einbindung und Festsetzung

von AusgleichsmaBnahmen (siehe Punkt 6.4.2) wird eine Attraktiv-
jerung des rheinnahen Landschaftsraumes und zugleich eine Gkolo-
gische Verbesserung angestrebt.

Der ufernahe Bereich am Rhein (alter Diergardthafen) soll eine
Aufwertung erfahren. Dabei sollte auch ein verbesserter durch-
gangiger Uferweg hergestellt und Verkniipfungen in den Essenber-
ger Bruch und nach Sldosten iiber die aufgelassene Hafenbahntras-
se aufgegriffen werden.

Die das neue Gewerbegebiet umfassenden Grinfldchen werden ein

Wegenetz erhaliten, das an die vorgenannten Hauptrichtungen an-
bindet und zugleich mit den Privaten Griinfldchen im Bebauungs-
plan verkniipft wird.
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Flachen zur intensiven Erholung sind 8stlich der Essenberger
Strafle geplant.

Im Bebauungsplan werden die wegbegleitenden Wiesenflichen noch
durch 1-2malige Mahd im Jahr den Anspriichen an ein zugleich is-
thetisches Landschaftsbild Rechnung tragen. So werden die aus
heute verndssenden Stellen zu entwickelnden feuchten und wech-
selfeuchten Biotope, die Flichen zur Selbstentwicklung, die Bra-
chen auf alter Auskiesung sowie die Teichzone (zwei Kleingewids-
ser nérdlich des Plangebietes) ausschlieBlich nach okologischen
Gesichtspunkten betreut. Besondere Bedeutung wird dem Anpflan-
zen von gliedernden Gehilzfldchen beigemessen.

Im sidlich angrenzenden Freiraum werden in den Koppeln, Obst-
baumpflanzungen erfolgen, die neben der Gkologischen Bedeutung
zugleich das Landschaftsbild anreichern.

4,2.2 Offentliche Griinflichen

Angrenzend an die Gewerbegebiete im ndrdlichen, westlichen und
sidlichen Bereich des Plangebietes wird eine Bffent]iche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung "Fliche fiir MaBnahmen zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt. Auf dieser Fli-
che sind AusgieichsamaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft, die durch BaumaBnahmen auf der Grundlage dieses
Bebauuungsplanes entstehen, vorgesehen. Niheres hierzu siehe un-
ter Punkt 6.4.2.

Eine Offentliche Griinfliche - Parkanlage - ist am Siidrand des
Gebietes zwischen dem Weg "Notfeld" und der Essenberger StraBe
geplant. Innerhalb der o. a. Gffentlichen Grinflichen soll ein
kombinierter Geh- und Radweg angelegt werden, durch den eine An-
bindung an die Griinbereiche im Deichvoriand geschaffen werden
soll.

Die Offentlichen Griinflichen grenzen das Plangebiet zur freien
Landschaft bzw. zur Wohnbebauung hin ab und dienen damit - ne-
ben der Aufwertung des unmittelbaren Umfeldes des Gewerbeparkes
- insbesondere als Pufferzone zwischen der Bebauung des Gewerbe-
parkes und den naturnahen Flichen bzw. lbernehmen zusitzlich ei-
ne Immissionsschutzfunktion (als Wall ausgebildeter Teil der
offentl. Griinfliche, siehe dazu auch Pkt. 6.2.3). Sie schiitzen
damit die Naturbereiche bzw. die Wohnbebauung vor direkter Be-
einflussung durch die Bebauung und den damit verbundenen Immis-
sionen (L&rm, Abgase, aber auch optischen Reizen),

Die beschriebene Zweckbestimmung der &ffentlichen Griinfldachen
rechtfertigt damit auch die Uberplanung von Grundstiik-
ken/Grundstiicksteilen, die noch in Fremdeigentum stehen, beziig-
lich deren Erwerb die Stadt jedoch bereits in Ankaufsverhandiun-
gen steht.

Als 6ffentliche Grinfliche (Fliche fiir MaBnahmen zur Entwick-

Tung von Natur und Landschaft, gleichzeitig Immissionsschutz-
wall) ausgewiesen ist auch das bebaute Grundstiick Mittelfeld 4.
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In den Ankaufsverhandlungen hat der Eigentimer zum Ausdruck ge-
bracht, daB er gegen die Planung keine Einwendungen habe, sich
sogar durch die Realisierung des Bebauungsplanes eine optische
Verbesserung seines Umfeldes verspricht, da die Sicht auf die
Schlichtwohnungen an der Hochheider StraBe verdeckt wiirde. Er
wolle jedoch - zumindest derzeit - sein Grundstick nicht veradu-
Bern. Im Hinblick auf die notwendige Immissionsschutzfunktion
des Walles wird jedoch an der Festsetzung als &ffentliche Griin-
fliche festgehalten. Bevor bzgl. dieses Grundstiicks von der M&g-
lichkeit der Einleitung eines Enteignungsverfahrens Gebrauch ge-
macht werden soll, ist im Rahmen des Genehmigungsverfahren fur
die Realisierung der angrenzenden gewerblichen Nutzung zu pri-
fen, inwieweit fiir die Zeit des Bestandsschutzes des Gebiudes
Mittelfeld 4 ausreichender Immissionsschutz durch die Anordnung
der baulichen Anlagen auf dem Gewerbegrundstiick bzw. durch zu-
sitzliche SchallschutzmaBnahmen gewdhrleistet werden kann.

Private Grinfldchen

Der Gewerbepark "Businesspark Niederrhein" soll sich nicht nur
durch sein Dienstleistungs- und Produktionsangebot, sondern

auch durch sein #uBeres Erscheinungsbild von den iblichen Gewer-
begebieten abheben. Zur Erreichung dieses Zieles ist - neben ei-
ner hochwertigen, ibergreifenden Gesamtarchitektur - die Schaf-
fung einer naturnahen Anlage mit offenen Wiesen- und Wasserfla-
chen vorgesehen, um so den Flichen einen hohen Erlebniswert zu
geben,

Ein wichtiger Bestandteil des Gesamtkonzeptes ist auch das "Ge-
sicht" des Parkes, d. h. des Eingangsbereiches, der dem Park

die architektonische Identitédt verleiht. Daher ist in diesem,
zur Essenberger StraBe hin gelegenen Planbereich auch die An-
siedlung hochwertiger Dienstleistungsbiiros vorgesehen.

Der Bebauungsplan weist in diesem Bereich zur stddtebaulichen
Betonung der Eingangssituation des Gewerbeplanes demzufolge die
héchste Geschossigkeit aus. Zur Essenberger StraBe hin sind die-
sen Bauflichen private Grinflidchen mit der ndheren Zweckbestim-
mung "Parkanlage" vorgelagert. Diese Griinfldchen sollen durch
entsprechende Gestaltung "aus einer Hand" einen wesentlichen
Beitrag zu einem attraktiven Erscheinungsbild des Gewerbeparkes
leisten. Dabei sollen die vorhandenen Waldbestdnde im nord- und
siidostlichen Bereich moglichst weitgehend in die Gestaltung ein-
bezogen werden.

Innerhalb eines im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiches der
Parkanlage soll auch die Anlage von Sport- und Freizeiteinrich-
tungen einschlieBlich zugeordneter Nebenanlagen zuldssig sein.
Aufgrund der bereits vorhandenen Ldrmbelastung durch den Ver-
kehr auf der Essenberger StaRe kann davon ausgegangen werden,
daB diese Nutzung nicht zu einer nicht mehr zumutbaren zusdtzli-
chen Lirmbelastung fiir die vorhandene Restbebauung Essenberger
Str. 46 und 48 filhrt. Einzelheiten bleiben dem Genehmigungsver-
fahren fiir die evtl. Sport- und Freizeitanlage vorbehalten.

PE0418.101/A61/TA6100
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Die bebauten Fremdgrundstiicke Essenberger StraBe 33, 45 und 57
liegen innerhalb der "Privaten Griinfliche - Parkanlage". Die
Stadt steht mit den Eigentiimern in Ankaufverhandlungen. Alle Ei-
gentimer haben erklirt, daf sie gegen den Bebauungsplan keine
Einwdnde hitten und grundsdtzlich bereit seien, ihre Grundstiik-
ke zu verkaufen. Sollte im Einzelfall ein Erwerb sich als nicht
durchfihrbar herausstellen, ist die Wohnnutzung im Rahmen des
Bestandschutzes weiter zuldssig. Im Hinblick auf die Streulage
der Restbebauung in einem bisher planungsrechtlich als "AuBenbe-
reich" nach § 35 zu beurteilenden Bereich wurde der Ausweisung
der bebauten Flichen als "Private Grinfliche" der Vorrang einge-
rdumt vor einer planungsrechtlichen Sicherung der bisherigen
Wohnnutzung, da letzteres mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung nicht vereinbar wire. .

Ebenfalls als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung -
Parkanlagen - sind entlang der inneren ErschlieBungsstrafen
beidseitig ca. 8 m breite Griinstreifen vorgesehen. In Verbin-
dung mit den StraBenbidumen (text]. Festsetzung) sollen dadurch
diese inneren ErschlieBungsstraBen einen Alleecharakter erhal-
ten.

Die private Griinfliche im Zentralbereich verbindet auf einer
Breite von ca. 65 - 115 m die ndrdlichen und sidiichen {and-
schaftsgebiete. Sie dient somit als Vernet-
zungs-/Verbindungsglied. Sie wird als "Fliche fiir MaBnahmen

zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt. Bei der
Anlegung dieser privaten Griinflichen werden die Aspekte der
Landschaftspflege beriicksichtigt. Diese Flichen sollen auch Aus-
gleichsfunktionen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft iber-
nehmen.

4.2.4 Dauerkleingdrten

Entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind siid-
Tich des Gewerbeparks Kleingarten vorgesehen.

Die ErschlieBung der Kleingartenanlage erfolgt iiber die StraBe
"Notfeld",

Die Wegefldchen innerhalb der Kleingartenanlage sollen als mit
Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flichen
festgesetzt und wihrend der Tagesstunden fiir die Uffentlichkeit
zuganglich gemacht werden. Abends kann die Kleingartenanlage ge-
schlossen werden, um unbefugtes Betreten zu verhindern.

Innerhalb der Kleingartenfliche ist eine Fliche fiir Stellplatze
und eine Flache fir Gemeinschaftseinrichtungen (Spielfliche, WC
usw.; ein Vereinsgebdude ist zulissig) vorgesehen.
4.3 Wald
Die mit GehGlzen bestandenen Fldchen im Plangebiet sind "Wald" im Sin-

ne § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) und § 1 Landesforstgesetz NW (LFoG).
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Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes werden die Waldfldchen in
ihrer Ausdehnung reduziert.

Um einen Ausgleich fiir den entfallenden Teil des Waldes zu schaffen,
sind Waldflichen mit 6.2 ha im Gebiet des Bebauungsplanes festgesetzt
worden. Zu den Wohngebieten im Westen und Siiden sowie fiir die geplan-
te Kleingartenanlage ist zur Minderung der Verkehrstdrmimmissionen ei-
ne max. 4 m hohe Anschiittung vorgesehen.

Im Einvernehmen mit der Hoheren Landschaftsbehdrde sowie der Forstbe-
hérde (Staatl. Forstamt Xanten) wurde der nicht iiberbaubare Sicher-
heitsabstand zwischen iberbaubarer Grundsticksfldche und Waldrand auf
30 m festgesetzt. Desweiteren wird der im norddstlichen Bebauungsplan-
gebiet vorhandene Wald (an ehemaligen Luftschacht) erweitert.

MaBnahmen zur Waldrandgestaltung sind vorzunehmen.
Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duis-
burg in der jeweils geltenden Fassung.

Verkehrliche ErschlieBung

Eine verkehrsgerechte Anbindung des Businessparks an das Fernstrafien-
netz erfolgt iiber die tangierende Essenberger StraBe (L 473), die in
nérdlicher Richtung nach ca. 500 m die BAB 2 mit Anschiufstelle Duis-
burg-Homberg kreuzt.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil, der mit dem "Gesicht" (siehe
Punkt 4.2.3) des Parkes in engem Zusammenhang steht, ist die Art der
inneren ErschlieBung.

Das Gebiet erhilt zwei Anschliisse an die v. g. LandesstraBe, wobei
der nérdliche AnschluB den Lkw-Verkehr und der siidliche AnschluB den
iibrigen Individualverkehr aufnehmen soll.

Hierdurch wird insbesondere der vordere Bereich des Businessparkes
weitgehend von storenden Lkw-Belastungen befreit. Diese MaBnahme ist
nicht zuletzt auch dadurch notwendig, weil im vorderen Bereich zur
Essenberger StraBe hin die Ansiedlung von hochwertigen Dienstlei-
stungsbiiros angestrebt ist, deren Realisierung durch stiérenden Lkw-
Verkehr nicht moglich oder zumindest in Frage gestllt wird.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die AnliegerstraBen, die entspre-
chend ihrer spiteren Nutzung ausreichend dimensioniert sind.

Zusidtzlich sind in den geplanten Griinfldachen Rad- und Gehwege vorgese-
hen, die sich in den auBerhalb des Bebauungplanes geplanten Grinfld-
chen fortsetzen und gemeinsam mit dem auf der Essenberger Strafe (L
473) geplanten einseitigen kombinierten Rad- und Gehweg das Radwege-
netz in diesem Bereich schlieBen.
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Im Westen wird der Planbereich von der Bundesbahnstrecke Trompet-
Homberg tangiert. Ein ggf. erforderlicher GleisanschluB ist iber ein
nachtrdgliches Planfeststellungsverfahren mdglich.

Der Planbereich wird von der Buslinie 912 Neukirchen-Vluyn/
Duisburg-Homberg und Duisburg-Rheinhausen auf der Essenberger Strafe
(L 473) mit der Haltestelle "Ziegelei" an das GPNV-Netz angebunden.
Bei Bedarf kann das OPNV-Netz an dieser Stelle ausgebaut werden.

4.6 Wasserwirtschaft
4.6.1 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die in der Essenberger StraBe vorhande-
nen Versorgungsanlagen angeschlossen.

Oie Abwasserkandle werden im Trennsystem gebaut.

Das Schmutzwasser wird iber die Winkelhauser StraBe, Asterlager
Strafle, Griner Weg und DeichstraBe zur Kldranlage der LINEG an
der Deichstrafle abgeleitet. An der Winkelhauser Stra-
Be/Asterlager Strafle ist ein Pumpwerk zwischengeschaltet.

Das Schmutzwasser wird in die Verbandskldranlage vollbiologisch
gereinigt.

Die Lefstungsfdhigkeit der Kanile ist ausreichend bemessen. Die
bezeichnete Pumpstation wird fiir die zukiinftige Leistung ausge-
baut.

Das Regenwasser wird nach Vorschaltung eines Regenriickhalte-
beckens sowie eines Regenkldrbeckens gemiB RunderlaB des Mini-
sters fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 04.01.1988
iber einen Nebengraben dem Essenberger Bruchgraben zugeleitet.
Einleitstelle und Einleitmenge ist mit der LINEG als Betreiber
des Grabens abgestimmt.

4.6.2 Deiche/Deichschutzzone

Der gesamte Planbereich liegt auBerhalb der Deichschutzzone. So-
mit wird die Sicherheit der Deiche durch MaBnahmen dieses Bebau-
ungspianes nicht beriihrt.

4.6.3 Drangewasser/Grundwasser

Durch Hochwasser des Rheines ist im Planbereich mit Dridngewas-
ser zu rechnen.

Ausgangspunkt zur Ermittlung des hochsten zu erwartenden Drin-
gewasserstandes ist das amtlich héchste Hochwasser (HHW) des
Rheins im Jahre 1926. Zum Zeitpunkt dieses HHW wurden auf der
rechten Rheinseite die aufgetretenen Dringewasserstinde einge-
messen. Da solche Messungen fiir die 1inke Rheinseite nicht vor-
Tiegen, konnen hier nur analog die rechtsrheinischen Verhiltnis-
se {ibertragen werden. Danach kann das héchste Drdngewasser ei-
nen Stand von 26,0 m . NN erreichen.
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In der niheren Umgebung des Planbereiches befinden sich einige
GrundwassermeBstellen. Hier wurden bisher folgende Hochststdnde

gemessen:

im westlichen Planbereich - HGW 22,29 m i. NN (1967)
im siidlichen Planbereich - HGW 22,59 m ii. NN (1966)
im norddstlichen Planbereich - HGW 23,63 m ii. NN (1988)
im suddstlichen Planbereich - HGW 23,48 m . NN (1988)

HGW = Hochster Grundwasserstand

Das Gelindeniveau im Planbereich liegt im Mittel bei 24 bis
25 m ii. NN.

Um die Dringewassermenge erforderlichenfalls zu reduzieren, wer-
den hydraulische MaBnahmen durch die Stadt Duisburg getroffen,
die sicherstellen, daB der Grundwasser-/Dringewasserstand im
Planbereich eine Hohe von max. 24,5 m i. NN. nicht liberschrei-
tet.

4.7 Fliachenbilanz

Der geplante Gewerbepark hat eine Fldche von insgesamt ca. 40 ha und
setzt sich zusammen aus:

Gewerbegebietsfldche 25,3 ha
Private Griinflachen 9,7 ha
Offentliche StraBenverkehrsfldche 4.4 ha

(Innere ErschlieBung)
Wald 0,6 ha

Unter Beriicksichtigung der Grundflidchenzahl 0,8 ergibt sich eine max.
iiberbaubare Grundstiicksfliche von 25,3 x 0,8 = 20,2 ha.
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Gewerbepark unmittelbar umgebenden Flachen, die durch den Be-

bauungsplan erfaBt werden, stellen sich in ihrer GroBenausdehnung wie

folgt dar:

Offentliche Griinfliche 9,5 ha
Private Grinfldche -Dauerkleingirten- 2,1 ha
Wald 5,6 ha
Offentliche StraBenverkehrsfliche 1,1 ha
(AuBere ErschlieBung L 437)

Gesamtfliche des Bebauungsplanes 58,3 ha

5. Alternativen

Alternativen
den, wurden

6.Auswirkungen

, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich unterschej-
aufgrund der vorgenannten Zielsetzungen nicht entwickelt.

der Planung (Umweltvertriglichkeit)

6.1 Boden
6.1.1 Al

tablagerungen/Altstandorte
Bereich "Gewerbegebiet"

Die Auswertung der topographischen Karten (ab Jahrgang 1843 /
MaBstab 1 : 25.000) und Luftbildern (ab Jahrgang 1926 / MaB-
stab 1 : 5.000) ergab folgendes:

Im Bereich des Bebauungsplanes befand sich im Siidosten eine
Ziegelei und im Nordostteil ein Luftschacht der ehemaligen 7Ze-
che Diergardt. Das ehemalige Ziegeleigelinde wird heute von
einem Autoverwertungsbetrieb genutzt.

Im gesamten tstlichen Teil des Untersuchungsgebietes wurde
Lehm, Sand und Kies abgebaut. Nach Beendigung des Abbaus An-
fang der 70er Jahre wurde fast das gesamte Gelinde mit kinst-
lichen Auffiillungen (u. a. Bergematerial und Schlacke) Gber-
deckt.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde ein Gutachterbiiro damit be-
auftragt, umfassende Untersuchungen im Rahmen einer Gefihr-
dungsabschdtzung vorzunehmen. Die Ergebnisse des Gutachtens -
bestehend aus 4 Untersuchungsberichten - sind wie folgt zu
werten:
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Nahezu das gesamte Untersuchungsgebiet ist mit kiinstlichen
Auffiillungen liberdeckt. Die Mdchtigkeiten betragen im Westen
2 - 3m, im Ostteil - bedingt durch den Kiesabbau - bis zu 12
m.

Der Untergrund wurde durch Sondierungen, Brunnenbohrungen und
Schiirfe aufgeschlossen. In allen Sondierungen erfolgte eine
Bodenluftmessung. Ferner wurden Grundwasserproben aus schon
vorhandenen und neu gebohrten Brunnen sowie Bodenproben aus
Bodenaufschliissen im Feststoff und im Eluat analysiert.

Die MeBreihen wurden bei hohen und mittleren Grundwasserstan-
den (EinfluB durch Rheinwasserstand) durchgefiihrt.

Aufgrund der Bodenluftmessungen wird festgestellt, daB sich

im Untergrund keine Miillablagerungen im aktiven Zersetzungs-
prozeB befinden. Es wurden weder relevante Gehalte an Methan
noch an leicht- bis mittelfliichtigen Kohlenwasserstoffen ge-
messen. Auf eine zundchst vorsorglich eingeplante MaBnahme,
Gasdrainagen unterhalb der Bauwerkssohlen einzubauen, kann so-
mit verzichtet werden.

Da im Untersuchungsgebiet geringe Grundwasser-Flurabstédnde
vorliegen, reichen die Auffiillungen zum Teil bis ins Grundwas-
ser; hier sind direkte L&sungsvorginge aus verunreinigten Ma-
terialien moglich. In den Grundwasserproben sind auffailend
hohe Gehalte an Erdalkali- und Alkalimetallen festzustellen.
Der hohe Anteil Bergematerial in der Auffiéillung zeigt sich
durch erhthte Salzgehalte.

Die Schlacke, die den oberen Teil der Auffiililung bildet,
weist erhohte Schwermetallgehalte auf.

Die Untersuchungen des Untergrundes ergaben jedoch keine Be-
funde, die die geplante Nutzung des gesamten Geldndes als Ge-
werbe- und Industriegebiet ausschlieBen wiirden. Demgegeniiber
wire eine gidrtnerische und lTandwirtschaftliche Nutzung sowie
eine sonstige Wohnbebauung ohne zusdtzliche eingehende Prii-
fung und evtl. vorhergehende Sanierung nicht mdglich.

Es erscheint nicht sinnvoll, die liber das gesamte Gebiet ver-
teilten Schlacken und Bergematerialien auszurdumen. Bei einer
grofflichigen Versiegelung der Geldndeoberflache durch Gebdu-
de, ErschlieBungsstraBen, Parkpldtze etc., durch die sich, das
Sickerwasseraufkommen stark verringert, wird auch die Elution
der in der Auffiillung vorhandenen Schadstoffe minimiert und
somit eine Beeintrdchtigung des Grundwassers reduziert. Der
Bereich der durch einen Schurf aufgeschlossenen - rdumlich be-
grenzten - Miillablagerung ist jedoch wegen der hohen Schwerme-
tallgehalte im Rahmen der Bauarbeiten aus der Auffiillung zu
entfernen.
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Aus Vorsorgegriinden sind aufgrund der Ausdehnung und Inhomoge-
nitat der Altablagerung simtliche Tiefbauarbeiten gutachter-
lich zu begleiten, wobei eine ordnungsgemidBe Beseitigung/Ent-
sorgung von kontaminiertem Aushubmaterial zu gewdhrleisten
ist. Als Grundlage dienen hier die voriiegenden Gutachten zur
Gefdhrdungsabschdtzung. Ferner werden die Grundwasserpegel in
den Grundwasserdienst fir halbjihrliche Untersuchungen des Am-
tes fir Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft einbezogen. Eine
Sanierung des Grundwassers ist aus heutiger Sicht nicht zu be-
sorgen. Fur den Fall einer dennoch erforderlich werdenden
Grundwassersanierung zu einem spiteren Zeitpunkt wird diese
durch die Verwirklichung des Business-Park-Niederrhein nicht
in Frage gestellt.

- Bereich "Dauerkleingirten"

Nach Auswertung der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen gemiB3

"Mindestuntersuchungsprogramm Kulturboden" der Landesanstalt

fUr Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung (LGLF)

ist die Nutzung der Dauerkleingartenfliche als Kulturiand un-
bedenkTich.

6.1.2 Versiegelung/Grundwasser

Siehe hierzu die Ausfiihrungen unter Pkt. 6.1.1

6.2 Immissionen
6.2.1 Lirm

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt allein iiber die
Essenberger StraBe (L 437) an das Bundesautobahnnetz.

Hier sind keine Wohnbau~ und Erholungsflichen betroffen.

Im Sidwesten des Betrachtungsbereiches grenzt das Gewerbegebjet
an vorhandene Wohnbebauung.

Schutzpflanzungen und begriinte, modeliierte Wallaniagen in ei-
ner Mindesththe von 4 m iiber Geldnde schiitzen die Freirdume,
die bis zu II-geschossige Wohnbebauung und die Dauerkleingirten
vor Gewerbeldrm.

Die Orientierungspegel nach DIN 18005, Schallschutz im Stidte-
bau Mai 1987 von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
fiir Gewerbeldrm in der Nachtzeit werden unter Beriicksichtigung
der LarmschutzmaBnahmen (Wall, Begriinung) eingehalten.

Folgtich sind kein weiteren SchutzmaBnahmen vor Gewerbe- und
Verkehrstdrm erforderlich.

Die Beurteilung von Schallimmissionen erfolgt nach den Vor-
schriften des Immissionsschutzrechtes und damit u. a. auch nach
der Technischen Anleitung Lirm (TA-Lirm).

Bei einem Bauvorhaben wird daher im Genehmigungsverfahren ge-

PEC418.L01/A61/TA6100



_19_

prift, ob an Betriebsaniagen und -wohnungen Ldrmschutzmafnahmen
erforderlich sind.

6.2.2 Schadstoffe

Der Bebauungsplanbereich liegt - bis auf einen ganz geringen
Teil am Bstlichen Rand des Plangebietes - in der 1 km/Einheits-
fliche der ImmissionsmeBprogramme des Landes Nordrhein-Westfa-
len mit den Koordinaten 5699/2548. Fir diese Einheitsfldche wur-—
den fiir das MeRjahr 1987 (neueste bekannte MeBwerte) folgende
Belastungswerte ermittelt (Quelle: Schriftenreihe der Landesan-
stalt fir Immissionsschutz des Landes Nordrhein-Westfalen — LIS

- Heft 66).

Schadstoff Imissionsgrenzwert
nach TA Luft

Staubniederschlag Immissions- IWI = 0,35 g/(qgmd)

kenngroBe IIV = 0,16 g/(qmd)

Staubniederschlag IWil
ImmissionskenngroBe IIIV = 0,24 ug/(qmd)

0,65 g/(qmd)

Blei und anorganische Bleiverbindungen Iwl
als Bestandteile des Staubniederschlags
Immissionskenngrife 11V = 130 g/(amd)

250 ug/(qmd)

il

Cadmium und anorganische Cadmiumver- IWI
bindungen als Bestandteile des Staub-
niederschlags Immissionskenn-

groge 11V = 2,1 ug/(qmd)

5 ug/{qmd)

Schwefeldioxid IWI = 0,14 mg/cbm
ImmissionskenngrdBe IIV = 0,05 mg/cbm

Schwefeldioxid IWII = 0,40 mg/cbm
ImmissionskenngréBe IITV = 0,19 mg/cbm

Die Tabelle zeigt, daB alle ermittelten Werte deutlich unter
den nach der TA Luft 1986 festgelegten Grenzwerten liegen. Es
kann davon ausgegangen werden, daB auch nach einer Bebauung und
gewerblichen Nutzung des Gebietes diese Grenzwerte eingehalten
werden.

6.2.3 Abstinde und SchutzmaBnahmen zu benachbarten Wohngebieten

Eine der bauleitplanerischen Zielsetzungen ist es, moglicherwei-
se entstehende Beeintrachtigungen von Wohngebieten durch gewerb-
lich/industrielle Nutzungen in zumutbaren Grenzen zu halten.

Ein Mittel dazu sind ausreichende Abstdnde zwischen den genann-
ten Nutzungsarten,
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Der voriiegende Bebauungsplan zeigt als primdres Planungsziel:

= pilanungsrechtliche Festsetzung eines Gewerbegebieten zur
Schaffung des Businessparkes Niederrhein mit groBziigigen be-
griinten Fldchen.

WestTlich und slidwestlich des Gewerbegebietes sind bepflanzte

Griinzonen vorgesehen, die Geldndemodellierungen bis 4 m Hghe

erhalten. Dadurch wird die nachstgelegene ca. 70 m entfernte,
wie auch die weitrdumigere Wohnbebauung in Winkelhausen 15rm-
und sichtmdBig abgeschirmt.

Die sudlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzfliche bildet
eine Ubergangszone zu der ca. 250 - 300 m entfernten Wohnbe-
bauung.

Ubergangszonen bzw. Trennzonen zum ndchstgelegenen ca. 800 m
entfernten "Wohnstandort Essenberg" bis und dem 1.600 m ent-
fernten "Wohnstandort Hochheide" im Norden bilden der Essen-
berger Bruch und die in Hochlage gefiihrte Bundesautobahn A 2,
zum ca. 1.400 m entfernten "Wohnstandort Neuenkamp" im Osten
das Rheinvorland, der Rhein und der Rheindeich.

Aufgrund der dargelegten Ubergangs- bzw. Trennzonen kann da-

von ausgegangen werden, daB die Abstinde zwischen den umlie-

genden Wohngebieten und dem geplanten Gewerbepark als ausrei-
chend anzusehen sind.

6.3 Klima
- Auswirkungen auf Nachbargebiete

Die Funktion des Essenberger Bruches (Gesamtfliche ca. 540 ha} als
"Kaltluft produzierende Fliche" ist durch Auswertung von Infrarot-
Warmebiidern durch den Kommunalverband Ruhr (KVR) und durch Gutach-
ten des Deutschen Wetterdienstes, Wetteramt Essen, belegt. Fiir die
Ungebung als "klimagkologischer Ausgleichsraum" (d. h. Reduzierung
der Wirmebeiastung und Herahbsetzung der hohen Schadstoffbelastung)
kénnen jedoch derartige Bereiche mit intensiver Abkiihlung (= kalt-
Tuftproduzierende Fliche) nur wirksam werden bei der Existenz von
lokalen/regionalen Windsystemen, die z. B. durch thermische Unter-
schiede zwischen Stadt und Umland erzeugt werden kénnen. Derartige
Windsysteme (= Flurwinde) kénnen nur an wolkenlosen und windschwa-
chen Abenden und Nichten aufgrund groBerer und linger andauernder
Temperaturunterschiede zwischen Umland und Stadt (aus der Umgebung
in Richtung Stadt) entstehen. Filurwinde haben aufgrund lokaler Ein-
flusse (Bebauung, Relief, griBere Wasserfldachen) jedoch nur be-
grenzte Reichweiten und sind lediglich an wenigen Stunden im Jahr
nachweisbar. Bei hdheren Windgeschwindigkeiten werden die lokalen
bzw. regionalen Situationen stets vom grofrdumigen Windfeld iiberla-
gert.
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- Ergebnisse friiherer Untersuchungen

Das AbschluBgutachten des Wetteramtes Essen aus dem Jahr 1980 zu
den Tokalen Klimaverhdltnissen im Essenberger Bruch und ihrer Be-
deutung fiir das Regionalklima des Raumes Duisburg (seinerzeit von
der Firma Krupp im Zusammenhang mit der geplanten Anlage einer wei-
teren Deponie in Auftrag gegeben) hatte zum Ergebnis, daB bei be-
stimmten Wetterlagen der Essenberger Bruch als klimadkologischer
Ausgleichsraum anzusehen sei. Durch ein Rauchexperiment wurde

das Auftreten von Flurwinden nachgewiesen. Die Gutachten liefen
aber offen, inwieweit diese Einflisse in das Stadtgebiet hineinrei-
chen. Wahrend das o. g. Gutachten im Ergebnis andere Standorte im
Essenberger Bruch ablehnte, empfahl es fiir den Standort im Bereich
des jetzt geplanten Gewerbegebietes eine max. Deponiehdhe von 25

m, jedoch mit der Anmerkung, daB auch hier eine Freihaltung fir

das Kleinklima giinstiger wire.

- Ergebnisse weiterer Gutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

Im Hinblick auf die Bedeutung des geplanten "Businessparks Nieder
rhein" fiir die Strukturveridnderung in Duisburg einerseits und den
Klimabelangen andererseits wurde im Juni 1989 ein Ergdanzungsqutach-
ten, basierend auf dem Gutachten aus 1980, dem Wetteramt Essen in
Auftrag gegeben, um dadurch eine Grundlage fiir die Beurteilung még-
licher klimadkologischer Verdnderungen durch die Bebauung "Busi-
nesspark Niederrhein" zu erhalten und diese Ergebnisse in die
planerische Abwdgung einbringen zu kdnnen. Das vorgelegte Gutach-
ten enthielt dann jedoch keine Aussagen z. B. iiber Reichweite und
Wirksamkeit (bzgl. Temperaturausgleich, evtl. Schadstoffreduzie-
rung) entstehender Flurwinde. Im Rahmen des Gutachtens wurden Mo-
dellversuche, die den Planungszustand sowie thermisch induzierte
Zirkulationen simulieren konnten, nicht durchgefiihrt. Ausreichend
abgesicherte Erkenntnisse, um die Klimabelange sachgerecht ab-
schlieBend in die Abwdgung einstellen zu kdnnen, lagen damit noch
nicht vor. Hierzu erginzende Aussagen des Deutschen Wetterdien-
stes vom 13.06.1990 fiihrten ebenfalls nicht zu einer abschlieBen-
den Kldarung der offenen Fragen.

Es wurde daher durch ein weiteres Gutachten mit &rtlichen Untersu-
chungen und durch Erstellung eines Modelles des Bereiches
(einschl. Planungszustand) im Windkanalversuch die Entstehung und
Wirksamkeit von Flurwinden aufgrund der Simulation der thermischen
Unterschiede zwischen Essenberger Bruch und den rechtsrheinischen
Stadtbezirken untersucht.
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Fiir den unbebauten Zustand wurde durch dieses Gutachten nachgewie-
sen, daB bei thermischen Unterschieden, wie sie wahrend austausch-
armen Wetterlagen zwischen Innenstadt und Essenberger Bruch entste-
hen, Flurwindsysteme auftreten kdénnen. Die Strdmungsgeschwindig-
keit 1iegt allerdings wesentlich unter denjenigen Werten, die im
Geldnde mit Hilfe von Windmessungen erfaflt werden konnen. Die
durchgefiihrten Tracergasmessungen im Essenberger Bruch und im
rechtsrheinischen bebauten Gebiet ergaben, daB wdhrend des Vor-
herrschens von Flurwinden Geschwindigkeiten von weniger als 0,5
m/s berechnet werden konnten. Es wurde ferner sowohl durch die Ge-
ldndemessungen als auch durch die Windkanaluntersuchungen nachge-
wiesen, daB die Eindringtiefe von Flurwinden in das rechtsrheini-
sche bebaute Gebiet sich allenfalls bis in den Stadtteil Neuenkamp
(Paul-Riicker-Strale) erstreckt.

Fiir den bebauten Zustand konnten aufgrund der Modellanalysen keine
nachteiligen Wirkungen hinsichtlich der Beliftungssituation im
rechtsrheinischen Gebiet festgestellt werden. Die Ergebnisse zeig-
ten, daB3 bei Vorhandensein des Gewerbeparks es zu einem Kanalisie-
rungseffekt fir die von West nach Ost iiber den Rhein transportier-
te Kaltluft im Bereich zwischen dem Gewerbepark und der Bundesauto-
bahn A 2 kommt.

Mituntersucht wurden auch Auswirkungen von gradientenabhidngigen
Schwachwindwetterlagen. Fir den rechtsrheinischen Bereich resultie-
ren auch hieraus keine stromungsklimatischen Nachteile bei Vorhan-
densein des Businessparks.

Eine Analyse der Windrichtungen fiir die vom Deutschen Wetterdienst
seinerzeit errichteten MeBstationen im Essenberger Bruch (s. Gut-
achten 1989) ergab, daf bei Vorherrschen von Strahlungswetterlagen
(Geschwindigkeiten < 2 m/s, Bewdlkungsgrad 4/8) davon auszugehen
ist, daB der durch den Businesspark verursachte klimatische Effekt
auf die benachbarten Ortsteile wenn iiberhaupt, dann gering einzu-
schatzen ist.

Zusammenfassend kann aufgrund der Windkanaluntersuchungen und der
trtlichen Messungen davon ausgegangen werden, daB} eine nachteilige
Verdnderung durch die Bebauung auf das rechtsrheinische Gebiet
nicht gegeben ist. Linksrheinisch dirften die Auswirkungen kaum
nachweisbar sein.

6.4 Natur und Landschaft

6.4.1 Beurteilung der Freiflédche

Fiir das Bebauungsplangebiet ist in den Monaten Mai 1989 bis
April 1990 ein landschaftsplegerischer Beitrag erarbeitet wor-
den, dessen wesentliche Ergebnisse fiir den Bebauungsplan hier
dargestellt sind:
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Das Bebauunsplangebiet 1iegt in einer Altrheinschlinge, die
durchschnittliche Geldndehdhe betrdgt ca. 24 m ii. NN. Das Ge-
biet ist durch kiinstliche Anschiittungen sehr stark lberformt

und besitzt somit nicht mehr den typischen Charakter dieses
Landschaftsraumes. In weiten Teilen ist eine ebene aufgeschiitte-
te Flache vorzufinden. Stellenweise stockt auf der Fliche Wald
(Weide und Birken).

- Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bebauungsplangebiet wird durch den
Wechsel von vegetationslosen Flichen und bestockten, teilwei-
se zusammenhdngenden Gehdlzfldchen gepridgt. Aufgrund von wil-
den Miillablagerungen haben die Flichen einen geringen dstheti-
schen Eigenwert. Das Bebauungsplangebiet entspricht nicht

mehr einer reich strukturierten Bruchlandschaft.

Im weiteren Gebiet ist die Landschaft hauptsichlich durch in-
tensive Landwirtschaft geprdgt. Bis auf efnige wenige Gehdlz-
streifen und -gruppen ist von der urspriinglichen Bruchland-
schaft nichts mehr vorhanden.

Ein Plan, der die Realnutzungen im Plangebiet darstellt, ist
als Anlage 2 der Begriindung beigefigt.

- Flora

Auf den angeschiitteten Flichen im Bebauungsplangebiet haben
sich im Laufe der Zeit sog. Sekundirbiotope selbst entwik-
kelt. Vegetationslose Bereiche wechseln mit verschieden ent-
wickelten Stufen von Wald, aufgrund der unterschiedlichen Zu-
sammensetzung des Hochofenschlackenmaterials bzw. der ubrigen
eingebrachten Materialien. Auf den nicht mit Wald bestockten
Flachen stehen Einzelgehtlze. Dariiber hinaus sind hier neben
zahireichen Moosen und Flechten héhere Pflanzen zu finden,
die flr diesen Landschaftsraum typisch und auch haufig sind.

- Fauna

Das Bebauungsplangebiet und die angrenzenden Bereiche bieten
Lebensraum fiir zum Teil seltene Brutvogelarten (z. B. FluBre-
genpfeifer). Auf den wenig bewachsenen Bereichen sind Boden-
briter zu finden, widhrend in den mit Wald bestockten Komple-
xen z. B. Schwanzmeisen briiten.

Es kommen die fiir diesen Landschaftsraum typischen Sdugetiere
wie z. B. Feldhasen, Wildkaninchen, Miuse usw. vor.

- Bewertung des &Gkologischen Zustandes des Bebauungspiangebietes

Aufgrund des Vorkommens zahlreicher Moos- und Flechtenarten,
der Ubrigen Pflanzen und des auf der Fliche stockenden Waldes
ist dem Bebauungsplangebiet durchaus eine 6kologische Bedeu-
tung beizumessen. Die hier vorkommenden Vogelarten tragen
hierzu bei. Wenn auch das Landschaftsbild nicht iiberzeugend
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ist, so ist die Fldche in engem Zusammenhang mit den umliegen-
den Biotoptypen zu sehen. Um durch die geplanten Eingriffe
aufgrund des Bebauungsplanes im Biotopverbundsystem keine zu
groBe Liicken entstehen zu lassen, sind sorgfdltig Kompensati-
onsmafRnahmen durchzufiihren.

- Bewertung des geplanten Eingriffs

Der Eingriff durch die Bauvorhaben besteht im wesentlichen im
Flachenentzug und der damit einhergehenden Versiegelung. Mit
dieser MaBnahme geht fiir die Pflanzen- und Tierwelt Lebens-
raum verloren. Besonders fiir die Bodenbriiter wird damit ein
Biotop iiberbaut, der an anderer Stelle nicht oder nur schwer
Zu ersetzen ist.

Daneben ergeben sich baubedingte Stdrungen und Beeintrdchtig-
ungen durch den Betrieb des Gewerbegebietes (Kfz-Verkehr
u. a.).

6.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt
(Kompensationsmalnahmen)

KompensationsmaBnahmen haben die Funktion, zu erwartende bzw.
schon eingetretene Schiden und Beeintrdachtigungen bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft auszugieichen bzw. zu ersetzen.

Als KompensationsmaBnahmen sind im einzelnen vorgesehen:

1. Okologische Aufwertung der von Norden nach Sliden verlaufen-
den Griinzone innerhalb des Bebauungsplangebietes durch Tei-
che, Bepflanzung und extensive Pflege der Gehdlz- und Kraut-
fldchen. Die Teiche dienen gleichzeitig als naturnahe Riick-
stayrdume der von den Dachflachen und StraBen abflieBenden
Niederschldge .

2. bkologische Verbesserung von Bereichen im ndrdlichen, westli-
chen und z. T1. siidlichen Bebauungsplangebiet durch extensi-
ve Begriinung. Hierzu sind diese Fldchen extensiv zu gestal-
ten und extensiv zu pflegen.

Im einzelnen sind:

~ Mihwiesen anzulegen und extensiy zu pflegen

- Gehizgruppen aus standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen wie z. B. WeiBdorn, Hartriegel, Weide, Schiehe, Esche,
Erle, Vogelbeere u. a. anzupflanzen.

- Mischungen aus heimischen Grédsern und Krdutern anzusden.

3. Als weitere AusgleichsmaBnahme ist das tempordr wasserfiihren-
de Kleingewdsser am nordlichen Rand des Bebauungsplangebie-
tes einzutiefen und die Grundfliache zu vergrdfern. Mit die-
ser MaBnahme soll ein ganzjihrig wasserfiihrendes, an Klein-
biotopen reiches Stillgewdsser entwickelt werden.

Zu den EntwicklungsmaBnahmen zdhlen u. a. die Bepflanzungen
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mit Wasserpflanzen und die Abpflanzung zum Schutz gegen Im-
mission und Stérungen aus dem Gewerbegebiet mit standortge-
rechten heimischen Pflanzen.

4. Als weiteres ist eine Griinzone mit Gehdlzpflanzungen im siid-
Tichen Bebauungsplangebiet anzulegen.

5. Durch eine Durchgriinung, die das gesamte Bebauungsplangebiet
durchziehen soll, wird eine okologische Aufwertung des Gebie-
tes erreicht.

6. Nordlich des Bebauungsplangebietes ist weiterhin eine brach-
liegende Parzelle einer verfiillten ehemaligen Abgrabung als
Brachfldche zu erhalten und zu pflegen. Dazu ist diese Fli-
che in bestimmten Zeitabstinden (2 - 3 Jahre) von aufkommen-
den Gehdlzaufwuchs freizuhalten.

Da diese Fldche als Lebensraum fiir Bodenbriiter erhalten wer-
den soll, ist diese Fliche als erste MaBnahme mit einer ca.
30 cm starken Kiesschicht abzudecken, um eine vegetationslo-
se Oberfldche herzustellen. Hier wird die Durchfithrung der
MaBnahme dadurch sichergestellt, daB diese Fliche im Eigen-
tum der Stadt Duisburg ist.

7. Auf den Flichen, die zwischen der unter Punkt 6. genannten
Flache und der Bebauungsplangrenze Tiegen, ist eine extensi-
ve Bewirtschaftung (einmalige Mahd pro Jahr) vorzusehen so-
wie das Anpflanzen von Gehélzen aus standortgerechten, heimi-
schen Laubgeh&lzen.

8. Weiterhin ist die Griinlandparzelle siidiich des Bebauungs-
plan-Gebietes dstlich des Weges "Notfeld" in eine Obstyiese
umzuwandeln. Es sind ausschlieBlich alte Obstbaumsorten zy
pflanzen.

Diese genannten MaBnahmen bedeuten eine Steigerung des &kologi-
schen Wertes des Gelindes und der Umgebung.

Um einen Ausgleich fiir den entfallenden Teil der bestehenden
Waldfliche (Wald im Sinne des Gesetzes) zu schaffen, sind Berei-
che im nordlichen sowie Teile im siidiichen Bebauungsplangebiet
aufzuforsten.

Des weiteren ist der im nordsstlichen Bebauungsplangebiet vor-
handene Wald (am ehemaligen Luftschacht) durch Gehdlze zu ergan-
zen. Dabei sind jeweils MaBnahmen zur Waldrandgestaltung vorzu-
nehmen. Bei den Aufforstungen sind standortgerechte heimische
Gehtlze (Strducher, Biume II. Ordnung) zu verwenden wie z. B.
Feldahorn, Hainbuchen, Vogelbeere, Hartriegel, Hasel, WeiRRdorn
u. a.

Als Ausgleich fiir die relativ artenarmen, wenig bewachsenen Auf-
schiittungsfldchen wird eine Vielzahl von Kleinbiotopen mit den
unterschiedlichsten Ausprigungen angelegt. Zusdtzlich zu der
massiven Durchgriinung des Gewerbegebietes werden die Randberei-
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che entweder naturnah zur Landschaft hin oder in Teilbereichen
mit Wald angelegt.

Der Wall erfiil1t dariiber hinaus als griines Element eine Immissi-
onsschutzfunktion (Lirm, staubférmige Immission) der Landschaft
und der umliegenden Bebauung gegeniiber.

Im Rahmen der Anlage des Walls ist im Hinblick auf die hier spa-
ter anzulegenden Griinbereiche grofBtes Augenmerk auf den Boden

zu Tegen. Der anzuschiittende Boden muf kulturfdhig und pflanzen-
vertriglich sein. Nur hierdurch kdnnen optimale Wachstumsbedin-
gungen geschaffen werden.

Aufgrund dieser Wachstumsvoraussetzung kann auch eine artenrei-
chere Zusammensetzung gepflanzt werden. Somit ist die zukiinftig
auf dem Wall wachsende Vegetation, langfristig gesehen, besser
;u bewerten als die derzeit auf der Aufschiittungsflache vorhan-
dene.

Ein Plan, der die flichenmiBige Ausdehnung der Kompensations-
maRnahmen darstellt, ist als Anlage 3 der Begriindung beige-
fligt. Weiterhin werden zusdtzliche Fldchen auBerhalb des Be-
bauungsplangebietes hergerichtet.

6.4.3 Sicherung der KompensationsmaBnahmen

Um die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen sicherzustellen,
wurde zwischen der Stadt Duisburg und der hoheren Landschaftsbe-
horde folgendes vereinbart:

- Die im landschaftspflegerischen Beitrag unter Ziffer 15 aus-
gewiesenen KompensationsmaBnahmen sowie die darilber hinaus
erforderlichen KompensationsmaBnahmen in Héhe von 25,54 Wert-
punkten werden in Art und Umfang bis zum 31.12.1991 einver-
nehmlich mit dem Regierungsprisidenten Disseldorf als Hthere
Landschaftsbehtrde geregeilt.

- Die Kostenermittlung fiir simtliche KompensationsmaBnahmen
wird der Hoheren Landschaftsbehérde bis zum 31.12.1991 zuge-
Jeitet.

- Die endgiiltige Durchfiihrung der jeweiligen AusgleichsmaBnah-
me wird auf den tatsichlichen Eingriff in Natur und land-
schaft nach dem Baufortschritt abgestimmt. Das gilt auch fir
die auBerhalb des Bebauungsplanes festgelegten AusgleichsmaB-
nahmen.

- Die KompensationsmaBnahmen werden in Abschnitten,ausgerich-
tet auf die bauliche Inanspruchnahme (Erteilung der Baugeneh-
migung) durchgefiihrt. Die Untere Landschaftsbehtrde wird da-
her im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beteiligt.

- Die KompensationsmaBnahmen Nr. 15.4 und 15.5 werden nach In-

krafttreten des o. g. Bebauungsplanes, spdtestens bis zum
31.03.1992, durchgefiihrt.
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6.5 Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne der §§ 47 - 79 BauGB sind nicht
erforderlich.

6.6 Personliche Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen

Die bei der Verwirklichung dieses Planes zu erwartenden nachteiligen
Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde der in dem Plange-
biet wohnenden und arbeitenden Menschen werden durch zu gegebener

Zeit durchzufiihrende MaBnahmen nach § 180 (1) BauGB weitestgehend ver-
mieden bzw. gemildert.

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Hiuser
Mittelfeld 4, 14 und 16 sowie die Hiuser Essenberger StraBe 33, 35,
45, und 57 betroffen. Die Hiuser Mittelfeld 14, 16 und Essenberger
StraBe 35 und 55 sind bereits im Eigentum der Stadt Duisburg. Ein im
Plangebiet befindlicher Schrottverwertungsbetrieb (Essenberger Str.
Nr. 55) wurde bereits erworben. Mit der Rdumung des Geldndes wird in
Kiirze begonnen.

Fir die Umziige wird die Stadt Duisburg im Rahmen der zum Zeitpunkt
der Umziige geltenden Richtlinien der Stadt Duisburg Beihilfen und Ko-
stenerstattung gewdhren.

Die Beratung, Betreuung und Information der Betroffenen wahrend der
Planverwirklichung erfolgt durch die zustdndigen Amter der Stadt Duis-
burg.

7. Zusammenfassende Darstellung der Abwdqungsergebnisse

Die untersuchten, in der Begrindung im einzelnen dargestellten Rahmenbe-
dingungen und Abwigungskriterien fihren insgesamt zu dem Ergebnis, daB
die Inanspruchnahme der Flichen als Gewerbegebiet grundsdtzlich méglich
ist.

Durch die geplanten BaumaBnahmen entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden kénnen.

Die weiteren Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, daB der geplante Busi-
nesspark keine oder nur geringfiigige Auswirkungen auf die Umgebung hat,
insbesondere auf die Immissionssituation, K1tma, Grund- und Dringewasser
sowie die Verkehrssituation. Zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur ist
es dringend erforderlich, die Monostruktur abzubauen, neue zukunftsorien-
tierte Ersatzarbeitspldatze auBerhalb der Eisen- und Stahlindustrie zu
schaffen und hierfiir geeignete Flichen zur Verfiigung zu stellen. Fiir die
Ansiedlung hochwertiger Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe wie sie
im Bereich dieses Bebauungsplanes vorgesehen sind, werden an die Standort-
qualitdt der Fldchen (Anbindung an das iberdrtliche StraBennetz, Umfeld
etc.) hohe Anforderungen gestellt. Der Inanspruchnahme der Fiiche fir ge- |
werbiiche Nutzung wird daher der Vorrang eingerdumt vor ihrem Erhalt im
heutigen Zustand.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB aufgrund des Planungszieles, der
durchgeflihrten Untersuchungen, der daraus folgenden Festsetzungen im Be-
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bauungsplan und der vorgesehenen tkologischen AusgleichsmaBnahmen die In-
anspruchnahme des zwar groBenteils angeschutteten, aber bisher unbebauten
Grund und Boden gerechtfertigt ist. Die vorliegende Planung stellt insge-
samt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem die Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege einerseits sowie die Be-
lange der Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung andererseits beriick-
sichtigt wurden.

8. Kosten

Die der Stadt Duisburg durch MaBnahmen aus diesem Bebauungsplan entstehen-
den Kosten werden geschidtzt auf:

Grunderwerb 3.000.000,00 DM
Kanalbaukosten 5.800.000,00 DM
Brunnen/Pumpaniage 1.500.000,00 DM
StraBBenbau 7.920.000;00 DM
Verkehrslenkung 370.000,00 DM
Offentliche Griinfldchen 2.030.000,00 DM

einschl. Wald und Kompensations-
maBnahmen im Plangebiet

Kleingédrten 375.000,00 DM

zus.: 20.995.000,00 DM

Fiir die o. a. MaBnahmen werden Riickeinnahmen durch Landeszuwendungen in
einer Hohe von ca. 11.000.000,00 DM erwartet.

Die notwendigen finanziellen Mittel sind im Haushaltsplan 1990 sowie im
Investitionsprogramm fiir die Folgejahre zum Teil enthalten und werden im
Rahmen der Haushalts-/Finanzplanung 1991 - 1994 aktualisiert.
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Die Absichtsbegriindung hat in der Zeit vom 02.07.1990 bis 03.08.1990 ein-
schlieBlich §ffentlich ausgelegen.

Die Ubernahme der erginzten und gednderten Absichtsbegriindung mit Stand Okto-
ber 1990 als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wur-
de am 19.11.1990 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 26.11.1990

Der Oberstadtdirektor

In Vertretung

BéAgeordneter {
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Anlage 1

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 950 -~ Businesspark Niederrhein =-

61-34 Pelz 31. 10. 1989
2364 G éﬂen ehen:
/ V4 Q{J/‘ﬂ.ﬂ
W eiter

Niederschrift

scigeordneter

{iber die Beteiligung der Birger an der Bauieitplanung gemip § 3 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) und zugleich die Unterrichtung der Einwchner

gemiB § 6 b Gemeindeordnung NW fiur die inderung Nr. 6.19 zum Flichen-
nutzungsplan der Stadt Duisburg in Rheinhausen-Asterlagen und den Bebauungs-
plan Nr. 950 - Businesspark Niederrhein -~ in Rheinhausen-Asterlagen

am 19. 10. 1989, in der Zeit von 18.05 - 20.25 Uhr

in der Aula des Krupp Gymnasiums, Flutweg 62 in DU-Rheinhausen.

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Rheinhausen waren ca. 130
Birger erschienen.

Teilnehmer der Verwaltung:

Herr Beigeordneter Giersch VIII

Frau Olbrich 61-3
Herr Ackermann 61-2
Herr Hedding III-O1
Herr Geeven 67=-01
Herr Dr. Baer T0
Herr Steffen 96
Herr Recksiegel 61-34
u. d. U.

Herr Bezirksvorsteher Kleer eréffnete die 5ffentliche Sitzung der

Bezirksvertretung und schilderte kurz den Verfahrensablauf der Biirger-
beteiligung. Danach wurde die Sitzung unterbrochen und das Wort an die
Vertreterin der Verwaltung zur Vorstellung der Planentwiirfe iibergeben.

Frau Olbrich wies zunichst auf die Vorschriften des BauGB zur Betelligung
der Birger hin.

Anhand von Dias folgte eine Beschreibung der &rtlichen Situation. Der Be-
bauungsplan und die Flichennutzungsplan-Anderung wurden ausfihrlich erliutert.
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Nach diesen Ausfiihrungen gab Herr Bezirksvorsteher Kleer die Planentwiirfe
zur Diskussion frei.

Dabei ergaben sich folgende Wortmeldungen:

Frau Maier, Paschacker, sprach sich gegen den Titel des Bebauungsplanes aus.
Hier sclle der Ortsteil Asterlagen beriicksichtigt werden.

Herr Lidecke, RSttgenweg 28, bat um detaillierte Angaben zur vorgesehenen
Flidchenversiegelung.

Es wurde beméngelt, daB der einst vorgesehene Radweg nun aufgegeben sei.
Zur Zeit sel ein Befahren des Essenberger Bruchs mit dem Rad kaum méglich,

Gegen die vorgesehene Festsetzung der GeschoBzahlen hatte er Bedenken. Eine
fiinfgeschossige Bebauung wiirde seiner Meinung nach die Kaltluftschneise fir
die Duisburger Innenstadt negativ beeinflussen,

Zur ErschlieRung des Gewerbeparks #Huferte er die Befiirchtung, daf zu einem
spidteren Zeitpunkt noch eine Anbindung an die Winkelhauser Strafe geplant
werden kann. Damit sei ein zusidtzlicher Anschluf zur Autobahn durch den
Ortsteil Winkelhausen denkbar.

Zum inneren Griinbereich wollte er die Festsetzung "Private Griinflache"
erliutert haben.

Des weiteren bat er um Auskunft iiber die Anzahl der zu pflanzenden Biume
und wer dafiir zustidndig sei.

Weiterhin wollte Herr Liidecke wissen, ob im Ostbereich ein begriinter Wall
vorgesehen sei. Das Gewerbegebiet solle dafiir um die erforderliche Wall-
fldche reduziert werden. Die Grundstiicke der Einfamilienh&user sollen nicht
angeschnitten werden.

Zu der geplanten Fliche fiir Dauerkleingérten wollte er wissen, wann diese
entstehen werde,

Herr Rlicker, Winkelhauser StraBe 41, bat um Auskunft, ob aufgrund der bekannten
Altlasten die Bodenbeschaffenheit fiir eine finfgeschossige Bauweise aus-
reichend ist. Wie weit kinne die Stadt fiir die Sicherheit des Baugrundes
eintreten, damit nicht ein #hnlicher Fall wie in Dortmund passiere.

Auferdem wollte er wissen, wie weit sich eine Versiegelung des Bodens auf die
Verbesserung des Grundwassers auswirken kénne.

Herr Giersch erliuterte zundchst, dal der Name "Businesspark" ein reiner
Arbeitstitel sei. Es sei fiir ihn durchaus voratellbar, daf der Entwickler
dieses Gebietes im Rahmen eines Wettbewerbes zu einem anderen Namen kommen
kénnte. Fiir bessere Vorschlége sei man jederzeit offen.




Auf die weiteren Fragen ging Herr Giersch noch einmal auf die Ausfilhrungen
von Frau Olbrich ein, daf eine Gesamtflidche von ca. 53 ha verplant werde,
wovon rund 25 ha Gewerbegebiet entstehen scllen. Dabei kdnnen aber nur

80 % (20 ha) ausgenutzt, das heift bebaut werden. Als weltere

Versiegelung kommen die Strafenfldchen im gesamten Plangebiet mit 5,5 ha
hinzu. So komme man auf eine Gesamtversiegelung von ca. LB %.

Der Radweg sei weiterhin vorgesehen. Der mittlere Griinzug werde einen Fuf-
und Radweg erhalten und spiter optimale Verbindungen darstellen.

Den Begriff "Private Grinfldche'" erkldrte Herr Giersch dahingehend, daf diese
Flichen nicht im Eigentum der Stadt stehen und auch nicht von inr unter-

halten werden. Der "Businesspark" werde aus einer Hand {eine Gesellschaft

im EinfluBbereich der Deutachen Bank) entwickelt. Diese Gesellschaft wird die
nprivaten Grilnflichen" ausbauen und unterhalten. Die daraus resultierenden Kosten
werden auf die Ansiedlungsfirmen anteilig iibertragen.

Fiir die Offentlichkeit werden die Flidchen voll zuginglich und benutzbar sein.

Zur Frage der Geschossigkeit wiea Herr Giersch darauf hin, daB eine max.
filnfgeschossige Bebauung nur in einem bestimmten Bereich zuldssig sel.
Dies habe zum einen Nutzungsgriinde wie auch stiddtebauliche Griinde. Da die
Geschossigkeit zum Rand hin bis auf zwei Geschosse abgestuft werde, sclle
in Verbindung mit den vorgelagerten Grilnfldchen ein optisch ansprechender
Eindruck erreicht werden.

Bei dieser max. Gebiudehshe sei auch keine entscheidene Beeintridchtigung
der Kaltluftschneise zu befiirchten.

Dies sei aus dem bereits 1980 erstellten Klimagutachten des Wetteramtes
Essen abzuleiten. Bei diesem Gutachten wurde die Vertridglichkeit einer bis
zu 50 m hohen Deponie untersucht. Das Untersuchungsergebnis ergab, man
solle sich auf eine Deponiehdhe von 25 m beschridnken.

Bei der heutigen Planung werde bei einer max. finfgeschossigen Bebauung
lediglich eine Gebdudehdhe von rund 15 m erreicht. Fir exaktere Daten
misse aber das im November/Dezember 1989 vorliegende, erginzende Klima-
gutachten abgewartet werden.

Zur Verkehrsanbindung versicherte Herr Giersch, daB es bel der hier gezeigten
Anbindung bleiben werde und keine zusitzlichen entstehen werden. Auch der
Anschluf zur Autobahn sei hier als optimal anzusehen und es sei kein
weiterer erforderlich.

Zur Anpflanzung der Biume erliuterte Herr Giersch, es sel ebenfalls die

Aufgabe der Gesellschaft,welche die "Privaten Griinflichen" erstelle und
unterhalte. Piir die Pflanzung der Strafenbidume sei die Stadt Duisburg

verantwortlich,

Zur Frage des Walls stellte Herr Giersch richtig, daB dieser im Westen und
Sidwesten entstehen werde. Er werde eine Héhe von 4 m erhalten.




Aufgrund der unterschiedlichen Firderungswege kénne noch kein Termin
fiir die Entstehung der Kleingartenanlage genannt werden. Die Férderungswege bzw.
Schliisselzuweisungen wurden kurz erliutert.

Herr Dr. Baer bestitigte, daR es sich hier um eine Altlastenfliche

handele. Das Geldnde sei zu. einem groBen  Teil wvon einer 1 - 2,5 m
michtigen Schlackenschicht aufgefillt. An einigen Stellen sei auch Hausmiill
gefunden worden. Daraufhin seien eingehende Untersuchungen durchgefiinrt
worden, Die Methode der Untersuchungen wurde ausfiihrlich erlautert.

Aufgrund der Gasmessungen wurde ermittelt, daB diese Millablagerungen
nicht mehr aktiv sind.

Zusammen mit dem Staatl. Amt flpr Wasserwirtschaft seien die Sicherungs-
mafnahmen abgestimmt worden. Um weitere Auswaschungen durch Regenwasser,
die in das Grundwasser eindringen, weitestgehend verhindern zu kénnen,
30lle die schon genannte teilweise Flachenversiegelung vorgenommen werden.
Dadurch kénne eine Verbesserung des Grundwassers erreicht werden.

Herr Giersch erliduterte die Ergebnisse der durchgefithrten Baugrunduntersuchung.
Grundsdtzlich sei das Gelinde bebaubar. In den verschiedenen Baubereichen
Seien allerdings unterschiedliche Grindungen erforderlich.

Herr Kraft, Rebhuhnweg, bat um Bestitigung, ob nur iiber die Essenberger
Strafle der Autobahnanschlup erfolgen solle,

Er beflirchtete eine starke Erhéhung des Pkw- und Lkw-Verkehrs, wobei der
Gffentliche Personennahverkehr (BPNV) insbesondere die Verbindungen zum
Duisburger Hauptbahnhof und Rheinhausen Bahnhof vernachlissigt wiirden. Der
bestehende BusanschluB sei eine schlechte Lésung.

Herr Giersch wies darauf hin, daB die in diesem Gebiet zu schaffenden
Arbeitsplitze in erster Linie dem Ortsteil Rheinhausen und in zweiter
Linie der Stadt Duisburg insgesamt zugute kommen werden. Somit seien keine
groferenAnreisen aus der weiteren Umgebung zu erwarten.

Eine Alternative zum Bus sei fir den Standort Rheinhausen fiir die Zukunft
nicht gegeben.

Auf die sehr giinstige Verkehrslage dieses Gebietes wurde noch einmal
hingewiesen.

Herr Ackermann erliuterte zunichst den geplanten Radwege-Ausbau.

Zum OPNV werden bereits Uberlegungen. von der DVG angestellt , die Angebote
Zu verbessern.

Eine Heranfilhrung des Schienenverkehrs sei wenig sinnvoll.
Herr Reining, Oestrum, vertrat die Ansicht, wenn die Stadt davon ausgehe,

daf Arbeitslose aus Rheinhausen hier beschiftigt werden kdnnten, sei die
Autobahnanbindung nicht erforderlich.

AuBerdem solle man hier von einer Gewerbeansiedlung absehen und die frei-
werdenden Fléchen der Firma Krupp nutzen.
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Herr Baznick, Krefelder StraRe, wollte wissen, welche Firmen kommen werden.

Er natte die Befilrehtung, daf die Rheinhauser Arbeitslosen hier kaum Arbeits-
plitze finden werden.

Gegen die geplante Bodenversiegelung brachte er grundsitzliche Bedenken vor.
Es eprscheine sehr zynisch, in diesem Zusammenhang von einer Grundwasser-
verbesserung zu saprechen. Das Gelinde solle besser saniert werden, damit

es sich als Freiraum zu einem Biotop entwickeln kdnne.

Herr Lindemann, Fasanenweg 24, zitierte einige Passagen aus den Vorlagen

TNutzungskonzept Essenberger Bruch" und "Freiraumkonzeption Duisburg".

Aus diesen Papieren gehe klar hervor, daR es sich hier um einen erhaltens-~
werten Freiraum handele. Ein weiterer Bodenverbrauch sei nicht vertretbar.
Die Stadt Duisburg wiirde gegen ihre eigenen Ziele handeln.

Weiterhin war er der Meinung, in Teilbereichen sei sogar eine sechsgeschoasige
Bebauung méglich.

Herr Giersch stellte klar, alle sich hier ergebenden Probleme wilrden
sachlich und mit dem ndtigen Ernst behandelt. Der Vorwurf des Zynismus
sel hier unangebracht.

7u den Zitaten des Herrn Lindemann bemingelte Herr Gierach, daf hier
Einzelsidtze ,aus dem Zusammenhang gerissen, einen falschen Eindruck
vermitteln. Hier misse auch erwihnt werden, da® der Bereich des
Businessparks auch in diesen Vorlagen als Vorbehaltsflidche flir Ansiedlungen
vorgesehen war.

Eine sechsgeschossige Bebauung sei in diesem Bereich nicht zulédssig.

Die Wirkungen der Bodenversiegelungen auf das Trinkwasser wurden noch
einmal ausfilhrlich beschrieben. Auch der Grad der Versiegelung wurde
nochmal genannt.

Angesichts der hohen Arbeitslosenzahl sei es schnellstens notwendig,
Msglichkeiten fiir viele und attraktive Ersatzarbeitsplitze zu schaffen.

Die Auswirkungen der steigenden Arbeitslosenzahl und sinkenden Einwohner-
zahl auf die Stadt wurden ausfilhrlich geachiidert.

Erwdhnt wurden die Planungen fiir den Norden von Duisburg, wo die Nahtlage
Wohngebiete/Industrie bestehe. Hier werden im Rahmen der Internationalen
Bauausstellung neue Freiriume geschaffen. In bezug auf "sparsamen Flidchen-
verbrauch' sei dies auch als Gesamtf{lichenausgleich zu sehen.

Eine Alternative zu dem Gelinde Asterlagen biete das Kruppgelidnde nicht.
Dieses Gelinde werde erst spiter als erforderlich nutzbar sein.

Konkrete Angabe (iber Ansiedlungsfirmen werden wahrscheinlich erst im nidchsten
Jahr mé&glich sein. Das Ziel bleibe, hochwertige Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe anzusiedeln.
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Herr Déntgen - SPD - erinnerte daran, da8 in dem teilwelse zitierten
"Nutzungskonzept Essenberger Bruch" der hier angesprochene Bereich
ausgeschlossen war. Er war als eingeschrinktes Industriegebiet vorgesehen,

Herr Dietz - BUND - sieht einen Widerspruch zwischen Arbeitspldtze und
Okologie. Er habe den Eindruck, die Stadt vergebe nur an solche
Gutachter Auftrige, bei denen das Ergebnis schon vorher bekannt ist.
Die GRUNEN haben ein Gutachten, das die Fliche als fkologisch wertvoll
erkennt. Daher sollte eine Umweltvertrﬁglichkeitsprufung (UVP) nach
EG-Norm von einem unabhiangigen Gutachter durchgefithrt werden.

Herr Giersch erwiderte daraufhin, daf es der Wille der Bundesregierung
sei, eine UVP bei groRen Vorhaben (z. B. Transrapid-Bahn) durchzufiihren.
Bei der Bauleitplanung sei es die eindeutige Aussage - auch der Bundes-
regierung - daR der Abwigungsproze® inhaltlich all das voll abdecke,

was die UVP fordere.

Der Annahme, die Gutachten wiirden gezielt vergeben, wurde deutlich
widersprochen.

Herr Schréder, WorthstraBe, vertrat die Meinung, eine Ansiedlung wiirde
hier die klimadkologische Funktion des Essenberger Bruchs negativ beein-
flussen. Die kaltluftproduzierende Fliche kdnne auch nicht durch eine
Fliche in Meiderich ersetzt werden.

Durch die geplante Bebauung wiirde ein Sperriegel entstehen, der die
verbleibenden Freiflichen trenne.

Es wurde bezweifelt, daB sich der Businesspark positiv auf den Rheinhauser
Arbeitsmarkt auswirken werde, da Firmen ihre Fachleute aus anderen Regionen
mitbringen werden. Weiterhin wurde die schlechte Umwelt, die in Duisburg
sei, fur die hohe Abwanderung und Arbeitslosigkeit verantwortlich gemacht.
Durch die Ansiedlung des Gewerbeparks wiirde die Umwelt weiter beeintridchtigt.

Herr Giersach widersprach der Darstellung, es sei behauptet worden, die Frei-
fldchen in Duisburg-Nord dienten als Ausgleich fir die kaltluftproduzierende
Fliache. Diese Freiflichen dienen zur Jeweiligen Wohnwertverbesserung.

Das Klimagutachten von 1980 wurde noch einmal erliutert. November/Dezember 1989
werde das erginzende Klimagutachten vorliegen und im weiteren Verfahren
berlicksichtigt werden.

Zum Verfahrensablauf ging Herr Giersch auf ein Flugblatt ein, in dem
behauptet wurde, jetzt wirde der Bebauungsplan &ffentlich ausgelegt und
es bestiinde die letzte Méglichkeit ,dagegen schriftlich Bedenken vorzubringen.

Es wurde richtig gestellt, daB die 8ffentliche Auslegung nicht in den
rnichsten Tagen, sondern erst im Frihjahr 1990 stattfinde.



Herr Reining erklirte, das Flugblatt sei aufgrund falscher Zeitungs-
meldungen entstanden. Er forderte nochmals, die Fliche aus &kologischen
Griinden freizuhalten.

Herr Funke, Zum Lith 150, forderte ebenfalls die Durchfiihrung der UVP.

Herr Lindemann bezog sich noch einmal auf das "Nutzungskonzept Essenberger
Bruch'", aus dem die Notwendigkeit der Freihaltung dieser Fldche hervor-
gehe.

Auch wurde aus der Begriindung zum Bebauungsplan zitiert, aus der hervorgehe,
daf doch in Teilbereichen sechs Geschosse mdglich seien.

Eine Biirgerin schlug vor, die Ddcher der kiinftigen Gebiude zu begrinen.

Herr Giersch sagte, der Vorschlag der Dachbegrinung werde noch im weiteren
Verfahren diskutiert.

Zur Geschossigkeit wurde der entsprechende Abschnitt der Begriindung erldutert.

Herr Liidecke, Réttgenweg 28, begriilite den Vorschlag der Dachbegrinung.

Er wollte wissen, ob eine Anbindung an das Bundesbahngleis vorgesehen
ist und wie der Autobahnanschlubf aussehen solle.

Der Nutzen fir die Rheinhauser Arbeitslosen wurde erneut bezweifelt. In diesem
Zusammenhang wurde wieder die Frage gestellt, welche Firmen und wieviel
neue Arbeitspldtze kommen,

Es wurde die Vermutung geidufert, der Gewerbepark wiirde in Richtung des Rheins
ausgedehnt werden.

Die welteren Fragen waren:
Welche SchallschutzmaBnahmen sind vorgesehen?

Warum sollen die Einfamilienhiuser, die innerhalb der kiinftigen Grinfliche
stehen, abgerissen werden?

Was heift Berlicksichtigung der Gutachten? Werden daraus Konsequenzen gezogen?

Wire es nicht zur Verbesserung des Grundwassers sinnvoll, einen Bodenaustausch
vorzunehmen?

Herr Schliipen - CDU - begriiBte im Namen seiner Fraktion die Bebauung des
Businesspark.

Fir die von der Planung betroffenen Grundeigentimer und Mieter werde die
Stadtverwaltung einen Sozialplan erstellen.



Herr Schlicht schilderte die besonderen Arbeitsplatzprobleme fiir Rheinhausen.
Es sei notwendig, zukunftsorientierte Méglichkeiten besonders fiir die Jugend
zZu schaffen. Als Beispiel wurde das einstige reine Agrarland Bayern genannt .

Herr Bruckschen - Betriebsratsvorsitzender von Krupp - erinnerte daran,

daB ein Erfolg des Arbeitskampfes der Erhalt des Ausbildungszentrums

Krupp sel. Hier werde aber nicht mehr fiir die Stahlindustrie, sondern

fiir zukunftsorientierte Berufe ausgebildet bzw. qualifiziert. Daher sei

die Ansiedlung entsprechender Firmen dringend erforderlich. Das Kruppgelidnde kénne
fiir eine solche Ansiedlung wahrscheinlich erst in 10 Jahren zur Verfiligung

stehen.

Ein Birger aus Essenberg geht davon aus, daf sich hier wenig beschiftigungs-
intensive Betriebe ansiedeln werden. Ein Beispiel dafiir sei schon das
Gewerbegebiet Mevissen.

Er wollte wissen, ob es richtig sei, daR die Stadt Duisburg sich vor der
Kommunalen Neugliederung gegen eine Industrieansiedlung auf diesem
Geldnde ausgesprochen hat.

Er gehe davon aus, daB die Belastungen der Anwohner auf der Duisburger
StraBe durch den zu erwartenden, erhshten Verkehr steigen werden. Dadurch
steige auch der Abwanderungstrend.

Herr Giersch sagte, daR ein Ausridumen des Bodens auf dem gesamten Gelinde
aus Kostengriinden unrealistisch sei.

Die Stadt Duisburg habe gegen die geplante Industriegebiets-Festsetzung
Bedenken vorgebracht. Die ehemalige Stadt Rheinhausen folgte diesen Bedenken
und setzte ein "Nutzungsbeschrinktes Industriegebjet" fest.

Die erstellten Gutachten wiirden selbstverstindlich verwertet und in den
Abwi gungsprozef des Bauleitplanverfahrens bericksichtigt.

Auf der West- und Siidwestseite sei ein bis 4 m hoher Wall mit waldartiger
Bepflanzung vorgesehen. Dieser schiltze die angrenzenden Wohngebiete vor:-
Larmbeldstigungen.

Eine Ausdehnung des Gewerbeparks in Richtung Rhein iliber die Essenberger
Strafe sei nicht vorgesehen. Dieser Bereich solle aus Skologischer Sicht
aufgewertet werden.

Ein Anschluf an das Bundesbahngleis sei z. Z. nicht vorgesehen. Sollten
die Ansiedlungsfirmen jedoch diesen AnschluB wiinschen, sei dies nur mit
einem neuen Verfahren m&glich.

Herr Ackermann sagte, durch die Ansieldung des Businessparks werde auf der
Duisburger Strafe keine splirbare Mehrbelastung durch Verkehrslirm entsatehen.

Durch den Umbau der Anschlufistelle an die A 2 werde sich die Verkehrs-
situation verbessern.



Herr Dietz - BUND - sagte, die Bezirksvertretung Siid habe eine UVP
fur den Dereich Angerbogen beschlossen.

Die Bundesregierung habe es bisher versiumt, eine solche Priifung
nach EG-Normen gesetzlich vorzuschreiben und hierzu weitere Gesetze
2u erlassen. Fir den Bereich Asterlagen solle trotzdem eine UVP
durchgefilhrt werden.

Herr Giersch widersprach grundsitzlich der Auffassung, in der Bundes-
republik wiirden Gesetze und Vorschriften fir den Umweltschutz im Bereich
der Bauleitplanung fehlen. Er erlduterte nochmals die Priifungen im Rahmen
des Abwdgungsprozesses.

Herr Terschiiren, Winkelhauser StraRe 20, bat um Auskunft lUber das zu
erwartende Verkehrsaufkommen in dem kiinftigen Gewerbepark und warum der
Lirmschutzwall nicht nach Osten fortgesetzt werde.

Warum soll die Kleingartenfliche gegen die Fldche fiir die Landwirtschaft
ausgetauscht werden?

Warum kdnnen die Hiuser an der Essenberger Strafe und Mittelfeld nicht im
kiinftigen Griingiirtel stehen bleiben?

Herr Ackermann filhrte aus, dah die Annahmen zum Verkehrsaufkommen in

der Spitzenzeit von max. 400 Fahrten/h ausgehen. Die Lkw-Fahrten, die
wohl den wesentlichen Teil ausmachen, werden sich hauptsdchlich nach
Norden zur Autobahn orientieren. Die Fahrten nach Silden nach Rheinhausen
werden keine horbaren Lirmsteigerungen bewirken.

Frau Olbrich erklirte zur Frage des Lirmschutzwalls, da8 die Wohnbebauung
im Bereich der Winkelhauser StraBe ca. 250 m von der Siudgrenze des Gewerbe-
parks entfernt sei. Aufgrund dieser Entfernung und der vorgesehenen
Bepflanzung sei eine Stdrung durch Lkw=-Verkehr nicht zu befiirchten.

Im West- und Sidwestbereich sei ein Schutzwall zur Abschirmung der nahe-
gelegenen Wohnbebauung geplant.

Der Austausch der Flichen Kleingirten-Landwirtschaft erfolge zur sinnvolleren
Nutzbarkeit dieser Flichen. Im #stlichen Bereich k&nnten dort bestehende
Betriebsflichen beibehalten werden. Die westliche Fliche biete sich somit
eher zur kleingirtnerischen Nutzung an.

Auf der Ostseite der Essenberger Strafe werden zusétzlich im Rahmen der
Aufwertung des Umfeldes weitere Kleingartenflédchen entatehen.

Die Wohnhiuser am Mittelfeld liegen im Bereich des kilnftigen Schutzwalles.
Daher sei ein Erhalt dieser Hiuser nicht mbglich.

Die Wohnhiduser an der Essenberger StraRe seien durch die Ndhe zum kiinftigen
Gewerbepark planungsrechtlich nicht vertretbar.

- 10 -
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Frau Buhl, Winkelhauser 3traRe, sprach die Verkehrsprobleme auf der
Winkelhauser/Essenberger Strafe und die dort fehlenden Radwege an.

Durch das Gewerbegebiet Mevissen und Jetzt zusdtzlich durch den Businesspark
wiirde der Bereich Winkelhausen immer stirker abgekapselt,

Herr Ludwig, Winkelhauser Strake, war der Meinung, die Belange der Kinder
wiirden zu wenig bericksichtigt. Durch Freirdume im Businesspark sollten
Spielrdume geschaffen werden. Zusdtzlich sprach er sich fiir eine Verbesserung
der Radwegeverbindungen zwischen Rheinhausen und Winkelhausen aus.

Herr Schénbeck, Rheinberg, sagte, die Verkehrssituation im Bereich Winkel-
hausen/Essenberger Strafe miisse verbessert werden, Besonders sprach er
sich flir eine Entschidrfung der Kurve vor dem Haus Essenberger Strafe 12
aus. Hier seien schon sehr viele Unfédlle passiert. Es miisse doch méglich
sein, dieses Haus zur Verbesserung der Verkehrssituation abzureifen.

Herr Ackermann sagte, daB die Winkelhauser StraBe bald ausgebaut werde.
Dabei werde auch ein Radweg berlicksichtigt.

Zum Bereich w1nkelhauser/Essenberger StraBe sagte er, daB die Problematik
erkannt sei und die Stadt sich um eine Ldsung bemiihe. Zur Zeit seien noch
Grunderwerbsprobleme zu l&sen.

Der Landschaftsverband - der Eigentlimer der Essenberger StraBe ist - sei
Jedoch der Meinung, da® aufgrund der Verkehrsbelastung die Geschwindigkeits-
begrenzung filr den angesprochenen Kurvenbereich ausreichend sei.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorlagen, wurde die Birgeranhérung
beendet und die Sitzung der Bezirksvertretung fortgesetzt.

)
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Anlage 2 zur DS 7609/4

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 950 - Businesspark
Niederrhein -

1. GemdB § 9 (1), Nr. 1 BauGB in V. m. § 16 (5) BauNvO ist in den mit "A" ge-
kennzeichneten Gebieten jeweils auf 50 % der ilberbaubaren Grundstiicksfla-
che ein weiteres VollgeschoB zuldssig. Das festgesetzte HochstmaB fliir die
Geschofflachenzahl darf nicht idberschritten werden.

2. GemdR § 9 (1) Nr. 22 BauGB i. V. m. Nr. 15 sind in dem mit "B" gekenn-
zeichneten Bereich Sport- und Freizeiteinrichtungen einschlieBlich deren
zugeordnete Nebenanlagen zuldssig.

3. Gem#R § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind in den privaten Griinfl&chen entlang der
inneren ErschlieRBungsstraBen zu den angrenzenden Gewerbegebieten bis zu
zwei Zufahrten pro Gewerbebetrieb zuldssig.

4. GemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind die ErschlieBungsstraBen alleeartig mit
Biumen zu bepflanzen. Die genauen Standorte sind nach den Detailplanungen
auf die &rtliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen.

5. Gemdf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind ebenerdige Stellplatzfldchen derartig
zu begriinden, daf fiir jeweils 6 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum ge-
pflanzt wird.

6. Gemd’d § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Fassadenflédchen von Hallen, die auf
einer Linge von 4,00 m keine Fenster-Tor- oder Tiiréffnung besitzen, pro
angefangene 4,00 m mit einer der folgenden Kletterpflanzen zu begriinen:
Waldrebe, Efeu, Wilder Wein, Knéterich, Je-Langer-je-Lieber.
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Anlage 3 zur Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 950

KGMPENSATIONSMASSNARMEN

Im Rorbusen

LEGENDE

extensive Gestaltung

extensive Gestaltung

Eleingewdsserentwicklung
Durchgriinung d. Baugebietes

Griinzone mit
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Extensivierung der Fldchen
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