BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 950 - Businesspark
Niederrhein - fiir einen Bereich westlich der Dr.-Detlev-Karsten-Rohwedder-
StraBe
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1. ALLGEMEINES

1.1 Ziel und Iweck der Planung

Fiir die Umstrukturierung und weitere Entwicklung des Wirtschafts-
raumes Duisburg kommt dem Cewerbegebiet "Businesspark Nieder-
rhein" eine besonders hohe Bedeutung zu. Die ca. 500 m entfernte
"AnschluBstelle Duisburg-Homberg zur Autobahn A 40 trigt ent-

scheidend :u den guten Lagekriterien bei.

Aufgrund dieser giinstigen Anbindung an das FernstraBiennetz ist
die Ansiedlung der Briefdienstzentrale der Deutschen Bundespost

Im Anderungsbereich als geeignet aniusehen.

Plenungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 950 - Businesspark Nieder-

rhein -.
1.2 Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 950
. = Businesspark  Niederrhein -. Der  Bebouungsplan ist am
17.03.1997 in Kraft getreten.

Im Wesentlichen wird durch die vorgesehene Anderung des Bebau-
ungsplanes ein Teil der inneren ErschiieBungsstraBe zugunsten der
iberbaubaren Gewerbefliche aufgegeben. Durch die Anderung wer-
den die Grundiiige der Planung nicht beriihrt. Somit ist es még-
lich, ein vereinfachtes_ Verfahren nach den Bestimmungen des § 13

Baugesetzbuch durchzufiihren.
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2. GEPLANTE NUTZUNG

2.1 Gewerbegebiet

Im -Bereich des "Businesspark Niederrhein” (st die Bereitstellung
einer grofieren zusammenhidngenden Fliche erforderiich, um die Er-
richtung einer Briefdienstzentrale der Deutschen Bundespost ru er-
méglichen. Die Gewerbefldche wird um den Anteil der aufzugeben-
den StraBenflidche (s. Pkt. 2.2) erhéht.

Dile zulissige GeschoBrahl wird, wie bereits Im angrenzenden Mittel-
bereich, auf dref Vollgeschosse festgesetzt. Diese Erhéhung um ein
VollgeschoBi ist fiir die beabsichtigte Nutzung erforderlich. Durch
die Beibehaltung der niedrigen GeschoBflichenzahl von 1,6 anstelle
von 2,0 Im Mittelbereich, wird die vertikale Verdichtung im Randbe-
reich Immer noch geringer. Der Ubergang zur freien Landschaft

bleibt erkennbar.

Zur Errichtungsmbéglichkeit einzelner héherer Gebdude wird dle
Festsetzung "A"-Bereich aus dem Mittelbereich' auf ‘den Randbe-
reich ausgedehnt., In dem mit "A" gekennizeichneten Gebieten soll
auf 50 % der idberbaubaren  Grundstiicksfliche ein weiteres Vollge-
schoB zuldssig sein, wenn das festgesetzte HochstmaB der Geschof3-
flichenzahl nicht iiberschritten wird. Auf die Festsetzung der Bau-
~weise (hier o = abweichende ' Bauweise) wird Ffiir diesen Bereich
verzichtet. Mit diesen MaBnahmen wird eine gréBere Flexibilitdt bei

der Errichtung der Gebiude des- Gewerbeparks erreicht.

2.2 Verkehr

Durch die Schaffung einer gréBeren rusammenhidngenden Fliche er-
folgt eine Unterbrechung der Dr.-Alfred-Herrhausen-Allee im nord-
westlichen Berelch. Die Innere ErschlieBung des Gewerbepark wird
dﬁdurch nur unwesentlich berihrt. An den entstehenden StrafBen-
stiimpfen werden Wendeanlagen errichtet. So blelbt eine ordnungs-

gemdBe Abwicklung des Verkehrs Im Gewerbepark gewihrieistet.
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Durch die Ansiedlung der Briefdienstzentrale sind mit durchschnitt-
lich 172 Lkw-Bewegungen pro Tag zu rechnen. Der Cewerbepark
hat zwei Anschliisse an die Essenberger StraBe (L 473), wobei die
Dr.-Detlev-Karsten-Rohwedder-Strafle den Lkw-Verkehr und die
siidlich gelegene Dr.-Alfred-Herrhausen-Allee den iibrigen Individu-
alverkehr aufnehmen soll. Die Briefdienstzentrale wird ausschlieB3-

lich iiber die nérdliche Wendeanlage verkehrsmiBig erschlossen.

Die Errichtung einer Ein- und Ausfahrt in der sidiichen Wendeanlia-
ge zur Briefdienstzentrale hin ist ausgeschlossen. Negative Auswir-
kungen insbesondere durch Lkw-Verkehr auf dem Gewerbepark

sind daher nicht zu erwarten.

3. LARMIMMISSIONEN

Die ErschlieBung des Businesspark Niederrhein erfolgt allein iiber die

Essenberger StraBe (L 437) an das Bundesautobahnnetz.

Hier sind keine Wohn- und Erholungsflichen betroffen.

Durch die Ansiedlung der Briefdienstzentrale ist mit folgendem' durch-

schnittiichen Verkehrsaufkommen ru rechnen:

Lkw-Fahrzeugbewegqungen

tags: 137 Lkw
nachts; 41 [ kw

Pkw-Fahrzeuqbewqgugqen

Die Fahrzeugbewegungen wurden in Abhingigkeit der jeweils beschiiftig-
ten Personen, des Besetzungsrades und dés Individualverkehr-Anteils
ermittelt. Beim |[ndividualverkehr-Anteil wurde der nach RAR hbhere

Wert (fiir mittelmidBiige Sffenntliche Nahverkehrsanbindung) gewdhit.
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Die Anzahl der im Betrieb anwesenden Personen wurde vom [nvestor fol-

gendermafBlen angegeben:

7.00 - 15.00 Uhr = 350 Pers.:
15.00 - 18.00 Uhr = 380 Pers.
18.00 - 22.00 Uhr = 250 Pers.
22.00 - 7.00 Uhr = 130 FPers.

Zusétzlich hierzu sind ca. 140 Beschdftige In der Verwaltung von ca.
8.00 - 16.00 Uhr anwesend.

Geht man von der sehr ungiinstigen Annahme aus, daB in der Spitzen-
stunde am Tage zwischen 16.00 - 17.00 Uhr 250 Pkw und 8 Lkw und
zwischen 22.00 Uhr und 23.00 Uhr 150 Pkw und 4 Lkw das Geldnde be-
fahren und dabei den denkbar unginstigsten Weg iwischen geplantem
Hallenkomplex - und dem Lidrmschutiwall entlangfahren, so ergeben sich
fir das dem- Geldnde ndchstgelegene Gebdude - Hochheider Strafle 60-64
vor der Gebdudefront In Hohe des iweiten Stockwerkes folgende Léarm-

werte:!

33,1 :JdB(A) tags : : o Cle
30,6 dB(A) nachts.

Die Orientierungspegel nach DIN 18005, Schallschutz Im Stiddtebau Mai
1987 von 55 dB({A) am Tage und 45 dB(A) bxiw. 40 dB{A) fir Gewerbe-
ldrm in der Nachtzeit werden unter Bericksichtigung der Ldrmschutz-

maBBnahmen {Wall, Begriinung) eingehalten.

Weitere Ldrmschut:malBinahmen sind somit nichtl erforderlfich.

VER- UND ENTSORGUNG

‘Um die Ver- und Entsorgung sicherzustelen, ist fiir die Verbindung
zwischen den beiden Wendenanlagen die Eintragung eines lLeitungsrech-

tes ins Grundbuch erforderlich. Eine planungsrechtliche Sicherung ist
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hier nicht erforderlich, da sich die Grundstiicke im Eigentum der Stadt

Duisburg befinden.
5. KOSTEN

Die der Stadt Duisburg durch MaBnahmen aus diesem Bebauungsplan

entstehenden Kosten werden geschétzt auf:

Verlegung der Gas-, Wasser- und Stromleitungen 520.000,00 DM

Verlegung der Kabel der Telekom 10.000,00 DM
Anderung der Beleuchtung 5.000,00 DM
Riickbau der StrafBe 50.000,00 DM
Herstellung von zwei Wendekreisen 90.000,00 DM
Riickbau der Entwisserungskanile 75.000,00 DM
voraussichtliche Gesamtkosten incl. MwSt: 750.000,00 DM

Je nach Griindungsart st der Riickbau der
vorhandenen Versorgungsleitunger erforderlich.
Die Kosten hierfir betragen: 100.000,00 DM
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- schlossen.

‘Diese Begriindung gehdrt zur 1. vereinfachten Anderung des Bebanungspla-
nes Nr. 950 - Businesspark Niederrhein -.

S
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die tibernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindiing im Sin-
ne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 29. 08. 1994 vom Rat der Stadt be-

Duisburg, den 2 { Sep. 1994
Der Oberstadtdirektor
In Vertretung / ‘

van Vorst T
Beigeordneter

e ant
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