Gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 657 - Rahm -

Begriindung (Absichtsbegriindung)

zum Bebauungsplan Nr. 657 - Rahm - fiir den Teilbereich sudlich
Krefe_der Strage (B 288) zwischen Bundesbahnstrecke von Duisburg
nach Dusseldorf sowie den Stragen "Am Rahmer Bach" und "Am Theliern-
busch”

Zziele und Zwecke der Planung

1. Schaffung der planungsrechtlic-en Voraussetzung fiir den Bau von
Einfamilienhdusern in hochwertiger Wohnlage

2., Planungsrechtliche PFestsetzung einer sffentlichen Grinfliche
beiderselits des Rahmer Baches

2. Auswelsung der rFriedhofserweiterung
4. Festsetzung von Lirmschutzanlagen

Burgerbeteillgung

Die Beteiligung der Blrger an der Bzuleitplanung gemif § 2 a (2}
BBauG wurde am 22. Mal 1978 durchgefiihrt. Es waren etwa 170 Blirger
anwezend,

Die Niederschrift dieser Burgerbeteliligung ist als Anlage beigefligt.

Brgebnis der Blrgerbeteiligung

1. Dem Vorschlag, das (elinde zwischen "Am Rahmer Bach!" und der
Bundesbahn sUdlich des geplanten Neubaugebietes einer Wohnbe-
bauung zuzufithren, scll - sowelt vertretbar - gefolgt werden.

Bel der Abwigung der sffentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander wird hinsichtlich der ErschlieRunyg anstelle
der wvorgeschlagenen Verliangerung der geplanten StichstraBe der
Lisung, das (Gelidnde privat zu erschlieBen, der Vorzug gegeben.

Durch diese Ldsung soll vermieden werden, daB das zu erschliefBende

Geldnde unglinstig zerschnitten und zu viel Fliche fur die Ver-
langerung der StichstraBe mit dem notwendigen Wendekreis verloren
geht,

2. Dem Verschlag, als Alternative zur Schallschutzwand entlang der
Bundesbahnstrecke Garagen zu errichten, die dann die Funlction
des Schallschutzes Uberrenhmen sollen, karm nicht gefolgt werden.

Durch die Konzentration der Garagen wiirde hier 2in zusitzlicher
storfaktor flr die Freiriume der geplanten Einfamiliernhiuser
geschafren,

AuBerdem wird von Eiligentiimern hochwertiger Eigenheime Wert darauf
gelegt, daB die Garagen in der Nihe ihrer Hiuser liegen,




5. Dem Vorschlag, die Larmsituation genauer zu untersuchen, soll
durch Messung der Larmimmissionen vor und nach dem Bau der LHrm-
schutzwand gefolgt werden.

Diese Messungen scllen durch einen neutralen Gubtachter erfolgen
und dienen der Ermittlung des Kreises der Beglinstigten. Beglinstig-
fe sind die Abwohner, die in einem Bereich mit einem dquivalenten
Dauerschallpegel von mehr als 50 dB(A) wohnen und durch die Wand
eine Minderung des Lirmpegels um mindestens 5 dB(A) erfahren
(nachts). )

4. Dem Vorschlag, fir die Gebiudezeile Walter-Schionheit-Strase
Nr. 70 - 84 anstelle der vorhandenen Flachdicher JatteldHcher
auszuwelsen, soll nicht gefolgt werden. Da die HAEuser hereits
2-geschossig gebaut sind, ist im Bereich des gewinschten Dach-
geschosses der Wrkungsgrad der vergessheren Lirmschutzwand
gleich C. Beil den verglelchswelse herangezogeénen 2-gecschossig
vorgesehenen Hiusern mit Satteldach im Neubaugebiet sidlich dex
Walter-Schinheit-Strae handelt es sich um 30 ©- Satteldicher,
deren Ausbau nicht vorgesehen ist.

5. Dem Vorschlag, in dem geplanten Neubaugebiet nur l-geschossige
Bebauung zuzulassen, soll nicht gefolgt werden, da beli Abwigung
der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
einer stddtebaulichen Konzeption in 1- kis 2-geschossiger Bau-
welse, die sich der vorhandenen Beébauung im Ortsteil anpafBt unad
gleichzeltig ein breiteres Angebot zur Eigentumsbildung darstells,
der Vorrang elngeriuvmt wird.

6. Dem Vorschlag, die Griinfliche beiderseits des Rahmer Baches beim
Ausbau der Strafle zu erhalten, soll gefolgt werden. Dabel ist
zu beriicksichtigen, daB der Blirgerstelg nur an der bebauten StraBen-
selte angelegt wird.,

7. Die Frage, die Ausweisung des MI-Gebletes mit entsprechenden
SchallschutzmalBnanmen westlich der Bundesbahn beizubehalten oder
hier eine &dffentliche Grinfldche mit 3Schallschutzvorkehrungen
auszuwelisen, wird im Zusammenhang mit der Neuwaufstellung des Be-
bauungsplanes Nrx., L34 1, Enderung gekldrt.

Anpassung an die Landesplanung

Die Stellungnahme des Reglerungsprisidenten hinsichtlich der Anpassung
dieses Bebauungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemdB § 185 Landesplanungsgesetz liegt vor.

Gemeindiiche Entwicklungsplanung

Mir das Gebiet besteht mit Ausnahme des Schulentwicklungsplanes
keine von der Gemeinde beschlossene Enftwlcklungsplanung.




Entsprechend dem Runderlaf des Imnenministers vom 5. 8. 1976 (Sied-
lungsschwerpunkte und Bericksichtigung landesplanerischer Dichtean-
gaben) werden die Siedlungsschwerpunkte fiir das Stadtgebiet noch
festgelegh und das Ergebnis zu einem spiteren Zeitpurnkt an dieser
stelle der Begrindung eingefiigt.

Der Bebauungsplan entspricht dem in Aufstellung befindlichen Entwurf
zum neuen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg. Gegendarstellungen
zu den entsprechenden Darstellungen wurden bisher nicht vorgebracht.

Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen Flichennutzungsplan
und Nachwels zwlngendel' Grimde X di€ vorgezogene AulstLeLllung
des vorllegenden Bebauungsplan€s gemal § © (2) satzs 5 SBaud

(RAErl. d. Innenministers vom €, 12. 1977 -~ VC 4 - 701/901.1)

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1. 1. 1975 verfiigte die neue

Stadt Duisburg uber 5 PFidchennutzungspline der ehemals selbstindigen
StZdte Duisburg {(alt), Walsum, Homberg, Rheinhausen und der (gemeinde
Rumeln-Kaldenhauser., Diese Fladchennutzungspline sind am 31. 12. 1977
gemdB § 3 NeugliederungsschluBgesetz auBer Kraft getreten. Der Rat

der neuen Stadt hat aufgrund dieses 3achverhaltes bereits am 23. 6. 1975
die Aufstellung eines Fléchennutzungsplanes fUr das neue Stadtgebiet
peschlossen.

Die umfangreichen verbereitenden Untersuchungen und Abstimmungen
mit den kommunalen Fachplanungen und nichtstidiischen Stellen
wurden innerhalk von 12 Menaten zilgig durchgefiihrs, sc dal ein
Flachennutzungsplan-Entwurf ridt dem Planungsstand Juni 1976 er-
stellt werden konnte.

Um allen am weiteren Verfahrensablauf hbetelligten Stellen (Beschluf-
gremien, BUrger, Trager dffentlisher Belange, Werke und (rofbetriebe)
die erforderlichen Inforaationen aus Grinden des Termindruckes gleich-
z€ltig geben zu kinnen, muBte der Entwurf nekst Erliuterungsbericht
uncer entvsprechendem Zeitauf'wand gedruckt werden.

Die Beteiligung der Landesplanung geémiB § 18 Landesplanungsgesetz wurde
an 22. 2. 1977 unmittelbar nach Vorlage der Druckexemplare eingeleitet.

Am 16. 5. 1977 bescnloB der Rat der 3tadt die Einleitung der Bilirger-
heteiligung gemiB § 2 a BBaul, dle Betelligung der Triger sffentlicher
Belange sowle die Anhdrung der vorgesgehenen Werke und GroBbetriebe.

Die Beieiligung der Blirger erfolgte in den 7 Stadtbezirken im Rahmen
von 9 offentlichen Sondersitzungen der Bezirksvertresungen vom 2. 6. -
%, 7. 1977, wobel die Biirger der Stadt 4 Wochen vor der 1. Anh¥rung
durch Aushang des Planes an 43 3tellen iber die Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplanes informiert warden.




zur Verklrzung des Verfahrensablaufes wurde gleichzeltig die Beteili-~
gung von ca, 120 Irdgern offentlicher Belange und die Anhdrung ven
ca. 40 Werken und GroBbstrieben eingeleitet. Die hierbei angegebene
Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen wurde auf 3 Mcnate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach mehreren Ersrterungen
im Dezember 1977 abgeschlossen werden. Die Stellungnahme liegh der
Stadt seit dem 1. 6. 1978 vor.

Das Prifergebnis der vorliegenden umfangreichen Stellungnahmen aus

der Blirgerbeteiligung, die Beteiligung der Triger offentlicher Belange
gsowle die Anhorung der Werke und Grof8petriebe wird nach Auswertung
unverziiglich den Begirksvertretungen,den Fachausschilssen und dem Rat
der Stadt zur Entscheidung vorgelegt werden.

Aus dem erlauterten Sachstand folgert, daf die Stadt die Neuaufstellung
frihzeitig eingeieitet hat und mit Nachdruck betreibvt.

Zwingende Grinde gemidg § 8 (2) 3 BBauG

Die Stadt Duisburg als Oberzentrum fir den Bereich Niederrhein
hat z. Z. einen erheblichen Einwohnerverlust durch Abwanderung,
wobei sie im Vergleich mit anderen GroBstidsen im Revier an der
Spltze steht.

In den Janren 1976 und 1977 sind jeweils etwa 7 000 Einwohner
aus Dulsbulrg fortgezogen. Rund 3 000 Einwohner zielen pro Jahr
in die angrenzenden Kreise Kleve und Wesel. NDiese Kreise stellen
an greoles Angebot an Grundstlicken fir Eigentumsmalnshmen zur
verfigung, wie es von der fortziehenden Bevdlkerung gewlinscht
wird,

Die Abwanderungsbewegung in die Reglion und der demit verbundene
Einnahmenverlust bel gleichhleibenden bzw. wachsenden Afgaben

hdlt an. Diesem Trend soll zur Stirkung der oberzentralen Punktion
entsprechsnd der landesplanerischen Zielsetzung entgegengewirkt
werden. Aus diesem Grund bestent flr die Auswelsung von Wohnbau-
flédchen fir Eigenturgmalknahmen ein dringendes sffentliches Interesse,
Das Angevot muB den im Umland verfiigharen Wohnformen weisgehend
entsprechen.

Die in dlesem Plan festzusetzende Neubebauung entspricht einem
solchen Angebot in guter Wohnlage in unmittelbarer Nihe eines
S~Bahnhaltepunktes.

Bodenordnende MaRBnahmen

Die in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr, 153 1, Anderung ange-
ordnete Umlegung wird aufrechterhalten.




Grundsidtze fiur soziale Magnahmen

Die Schreinerei Scheer liegt in einem geplanten WR-Gebiet und ist
dort gemidd § 3 BauNVO nicht zulidssig.

Die Umsiedlung der Aufzugfirma Prates ist notwendig, weil sie in
einer geplanten offentlichen Griinflidche liegt.

Die Kosten flir diese Verlagerungen sind in der Kostenschitzung
fiir grunderwerb enthalten.

Verhandlungen milt den Betroffenen werden zu gegebener Zeit einge-
leitet.

wesentlicher Inhalt des Bebauungsplanes ist die Auswelsung von:

a) Baugebieten

b) Flaechen fiir den Gemeinbedarf

c¢) Verkehrsflidchen

d) 8ffentlichen und privaten Grinflichen
e) Liarmschutzanlagen

Zu a)

Es sind 40 - 50 Einfamilienhduser in 1. bis 2-geschossiger Bauweise
mit Flach- bzw,. Sattelddchern siidlich der Walter-Schinheit-Strage
vorgesehen,

Des weiteren kann noch mit einigen Wohneinheiten durch Bauliicken-
schliefung gerechnet werden.

Die bereits vorhandene Bebauung ndrdlich der walter-Schonheit-StrajBe
wird in den Bebauungsplan iibernommen und das Gebiet als reines
Wohngebiet (WR) mit ebenfalls 1- bzw. 2-geschossiger Bauweise
ausgewiesen,

Planungen, die sich von der vorliegenden wesentlich unterscheiden,
kameén nicht In Betracht, da es sich hier um eine stéddtebauliche,
dem Charakter der Umgebung entsprechende Abrundung des Ortsteiles
handelt und eine Freihaltung der Flichen fiir eine andere Nutzung
nicht sinnvoll oder notwendig erscheint.

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind durch sffent-
liche Einrichtungen sichergestellt.

Zu b!

Die Grundstiicke, auf denen die Kath. Kirche und der Kindergarten
vorhanden sind, werden als Flidche fiir den Gemeinbedarf in den
Bebauungsplan iibernommen,




Zu e!

Das neue Wohngebiet soll von der Stragfe "Am Rahmer Bach" aus iiber
die zu verbreiternde Walter-Schénheit-Strage und eine Stichstrage
mit Wendeplatz erschlossen werden,

Von dem geplanten wWendekreis der Walter-Schonheit-StraBe ist eine
Fu@géngerverbindung unter der Bundesbahnstrecke Duisburg-Diisseldorf
nach Rahm-West vorgesehen,

Durch diese Unterfihrung wird den Blirgern von Rahm-West die Mdglich-
kelt gegeben, die infrastrukturellen Einrichtungen in Rahm-0Ost wie
Kirche, Kindergarten, Schule, Bezirkssportanlage und Einkaufsmbg-
lichkelten auf kiirzestem wWege zu errejichen.

Der von der Walter-Schinheit-Strage nach Norden verlaufende Weg lings
der Bundesbahn soll fir FuBginger beibehalten werden. Fir die Strage
"Am Rahmer Bach" ist ein zwelspuriger Ausbau vorgesehen, Die Anlage
des Bilirgersteiges ist im Bereich ndrdlich der Walter-Schdnheit-
Strafe auf der Ostseite und siidlich auf der westseite der Strage
geplant, damit die Grinflidche mit dem Bachlauf beim Ausbau geschont
und der natiirliche Charakter erhalten werden kann.

FUr den ruhenden Verkehr sind im Bereich der Walter-Schinheit-Straje
und der Stichstrafe teilweise sffentliche Lingsparkstreifen vorge-
sehen,

Fuir die Neubebauung sind Fldchen fiir die erforderlichen Stellplitze
bzw, Garagen im Plan nachgewiesen.

Zu d)

Die im Bebauungsplan ausgewlesenen 5ffentlichen Grinflichen sind
tellwelse bereit¢s in stddtischem Besitz und stellen einen Teill des
geplanten Grinzuges von der Rahmer Kirche entlang des Rahmer Baches
zum Waldrand dar,

In diesem Grinzug ist in zentraler Lage im Bereich "Am Rahmer Bach"/
Walter-Schonhelt-Strage ein dffentlicher Kinderspielplatz mit einer
ca. 1.800 gqm grofen Bruttospielfliche vorgesehen,

Der Spielplatz soll fir den Spielbereich "B" gemis Runderlaj des
Innenministers NRW vom 31. 7. 1974 ausgebaut werden. Er ist fiir
schulpflichtige Kinder bestimmt und einem Wohnbereich im Umkreis
von ca. 500 m zugeordnet.

FUr den vorhandenen Priedhof der Rahmer Kirche ist eine Erweiterung
auf dem westlich angrenzenden Grundstilck vorgesehen. Diese Fliche
ist bereits im Besltz der Kirchengemeinde St., Huberstus.




Zu €)

Da das Plangebiet von zwel Verkehrsbindern (B 288 und Bundesbahn)
tangiert wird, ist ein Lirmgutachten erforderlich.

Die Ermittlung der derzeitigen Liarmsituation erfolgte aus der vom
Hygieneinstitut der Universit&dt Diisseldorf erstellten Lirmkarte
fiir die Stadt Duisburg. Diese Lirmkarte zeigt im Bereich nahe der
Bundesbahn einen mittleren Tageswert von 70 dB(A) und 60 dB(A)
"Am Rahmer Bach".

Bel der Anwendung der Tabellenwerte der DIN-Vornorm 18005 sind fiir
reine Wohngebiete tags 50 und nachts 35 dB(A) zugrunde zu legen.

Da diese Werte ijberschritten werden, muBiten Lirmschutzvorkehrungen
berelts bei der Planung getroffen werden., Es ist daher zur Dimpfung
der Gerdusche eine Larmschutzwand lings der Bundesbahn vorgesehen.

Auf der Westseite der Bahn ist wegen der teilwelse vorhandenen
Bebauung eine Kombination von Lirmschutzwall.. und -wand vorgesehen,
50 daB Rahm-West vor Schallreflexionen geschiitzt wird,

Der Kostentriager fir diese auflerhalb des Planbereiches vorgesehenen
MaBnahmen steht noch nicht fest.

Entlang der B 288 sind im Bereich dieses Bebauungsplanes vom Land-
schaftsverband Rheinland ILdrmschutzwidnde geplant. Diese Lirmschutz-
mafBnahme 1st Bestandteill des Planfeststellungsverfahrens fir die
Verbreiterung der B 288 (Krefelder Strage).

Unter Beriicksichtligung dieser Mafnahme ergibt die Prognose fiir die
Nachtzelt eine Lirmbelastung von 65 dB(A) entlang der Bahn und
50 dB(A) "Am Rahmer Bach" als #qulvalenter Dauerschallpegel.

Da diese Werte um mehr als 10 dB{A) iiber denen der Vornorm zur
DIN 18005 liegen, sind im gesamten Planbereich bauliche Schall-
schutzmafnahmen bei der Errichtung von Gebduden notwendig, deren
Durchfihrung Sffentlich-rechtlich sichergestellt werden mus.

Kosten fir den Lirmschutz

Die Kosten fiir den Lirmschutz an der B 288 werden im Bereich dieses
Bebauungsplanes vom Landschaftsverband Rheinland getragen. Dagegen
besteht z, Z. keine MUglichkelt, die Bundesbahn zu den Kosten fiir
die Lirmschutzmafnahme heranzuziehen,

Die Kosten fUr den Lirmschutz missen demnach durch Erschliegungs-
beitrdge gem, § 127 BBauG erhoben werden.

Anhand des § 127 BBauG kdnnen die Kosten fiir den aktiven Lirmschutz
(Larmschutzwand) auf den Kreis der Begilinstigten umgelegt werden,
wobel 10 % der Kosten durch die Ggemeinde zu tragen sind,




-8 -

Zu dem Krels der Beginstigten genhoren alle Anwohner, die in einem
Bereich mit einem &quivalenten Dauerschallpegel von mehr als

50 dB(A) nachts wohnen und durch den Bau dieser Lirmschutzwand
eine Verbesserung von mind 5 dB(A) erfahren. Dieser Kreis wird
durch Lirmmessungen vor und nach dem Bau der Wand durch einen
neutralen Gutachter festgelegt.

Durch MafBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
folgende Kosten:

grunderwerb 1.283.000,~-- DM
Stragenbau 1.188.000,-- "
Kanalbau 800.000,-- "
ffentliche Grinfliche einschl. 420.000,-- "
Kinderspielplatz

Lirmschutz

Immissionsschutzwand 343,200, -~ "

4.034.200,-- DM

Die Kosten flr den Grunderwerb und die Grunddienstbarkeit zum Bau
der Immissionsschutzwand sowle die Kosten fiir die Verlagerung der
Schreinerei Scheer und der Aufzugfirma Prates sind in der Kosten-
schétzung flir Grunderwerb enthalten.

An Riickeinnahmen sind zu erwarten aus:

Stragen- und Kanalbau u. Kinderspielpl 1.154,000,-- M
Liarmschutz (90 % als ErschlieBungs-
beitrag gemdB § 127 (2) 5 BBauG) 421,380,-- "

212:280,--_DM

i

Die stddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.

Die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft Duisburg-3idd e.G. hat sich bereit-
erklért 308,880,-- DM in Erfillung ihrer verpflichtung nach § 127 (2) 5
in Verbindung mit § 133 (3) BBauG als Abldsung nach Erteilung der Bau-
genehmigung zu zahlen,

Dieser Betrag wird bei Baubeginn fHllig,

Diese Begriindung gehtdrt zum Bebauungsplan Nr. 657 - Rahm -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Duisburg, den 13, Dez, 1978 Der Oberstadtdirektor
In nytretung

Beigeordneter




Aufgrund der wihrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen wurde diese Absichtsbegriindung geindert
und erginzt.

Die hierauf neu gefaBte Begriindung wurde am 27. 08. 1979 vom

Rat der Stadt als Entscheidungsbegriindung gemiB § 9 Abs. 8 Satz 1
Bundesbaugesetz beschlossen.

Duisburg, den 02. Oktober 1979

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

Der Rugieruncsprasident




Gehdet zum  fisbavungsplan Nr, B57 - Rabm -

Bagrindung (Entscheidungsbegriindung)

Z Babauunmbplan Nr. 657 - Rahm - fir den Teilbereich sldli
‘Krefelder Styrafe (B ZB8) 2zwischen Bundashahnetrecke von Duis
nach Disseldorf sowie den Strafien YAm Rshmer Bach® und "Am
Thelenbusch”, '

Ziola und Zwacke der Planunp

/

1. Schaffung dear planungsrachtl chen Vorauruss tzung flr den Bau von

Einfamilienhidusarn in hochwarciger Wohnls

2. Planungsrachtlinhe Festsatzung sinar df”nntlluhqr Grinflicha
beiderseilts des Fahmer Baches

3, Ausweisung der Friedhofserwesiterung .
4, Festssbtzung von Larmschutzarlagen

Blirgerbeteiligung

-

Die Bateiligung der Bilrger an der Bavizitelanung pgemid § 0 a {2)
BBsu wurde am 22. Mai 1878 durchgefiihrt., Es warsn ctwa 170 Blrper
aAnwgsand. .

Die Niederschrift dleSP Biirgerbeteiligung ist ala Anlage beipgefigt,

.

Erpebnie dar Blirparbeteiliovns

1, Dem Vorschlag, des Galdnde zwischen "Am Rabhmer fach” und dar
Bundesbahn siidlich dss geplantan Neulaugshieley slingr Wolinbe-
bauvung zuznflhren, soll - sowait vertretoar - geinipgl wardaen,

Bei dar Abwigung der "Hffentlichen und privabtan Belange geean-
und untersinander wird hinsichtlich der Erschliciuny ansticlle
dar vorgeschlagenen Verlingesrune der geplanten Stichstrede der
Lésung,das Geldnde privat zu erschlisfen, der Vorzug gegooen.

»
Durch diese ' Lésung soll wvermisden werden, daf das su ecschlislende
Geldnde unglnatig zerschnitten und zu vial Flichs Sy die Ver-
ldangerung der Stichstrafls mit deam neltwerndi gen Mandekreis verloran
geht, .

2. loem Vorschlep, als Alternetive zur Schellischutzwand entlang de

Bundesiahnstrecke Garagen zu errichton, die daon due Fonkiion

des Schallschutzes dbernehmen a3lico, kaonn nicht pefolst werden,

n z:shl.xm(hwr
ianbtEuser

flurch diec Knnzentration dor Garegen wiirde hier el
Stipfaktor +ir die Freirdume der geplanten Eintaml’
gaschatfun,




AuBerdem wird von E1gentumern hochwertiger Eigenheime Wert darauf
gelegt, daB die Garagen in der Nidhe ihrer Hiuser lisegen.

3, Dem Vorschlag, die LArmsituation genausr zu untersuchen, soll
durch Maessung der L3rmimmissionen vor und nach dam Bau der Ld&rm-
schutzwand gefolgt werden.,

Diese Megsgsungen sollen durch sinen neutralen Gutachter erfolgen
und dienen der Ermittlung des Kreises der Beglinstigten. Be-
ginstipgte sind die Anwohner, die in einem Bereich mit ainem
dquivalenten Uauerschallpagal von mehr als 50 dB8 (A} (nachts)
wohnan und durch die Wand eins Minderung des Larmnegels um
mindestens 5 dB (A) erfahren,

Anmerkung :

Jer vorstehsnde Absatz ist insoweit lbsrholt, als - wie in der

neugefzBten Begrindunpg ausgeflhrt -Dritten kaine Kosten durch

die Lérmschutzwand entastehsn und somit der Kreis der Beglinstigten .
" nicht gutachtlich festpgelegt werdsn mufBl,

4, Dem Vorschlag, fir die Geb3udszeile Walter-Schtnheit-Strafe
Nr., 70 - B4 anstelle duer vorhandenen Flachddchaer Satteldicher
auszuwaeisen, soll nicht gefolgt werden., Da dig HBuser beregits
2-ggschossig gebaut sind, ist im Bereich des gewlinschten Dach-
gaschesses der Wirkungsgrad der vorgesehenen Lé&rmschutzwand
gleich O, Bei den vergleichsweise herangezogenen 2-geschossig
vorgesehenen Hiusern mit Satteldach im Neubaugebiet siidlich der
Walter-Schéinheit-StraBe handelt ss sich um 3009 - Sattelddcher,
daran Ausbau nicht vorgesehen ist.

lem Vorschlag, in dem geplanten Neubaugebiet nur t-gpeschossige
Hebauung zuzulassen, soll nicht gefolgt werdsn, da hei Abwigung
dor Gffentlichen und privaten Balange gegen- und untereinandsr
ainer stidtebaulichen Konzeption in 1~ bis 2-geschossiger Bau-
weise, die sich der vorhandenen Bebauung im Ortsteil anpaBt und
gleichzaitig ein breiteres Angebot zur Eigentumsbildung darstellt,
der Vorrang eingerdumt wird.

{}am Vorschlag, die Criinfldche beiderseits des Rahmer Baches beim
Ausbau der StraBe zu erhalten, soll gefolgt werden, Oabei ist

zu beriicksichtigen, daB der Blrgersteig nur an der bebauten
Strafenseite angelegt wird,

7. Die Frapge, die Ausweisung des MI-Gebistes mit entsprechendsn
SchallschutzmaBnahmen westlich der Bundeshahn beizubehalten oder
hier eine 8ffentliche Grinfliche mit Schallschutzvorkehrungen
auszuweisen, wird im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des
Bebaudnpsplanes Nr. 434 1, Anderung geklart.

: Anpassung an die Landesnlanung

lie Stallgnynahme des Regierungsnrisidenten hinsichtlich der An-
passuny diesas Babauunp planes an die Ziele der Raumordnung und
,Landaaplanung semdll ¢ 18 Landesplanungsgesetz liegt vor.

l Lgmalnd11che fntwicklunpusplanung

| Fiir das Gebiet basteht mit Ausmahme des Schulentwicklungsplanes
und des Kinderspielplatzbedarfsplanes keine von der Gemeinde




baschlossana Entwicklungsplanung,

Nach den vem Rat der Stadt beschlossenen Zislen

zur Stadtentwicklung ist fiir Duisburg ein stadttynisches Siedlungs-
schwerpunktesystem ~u entwickeln. Das Gesamtkonzept der Siedlungs-
schwerpunkte flr das Stadtgebiet asntsprechend dem RunderlaB des Innen-
ministers vom 05, 08, 1876 soll in Kiirzs verabschiedet werden.

Nach dem derzeitigen Planungsstand liegt der Ortsteil Rahm (und der
Bebauungsplanbereich Nr. 657) in einem zugeordneten Siedlungsbereich
gam, Zlele zur Stadtentwicklung Nrn, 16 und 17.3, .

Der Bebauungsplan entspfiéht dam iﬁ'AuFétellung befindlichen Entwurf
zum neuen Fl3chennutzungsplan der Stadt Dulsburg. Gegendarstellungen
zu den entsprechenden Darstellungen wurden bisher nicht voreebracht,

Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen ?lécheqnutzungﬁplan
und Nachwels zwingander Grunde fUr dle vorpezogene Aufsteilung
des v orliegenden Bebauungsolanes gemab 8 B (2) Satz 3 BYaul -

(RdErl. d. Innenministers vem 06, 12. 1977 - VC 4 - 701/901.1).

-Nach der kommunalsan Neugliederung zum 0%1. 01, 1875 verfipte die neus
Stadt Duishurg liber 5 Flachannutzungspldne dar shegialsa selbhstidndigen
Stadte Duisburg (alt), Walsum, Hombers, Rheinhausen und der Gemeinde
Rumeln-Kaldenhausen, Diese Fliachennutzungspldne sind am 31, 12, 1977
gemd® § 3 Neugliederungsschlufligesetz aufSer Kraft getraten. Der Rat
der nauen Stadt hat aufgrund dieses Sachverhaltes bereits am :
23, 06, 1975 die Aufstellurdg einaes FlAchennutzungsplanes fiir das
reus Stadtgebiet beschlossen,

Die umfangreichen vorhaereitenden tintersuchungen und Abstimmungean
mit den kommunalen Fachplanungen und pichtstidtischen Stellen
'wurden innerhalb von 12 Monaten ziigig durchgefihrt, so daB ein
'Flédchannutzungsplan-Entwurf mit dem Planungsstand Juni 13876 er-
'atellt werdan kannte. :

Um allen am weitersn Verfahrensablauf beteiligten Stellen (BeschluB-
gremien, Birger, Trdger 6ffentlicher Belangs, Werke und Grofhetriebe)
.die erforderlichen Infocirmationen aus Grinden des Termindruckes pleich-
zeitig geban zu kdénnen, mufte der Entwurf nebst Erliuterungshericht
unter entsprechendem Zeitaufwand gedruckt werden,

Bie Be teiligung der Landesnianung gemdR §_,18 bLandesplanungsgesetz
wurde am 23, 02. 1977 unmittelbar nach Vorlage der Druckexemplare
geingeleitet. ) .

Am 16, 0S. 1977 beschleoB der Rat .der Stadt die Einleitung der Biirger-
beteiligung gaemidh § 2 a BBaulG, die Betsxiligung der Triger &ffentlicher
Belange sowie die Anhdrung der vorgesehenen Werke und Grofhetriebe.

Die Beteiligung der Blirger erfolgte in den 7 Stadthezirken im Rahmen
von 8 &ffentlichen Sondersitzungen der Bazirksvertrstungen vom 02, 06,
bis 04. 07. 1977, wnbei die Bilirger der Stadt 4 Wochen vor dar

1. AnhBrung durch Aushang des Planes an 48 Stellen iber dir leuauf-
stellung des Flichennutzungsplanes informiert wurden,




! Zur Verkiirzung des Verfahrensablaufes wurde gleichzeitip die Beteili-
. gung von ca, 120 Tragern 8ffentlicher Belenge und die AnhBrung van

. ca, 40 Werken und GroBbetrigben eingeleitst, Die hierbei angepehone

. Frist fir die Abgabe der Stolliungnahman wurde auf 3 Monate festgalegt.

; Die léndasplaneriachs Abatimmung konnte nach mehreren Ertirterungen
- im (ezember 1377 abpgeschlossen werden. Die Stellungnahms liggt der

' Stadt seit dem 01, 06, 1978 vor. ~

Das Prifergebnis der vorlisgenden umfangreichen Stellungnahmen aus

der Birgerbeteilipung, die Betsiligung der Trdger 6ffentliicher Baslange
gowie die AnhSrung der Wsrke und GroBhetriehe wird nach Auswertung
unverziglich den Bezirksvertretungen, den Fachausschiisssn und dem Rat
der Stadt zur Entscheidung vargelegl warden,

Aus dem srliuterten Sachstand folgert, daB die Stadt die Neusuf-
~tellung frihzeitig singeleitet hat und mit Nachdruck betreibt.

 Zwingende Griinde gemiB § B (2) % BBauG

-0ie Stadt Duisburg als Obsrzentrum fiir den Bereich Niederrhein
hat z, Zeit einen erheblichen Einwohnerverlust durch Abwanderung,
wobei sie im Vergleich mit andersn Grofistiddten im Revier an der
- Spitzae steht, , -

In den Jahren 1976 und 1877 sind jweils etwa 7C00 Einwnhnar
aus Duisburg fortpezogen. Rund 3000 €i-wohner ziehen pro Jahr
in die angrenzenden Kreise Kleve und W-sel. Diesc Krsise stellen
ein grofles Angebot an Grundstiicken fir EigantumsmaBnabman zur ,

‘Verfiigung, wie 8s von der fortzishendan Bev@ikerung gewilnscht wird,

Bie Abwanderungsbewegung in die Region und der damit verbundene
Einnahmenverlust bei gleichbleibsnden bzw, wachsenden Aufpaben
halt an, Oiesem Trend so0ll zur Stirkung der oberzentralen Funktion
entsnrachend der landesplancrischen Zielsetzung entgepengewirkt
werddn. Aus diesem Srund besteht fir die Ausweisung von Wohnbau-
Aldchen fir EigentumsmaBnahtmen ‘ein dfinpendes Sffentliches Interesse.

& Apgebot muB den im Umland verfiigharen Wohnformen weitpehand
entsprachen, - . ‘

] » .

Oie in diesem Plan festzusetzerde Neubebauung entspricht einem
solchen Anpebot in guter Wohnlage in unmittelbarar Nihe einas
S5-Bahnhaltepunktes,

Bodmnordnende.MaBna“men

Dis in Verbindung mif dem Bebauungsplan Nr. 153 1.'Rndarung ange-
ordnefe Umlapung wird aufrechterhalten.

Grundsdtze fir scrziale MalBnabimen
i

Nie Schreirerei Scheer liepgt in einem ﬁcplanten.NR-Gebiet und ist
dort gemdd § 3 BauNVN nicht zuldssigp.




Die Umsisdiung der Aufzugfirma Prates ist notwandig, weil sig in
elner geplanten 6ffentlichen Griinfliche liegt.

Die Kosten fiir diese Verlagerunpgen sind in der Kostenschitzung fir
Grunderwert enthalten.

Vsrhandlungsn mit den Betroffsenen werden zu pegebenar Zait einge-
1Bitet- '

‘Wesentlicher Inhalt des Bebauyngsnlanes ist dia Ausweisung von

a) Baugebieten : ;
b} Flichen fir den Gemeinbadarf .

c) Verkehrsflachen . ‘ ]

d) #&ffentlicten und privaten Grinflichen

8) Lirmschutzanlagen

iZu a)

;Es sind 40 - 50 Einfamilienhiuser in 1- bis Z—geschossiésr Bauweise
mit Flach- bzw. Satteldichern siidlich der Walter-Schiinheit~-StraBe
lvorgesehan, '

Des weiteren kann noch mit einigen Wohneinheitan durch Baullicken-
schlieBung geracnnet werden,

} . .
ie bucoeits vorhandene Bebauung ndrdlich der Walter-Schinheit-Strafe
wird in den Bebauungsplan ibernommen und das Gehiet ale reines
Waohngebiet (WR) mit ebenfalls 1- hzw. 2-geschossiger Bauweise aus-
pawiaesan, : .

Nech eingehender Priifung der noch unbsbauten WohnbauflZchen im Ortsteil
Rahm wird festgestellt, daB keine vargleichbar groBe Fliche fiir die
pehauung mit EinfamilienhBusarn in Alt-Rahm zur Verflgung steht,

l
Ner geplante Bereich ist im Entwurf zum neuen Fldchennutzungsplan
gar Stadt Duisburg als Vohnbaufliche darpestellt. .
Bereits im Laitplan der Stadt Duisburg von 1857 war dieser Bereich
als Baugebist dargestellt,

cine Neuvausweisynp voan Wohnbaufléchen, die ‘sine Verringsrung der
Freifliche des Ortsteiles bedauten. wiirdas, kam wegen des erwiinschten
schutzes dieser Freirdums nicht in Betracht, vielmehr soll der durch
Behauung geprdgte Bereich sinnvol]l arrondiert werden,

Fiir die im Gebiat von Rahm-West (Behauunpsplan Nr. 434 1. Anderuns)
‘ausgewiesenen Einfamilienhiuser haben sich im Rahmen einer "Grund-
stlicksverpabe-Aktion”™ der Stadt Duisbure bedeutend mehr Bewerher
gemeldet, als Grundstiicke vorhapden sind, -

Die Nachfrera nach Grundstiickan im fiir das Wohnsen besonders bevor-
wugtan Ortsteil Rabm ist nach wis vor gchr stark und der Wunsch
Her Bliirger zur Eigentumsbildung in sebr hohem MaBe verhanden.




Oer Kostenzufwand fir die zum Schutze des Wnhngebietes erforderlichan
Schallschutzmadnahman ist aufgrund des Vorgesagten und nach Abwigung
aller 8ffsrntlichen und privaten Belange unter- und gegenminander - :
durchaus vertreatbar, zumal nicht nur die neu zu bausnden Wohnungen,
sondern auch ein groBer Teil des Wohnbaubestandes durch die Schall-
schutzwand sine Verhessarung der Immissionssituation erfdahrt, Auch
die in Einfamilienhaushersichen besonders wertvellen Freiréume

- wardsn durch diess MaBnahkma besondsers peschiitzt. Danach ist die
Kostenfrage geringer zu bewertan als die Notwendigkeit, dissam

| Wohngebist den ihm zuzuordnenden heohen Whnwert durch Sicherung

E der Freirdume vor Verkehrsldrm zu gewdhrlaisten,

EPlanungeh, die sich von der voriiependen wesentlith unterscheidsn,

' kamen nicht in Betracht, da es sich hier um eine st3dtebauliche,

" dem Charakter der Umgebung sntsprechendes Abrundung des Ortsteiles

" handelt und gins Fraihaltung der Fl3chen fir eine endere Nutzung
~icht sinnvoll ader notwandig erscheint,

: Die Wasservarsorgung und die Abwassarbaeaitigung sind durch 5ffent-
- liche Einrichtungen sichsrgestellt.. . : '

1
iZu b}

{ .

, Dia Grundsticke, auf denen dis Katholische Kirche und der Kindergarten
' vorhanden sind, werden als Fl&che flir den Gemeinbedarf in den Be-

" bauungsplan {ibarnommaa,

24 c)

. N ) .
LDas neua Wohngebiet so0ll von der StraBe “Am Rahmer Bach" aus fber
' dis zu verbreiternde Walter-Schénheit-StraBe und sine StichstraBe
mit Wendeplatz erschloesaen werden. ’

Von dem peplanten Wendekreis dar Walter-Schéinheit-Strafe ist sine
FuBgingerverbindunpg unter der Bundesbahnstrecke Ouisbury-Diisseldorf
nach Rahm-Wast vorgesshan, .

s > . . .
~urch diesé Unterfliihrung wird den Birgern von Rahm-West die M8glich-
keit pegaben, die infrastrukturellen Einrichtungen in Rabm-Ost wie
Kirche, Kindesrgarten, Schule, Bezirkssportanlage und Einkaufsmég-
lichkaiten auf kirzestem Wepge zu srreichen. '

Der von dar Walter-Schinheit-Strafe nach MNorden verlaufende Wep
l8ngs der Bundesbahn geoli fir FuBginger beibehaltend werdan,

Eine Ausnahme wird dahingehend Zugelassen, daB den Senutzern der

zu den Grundsticken der Hiuser Walter-Schinheit-Strale 70 - 84 ge-
hérenden Garagen ein Fabrrecht his zur Nordgrenze des Garagenpgrund-
stiickee hintear Hasus Nr, 84 eingnriumt wird. '

Fir die StraBs "Am Rahmer Bach” ist ein zwaispuricer Ausbau vorgssehsn,
DiF Anlage des Afrgerstoiges ist im Bereich nérdlich der Walter-
Schdnheit-Strale auf der Ostssite und siidlich auf der Westseite der
StraBe geplant, demit die Grinfliche mit dem Bachiauf heim Ausbau
geschont und der natirliche Charakter srhaiten werden kann,

Fir den ruhenden Verkehr sind im Bergich dar Walter-Schénhaeit-Strale

unr dar StichstraBe teilweise Affentliche Langsparkstreifen vorgs-
schen, . '




Fir die Neubebauung sind Flidchen fir die srforderlichen Stallpiétze
hzw, Garagsen im Plan nachgewiessan, :

—

Zu d) :
fiTe 1m Babauungsplan ausgewiesanen #ffentlichen Griinflichen sind
tgilweise bereits in stidtischem Buwsitz und stellen einen Teil
dea geplanten CGrinzugas vor der Rahmer Kirche antlang des Rahmer
Ractes zum Waldrand dar,

In diesem Grinzug ist in zentraler Lage im Bersich "Am Rahmer Bach"/
Waltaer-Schiinheit-Strabe ein &ffentlicher Kindarspielplatz vorgesshen.

Der Spielplatz soll fiir den Spielbarsich "C” gemiB RunderlaB des
Innenministers NRW vom 31, 07, 1974 ausgebaut werden, Fr ist fir
Kleinkinder bestimmt, : )
Fir c¢uyn vorhandenen Friedhof der Rehmer Kirche ist eine Erwaiterung
auf dem westlich angranzenden Grundstiick vorgesehan, Diagse Fliche
ist bereits im Besitz der Kirchengsmeinds St., Hubertus,

Zuy a)

Die Ermittlung der derzeitigen tdrmsituation erfolpgte aus der vom
Hygieneinstitut der Universitdt Diisselderf srstellten Lirmkarts
fiir dia Stadt Ouisburg. Diasse L&rmkarte zeigt im Bereich nahe der
Bundrobahn einen mittleren Tageswert von 70 4B (A) und 60 dB (A)
"Am Rahmer Bach”, :

& . ’
Bei der Anwendung der Tabellenwerte der [IIN-Vornorm 18005 sind fiir
reine Wohngebiete tags 50 und nachts 35 dB (A) zugrunde zu lagen.

Da Jiess Werte liberschritten werdan, muBien Larmschutzvarkehrungen
boreits bei der Planung getroffen werden, Es ist daher zur Démpfung
der Gerdusche eins Ld&rmschutzwand l&8ngs der Bundcsbahn vorgesehen.

Auf der Westseite der Bahm ist wegen der teilweise vorhandenan
Babauung eine Kombination von Larmschutzwall und -wand vorgesehen,
80 daB Rahm-West ver Schallreflexionen geschitzt wird,

! L 4

ter Kosténtrégér fir'diece auBerhalh des Planbereiches vorgesehensn
Malinahmen stght noch nicht fest, '

Entlang der B 288 sind im-Bereich dieses Bebauungsplanes vom Land-
schaftsverband Rheinland Larmschutzwinde geplant. Diese Larmschutz-
mafinahme ist Bestandteil des Planfeststellungsverfahrens fir die
Verbreiterung der B 288 (Krefelder Strafel.

Unter Berlicksichtipunpg dieser MaBnahme erpibt die Prognose fir die
Nachtzeit rine Ldrmbelastung von 65 dB (A} entlang der Bahn und
50 dB (A) "Am Rahmer Bach”™ als dquivalenter Dauerschallpegel.




Da diese Werts um mebr als 10 40 [A) {iber denen der Vornorm zur

DIN 18005 liegen, sind im gesamten Planbereich bauliche Schall-

schiitzmaBnahmen bei der Errichlung von Gebiduden notwendip, deren
Durchfihrung 6ffentlich~rechtlich sichergestellt werden muB.

. Kosgten fir den Ldrmschutz

NDig Kosten fir den Lirmschutz an dar 8 288 werden im Boreich diesss
febauungsplanses vom Landschaftsverband Rheinland gsetragzn. Oagegen
baesteht z. 2. keine MBglichkait, die Bundesbahn zu den Xosten +ir
die LErmschutzmaBnahme heranzuziehen, ‘ : '

Die Wehnungsgenossenachaft Duisburp-Sid 8.G. hat sich hersit erklidct,
die Kosten der zum Schutze ibkrer RaumzBnabtme erforderlichen Lirvmschutz-
wand in einer Gesamtlénge vor cda,., 370 m zu 90 % zu {ibernehmen, Dia
_varbleibanden 10 % wesrden von dar Stadt petragen, so dsR Drittsn
durch disse Schutzmallnahma keine Kosten entstehan:
Die Stadt ist Flir weitere Pavebschnitte der Schallaschutzwand bereit,
mit dsn Bauinteressenten flir die siidlich dsr Grundetlicke der Yohnungs-
gancssenschaft vorgesehenen Neubauten eine gleiche Regelunz zu treffan,
gsofaern zu diesem Zeitpunkt nicht die Bundesbahn als Veruvr=acher des
Léd&rma durch gesetzliche Regelungen verpflichtet ist, die Kosten fir
dia L8rmschutzwand zu tragen,

Kostenschitzyne

Durch MaBnabmen dieses Bebauungsplanes entsteben den Cemeinds
falgends Kosten : .

Grundeswarh 7 1.283.000,00 DM

Strafenbau i 1.4188.000, 18 OM
Kanalhau . 600,000,00 DM

“ 8+ fentliche Griinfliche ' . ‘
einschi. Kinderspielplatz . ‘ 420,000,000 NM

[ 4

b drmschutz

Immissionsschutzwand . ) 343,200,000 DM,
’ . 4.034,200,00 DM

Yo SoRENESEODRS SN

L3

Die Kostan fir dan Grunderwerb und die Gryunddienstbarbeit zum Bau
der Immissionsschutzwand sowic die Kosten flr die Verlaesrung der
Sehrainerel Scheer und der Aufzugfirma Prates sird in der Kosten-
schitzung fiir Grunderwerb anthalten, '

An Rilckeinnahmen =ind zu arwarten aus




StraBenbauy~ und Kanalbau und Kinderspielplatz 1.154,000,00 DM

Larmschutzwand winschligBlich Grdnderwerb
und Gruncdienstbarkeit (90 %) 421.380,00 DM

1.575.380,00 D¥

B..-'I-ﬂ.ﬁ-'ﬂﬂ‘.

Die stadtischen Mittsl missen nach bereitgestellt warden.

'Dia‘Gémuinnﬁtziga Wohnungsgendssenschaft Quishurg-Sid e.C. hat
sich bereit erklért, die Kosten fir die Errcichtung siner L3rm-
schutrwand, die zum Schutze ihrear geplanten Wohnbebauung in
ainer Lé&nge von ca. 370 m notwendig ist sowie die Kosten flir
den erfordsrlichen Grunderwerb und dis Grunddienstbarkeit ab-
zliglich das stidtischen Anteils von 10°% nach Erteilung dsr

Baugenehmigung zu zahlan, .
. Diese Summe wird bei Baubeginn des Wohnungsbaues f&llig.

Diese aufgrund der vorgebrachten Bedepnken und Anregungen neu
gefafte Begriindung wurde am 27. 08. 1979 vom Rat der Stadt als
Entscheidungsbegriindung gemdBl § 9 Abs. 8 Sabtz 1 Bundesbaugesetsz

beschlossenr-_.'

»
.

Duisburg, den 02. Oktober 1979

' " Der Oberstadtdirektor
' In Ve trgtung
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inlage zuv Regrindung

G25 Bebauungsplanes NT. 657 - Rahm - fir den Teilberelch siidlich
gy Krefclder rrate (B 288) zwischen der Bundesbahnsgrecke von

Duisburg nach Disseldorf sowie den Strasfen. "Am Rahmer Bach" und

®am Phelenbuseh"

£1-33 Me/pr ' , 6. 7. 1978
413 | ‘

Niederschrift

tiber die Beteiligung der BUrger an dem Entwurf zum Bebauungsplan
Nr, 657 gemaB 5 2 a (2) Bundesbaugesetz am 22. 3. 1978 in der Zelt
von 19,10 bis 21.55 Uhr 1m Saal der Gaststiatcte "Xornwebel' in
Dalsburg-Rahm, Am Rahmer Bach 88

' Neben der Verwaltung nahmen ca. 170 birger an der Anhdrung tell.

Zu Beginn der Veranstaltung begrifte der Leiter des Planungsamntes
Herr Kisters die Anwesenden und dankte fir das grofe Interesse,
da5 Sie ourcén ihr Erscheinen zeigen wiirden. Er gab einen Urverbhlick
tiber den Ablauf der Veranstaltung. Anschliepfend erteilte er Herrn
Ruhlmznn vom Stadtplanungsamt das Wort zur Erliucerung des Be-
bauungsplan-Entwurfes, '

Anhand von Farbdias erlduterte Herr Buhlmann die Lage, Umgrenzung
und Innalt des Bebauungsplanes..

Insbesondere ging er darauf @ia, daf zwel Betriebe (Schreinerel . .
Seheer und Aufzugsfirma Pratecs) auf lange Sicht nichb innerhalb des
geplanten WR-Gebietes bzw. der geplanten gffentlichen Grinfl&che
verbleiben konnen. Als sozlale MaBnahme sei eine Verlagerung der
Firmen vorgesehen.

AnschlieBend erliuterte Herr Methling vom Planungsamb anhand von
mehreren Dias die derzeitlge una prognostizierte Lirmsltuation
(Tag, und Nacht) riir den angesprochenen RBevelch.

Herr Buhlmann wies darauf hin, daB bel der Bauleitplanung gem. § 1
Bidésbauresctz auf gesunde Wohnverhiltnisse und die Relange des
Umweltschutzes zu achten sei, Neben der Wohnung misse auch der
Freiraum vor Immissionen geschiitzt werden.

Da im vorliegenden Bereich die Lirmbelastung durch die Bundesbahn

und duven oile B 288 die fur Wohngebiete zuissigen Planungsricht-
pegel um mehr als 10 dB{A) ibersteige, seien Schallschutzvorkehrungen
nicht nur lings der Bundesbahnstrecke und der 2 288, sondern auch

an Gehiuvden ~rlforderlich. -




. -

Hery Buhlmann fiihrte weiter aus, daB an der B 288 eine Schallschutz-

s VAR vom Landschaftsverband im Rahmen des Ausbaues dleser StrafBe er-
richtet und finanziert wiirde. Die Kosten der geplanten Schallschutze
wand entlang der Bundesbahnstrecke milsse, da z, Z. noch keine Rechts-
grundlage zur Heranziehung der Bundésbahn zU den Kosten besteht,
als ErschileBungsbeitrag gemi § 127 BBauG auf die Begiinstigten umge-
legt werden. Ven der geschdtzten Gesamtsumme (468.200,-- DM) fUr die
Schallschutzwand wiirde als Abldsungsbetrag von der "Gemeinniitzigen .
Wohnungsgenossenschalt Duisburg-Sid e.G." ein Betrag von 308.880,-- DM
entrichtet. ‘

10 ¢ der Gesamtkosten wiirden von der Stadt iibernommen.

Der Restbetrag sei als ErschlielBungsbeitrag aus die Grundstiicke umzu-
legen, die durch den Bau der Wand elne Verbesserung der Liarmsituation
um mehr als 5 dB(A) erfahren und derzeit in dem Bereich liber S0 dB{(A)
(nachts) liegen, .
~Zur genauen Ermittlung der Beglinstigten wiirden durch eineén neutralen
.utachter Messungen vor und nach dem Bau der Schallschutzwand vorge-
nommen. Beglinstigte migten nach vorliufigen Schitzungen mit ca.
%,00 Di/gqm Grundstilcksfliche an Xosten filir die Wand rechnen,

Danach bat Herr Kisters die Anwesenden, Fragen zu stellen bzw, Winsche
und Vorstellungen zu auJdern. .

Diese Wiinsche und Vorstellungen sind auf den folgenden Seiten zusammen-

gestelly.

Im Laufe der Diskusslon bat Herr Jehle von der "Wohnungsgenoszenschalt
Duishurg-Sid e.¢." um das Wort und erliZuterte das Vorhaben aus der
Sieht der Wohnungsgenossenschaft, wobel er insbhesondere auch auf die
Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes und aufl den Schallschutz
einging.

e
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Die tberpriifung der Vorschlige ergab folgendes:

1,

5.

Das Gelinde zwischen "Am Rahmer Bach" und der Bundesbahn siidlich
dez geplanten Neubaugebietes an der Walter-Schénheit-Strage
soll,sowelt vertretbar, einer Wohnbebauung zugefiinrt werden,
wabel die ErschlieBung ilber dle eigenen Grundstiicke vorgesehen
ist.

Die Larmsltuation soll vor und nach dem Bau der Lirmschutzwand
durch einen Gutachter gemessen werden, um d2n Kreis der Beginstig~
ten cindeutig festlegen zu kdnnen, .

Wegen der unmiitplbaren Lage der Gebiudezeile Walter-Schirtieit-

Strahe 70 - 84% an der Bundesbahnstrecke ist ein Satteldach mit

Dachaushau nicht vertretbar. Der Wirkungsgrad der Schallschubz- '
wand ist in dileser Hohe = Q, :

Die im Neubaugeblel vorgesehenen 30 © Dicher sind nicht zum

Dachauszban vorgesehen,

em Vorschlag,in dem geplanten Wohngebiet nur 1-geschos ssige
BLb&uunh zuzu1a~s°n, 501l nicht gefolgt werden. Die. stidtebauliche
Honieption mLu 1~ t1~ 2-geschossiger Bauweise soll aus gestalte-
rischeaen Ciinden beld OhdIUEF werden, da sie sich der pebauung

im uhrlgen Oﬁtsteil anjpalt,

Dem Versechlag, <die GrinfliZchen beldsrseits des Fahmner Raches
beim Ausbau der Gtrrafe zu erhalten, soll gefolgt werden, Dabedl
ist zu bericksichtipgen, dapR der Burwe” talg nur an der pekrauten
Strafienselte angelegt wird.

Die Frage, die Auswelsung des MI-Gebietes mit entsprechenden
Scehellschutzmafnahmen westlich der Bundeshahn béizubehalten
oder hier eine orfentliche. Grinfliche mit Schallschutzvaorkeh-
Tungsn auszuwelsen, wird ime Zu%ammeqnang mit der Weuauf itellung
deg uzbauungcplanes N.r 434 1. Knderung geklirt. :




