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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 42 - Walsum - fiir einen Bereich zwischen
Friedrich-Ebert-Strafe (B 8), Planetenstrafe, JupiterstraRe,
Sternstrafie, Friedrich-Ebert-Strafe, PrinzenstraRe, Poststrake,
Am Grinen Ring, Franzstrafe und Dr. Wilhelm-Roelen-Strafe
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1.

Allgemeines

In der Stadt Duisburg, besonders im Bezirk Walsum, ist eine
Hdufung von Spielhallen festzustellen. Zur Zeit befinden sich in
diesem Bezirk bereits 18 Spielhallen, daven 15 im Zentrum Walsum
{siehe hierzu Ziffer 6.). Eine Zulassung weiterer Betriehe die-
ser Art wiirde den Gebietscharakter des Kerngebietes Walsum er-
heblich stéren.

Aus diesem Grunde soll ein Bereich des Ortsteiles Walsum durch
einen einfachen Bebauungsplan abgedeckt werden. Dieser Plan soll
die Zuldssigkeit von Spielhallen regeln, um unerwiinschte Ent-
wicklungen und Massierungen derartiger Einrichtungen zu vermeiden.

Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk
Diusseldorf - MB1 NW 1986, 3. 1172 - gehdrt das Bebauungsplan-
gepiet zu einem Wohnsiedlungsbereich.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemdh § 1 (4 ) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe hier-
zu Ziffer 2.47).

2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf ein-
heitliche und Uberprifbare Grundsitze auszurichten. Die Ziele sind
als Ubergecrdnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich
(Ziele zur Stadtentwicklung - Ratsbeschluf vom 26.03.197% -

DS 2187/4).

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (33P) fest. Die Entwicklung ist in der Ge-
meinde auf die SSP auszurichten. Der BRat der Stadt hat am
27.10.1980 das Rdumlich-funktionale Nutzungskonzept (RFNK) fiir die
Stadt Duisburg mit den ausgewiesenen S3P beschlossen. Danach ge-
hért das Bebauungsplangebiet zum Kernbereich des SSP Walsum.

Das RFNK fihrt zum SSP Walsum u. a. folgendes aus:

"Der SSP Walsum hat die Funktion eines Nebenzentrums. Die Entwick-
lungsméglichkeiten des Zentrums werden jedech durch Einfliisse des
benachbarten Zentrums Dinslaken sowie des Nebenzentrums Hamborn
beeinflulRt. Zu beiden Zentren bestehen sehr glinstige Verkehrsbe-
dingungen."
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"Der Siedlungsschwerpunkt Walsum erfiillt weiterhin die Funktion eines
Nebenzentrums. Sein stddtebaulicher Ausbau ist im wesentlichen
abgeschlossen. Aktivitdten im Wohnungsbau dienen der Abrundung
und Stabilisierung des Einwohnerbestandes. Die derzeitige Aus-
lastung der &ffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen
bleibt auf Dauer gewdhrleistet. Die Tragfihigkeit des Zentrums
im SSP Walsum ist auf Dauer durch die zu verscrgenden Einwohner
sichergestellt.”

Die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den
rdumlichen Zielen zur Stadtentwicklung.

2.4 Fliachennutzungsplanung
2.41 Entwicklung aus dem Fléchennutzuﬁgsplan

Der Bebauungsplan Nr. 942 wurde aus dem Flichennutzungsplan
der Stadt Duisburg entwickelt, so daf die Planungsziele mit
der Landesplanung gemdf § 20 (1) Landesplanungsgesetz abge-
stimmt sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
chen den Darstellungen des Flichennutzungsplanes.

Riirgerbeteiligung

Von einer Betelligung der Biirger zu diesem Bebauungsplan kann

gemdB § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen werden, da es sich bei der
Planung lediglich um eine der Ortlichen Gegebenheit entsprechende
Ausweisung der Baugebiete und der Parkanlage sowie eine textliche
Festsetwung handelt und sich dies auf das Plangebiet und die Nach-
bargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Ziel und Zweck der Planung und besondere stiddtebauliche Griinde zur

Nichtzulassung von Spielhallen

Die im Plangebiet gelegenen Baugebiete sind entsprechend ihrer Nutzung
als WA- und MK-Gebiet sowie der Bereich der Post als Flidche fiir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Die &rtlich vorhandene Griinfliche wurde

als &ffentliche Grinfliche - Parkanlage - ausgewiesen.

Un das weitere Eindringen von Spielhallen in das Gefiige des. Kernbe-
reiches Walsum zu verhindern, sind Einschrinkungen dringend erfor-

derlich, und zZwar sowohl in bezug auf éine gesunde Entwicklung les

Kernbereiches als auch in bezug auf die Auswirkungen solcher Nega-

tivangebote auf seine Attraktivitidt.

lZiel ist es, Vergniigungsstitten, deren lUberwiegende -Zweckbestimmung die
kommerzjielle Nutzung von Glicksspiel- und/oder Unterhaltungsgeriten ist
(sog. Spielhallen)} einer zukiinftigen stdrkeren stiddtebaulichen Kontrolle
zu unterwerfen, da die bereits vorhandene Spielhallen nach Anzahl und
Lage den Gebjetscharakter und die Funktionsfihigkeit des Einkaufsberei-
ches unangemessen beeintrichtigen. Die Ansiedlungsmdglichkeit von Spiel-
hallen bleibt jedoch bestehen, da Spielhallen in den MK-Gebieten aus-
nahmsweise und in den angrenzenden MI-Gebieten zulédssig sind, sofern
nicht ein unangemessener Besatz von Spielhallen eine Beeintrichtigung
der vorhandenen stiddtebaulichen Struktur nach sich zieht.

Durch eine zu befirchtende Hdufung von Vergnligungsstitten der aufge-
fihrten Art, aber auch durch eine unangemessene Uberreprisentation
solcher Vergnigungastitten wird die Funktionafihigkeit des Kernbe-
reiches Walsum beeintridchtigt.



Stellt man die vorgenannten Auswirkungen und die Entwicklungsziele
fiir den Kernbereich sowie die Bemithungen um den Abbau von Mingeln
und schrittweise Verbesserungen in einem Zusammenhang, so wird deut-
lich, daB eine geordnete und planvolle stidtebauliche Entwicklung
ohne eine planungsrechtliche Regelung flir Spielhallen nicht gewdhr-
leistet ist. Denn entgegen den bisherigen Erwartungen ist der freie
Wettbewerb allein nicht geeignet, die {ibermiBige Ausbreitung dieser
Einrichtung zu verhindern.

Die Verweil- und Aufenthaltsdauer im Kernbereich wird durch unange-
messenen Besatz mit Spielhallen und den damit verbundenen Einzug be-
stimmter Bevdlkerungsgruppen und das anschliefende Fernbleiben ande-—
rer Bevdlkerungsgruppen erheblich verringert. Das bedeutet in letzter
Konsequenz den indirekten eingeleiteten Entzug der Kernbenutzung ge-
geniiber Teilen der Einwohnerschaft, die gleichwohl gemeinschaftliche
Kostentrdger aller &ffentlichen Vorgaben und Einrichtungen im Stadt-
kern sind.

Aus den vorgenannten besonderen stddtebaulichen Criinden soll im Text
dieses Bebauungsplanes festgesetzt werden, daB im MK-Gebiet Vergnii-
gungsstidtten - Spielhallen - nur ausnahmsweise zul#dssig sind. Die be-
reits vorhandenen Spielhallen werden wegen der Grundsidtze der Be- !
standskraft flr genehmigte Bauvorhaben von dieser Planung nicht beriihrt.

4.1 Abwigung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotensn Abvdgung wurde
dem Ziel, im Kerngebiet Walsum Spielhallen nur ausnahmsweise zu-~
zulassen, ’

Vorrang gegeniiber

elner uneingeschridnkten Zuldssigkeit dieser Einrichtung gegeben,
da .

- somit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfidhigkeit des
Kernbereiches Walsum gewdhrleistet wird;

- dies den sozialen und kulturellen Bedlrfnissen der Bevdlkerung
entspricht;

~ den Eigentimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine Einschrin-
kung der Nutzung ihrer Gebdude durch die Einrichtung von Spiel-
hallen zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl anderer ge-
werblicher Nutzungsmiglichkeiten gibt und gerade diese.Nutzungs-
miglichkeit durch das Einschridnken der Nutzung mit Spielhallen
auf Dauer gesichert wird und somit auch den Interessen der Ei-
gentlmer insgesamt entspricht.

5. Egsten

Der Gemeinde entstehen bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes
keine Kosten.



Auflistung der vorhandenen Spielhallen

{Stand: Januar 1988)

Strafe Haus-Nr. Anzahl
Dr.-Wilhelm-Roelien-Strage 396 3
Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe 422 ' 2
Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe 190 T
Friedrich-Ebert-Strafle 217 3
Friedrich-Ebert-Strafe 239 3
Kometenstrafe ) 22 2
Kometenstrafe 38 1
Kometenstrafe 46 3
Spielhallen insgesamt: 18

/ Die Standorte sind in dem

als Anlage beigefligten Plan dargestellt. ’

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 942 - Walsum.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 17.08.1988

Der Obergtadtdirektor




Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im
Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 22. Mai 1989 vom Rat der
Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 22.08.1988 bis 23.09.1988
offentlich ausgelegen.

Duisburg, den 17.08.198%

Der Cberstadtdirektor
In Vertretung
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UBERSICHTSPLAN DER VORHANDENEN
SPIELHALLEN IM KERNBEREICH
WALSUM

(STAND: JANUAR 1988)
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