Gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 10 a - Driesenbusch Sid -

Bereich: Sidliche Grenze der Flurstiicke Flur 21, Nr. 34,
32 und 218, ndrdliche und 8stliche Grenze des
Flurastickes Flur 20, Nr. 13, 8stliche Grenze
des Flurstickes Flur 33, Nr. 316, bis zur Siid-
seite der Dr.-Wilhelw-Roelen-3traBe, Siidseite
der Dr.-Wilhelm=Roelen-Strafle bis zur Ver-
lé&ngerung der Ustseite der WaldstrafBe, Ost-
seite der Waldstrale. :

Begrindung

1. Allgemeines

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf, der aus dewm Flichen-
nutzungsplan entwickelt wurde, sollen rechtsverbindlicle Fest-
setzungen flr die stiAdtebauliche Ordnung geschaffen werden;
insbesondere im Hinblick auf das Sanierungsvorhaben der Rheinische-—

Wohmstdtten AG., die ihre veralteten WohnhBuser durch neue ersetgen
will.

Die HaupterschlieBung erfolgt durch die vorhandene Strafe im Drivgems
~busch, fir die lediglich ein S3StraBenausbau in einer Gesamtbreite\von
18,20 w mit beiderseitigen Parkspuren vorgesehen wird. Garagen und
Stellplidtze sind in ausreichender Zahl vorgesehnen.

-Die bauliche Nutzung flr den Flanbereich wird nach Baunutzungsver—
ordnung § % als reines Wohangebiet (WR) und 5 4 allgemeines Yohnge-
. - 3 . b -~ 5 -

biet (WA) wit T, TI, III, IV. VI, ¥I Geschossen zugelassen.

~Die Anzahl und Gr8Be der ausgewiesenen Kinderapielplidtze entspricht
den Richtlinien des Goldenen Planes. (0,25 - 0.50 qm ie Binwohner)

Gesawmtflidche des Planbereiches 4,3% ha

Vorhandene Wohnungen 66 W

Abzubrechende Wohnungen 20 Wk
36 W
Geplante Wohnungen 189 WE
Yohnungsbestand nach Endbe-
bauung schitzungsweise 225 WE
Einwohner nach Endbebauung (3.5 T je WF) = rd. 790
mithin Bevilkerungsdichte je ha Bruttobauland = 182

TT. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende oder sonstige MaBnahwen sind beabsichtigt, falls
der Bebauungsplan nicht aufgrund freiwilliger Vereinbarungen
mit den betroffenen Grundeigentiimern verwirklicht werden kann.
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I1T. Kosten (geschitzt)

Grunderwerbd nit Freilegung
Stradenban
Kanalbau

TJ"

Ton
oder

den sten fliefen der
aonstigen Zuschissen

Stadt W
anderer

DM
Dul
DM

30, 000,00
215.000,00
40.000,00

z0
B

H.000,00 DM

leum aus Anlisgerbeltrigen
Stellen zuriek

ca. 29%.,000,00 DM

Wnlsoem, den 30

el

4 3

Diese Begrindung hat gemdB § 2 (6) IDaul von 3., 8. 1970 bis
.0 9. 1970 wit dem Bebzuungsplan zu jedermanns Ringicht 8ffent-

lich ausgelegen.

Walaum, den 14, 3 1970
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