Bestandsdarstellung PLANZEICHENERKLARUNG
gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes
_ Art und MaB der baulichen Nutzung Begrenzungslinien Verkehrsflachen,Griinflichen und ibrige Flachen Sonstige Festsetzungen Kennzeichnungenn Nachrichtliche Ubernahmen Vermerke
\\\ Offentliche Gebaude StraBenbahngleisachse
N ) - Reine Wohngebiete Kemngebiete Strafenbegrenzungslinie auch gegentber oraamy StraBenverkehrsfiachen besonderer ) Unter einem Teil des Plangebietes geht der Bergbau .
N N Wohngebaude Bordstein @ PR — —. e  Verkehrsflachen besonderer A Zweckbestimmung, Mischflache o offene Bauweise um. XK ) Umgrenzung von Flachen unter denen
e Baum e = Zweckbestimmung - - siehe Hinweis - SO0C der Bergbau umgeht.
Wirtschafts- und ~ Mischgebiete Gewerbegebiete Flachen fir den Gemeinbedarf ‘ _ ) o
Industriegebaude Boschung Dorfgebiete Sondergebiete StraBenbegrenzungs - und Baulinie A Nur Einzel - und Doppelhauser zuléssig
Offentliche Griinflachen Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in
Grenzen ——:—~  StraBenbegrenzungs - und Baugrenze A _ _ der Altlastenfiache AA 0227. - siehe Hinweis -
Gebaude mit Angabe Zahl der Voligeschosse " - Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zugunsten der Nur Einzelhauser zulassig
der Geschosszahl =::2= Gemarkungsgrenze Baulinie < Anlieger und der Versorgungstréger zu belastende
= Flachen
TN EE— P SE——— N H lu -
Arkaden und =—-:=— Flurgrenze als Hochstgrenze  z. B. lii zwingend z. B. Baugreaze et & ur Hausgruppen zulassig
D . g . Flache fiir Garagen
urchfahrten rstiokerenze als Mindest- und Hochstgrenze z. B. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Ga g —— Larmschutzwand
Mau v e I Flachen fiir Stellplatze L
> Grundflachenzahl z.B 0,4 N = . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des L= 4 - Firstrichtung
Weiter Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften T . .. Bebauungsplanes
Geschossflachenzahl B Verkehrsberuhigter Bereich
z. B. 30,29 ( Alte Hhenlage)
Der Rat der Stadt hat am ..O.&:..d&.-..R.Q.Q.gf... nach § 2 (1) Baugesetzbuch die Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 494‘220 Of gemdB § 2 (1)

v/

e

137

\ " Otfentliche Griinflache
\ - Parkanlage -

\o

Authebungsvermerk:
stadtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um den Bebauungspian Nr. 611 A - Neumuht - vom 01.08.1986
(teitweise).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungspianes sind alle nach triheren baurechtlichen Vorschriften und
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Autstellung dieses Bebauungsplan — Entwurfes beschiossen.
Duisburg, den 24 JULI 2009

Der Oberbilrgermeister

Baugesetizbuch ortsitblich bekannt gemacht.

Duisburg, den 24 JuL) 20

Der Oberbiirgeymeister

Anschiuss B.-Plan Nr. 611A

Larmschurzwand

Hhe: mindestens 3,50 (ber Geléndehbhe

HINWEISE

1. Versorgungsieitungen

1.1 Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein Bau-
und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen
mit Baumen und Strauchern ist nicht zulassig.

. Bodenfunde
2.1 Sofern bei Erdbewegungen archdologische Bodenfunde (Keramik, Glas.
Metaligegenstande, Knochen etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen
Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. §15
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverzdglich der Unteren
Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, 62-3, Amt fur Baurecht und Bauberatung. 47042
Duisburg, Tel. : 0203/ 283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/ 283-4318) oder dem
Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpfiege (Auftenstelle Xanten, Geiderner Stralie
3. 46509 Xanten, Tel.. 02801/776290 bzw. —4276, Fax: 02801/ 7762933)
anzuzeigen. Auferdem ist der Fund mindestens drei Werktage in unverandertem

Zustand zu belassen.

Bergbau

3:1 Unter dem gesamten Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um
einen Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggesetz. Die ,Richtlinien fur die
Ausfuhrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus"
(Runderlass des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche
Arbeiten vom 10.09.1963, MBI. NW 1963, S. 1715) — insbesondere Absatz 4.13 -
sind zu beachten. Sicherungsmallnahmen sind ggf erforderlich und mit dar
Deutschen Steinkohle AG in Herne abzustimmen.

. Baumschutz
41 Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses
Bepauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stait
Duisburg vom 06. August 2001 in der jeweils glltigen Fassung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfiichen gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB

1.1 in den aligemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht
{iberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB

2.1 Im nordéstlichen Bereich des i wird im Aligemeinen Wohnge! '

die Grundfiachenzah! (GRZ) gemaR § 16 Abs. 3i. V. mit § 17 Abs. 1 BauNVO mit
0.4 und die Geschossfldchenzahl (GFZ) mit 0.8 festgesetzt. Im iibrigen Plangebiet
wirdimAllgunehenWohngebietcﬁnGRZmito.asunddieGFZmitO.Ythzt.

2.2 Die zuléssige Anzahl der Voligeschosse wird gem. § 18 Abs. 2 BauNVO auf
max. zwei Geschosse fesigesetzt.

3, Bauweise, ilberbaubare Grundsstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet wird die Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO als
offene Bauweise” und durch Baugrenzen festgesetzt. Die (berbaubaren
Grundstiicksfiachen weisen eine Bautiefe bis zu 14 m auf.

4. Steliplitze, Garagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB

4.1 Garagen, Carports und Stelipidtze sind im Aligemeinen Wohngebiet nur
mmt:derﬁberbaubmn&wmmwwnuﬂdwmmﬁir
festgeoetztenFléchengem.§9hbs.1Nr.4md22&u@ﬂi.v:rrﬁt§12ms.6
BauNVO zuldssig. Ausnahmen kdnnen nicht begriindet werden.

5. Festsetzungen der Schallschutzmafinahmen gemés § 9 (1) 24 BauGB

51 Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Wohngebéuden entiang der
FiskusstraRe muss ein Schalid@mm-MaR erf. R* w, res von 35 dB (A), nach Tab. 8
DIN 4109 (Larmpegelbereich 1il), durch die Aufienbauteile (Wand, Fenster, Décher,
Dachfenster etc.) eingehalten werden.

5.2 Fir alle Fassaden und Fassadenabschnitte der nicht an die Fiskusstralle
angrenzenden Gebé&ude betrégt das erforderliche Schalldamm-MaR erf. R" w, res
durch die AuBlenbauteile generell 30 dB(A), nach Tab. 8 DIN 4109
(Larmpegelbereich 11).

5.3 Der Nachweis der Schallschutzwirkung ist gem. DIN 4109 zu flihren.

5.4 Auf der Giebelseite der néchstgelegenen Baufelder zum Boizplatz sind keine
Fenster schutzbedirfiger Réume anzuordnen. Nicht schutzbedirflig sind Flure,
Treppenaniagen, Nassrédume sowie R&ume, die nicht fiir den sténdigen Aufenthalt

von Menschen geeignet sind.
6. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO

74 Nur in den rlckwartigen Gartenbereichen ist ein Gartenhaus oder
Gerateschuppen pro Grundstlick mit einer Flache von max. 10 m? und max, 30 m*
umbauter Raum zuldssig. Nebenaniagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben
von den Festsetzungen unberthrt.

5. Bodenbelastungen
5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodenkontaminationen

vorhanden. Die Fidche ist im Altiastenkataster der Stadt Duisburg unter der Nr.
AAD227 registriert. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind daher folgende
MafRnahmen erforderlich:

5.2 Tiefbauarbeiten im Bereich des Bebauungspiangebietes sind durch einen
Fachgutachter zu begleiten und zu dokumentieren. Der umfang der gutachterlichen
Begleitung ist im Vorfeld mit dem Amt fir Umwelt und Grin, Untere
Bodenschutzbehorde, 31-14 abzustimmen.

5.3 Die Dokumentation ist der Genehmigungsbehérde nach Abschiuss der
MaRnahme unaufgefordert vorzulegen.

5.4 Bodenaushub ist gemaf der abfalirechtlichen Bestimmungen zu behandein.

5.5 In den Bereichen, die nicht dauerhaft Uberbaut werden, ist Boden in einer
Mindestmachtigkeit von 0,6 m aufzubringen, der den Vorsorgewerten geman Ziffer
4, Anhang 2 der BbodSchV unter zusé&tzlicher Einhaltung von max. 10 mg/ kg
Arsen entspricht. Die Bodenqualitét ist analytisch nachzuweisen.

56 Im Bereich eventuell neu zu errichtender offentlicher Kinderspielfidchen ist
zusétzlich eine Grabesperre einzubauen.

57 Das Niederschiagswasser ist in den Offentlichen Kanal (Mischsystem) in der
ErschlieBungsstralle einzuleiten. Das gezielte Versickern von gesammeltem
Niederschiagswasser (ber Versickerungsaniagen ist aufgrund der vorhandenen
peiasteten Bodenauffallungen nicht gestattet.

6. Kampfmittel
6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden aufgrund einer
Luftbildauswertung mit Kampfmitteln belastete Fiachen vermutet. Daher ist das

Piangebiet vom Kampfmittelr&dumdienst zu raumen.

7. Grundwasser
7.1 Vor Baubeginn ist der héchste zu berlcksichtigende Grundwasserstand bei
dem Amt fiir Wasser- und Kreislaufwirtschaft der Stadt Duisburg zu erfragen.

Der Rat der Stadt hat am ..........ccoevviiiniiiiiininn, nach § 3 (1) Satz 2 Baugesetzbuch
heschliossen, eine Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 Baugesetzbuch nicht

durchzufiihren.

Duisburg, den

Cer Oberbiirgermeisier
Im Auftrag

(Siegel)

Eine Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) Satz 1 Baugesetzbuch erfoigte

24 JUL1 2009

Duisburg, den

Der Oberbiirgermeister

"

ber Dot doc Blodt bat 3 05.: 13 200 '

----------------------------------

nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen

Bebauungsplan — Entwurf und seine dffentliche Auslegung beschiossen.

Duisburg, den

Der Oberbiirgermeister
im Auftyag

Wl Z
Linne’

Dieser Bebauungsplan — Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch
auf die Dauver eines Monats in der Zeit vom 050"2003 bis 0602Q009

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 24, JuLt 2008
Der Oberbiirgermeister
[l K
Linne
Der Rat der Stadt hat am .........coomviiiiiiiiiniinienns nach § 10 (1) Baugesetzbuch diesen
Bebauungsplan einschlieBlich der Anderungen in ..., Farbe

als 3atzung beschlossen.

Duisburg, den

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag
(Siegel)
Diese Satzung entspricht dem Beschiuss des Rates der Stadt vom 25:€9.2009.......
Duisburg, den (;_ 3 /(O
—
(Siegel)
Oberbiirgermeister

Der Rat der Stadt hat am ....2%.92. 209019........ diesen Bebauungsplan gemas § 10 (1)

Baugesetzbuch als Satzung beschiossen, und er ist am ...80.03. 2040 . gemad

§ 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser Bebavungsplan als Satzung mit
Begriindung vom Tage der Verdtfentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer U32/33
des Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis
16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung
NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Duisburg, den

Der Oberbiirgermeister
Im Aufirag

I in é

(Siegel)

---------

am Rhein

Gemarkung Hamborn

Flur 10

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 611 A

- Neumiihl -

fiir einen Teilbereich siidlich der FiskusstraBe, zwischen Albert- Einstein- Strafe,
AlexstraBe und Holtener Sirafie.

MaBstab 1 : 500

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt -
——Hauptbtatterm und einer Begrindung.

Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkundet.

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGB). | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686). Duisburg, den ..=.= Y, s '

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Amt fOr Baurecht und Bauberatung

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen .
- Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt -
machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert am
05.04.2005 ( GV NRW §&. 332).

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben

mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
(ibereinstimmen und dass die Festlegung der stadte -
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Stand der Planunterlage Juni 2007

Duisburg, den .. Duisburg, den

Amt fiir Baurecht und Bauberatung

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.

24 1 2009

Amt fir Stadtentwickiung und Projektmanagement

Dieser Plan ist auf Grund von Anregungen in
I3 A1 E 3 2 AT Farbe gedndert worden.

id 5 JUN 2010

Duigburg, Hen uaomwimwaasven

Amt fir Stadtentwickiung und
Projektmanagement

Amt fiir Baurecht und
Bauberatung




