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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 932 - Walsum - fiir einen Bereich zwischen Franz-
Lenze-Platz, Am Helpoot, Brunnenweg, HermannstraRe, Hofgasse, Im
Bremmenkamp und Franz-Lenze-Platz
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1. Allgemeines

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, einen Bereich zwischen Markt-
platz und der siidlich gelegenen Parkanlage als Kerngebiet auszu-
weisen.

Gleichzeitig sollen die im Planbereich gelegenen Baugebiete entspre-
chend ihrer tatsdchlichen Nutzung ebenfalls als Kerngebiete festge-
setzt werden.

Zugleich sollen Vergniigungsstitten, deren liberwiegende Zweckbe-
stimmung die kommerzielle Nutzung von Gliicksspiel- und/oder Un-
terhaltungsgeriten ist (sog. Spielhallen), nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden, da ein unangemessener Besatz von Spielhallen den

Gebietscharakter und die Funktionsfihigkeit des Gebietes erheblich
storen wiirde.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diis-
seldorf - MBI NW 1986, S. 1172 - gehort das Bebauungsplangebiet
zu einem Wohnsiedlungsbereich.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe
hierzu Ziffer 2.51).

2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf
einheitliche und iiberpriifbare Grundsitze auszurichten. Die Zjele
sind als iibergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbind-
lich (Ziele zur Stadtentwicklung - Ratsbeschluf vem 26.03.1979 -
DS 2187/4).

Spezielle Ziele sind fiir das Bebauungsplangebiet nicht festgelegt.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Ge-
meinde auf die SSP auszurichten. Das riumlich-funktionale Nut-
zungskonzept fiir die Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wur-
de vom Rat der Stadt am 27.10.1980 beschlossen. Danach gehort
das Bebauungsplangebiet zum zugeordneten Siedlungsbereich des
S3P Walsum.

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen
den Zielen zur Stadtentwicklung.
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2.31 Fachpliane

2.311

2.312

Schulentwicklungsplan

Fir das Gebiet gilt der Schulentwicklungsplan als
eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungspia-
nung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Auswei-
sung von Fldchen fiir den Gemeinbedarf - Schule -
nicht erforderlich.

Kinderspielplatz- Bedarfsplan

Der Kinderspielplatz- Bedarfsplan ist eine von der
Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 932 gehort im
Kinderspielplatz-Bedarfsplan zum Spielbereich 1103
Vierlinden. Dieser Bereich umfaBt das Gebiet Her-
zogstraBe, Friedrich-Ebert-StraBe (B 8), Grubenan-
schhuBbahn und Sandbergweg.

Eine Ausweisung von Spielfliichen ist fiir diesen Be-
bauungsplanbereich nicht erforderlich, da in den an-
grenzenden Gebieten ausreichend Kinderspielplitze
zur Verfilgung stehen bzw. geplant sind.

2.4 Landschaftsplan

Der Bebauungsplan liegt auflerhalb des Geltungsbereiches des Land-

schaftsplanes.

2.5 Flachennutzungsplan

2.51 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen nicht
den Darstellungen des Flichennutzungsplanes. Die erforderli-
che Flichennutzungsplan-Anderung wurde eingeleitet {Parallel-
verfahren).

3. Biirgerbeteilizung

Die Beteiligung der

Biirger an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemifR §

3 Abs. 1 Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohner ge-
mil § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen - wurde am 16.903.1989
durchgefiihrt. 10 Biirger nahmen an dem Anhorungstermin teil.

3.1 Bericht iiber die Biirgerbeteiligung

Ein Bericht iiber die Biirgerbeteiligung ist dieser Begriindung als
Anlage beigefiigt.
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3.2 Auswertung der Biirgerbeteiligung

Eine Auswertung ist nicht erforderlich, da keine Wiinsche und Vor-
stellungen vorgebracht bzw. schriftlich eingereicht wurden.

4. Zieldefinition

4.1 Allgemeines

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden des Stadtgebietes
im Ortsteil Vierlinden. Die Umgebung des Plangebietes wird durch
Wohnsiedlungsbereiche gepriagt.

Der Franz-Lenze-Platz selbst stellt sich im nordlichen Bereich als
Marktplatzfliche mit einer ostlich angrenzenden Parkanlage dar,

Siidlich schlieBt sich eine eingeschossige Bebauung an, welche mit-
samt den dazugehdrenden Zufahrten und Stellplitzen entsprechend
den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits wihrend
der Planerstellung realisiert wurde. Diese bildet den siidlichen Ab-
schlufl der Marktplatzfliche.

Die aulerhalb des Plangebietes gelegenen Teilberesiche des Franz-
Lenze-Platzes sind als Parkanlage mit Spiel- und Ruhezonen ausge-
baut.

4.2 Baugebiete

Die vorhandene Kopfbebauung des Franz-Lenze-Platzes wird aus-
schlieflich von einer durchgehenden erdgeschossigen Geschiftsbe-
bauung geprigt. In diesem Bereich dominiert das Einzelhandelange-
bot mit einem griéReren Mibelkaufhaus. In den Obergeschossen be-
finden sich teilweise Praxen und Biiros. Dieses Geschiftsgebiet hat
eine wichtige Funktion fiir die Ortsteile Vierlinden und Overbruch
und wurde durch die bereits realisierte Neubebauung ausgebaut.
Die iiber das NormalmaR hinausgehende GroBenordnung des Ein-
zugsbereiches des Franz-Lenze-Platzes macht eine Erweiterung der
Geschiftsfliche erforderlich, dies insbesondere vor dem Hinter-
grund, dafB durch die Bebauung der in der nidheren Umgebung des
Plangebietes gelegenen Bebauungsplanbereiche 803 C und 803 D mit
einem Zuwachs von ca. 3.000 Einwohnern gerechnet werden kann.

Aus den vorgenannten Griinden sind die im Plangebiet gelegenen
Baugebiete entsprechend ihrer tatsichlichen Nutzung als Kerngebie-
te (MK) ausgewiesen.

4.21 Bebauung

Die Umgestaltung des Franz-Lenze-Platzes erfolgte u. a. mit
der Zielsetzung, den Marktplatz auch an marktfreien Tagen

zu beleben. Daneben wurden die besonderen Anforderungen
des Wochenmarktes in bezug auf Stellfliche und Gestaltung be-
riicksichtigt, um einen reibungslosen Marktbetrieb zu gewdhr-
leisten.
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4.22

Um eine einheitliche Gestaltung zu erzielen, wurde das gesam-
te Plangebiet stidtebaulich so gestaltet, daB der Marktplatz,
der sich zuvor als ungestaltete, freigelassene Fliche auf dem
Franz-Lenze-Platz prisentierte, durch einen erkennbaren
Raumabschluf und durch aufeinander abgestimmte MafBe in sei-
ner Grundfliche und rdumlichen Begrenzung einen allseitig ge-
schlossenen Platzraum bildet.

Hierzu wurde die Fldche siidlich des Marktplatzes ebenfalls als
Kerngebiet ausgewiesen.

Die hier bereits fertiggestellte eingeschossige Bebauung, die
quer zum Franz-Lenze-Platz angeordnet ist, bildet den siidli-
chen Abschlufl des Platzes.

Hier sind grofere und Kkleinere Betriebe des Einzelhandels un-
terschiedlicher Branchen untergebracht, welche zu einer Ab-
rundung des Kaufangebots des Kernbereiches Vierlinden bei-
tragen.

Zudem konnte im Zuge dieser Mafnahme gleichzeitig die Biiche-
rei, welche sich zuvor in einer stddtebaulich unbefriedigenden
Randlage zwischen zwei Griinflichen befand, in dieses Gebiu-
de integriert werden. Damit wurde zugleich die frither unbe-
friedigende Raumsituation im Rahmen dieses Konzeptes einer
optimalen Losung zugefiihrt.

Die fiir die Bebauung notwendigen Stellpliitze wurden im Be-
reich zwischen Marktplatzfliche bzw. nordlicher Parkanlage

und der neuen Bebauung angeordnet. Dieser Boreich wurde
als Fldche fiir Stellplitze des Kerngebietes ausgewiesen. Die
Flichen fiir Stellpldtze sollen innerhalb der befestigten Stell-
platzflichen mit groBkronigen Laubbiumen bepflanzt werden.

Abwigung

Das raumlich-funktionale Nutzungskonzept legt fiir den SSP
Walsum das Nebenzentrum Aldenrade fest. Der Versorgungsbe-
reich umfaBt u. a. den Ortsteil Aldenrade und aus dem Orts-
teil Vierlinden den Bereich entlang der B 8. Somit kann fiir
den Geschéftsbereich Franz-Lenze-Platz mit einem Einzugsbe-
reich von rund 15.000 Einwohnern (EW) gerechnet werden.
Die Aufgabe des Geschiftsbereiches Franz-Lenze-Platz ist es
zunachst, die Grundversorgung sicherzustellen.

Aus den Zielen der Stadtentwicklung ist ersichtlich, daB der
untere Schwellenwert fiir Nahversorgungsgebiete bei ca.

4.000 EW Hegt. Die Normalgrife Hegt, ausgehend von dem
aus Konkurrenziiberlegungen notwendigen doppelten Einzel-
handelbesatz, bei ca. 8.000 EW, d. h. bei dieser GréBe ist ei-
ne normale Grundversorgungspalette lebensfihig.

Der Einzugsbereich des Geschiftsbereiches Franz-Lenze-Platz
umfaBt jedoch etwa 15.000 EW. Diese weit iiber das NormalmafR
hinausgehende Grofie, welche bereits durch den vorhandenen
Einzelhandelsbesatz deutlich wird, erfordert iiber die Versor-
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gung mit Giitern des tiglichen Bedarfs (Grundversorgung)
hinaus eine Ergidnzung. Hierdurch wird das benachbarte Zen-
trum nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwi-
gung wurde aus den vorgenannten Griinden dem stiadtebauli-
chen Ziel,

einen Teilbereich des Franz-Lenze-Platzes als Kerngebiet aus-
Zuweisen

der Vorrang gegeniiber
dem Erhalt der vorhandenen Griinfliche gegeben, da

- geeignete Grundstiicke am Franz-Lenze-Platz fiir stand-
ortgerechte Ansiedlungen von SB-Miarkten und Lebensmit-
telgeschiften nicht verfiighar, diese jedoch zur Starkung
der Zentrumsfunktion des Ortsteiles Vierlinden zur
SchlieBung von Versorgungsliicken bei den Branchengrup-
pen "Nahrungs- und GenuBmittel" dringend erforderlich
waren. Eine Realisierung der Querbebauung und die da-
mit verbundene Ausweisung eines MK-Gebietes stand aus
diesen Griinden im dringenden offentlichen Interesse;

- im Falle der Nichtausweisung des neuen MK-Gebietes zu
befiirchten gewesen wire, daB sich die SB-Mirkte auBer-
halb der gewachsenen Zentren in nicht integrierten Rand-
lagen ansiedeln und dies zu einer stidtebaulich nicht
wiinschenswerten Situation sowie zu einer Schwichung
des Versorgungsbereiches Franz-Lenze-Platz fiithren wiir-
de;

- der aus der Neubebauung des Franz-Lenze-Platzes resul-
tierende Eingriff in die zuver vorhandene Griinfliche
nicht gravierend war, zumal es sich bei der in Anspruch
genommenen Fliache lediglich um einen gering bepflanzten
und als Rasenfliche genutzten Bereich handelte. Der
Franz-Lenze-Platz hatte in seiner urspriinglichen Gestal-
tung eine Grofle von 42.500 m?, wovon als befestigter
Marktplatz und Biichereifliche ca. 6.000 m2 = 14,1 % in
Anspruch genommen wurde. Bei der vorliegenden MaBnah-
me vergroBert sich cdiese Fliche auf ca. 10.000 m2 = 23,5
%, so daB fiir Griinflichen ca. 32.500 m2 = 76,5 % ver-
bleiben. Somit wurde fiir die Neuordnung des Franz-Len-
ze-Platzes nur ein realer Eingriff von etwa 11 % der ur-
spriinglich vorhandenen Griinfliiche vergenommen;

- fur die aufgegebene Griinfliche im Rahmen der Neuge-
staltung der iibrigen Griinflichen sowie durch umfangrei-
che Anpflanzungen auf den vormals unbegriinten Steli-
platz- und Marktflichen ein entsprechender Ersatz ge-
schaffen wurde;

- im Rahmen der Neugestaltung der Griinflichen sowie
durch umfangreiche Anpflanzungen auf den Stellplatz-
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und Marktplatzflichen Ersatz fiir die aufgegebene Griin-
fliche geschaffen wird sowie die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflaichen im neuen MK-Gebiet gartnerisch ge-
staltet wurden.

- bei der im Bebauungsplan vorgesehenen Planungsmafinah-
me Riicksicht auf die ortlichen Gegebenheiten genommen
wurde und gleichzeitig eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung fiir dieses Gebiet gewihrleistet bleibt.

4.3 Spielhallen
4.31 Allgemeines

In der Stadt Duisburg, insbesondere auch im Bezirk Walsum,
ist eine Haufung von Spielhallen festzustellen. Zur Zeit befin-
den sich in diesem Bezirk bereits 19 Spielhallen, davon 17 im
Zentrum Walsum, eine an der RomerstraBe und eine im Planbe-
reich. Eine Zulassung weiterer Betriebe dieser Art wiirde den
Gebietscharakter des Kerngebietes um den Franz-Lenze-Platz

erheblich stéren.

Aus diesem Grunde soll die Zuldssigkeit von Spielhalien gere-
gelt werden, um unerwiinschte Entwicklungen und Massierun-
gen derartiger Einrichtungen zu vermeiden.

4.32 Besoiadere stiadtebauliche Griinde zur ausnahmsweisen Zulas-
sung von Spielhallen

Um das weitere Eindringen von Spielhallen in das Gefiige des
Franz-Lenze-Platzes zu verhindern, sind Einschrinkungen
dringend erforderlich, und zwar sowochl in bezug auf eine ge-
sunde Entwicklung des Kerngebietes als auch in bezug auf
die Auswirkungen solcher Negativangebote auf seine Attrakti-
vitat.

Ziel ist es, Vergniigungsstitten, deren iiberwiegende Zweckbe-
stimmung die kommerzielle Nutzung von Gliicksspiel und/oder
Unterhaltungsgeriaten ist (sog. Spielhallen), nur ausnahmswei-
se zuzulassen, um eine stddtebaulich nicht vertretbare Nut-
zung von Spielhallen im Kernbereich Franz-Lenze-Platz zu ver-
hindern, welche nach Anzahl und Lage den Gebietscharakter
und die Funktionsfahigkeit dieses Einkaufsbereiches unange-
messen beeintrachtigen wiirden.

Durch eine zu befiirchtende Hiufung von Vergniigungsstitten
der aufgefiihrten Art, aber auch durch eine unangemessene
Uberreprisentation solcher Vergniigungsstitten wiirde die
Funktionsfahigkeit des Einkaufsbereiches Franz-Lenze-Platz be-
eintrichtigt.

Die Verweil- und Aufenthaltsdauer im Einkaufslereich des
Franz-Lenze-Platzes wiirde durch unangemesserien Besatz mit
Spielhallen und den damit verbundenen Einzug bestimmter Be-
violkerungsgruppen und das anschlieBende Fernbleiben ande-
rer Bevilkerungsgruppen erheblich verringert. Das bedeutet
in letzter Konsequenz den indirekt eingeleiteten Entzug der
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Gebietsbenutzung gegeniiber Teilen der Einwohnerschaft, die
gleichwohl gemeinschaftliche Kostentridger aller offentlicher
Vorgaben und Einrichtungen im Kerngebiet sind.

Aus den vorgenannten besonderen stiadtebaulichen Griinden
soll im Text dieses Bebauungsplanes festgesetzt werden, daf
im MK-Gebiet Vergniigungsstdtten - Spielhallen - gemidB § 1
(9) Baunutzungsverordnung {(BauNVO0) in Verbindung mit § 1
{5) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig sind. Die bereits vor-
handene Spielhalle wird wegen der Grundsidtze der Bestands-
kraft fiir genehmigte Bauvorhaben nicht beriihrt. Die Ausnah-
meregelung wurde gewihlt, da es nicht zu vertreten ist,
Spielhallen oder dhnliche Unternehmen im Kerngebiet Franz-
Lenze-Platz ganzlich auszuschlieBen. Ein derartiger Ausschlufl
wiirde ein generelles Verbot einer Nutzung sein, die nach der
Baunutzungsverordnung ausdriicklich dem Kerngebiet zugewie-
sen wurde. DaR bereits eine Spielhalle vorhanden ist, ist hier-
fiir unerheblich, da bei Aufgabe dieser Nutzung eine erneute
Zulassung bei generellem Ausschiuffl von Spielhallen im Bebau-
ungsplan nicht moglich wiare. Der Bestand an Spielhallen wird
jedoch ein wichtiges Kriterium dafiir sein, ob aufgrund der
ausnahmsweisen Zuldssigkeit neue Spielhallen genehmigt wer-
den.

4.33 Abwigung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwi-
gung wurde dem Ziel, im Bereich des Franz-Lenze-Platzes
Spielhallen nur ausnahmsweise zuzulassen,

Vorrang gegeniiber

einer uneingeschrinkten Zuldssigkeit dieser Einrichtung gege-
ben, da

- somit eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfidhig-
keit des Einkaufsbereiches Franz-Lenze-Platz gewdhrlei-
stet wird;

- dies den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Be-
volkerung entspricht;

- den Eigentiumern der gewerblich genutzten Grundstiicke
eine Einschrinkung der Nutzung ihrer Gebidude durch
die Einrichtung von Spielhallen zugemutet werden kann,
weil es eine Vielzahl anderer gewerblicher Nutzungsmog-
lichkeiten gibt und gerade diese Nutzungsmoglichkeit
durch das Einschrinken der Nutzung mit Spielhallen auf
Dauer gesichert wird und somit auch den Interessen der
Eigentumer insgesamt entspricht.
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4.34 Auflistung der vorhandenen Spielhallen im Stadtbezirk Walsum
(Stand: Dezember 1992)

Strafle N Haus-Nr. Anzahl
Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafle 396 1
" 422/424 2
" 422/424 1
Franz-Lenze-Platz 57 1
Friedrich-Ebert-Str. 190 1
" 217 3
" 239 3
Kometenplatz 22 2
" 38 1
" 46 3
Romerstrae =~ = 317 1
19

M 15000
ANZAHL DER ® STADTPLANUNGSAMT DUISBURG
SPIELHALLEN M MARZ 1993
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4.4

£.5

4.6

Griinfldachen
4.41 Parkanlagen

Die ntrdlich der ehemaligen Biicherei sowie die ostlich der
Neubebauung gelegenen Parkanlagen sind als offentliche Griin-
flaiche - Parkanlage - ausgewiesen und setzen sich in siidli-
cher Richtung iiber den gesamten Franz-Lenze-Platz fort.

4.42 Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz des Spielbereiches B (Versorgungsfunkti-
on fiir einen Wohnbereich) befindet sich unmittelbar siidiich
des Planbereiches. Weitere Spielflichen stehen in den angren-
zenden Gebieten in ausreichendem Mafie zur Verfiigung.

4.43 Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des in der Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der je-
weils geltenden Fassung.

Von der bereits realisierten Neubebauung wurde ein geringer,
unter die Satzung fallender Baumbestand betroffen. Durch
Neupflanzungen in den Stellplatzflichen und im Rahmen der
Umgestaltung der Griinflichen wurde hierfiir entsprechend Er-
satz geschaffen. Gleichzeitig wurde der verpflanzbare Bestand
in die siidlich liegende Griinfliche umgepflanzt.

Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
Die Festsetzung iliber die Aufiere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gemdfl § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen beziiglich

der Anlagen zur AuBenwerbung
ist erforderlich, da hiermit eine storende Haufung von Werbeanla-
gen und eine Verunstaltung des StraBenbildes vermieden wird.

Verkehr

Individualverkehr

Der Planbereich ist iiber die Franz-Lenze-StraRe und HerzogstraBle
mit der Friedrich-Ebert-Strafle (B 8) an das stiddtische Hauptver-
kehrsstrallennetz angeschlossen.

Eine Anbindung an das iiberregionale Straflennetz (A 59) ist mit
der Anschluf3stelle Duisburg-Walsum gegeben.

Die Erschliefung der neuen Querbebauung erfolgt von den ostlich
und westlich verlaufenden vorhandenen StraBen.

Die vorhandenen Straflen scllen in ihrer jetzigen Lage verbleiben.
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Parkraumuntersuchung

1. Parkstandangebot und -nutzung

Das Angebot an offentlichen Parkstinden ist flaichendeckend
ermittelt worden. Der Baustruktur, der Einwohner- und Nut-
zungsdichte Rechnung tragend sind Strafien und Plitze iiber-
wiegend bis zu ihrer Kapazititsgrenze mit Parkstinden ausge-
stattet.

Bei einer 80- bis 90-prozentigen Auslastung der Parkflichen
kann von deren guter Auslastung gesprochen werden. Dann
halten sich auch die Parksuchzeiten in ertriglichem Rahmen.
Der Grenzwert, bei dem ein Defizit vermerkt werden muB,
das ein Eingreifen erforderlich macht, wird bei 95 % Ausla-
stung festgelegt.

Die Nutzung der Parkstandangebote ist am 20.12.1988 und
21.12.1988 ermittelt worden. Das Ergebnis dieser straBenab-
schnittsweisen vorgenommenen Erhebung ist - zusammengefaRt
nach Teilgebieten - nachfolgend aufgefiihrt:
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3. Ergebnis
Insgesamt ist eine ziemlich geringe Auslastung der Parkfli-
chen zu verzeichnen.

An den Markttagen zu den Vormittagsstunden erreicht die Be-
legung den hochsten Stand. Es treffen hier die Parkbediirfnis-
se der Marktbesucher, Anwohner, Beschiftigten, Markthind-
ler u. a. zusammen.

An Markttagen konnte eine kritische Auslastung der Parkfld-
chen in nachfolgenden Strafen festgestellt werden:

- Am Helpoot

- Brunnenweg

- Hofgasse

- Franz-Lenze-Platz im Marktbereich

Dabei ist zu beriicksichtigen, daB in einigen Abschnitten die
Uberbelegung durch die Nutzung zwar vorhandener und u.

U. vertrédglicher aber nicht legaler Parkflichen herriihrt (Par-
ken auf Biirgersteigen in NebenstraBen und entlang der
Marktflache).

Die Abend- und Nachmittags-Erhebung zeigt die uberwiegend
von den Anwohnern bestimmte Parksituation. Deutlich ist zu
erkennen, daB in den StraBenabschnitten, in denen am Markt-
tag ein groBer Parkdruck vorhanden ist, dieses zu den v. g.
Zeiten nicht mehr gegeben ist.

Durch Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich ein Zu-
wachs von 95 Stellpldtzen im Bereich des MK-Gebietes siidlich
des Marktplatzes, so daf3 sich dadurch die Parksituation gera-
de in diesem kritischen Bereich wesentlich verbessert.

Offentlicher Personennahverkehr (6PNV)

Der Planbereich wird mit den Buslinien 917 (DU-Walsum - DU-
Wehofen - OB-Holten) und 919 (DU-Walsum - DU-Marxloh) mit
der Haltestelle Franz-Lenze-Platz an das OPNV-Netz angebun-
den.

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung
nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

BOTZ0311.102/A61/TA6100




Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vor-
handene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die personli-
chen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen sind nicht gegeben. Mafinahmen nach § 180 BauGB sind daher
nicht erforderlich.

7. Liirmimmissionen

Im Bereich des Bebauungsplanes 932 - Walsum - ist als einzig relevante
Larmquelle der Verkehrslirm zu betrachten.

Laut Verkehrsziahlung ergibt sich fiir den Franz-Lenze-Platz eine Ver-
kehrsbelastung von ca. 4.000 KFZ taglich, bei ca. 2 % LKW-Anteil.

Lirmberechnungen mit Hilfe des Schallprogramms ergaben einen maBgeb-
lichen Auflenldrmpegel von max. 59,8 dAB(A) tags und 51,0 dB(A)
nachts fiir ein Gebdude in 9 m Abstand zur Straflenmitte (Franz-Lenze-
Platz 48). Auf den iibrigen im Planbereich liegenden Straflen Brunnen-
weg, Hofgasse und Am Helpoot ist die Verkehrsbelastung noch geringer
als am Franz-Lenze-Platz. Hier sind somit auch die AuBenlarmpegel ge-
ringer. Da umliegende Gebiude alle in einem MK-Gebiet liegen und fiir
diesen Bereich Orientierungswerte [iir den Schallschutz nach DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau, Beiblatt 1" von 65/55 dB(A) (Tag/Nacht)
anzusetzen sind, sind im Bereich des Bebauungsplanes Keine Liarm-
schutzmaBnahmen erforderlich.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden jedoch an den direkt an
cden Bebauungsplan angrenzenden Wohnhausern (Franz-Lenze-Platz 38 -
46 und 39 - 41) iiberschritten, wenn hier Orientierungswerte fiir ein
WA-Gebiet zugrunde gelegt werden. Fiir diesen Bereich sind aus stddte-
baulichen Griinden nur passive Schallschutzmafinahmen moglich. Um die
Innenschallpege! nach der VDI 2719 "-Schalldimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen -" zu erreichen, sind jedoch lediglich Schall-
schutzfenster zu installieren, die eine Schalldimmung wvon ca. 27 dB(A)
erbringen. Diese Schalldammung wird von heutigen Standardfenstern er-
bracht. Somit ist die Festlegung von Schallschutzmaf3nahmen nicht erfor-
derlich.

8.  Bergbau
Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau um-
geht. Die Planungsgrundsitze der Richtlinien fiir die Ausfiihrung von

Bauten im EinfluBbereich des untertiigigen Bergbaus sind zu beachten,
Besondere Sicherungsmafinahmen sind ggf. erforderlich.

9. Ver- und Entsorgung

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sowie die Ferntransport-
leitungen sind im Plan nachrichtlich iibernommen. Innerhalb der hierzu
gehorenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. In
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den Schutzstreifen diirfen keine Biume und tiefwurzelnde Striucher ge-
pflanzt werden. Bei Neuverlegungen von Leitungen ist der vorhandene
Baumbestand zu beriicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), soweit
sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflichen erstellt sind, sind
in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch darge-
stellt.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungsge-
bundene Energietriager erfolgen.

Die Abwisser der Bauflichen und Verkehrsflichen werden iiber die be-
stehende Ortskanalisation einer Klidranlage zugefiihrt. Vor Ansiedlung
miissen Gewerbebetriebe ihre evti. erforderliche Vorbehandlung der Ab-
wisser bzw. deren Mitbehandlung in der Verbandskliranlage der Em-
schergenossenschaft mit der Emschergenossenschaft abstimmen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auferhalb von Deichschutzraumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Driangewassergebieten.
Oberirdische Gewisser, Abgrabungen und Deponien, Grundwassermef-
stellen oder Pegel sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser
sind nicht vorgesehen, Trinkwassernotbrunnen werden nicht beriihrt.

Altablagerungen/Altstandorte

Die Auswertung der bis in das Jahr 1843 zuriickreichenden MeBtischblit-
ter sowie diverser Luftbildaufnahmen ergab folgendes:

Grofie Teile des Bebauungsplan-Bereiches wurden nach 1928 bis zu An-
fang der 50er Jahre ausgetont und mit unbekannten Stoffen wieder
verfiillt. AuBler des Ziegeleistandortes am Siidrand des Bebauungsplan-
Bereiches wurden in der Vergangenheit keine baulichen Tdatigkeiten
durchgefithrt. Die Ziegelei allerdings wird erstmals im Jahre 1910 und
letztmalig im Jahre 1953 ausgewiesen. Nach der Wiederverfiillung in den
50er Jahren weisen die Karten und Luftbilder einen parkdahnlichen Cha-
rakter aus.

Dies war der AnlaB, fiir den Planbereich eine Gefdhrdungsabschitzung
durch ein Ingenieurbiiro durchfithren zu lassen. Als Ergebnis bleibt
festzuhalten, dall von den drei Gefidhrdungspfaden Grundwasser, Boden
und Bodenluft keine Gefidhrdung bezogen auf die geplante Nutzung des
Geldandes ausgeht.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablage-
rungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen
werden, daBl dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhan-
den sind, die im Einzelfall durch unsachgemifien Umgang mit umweltge-
fihrdenden Stoffen entstanden sein mdgen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge Hin-
weise auf derartige umweltgefahrilende Verunieinigurgen ergeben, so
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ist der Oberstadtdirektor - Amt fiir Stadtentsorgung und Wasserwirt-
schaft - unverziiglich zu informieren.

Sonstiges

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde und
-befunde sind gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler
im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.
Marz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheini-
sches Amt fiir Bodendenkmalpflege, zu melden.

Der nirdliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb einer archdologi-
schen Schutzzone. Dieser Bereich ist im Plan kenntlich gemacht. Dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege ist bei geplanten Bodenbewe-
gungen Gelegenheit zu geben, ggf. baubegleitende Beobachtungen und
bei auftretenden archiologischen Bodenfunden und -befunden die wissen-
schaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderiichen Umfange
durchzufiihren.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Mafnahmen sind bereits abgeschlos-
sen. Weitere Kosten entstehen der Gemeinde nicht.
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Diese Begriindung gehort z7um Bebauungsplan Nr. 932 - Walsum -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als

Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am
27.09.1993 vom Rat der Stadt beschlossen.

Die Begriindung ( Stand Juli 1989 ) hat in der Zeit vom 24.07.1989 bis
24.08.1989 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

y

Stadtdirektor

Duisburg,




Anlage 1

zur Begriindung zum Bebauungsplar Nr. 932 - Walsum -

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht lberbauba-
ren Grundstiicksfldchen:

a) Im MK-Gebiet sind ab 1. Obergeschof gemdB § 7 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO
sonstige Wohnungen zuldssig.

b) GemiB § 21 a Abs. 5 BauNV0 erhsht sich die zuldssige GeschoBfldche um
die Fliche notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche herge-
stellt werden.

¢) Im MK-Gebiet sind Vergniigungsstitten - Spielhallen - nur ausnahmsweise
zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften gemdB § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeznlagen) diirfen im MK-Gebiet entlang der of-
fentlichen StraBen in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht errich-
tet werden.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung sowie Hinweis-
schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen.

Hinweis

a) Der Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht.
Die Planungsgrundsitze der Richtlinien flUr die Ausfilhrung von Bauten im
EinfluBbereich des untertdgigen Berghaus sind zu beachten. Besondere Si-
cherungsmalnahmen sind ggf. erforderlich.

b) Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

¢) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archidologischen Bodenfunde und -be-
funde sind gemidB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Land
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG -) vom 11. 03. 1986 un-
mittelbar dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fir Boden-
denkmalpflege, zu melden.
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d) Das nérdlich gekennzeichnete Plangebiet liegt innerhalb einer archdolo-
gischen Schutzzone. Dem Rheinischen Amt filr Bodendenkmalpflege ist bei
geplanten Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben, ggf. baubegleitende Be-
obachtungen und bei auftretenden archiologischen Bodenfunden und -befun-
den die wissenschaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderli-
chen Umfang durchzufiihren.

e) Ausbau und Entwisserung der Verkehrsflichen richten sich nach den Stra-
Benausbauplidnen.

Aufhebungsvermerk

entfallt.
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Mederschrift

iner die Beteiligung der Blirger an der Bauleltplanung gemalk § 3 (1)
Baugesetzbuch {ZauGB) zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemid
§ 6 b Cemeindeordnung Nordrhein-testialen zur

a) Fiichennutzungsplan-Anderung Nr. 10.1 - Walsum - zum Flachennutzungs-
2lan der Stact Dulsburg

und zum

b) Fntwurf des Bebauungsplanes dr. 032 - Walsum -

am 16.03.198% in der Zeit von 16.20 - 16.40 Uhr
im Foyer der Stadthalle Walsum

Aufler den Mitgliedern der Bezirisvertretung Walsum nehmen 10 Burger an

der Anhdrung tell.

7u Beginn der Voranstaltung begriilte der Vorsitzende der Bezirksvertretunsg

Yalsum, Herr bBe I3 r Dernading die Anwesenden und dankte fiur <

Interesse, das s

ser Sltzung cer ~acnnutzungsplan-Anderung Nr. 1001 - Wals -

zum Flachennutziu flr elnen Bereich zwlschen

ranz Hermannstrale, Hofgasse,

Im A IUr den gleichen Bersich Zer

Intwart zum B - der Blrgerschaft vorgestoll:

werde, gab B : ngG den ; oekannt. Sodann erteilte oo
o Herirn Hof fmann wvom Stadtplanuncsamt das Dort zur Erlédutecung der Daulelt-

mlane.

Einleitend wies lerr Hoflmann auf die Pedeutung und rechtliche Grundlage
der Bﬁrgerbeteiligund'hin. Insbosonders dal bei der Anhidrung auch Zie
voraussicntlichen aAuswirkungen I ng aufoezelit wlrden und hier

die Birger die ¥dglicznkelt haben Irihzeltilg inre Ulnsche und Vorstellungen

v audern.

T

[

MNach elnem ick des bisher errveichten Verf{ahrensstandes erlduterte er
anhard von PFarbdias una hildern die geplante Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Anschliefend referierte or anhand weilerer Dia den Bebauungsplan-Entwurs

im Zusammenhang mit dem Gestaltungsplan des Franz-Lenze-Platzes. Er funrte

aus, dal es ein Ziel sei, die Fldche siidlich der bpefestigten Markt- bazw.
Bilichereifliche und den eingegrinten Bolrplatz als Kerngebiet auszuwelsen.
Vorgesehen sei hier eince eingeschossige Bebauung, die quer zum Franz-Lenze-
Platz angeordnet wird und sich in der Hohenentwicklung der vorhandenen

Bebauung anpasse, zu errichten. Bei der MaBnahme soll die Blcherel, die

z. 7. in einer st3dtebaulich unbefriedigenden Randlage zwischen zwei Grunflachen
l3ge, in dieses Gebiude integriert werden. Vorgesehen seien hier groBere

-2 -




und kleinere Einzelhandelsipetriebe unterschiedlicher Branchen, die

21 einer Abrundung des derzeit bereits vorhandenen Kauls ngecotes
hoitragen solle. Hierzu fiihrte er aus, daB der untere Schwellenwert

Fiir Mahversorgungsgebiete bei ca. 4.000 Einwohnern liege. Die Normal-
grife ldge (ausgehend von dem aus Kon&urren?ube”leQUﬂceﬂ notwendigen
dounelten Binzelhandelbesatz) bel ca. 8.000 Binwohnern. Der Ilnzugs-
un des Geschalftsbereiches Franz~uoxﬂﬁ—Pkat? umfasse jedoch ca. 15.000
Pinwochner aus dem Critsteil Aldenrade und aus dem Ortsteil Vierlinden.
Dieser Einzugsraum und damit die Uber das HNormalmaB elnet Grundver-
sorgung hinausgehende GroBe erfordere daher eine Erhdohung von Verkaufs-
{l8chen, zumal im Hinklick auf die zu erwartende pcvol<e"unduzunahme
ein entsprechender Bedarf gegeben sel. fHierbel verwies o- auf die an-
crenzenden Bebauungspldne Wr. 803 C und 502 D, bel denen mit einem
Yuwachs von ca. 3.000 Einwohner zu rechnen sei und diese zur weliteren
Stdvkung des Geschdftsbereiches Franz-Lenze-Platrz wesentilch beltragen
wurden.,

Sodann Suhrte Herr Hoffmann aus, dall die vorhandene iosincbauung des
Franz-Lenze-Platzes ausschlieflich von einer durchgehenden erdgeschossigen
Ceschaftshetauung ”eD“égt sei. In den Ohorgescaossen befanden sich teil-
3¢ Praxen und RBlros. Aufgrund diceszr bestehenden dicniten und erhaltens
wen pausussta;m sowie deren tatsaohlicher HNutzZung sclien dlese Bcrczv 1€
‘ als Herngeblet festgeseirt . Cleichreitio wirden ent-
Gor tztsacnlichen Ausnut e Matzungsclitern als sice
T Paunuizungsverordnung wul s czt. In diesem
nhang wies er darauf hin, cafl 3‘1z11cr nu.s h“<1ﬁ3w21ae 4u—
cGen sollen, da ein unan jegnt/
Funkuionsianigreit des Geni @nllzh
ar auf die Gestaltung ¢ in. Br fuhrte zuo,
auizuyeocnen Grinflachen ltung des ge-
1 Prans-Lonre-Platzes unfangraichs ANZUNGon nommen wlirde
v‘leaL fiacnen der geplanten auurks wie auch dil ktflache
HELY J“Oﬁ(fOf gen laumen upersteilt Qii. DO Vochenmas xt solle hier auch
e in Zulunit seinen Platz haben. Hieroel solle die Strafenfihrung der Franz-
uph;ouSt cafe im nord-westlichen Bereich verindect werden, welches zu einer

GhRerung der jetzigen dMarktplatzlldche [lhren werde. Verhandlungen mit
ta:ktveroand und ~handlern seion schon gofunrt worden, wobel welit-
gehande BRiniguno orzielt worden sel.

bekannt, dal am Sldrond des Berauungsplan-Bereiches olno
habe die nach 1922 ois »u Anfang der 50er Jahre grofe
ze-Platzes ausgetont habe. Dieses s21 Anlall gewesen,
ulutzung duranL : lassen. Merixwai sel festgestellt
vo’a:n, daf ﬂ113 lederve fullung @ inen Bauschutt und Asche stattjetunden
napnea, die einc ngaLeLle Grindung erfordere abor von der Xeine CefEhrdung

(R -;e geplante Nutzung ausginge.

Herr Bernading bedankte sich anschlielenc el Herrn Hoffmann flr den umfassend
dargebrachten Vortrag und bhat die anwesenden Burger, Fragen zu stellen bew,
Winsche und Vorstellungen zu dufern.

(W'
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Herr Herbers: Vorsitzender des Verbandes der Markthindler hat Pedenken,

dal’ durch die Neunlanung soviele Platze verloren gingen, daf nicht alle
Markthindler hier wiede- einen Platz finden konnten. Sie sind der Meinung,

obwohl der Markt nach ¥o-den ausgedehnt werde, sich diese Flache so ver-
engen wiirde, dabl doch nicht alle Marktbeschicker einen Stand;latz hitten.
Ueiterhin wiirden die geslanten Biume so hindern, dal grolere Stidnde sich
nicht so aufbaven liefen und dies zu Problemen Luhren wiirde

Herr Hoffmann fiihrte hizrezu aus, daB ihnen im Rahmen der stattgefundenen
Abstlmmungsgespriache 7‘nc51cnert wurde, die Bdume so anrsucrdnen, dab

Yeinem Harkihdndler ein Machteil entstinde. Da die Bdume noch gepflanzt

wirden, konne jederzeit noch auf Winsche cingegangen we:sden. Aus gestalterischen
Griinden ist es abere=in nhelliger Wunsch den Platz zu gestal
Markt nur an zwel Vormittagen in der Voche abgenalten wuid
ansonsten sich als unansehliche Fliche darstelle. Zu der Siwelterungsflache
sel zu sagen, dal von cen Markthdndlern z. Z. nicht nur cer Hackiplatz oe-
unop"ucnt sondern auch die angrenzende Stallpiatzfliiche mit genutzt wurde.

ten, zumal der

?

e und der Plat:o

cenden Plarungen fielen keine Stidnde weg, 3ondern es
m LLanJrlatz dazu.

(./

herte zu, dal in einem gemeinsamen Ortstermin die ProblematiX

.d-_,
-

=

- i
(3

[

Witde und vertrat die Moinung, <Al eine einvernehmiiche
werdsn konne.

terc Pragen, iinscne und Vorstellungen wurden rur Flachennutzungsolan-
erung Wr. 10.1 - Nalsum - und zum Intwur des Debauungsplanes Nr. 332

Jalsum - seitens der Slrger nicht gestellt buw. gedulert.

1

~n daraul hin JUr das In*h
G ogab anschlizBend den

sdenken und Anregunoen v

Blrger, schlol

S b s 7 g e m b f e
Dezirksvertosounng




