Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 823 I - Buchholz - fiir den Bereich zwischen

der Stadtbahntrasse, der Wohnbebauung Am Spick und dem Alten Angerbach

Stand: Juli 2001
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3.1

EINLEITUNG

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 823 - Buchholz - liegt im
Duisburger Siden, im Ortsteil Buchholz des Stadtbezirkes Duis-
burg-Sud, zwischen der Stadtbahntrasse U 79, der Wohnbebauung
"Am Spick” und dem Alten Angerbach.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Duisburg beabsichtigt, fur den Bereich zwischen der der
Stadtbahntrasse, der Wohnbebauung Am Spick und dem Alten An-
gerbach einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Plan hat die Nr.
823 I - Buchholz - .

Wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Ein-
familienhausbebauung.

Ferner sollen die vorhandenen &kologisch wertvollen Griinflachen
wie die Obstwiese und Feuchtwiese 6stlich der Stadtbahntrasse pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

VORGABEN UND BINDUNGEN

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der GEP Disseldorf '99 vom 15.12.1999 belegt das gesamte Pla-
nungsgebiet mit der Darstellung "Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB)".
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3.2 Flichennutzungsplan (FNP)

Der Bebauungsplan Nr. 823 I - Buchholz - ist aus dem Flichennut-
zungsplan der Stadt Duisburg entwickelt.

Letzterer wurde im Bereich des Bebauungsplanes dahingehend ge-
dndert, dass der Bereich der Girtnerei anstatt als "Fliche fur die
Landwirtschaft” und "Verbandsgriinfliche” nunmehr als

"Wohnbauléche" dargestellt wird. Diese Flachennutzungsplan-Ande-

rung mit der Bezeichnung Nr. 7.26 - Siid - ist seit dem 10.08.2001
wirksam.

3.3 Landschaftsplan
Festsetzungen des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg werden
durch diesen Bebauungsplan nicht berithrt.

3.4 Schulentwicklungsplan
Nach den Bedarfszahlen des Schulentwicklungsplanes sind fir den

durch den Bebauungsplan zu erwartenden Bevélkerungszuwachs
keine zusatzlichen Einrichtungen erforderlich.
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3.6
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Kindergartenbedarfsplan

Der Bedarf an Kindergartenplatzen fur die zukunftigen Bewohner
des Plangebietes kann nach den Bedarfsberechnungen durch die
vorhandenen Einrichtungen gedeckt werden.

Kinderspielplatzbedarf

Alle Grundstiicke verfugen iiber groBziigige private Gartenflichen.
Fin zusatzlicher offentlicher Spielplatz ist nicht erforderlich.

SITUATIONSBESCHREIBUNG
(GEGENWARTIGE NUTZUNGSSTRUKTUR)

Entsprechend den Darstellungen des FNP der Stadt Duisburg, wird
der Planbereich gegenwartig zum groften Teil landwirtschaftlich
bzw. girtnerisch durch einen Gartembaubetrieb genutzt.

Ostlich der Stadtbahntrasse bilden eine Obstwiese, Weideflachen so-
wie eine Gértnerei die gegenwartige Nutzungsstruktur im Bebau-
ungsplangebiet. Die Gartnerei soll aufgegeben werden.

PLANUNGSMASSNAHMEN

Im Rahmen der Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung fiir die-
sen Bereich, in Verbindung mit der starken Nachfrage nach Ein-
familienhausgrundstiicken in Duisburg, soll im Bereich "Am Spick"
ein Wohnbereich entwickelt werden.

Ziel ist, in Erganzung der vorhandenen umliegenden Nutzungs-
und Baustruktur ein gqualitativ hochwertiges Wohngebiet auf dem
Gelande des bestehenden Gartenbaubetriebes zu errichten.
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Die Planung sieht die Errichtung von ca. 45 - 50 Einfamilien-
hausern vor, wobei die Grundstiicksgréfle in den Einzelhausgebie-

ten mindestens 500 qm betragen soll.

Das Baugebeit dient ausschlielllich dem Wohnen und ist deshalb als
"Reines Wohngebiet" WR in offener Bauweise ausgewiesen.

Die zuléssige Zahl der Geschosse ist auf ein Vollgeschoss und die
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der Baunutzungsverordnung
auf 0,4 festgesetzt. Dariuber hinaus werden im Bebauungsplan im
Hinblick auf die bauliche Entwicklung und den Anspruch einer fiir
diesen Bereich stadtebaulichen herausragenden Bebauung hin-
sichtlich

- der Art und des MaBes der baulichen Nutzung und Bauweise
- eines sinnvollen Einfiigens in die umliegende Nutzungsstruktur
und

- einer hochwertigen, angemessenen architektonischen Baugestaltung

zusiétzlich textliche Festsetzungen bzw. értliche Bauvorschriften ge-
troffen. Hierbei handelt es sich um

- die Zulassigkeit von nur 1 Wohneinheit pro Wohngebiude in den
Einzelhausgebieten

- die Festlegung einer maximal zulassigen Sockel- und Firsthohe

- die Einfriedungen an Nachbargrenzen

- die Einfriedungen entlang der offentlichen Strafen

- die Festlegung einer MindestgroBe der Baugrundsticke.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist derzeit durch die Stadtbahn U 79 von Duisburg-
Duissern nach Diisseldorf Hbf sowie durch die Buslinie 940 an das
OPNV-Netz angebunden.
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Individualverkehr

Das Plangebiet wird vom Norden iiber den Altenbrucher Damm mit
der Anschlussstelle Duisburg-Grof3enbaum an die A 59 angebunden.
Eine weitere Anbindung an das HauptverkehrsstraBennetz erfolgt
in Richtung Siiden tiber die Disseldorfer Landstrafle (B 8).

Die innere Erschlieung erfolgt vom Altenbrucher Damm iber die
StraBe Am Spick und die Zufahrtstrafle zur Gartnerei und von dort
nach Sudosten in den Planbereich. In diesem Zusammenhang ist vor-
gesehen, den Einmiindungsbereich Altenbrucher Damm/Am Spick
entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 796 bzw.
den verkehrlichen Erfordernissen umzugestalten, um somit eine all-
gemein vertragliche, verkehrliche Erschliefung des Plangebietes zu
gewihrleisten. Zur Wohnumfeldverbesserung sollen die geplanten Er-
schlieBungsstraen verkehrsberuhigt als Mischflichen ausgebaut
werden. Der Ausbau der inneren Erschliefungsstraen wird einem
in dem Ziel- und Quellverkehr angepassten Prinzip der gegen-
seitigen Riicksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer geplant. Es ent-
stehen keine Durchgangsverkehre. Die kieinrdumige Erschlieung
erfolgt ausschlie3lich tber private befahrbare Wohnwege.

In diesem Zusammenhang wurde durch das Biiro Spiekermann ein
Verkehrsgutachten erarbeitet, in dem die leistungsfahige und siche-
re Entwicklung der Verkehrsstrome im Bebauungsplanbereich sowie
im Einmiindungsbereich Altenbrucher Damm/Am Spick untersucht
wurden.

Untersuchungskriterien waren u. a.:

Erfassung der Ortlichkeit, Beobachtung der Verkehrsablaufe
Verkehrsstirke (Querschnittsbelastung, Knotenstréme, Warte-
zeiten), vorhandene Verkehrsbelastung

Ermittlung des Neuverkehrs, zeitliche und rédumliche Verteilung
der Verkehre
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Als Ergebnis dieser Untersuchung ist Nachfolgendes festzuhalten:

Durch den geplanten Ausbau, des heute bereits aus 30 Hiusern be-
stehenden Wohngebietes "Am Spick” um weitere 50 Hauser ergibt
sich eine zukiunftige Verkehrsstirke von 540 Pkw-Fahrten/Werktag
bzw. 50 Pkw in der mafigebenden Spitzenstunde. Die Uberprifung
der Leistungsfdhigkeit ergab, dass mit diesem Ausbau keine Gefiahr-
dung der heute vorherrschenden Verkehrssituation an der Kreu-
zung Altenbrucher Damm/Am Spick zu erwarten ist. Zwar wird bei
dem Linkseinbieger in den Altenbrucher Damm der Grenzwert der
Wartezeit fast erreicht, doch ist hierbei zu beachten, dass bei der
Abschétzung des heutigen und zukiinftigen Verkehrs aus bzw. in
das Wohngebiet groBziigig aufgerundet wurde.

Es wird vorgeschlagen, die Verkehrssituation auf dem Altenbrucher
Damm durch die Abmarkierung eines Linksabbiegestreifens (mit ei-
ner Aufstellflache fiir ca. 3 Fahrzeuge) zu verbessern. Auch ein
Parkverbot im Einmindungsbereich des Knotenpunktes
Altenbrucher Damm/Am Spick wiirde sich giinstig auf die Sicht-
verhaltnisse fiir Verkehrsstréome aus der StraBe Am Spick aus-
wirken.

Ruhender Verkehr

Garagen und Stellplatze werden grundsatzlich auf den jeweiligen
Baugrundstiicken untergebracht.

Dartber hinaus ist ein Bereich der Wendeanlage eine Stellplatzan-
lage mit 5 Stellplatzen geplant. Zusatzlich wird im StraBenraum der
Planstrafle pro vier Wohneinheiten ein Besucherparkplatz einge-
richtet.
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7. VER- UND ENTSORGUNG

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind,
sind sie im Plan nachrichtlich tibernommen. Innerhalb der hierzu
gehdrenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsver-
bot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit
Biumen und Strauchern ist nicht zuldssig. Bei Neuverlegungen von
Leitungen ist der vorhandene Baumbestand zu bericksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen}),
soweit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflichen erstellt
sind, sind in der Planunterlage lediglich zeichnerisch dargestelit.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen
richten sich nach dem Energiebedarf des Gebietes. Einzelheiten
und die Standorte der Versorgungsanlagen sind zu gegebener Zeit
mit dem Tréger der Baumafinahme abzustimmen.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrinden durch lei-
tungsgebundene Energietriger erfolgen.

Die Abwisser der Bau- und Verkehrsflachen werden iiber einen
noch zu bauenden Kanal uber die bestehende Ortskanalisation einer
Klédranlage zugefihrt.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes liegt in einem Dringe-
wassergebiet. Eine Versickerung von Niederschlagswasser kommt so-
mit nicht in Betracht, da Versickerungsmoglichkeiten bzw. die tech-
nischen Voraussetzungen dafir nicht gegeben sind. Im Hinblick
darauf wird aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht
keine wasserrechtliche Erlaubnis zur Niederschlagswasserver-
sickerung/-verrieselung erteilt.
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Der Bebauungsplan-Bereich liegt auBlerhalb von Deichschutzzo-
nen, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
Abgrabungen und Deponien sowie Pegel sind nicht vorhanden.

DENKMALSCHUTZ

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archioclogischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemif Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-
gesetz - DSchG) vom 11. Mérz 1980 unmittelbar dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege oder dem Institut fiir Denkmalschutz
und Denkmalpflege der Stadt Duisburg zu melden.

GRUNFLACHEN
Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden
Fassung.

Freiflichen und Girten

Das im Plangebiet vorhandene 6kologisch wertvolle Biotop bleibt er-
halten. Um das regionale Kleinklima zu verbessern, sollen die priva-
ten Géarten der Einfamilienhiuser, soweit sie nicht fir hausgéartneri-
sche Zwecke genutzt werden, eingegrint und mit standortge-
rechten einheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

Ausgedehnte Frei- und Griinflachen sind auBerhalb des Bebauungs-
planes sudlich des Alten Angerbaches vorhanden.
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN

Der gesamte Bereich der geplanten Wohnbebauung wird derzeitig in-
tensiv durch einen Gértnereibetrieb (Freilandkulturen, Flichen un-
ter Glas etc.) genutzt und ist momentan vollsténdig versiegelt.
Durch die geplanten BaumaBnahmen entstehen keine zusétzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Kompensationsmafnahmen sind
somit nicht erforderlich.

Das vorhandene Biotop bleibt erhalten. Durch die Bepflanzung und
Eingrinung der privaten Hausgirten wird der Griinanteil in diesem
Bereich erhsht und das Kleinklima giinstig beeinflusst. Aufgrund
der typischen Hausgartenbepflanzungen werden neue Lebensriume
geschaffen, in denen sich die vorhandene und eine neue Fauna
und Flora entwickeln kann.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Festsetzung iiber die auBere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gemiB § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen beziuiglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargrenzen

b) der Errichtung von Einfriedigungen entlang der o6ffentlichen
Strafen

sind erforderlich, da
zu a)
durch die Festsetzung der Zaunhéhen und der Transparenz der

Zaune die Innenbereiche in ihrer Weitrdumigkeit nicht eingeengt
werden;
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zu b)

die Freirdume in den StraBenbereichen gewahrt bleiben und die
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der StraBen

eingegriint werden sollen.

12. ALTERNATIVEN

Entgegen der vorliegenden Planung war es beabsichtigt, einen Teil-
bereich des Neubaugebietes fiir die Errichtung einer Altenresidenz
mit zur Verfigung zu stellen. Geplant war der Bau von ca. 40
Wohneinheiten und der notwendigen Nebeneinrichtungen wie
Dienst-, Aufenthalts-, Gemeinschaftsraume, Restaurant, Schwimm-
bad etc. Das Baugrundstiick sollte entsprechend dieser ange-
dachten Nutzung als "Reines Wohngebiet” in II-geschossiger Bau-
weise ausgewiesen werden. Aufgrund unterschiedlicher Bedenken
und Anregungen aus der Bevélkerung und der grundsitzlichen
Zielsetzung des Bebauungsplanes zur Schaffung eines hochwertigen
Einfamilienhausgebietes wurde im Rahmen der gebotenen Abwigung
dieser Zielsetzung Vorrang gegenitber der Errichtung einer Altenre-
sidenz eingeraumt.

Hierbei waren neben der ggf. zu erwartenden verkehrlichen Aus-
wirkungen, die bauliche Verdichtung, die Einfiigung in die vorhan-
dene und geplante Siedlungsstruktur wesentliche Beurteilungskrite-
rien.

13. IMMISSIONEN

Schadstoffimmission

Eine lokal verursachte Schadstoffbelastung liegt im Plangebiet nicht
vor. Eine Beeintrachtigung der zukiinftigen Bewohner des Plange-
bietes ist daher nicht zu erwarten.
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Nordlich des Bebauungsplanes in einer Entfernung von ca. 100 -
120 m verlauft der Altenbrucher Damm. Die Verkehre beschrinken
sich auf den Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes sowie die di-
rekten Anlieger der StraBe Am Spick. Durch das Vorhaben ergibt
sich keine Uberschreitung der fiir das Plangebiet zuldssigen Orien-
tierungswerte. Negative Auswirkungen durch das Verkehrsauf-
kommen auf dem Altenbrucher Damm und auf den Planbereich sind
durch die Bebauung zwischen Plangebiet und Altenbrucher Damm
nicht vorhanden. Eine Beeintrichtigung der zukiinftigen Wohnnut-
zung ist somit nicht gegeben.

14. ALTABLAGERUNGEN / ALTSTANDORTE

Fir das Plangebiet besteht kein konkreter Verdacht auf relevante
Altablagerungen oder Altstandorte. Es kann jedoch aufgrund des
langjihrigen Betriebes der Gartnerei und dem damit verbundenen
moglichen Einsatz von Pestiziden nicht ausgeschlossen werden,
dass Untergrundverunreinigungen des Bodens vorhanden sind.

Aus diesem Grunde wird seitens des Vorhabentragers nach
Stilllegung des Gértnereibetriebes aus Vorsorgegriinden eine orien-
tierende Untergrunduntersuchung in Abstimmung mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehorde (Altlasten) durchgefiihrt. Sollten bei den
Untersuchungen relevante Bodenverunreinigungen nachgewiesen
werden, sind entsprechende Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen
in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde durch-
zufiihren.
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15. KOSTEN

Der Stadt Duisburg entstehen in Bezug auf die projektierte Bebau-

ung sowie ErschlieBung keine Kosten.

Der Vorhabentriager der geplanten Wohnbebauung verpflichtet sich
per stadtebaulichen Vertrag, sdmtliche Kosten fur die Realisierung
der Planung zu tibernehmen.

16. BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burgerinnen und Biirger an dem Bebauungs-
plan Nr. 823 - Buchholz - sowie an der parallel laufenden Flachen-
nutzungsplan-Anderung Nr. 7.26 gemal} den Bestimmungen des

§ 3 (1) BauGB und zugleich die Unterrichtung der Einwohner ge-
méifl § 23 Gemeindeordnung NW erfolgte am 09.12.99 im Rahmen ei-
ner offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Sid. Uber diese
Veranstaltung wurde eine Niederschrift angefertigt.

Es wurden Anregungen vorgebracht.

Hier die wesentlichen zum Bereich Nr. 823 I kurz zusammengefasst.

1. Die Erschlieung des Baugebietes soll auf Grund der zu er-
wartenden hohen Verkehrsbelastung nicht uber die StrafBe
"Am Spick" erfolgen, sondern uber die Zufahrt der alten Zie-

gelei.

2. Die vorhandenen Grunflichen im Plangebiet wie z. B. die
Obstwiese sollten nicht bebaut werden.

zu 1:

Der vorgebrachten Anregung kann nach eingehender Priifung nicht
gefolgt werden.
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Eine ErschlieBung iber die vorgeschlagene Zufahrt der alten Ziege-
lei wiirde durch ein 6kologisch hochwertiges Lanschaftschutzgebiet
fiihren und somit nachhaltig zur Zerstérung wertvoller Natur bei-
tragen. Daneben ist dieser Bereich im Landschaftsplan der Stadt
Duisburg als Flache zur Erhaltung der Griinlandnutzung oder Griin-
pflege in Fluss - Bachtilern gemaf3 § 26.5 Landschaftsgesetz (LG)
festgesetzt. Zum Schutz der Bachaue ist es erforderlich im Bebau-
ungsplan einen 5 m breiten Schutzstreifen auszuweisen, so dass ei-
ne ErschlieBung hieruber nicht méglich ist.

Die geplante ErschlieBungsstrafle, die bereits teilweise vorhanden
ist, soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Hierdurch wird eine
Gefahrdung fur spielende Kinder und Bewohner der Alteneinrichtun-
gen durch den PKW-Verkehr weitestgehend vermieden. Zusitzlich
ist durch die Reduzierung der geplanten Wohneinheiten (ehemals
ca. 56 WE) auf 25 Wohneinheiten und die Errichtung einer Altenein-
richtung eine Verringerung des Verkehrsaufkommens gegeben. Un-
ter Zugrundelegung des derzeitigen Verkehrsaufkommens durch

den vorhandenen Gartenbaubetrieb wird es nach der Umnutzung
nicht zu wesentlichen Erhéhungen der Fahrbeziehungen kommen, so
dass diese problemlos iiber die geplante Strafle abzuwickeln sind.

Gleichwohl ist vorgesehen, im Zusammenhang mit dem Bau der Plan-
strale auch den Einmiindungsbereich Altenbrucher Damm / Am
Spick entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.

796 bzw. den verkehrlichen Erfordernissen umzugestalten. Somit

ist fir die angedachten Zielsetzungen des Bebauungsplanes eine all-
gemein vertrégliche, verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ge-
wahrleistet. Fur die StraBenflichen besteht eine entsprechende Be-
sitzeinweisung fir die Stadt.

zu 2:
Der vorgebrachten Anregung wird insofern gefolgt, dass durch

entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan diese vorhandenen
Grunflachen auf Dauer planungsrechtlich gesichert werden.
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Diese Begriindung ist Bestandteil der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr.
823 | - Buchholz -.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbe-
griindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 01.10.2001 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 02.04.2001 bis 04.05.2001 einschlie3-
lich éffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 23.10.2001 Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

Grothe
/Ltd. Stadt. Baudirektor




Amnlage

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 823 - Buchholz -

Textliche Festsetzungen

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung auf den iberbaubaren und nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen

a)

b)

c)

d)

e)

Die Garagen miissen einen Mindestabstand von 5,00 m von der Stra-
Benbegrenzungslinie einhalten.

Auf den nicht uiberbaubaren Grundsticksflachen entlang der 6ffent-
lichen StraBen durfen Einstellplatze und Garagen nicht errichtet
werden.

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 (BauNVO) nur ausnahmsweise zulédssig.
§ 14 Abs. 2 (BauNVO) bleibt unberiihrt.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden betragt
in den Einzelhausgebieten gemsa § 9 (1) Nr. 6 BauGB 1 Wohnein-
heit.

Geméfl § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf bei der Errichtung bau-
licher Anlagen die Firsthoéhe (FH) von 10,70 m nicht iiberschritten
werden.

Far die Bemessung der Firsthohe ist die jeweilige Hohenlage des
Gehwegabschnittes, bei niveaugleichem Ausbau des Fahrbahnab-
schnittes, der angrenzenden 6ffentlichen oder privaten Verkehrsfla-
chen in Mitte eines Gebaudes maBgebend.

2. MindestgroBe der Baugrundstiicke gemafB § 9 (1) Nr. 3 BauGB

In den Einzelhausgebieten soll die MindestgréBe der Baugrundsticke 500
gm betragen.
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Hinweis :

a) Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein
Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der
Leitungstrassen mit Biumen und Strauchern ist nicht zuléssig.

b) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemif Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
vom
11. M#arz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
oder dem Institut fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege der Stadt Duis-
burg zu melden.

¢) Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Ortliche Bauvorschriften gemiB § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen

a) Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen ist nur die Errichtung von
durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 1,25 m zulissig,
mit Ausnahme der Trennwinde im Terrassenbereich bis zu einer Lénge
von 4,00 m und 2,00 m Hoéhe.

b) Soweit entlang der offentlichen StraBen nicht tberbaubare Grundsticks-
flachen festgesetzt sind, diirfen Einfriedigungen auf diesen Flachen
nicht errichtet werden, ausgenommen hiervon sind die an ¢ffentliche
StrafBen grenzenden Gartenbereiche.

Dies gilt auch fiir private ErschlieBungsstrafien.
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