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1. Allgemeines

1.1

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplanbereich in unmittelbarer Ndhe des Kaiserbergs mit
seinen groBen Waldflichen gelegen, ist derzeit durch eine grofziigig
gestaltete, von weitldufigen privaten Griinflichen durchzogene Wohn-
bebauung geprigt und gehort zu den bevorzugten Wohngebieten Duis-
burgs.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des hier derzeit noch rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 560 lassen in Verbindung mit den
sehr groBen Grundstiicken eine den Charakter dieses Wohngebietes
widersprechende und stiddtebaulich unerwiinschte Verdichtung dieses
Wohngebietes zu. Durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 915 soll dies verhindert und nur noch eine der vorhande-
nen Situationen angepaBte aufgelockerte Neubebauung zugelassen wer-
den.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

2.3

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Das Plangebiet liegt im Osten des Siedlungsschwerpunktes (SSP)
Stadtmitte. Fiir diesen SSP hat der Rat der Stadt am 18.12.1978 den
"Entwicklungsplan Stadtmitte'" (E-Plan) beschlossen.

Dieser E-Plan sieht im Bereich des Bebauungsplanes Nr. %15 -
Duissern - folgende Fldchennutzungen vor:

- Uberwiegend Wohnen
- offentliche und private Griinflaichen, Wald
- Schutzpflanzungen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den
Vargaben des E-Planes.

Flichennutzungsplan
Die vorgesehenen Festsetzungen sind aus dem Flichennutzungsplan

und der zum Bebauungsplan parallel laufenden Flichennutzungsplan-
Anderung Nr. 5.18 entwickelt.

Der Flichennutzungsplan stelit fiir den Bereich Wohnbaufliche und
Wald dar.

Fachpline
Die Aussagen der Fachpliane wie z. B,
- Schulentwicklungsplan

- Kinderspielplatz-Bedarfsplan
- Kindergarten-Bedarfsplan
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- Sportstittenleitplan

werden von den MaBnahmen dieses Bebauungsplanes nicht beriihrt.
Belange der Fachpline waren nicht zu beriicksichtigen.

2.4 Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost

Das Plangebiet wird von den 200 m Schutzzonen zweier Richtfunk-
strecken der Deutschen Bundespost iiberdeckt. Innerhalb dieser Zo-
ne darf die Gebiudehohe einschlieflich Aufbauten und Antennen
96,00 m ii. NN nicht iiberschreiten (siehe hierzu auch die textlichen
Festsetzungen).

3. Situationsbeschreibung

Der unmittelbar am Kaiserberg gelegene Planbereich, bei dem es sich um
eine duBerst bevorzugte Wohnlage handelt, ist im wesentiichen durch
Stadtvillen geprigt. An der StrafBe "Kiefernweg" wurde eine Wohnanlage
fiir den gehobenen Bedarf mit 31 Eigentumswohnungen errichtet. In eini-
gen neueren oder umgebauten Gebduden sind jeweils mehrere Wohnungen
gehobener Qualitit vorhanden.

Im Eckbereich der Schweizer StraBe und der StraBe "Waldsteige" befin-
det sich innerhalb einer privaten Parkanlage mit altem Baumbestand ein
groferes Bekleidungsgeschift. Hierbei handelt es sich um ein
erhaltenswertes Gebaude, das um die Jahrhundertwende errichtet wurde
und ehemals eine Textilfabrik beherbergte.

Im gesamten Planbereich befindet sich auf den einzelnen, &uBerst grofzii-
gig und weitldufig zugeschnittenen Grundstiicken teilweise schon sehr al-
ter Baumbestand, der mit zum reprisentativen Gebietscharakter inner-
halb des Planbereiches beitragt.

4. Planungsmafinahmen

4.1 Wohnbebauung

Wie unter Absatz 1.1 dieser Begriindung angefiithrt, ist es wesentli-
ches Ziel dieses Bebauungsplanes, eine Umstrukturierung des hoch-
wertigen Wohngebietes zu verhindern und auch bei einer moglichen
Neubebauung den hier noch gegebenen Villenviertelcharakter zu er-
halten. Dieses stadtebauliche Ziel fiir den Planbereich soll durch pla-
nungsrechtliche Festsetzungen gewidhrleistet werden.

Bisherige WR-Gebiete (Reine Wohngebiete) sollen durch Anderung ent-
sprechend ihres Bestandes in Private Griinfliche - Parkanlage - und
in Wald in Bereichen ostlich der Strafe "Kiefernweg" und im Hinter-
gelinde der Wohnbebauung beiderseits der Parkstrale verkleinert
werdern.

Da das Plangebiet im wesentlichen durch Wohnnutzungen gepriagt ist,
soll es weitestgehend als WR-Gebiet ausgewiesen werden. Lediglich
der Eckbereich Schweizer StrafBle/Waldsteige ist als WA-Gebiet (Allge-
meines Wohngebiet), innerhalb dem neben dem Wohnen gemidll § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) auch verschiedene andere, das
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Wohnen nicht storende Nutzungen zulidssig sind, unter Beriicksichti-
gung des hier vorhandenen Bekleidungsgeschiftes ausgewiesen.

Da es sich bei dem Gebdude Schweizer Strafie 80 um ein erhaltens-
wertes industriehistorisches Gebdude handelt, soll es unter Denkmal-
schutz gestellt werden. Ein entsprechendes Verfahren zur Unter-
schutzstellung ist eingeleitet.

Um dem Grundstiickseigentiimer trotzdem eine, in Relation zu den an-
deren Baugebieten innerhalb des Planbereiches, eine angemessene
wirtschaftliche Nutzung seines Grundstiicks zu ermdglichen, sind in
Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege, siidlich an
die vorhandene Bebauung angrenzend, zusétziiche iiberbaubare Fla-
chen festgesetzt worden.

Weitergehende, die bauliche Nutzung in diesem Bereich einschrénken-
de Festsetzungen sind in dem WA-Gebiet aufgrund der historischen
Nutzung als Standort fiir Textilfabrikation, der heutigen Nutzung als
Einzelhandelsstandort - Bekleidungsgeschift -, der iiberdurchschnitt-
lichen GroBRe von ca. 5.500 m? sowie der eindeutigen Ausrichtung
zur Schweizer Strafle hin nicht vorgesehen.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung ist fiir den gesamten Be-
reich "offene” Bauweise vorgesehen, d. h., geschlossene Straenfron-
ten sollen verhindert werden; eine lockere, von den jeweiligen Gren-
zen abgeriickte Bebauung bleibt gewidhrleistet. Unter Beriicksichti-
gung der den Planbereich pridgenden Dachform ist fiir die jeweiligen
Baugebiete "SD", d. h. Satteldach, vorgeschrieben.

Bei der Festsetzung der max. GeschoBanzahl wird ebenfalls die vor-
handene Struktur beriicksichtigt und die Gebiete fast ausschlieBlich
1- und 2-geschossig bebaubar ausgewiesen.

Fiir das mit "A" gekennzeichnete Baugebiet dstlich der StraBe Kie-
fernweg ist, insbesondere durch die zum Kaiserberg hin ansteigende
Gelindeform bedingt sowie auch aufgrund der vorhandenen Bebauung
durch 2 grofBziigige Wohnanlagen, keine hdchstzuldssige GeschoBan-
zahl vorgesehen. Stattdessen ist eine max. Firsthohe von 67,80 m
iiber NN festgesetzt, die in Verbindung mit der durch Baugrenzen
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliche sowie der Grundfla-
chenzahl (GRZ) und GeschofBflichenzahl (GFZ) fiir evtl. Neubauvor-
haben eine bauliche Ausnutzung sicherstellt, die in einem ausgewoge-
nen und vertretbaren Verhidltnis zu der vorhandenen Bebauung
steht. Dadurch werden in diesem Planbereich sowohl die ortlichen Ge-
gebenheiten und die vorhandene Bebauung als auch die stadtebauli-
che Zielsetzung beriicksichtigt.

Fiir das siidlich angrenzende mit "B" gekennzeichnete Baugebiet ist
aufgrund der gegebenen Hanglage eine max. Erdgeschoffuffbodenho-
he von 51,50 m iiber NN festgesetzt. Diese Festsetzung gewihrleistet
in Verbindung mit der hier zulidssigen 2-geschossigen Bauweise ein
Einfiigen evtl. Neubebauung in die ortlichen Gegebenheiten, sowohl
in bezug auf die Hanglage und den ostlich angrenzenden Wald als
auch in bezug auf die fast ausschliefilich vorhandene 1- bis 2-ge-
schossige Bebauung.
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Mit Ausnahme des Baugebietes "A" sind die baulichen Ausnutzungs-
ziffern gemif § 17 (1) BauNVO reduziert. Die zuldssige bauliche Aus-
nutzung entspricht in etwa der schon vorhandenen Bebauung und
soll bei Neubauten einer in dem Gebiet unvertretbaren und uner-
wiinschten baulichen Massierung entgegenwirken.

Die durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen sind so gewihlt, daBl sie neben dem Einfiigen in vorhandene
Baustrukturen einen weitestgehenden Schutz des vorhandenen alten
Baumbestandes gewahrleisten.

Dariiber hinaus ist, um die natiirliche, zum Kaiserberg hin ansteigen-
de Geliindeformation zu erhalten, fiir die Baugebiete Ostlich des Kie-
fernweges eine ortliche Bauvorschrift vorgesehen, die Abgrabungen
des Gelandes verhindert.

Ausgenommen hiervon sind die Zufahrten zu den Garagenstellpldtzen.
Die erforderlichen Stellplitze in den mit "A" und "B" gekennzeichne-
ten Bereichen sind aus stddtebaulich gestalterischen Griinden nur je-
weils mit einer gemeinsamen nebeneinanderliegenden Zu- und Abfahrt
als Gemeinschaftsanlage in einer Tiefgarage oder im Erdgeschof3 zulas-
sig, um die eigenstindige Charakteristik des Villenviertels nicht
durch gesondert errichtete, weitldufige Garagenanlagen zu zerstoren.

GemdR den Bestimmungen des § 9 (1) Nr. & Baugesetzbuch (BauGB)
kann im Bebauungsplan aus besonderen stiddtebaulichen Griinden die
hochstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden festgesetzt
werden.

Zur Wahrung der stidtebaulichen Zielvorstellungen und zur Verhinde-
rung einer moglichen Umstrukturierung des Villenviertels ist textlich
festgesetzt, daB innerhalb der WR I o-Gebiete max. 2 Wohneinheiten
{WE), innerhalb der WR II o-Gebiete max. 3 WE und in dem mit "A"
gekennzeichneten WR-Gebiet dstlich des Kiefernweges max. 8 WE in
den Wohngebduden zuldssig sind. Diese Festsetzung fiir den mit "A"
gekennzeichneten Bereich ist geboten, um im Verhiltnis zu der jetzi-
gen Nutzung ein vertretbares Maf an wirtschaftlicher Nutzbarkeit zu
ermoglichen.

Aufgrund der oben dargestellten besonderen Situation in dem mit

"B" gekennzeichneten Baugebiet ostlich des Kiefernweges sind als Er-
gebnis einer Gegeniiberstellung unterschiedlicher Bebauungs- und
Nutzungsvarianten unter Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenhei-
ten und stiadtebaulichen Strukturen des Planbereiches max. 6 WE je
Wohngebidude als zulissig festgesetzt.

Zum einen wird hierdurch, insbesondere hinsichtlich der Nachbar-
schaft zu der v. g. Wohnanlage am Kiefernweg, ein vertretbares MaR
an wirtschaftlicher Nutzung durch die Grundeigentiimer gewiihrlei-
stet, zum anderen werden aber die Nutzungsmoglichkeiten derart re-
duziert, daB ein Einfiigen in die vorhandenen Strukturen sicherge-
stellt ist.

Weiterhin ist fiir diesen Bereich aufgrund der vorhandenen Baustruk-
turen gemidl § 9 (1) Nr. 2 BauGB eine Einzelhausbebauung festge-

setzt, die in Verbindung mit der Beschridnkung der WE entsprechend
der Zielsetzung eine stddtebaulich unerwiinschte Verdichtung verhin-
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dert, eine der gegebenen Situation angepaBte Neubebauung jedoch zu-
lafit.

Zusammenfassend ist festzustellen, daf durch diese differenzierten
Einschrankungen der VerhiltnismidBigkeitsgrundsatz gewahrt wird,
da

- der grifte Teil der hier vorhandenen Gebdude ohnehin schon
nur mit einer im wesentlichen den textlichen Festsetzungen ent-
sprechenden Wohnungsanzahl genutzt wird,

- lediglich in dem neu errichteten Gebdude oOstlich des Kiefernwe-
ges sowie in einem Gebidude an der StraBe "Waldsteige" eine
von den Festsetzungen erheblich abweichende wohnungsanzahl
varhanden ist; die Gebidude aufgrund des gegebenen Bestand-
schutzes jedoch nicht beriihrt werden und

- durch die textliche Beschriankung eine die besonderen stadte-
baulichen Strukturen des Gebietes berilicksichtigende wirt-
schaftliche Nutzung durch die Grundeigentiimer nicht beein-
trachtigt wird.

Der Erhalt des grofziigig bemessenen Wohn- und Lebensraumes im
Planbereich, die Verhinderung weiterer, die stadtebauliche Eigenart
des Gebiets wesentlich beeintrichtigende Mehrfamilienhausbebauung -
dhnlich der Wohnanlage am Kiefernweg -, die Verhinderung der dann
7zu erwartenden verkehrlichen Verdichtung mit den daraus resultieren-
den Immissionen der bisher noch stillen, das Gebiet erschlieflenden
Nebenstraflen, die zu befiirchtende weitere Versiegelung der noch ge-
gebenen grofziigigen Freiflichen durch den dann notwendigen Stell-
platznachweis sind eindeutig besondere stidtebauliche Griinde, die ei-
ne Beschrinkung der WE innerhalb des Planbereiches rechtfertigen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird insgesamt eine Um-
strukturierung und unvertrdgliche Verdichtung innerhalb des Plange-
biets verhindert, die vorhandenen Strukturen und Freirdume gesi-
chert und entsprechend den stidtebaulichen Zielvorstellungen ein
sinnvolles Einfiigen méglicher Neubebauung in vorhandene Baustruk-
turen gewiahrleistet.

Im Rahmen der gebotenen Abwidgung wird den vorgesehenen Festset-
zungen der Vorrang gegeniiber einer aufgrund der Grundstiickssitua-
tion moglichen, die Gebietsstruktur jedoch zerstorenden baulichen
Verdichtung eingeriumt.

4.2 Verkehr
4.2.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Plangebiet wird von der Omnibuslinie 937 Duissern - Neu-
dorf - Hochfeld - Hauptbahnhof mit der an der Schweizer Stra-
Be gelegenen Haltestelle "TonstraBe'" erschlossen.

4.2.2 Individualverkehr (IV)

Das Plangebiet ist iiber die Schweizer StraBe (B 8) an das ort-
liche HauptverkehrsstraBennetz angebunden. Eine Anbindung
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an das FernstraBennetz ist von der Schweizer Strafie aus iiber
die Miilheimer StraBe (L 78) und tiber den Ruhrdeich (L 140)
mit der Anschluf3stelle "DU-Kaiserberg" gewidhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die vor-
handene Parkstrafie, Kiefernweg und Waldsteige. Diese Straf3en
sollen in ihrer jetzigen Lage bestehen bleiben.

4.3 Private Griinflichen - Parkaniagen

Im Hintergelinde der Wohnbebauung an den Strafen "Waldsteige"
und auch "Kiefernweg" liegen grofBe unbebaute, mit alten Bdumen be-
standene Flichen. Zum Erhalt und zur planungsrechtlichen Sicherung
dieser Bereiche sind sie im Bebauungsplan als "Private Griinflache -
Parkanlage -" vorgesehen.

4.4 Wald

Die Flichen ostlich der Wohnbebauung Kiefernweg sind im Bebauungs-
plan als "Wald" festgesetzt.

Bei diesen Flichen handelt es sich um Wald im Sinne des Bundeswald-
gesetztes bzw. des Landesforstgesetzes. Die Flichen befinden sich
im Privatbesitz.
4.5 Baumschutz
Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebau-

ungsplanes gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg in der jeweils giiltigen Fassung.

5. Umweltvertraglichkeit

5.1 Immissionssituation
5.1.1 Luft

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde fiir die 1 gqkm
grofe Einheitsfliche, innerhalb der das Plangebiet liegt sowie
fiir die ringsum angrenzenden Einheitsflaichen die Luftbela-
stung des Staubniederschlags und dessen Inhaltsstoffe Blei
und Cadmium des Jahres 1989 ausgewertet (Ergebnisse der Lan-
desanstalt fiir Immissionsschutz).

Im Plangebiet selber treten keine Grenzwertiiberschreitungen

auf, nur fiir die norddstlich angrenzende FEinheitsfliche ergibt
sich eine grenzwerterreichende Belastung fiir Blei.
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5.1.2 Larm

Die auf das Gebiet des B-Planes einwirkenden Gerduschimmissi-
onen werden ausschlieBlich durch StraBenverkehr verursacht,
wobei als Hauptlirmquelle die westlich des Plangebietes verlau-
fende Schweizer StraBe (B 8) anzusehen ist.

Hier ist eine hohe Verkehrsbelastung von 14.500 KFZ in 24
Stunden, bei einem LKW-Anteil von 6 %, festzustellen. Das Ge-
biet wird im Inneren von Wohnstrafen verkehrlich erschlossen.
Die Verkehrsmengen liegen unter 1.000 KFZ in 24 Stunden und
sind reine Anliegerverkehre.

5.1.2.1 Vorhandene und zu erwartende Lidrmsituation

Vor den Gebidudefronten der Wohnbebauung Parkstrafe
2 und Schweizer StraBe 68 sind durch die Verkehrsmen-
gen auf der Schweizer StraBe Gerauschpegel von 63
dB(A) am Tage und 55,5 dB(A) in der Nachtzeit fest-
zustellen.

Innerhalb des Wohngebietes liegt der Pegel zwischen 50
und 55 dB(A) tagsiiber. Nachts reduziert sich hier die
Geriduschbelastung um 5 dB{A) auf 45 bis 50 dB(A).

5.1.2.2 Beurteilung der Ger#duschsituation

Im Planbereich sind die Wohnbaufldchen als WA-Gebiete
(allgemeine Wohngebiete) und WR-Gebiete (reine Wohn-
gebiete) festgesetzt. Nach DIN 18005, Beiblatt zu Teil
1, werden folgende schalltechnischen Orientierungspe-
gel fiir die stadtebauliche Planung angegeben:

tagsiiber nachts

WR reines Wohngebiet 50 dB 40 dB
WA allgemeines Wohngebiet 55 dB 45 dB

Diese Orientierungswerte werden im Plangebiet zum
Teil iiberschritten, so daf Schallschutzmallnahmen er-
forderlich werden.

5.1.2.3 Lairmschutzmaf3nahmen

SchutzmaBnahmen vor Verkehrslarm in Form eines Wal-
les oder einer Wand sind stiadtebaulich nicht zu vertre-
ten. Der Freiraum (Garten) der betreffenden Wohnbe-
bauung Schweizer Strafle 68 und Parkstrafle 2 wird
aber weitgehendst durch das jeweilige Gebdude abge-
schirmt.
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Zum Schutz der Wohn- und Schlafruhe sind in der
VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen", Aug. 1987, Innengerausch-
pegel angegeben, die nicht iiberschritten werden soll-

ten:

WR/WA-Gebiet
tagsiiber 30 - 35 dB
nachts 25 - 30 dB

Da die Tageszeit mit Riicksicht auf die In-
nen-/AuBenpegel die kritischere zeit ist, wird die Ta-
geszeit fiir die Bestimmung der erforderlichen Schall-
schutzklasse zugrundegelegt.

Nach den lautesten AuBengerduschpegeln ergeben sich
die erforderlichen Schallschutzklassen von Fenstern,
die durch ihre entsprechenden Schalldimm-MaBe die v.
g. zumutbaren Innenpegel erreichen.

5.1.2.4 Festsetzung von LiarmschutzmafBnahmen

GemidfR der VDI-Richtlinie 2719 sind im vorliegenden Be-
bauungsplan fiir die nachfolgend aufgefiihrten Gebdude-
fronten, die zur Schweizer StraBe weisen, folgende
Festsetzungen von MindestschalldimmaBen zutreffen
(siehe auch textl. Festsetzungen im Bebauungsplan):

Parkstra3e Haus Nr. 2 - Mindestschallddammal
30,5 dB(A)

Schwelzer Str. Hs. Nr. 68 - Mindestschalldiammaf
30,5 dB(A)

5.2 Altablagerungen/Altstandorte

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 915 wurde bis etwa Mitte der
zwanziger Jahre eine Ziegelei vermutlich mit zugehorigen Tonab-
grabungen betrieben, so daf nicht auszuschliefen war, daB es in die-
sem Gebiet zu Ablagerungen umweltgefihrdender Stoffe gekommen ist.

Aus diesem Grund wurde durch das Ing.-Biiro Harref Pickel Consult
eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Das Ergebnis der Untersu-
chung zeigt, daB im gesamten Planungsgebiet Bodenauffiililungen bis
max. 1,8 m Michtigkeit anzutreffen sind, die sich in erster Linie aus
Sanden mit Einschaltungen von Ziegelbruch und Bauschutt zusammen-
setzen.

Die Ergebnisse der Feststoffuntersuchungen liegen in GroRenordnun-
gen, die in grofstddtischen Ballungsridumen als anthropogen bedingte
Hintergrundbelastung angesehen werden miissen. Nur bei einer
Rammkernsondierung (auf dem Grundstiick Kiefernweg 4) wurden
stirkere Erhohungen der MeBwerte fiir Blei, Cadmium und Zink fest-
gestellt. Die Gehalte liegen hier geringfiigig oberhalb der Richtwerte
fiir Kulturboden der Landesanstalt fiir Okologie, Landschaftsentwick-
lung und Forstplanung. Ein Vergleich mit den i{ibrigen Analysendaten
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(auch im benachbarten Untersuchungsgebiet B.-FPlan Nr. 505) zeigt,
daB es sich hier um eine punktuelle Auffdlligkeit handelt. Da in die-
sem Bereich kein Nutzpflanzenanbau stattfindet, sind keine Siche-
rungsmaBnahmen erforderlich.

Auch die Untersuchung der Bodenluft und des Grundwassers erga-
ben keine bedenklichen Auffdlligkeiten.

Zusammenfassend ist zu sagen, daB bei der derzeitigen Nutzung des
Plangebietes (Wohnbebauung) keine Einschrinkungen erforderlich
sind.

Da es sich bei einer Altlastengefahrdungsabschidtzung um eine stich-
probenhafte Untersuchung handelt, kann das Vorhandensein von
kleinriumigen Verunreinigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange
Hinweise auf derartige umweltgefihrdende Verunreinigungen erge-
ben, so ist der Oberstadtdirektor - Institut fiir Abfall, Wasser und
Altlasten - unverziiglich zu informieren.

5.3 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Grund und Boden

GemidfR den Bestimmungen des § 1 (5) Satz 3 BauGB soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 915 - Duissern -
wird diesem Belang Rechnung getragen. Eine zusidtziiche Versiege-
lung von Freiflichen wird nicht vorgenommen.

Eine Neubebauung kann im wesentlichen als Ersatz von ggf. abzubre-
chenden Gebduden erfolgen. Durch die grofziigige Festsetzung priva-
ter Griinflichen sowie einer gezielten Ausweisung iiberbaubarer
Grundstiicksflichen wird eine Beibehaltung der aufgelockerten, von
Freiflichen umgebenden Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die ordnungsgemife Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird
durch offentliche Einrichtungen gewidhrleistet.

5.5 Wasserwirtschaft

Eingriffe in vorhandene Gewisser, Uberschwemmungsgebiete, Deich-
schutzzonen werden nicht vorgenommen. Grundwassermefstellen und
Pegel werden nicht beriihrt. Abgrabungen sind im Planbereich weder
vorgesehen noch vorhandenen. Wasserwirtschaftliche Belange werden
nicht tangiert.

5.6 KompensationsmaBnahmen

Da der Bebauungsplan dem Ziel dient, die vorhandene Struktur und
die teilweise parkahnlichen Freiflachen planungsrechtlich zu sichern,
werden durch den Plan keine Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
mal § 8 a BNatSchG bewirkt. KompensationsmaBnahmen sind infolge-
dessen nicht notwendig.
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Nutzungsalternativen

Aufgrund der vorgenannten Zielsetzung des Bebauungsplanes sowie der
gegebenen Situation boten sich Alternativplanungen, die wesentlich von
den Festsetzungen abgewichen wiren, nicht an und wurden daher auch
nicht entwickelt.

Grundsitze fir soziale Mafnahmen

Die Verwirklichung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes greift
nicht in die vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf
die personlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder ar-
beitenden Menschen sind nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB
sind somit nicht erforderlich.

Flichenbilanz

Wohnbaufliche (WR-, WA-Gebiete) 4,4 ha
Private Griinfliche - Parkanlage 0,7 ha
Wald 1,1 ha
Offentliche Verkehrsfldche 0,8 ha
Gesamtfliche 7,0 ha

Kosten und Riickeinnahmen

Fiir den StraBenbau ergeben sich auf der nirdlichen StraBenseite der
"Waldsteige" - vom Kiefernweg bis zum Wendekreis - Kosten {fiir die Anla-
ge eines Gehweges in Hohe von 20.000 DM. Die Kosten sind im Haushalt
und Investitionsprogramm noch nicht veranschlagt. Riickeinnahmen durch
Beitrdge sind nicht zu erwarten.

Biirgerbeteiligung

Am 12. Juni 1990 wurde eine Beteiligung der Biirger an der Bauleitpla-
nung gemiaf den Bestimmungen des § 3 (1) BauGB und zugleich als Un-
terrichtung der Einwohner gemidfl § 6 b Gemeindeordnung NW, fiir den

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 915 - Duissern - im Rahmen einer of-
fentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Innenstadt durchgefiihrt.

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Innenstadt (BV) und Mit-
gliedern der Verwaltung nahmen an der Veranstaltung 39 Biirger teil.

Aufgrund der AuBerungen der Biirger sind die Festsetzungen des bishe-
rigen Planentwurfes fiir den mit "A" gekennzeichneten Bereich gstlich
des Kiefernweges iiberpriift worden. Die planungsrechtliche Ausweisung
fiir diesen Bereich mit den bisherigen Festsetzungen: WR; GRZ 0,4; GFZ
0,8; max. 8 WE je Wohngebdude; max. Firsthohe 16 m iiber Gehwegober-
kante ist zugunsten einer weiteren Einschriankung der Bebauungs- und
Nutzungsmoglichkeiten fiir den jetzt mit "B" gekennzeichneten Teilbe-
reich durch die wesentlichen Festsetzungen: WR 1I o; GRZ 0,3; GFZ
0,68; Einzelhausbebauung; max. 6 WE je Wohngebiude; max. Erdgeschof3-
fubodenhohe 51,50 m ii. NN geidndert worden.
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Fiir den weiterhin mit "A" gekennzeichneten Bereich ist zusitzlich zu
den bisherigen Festsetzungen eine offene Bauweise festgesetzt sowie
auch die max. Firsthohe von bisher 16 m iiber Gehwegoberkante unter
Beriicksichtigung der Hanglage auf ein Ma3 von 67,80 m ii. NN, entspre-
chend der Hohe der dort vorhandenen Bebauung, festgesetzt,

Mit diesen geiinderten Festsetzungen wurde den Biirgerwiinschen weitge-
hend entsprochen.

Die auf Anregung der Biirger durchgefiihrte Uberpriifung der Kanalisati-
on hat ergeben, daB die Kanidle im Plangebiet ausreichend dimensioniert
sind, so daBl auch zusitzliche Wohneinheiten problemlos angeschlossen
werden kinnen. Weiterhin ist die Denkmalwiirdigkeit verschiedener Gebdu-
de im Planbereich iiberpriift worden mit dem Ergebnis, daB einige Geb#du-
de, darunter das Gebdude Schweizer StraBe 80, als denkmalwert einge-
stuft sind. Ein entsprechendes Verfahren zur Unterschutzstellung dieser
Gebaude ist eingeleitet.

11. Textliche Festsetzungen

Textlichen Festsetzungen siehe Bebauungsplan.

12. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften siehe Bebauungsplan.
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 915 - Duissern -. Die Auf-
stellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die tibernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungs-
begriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 29.08.1994 vom
Rat der Stadt beschlossen.

Die Begriindung (Stand: Mai 1991) hat in der Zeit vom 19.08.1991 bis
20.09.1991 einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 1(, Nov. 1394
Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

-

e

Gi e rsch
Stadtdirektor
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