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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 936 - Neudorf -~ fir den Bereich zwischen
Miilheimer Strafe, Bismarckstrafe und Pappenstrafe



1. Allgemeines
1.1 Einleitung

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einzugsbereich der Innenstadt
im ndérdlichen Bereich Neudorfs. Es ist im wesentlichen durch eine
gewachsene mehrgeschossige Bebauung in Form von an den Kopfenden
teilweise noch offenen Baubldcken geprigt; die erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen sind sowohl im Planbereich als auch in
der dhnlich strukturierten Umgebung vornanden.

P

Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 936 ist neben einer Fest-
setzung schon vorhandener Bebauung und Schliefung noch vorhandener
Baullcken die Ausweisung einer der stiddtebaulich besonders bedeut-
samen Lage entsprechenden Bebauungsmdglichkeit auf dem Eckgrundstiick
an der Milheimer Strafe zwischen PappenstraBe und Manteuffelstrafe.

Weiternin s0ll in dem an der Milheimer Strafe zwischen Manteuffel-
strafe und LerchenstraRe gelegenen und von einer Tankstelle genutzten
Bereich die planungsrechtliche Méglichkeit einer sinnvellen
Bebauung bei einer moglichen spidteren Aufgabe der Tankstellennutzung
geschaffen werden.

Die Festsetzung einer zusdtzlichen l-geschossigen Anbaumdglichkeit
im Bereich der Eckbebauung Milheimer Strafe/BismarckstraBe soll
die nier noch gegebene stddtebaulich unbefriedigende Situation
an der BismarckstraRe beheben. Durcn den Bebauungsplan Nr. 936
werden die im hier derzeit noch rechtsverbindlichen Durenfilhrungs-
plan Nr.236 Bfestgesetzten jedoch zwischenzeitlich iiberholten
stddtebaulichen Zielvorstellungen aufgehoben und der Bereich einer
den heutigen Bedlirfnissen und stiddtebaulichen Zielvorstellungen
entsprecnenden Nutzung angepaft,

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des "Stadtentwicklungsplanes fiir den
Siedlungsschwerpunkt (SSP)} Stadtmitte' (E-Plan), der vom Rat der
Stadt am 18. 12, 1978 beschlassen wurde.

Dieser E-Plan sieht im Bereich des Bebauungsplanes ilberwiegend eine
"Mischnutzung mit hohem Anteil an Arbeitsstitten und Beschaftigten
im Dienstleistungsbereich" vor. Durch planungsrechtliche Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr. 936 - Neudorf - wird diesen Belangen
Rechnung getragen.
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2.2 Stddtebauliche SanierungsmaBnahmen

Der Rat der Stadt hat in selner 3itzung am 1. 12. 1986 den Beginn
vorbereitender Untersuchungen gem, § U Stddtebaufdrderungsgesetz
(StBauFG) in einigen Bereichen der Innenstadt - hier Bereich Neudoprf -
beschlossen.

Pas Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsbereiches.
2.3 Fldchennutzungsplan {FNP)

Der Flidchennutzungsplan sieht fiir den Bereich des Bebauungsplan-
Entwurfes eine Mischnutzung vor. Im Bereich des Gemeindehauses

der Evgl. Kirchengemeinde an der Pappenstrafe ist eine Fliche fiir
den Gemeinbedarf mit dem Planzeichen "Kirche" dargestellt. Der

FNP, der mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung abgestimmt
ist, wurde am 10. 01. 1986 genehmigt. Da die Evgl. Kirche zukinftig
auf das Gemeindenhaus verzichtet, ist der Fldchennutzungsplan ent-
sprechend zu dndern und anstelle der Gemeinbedarfsfliche mit der
Signatur "Kirche" Mischgebiet darzustellen. Der Bebauungsplan ist
aus dieser parailel laufenden Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 5.12
in Verbindung mit dem Flichennutzungsplan entwickelt.

2.4 Fachplanungen
Durech die Featsetzungen des Bebauungsplanes werden andere Fache
planungen wie z. B. Schulentwicklungsplan, Kinderspielplatzbedarfs-

plan usw. nicht beriinrt.

Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger an dem Bebauungsplanverfahren gemdB § 3 (1)
Satz 1 BauGB zugleich Unterrichtung der Einwohner gemdB § 6 b Gemeinde-
ordnung NW erfolgte am OB. 09, 1988.

Zu vorgebrachten Winschen und Vorstellungen konnte im Rahmen der Birger-
beteiligung Stellung gencmmen werden. Eine Niederschrift iber diese
Veranstaltung ist der Begriindung als Anlage beigefligt. Damit ist den
Bestimmungen des § 3 (1) BauGB Rechnung getragen worden.

Planung

4.1 Bebauung

DérBereichder:nnPlangebietgrﬁﬂtenteilsschonvorhahdenenmehrgeschos—

Sigen Bebauung ist entsprechend des Bestandes, den teilweise schon
vorhandenen Nutzungen und unter Berlicksichtigung der unter Absatz

2.1 dieser Begrindung erlduterten "Gemeindlichen Entwicklungaplanung"
als vier- bis flinfgeschossig in geschlossener Bauweise bebaubares
Mischgebiet ausgewiesen.



Ledigiich die dreieckige geschnittene Crundstiicksfliche im Pe-
reich Milheimer StrafBe/Bismarckstrafe/LerchenstraBe ist entspre-
chend der an der Milheimer Strafe vornandenen Bebauung als bis
zu 9-geschossig bebaubares Mischgebiet festgesetzi.

als bauliche Dominante ist an dieser Stelle der Milheimer Strafe
das 9-geschossige Vohngebiude mit 2-geschossigen Ladentrakt ge-
plant und errichtet worden.

fir einen in dem Ladentrakt befindlichen Supermarkt, der mit zur
Versorgung des Nahbereiches dient, soll zur Aufrechterhaltung
eines rentierlichen Betiriebes und eines angemessenen Yarenangebo-
fes eine Erwelterungsmdglichiteit gegeben und damit eine dem der-
zeltigen Standari angepafte Prisentationsiorm ermdzlicnt werden.

Hierzu ist in Anpassung an den schon bastehenden Baukdrper eine
l-geschossly bebaubare TFliche ausgewiesen.

Diese MHalBnahme bedeutet auch eine zusitzliche stiddtebauliche Auf-
vertung des Dereiches, da die hier noch festgesetzte kleine priva-
te Grinfliche in der Ortlichkeit nicht vorhanden ist und die Fli-
che als Parkplatz zsnutzt wird.

Die durch die Erweiterung entfallenden Garazen an der Lerchenstra-
e sowle die zusitzlich nachzuweisenden Einstellpldize sind in
einer hier vorgesenenen Tiefgarage unterzubringen (siene hierzu
Absatz 4.2 der Begriindung sowie die textlichen Festsetzungzen).
Der Bereich an der Milheimer Strafle zwischen Manteuffelstrafe
und LerchenstraRe wird durch die vorhandens Tarkstelle geprdgt.
Bei einer spiter miglichen Aufgabe dieser Tankstelle soll der
Baublock geschlossen werden. Damit wilrde die prigende Baublock-
struktur an der Milheimer Strafe an dieser Stelle erhalten blei-
ban bzw. neu geschnaffen werden; der stidbebauliche Zusammennang
an dieser Hauptzufahrtsstrabe zur City wirde wieder hergestellt.

Das nach Abbruch der Gebdude fir die Stralenerweiteruns der Mil-
helmer Strafe brachliegende Kopfgrundstiick an der Milheimer Stra-
fe zwischen PappenstraBe und Manteuffelstirafe soll baulich neu
genutzt werden.

Aufgrund der stddtebaulich besonders bedeutsamen Lage dieser Fli-
che im unmittelbaren Einzugsbereich der Innenstadt soll auf dem
Grundstiick eine der wertvollen Lage angepaf®te reprisentative mehr-
geschnossige Bebauung entstehen, deren zukiinftige tertiire Nutzun-
gen in engem Zusarmenhang mit dem im westliceh angrenzenden Bereich
geplanten"Technologiepar< Carstanjens Carten® stehen werden.

Un auf der zwingend 6-zeschossig geplanten zu bebauenden Fliche ne-
ben dem stddtebazulichen Ziel der Blocksenliefung zur Milheiner
StraBe hin auch eine architektonisch anspruchsvolle Gestaltung der
zucinftigen Bebauung zu gewdhrleisten, sind gestalterisch bedingte
Unterschreitungen der Baulinie sowie eine Unter- bzw. Uberschrei-
tunz der zwingend festgesetzten GeschoBzahl um ein GeschoB als Aus-



nahme in Teilbereichen mdglich und als Ausnahme textlich festge-~
sefzt. Unter Berlicksichtigung der zukiinfiig beabsichtizten Hut-
zungen und der Ortlichen Gegebenheiten ist eine weiltere 1-geschos-
sige Bebauungsmdglichcelt im Hintergelinde der Fliche im Bebauungzs-
plan festgesetzt.

Durch Behauung dieses Konfgrundstilickes wird der Baublock zur Mile
heimer StraiZe nin wieder geschlossen und der Wohnuert im Rlockin-
nenbereich wesentlich erhdhi, da die von der Milheimer Strafe aus-
gehenden Stérungen abgehalten werden.

teitere HNeubebauunz ist in Form von BaullickenschlieBunzgzn vorze-
sehen, wobeil sich diese Bebauung an die schon vorhandenen Gebiude
anpassen wird. Insbesondere durch die BauliickenschlieBungen im
Eckbereich Manteurfelstrale/Bismarcikztrale wird eine weitere In-
nenbiockberuhiguny erméglicht werden.

In Absprache mit der Zvgl. Xirche, die das an der Pappenstrale
zelegene Gemeindehaus zukinftig nicht mehr flr Ykirchliche Zwecke
bendtigt, ist die Fliche in das Miscihizeblet mit einbezogen und
antasprechend ausgewiesen worden.

Tiefzaragen

Die fir die Bauvorhaben notwendigen Einstellpldtze sind in im Be-
bauungsplan fesigesetzten Tielgarazen nachzuweisen.

fufgrund drtliche:r Gegebenheiten (Blockbebauung, beschrirkte
Crundsticksgroflen) ist ein Stellplatznachweis in anderer Form
nicht mdglich.

Die Errichtung ven Tiefgaragen ist im Bebauunzgsplan festpesetzt.

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind ebenfalls im Bebau-
ungsplan ausgewiesen. Sie sind unmitielbar an den Strafen vorzu-
sehen und nicht erst in den Innenblicken.

Filr das Vorhaben an der [Milheimer Strafe zwischen Pappenstrale
und Manteuffelstrale ist eine Tiefgaraze als planerische Ldsungs-
miglichikelt fir den Stellplatznachweis dargestellt. Falls diese
Tiefgarage nicht gebaut wird, kénnen die fir ein Vorhaben nach-
zuvweisenden Einstellpldtze unter Bericksichtizung des zuiinf'ti-
Zen engen Zusammenhanges der beabsichtizgten Hutzungen nit dem
Zeplanten "Technologlepark™ mit in diesem unmittelbar sidwest-
lich angrenzenden Bereich untergebracht werden.

Aus stddtebaulich gestalterischen Griinden sind im Innenbereich deso.a.

MI-Gebietes oberirdische Stellpldtze nicht zulidssig und durch ent-
sprechende textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

Fir das MI VI-Gebiet an der lMilheimer StraBe zwischen Pappen-
straBe und Manteuffelstrale sind unter Beriicksichtigung der gesebe-
nen Verkehrssituation Zu- und Abfanrten von der Milheimer Strafe

aus nicht zuldssig (siehe hierzu auch die textlichen Festsetzunzen).
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Die Anfahrt der im Bereich des 9-geschossig bebaubaren tHachgebietes
an der Milheimer Strafie festgesetzten Tiefgarage ist ebenso wie die
Andienung des Supermarktes aufgrund des zwischenzeitlich im Rahmen
der Vohnumfeldverbesseruns vorgenomnensen verkehrsberuhizten Ausbaues
der Lerchenstrafe von der Bismarcksirafe aus vorzusehen. Dis Tief-
garagenzufanrt 1st hierbel derart anzulegen, daf die Verkashrsbheruni-
"ung an der binfahrt BismarckstraBe/Lerchenstrafe nicht beeintrich-
izt wird.

zZen sind nach Fertigstel-
5 Crliinflichen zu zestal-
ierzu auch die textli-

Die im Bebauungsplan zusgewiesenen Tiefmara
lung in den nicht Uberbaubaren Bereichen al
ten und entsprechend zu bepflanzen (siehe h
chen Festsestzungen).

Stddtepauliche Begrindung des erhditen iMales der baulichen lutzung

Mir die im Bebauungsplan Nr. 936 - Heudorf - ausgeviesenen Miszchze-
biete sind die in Abueichung von den nach § 17 (1) Spalte 3 und 4
der Baunutzungsverordnung (BauliV0) vorgeschriebenen nax. CGrundfli-

chenzahlen (GRZ) und Geschofflichenzahlen (GFZ) erhBht festgesetzi.

Das Plangebiet ist im Bereich Pappenstrale/Manteuffelstrale/Lerchan-—
stralle durch eine gewachsene 3- bis S5-zeschossige Blockrandbebauung
sowie auf dﬁm D elecksTlache Milheimer Gtrale/Bismarcikstraie/Lerchen-

@ O-~zgeschossige Bebauung als stddtebauliche Dominants

Hir das u1ngend G-zesciossig zu bebauende Mischzebiet an der Milhei-
ner Strafe zwischen Pappenstrale und Manteuffelstrafe ist sine RY
von 1,0 und eine GFZ von 4,5 vorgesehen.

Bis zum Abbruch im Jahre 1974 - bedingt durch die Verbreiterung der
tlilheimer Strafe - war aufl dieser liche eine den Baublock abschliew-
Rende B-geschossise geschlossene Bebauung, die bereits schon vor In-

xrafttreten der BaulV0 bestond, vo“hﬂnden. Die Ausnutzung dizzes Alt-

bestandes Jet‘f’ug ca. CRZ O,3= G _,,-....

Hach dem am 6. Mirz 1961 fdrmlich festgastellten und derzeit nceh
rechtsverbindlichen Durchfihrungsplan Ur. 286 B ist auf der Fliche
durch Baulinien eine 5-geschossige Bebauung nmit einer bei Realisio-
rung erreichten GRZ von ca. C,7 und GFZ von ca. 3,1 mézlich.

Aufgrund geidnderter stidtebaulicher Zielvorstellungen und insbesonde-
re unter Berlicksichtigung der besonderen im uhmittelbaren Einzugsbe-
reich zur Innenstadt befindliichen Lage des unbebauten Eckerundstiickes
301l durch entsprechende Ausweisung in Bebauungsolan eine den Baublock
zur Milheimer Strafe hin schliefende, stidiebaulich und architekto-
nisch anspruchsvolle Bebauungsméglichkeit ausmewiesen werden.

Die daflir notwendise {berscihreitung der nach § 17 (1) Spalte 3 und 4
FaullVO max. GRZ und GFZ ist gemdR § 17 (9) BauliVO gerechtfertizt, da
der DBerelci schon bel Insrafttreten der BaulV0O lUberwiezend bebaut
war und durch nachfolgend angefithrte stidtebauliche Griinde die Ver-
dichtunz dieses Mischgebietes zu rechtfertigen ict.




- Hine Realisierung der stidtebaulichen Zielsetzung flir diesen Be-~
reich, ndmlich die Errichtung siner dar bedeutsanen Laze zexiifen
Eckbebauung, ist nur durch eine Erhdhunz der GRZ und GFZ erreich-

bar.

~ Durch die geplante Bebauung wird eine srhdhung des Wohnuertes
in diesem citynahen Baugebiet erreicht, da durch die Schliefiung
des Baublocks zur Milheiner Strafe hin eine Beruhigung des Innen-
bereiches aufzarund einepr Minderunz des Veritehrsiirms ernoglicht
vird.

-~ Die Anforderunzen an gesunde Yohn- und irbeitsverhidltnisse werde
trotz der vernandenen bzw. zu erwartenden Verdichtung “einesfalls
beeinbrichtizt, sondern aufmrund der Inrnanblockberuhisung noch
veirrbesserti.

]

~ Sonstige Sffentliche Belange stehen der Uberschreitung der GFZ
und GRZ nicht entzegen, die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiiltnisse fir die im Planbereich wohnenden und arbai-
tenden lMenschen verden gewanhrt; eine Unstrukturierung des Gebie-
tes zu Ungunsten der Anuwohenr ist nicht gezeben.

sgeviesenan MI IV- und MI V-Gebiete ist
§ 17 (1) Spalte 3 und ¥ Bawlvo

Aucn nier handelt o , dle bereits schon bei Intpalis-
bl

f 5
treten der BauidVd iibe

Heubebauung ist in Baullcken ndglich; durch eine Bebauung in Ecikbe-
reich an der Bismarcikstrafe zwischen Panpenstrabe und Manteuffal-
strabe wird das stidiebauliche Ziel der Baubleckschliefung auch
aler ermfzlicht. Die Cebiiude sollen in einsr der umgebenden Bebau-
ung angepalbten Fora errichiet werden.

In Bereich der Milheimer Strafe zwischen Hanteuffelstrafe und Lep-
chenstralle ist eine Tarkstelle verhanden. Um hier einerseiis bei
Aufgave der Taritstelle die !Mdglichkeit einer baulichen Hutzung der
Fliche zu zeben, andererseits aber auch die hier gegebene Block-
struktur zu erhalten und zu verfestigen, ist eine geschlossene
Mischgebietsbebavung vorgesehen, deren GRZ und GFZ - ebenfalls

wie in der Ungebung - gegeniiber den maxinmalen Verten nach derp
BaulV0 erhdht ist., Auch hier izt die vorad abgegebens stidtebau-
liche Bagrindung fiir diese Uberschreituns zutreffend.

Das 9-geschossiz bebaute Mischzebizst im Dreieck Milheinmer Strafe/
Bismarckstralfe /LerchenstraBe ist mit einar GRZ von 0,8 und GFZ
von 2,4 vorgesehen.

fuch diese Verdichbtung ist gegenilber den nach § 17 (1) max. zullis-
sigen VWerten erhdint festmesetat.

A A SR\ Ay o e s



Das vorhandene Gebiude ist im hier noch verbindlichen Durcehiiin-
runzsplan ir. 280 2 als stiddtebauliche Dominante in diesem De-
reich der Milheimer Strale festgesetzt und im Jahre 1970 erriche-
tet worden. Doch auch schon vorher, d. 1. auch schon vor Inerafi-

treten der BauwidVO war das Gebiet schon iUberwiegend bebaut.

nungsrechtliche festsetzung des Gebiudes mit

ewnem unter Abs dieser Begrindunt schon erliuterten und
tddtebaulich sinnvellen l-geschossizgen Anbau ist die vorgahannta

baullche Verdichtung auch dizses Mischzebietes erforderlich.

Bedingt durch d'

o
R
o)
p—y ._j

(S

Hierfiir treffen sbenfalls die schon eruiihnien stddtebaulichen Cpiin-
de, mit Zusnahme der Bloclschliefung, zu: wobei als zusitzliche
stddtebauliche Begrindung anzufihren ist, dafs '

~ durch den zeplanten elngeschossigen Anbau eine wesentliche Verbesg—
serung <cer stiddtebaulichen Situation sowie eine Aufwertung des Er-
scheinungsbildes dieser ungiinstis geschnittenen Fliche auech zur
Bismarek~ und Lerchenstrafe hin gewdhrleistet wird.

Im Rahmen der gebotenen Abwizung zwischen der Hinhaltunz der nach
s 17 (1) Spalte 3 und 4 BaullV0 max. GRZ und GFZ und den im Sebau-
nzaplan festgesaetzten arhdnten Auunutzungszahlen wird diesenm de

JoA* ng eingerdunc, da

- dau: Plan'eb{e '1011 QL\{'CQ V’Ol"nandj 12 L‘dbcluun' mib el"h(‘jht\ll "'4'!34."'
(=)
dicnuun“ JEJP“ o LQL,

- nur durch yeitere belbehaltung dieser Verdichtung die stidtebau-
lich winschenawverte Charmctﬂ“7°tlgCﬂP nistorische Blocizestaliung
erhalten und verfea

- die Ortlichen Gegzebenheiten bei der 2lanung bericksichtigt wurden,

~ leubebauung im wesentlichen nur in Ectbereichen vorgesehen ;
diese sowie die minimal miégliche Baulilickenvebauung durch die Fe

o

~
setzungen verhandene Bebauung berficksichtist und sich in Hdhe und
baulicher Verdichiung anpafht,

- durch die Planun; eine Beeintrdchtisunz deor hier schon ansiss
Bevoikeruns nicht gegeben, sondern durch Baulilckensehliefun ng eine
veltere Beruhigung der stari begelinten Innenbereiche erméslicht
vird,

-~ das Hulere Ergcheinungsbild des Gebietes aurgewertet wird und
- elne andere weniger verdichtete Bebauung, insbesondere in den

Eekbereichen in stiddtebaulich sinnveller Weise nicht zu realizie-
ren vire.
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Stddtebauliche Begrilindung fir die Abweichung von der Abstandsfli-
chenregelung im Sinne des § 6 (15) der Bauordnung fir das Land
lordrhein-Westfalen (Baul HW)

dauptziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist neben der Festset-
zung vorhandener Bausubstanz entsprechend ihres Bestandes eine
Schlieflung von Baullicken und die Ausweisung von Kopfhebauunz zum
aAbschlufy der Baublicke. Um disse Grundsitze der stiddtebaulichen
Zonzepticn sicherstellen zu kdnnen, sind im Bebauungsplan weitest-
gehend "Baulinien" festgesetzt, d. h., eine geplante Neubebauung
mufd zwingend an diesen Baulinien errichtet werden. Hierdurch wer-
den in Ubereinstimmung mit § 6 (15) BauO NW teilweise die nach der
Abstandsflédchenregelung nach § 6 der BauQ N vorgeschrietenzn Cebiude-
abstandsflidchen unterschritten. Diese Unterschreitunzen sind im Rah-
men der gebotenen Abwigung und unter Berlcksichtigung der vorgenan-
ten stddtebaulichen Zielsetzung vertretbar, da

- das gewachsene Ortsbild erhalten bleibt,

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-—
hiltnisse insbesondere eine ausreichende Beleuchtung und Be-
lichtung nicht beeintrédchtigt werden, und

- durch die im Bebauungsplan vorgesehene stidtebauliche Konzeption
eine Steigerung des Wohnwertes - die begriinten Innenbereiche der
Baublocke werden gzescnlossen und damit beruhigt - erreicht wird.

Hinsichtlich der hinteren Abstandsflichen der vorgesehenen Rebau-
ung an der Milheimer Strafe zwischen Pappenstrafe und Manteuffel-
strafe ist anzufihren, daB die Bebauung in einem Winkel von ca.
72° zu der schon vorhandenen Bebauungz an der Pappenstrafe vorge-—
sehen ist.

Gemd® den Bestimmungen des § 6 (3) der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (Baud NW) dirfen sich Abstandsflichen nicht Uberdek-
£en. Dies gilt u. a. jedech nicht flir Auflenwinde, die in einem Win-
kel von mehr als 75° zueinander stehen,

Weiterhin kann nach § 7 (1) BauO NW gestattet werden, dafl sich die
Abstandsflidchen ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrek-
“en, wenn $ffentlich rechtlich gesichert ist, dah sie nicht iiber=-
baut und auf die auf diesen Grundstiicken erforderlichen Abstinde
und Abstandsflidchen nicht angerechnet werden.

Im Rahmen der gebotenen Abwigung soll im vorliegenden Fall der

§ 6 (3) BauO NW bei dem Wirkel von ca. 72° sinngenif angewandt
und eine {Uberdeckung der Abstandsflichen hier zugelassen werden,
da

- die dieser bedeutenden Fliche entsprechenden stidtebaulichen
Zielvorstellungen gemid® den planungsrechtlichen Festsetizungen
realisiert werden k&nnen,




- die

- 11 -

Neubebauung ndrdlich des schon verhandenen Baubestandes

errichtet werden soll und daher eine unzumutbare Beschattung
der schon vorhandenen Gebiude ausgeschlossen bleibt und

- sich gemd® § 7 (1) BauO NW die Abstandsflichen teilweise auf
andere Grundsticke erstrecken kdnnen, da durech die festge-
setzten hinteren Baulinien an der Pappenstrale und Manteurfel-
strafe die Freihaltung dieser Fliche in Bebauungsplan &ffent-
lich rechtlich zesichert ist.

4.5 Verkeahr

4.5.1

4.5.2

Uberdrtliche Verkehrsanbindung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Milheimer Strage (L 78) an das
drtliche Haupiverkehrsstrafennetz angebunden.

Eine Anbindung an das FernstraRennestz ist Uber die AnschluB-
stelle Duisburg-Kaiserberg gewdhrleistet. Die HuBere Erschlie-
fung des Plangebietes erfolgt liber die vorhandene Milheimar
Strale, PappenstraBe und Bismarckstrale.

Die innere ZrschlieBunz ist iliber die Lerchenstraf%e, Manteufl-
felstrafe und PappenstraRe gewidhrlieistet.

Die Milheimer Strafe soll filir den Stadtbahnvorlaufbetrisb
umgebaut werden. Nach erfolgtem Umbau kénnen die Pappenstra-
e, Manteuffelstrafe und LerchenstraBe von der Milheimer Stra-
fe aus nur nocn in Richtungsverkehr angefahren werden, d. n.
aus Richtung Innenstadt kommend einfahren bzw. in Ricntung
Kaiserberg ausfahren.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes sollten zu einem spidteren
Zeitpurikkt bauliche Mafinahmen in der Pappenstrafe und Man-
teuffelstrafe vorgesehen werden.

Ruhender Vericehr

Parkstdnde im &6ffentlichen Verkehrsraum sind in allen Strafen-
zligen - mit Ausnahme einiger Abschnitte der Milheimer Strafe -
vorhanden.

Zu einem spiteren Zeitpurkt soll der vorhandene ruhende Ver-
kehr auf der BismarckstraBe durch Parkstreifenausbau neu ge-
regelt werden.

Private Stellplitze sollen bei Neubauvorhaben, wie im Plan
festgesetzt, weitestgehend in Tiefgaragen untergebracht wer-
den (siehe hisrzu Absatz 4.2 dieser Begriindung).

Offentliicher Personennahverkehr (GPNV)

Dag Plangebiet wird durch die StraBenbahnlinie 901 an der Hal-
testelle Lutherplatz gut durch den Nahverkehr erschlcssen {Ent-~
fermung ca. 150 m). Diese Linie verkehrt im 10-Minuten-Takt
zwischen Duisburz-Obermarxloh und Milheim=-Stadtmitte.

- 12 -




Ver- und Entsorgung

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist voll erschlossen und die Versor-
gung durch 8ffentliche Einrichtungen sichergestellt (Wasser, Abwasg-
ser, Elektro, Gas, Telefon, Fernwirme).

Wasserwirtschaflt

Eingriffe in verhandene Gewisser, Uberschwenmungsgebiete, Deich-
schutzriume werden nicht vorgenommen. Grunduassermefstellen und Pe-
zel werden nicht beriihrt. Abgrabungen sind im Planbereich weder
vorgesgsenen noch vorhanden. Wasserwirtschaftliche Belange werden
nicht tangiert.

Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1843 zuriickreichenden MaBtisch-
blatter (Deutsche Grundcarten im MaBstab 1 : 25.000) sowie diverser
Luftbildaufnzhmen ist mit relevanten Altablagerungen bzw. gefahren-
verddchtigen Altstandorten im vorliegenden Bebauungsplanbereich
nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang zilt folzender Hinweis:

Auch bei Anwendung simtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altabla-~
gerungen cder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgescnlossen
werden, daB dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhan-
den sind, die im Einzelfall durch unsachgenifen Umngang mit unweltge-
fdhrdenden Stoffen entstanden sein mdgen.

Sollfen sich bei Tiefhauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge
Hinweise auf derartige umweltgefihrdende VYerunreinigungen ergeben,
50 s0llite der Oberstadidirektor - Amt fir Stadtentsorgung und Was-
serwirtschaft - rechtzeitig informiert werden.
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8. Immissionen

8.1 Immissicnskelastungen {Schadstoffe)

D;e in der TA Luft zum Schutz vor erheklichen Nachteilen und erheb-
lichen Belastigungen scwie die zum Schutz vor Gesundheitsgefahren
festgelegten Immissionsgrenzwerte werden im Eebauungsplangebiet

nicht iberschritten. Die beabsichtigten neuen Nutzungén im Planke-
rgich fligen sich in die vorhandene Situaticn ein,so daf eine wesent-
liche Verdnderung der Immissionssituatien hierdurch nicht stattfindet.

Verkehrsimmissionen (Schallschutz)

ol
48]

Die Verkehrswege Milheimer Strafe und Bismarckstrale sind die Haupt-
larmguellen im Bebauungsplanktereich.

Die Lerchenstrafe, ManteuffelstraBe und Pappenstrafle als Wohnstrafen
dienen uUberwiegend als Erschliefungsweace.

In Tacelle } und 2 sind die zu erwartenden Kfz-Mengenbelastungen und
die Zugdichte der Stadtbahn Rhein-Ruhr dargestellt,

Tabelle 1: Kfz-Mengencelastung

Stralke DTV Kfz/h Kfz/h LKW-Anteil in %
Kfz/24 h tags nachts tags nachts
Milheimer Straffe 16 000 960 128 5 3
BismarckstraBe & 000 360 66 3 3
Lerchenstralle 1 000 80 N 0 0
Manteuffelstrafe 2 C00 120 2 1 1

Pappenstralie 2 500 150 28 1 1
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Tarelle Z: Zugdichte Stadtrtahn Rhein-Ruhr

zZige pro Stunde Zuglange Geschwindigkeit
tags nachts (m) km/h
a8 56 50

Unter Berlcksichtiguno dieser Verkehrskelastungen sind fiir die 1irm—

technisch relevanten Immissionspunkte die Mittelungspegel (L)

fiir Tag und Nacht erre chnet worden (sieche Tabelle 3).

Tabelle 3: Mittelungsregel (Lq)

fir die kritischen Immissionspunkte

Cuer— Strafe Mittelungspegel (Lm) Stadtbahn gesamt
schnitt Kfz T N 7 N
T N )
1 Milheimer Str. 112 7.7 63.0 82.1 56.1 72.2 63.8
2 Manteuffelstr. 5 58.9 50.2 52.3 47.3 64.4 56.9
3 Miitheimer Str. 118 66,2 57.5 537.7 51.7 6£8.7 60.3
{Giebelseitig)
4 Bismarckstr, 155 65.4 58 .1
5 Pappenstr. 5 61.5 54.2 52.4 46.4 63.3 55.8
6 Pappenstr. 11 61.5 54.2
7 Lerchenstr, 4 57.9 49,2 52.2 46,5 60,5 52.7
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In der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Beiblatt zu Teil 1, Acril 87
werden flr die stddtebauliche Planung folgende schalltechnische Orien-
tierungswerte angegebsen:

“I-Gebiet tagsidber 60 dB(A) nachts 50 4B{(a)

Diese Orientierungswerte werden an allen Gepaudefronten iiberschritten.
MaBnahmen zum Schutz der Wohn- und Schlafrune sind daher erforderlich.

Aktive Schutzmafnahmen vor Strafen- und Schienenldrm kdnnen bautechnisch
und aus stadtebaulichen Griinden nicht durchgefihrt werden. Zur Ze-
stimmung der erforderlichen passiven Schallschutzmafnahmen sind die

in der VDI-Richtlinie 2719 (Schalldimmung von Fenstern) angegebenean
Innengerauschpegel von 30 - 35 dB(A) Schlafriume (nachts) und

35 - 40 dB{A) Wohnraume (tagslicer) fiir MI-Gebiete einzuhalten,

Danach sind Fenster der Schallschutzklasse 3 mit einem bewerteten
Bauschalldémmal Ry = 35 bis 39 dB (A) fur die Gebaudefronten ent-
lang der Milheimer Strafe erforderlich. Die Giekelbereiche dieser
Gebidude sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 aus-
zustatten {sizhe hierzu auch die textlichen Festsetzungen).

In allien anderen BRereichen werden bereits hei Schallschutzklasse 0 und 1
die anzustrebenden Innengerauschregel eingehalten.

Aus warmetechnischen Griinden erreichen heute alle Fenster die Schall-
schutzklasse 1 mit einem bewerteten BauschalldimmaRi voen Ry = 25 « 29 3B{A).

Fenster der Schallschutzklasse 3 sind u. a. Rastenfenster chne zu-
satzliche Dichtung oder Verbundfenster mit Dichtung, 40 bis 50 mm
Scheibenabstand und Verglasung aus Dickgias.

Nicht schutzbediirftig sind Flure, Treppenanlagen, Nafriume sowie Raume,
die nicht fiir den standigen Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

Alternativen

Alternativen, die sich von dem vorliegenden Sebauungsplan wesentlich unter-
scheiden, koten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzungen und Vor-
gaben nicht an und wurden daher auch nicht entwickelt.

Grundsatze fir soziale Malnahmen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Eebauungsplanes greifen nicht
in die vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die
rersonlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden und arheitenden
Menschen sind nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGR sind daher nicht
erforderlich.
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Die im Plangebiet an der Milheimer Strage gelegene und nicht spe-
ziell festgesetzte Tarkstelle genieBt Bestandsschutz. Sie ist ge-
mdBR § 6 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in Mischgebie-
ten zulidssig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen haben
keinerlei Beschridnkungen des Tarkstellenbetriebes zur Folge, son-
dern regeln lediglich die bauliche Nutzbarkeit der Fldche im Falle
spidterer Bauwlinsche des Grundstiickseigentiimers.

11. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Grund und Boden

Die Belange des § 1 (5) Satz 3 Baugesetzbuch (BauGR) hinsichtlich
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind beachtet worden,
da durch die planungsrechtlichen Festsetzungen lediglich Baullicken
geschlossen werden sollen.

12. Kosten
Burch die MaRnzhmen diesas Bebauungsplanes entstehen der Cemeinde

keine Kosten; Riickeinnahmen sind nicht zu erwarten.

13. Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen siche Bebauungspian.

Diese Begrindung gehért zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 936 - Neudorf -,
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.
Duisburg, den 0H.04,1989

Der Oberstadtdirektor
In Vertré&ung

Belgeordneter T

el A — R e P e e e et o e . R S



Diese Begriindung hat in der Zeit vom 20.04,1989 bis 26.05.1989 ein~
schlieflich &ffentlich ausgelegen.

Diese Absichtsbegrindung gemédf § 3 Abs, 2, Satz 1 BauGb wurde als

Entscheidungsbegrindung gemi® § 9 Abs. 8, Satz 1 BauGB Ubernommen und
vom Rat der Stadt am 319.06,1989 beschlossen.

Duisburg, den 27. Juni 1989 Der Operstadtdirektor

igeordneter




