Gehért zur Verfligung des
Regierungsprésidenten Disseldort

Begrinaung vom49:0%: 19 0 A 2.352-42.02(Dw ¢ § 36/4)

zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 936 - Neudorf - fiir den Bereich
zwischen Milheimer Strafe, BismarckstrafBe und Pappenstrafe




i. Vorwort

Der Bebauungsplan Nr. 936 setzt fir den Anderungsbereich - das Kopf-
grundstliick an der Milheimer Strafe zwischen Pappenstrafe und Man-
teuffelstrafe - ein zwingend sechsgeschossig zu bebauendes Mischge-
biet mit stddtebzulich begriindeten erhGhten Ausnutzungsziffern und
unterschrittenen Abstandsflichen fest. Der mit Baulinien fest um-
schriebene geplante Baukérper schlieft den vorhandenen Baublock

zur Milheimer StraRe hin ab.

Auf diesem Grundstiick soll im Zusammenhang mit dem westlich der Pap-
penstraRe geplanten Technologlepark das "Haus der Wirtschaftsférde-
rung" entstehen. Die Planung beider Vorhaben fihrt das Londoner Pla-
nungsbliro Foster Associlates durch. Bei der Detaillierung der Entwiir-
fe haben sich Anderungen ergeben.

2. Die neue stidtebauliche Idee

Der bisher an die vorhandene Blockbebauung angepafte in der Bauflucht
stehende geplante Baukdrper des Hauses der Wirtschaftsfdrderung soll-
te "lediglich™ durch eine besondere Architektur auf seine Funktion
aufmerksam machen.

Die neuen Uberlegungen gehen davon aus, dem Haus der Wirtschaftsfdr-
derung, das vollkommen andere Aufgaben und Funktionen erfiillt als

dle vorhandenen Wohnhiiuser, eine eigene Identitdt und Gestalt zu ge-
ben und dabei aber auch gleichzeitig die den Wohngebduden eigenz Aus-
sage und Form zu akzeptieren und zu erhalten.

So soll sich nun der geplante Baukdrper ganz von den vorhandenen Struk-
turen losldsen. Er wird gerundete Formen sowohl im Grundri® als auch

in der Dachform haben., Er wird in die Bauflucht an der Milheimer Stra-
Re ragen. Zur Pappenstrafe hin wird er acht Geschosse,zur Manteuffel-
strafe funf Geschosse hoch sein. Auch durch die vorgehingte Alu-Glas-
Fassade wird sich das Gebiude grundsitzlich von den vorhandenen unter-
scheiden.

Mit diesem Entwurf{ wird die immer gewiinschte Signalwirkung und die
stddtebauliche Dominanz gegeniiber der bisherigen Planung, die Grund-
lage des Bebauungsplanes war, besser erreicht, ohne die vorhandenen
Bauten in Anspruch zu nehmen.

Als Konsequenz der Uberarbeitung fallen an der Milheimer Strafe

3 Stellpldtze weg und der Rad- und Gehweg wird zwischen Pappen~ und
Manteuffelstrafe mit einer Breite von insgesamt 3,20 m zusammenge
faft.

Planungsrecht

Das Plangebiet wird um die Fldche erweitert, um die der neue Baukdr-
per in die Bauflucht der Milheimer Strafe ragt.
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Der neue Baukdrper wird mit Baulinien umschrizben und die Zahl der
Yollgeschosse wird der gewdlbten Dachform entsprechend differenziert
von 6 - 8 Geschosse festgesetzt.

Um auch weiterhin architektonisch sinnvelle L8sungen beriicksichti-
gen zu kénnen, wird, wie bisher auch, textlich festgesetzt, dah die
7ahl der Vollgeschosse um 1 Geschof iiber- bzw. unterschritten wer-
den kann.

Die auf dem siidlichen Grundstiicksteil festgesetzite 1-geschaossig
iiperbaubare Fliche bleibt in wesentlichen bestehen, sie wird le-
diglich an die neue Bauform angepafRt.

Die festgesetzte Tiefgarage bleibt bestenen.

Die bisher festgesetzten stidtebaulich bezrindeten erhdhten Ausnut-
zungsziffern (GRZ 1.0 und GFZ4.5) bleiben ebenso von der Anderung
unberihrt vie die ebenfalls stddtebaulich begrindete Unterschrei-
tung der Abstandsflichen. Diese Begrindung und die Abwdgung hierzu
ist auf den Seiten 7 - 11 der Begriindung zum Bebauungsplan lr. 636
erldubtert.

Da sich durch die Anderung des Baukdrpers die Situation hinsicht-
iich der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
und der Beriicksichtigung sonstiger &ffentlicher Belange nicht
zrundlegend dndert, wird an dieser Stelle hierauf nicht weiter
eingezangen.

VWie im nachfolgenden Absatz nachgewiesen, &ndert sich durch die neue
zur Pappenstrafle hin offene Baufiguration die Lirmsituation flr die
Yohnhiduser gegeniiber der bisher festgesetzten Planung nicht wesent-
lich, so daf im Rahmen der gebotenen Abwdgung der neuen gerundeten
Bauwkidrperfiguration wegen der dadurch méglichen geschilderten stidte-
baulichen Dominanz der Vorrang gegsanilber der bisher festgesetzten
Planung eingerdunt wird.

Immissionsvergleich zwischen bisherigem Planungsrecht und der gedin-
derten Planung

7ur Feststellunz der Gerduzchsituvation beil veridnderter Gebdudestel-
lung wurde ein entsprechendes Gutachten an die Ingenieurgesellschaft
fiir technische Akustilk, Wiesbaden, vergeben.

Danach wird an der zur Milheimer Stralbe weisenden Gebdudefront des
Hauszeg der Wirtschaftsfdrderung eine Gerduschbelastung von 70 - 72
dB(A) am Tage erwartet.

In der Hachtzeit reduzieri sich dieser Lirmpegel um ca. 9 dB(A) auf
ctwa 62 dB(A).

Die Rickfront des Gebdudes ist aufgrund der konvexen Form und unteir-
schiedlichen Entfernung zum Schalleinfallsbereich der lMilheimer Strale
einer Gerduschbelastung von 58 dB(A) bis 68 dB{4) ausgesetzt.

net: #FAufzrund der nunmehr onvexen Form des zur Pappenstrafe hin ansteligen-

den zwingend 6-bis G-meschossigen Daucdrpers eprzibt sich gepgenliiber der
bigher rechtoverbindlich zwingend b-geschossip festgesctzten Bebauung
fiir die &nlieper hinsichtliich der unterschrittencn Abstandsfldchen
weine wesentlien geinderfe Sltuablon,
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Die zu den Erschliefungsstrafen (Pappenstrafe bzw. Manteuffelstrale)
weisenden Fronten der Bebauung liegen in einem Gerduschpegelbereich
von etwa 61 bis 64 dB(A) am Tage und ca. 5% bis 56 dB(A) in der Nacht-
»oi%. Die Hohe des Geriduschpegels ist abhingig von der Entfernung der
Gebiudefront zur Schallquelle Milheimer Strale,

Auch bei vollstindiger Schliefung der Bebauung zur Milheimer Strafie hin
ist ein Grundgerduschpegel (bedingt durch von oben her einwirkenden Fern-
ldrm) von ca. 45 bis 48 4B(A) tagsiliber anzunehmen. Dieser Pegelbereich
wird auch bei der vorgeschlagenen Bebauungsform unter Berilicksichtigung
von Lirmschutzmafnahmen erreicht.

Die Ergebnisse dieser lirmtechnischen Untersuchung zeigen, daB bei
esinen Vergleichder zuerwartenden Lirmpegelkeine nennenswerte Verdnderun-
gen festzustellen sind.

Folgende weitere Schutzmafnahmen vor Verkehrsldrm sind aber erforder-
lich:

- 4 m hohe Lirmschutzwand (einseitig absorbierend) an der Grundsticks-
grenze zwischen den Giebeln der Wohnhiduser Manteuffelstrafe § und
Pappenstrale 5.

- Fenster der Schallschutz<lasse 2 {(Bauschalldiamm-MaB® 30 - 34 dB(4))
fiir die Rickfront des geplanten Hauses der Wirtschaftsforderung.

S$ie sind in der Bebauungsplan-fnderung textlich festgesetzt.

Der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzclasse 3 entspre-~
chend den Ricntlinien des Vereins Deutscher Ingenieure (VDI 2719) an
der Vorderfront des geplanten BHauses der Wirtachaftsfdrderung ist achon
im Bebauungsplan Nr. 936 - Neudorf - festgesetzt worden.

Sicherung des ungestdrten Rundfunic- und fernsehempfanges

Durch den meplanten Baucodrper des Hauses der Wirtschaftsforderung an
der Milheimer Strafe ist eine Beeintridchtigung des Rundfuni- und Fern-
sehempfanges fiir die umgebende Wohnbebauung nicht auszuschliefen.
Deshalb szind bei einer Bebauung des Grundstiickes besondere bauliche
Vorkehrungen zur Abwendung einer Beeintrdchtigung des Rundfuric- und
Fernsehempfanges {lir die Umgebung zu treffen.

Die entsprechende Fliche ist im Bebauungsplan gelkennzeichnet.

Blirgerbeteiligung

Da sich die vorliegende fnderung - wie erldutert - nicht wesentlich
zuf das Plangebiet und die HNachbargebiete auswirkt, wurde gemdf §3
(1) BauGB von einer Blrgerbeteiligung abgesehen.

Kosten

Durch die Planiinderung entstehen der Gemeinde keine Kosten.
- Gestaltung der Giebelfronten der v. 3. Hohnhiduser mit schallabsore
mierendon Material,




Diese Begriindung gehdért zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr., 936
- Neudorf -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Be-
griindung.

Duisburg, den 26.09.1989

Der Oberstadtdirektor
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Beigeordneter

Die Ubernahne der gednderten und erginzten Absichisbegrindung als
Intacheidungsbegrindung in Sinne des § 2 (8) Daugesetzbueh wurde
am 12.03.1990 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Degriindung hat in der Zeit vom 02.10.1639 bis 03.11.1989 ein-
achlieflich Offentlich auszelegen.

Duisburg, den 11.04.1990 Der Oberstadtdirektor

In Vertretung
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