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1. Allgemeines

1.1

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist, unter weitestgehen-
dem Erhalt des wertvollen vorhandenen Baumbestan-
des iiberbaubare Fldchen flir verschiedene Wohnfor-
men wie '

Wohnen im freistehenden Einfamilienhaus
Wohnen im freistehenden Doppelhaus

Wohnen im Reihenhaus

anzubieten, um so dem mehrfach von der Bevdlke-
rung geduBerten Wunsch nach Eigentumsbildung ent-
gegenzukommen.

Gleichzeitig soll fiir das mittelfristig aufzugeben-
de Schulgebdude an der SalzmannstrafBe ein Ersatz-
grundstlick als Fldache fir den Gemeinbedarf - Schu-
le - sowie die im Fl3chennutzungsplan dargestellte
Parkanlage und der Kinderspielplatz ausgewiesen
werden.,

AuBerdem wird eine Anpassung der Baugebiete an die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBl1. I 1763) vor-
gencmmen .
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2. Vorgaben und Bindungen

2.1

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir das Gebiet
des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom

1. 7. 1966 - MBl. NW 1966, Seite 2203 - gehdrt
das Plangebiet zum "Wohnsiedlungsbereich mit
Uberwiegend dichter Bebauung".

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbe-

zirk Diisseldorf - AufstellungsbeschluB des Be-
zirksplanungsrates vom 14. 6. 1984 - ist das Ge-
biet als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt,
um das die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereiten-
de Verwaltungshandeln auf einheitliche und Uberprif-
bare Grundstiicke auszurichten. Die Ziele sind als

"ﬁbergeordnete entwicklungsplanerische vVorgaben ver-

bindlich (Ziele zur StE - RatsbeschluB vom 26.3.1979
DS 2187/4).

Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind ins-
besondere die Ziele 12.1 (Fl&chen fiir Wohnungsbau,
offentliche und private Folgeeinrichtungen) und
17.4 (vorrangige Fdrderung der Siedlungstdtigkeit
in Siedlungsschwerpunkten) mafBgeblich.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm legen die Ge-
meinden Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Ent-
wicklung ist in der Gemeinde auf die SSP auszurich-
ten.

Das radumlich-funktionale Nutzungskonzept fiir die
Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wurde vom
Rat der Stadt am 27. 10. 1980 beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet gehdrt zum "angebundenen
Siedlungsbereich" des SSP Hamborn.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
den r3dumlichen und sachlichen Zielen der Stadtent-—
wicklung.

2.21 Fachplane
2.211 Schulentwicklungsplan

Flir das Gebiet besteht der Schulent-
wicklungsplan als eine von der Gemein-
de beschloussene Entwicklungsplanung
(siehe hierzu "Gemeinbedarfsfliche"
Ziffer 4.2),
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2.212 Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist
eine von der Gemeinde beschlossene
Entwicklungsplanung

{(siehe hierzu "Kinderspielpldtze"
Ziffer 4.31).

2.213 Sportstdttenleitplanung

Fir die Sportplanung im Stadtgebiet
ist am 1. 2., 1982 vom Rat der Stadt
Duisburg der Sportstdttenleitplan

- Teilentwicklungsplan der Stadt
Duisburg - beschlossen worden. Die
westlich des Bebauungsplangebietes
liegende BSA IltisstraBe trigt mit
zur Deckung des Sportfldchenbedarfs
im Bezirk Hamborn bei. Zus3tzliche
sportliche Einrichtungen im Bebauungs-
plangebiet sind nicht geplant.

2.3 Flachennutzunygsplanung
2.31 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 611 A wurde aus dem
neuen Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt
Duisburg entwickelt, so daB die Planungszie-
le mit der Landesplanung gem3B § 20 (1) Lan-
desplanungsgesetz abgestimmt sind.

Die Festsetzungen des Belauungsplanes entspre-
chen den Darstellungen des Entwurfes zum Fli3-
chennutzungsplan.

Aufgrund der Berlicksichtigung von Bedenken und
Anregungen, die den Erhalt des vorhandenen Baum-
und Gehdlzbestandes auf der Nordseite der Alex-—
strafBe forderten, wurde es erforderlich, die Bau-
geblete im Planbereich geringfigig zu verschieben.
Die GroBe der Gebiete selbst, wurden hierbei un-
wesentlich verdndert.

2.4 Sanierungsgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 611 A liegt im Bereich des
férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Neumiihl
(Satzung vom 10. 7. 1972). Fir die Neugestaltung
des Sanierungsgebietes wird dieser Plan daher ge-
maB § 30 Bundesbaugesetz (BBauG) aufgestellt.
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3. pirgerpeteiligung

Die Beteiligung der Blirger an diesem Bebauungsplan-Entwurf
gemaf § 2 a (2} BBauG - zugleich als Unterrichtung der
Einwohner gemaBl § 6 b der Gemeindeordnung Nordrhein-West-
falen - wurde am 19. 9. 1985 durchgefiithrt. Hierin einge-
schlossen war die Erdrterung gemdaB § 8 (2) und § 9
Stddtebauférderungsgesetz (StBauFG). Etwa 80 Blirger nahmen
an dem Anhorungstermin teil.

3.1 Bericht liber die Birgerbeteiligung

Ein Bericht iiber diese Beteiligung ist als Anlage
beigefiigt.

3.2 Auswertung der Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
planung -

Da samtliche aus der Blirgerschaft zum Bebauungsplan
gestellten Fragen wahrend der Beteiligung der Birger
an der Bauleitplanung beantwortet werden konnten, ist
eine Auswertung nicht erforderlich.

4, Zieldefinition

4.1 Wohnbebauung
4.11 Musterhausausstellung

Im westlichen Bebauungsplangebiet ist im Be-
reich des mit (B) bezeichneten Baugebietes
im Sommer 1987 eine Musterhaus-Ausstellung
vorgesehen.

Eine entsprechende zeitlich befristete Aus-
nahmeregelung gemdaB § 31 (1) BBauG wurde
zum Zwecke der Durchfiihrung dieser Ausstel-
lung textlich festgesetzt.

Die Ausnahme wird wie folgt begriundet:

Die im Plangebiet vorgesehene Wohnbebauung
s0ll mdglichst zum gleichen Zeitpunkt durch-
gefiihrt werden, um die durch Baustellenbe--
trieb unumgdnglichen Beldstigungen fir die
vorhandene Bebauung auf einen geringst mog-
lichen Zeitraum zu reduzieren. Beim Bezug der
H3user ké&nnte ein intaktes Wohnumfeld geschaf-
fen sein.

Werden hierbei die vorgeschlagenen Wohnfor-
men realisiert, bietet sich fir bauwillige

Blirger ein interessantes Informatiouvnsange-

bot, das im Rahmen einer Musterhausausstel-
lung zuganglich gemacht werden KkKann.

Der glinstige Standort des Geldndes im Gefiige

des regionalen und Uberregionalen Haupt- und

Fernstrafennetzes sowie der direkte AnschluB

an den offentlichen Personennahverkehr bietet
die Voraussetzungen zur Durchfihrung der Aus-
stellung.
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4.13

4.74

Nac? Ausstellungsende bleiben die errichteten
Gebdude als Wohnsiedlungseinheit erhalten,

Zufahrten/Parken
Die Hauptzufahrt zu dem Neubaugebiet und zur

Musterhausausstellung erfolgt uUber die Fis-
kusstraBe und Albert-Einstein-StraBe. Diese
ErschlieBungsstraBen verbinden das Plangebiet
iiber die Wiener - Amsterdamer Straflle zur
Duisburger Strafie (B 8) mit dem st3dtischen
Hauptverkehrsnetz .» Ein direkter AnschluB an-
die A 42 und somit eine bhesonders glinstige
anbindung an das iliberregionale Autobahnnetz
ist gegeben. : )
Fiir die Besucher der Musterhausausstellung
konnen ausreichend Parkmdglichkeiten in un-
mittelbarer Nihe der Ausstellung, und zwar
auf den unbebauten Flichen Ostlich der ge-.

planten :6ffentlichen Grlinfldche - Parkanla-
ge - und slidlich der AlexstraBe angeboten

werden. _
Ausstellungseinrichtungen

Gleichfalls kdnnen auf den Fldchen &stlich

der geplanten Sffentlichen Griinfldche - Park-
anlage - und siidlich der AlexstraBe Flachen
flir die voriibergehende Unterbringung von In-
formationsstdnden, gastronomischen Einrichtun-
gen und Sffentlichen Toilettenanlagen zur Ver-
figung gestellt werden.

Einfamilienhausbebauung

Der Bereich ndrdlich der FiskusstraBe wird
im wesentlichen durch eine aufgelockerte
ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung ge-
pragt.

In Anlehnung hieran sieht der Bebauungsplan

im westlichen Bereich (B) ebenfalls eine

1- bis 2-geschossige Wohnbebauung in variab-
len Bau- und Wohnformen unter Berilicksichti-

gung des vorhandenen Baumbestandes vor.

Die erforderlichen Stellplétze sind in ver-
schiedenen Formen {auf eigenem Grundstilick
und als Gemeinschaftsanlagen)} vorgesehen.

Im Sstlichen Planbereich zwischen dffentlicher
Griinf liche - Parkanlage - und der Fliche fiur
den Gemeinbedarf - Schule - ist ein weiteres
reines Wohngebiet ausgewiesen (Bereich A).
Hier besteht die Mdglichkeit,der Errichtung
von Reihen- und Doppelhidusern sowie auch
freistehenden Einfamilienhausern.
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4.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann
mit einem Zuwachs veon ca. 140 Wohnungseinhei-
ten als EinfamilienhausmaRnahmen gerechnet
werden.

Gemeinbedarfsfliche

Fiir das mittelfristig aufzugebende Schulgebaude an
der SalzmannstraBe ist im Planbereich sidlich der
FiskusstraBe ein Ersatzgrundstiick als Flache fir
den Gemeinbedarf - Schule - ausgewiesen.

Konkrete Angaben hinsichtlich des Zeitpunktes

~der schulischen Nutzung ergeben sich aus der
- Schulentwicklungsplanung der kommenden Jahre

1986 - 1590.
Grﬁnfléchen

Der Bereich zwischen den geplanten Wohnbaufl3chen
bzw. dem Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf im Zu-
ge der ehemaligen Alfredstrafie ist als offentliche
Grinfl3che - Parkanlage - festgesetzt.

Die Griinverbindung setzt sich in ndrdlicher Rich-
tung bis zum Bergmannsplatz und in siidlicher Rich-
tung bis zu den Wohngebieten ndrdlich der Wiener
Strafe fort.

Von hier ist als Verbindung zu den Erholungsflachen
der Emscherniederung ein FuBweg vorhanden, der nach
Siden bis zur Bebauung "Hagenshef" (Berliner StraBe)
verliuft. AuBer diesem Weg in Nerd-Siid-Richtung wird
der Gesamtbereich durch ein umfangreiches Wegenetz
erschlossen, das den Anschluf3 an angrenzende Erho-
lungs- und Griinfldchen ermdglicht.

Die aufgrund des vorhandenen Baumbestandes von einer
Bebauung freizuhaltenen Fl&chen im Bereich der ge-
planten Wohnbebauung sind ebenfalls als offentliche
Grinfliache - Parkanlage - festgesetzt.

Aaufgrund des vorhandenen Baum- und Geholzbestandes
ist auf der Nordseite der Alexstrafle, sidlich des
Wohnbereiches A, eine weitere Offentliche Griinver-
bindung festgesetzt, die mit der vorgenannten in
idealer Weise verkniupft ist und eine angenehme
Erreichbarkeit des Zentraums gewdhrleistet. Hier-
bei handelt es sich um ein geschlossenes Quartier
mit gemischten Laubholzern scwie Bdumen unter

@ 80 cm, Fir diesen Bereich sind bereits Nach-
pflanzungen erfolgt.
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4.3

4.32

-10 -

Kinderspielplatze

Westlich der Albert-Einstein-Strafe ist ein
Kinderspielplatz des Spielbereiches A (zen-
trale Versorgungsfunktion fir einen Ortsteil)
in einer GroBRe von ca. 13.000 gm als &ffent-~
liche Grinflache - Kinderspielplatz - ausge-
wiesen. '

Dariiber hinaus ist in der neu festgesetzten
offentlichen Grinfl3che zwischen den Bauge-
bieten ein Kleinkinderspielplatz des Spiel-
bereiches C (Versorgungsfunktion flir einen
Wohnblock) in einer GrdfRe von ca. 400 gm
festgesetzt.

Weitere Kinderspielpldtze sind in unmittelba-
rer Umgebung vorhanden bzw. geplant. Hierbei
wird insbesondere auf die Errichtung des Er-
holungs- und Freizeitparkes Neumihl hingewie-
sen, in dem die bestehende Sportanlage an der
IltisstraBe zur Bezirkssportanlage ausgebaut
und in Verflechtung mit dem Erholungsgrin
Spieleinrichtungen fir alle Altersgruppen an-
gelegt werden sollen.

Baum- und Gehodlzbestand

Im Bereich des Plangebietes sind zahlreiche
grofie Bdume sowle gemischter meist strauch-
artiger Gehdlzbestand und Heckenelemente vor-
handen.

Der unter Baumschutzsatzung stehende wertvol-
le Groflbaumbestand bleibt erhalten, wobei die
grdRere Zahl Bestandteil des &ffentlichen

Grins wird. Innerhalb der Baugrundsticke wird
iiber den durch die Baumschutzsatzung gegebenen
Schutz zusdtzlich die Erhaltung nach BBauG § 9
(1) 25 b festgesetzt und in die Grundstiicksver-
trige iibernommen.

Die unter Baumschutzsatzung stehenden 2 Zeilen
Pyramidenpappeln einer alten Grundstiicksein-
grenzung zwischen Alfred- und AdolfstraBe wer-
den nicht erhalten, da groBere Pyramidenpappeln
aufgrund ihres Verhaltens schwer in Baugebiete
integrierbar sind. ' :

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 9. Md3rz 1977 in der jeweils gel-
tenden Fassung.
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Da im Rahmen der Sanierung das Areal zwischen

Fiskus- und AlexstraBe jedoch iiberwiegend wie-
der der Bebauung zuzufllhren 1st, kann daribker

hinaus Geh&lz- und Heckenbestand nicht erhal-

ten werden. Ein Ausgleich wird durch die Neu-

anlage von offentlichem Grin und von Pflanzun-
gen in Hausgdrten geschaffen.

4.4 Verkehr
_4.41 Individualverkehr

Der Planbereich ist mit der Bundesautobahn

A 42 an das regionale und liberregicnale Stra-
Bennetz angebunden. Diese Verkniipfung ist mit
der Anschlufstelle Duiskurg-Neumiihl gegeben.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird iber die
Fiskusstrafe und iiber die Albert-Einstein-
Strafe erschlossen. Die FiskusstraBe ist mit
der Obermarxloher Strafe verknlipft. Diese Er-
schlieBungsstraBen verbinden das Plangebiet
iiber die Wiener - Amsterdamer StraBe zur Duis-
burger Strafe (B 8) mit dem sti3dtischen Haupt-
verkehrsnetz.

Die ibrigen StraBen innerhalb des Bebauungs-
planes dienen der kleinrdumigen ErschlieBung.

Die vorhandene AlexstraBe erhidlt eine Verbin-
dung zur Fiskusstrafe. Fir die AlexstraBe und
die geplante VerbindungsstraBe ist eine Fahr-
bahnbreite von 5,5 m vorgesehen. Zur Deckung
des Parkbedarfs im 6ffentlichen Verkehrsraum
soll an beiden Strafen ein einseitiger Park-
streifen angelegt werden.

Fiir die iubrigen Strafen ist ein Ausbau als
Mischfldche vorgesehen.

4.42 Dffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Planbereich wird mit den Buslinien 908
(Bruckhausen - Hamborn-Neumithl) mit den Hal-
testellen RuprechtstraBe, Albert-Einstein-
Strape und Salzmannstrale,
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5.

- 172 -

910 (Meiderich - Hamborn - Neumiihl - Obermeide-
rich) mit den Haltestellen RuprechtstrapBe, Al-
bert-Einstein-StraBe, SalzmannstraBe und Fis-
kusstrafle sowie mit der Bundesbahnbuslinie 9%9
(Duisburg-Marxloh -~ Oberhausen Hbf) mit der
Haltestelle FiskusstrafBe an das OPNV-Netz
angebunden.

4.5 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Un eine einheitliche HShenentwicklung gewdhrleisten
‘zu konnen und um ein einheitliches Erscheinungsbild
in zusammenhdngenden Berelichen zu erzielen, wurden
im Bebauungsplan Bauvorschriften iber Verblendmau-
erwerk, Dachformen, Pachneigungen, Dachaufbauten,
Zuginge und Zufahrten, Abgrabungen eingearbeitet.

Die Vorschriften iiber die Einfriedigungen sind er-
forderlich, um zum einen die Freifldchen in ihrer
Weitrdumigkeit nicht einzuengen und zum anderen,
um ein einheitliches Strafenbild zu erzielen..

Alternativen

Fiir den Wohnbereich A lagen neben dem erl3uterten
Bebauungsplan-Entwurf noch weitere zwei Alternativ-
vorschlidge, wie nachfolgend aufgefiihrt, vor:

Variante 1: Diese Alternative sah im Rahmen eines
kesten- und flidchensparenden Bauens die
Errichtung von ca. 45 Reihenhdusern in
II-geschossiger Bauweise vor.

Variante 2: Bei dieser Alternative war die Errichtung
von ca. 18 eingeschossigen freistehenden
Einfamilienhdusern mit groBzligigen Grund-
stliicken vorgesehen.

Beide Alternativen fanden jedoch nicht die Zustimmung
der Biirgerschaft und der Bezirksvertretung Hamborn
und wurden daher nicht weiterverfolgt.

Weitere Alternativ-Vorschlige, die sich von der vor-
leigenden Planung wesentlich unterscheiden, boten sich
im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht an und
wurden daher nicht entwickelt,

Grundsidtze fiir soziale MaRnahmen

Der Bebauungsplan Nr. 611 A - Neumiihl -~ liegt im Sanie-
rungsgebiet Duisburg-Neumihl, fir das die Grundsidtze
fiir den Sozialplan zu Beginn der Sanierung entwickelt

wurden. |

Die Erérterung mit den unmittelbar Betroffenen wird
stindig fortgesetzt, insbesondere jeweils bei der Auf-
stellung neuer Bebauungspliane in Verbindung mit der Er-
orterung der Neugestaltung gemaf § 9 StBauFgG,

Das Ergebnis wird in Niederschriften festgehalten
und laufend zum Sozialplan gemdn § 8 (2) StBauFG
ergdnzt.
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7.

8.

Immissionsschutz

7.1 Schallschutzvorkehrungen

Per Planungsrichtpegel nach Vornorm DIN 18005
Blatt 1 (Schallschutz im Stddtebau) wirde. nachts
um mehr als 10 dB(A) im Bereich der FiskusstraBe
Uberschritten. Bauliche Schallschutzvorkehrungen
gemdfs § 9 {1) 24 BBauG sind erforderlich. Dbie zur
FiskusstraBe weisenden Fenster der Bebauung miissen
eine ldrmddmmende Wirkung erzielen, die mindestens
der Schallschutzklasse 2 der Richtlinien des Ver-
eins Deutscher Ingenieure (VDI 2719) entsprechen.

Bergbau

Ein Teil des Planbereiches gehOrt zu den Gebieten, un-
ter denen der Bergbau umgeht. Die Planungsgrundsédtze
der Richtlinien fiir die Ausfihrung von Bauten im Ein-
flufbereich des untertdgigen Bergbaus sind zu beach-
ten. Besondere SicherungsmalRnahmen sind ggf. erforder-
lich. ~ 7 o -

Ver- und Entsorgung

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sind im
Plan nachrichtlich iibernommen. Innerhalb der hierzu
gehBrenden Schutzstreifen besteht ein absolutes Bau-
und Entwicklungsverbot.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen
Einrichtungen richten sich nach dem Energiebedarf die-
ses Gebietes. Einzelheiten und die Standorte der Ver-
sorungsanlagen sind zu gegebener Zeit mit dem Triager
der BaumafBnahme abzustimmen.

Die Abwadsser der Baufliachen und der Verkehrsfl&achen
werden iiber die bestehende Ortskanalisation einer
Klaranlage zugefiihrt.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden
durch leitungsgebundene Energietridger erfolgen,

Die an der FiskusstraBe vorhandene sowie die an der Er-
schlieBungsstraBe des Wohnbereiches B geplante Trafosta-
tion des RWE sind als Versorgungsfls3che - Trafostation -
ausgewiesen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auferhalb von Deich-
schutzriumen, Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs-
oder Dringewassergebieten, oberirdische Gewdsser, Ab-
grabungen und Deponien; GrundwassermefBstellen oder
Pegel sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwas-
ser sind nicht vorgesehen, Trinkwassernotbrunnen wer-

den nicht bkerihrt.
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10. Kosten

1.

Die der Gemeinde durch MaBnahmen des Bebauungspla-
nes entstehenden Kosten werden geschdtzt auf

a} StraBenbau . . 1.260.500,-- DM
b} Verkehrslenkung 5,500, -- pM
c) Kanalbau ' 860.000, w= "
'd) Offentliche Griinfichen 4%90.000, -~ "

2.616.000,-- DM

Rickeinnahmen

Die unter 1. a) bis d) aufgefilhrten Kosten sind iiber-
wiegend unrentierlich und werden im Rahmen der Sanie-
rung Neumiihl zu 90 % vom Land bezuschufBit.

. Die stidtischen Mittel miissen noch bereitgestellt

werden. '

Von den MaBinahmen dieses Bebauungsplanes, deren

Gesamtkosten unter Ziffer 10 Punkt 1 dargestellt
sind, sind gem@B § 9 (8) BBauG nachstehende MapR-
nahmen alsbald zur Verwirklichung vorgesehen:

a) StraBenbau und Verkehrslenkung 906.000,-- DM
b) Kanalbau 725.000,~- DM
c) o6ffentliche Griinflachen 200.000,~-- DM

1.831.000, -~ DM

Fir diese MaBnahmen kann der std3dtische Kostenanteil
im Rahmen des verfiigbaren Haushaltsansatzes erwartet
werden. :




Diese Begrilndung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 611 A - NeumGhl =-.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fﬂr'diose Begriindung.

Duisburg, den 4. Dezember 1985

Die (lbernahme der Absichtsbegrilndung als Entacheidungsbegriindung im

Sinne des § 9 (8) Bundesbaugesetz wurde am 5. 5. 1986 vom Rat der
Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 16. 12, 1985 bis 24, 1. 1986
einschlieflich 8ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 23. Mal 1986
Der QOberatadtdirektor

In Vertretung

igeordneter
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61-32 Brinkmann
3494 23. 9. 1985

Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 617 A - Neumilhl -

Niederschrift

Uber die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemidf § 2 a (2) Bundes-
baugesetz zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemiB § 6 b Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen flir den Bereich des Bebauungsplan~Entwurfes Nr. 611 A

~ Neumithl - am t9. 9. 1985 in der Zeit von 18.05 Uhr bis 18.55 Uhr im Biirger-
haus Neumiihl, Otto-Hahn-Strafe U49. Hierin eingeschlossen war die Erdrterung
gemdh § 8 (2) und § 9 Stddtebaufdrderungsgesétz. Neben den Mitgliedern der
Bezirksvertretung Hamborn nahmen an der Anhérung etwa 80 Blirger teil.

Zu Beginn der Veranstaltung um 18.00 Uhr begrifte der Vorsitzende der Bezirks-
vertretung Hamborn, Ratsherr Hamacher, die Anwesenden und dankte fiir das groBe
Interesse, daB sie durch ihr Erscheinen zeigen wiirden. Mit dem Hinweis, daB®

es sich bei dieser Sitzung um eine Sondersitzung handele und die Biirger beil
dieser &ffentlichen Anhérung die Moglichkeit haben, hier friilhzeitig ihre
Winsche und Vorstellungen zum Planentwurf zu dufern, gab Herr Hamacher den
Sitzungablauf und den einzigen Tagesordnungspunkt - hier: Bebauungsplan

Nr. 611 A& - Neumilthl - bekannt. Sodann erteilte er Herrn Buhlmann vom Stadt-
planungsamt das Wort zur Erliuterung des Bebauungsplan-Entwurfes.

Anhand von Farbdia-Positiven-tuftbild, Ausschnitt aus dem neuen Fldchen-
nutzungsplan-Entwurf{ der Stadt Duisburg - erliuterte Herr Buhlmann zunichst
die topografische Lage des Plangebietes, die mittelbare und ummittelbare
Umgebung und die Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan.

Sodann referierte Herr Buhlmann eingehend liber die geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplan-Entwurfes und wies darauf hin, daR Ziel des Bebauungs-
planes sei, unter weitestgehenden Erhalt des wertvollen vorhandenen Baum-~
bestandes liberbaubare Fldchen fiir verschiedene Wohnformen - wie Wohnen

im freistehenden Einfamilienhaus, Wohnen im freistehenden Doppelhaus, Wohnen
im Reihenhaus - anzubieten, um so dem mehrfach von der Bevdlkerung geduBerten
Wunsch nach Eigentumsbildung entgegenzukommen. Im wesentlichen Bebauungs-
plangebiet sei im Bereich des mit (B) bezeichneten Baugebietes eine Muster-
haus-Ausstellung - &dhnlich wie die bereits durchgefihrte "Euro-Bau ‘84"

im Ortsteil Rahm-West - vorgesehen. Hier sei die Errichtung von ca. 90 Wohnungs-—
einheiten in 1- bis 2-geschossiger Bauweise vorgesenen. Diese Wohneinheiten
werden durch eine 6ffentliche StichstraRe ven der FiskusstraBe zur AlexstraRe
erschlossen. Im 8stlichen Planbereich sei ebenfalls ein reines Wohngebiet
ausgewiesen, flir das noch zwei weitere Varianten entwickelt wurden. In der
vorliegenden Variante 2 sei die Errichtung von 34 Reihenhiusern und 6 FEin-
familienhdusern moglich. Bei der Variante 1 sei die Errichtung von 45 Reihen-
hdusern und in der Variante 3 die Errichtung von 18 Einfamilienhdusern méglich.
Desweiteren filhrte Herr Buhlmann aus, daf aufgrund des vorhandenen wertvollen
Baum- und Geh&lzbestandes ein GroBRtell des Plangebietes als &ffentiiche
Griinfldche - Parkanlage - ausgewiesen worden sei. Auferdem sei neben dem
vorhandenen Abenteuerspielplatz an der Albert-Einstein-Strafe ein weiterer
Kinderspi+lplatz des Spielbereiches C -~ Versorgungsfunktion fiir einer. Wohn-
biock - innerhalb der &ffentlichen Griinfliche geplant.
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Fiir das mittelfristig aufzugebende Schulgebdude an der SalzmannstrafBe

sei im Planbereich siidlich der FiskusstraBe eine Reserveflidche ausgewlesen.
AbschlieRend ging Herr Buhlmann auf die verkehrliche Situation im Plangebiet
ein. Hierbei wies er insbesondere auf die Anblndung des Bebauungsplanberelches
an das Haupt- und Fernstrafennetz hin. g

Sodann bat Herr Hamacher die anwesenden Blirger, Fragen zu stellen bzw.
Winsche und Vorstellungen zu &ufRern.

Herr Drozeck fragt an, was mit der Flidche flir den Gemeinbedarf bis zur Reali-

sierung der S3chule passiert. Weiterhin flthrte er aus, daR aufgrund der ge~
planten Bebauung mit einen gréRBeren Verkenrsaufkommen in diesem Bereich zu
rechnen sei und hat die Befiirchtung, daf hierdurch die FiskusstraBe zu
einer Rennstrecke wiirde.

Herr Rainer Schepers - als Vertreter des Kinderschutzbundes - fithrte aus,

daB

~ durch die geplante - seiner Meinung nach - zu dichte Bebauung im Bereich B
die Kinder mal wleder an den Rand der Bebauung gedrickt wiirden.
Er schlug vor, die Garagen azuferhalb des Baublocks festzusetfzen um so mit
den Verkehr aus diesem Wohnbereich herauszunehmen. Stattdessen sollte der
Kinderspielplatz hierher verlegt werden, wo er auch hingenbre;

-~ die ndrdliche Bebauung des Bereiches B zu nah an der FiskusstraRe stehe
und somit ein Unsicherheitsfaktor fir die Eltern und Kinder darstelle.
Er duferte den Wunsch, auf die erste Reihe der Bebauung zu verzichten;

- die AlexstraBe fiir die Kinder aus den umliegenden Bereichen ebenfalls einen
Unsicherheitsfaktor darstelle.
Er schlug vor, entweder die 6ffentliche Griinfldche mit einen gepflasterten
Ubergang lber die AlexstraBe fortzusetzen, die AlexstraBe links und rechts
hiervon abzuhfingen und mit einem Wendekreis zu versehen oder die AlexstraBe
und die Albert-Einstein-StraBe als Tempo 30 einzuschrinken.

Zu den Fragen der Herren Drozeck und Schepers - hinsichtlich der Schulfliche

und der Verkehrssituation - flhrte Herr Buhlmann aus, daf fir die Gemeinbedarfs-
flédche - Schule - davon auszugehen ist, daf die Stadt unter Erhalt der vor-
handenen Biume hier voriibergehend eine GriinfliZche schafft. An eine Anpflanzung
von weiteren Bdumen sei jedoch im Hinblick auf die Schulbebauung nicht gedacht.

Zur Verkehrssituation sei zu sagen, daf durch die geplante Wohnbebauung mit
ca. 140 Einfamilienhiusern die Fiskusstra8e, die die Funktion einer Sammel-
strafe hat, nicht in einer unvertretbaren Form belastet wilrde. Die vorliegende
Konzeption mit ihren ErschlieRungsstrafen und der Bufteilung des Verkehrs auf
die FiskusstraRe und Alexstrafe stelle eine verniinftige L&sung dar.

Zu der zu dichten Bebauung sagte Herr Buhlmann, da® die im Plan dargestellte
Bebauung lediglich der Veranschaulichung einer Baum#glichkeit darstelle. Die
Grundstiicksgréfen seien noch richt festgelegt und richten sich nach den noch
zu ermittelnden Bedarf ein Rahmen der Musterhausausstellung. Der Trend ging
Jedoch aus Kostengrinden heute zum kosten- und flichensparenden Bauen.
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Aus stiddtebaulichen Grinden sei das Stadtplanungsamt der Auffassung,
erkldrte Herr Buhlmann zur Frage der ndrdlichen Bebauung, daR ein kleiner
Vorgarten und somit ein groRer Garten im Slden bhesser und sinnveoller sei

als eine - durch Abriicken der Bebauung von der Fiskusstrafe -~ groRer nutz-
loser Vorgarten im Norden.

Desweiteren filhrte er zum Vorschlag der Herausnahme des Autoverkehrs aus dem
Wohngebiet aus, daP die Einfamilienhausbesitzer ihre Garagen am Haus haben
mbchten und dieses in der vorliegenden Planung berlcksichtigt wiirde. Im Bereich
der Musterhausausstellung sei die Errichtung von ca. 90 Hiusern vorgesehen,
so dah hier mit keinem riesigen Verkehrsaufkommen und somit unvertretbaren
Beldstigungen zurechnen sei.

Herr Hartmut Beekmann - als Neumiihler Blirger und Vertreter des kommunal-
pelitischen Arbeitskreises der SPD - gab noch einmal die Nihe der n&rdlichen
Bebauung zur Fiskusstrafe zZu bedenken, da diese nicht nur vom Lirm sondern
auch von Erschiitterungen durch den Shwerlastkraft-und Busverkehr beeintrichtigt
wiirden. Er bat um Zuriicknahme der Baugrenzen entlang der Fiskusstrabe,
Desweiteren bat er darum, im Bereich B eine aufgelockerte Bebauung vorzusehen.

Herr Buhlmann gab noch mal zu bedenken, daf ein Abricken der Bebauung von
der FiskusstraBe, wenn es sinnvoll sein soll, die Hausgirten zerstdren wiirde.
Hinsichtlich der Bebauung fiihrte er aus, dak, wie schon einmal gesagt, sich
die Anzahl und Bauweise nach dem Bedarf im Rahmen der Musterhausausstellung
richtet. Man kdnne jedoch davon ausgehen, daf &hnlich wie in Rahm-West

eine aufgelockerte Bebauung errichtet werde.

Herr Rbsler war der Meinung, man solle die AlexstraRe nicht bis auf die Fiskus-
strafe sondern bis auf die Holtener Strafe durchfiihren.

Herr Buhlmann sagte, daB es std3dtebaulich nicht vertretbar sei, den Verkehr
in die FuBldufigkelt der Holtener Strafe zu flhren, zumzl die vorliegende
Verkehrskonzeption seiner Meinung nach nicht anders méglich sei ohne die
FuBldufigkeit zu belasten.

Ergédnzend flhrte Herr Hamacher aus, daf es nach wie vor Ziel ist, den Bereich
von der LehrerstraBe bis zur FiskusstraBe fuRliufig zu gestalten.

Herr Beekmann bat darum, auf den Aspekt der Erschitterungen durch den Schwer-
lastkraftverkehr einzugehen, zumal es sich hier um die einzigen Hiuser
an der FiskusstraBe handele.

Herr Buhlmann antwortete, daf diese Hiuser einen Stdgarten haben soliten und
daher an der Fiskusstrafe lidgen. Zur Erschitterung sel zu sagen, daB, um dieses
auszuschalten, auf die Bebauung verzichtet werden miifte. Eine Aufgabe der
Bebauung sei nicht vertretbar und vorgesehen.

Herr Gerd Lettmann fragte, ob die Musterhausausstellung genau so abliuft
wie in Rahm-West, wo 70 % der gesamten Bauvorhaben durch auswertige Firmen
erstellt wurden und warum nicht alle Arbeiten an Duisburger Firmen vergeben
wiirden.
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Herr Sattur - vom Amt fir Bodenordnung -~ erwiderte, daB es in Rahm-West

so gewesen sei, dabl der Aussteller bzw. die Ausstellerfirma vertraglich
verpflichtet wurde, bis zu 40 % Duisburger Firmen zu beteiligen. Es sei
vorgesehen, bei dieser Ausstellung das gleiche Verhiltnis vorzusehen.

Herr Lettmann fragte an, ob nicht die Mdglichkeit bestiinde, eine Duisburger

Architektengruppe mit der Ausrichtung der Ausstellung zu beauftragen.

Herr Buhlmann sagte dazu, daf bei einer Musterhausausstellung eine Palette

von verschiedenen Bautypen angeboten werden solle. Die Eurobaugesellschaft
hdtte eine groBe Erfahrung durch viele Ausstellungen in Deutschland, sowie
auch eine Vielzahl von Firmen an der Hand und sel dadurch in der Lager,

in kiirzester Zeit eine Ausstellung in dieser GréRenordnung zu erstellen.

Herr Sattur fihrte erginzend dazu aus, daR es vorgesehen sei vertraglich
festzulegen, daBf ein einzelner Bautrdger nicht mehr als sechs ReihenhZuser
oder drei Einfamilienhfuser oder drei Doppelhiuser errichten diirfe. Damit
sei gewdhrleistet, daf eine Vielzahl von Haustypen zur Ausfihrung komme.

Herr Dieter Heinemann wollte wissen, ob man die Grundstiicke auch erwerben
kdnne und wie hoch der Preis sei.

Herr Sattur fihrte hierzu aus, da® in Rahm-West die MSglichkeit bestand
zwischen Erbpacht und Kauf zu wihlen. AuRerdem war es m&glich, da® Grundstiick
nach 5 Jahren bis zu 15 Jahren nachtrédglich zu erwerben. Es sei beabsichtigt,
dem Rat der Stadt vorzuschlagen, hier entsprechend zu verfahren. Die Preise
werden bei ca. 220,- DM bis 250,- DM - allerdings ErschlieRBungsbeitragsfrei -
liegen.

Fray Irene Opgenrein wollte wissen, wie grof die Grundstiicke seien.

Dazu sagte Herr Sattur, da® die Grundstiicksgr&Be fiir ein Reihenhaus bei
etwa 300 gqm liegen werde.

Herr Markus, FiskusstraBe 17 fragte an, ob auch er sein Grundstiick im nach-
hinein erwerben kdnne.

Herr Sattur erwiderte, daB es in seinem Vertrag nicht vorgesehen sei.

Weitere Fragen, Winsche und Vorstellungen zum Bebauungsplan Nr. 611 A
- Neumiihl ~ wurden nicht gestellt bzw. geduBert.

g a—




