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1. Anlass der Planung

1.1 Aniass und Ziele der Planung

Fir das Grundstlck KarlstralRe 53 (Ecke Amisgerichtsstralie) in Ruhrort ist ein Bauantrag
zur Errichtung einer Trinkhalle mit Stenhcafé gestellt worden. Das Grundstiick liegt an der
Westseite des Karlsplatzes, der sich durch seine besondere stadtebauliche Qualitdt im
Ortsbild von Ruhrort auszeichnet. Die den Platz umgebende Bebauung ist zwei- bis
finfgeschossig und bis auf zwei Baullicken (KaristraBe 51/53, Amtsgerichtsstrale 22) und
das Solitargebdude des Postamtes auf der Siidwestseite geschlossen. Einige Gebaude

‘zeigen das fur den Entstehungszeitraum Ende 19. bis Beginn 20. Jahrhundert typische
Erscheinungsbild, insbesondere in der Gestaitung der Fassade.

Der Bauantrag beinhaltet ein eingeschossiges Gebdude mit Flachdach, das in der
Verlangerung der Bebauung an der Amisgerichtsstralle errichtet werden soll.

Das geplante Gebaude fligt sich in seiner Hohe, Baumasse sowie seine Gestaltung weder in
die Blockstruktur noch in die Platzrandbebauung ein.

Ein neues Bauvorhaben muss den gehobenen Ansprichen an Stadigestaltung gerecht
werden sowie den besonderen Qualitaten der historisch gepréagten Stadtstruktur im Zentrum
Ruhrorts entsprechen.

Ziel ist, die Mindesthdhe von Geb&uden festzusetzen. Orientierungsgrofle ist dabei die
vorherrschend dreigeschossige Bebauung. Ein Unterschreiten dieser Ho6he soll
ausgeschlossen werden. Weiter soll sichergestelit werden, dass die Baublockrander
geschlossen werden. Der typische Baublock in diesem Teil Ruhrorts ist — mit Ausnahme

weniger Solitdre — vollsténdig geschlossen. Fur die Dacher sollen geneigte Dachformen
festgesetzt werden.

1.2  Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst die Blockrandbebauung nordwestlich des Karlsplatzes, um
diese in seiner jetzigen Form/Gestalt zu sichern und somit dem historisch entstandenen
Erscheinungsbild Rechnung zu tragen. Dabei werden Festsetzungen beziiglich der
BaufeldgrélRe, der Gebaudehdhe und der dulReren Gestaltung getroffen. Es wird somit durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes die vorhandene Eigenart des nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Gebietes nicht wesentlich verandert, bzw. die getroffenen Festsetzungen zur
Art und Mal der baulichen Nutzung orientieren sich am vorhandenen Zuldssigkeitsmafistab
gem. § 34 BauGB. Der Bebauungsplan dient lediglich der Feinsteuerung. Durch die
Uberplanung des Bereiches an der Amtsgerichtsstralle werden die Grundziige der Planung
nicht bertihrt. Daher wird der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
aufgestelit und erhélt die erforderlichen Mindestfestsetzungen des § 30 Abs.1 BauGB.

1.3  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Uberplanung der Innenbereichsfiiche entspricht dem Grundsatz einer nachhaitigen
stadtebaulichen Entwicklung, trdgt zu einer sozialgerechten und umweltschonenden
Bodennutzung bei und fahrt gleichzeitig zu einer zunehmenden Verdichtung der Bebauung
im Stadtteil Ruhrort.

Das Plangebiet wird in 4 Bauplatze aufgeteilt, die sich der vorhandenen Struktur anpassen.
Die Bereitstellung der Grundstlicke in der geplanten GréRenordnung orientiert sich an der
bereits vorhandenen Bebauung in diesem Bereich.

Die Planung entspricht den bauleitplanerischen und 6kologischen Anforderungen im Sinne
der §§ 1, 1a BauGB.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Vorhaben zuléssig, flur die eine Pflicht
zur Durchfilhrung einer Umweltvertragiichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht besteht. Die Planung fihrt ebentalls
nicht zu Beeintrachtigungen auf FFH- und Europaische Vogelschutzgebiete. Das
Aufstellungsverfahren fir diesen Bebauungsplan kann somit im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB durchgeftihrt werden.

2. Situationsbheschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungspianes Nr. 1086 — Ruhrort — Karlsplatz liegt rechtsrheinisch im
Ortsteil Ruhrort der Stadt Duisburg.

Nordwestlich des Karlsplatzes umfasst das Plangebiet den Bereich der Amtsgerichtsstralle
20 bis 34 zwischen der HanielstraBe und der Karistralle in einer Tiefe von ca. 23 m sowie

der beiden Eckbereiche der Amtsgerichtsstrale/Karlstralle von der Karistrafle 51 bis 57a
und der Amtsgerichtsstralle 14, 16, 19 und 21.

Die Grundstlicksflachen befinden sich alle in Privateigentum.

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Das Gebiet um den Karlsplatz herum ist bereits volistandig erschlossen und von einer 2- bis
4-geschossigen Blockrandbebauung umgeben. Wesentliche Merkmale sind die kleinteiligen
Parzellen- und Fassadenstrukturen. Besonders reizvoll ist dabei die gut nachvoliziehbare
baugeschichtliche Entwmklung der letzten 100 Jahre.

Vornehmlich befindet sich in diesem Bereich Wohnfunktion, teilweise kombiniert mit
Dienstleistungsbetrieben (z.B. Rechtsanwalt, Arztpraxen) und Einzelhandel- es hande!t sich
um ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.

Das Plangebiet befindet sich am &dstlichen Rand des Sledlungsschwerpunktes von Ruhrort.

3, Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan

Gemal § 1 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Der Regionalplan (frlher Gebietsentwicklungsplan (GEP 99)) des Regierungsbezirks
Diisseldorf weist die Flache als Aligemeiner Siediungsbereich (ASB) aus.

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der
Stadtentwicklung. |

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg, 2. Auflage, Stand September 1994,
ist gem. § 5 Abs.2 Nr.1 BauGB das Plangebiet als Mischgebiet dargestelit.

Der Bebauungsplan ist gem&R § 8 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. | -



3.3 Fachplanungen

Denkmaischutz

Unmittelbar im Planbereich und an den Bebauungspian angrenzend befinden sich folgende
Einzeldenkmaler sowie Gebaude mit erhaltenswerter Bausubstanz

Denkmale gem. § 3 Abs. 2DSchG NW:

Amtsgericht Amtsgerichtsstralle 36
Ehemaliges Gerichtsgefangnis Amtsgerichtsstralle 36
Postamt Ruhrort Karlsplatz 1
Ehemaliges Verlagshaus Hanielstralle 3
Denkmalwert gem. § 2 DSchG NW.:
Wohngebaude Amtsgerichtsstrafle 29
Wohngebéaude Amtsgerichtsstrafle 31
Wohngebaude Luisenstralie 22
Wohngebéaude Luisenstralle 24
Gebaude Luisenstrale 30
Wohngebaude Karlstralle 26

Erhaltenswerte Bausubstanz gem. § 25 DSchG NW:
Die Bauwerke werden in einer, zur Zeit in arbeitsbefindlichen,
Denkmalbereichssatzung erfasst.

Folgende Hauser mit erhaltenswerter Bausubstanz liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

Wohngebiude Amtsgerichtsstralie 14
Wohngebé&ude AmtsgerichtsstralRe 20
Wohngebaude Amtsgerichtsstralle 21
Wohngebaude AmtsgerichtsstralRe 24a
Wohngebéude - AmtsgerichtsstralRe 32
Geb&ude Amtsgerichtsstralle 34
Gebaude . Hanielstralle 8a
Wohngebaude Karlstrale 32

Gebaude | Karlstrale 55

Folgende Hauser mit erhaltenswerter Bausubstanz grenzen direkt an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Gebiude Hanielstralle 8, 10,12, 14, 16
Wohngeb&ude Karlstralle 41, 43, 45, 47, 49, 59

3.4 Gender Mainstreaming

Der englische Begriff ,Gender® bezeichnet das soziale Geschlecht, also gesellschaftlich
bestimmie Rollen, Rechte und Pflichten von Frauen und Mannem. ,Mainstream” (zu deutsch:

-Hauptstrom®) soll ausdricken, dass ein bestimmtes Handeln (hier ein
geschlechterbewusstes) zum Bestandteil des normalen Organisationshandeins wird.

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu Dbericksichtigen. Es soll bereits bei der Planung und der
Entscheidungsfindung auf unterschiedliche Bediirfnisse von Frauen und Mainnern
hingewiesen werden. Gender Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die fiir
Frauen und Méanner gleichermaflen attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven fiir
beide Geschlechter erdffnet. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Rédume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen,

Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an
ithnen bestenht.

Innerhalb dieses rechtlichen Rahmens kann einer geschlechtersensiblen Bauleitpianung
Rechnung getragen werden, z.B. durch:
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- Neu- bzw. Umgestaltung von Piatzen, StralRenrdumen, Wegen und Parkanlagen,
Verbesserung der Beleuchtung im o&ffentlichen Raum zur Stabilisierung der
Sicherheit;

. Vorhalten von Flachen fir ausreichende Kinderbetreuungsangebote zur besseren
Vereinbarkeit von Familie und Beruf;

- Ausweisung von Flachen zur Bereitstellung von Gememschaﬁsemrlchtungen

- Foérderung lokaler und qualifizierter Beschéftigungsmadglichkeiten;

- Engmaschige Vernetzungen im Orts- und Stadtgeflige zwischen Wohnen, Arbeiten,
Infrastruktur und Erholungsbereichen. -

Der Bebauungsplan wurde bezlglich der Gender — Aspekte Uberprift.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die vorhandene Eigenart des zu
beurteilenden Gebietes nicht wesentlich veréndert, bzw. die Festsetzungen orientieren sich
am vorhandenen Zuléssigkeitsmafistab. Der Bebauungsplan dient lediglich der
Feinsteuerung von neuen Bauvorhaben.

Daher I5sen die getroffenen  Festsetzungen des  Bebauungsplans  keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen oder Mafnahmen aus. Der Bebauungsplan und die
damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belange von
Mannern und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit
der Geschlechter ist gegeben.

4. Stidtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Im Interesse eines stédtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des Karlsplatzes
und im Hinblick auf eine harmonische EinfGgung in die Umgebung ist es das Ziel, die
vorhandene Blockrandbebauung in ihrer Gestalt zu wahren und die Anpassung der
Neubauten in den Bauliicken zu gewéhrleisten.

Die Funktion der Gebaude soll bestehen bleiben und dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen. Die Neubebauung
soll sich dieser Vorgabe anpassen.

Die vorhandenen Geb&ude bleiben bestehen und werden nur durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan in ihrer Form/Gestaltung gesichert.

Die Bauliicke KaristraRe 53/Ecke Amtsgerichtsstralle soll voilstandig geschlossen werden,
um die zur Zeit nicht mehr vorhandene Blockrandbebauung wieder zu vervollstandigen und
somit die Einfassung des Karlsplatzes zu gewahrleisten. Dabei soll sich die Bebauung

sowohl von der Trauf- als auch der Firsththe den Nachbargebduden Amtsgerichtsstralle 21
und Karlstral3e 49 anpassen.

Die Baullicke AmtsgerichtsstraBe 22 soll ebenfalls geschlossen werden um die
Blockrandbebauung zu vervolistandigen. Dabei muss jedoch gewahrleistet werden, dass das
Wohnhaus, welches sich im riickwértigen Bereich des Grundstiickes befindet, weiterhin

erschlossen bleibt. Die Bebauung soll sich ebenfalls an die Trauf- und FirsthGhe der
Nachbargebiude Amtsgerichtsstrae 20 und 24 anpassen.

Fir die Obrigen Baufelder wird ebenfalls ein Mindest- und Hdchstmafl sowohi fur die Trauf-
als auch Firsthéhe angegeben, um die historisch gewachsene H&henentwicklung zu
unterstitzen bzw. zu erhalten. |

Um das Erscheinungsbild der historisch geprégten Stadtstruktur weiter zu unterstitzen, soll
als zulassige Dachform das geneigte Dach fesigesetzt werden, wobei das Pultdach
ausgeschlossen wird. Damit ist gewéahrleistet, dass die vorhandenen Dachformen, wie

Sattel- und Mansarddach sowie das Berliner Dach weiterhin bei Neubauten errichtet werden
kann.



4.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die verkehrstechnische Erschlieung ist in dem Plangebiet vorhanden und solt in ihrer Art
und Weise bestehen bleiben.

Das Plangebiet wird durch die Amtsgerichtsstrale, Hanieistrafle und Karlstrale &ffentlich
erschlossen. Damit ist sowohl die Erreichbarkeit fir den Pkw- und Radverkehr als auch fur
den Fuldgénger gewahrleistet.

Das Gebiet ist aufgrund der ‘Anbindung durch die Stralenbahnlinie 901 und die Buslinien
929,901 und 907 gut erreichbar.

In dem Bereich des Karlsplatzes befinden sich 6ffentiiche Stellplatze.

4.3  Grin- und Freiraumkonzept

An der vorhandenen Freiraum- und Griinplanung wird es ebenfalls keine Verdnderungen

geben, da lediglich durch den Bebauungsplan die Form/Gestalt der Blockrandbebauung des
Karisplatzes gesichert werden soll.

4.4 infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich in einem bebauten innerstadtischen Bereich. Alle wesentlichen
Ver- und Entsorgungsieitungen, wie Telekommunikation, Energie, Gas und Wasser sind
bereits innerhalb der Stralenquerschnitte vorhanden und sollen in ihrer At und Weise
bestehen bleiben. |

Die Gewahrieistung einer ordnungsgemaRen Entsorgung des Planbereichs wird somit durch
~ das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz gesichert.

Das durch die entstehenden Neubauten zusétzliche Abwasser soll den bestehenden
Entwasserungseinrichtungen zugefihrt werden. Die Stadtentwasserung erfolgt hier im
Mischsystem zur Klaranlage Alte Emscher. Das vorhandene Kanalnetz weist ausreichende

Kapazitaten zur Aufnahme des infolge des Bebauungsplanes zukilnftig anfallenden
Schmutzwassers auf.

Unter Hinweis auf § 51a LWG ist hinsichtlich der Entwasserung des Planungsgebietes der
Abfluss des Regenwassers von Dachflachen und Hofflichen durch geeignete MalRnahmen,
wie z.B. durch Versickerung oder Rickhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merklich

zu verlangsamen. FlUr FuBwege und Parkplétze ist durchlassiges Materiai zu verwenden.
Quellen, Bachlaufe und Dranungen von Freiflichen durfen nicht an die Kanalisation

angeschlossen werden. Details sind im Zuge der weiteren Genehmigungsverfahren zu
regeiln.

Baume und tiefwurzeinde Straucher dirfen nur in einem Mindestabstand von je einem Meter
rechts und links der vorhandenen Versorgungsleitungen angepflanzt werden, wenn die
erforderlichen Baumschutzplatten gesetzt werden. Ansonsten ist ein Mindestabstand von
2,50 m einzuhalten. Fur die vorhandenen und in ihrer Leitungsfilhrung verbleibenden

Versorgungsaniagen sind die ,Hinweise und Schutzanweisungen der Stadtwerke Duisburg
AG" zu beachten und einzuhalten.

4.5 Denkmalschutz

Bezlglich der Gestaltung der Bebauung ist die zur Zeit in Arbeit befindliche
Denkmalbereichssatzung als Grundlage anzuwenden. |




Es ist somit auf jeden Fall darauf zu achten, dass bei den entstehenden Neubauten auf eine
schlichte Fassadengestaltung bzw. auf die Verwendung der vorherrschenden Materialien
zurlckgegriffen wird.

Ebenfalls ist zu beriicksichtigen, dass gem. § 9 DSchG NRW Anderungen, Errichtungen oder
Beseitigungen von Gebauden bzw. Anlagen in der nédheren Umgebung von Baudenkmalern
erlaubnispflichtig sind.

S. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, mit ca. 5000 m? umfasst die
Blockrandbebauung nordwestlich des Karlsplatzes, um diese in seiner jetzigen Form zu
sichern und somit dem historisch entstandenen Erscheinungsbild Rechnung zu tragen.

Fur den siid-ostlichen Bereich des Karlsplatzes existiert bereits der Bebauungsplan Nr. 772
der eine geschiossene zwei- bis dreigeschossige Bebauung festsetzt und somit kein
planungsrechtlicher Handiungsbedarf besteht. .

Fur den Bereich nordlich des Karlsplatzes gibt es den Bebauungsplan Nr. 186 1.And.-
Ruhrort-, der fur den Abschnitt an der Amtsgerichtsstralle eine dreigeschossige Bebauung
als HochstmaR festsetzt. Dadurch ist jedoch das Einhalten von Mindesthéhen nicht
gesichert. Ebenfalls gab es zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine
rechtliche Grundlage zur Aufnahme von gestalterischen Festsetzungen. Durch die
Einbeziehung der Bebauung entlang der AmtsgerichisstraBe in den Bebauungspian wird
dieser Bereich mitgesichert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 1086 wird der Bebauungsplan Nr. 186 1.And.-
Ruhrort- teilweise aufgehoben.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung flr das Plangebiet wird insgesamt als Mischgebiet gem. § 6

BauNVO festgesetzt. |

Der Bereich des Karlsplatzes ist von einer historisch gewachsenen Gemengelage aus
Wohnen und Gewerbe umgeben. |

Neben der Wohnfunktion ist die Unterbringung von guartiersbezogenen Laden, kleineren
Dienstleistungseinrichtungen als auch sozialen oder gesundheitlichen Einrichtungen in
diesem Gebiet erwiinscht, um die Nutzungsvielfalt, die in dem Gebiet bereits vorhanden ist
zu sichern und weiter auszupragen. Die nach BauNVO in einem Mischgebiet allgemein
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten werden
jedoch ausgeschlossen, da der Standort fUr diese Nutzungen - aufgrund der kleinteiligen
Flachenstruktur und der ErschlieBungssituation — nicht geeignet ist. Zudem soll der
Uberwiegend durch Wohnen geprégte Bereich des Karlsplatzes von zusatzlichem Verkehr
und Immissionen freigehalten werden. Der Ausschluss dieser Nutzungen unterstitzt die
bereits vorhandene historisch gewachsene Situation.

Die nach § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden
ebenfalls ausgeschlossen, da sich diese in die vorhandene Gebietsstruktur nicht einflgen.

Mal der Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16

Abs.2 BauNVO durch die Zahl der Vollgeschosse, die Gebdudehdhe (Trauf- und FirsthGhe),
die Grundflichenzahl sowie die Geschossflachenzahl festgesetzt. |
In dem Bebauungsplan Nr. 1086 wird die Grundfléchenzahl mit dem Wert 1,0 festgesetzt, da

teilweise eine vollstindige Bebauung der Grundstlicksfliche notwendig ist, um die
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Blockrandbebauung zu erhaiten bzw. zu vervollstandigen. Durch diese Festsetzung wird es
auf den Grundsticken teilweise erst moglich eine Bebauung zu errichten. Auf die
Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da durch die Angabe der
Gebdudehdhen und der GRZ das Mal der baulichen Nutzung hinreichend definiert ist.

Damit werden die durch § 17 der BauNVO festgesetzten Obergrenzen flir die Bestimmung
des Malles der baulichen Nutzung Gberschritten. Jedoch besagt § 17 Abs.3 BauNVO, dass
in Gebieten, die am 1. August 1962 (berwiegend bebaut waren, die Obergrenzen
uberschritten werden kénnen, wenn stidtebauliche Griinde dies erfordern und sonstige
6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Zudem dilrfen von der Uberschreitung keine
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sein. Die Uberschreitung begriindet sich vor allem
aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden, so sollen die ehrhaltenswerten historisch
gewachsenen Bau- und Grundstiicksstrukturen wieder hergestellt bzw. gesichert werden.
Durch diese Festsetzung werden weder die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiéitnisse beeintrachtigt, noch gibt es nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
und die Bediirfnisse des Verkehrs werden nicht behindert. Ebenfalls stehen keine sonstigen
dffentliche Belange der Planung entgegen.

Durch die alleinige Festsetzung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse kann die
Hoéhenentwickiung in Baugebieten im Hinblick auf eine stadtebauliche Harmonisierung nicht
hinreichend gesteuert werden. Obwohl eine einheitliche Geschossigkeit festgesetzt ist,
kénnen durch Kellergeschosse, die (iber das Erdreich hinaus gebaut werden und durch die
jeweiligen Drempelausbildungen im Dachgeschoss sehr unterschiedlich hohe Gebéaude
entstehen. Oder aber vorhandene Altbauten haben eine andere Geschosshdhe als ein neu
entstehendes Gebaude. Dies kann insgesamt zu einem unmalfistablichen stédtebaulichen
Erscheinungsbild flihren. Daher wird in dem gesamten Planungsbereich fiir jedes Baufeld ein
Mindest- und Hochstmal flr die First- und Traufhéhe festgesetzt. Jedes Mal orientiert sich
dabei an dem vorhandenen Bestand.

Die rickwértigen Anbauten in den Baufeldern A, D und E hingegen erhaiten iediglich'als
Festsetzung die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl. Diese untergeordneten
Nebenbauten werden vom Straflenraum aus nicht wahrgenommen, und beeinflussen damit

auch nicht die historisch gewachsene Erscheinung des Karisplatzes, weswegen die
Festsetzung der Vollgeschosse ausreicht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Bestimmung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt sowohl liber die Festsetzung
von Baulinien als auch Baugrenzen. Um die klaren straRenrdumlichen Kanten zu bewahren,
werden entlang der Strallen die Baufelder mit Baulinien festgesetzt. Der riickwértige Bereich
(Gartenseite) wird als Hochstmall durch Baugrenzen festgelegt. Lediglich im Baufeld A wird
far das Flurstick 5741 im ruckwartigen Bereich eine Baulinie festgesetzt, um die Erhaltung
der historischen Raumbildung zu ermdéglichen. Bei einer Baugrenze wiirde der Bestand
sowie der Neubau Abstandflaichen ausitsen, die sich auf dem Flurstiick 5667
uberschneiden, was nicht zulassig ist. Durch die zwingende Festsetzung der Baulinie tritt
dies nicht ein und fur den Neubau wird keine nachbarliche Zustimmung erforderlich. Somit ist

auf jeden Fall gewahrleistet, dass die historische Blockrandbebauung wieder vervollstandigt
werden kann.

Die vorhandenen Anbauten werden ebenfalls durch Baugrenzen gesichert.

Bauweise

FUr das gesamte Plangebiet wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, um die
vorhandene Blockrandbebauung zu sichern und zu schlieBen. Die beabsichtigte
raumbildende Wirkung durch ein Abriicken der Baukérper wird dadurch verhindert. Somit ist
gewahrleistet, dass die historische Stadtstruktur am Karlsplatz bestehen bleibt.

Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen -
Im gesamten Plangebiet sind Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig, um diese in die Neubebauung zu integrieren. Diese Festsetzung dient
iInsbesondere dem Schutz und Erhalt der historisch gewachsenen Blockrandbebauung.
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Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in d_en
Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen werden koénnen (§ 23 (5) BauNVO), sind
aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuidssig, da diese das
Erscheinungsbild der historisch gewachsenen Struktur beeintrachtigen und auch das
Erscheinungsbild des StraBenraumes stéren wirden,

Verkehrsflachen | |
Das Plangebiet wird durch die bereits vorhandenen und ausgebauten Stral3en erschlossen.
Diese werden als ¢ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Eine geordnete stidtebauliche Entwickiung erfordert Uber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus den Erlass von Vorschriften (ber die Gestaltung der baulichen
Anlagen. Im Interesse eines stidtebaulichen und architektonischen Gesamtbiides des
Karlsplatzes und im Hinblick auf eine harmonische Einfligung in die Umgebung sind
Ordnungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhaiten.

Aus diesem Grund werden fiir den Bereich des Bebauungsplanes ortliche Bauvorschriften
gemal § 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) erlassen.

Firstrichtung
Mit der Festsetzung der Firstrichtung wird das Ziel verfolgt, ein geordnetes Ortsbild durch

eine einheitliche Ausrichtung der Baukérper zu erlangen und somit die geschlossene
Blockrandbebauung zu gewahrieisten.

Dachform, Dachaufbauten

Weiterhin werden baugestalterische Festsetzungen getroffen, die vornehmilich
Gestaltungsregelungen flir die Dachlandschaft als wichtiges stddtebauliches
Gestaltungselement beinhalten.

Um das Erscheinungsbild der historisch geprégten. Stadtstruktur zu unterstitzen und eine
einheitliche sich einfligende Gestaltung zu gewahrleisten, wird als zulassige Dachform das
geneigte Dach festgesetzt, wobei das Puitdach ausgeschlossen wird. in der vorhandenen
Dachlandschaft um den Karlsplatz herum finden sich als Dachformen sowochl Sattel-,
Mansarddicher als auch Berliner Dacher. Um diese Dachformenvieifalt beizubehalten, wira
somit nur das geneigte Dach an sich festgesetzt. Auf die Festsetzung der Dachneigung wird
verzichtet, da durch die Angabe des Mindest- und Héchstmaftes sowoh! fur die Trauf- als
auch Firsthohe und die iiberbaubaren Grundsticksfiachen sich die Dachneigung ergibt.

Mit den Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Dachfenstern, Dachaufbauten und
Dacheinschnitten wird das stadtebauliche Ziel gesichert, das Dach in seiner Grundform
ablesbar zulassen und ein das Ortsbild stérendes Ubermafl an Dachauf- und einbauten zu
vermeiden. Um dem historischem Charakter gerecht zu werden, wird diese Lange auf max.
1/3 der Gesamtlénge des Gebaudes festgesetzt.

Die Dacher der riickwértigen Anbauten in den Baufeldern A, D und E sind hingegen ais
Flachdach auszufiihren. Diese Festsetzung wird aus gestalterischen Grinden getroffen, um
negative Auswirkungen der baulichen Verdichtung méglichst gering zu haiten.

Fassadengestaltung
Bezliglich der dufleren Gestaltung der Gebaude werden die einzusetzenden Materialien im

Fassadenbereich und die Farbgestaltung festgesetzt, um eine weitgehende Angieichung an
die oristypische Bebauung, gem. § 9 Abs.1 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW)
(Umgebungsschutz der Denkmadler) zu erreichen und um gestalterische Fehiplanungen zu
vermeiden.

Somit sollen die Fassaden der Neubauten mit den vorherrschenden Materialien der
Umgebungsbebauung (Putz) als Lochfassade ausgefithrt werden und es soll auf spiegeinde
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Materialien, wie z.B. Aluminiumbleche, verzichtet werden. Fir die Putzfassade ist die
Verwendung von grellen Farben (Intensivfarben) unzuldssig. Die Fassadenfarbe ist in

gedeckten Farben abzutdnen. Vorgeschlagen werden Weill-, Grau-, Beige- oder
Hellbraunttne.

6 Umweltbelange

6.1 Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

6.1.1 Klimatische Auswirkungen
Nach dem Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) muss die Natur und Landschaft

geschutzt, gepflegt und entwickelt werden, um die Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und als
Grundiage fir seine Erholung zu sichern.

Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg beschreibt den Stadtbezirk Ruhrort als verdichtetes
Stadtgebiet, mit dem nérdlich gelegenen Hafenbecken ,Eisenbahnhafen® als tufileitbann.
Der nahe Rhein ist eine wichtige Kaltluftschneise im Stadtgebiet.

Das Stadtklima ist durch hohen Versiegelungsgrad und enge StraRenschluchten gepragt.
Dies fuhrt vor allem in den Sommermonaten zu deutlich erhéhtem Temperaturniveau.

Die  kleinraumige Betrachtung zeigt, dass das Plangebiet durch den hohen

Versiegelungsgrad und die geschlossene bauliche Kante des Kernbereiches von Ruhrort
kaum ausgleichende Funktion hat. |

Das Plangebiet ist durch die bereits vorhandene weitestgehend geschlossene

Blockrandbebauung gepragt. Durch die Schlieung der noch vorhandenen Baullicken wird
es keine Auswirkungen auf das Stadtkiima geben.

6.1.2 Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe im Planbereich
Nach § 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Menschen, Tiere und

Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kuftur- und sonstige Sachgliter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen.

In dem Plangebiet werden keine besonderen Belastungen vermutet was anhand der

vorliegenden immissionsdaten und des Larmminderungsplanes verifiziert und dokumentiert
wird.

Zur Beschreibung der Luftqualitit wurden die vorliegenden Daten des lLandes NRW
ausgewertet. .

Staubniederschlage:

Ein Messpunkt fir Staubniederschidge befindet sich siidlich des Plangébietes in ca. 500 m

Entfernung. Fir Staubniederschldge und deren Inhaltsstoffe Blei, Cadmium, Nickel und
Arsen werden alle Grenzwerte z.T. sehr deutlich unterschritten.

|_uftschadstoffe:

Fur das Pianvorhaben liegen keine Messwerte aus der naheren Umgebung vor. Die
nachstgelegenen LUQS-Messstationen des Landes NRW befinden sich in Meiderich (ca. 3,5
km) und Bruckhausen (3 km). Die Messstation Bruckhausen ist jedoch in hohem Umfang
industriellen Emissionen ausgesetzt und kann daher nicht herangezogen werden. Zur groben

Einschatzung kann die Meidericher Station dienen. Fiir Feinstdube ist hier eine Stagnation
tm Jahresmittel um 30 ug/m? festzustellen.

Im Rahmen der Luftreinhalteplanung werden im Bereich Ruhrort Mafinahmen zur

Verminderung des Immissionsniveaus veranlasst, so dass von einem Sinken des
Immissionsniveaus ausgegangen werden kann.
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6.1.3 Larmimmissionen

Durch den Bebauungsplan wird die Form und Gestalt der Baullicken der Blockrandbebauung
des Karlsplatzes gesichert. Aus larmtechnischer Sicht ist keine Festsetzung notwendig. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur die stadtebauliche Planung sind
jedoch erwiinschte Zielwerte. Dementsprechend sollte der jeweilige schallschutztechnische
Nachweis dem Bauantrag beigefiigt werden. Dabei sind die Werte eines Mischgebietes
zugrunde zu legen.

6.1.4 Erschitterungen -
Vorbelastungen durch Erschitterungen sind in dem Plangebiet nicht bekannt.

Aus dem Vorhaben ergeben sich bau- und betriebsbedingt keine Auswirkungen. Die
Einhaltung der Grenzwerte nach DIN 4150 wird jedoch vorbehaiten.

6.1.5 Boden

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonena
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnanme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen auf das notwendige Mall zu begrenzen.” i

Die Flache des Plangebietes ist bereits nahezu vollstdndig versiegelt. Dem zentralen
Charakter der Flache entsprechend, wird durch die Realisierung der beabsichtigten
Bebauung eine hohe Dichte erreicht und der Grad der Versiegelung beibehalten.

6.1.6 Altablagerungen/Altiasten
Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlckreichenden Messtischblatter, der

| uftbildaufnahmen, der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren
Archivmaterials besteht fir die Grundstlicke des Bebauungsplanes kein konkreter Verdacht
auf relevante Altablagerungen oaer Altstandorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, da die o.g. Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und
zudem aufgrund ihrer MaRstédbe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt
erméglichen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Aufflllungsmaterialien zu
rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schiacken) unter
Umsténden als schadliche Bodenverdnderungen einzustufen sind. |

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf derartige
Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und Grin,
Untere Bodenschutzbehdrde, 31-14, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen gem. §
2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren.

6.1.7 Wasser/Wasserwirtschaft

Im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) finden sich Regelungen, denen zufoige das Grundwasser
und oberirdische Gewésser so zu bewirtschaften sind, dass vermeidbare Beeintrachtigungen
threr dkologischen Funktion unterbleiben.

Nach § 1a WHG ist jedermann verpflichtet, bei baulichen Mallnahmen die nach den
Umstianden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder
eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften zu verhiten, um die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine Vergrofderung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden,.

Grundwasser o

Der Grundwasserstand ist durch die Ndhe des Gebietes zum Rhein bedingt Schwankungen
unterworfen. Das Grundwasser flie3t in nord-nordwestlicher Richtung.

Oberfldchengewasser |
Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete )
Das Plangebiet wiirde ohne Deich im potentiellen Uberschwemmungsgebiet des Rheins bei

einem 500-jahrlichen Hochwasser liegen,
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Bet diesem  Bebauungsplanvorhaben  bestehen aus  wasserrechtlicher und
wasserwirtschaftiicher Sicht keine Bedenken.

6.1.8 Natur und Landschaft
Auf der Grundlage des § 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des

Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.

lhre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln
und wieder herzustellen. | |

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes auf Grundlage der Eingriffsregelung nach BNatSchG in der Abwégung
zum Bauleitplan zu beriicksichtigen. |

Der Bebauungsplan ist aus der Sicht des Naturschutzes, der Landschaftspflege, der

Biotopverbundplanung Duisburg sowie der generellen Griinplanung geprift worden und eine
Betroffenheit der Belange liegt nicht vor.

6.2 Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist voll erschlossen und bebaut. Da sich durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes der in dem Gebiet nach § 34 BauGB sich aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ableitende ZuldssigkeitsmaRstab nicht
wesentlich veradndert, wird bei dem Bebauungsplan Nr. 1086 das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB angewendet. Durch den Bebauungsplan wird lediglich die
Gestaltung/Form der Neubebauung gesteuert.

Der Bebauungspian begriundet nicht die Zuldssigkeit von neuen UVP-pflichtigen Vorhaben
und bietet des weiteren keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7
BauGB genannten Schutzgliter.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung sowie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind daher
nicht erforderlich.

Die Umweltbelange werden im bauordnungsrechtlichen Verfahren beriicksichtigt.

7. Bodendenkmalpflege

Das zu Uberplanende Areal liegt nérdlich auRerhalb der mittelalterlichen und
frGhneuzeitlichen Stadt Ruhrort und wurde erst ab der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts in
die stadtische Bebauung mit einbezogen. Zuvor war das Geldnde ackerbaulich genutzt. Uber

vor- und fruhgeschichtliche Siedlungsplatze ist in diesem eher siedlungsungiinstigen
Geldnde nichts bekannt.

Sollte bei Bodeneingriffen und Erdbewegungen iiberraschend Bodenbefunde oder

archaologische Funde entdeckt werden, muss gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW die Untere
Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmaipflege von

Seiten des Bauherrn bzw. der Baufirma unverziglich dariiber benachrichtigt und die
Fundstelle mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand belassen werden.

8. Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen

Bergwerksfeld ,Westende sowie Uber einem inzwischen Kraft Gesetz erloschenen
Eisenstein-Distriktsfeld. |
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Nach dem Bergbau-Informationssystem sind im Bebauungsplangebiet und im nahem Umfeld
keine Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen, keine bestehenden und ehemaligen bergbaulichen
Betriebsflichen und keine Tagesdffnungen des Bergbaus verzeichnet. Bergrechtliche
Betriebsplidne, die das Plangebiet betrafen oder zukiinftig betreffen, liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt in einem Altbergbaubereich des Steinkohletiefbaus. Bergbauliche

‘Gewinnungstéatigkeit mit moglichen Einwirkungen auf das Plangebiet ging in der

Vergangenheit in dem Steinkohlefeld ,Westende” um, die durch die gleichnamige
Schachtanlage durchgefihrt wurde. Aus heutiger Sicht handelt es sich um einen
Altbergbaubereich des Steinkohlentiefbaus. Das Bergwerk Westende wurde im
Zusammenhang mit der bundesgesetzlichen Regelung zur Ruhrkohilegrindung im Jahr 1968
stillgelegt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1086 — Ruhrort — Karlsplatz ist
gem. § 9 Abs.5 Nr.2 BauGB gekennzeichnet als Flache, unter die der Bergbau umgeht. Die
Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen gegen Bergsch@den bei der Errichtung baulicher
Anlagen (vgl. §§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit den Eigentimern Kontakt aufzunehmen.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaRnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchflihrung dieses
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

10. Fliachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen und Festlegungen des Bebauungsplanentwurfes ergibt
sich folgende Flachenbilanzierung:

Gesamtflache: | 4.946,89 m? 100,0%

Davon Baukorper: 2.479,49 m? 50,1%

Davon Verkehrsflache (versiegelte Flache): 1.059,08 m?* 21,4%

Davon Grinflache: 1.408,32 m? 28 5%
11. Kosten

Aufgrund der getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen ist weder mit Kosten noch mit
Rickeinnahmen zu rechnen.

12. Gutachten

Es sind keine Gutachten erforderlich, da keine wesentlichen Auswirkungen von dem
Bebauungsplan ausgenen.
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13. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des
Abwagungsprozesses

13.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Durch den Oberbilirgermeister und ein weiteres Ratsmitglied wurde per
Dringlichkeitsbeschiuss der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 1086 -

Ruhrort — Karlsplatz am 20.07.2006 gefasst und am 02.08.2006 im Amtsblatt Nummer 37 der
Stadt Duisburg bekannt gegeben. Am 18.09.2006 genehmigte der Rat der Stadt Duisburg

~ den Dringlichkeitsbeschluss gem. § 60 Abs.1 S.3 GO NW. |

Daraufhin stelite die untere Bauaufsicht den Bauantrag fir die Errichtung einer Trinkhalle mit
Stehcafe gem. § 15 BauGB bis zum 01.08.2007 zurick.

Am 11.06.2007 beschloss der Rat der Stadt Duisburg die Veradnderungssperre Nr. 77
Duisburg-Ruhrort, welche den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1086 umfasst. Der
Beschluss wurde am 30.07.2007 im Amtsblatt Nummer 29 der Stadt Duisburg bekannt
gegeben und trat somit in Kraft.

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Planungsziele wird der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB weitergefiihrt werden. Der sich aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafistab nach § 34
BauGB wird durch das Planverfahren nicht wesentlich gedndert; die in § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB
genannten Schutzgtter nicht beeintréchtigt. Ebenfalls wirken sich die Planungsziele des

Bebauungsplanes auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht bzw. nur unwesentlich
aus.

Daher wird von der frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs.1 und von der Umweitpriifung
nach § 2 Abs.4 BauGB abgesehen.

In dem Zeitraum vom 21.09.2007 bis 24.10.2007 wurden die Behérden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt hat mit der DS 07-2015 am 25.02.2008 die éffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die &ffentliche Auslegung wurde am 10.03.2008 bekannt
gemacht und in der Zeit vom 18.03.2008 bis 18.04.2008 einschlieflich durchgefiihrt.

13.2 Zusémmenfassung der Ergebnisse der Beteiligungen

Wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 BauGB wurden keine Bedenken vorgebracht.

L.ediglich wurden die Hinweise aufgenommen beziiglich:
- des Denkmalschutzes gem. § 9 DSchG NRW
- der Bodendenkmalpfiege gem. §§ 15 und 16 DSchG NRW
- auftretender Bodenverunreinigungen gem. § 2 Landesbodenschutzgesetz

- der Regenwasserbeseitigung gem. den Vorgaben des § 51a Landeswassergesetz
NRW

- der Schutzanweisungen der Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbh
(Stadtwerke Duisburg)

Zudem wurde das Plangebiet als Flache, unter dem der Bergbau umgeht gem. § 9 Abs.5
Nr.2 BauGB gekennzeichnet.

Im Rahmen der Ooffentlichen Ausliegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.
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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In dem Mischgebiet (MI-Gebiet) sind Ausnahmen gemé&nR § 6 Abs.3 BauNVO nicht zulassig.
Ebenso werden die nach § 6 Abs.2 Nr. 6-8 BauNVO in einem Mischgebiet allgemein
zulassigen Nutzungen von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungsstatten
ausgeschlossen.

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m.

§ 16 ff BauNVO)

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- bzw. Firsthéhen ist die Oberkante der ausgebauten
Deckenhdhe der angrenzenden Verkehrs- bzw. Erschlielungsfiache.

Flichen fiir Nebenaniagen, Stellpléitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.

§8 12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen, die nach dem Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen gem. § 23 (5) BauNVO,
sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Textliche Festsetzungen gemal § 86 BauO NW

ﬂachform, Dachaufbauten

Als zuldssige Dachform wird das geneigte Dach festgesetzt, wobei Pultdacher
ausgeschlossen werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf max. 1/3 der Trauflange zulassig.

Die Dacher der rlickwértigen Anbauten in den Baufeldern A, D und E sind als Flachdach
auszufihren.

Fassadengestaltung
Die AulRenwandflichen aller Geb&ude sind als Lochfassade auszufithren. Fur den
Aussenputz ist die Verwendung von grellen Farben (Intensivfarben) unzulassig. Die

Fassadenfarbe ist in gedeckten Farben abzutdnen. Vorgeschlagen werden Weild-, Grau-,
Beige- oder Hellbraunténe.

Spiegelnde Materialien sind nicht zulassig.

Kennzeichnungen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1086 — Ruhrort — Karlsplatz ist
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet als Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht. |

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmaf3nahmen (§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit den
zustandigen Bergwerkseigentimern Kontakt aufzunehmen.
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Hinweise

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Anderungen, Errichtungen oder Beseitigungen von Gebauden bzw. Anlagen in der

naheren Umgebung von Baudenkmalern sind gem. § 9 Denkmalschutzgesetz NRW
erlaubnispflichtig. |

Bei Bodenbewegungen auftretende Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen oder pflanzlichen Lebens aus urgeschichtiicher Zeit sind gemaR Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaier im Lande Nordrhein-Westfalen (§ 15
Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg (Amt 62-

3) unmittelbar zu melden. Der Fund ist mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu belassen (§ 16 DSchG).

Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgéngé Hinweise auf
Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und
Grin, Untere Bodenschutzbehdrde, 31-14, entsprechend der gesetzlichen

Verpflichtungen gem. § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziiglich zu
informieren.

Regenwasserbeseitigung: Das anfallende Niederschiagswasser ist gemaR den
Vorgaben des § 51a Landeswassergesetzes NRW durch geeignete MaRnahmen zu
verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen. Fir FuRwege und
Parkplédtze ist durchlidssiges Material zu verwenden. Quellen, Bachidufe und
Dranungen von Freifldchen dirfen nicht an die Kanalisation angeschiossen werden.

Baume und tiefwurzelnde Strducher diirfen nur. in einem Mindestabstand von e

einem Meter rechts und links von Versorgungsleitung angepflanzt werden, wenn die

erforderlichen Baumschutzplatten gesetzt werden. Ansonsten ist ein Mindestabstand
von 2,50 m einzuhalten. Fir die vorhandenen und in ihrer Leitungsfithrung

verbleibenden Versorgungsanlagen sind die ,Hinweise und Schutzanweisungen der
Stadtwerke Duisburg AG* zu beachten und einzuhaiten.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 1086 — Ruhrort — Karisplatz sind alle nach
fruiheren baurechtlichen Vorschriften und stidtebaulichen Plénen im Bereich dieses
Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 186/1. Anderung — Ruhrort vom
10.12.19686.

Qo



—— T = T —

ST T LA GO T T T AT E T TTE T T TR AT T T T L S ST T T T T E LT ™ T T

- 17 -

Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1086 — Ruhrort — Karlsplatz.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 22.09.2008 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 18.03.2008 bis 18.04.2008 einschlieBlich &ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 30.10.2008

Der Oberbiirgermeister

Linne

Vermerk Bebauungsplan Satzungsbeschluss.doc







