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Die Begrindung wurde unter den Punkten 2.2, 4, 5.1, 5.2 5.3, 6, 6.1, 6.2.1, 6.2.2. 6.2.3, 6.4, 6.5,
6.7, 6.7.1,6.7.2, 6.8, 6901, 6.10,7.11,7.2, 7.4 und 8 geandert bzw. erganzt.

1 Plangebiet

1.1 Lage des Plangebietes, Abgrenzung

Der raumliche Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1100 - Buchholz — ,Grofglock-
nerstrale® im sudlich gelegenen Stadtteil Buchholz der Stadt Duisburg umfasst in der Ge-
markung Huckingen, Flur 39, die Flursticke 152, 153, 154, 161 sowie 162. Er wird be-
grenzt durch die Grofiglocknerstrae im Westen, die Wohnbebauung mit Privatgarten ent-
lang der Semmeringstraie im Nordenr sowie entlang der TauermnstraBe im Stden und des

Weiteren durch die Groftienbaumer Aliee (L. 436) im Osten.

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 3.400 m?. Die geomé.trisch eindeu-
tige Abgrenzung des Geltungsbereiches wird durch die zeichnerische Darstellung seiner
Grenzen in der Planzeichnung hestimmt. Als Plangrundiage dient eine durch einen offent-

lich besteliten Vermesser ersteflte Flurkarte.

1.2 Ortliche Verhiltnisse

1.2.1 Derzeitiger Zustand des Plangebietes, vorhandene Nutzungen

Das Planungsgebiet ist derzeit weitgehend unbebaut. Lediglich im Westen befinden sich
entiang der GroRglocknerstralle die Wohngebaude mit den Hausnummern 23 und 25. Der
gréfte Teil der zugehorigen Parzellen 161 und 162 wird gartnerisch In Form von Rasenfla-
chen und Pflanzbeeten genutzt. ES stehen dort mehrere Nadelgehdlze sowe eine Birke.

Die astlich gelegenen Parzelien 152. 153 und 154 sind unbebaut und durch Wiesenflachen
sowie einen Gehslzbestand, welcher iberwiegend Nadetbaume aufweist, charakterisiert.

1.2.2 Gelandeverhiltnisse

Das Plangebiet liegt im Westen auf einem mittieren Héhenniveau von ca. 33,50 m uber
NN, im Osten auf einem mittleren Héhenniveau von ca. 34,00 m tber NN und weist somit
ein leichtes Gefélle auf. Im Osten entlang der GroRenbaumer Aliee befindet sich eine ca.
1,00 m fiefe Mulde, welche im Zuge des Rackbaus einer Hauserreihe mit drei Wohneinhei-
ten, die sich in diesem Bereich befunden hat, entstanden ist.

1.2.3 Eigentumsverhaltnisse
Die fr die Planung zur Verfigung stehenden Flachen befinden sich in privatem Eigentum.

1.3 Charakteristik der Umgebung des Piangebietes

Die Umgebung des Geltungsbereiches Ist gepragt durch die bestehende Einzel-, Doppel-
und Reihenhausbebauung unterschiedlichen Entstehungsdatums, jeweils mit zugehorigen
Privatgarten. Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Grundsticke weisen in ihren
rickwartigen Bereichen eingeschossige Lagerraume/Garagen auf, die teils bis an die
Grenze des Geltungsbereiches heranreichen.

r o — I —— R — - '-zg,d‘?j{]-ﬁg
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Jenseits der mit Linden bestandenen GroRenbaumer Allee setzt sich die Wohnbebauung
mit Privatgarten fort, an welche sich im Osten die bewaldeten Gebiete der Huckinger Mark,
u. a. mit dem Bollertsee, dem Wolfsee und dem Wembachsee, anschliefen. Sudlich liegen
die Berufsgenossenschaftliche Unfallklinik Duisburg und ein Gotfplatz.

Im Westen schlie8t an den Geltungsbereich die GroRglocknerstrale an, deren Fahrbahn
zweigeteilt und durch eine mit Linden und Strauchbewuchs bestandene und zur Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs genutzte Verkehrsinsel getrennt ist. In ca. 400 m Enffernung
verlaufen die DB Hauptstrecken Koln ~ Diisseldorf - Duisburg nach Oberhausen (Rhein-
land) und in die Niederlande <owie in das Ruhrgebiet und nach Hannover. Auflerdem ver-
15uft dort die Bundesautobahn A 59 Diisseldorf — Duisburg - Wesel In stid-nordlicher Rich-

tung.

Offentliche Einrichtungen wie ein Hallenbad. eine Stadtteilbibliothek, die Gesamischule
Duisburg-Stid sowie Sportanfagen hefinden sich in ca. 850 m Entfernung an der Grolien-
baumer Allee.

Verkehrliche Anbindung des Plangebietes

(ber die GroRenbaumer Allee (L 436) ist das Plangebiet an den 6rtlichen und GberGrtli-
chen Verkehr angebunden. Anbindungen an die Bundesautobahn A 58 sind Gber die An-
schlussstelle Duisburg-Buchholz in ca. 500 m Entfernung sowie (ber die Anschiussstelle
Duisburg-Grofenbaum in ¢a. 1.6 km Entfernung gegeben.

Der nichstgelegene Bahnhof befindet sich in ca. 500 m Entfernung (S-Bahn-Haltepunkt
Duisburg-Buchholz). Von dort bestehen mit der Linie S 1 Verbindungen 1n sudliche Rich-
tung nach Dusseldorf sowie in ndrdliche Richtung zum Hauptbahnhof der Stadt Duisburg
und dariber hinaus.

Entlang der Sittardsberger Allee sowie der Lindenstrale verlaufen die Buskinien Nrm. 934
und 940 der Duisburger Verkehrsgesellschaft AG mit aen Haltepunkten ,Neidenburger
StraRe®, .Neuapostolische Kirche’, _Duisburg-Buchholz Bahnhof* und ,Unfallkiinik®, Gber
welche das Stadtzentrum und der Hauptbahnhof sowie die Ortsteile Hittenheim und Rahm

erreicht werden kénnen.

Ubergeordnete Planungen und sonstige Vorgaben

Regionalptan (Gehietsentwicklungsplan Diisseldorf 1999)

in dem aktuell glitigen Regionalplan — dem Gebietsentwickiungsplan (GEP 89) fir den
Regierungsbezirk Diisseldorf —, der seit dem 15. Dezember 1999 in Kraft ist, wird das
Plangebiet als ,Aligemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargesteillt.

Dariber hinaus sind in dem GEP keine weiteren Darstellungen far den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes enthaiten. Durch die vorliegende Pianung ergeben sich hinsichtiich
der Darstellungen des GEP keine Differenzen.

Flichennutzungsplan der Stadt Duishurg

in dem Flachennutzungsplan der Staat Duisburg ist der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes als Teil ~usammenhangender Wohnbauflachen dargestellt, welche sich

~wischen der Groienbaumer Allee und den westlich davon gelegenen Fiachen far Bahn-
anlagen ersfrecxken.
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Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
und ist demzufolge gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem 13-

chennutzungsplan entwickelt.

2.3 Bebauungsplan Nr. 143 - Buchholz — fiir das Plangebiet und angrenzende Bereiche

In dem im Jahre 1966 in Kraft getretenen Bebauungspian Nr. 143 — Buchholiz — fiir den
Bereich zwischen Bundesbahnstrecke Duisburg — Diisseldort, Stemstrale, Sittardsberger
Allee, Dachsteinstralle, GroRenbaumer Allee und { indenstraie” werden auch fur die durch
die Planung berthrten Flursticke unter anderem die folgenden verbindiichen Festsetzun-

gen getroffen:

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist das Gebiet als Reines Wohngebiet festge-
setzt. Zulassig sind Gebaude in einer offenen Bauweise mit einer festgesetzten Anzahl von

maximal zwei Vollgeschossen. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von maximal 0,7 festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 143 - Buchholz — wird durch die in Rede stehende Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1100 — Buchholz — .Grofglocknerstrafde” fur diesen Bereich er-

setzt.

2.4 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seine Umgebung befinden sich im bebau-
ten Innenbereich des Stadtbezirkes Sud. Die Festsetzungen des Landschaftsplanes der
Stadt Duisburg geiten nur flr den AuRenbereich und kommen folglich fur den Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes und seine Umgebung nicht zum Tragen.

2.5 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aulerhalp von Schutzgebieten nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem nordrhein-westfalischen Landschaftsgesetz
(LG NRW) sowie nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem nordrhein-

westfalischen Landeswassergesetz (LWG NRW).

Es sind weder fémmiich festgelegte oder gemeldete noch faktisch vorhandene Natura 2000-
Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) betroffen.

Schutzwiirdige Biotope Im landesweiten Biotopkataster der | andesanstalt far Okologie,

Bodenordnung und Forsten Nordrhein-Westfalen (LOBF NRW) sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Dies giit ebenfalts fir die im landesweiten Kataster

per Gesetz in Nordrhein-Westfalen geschitzten Biotope (Lebensraume, § 62-Biotope).

2.6 Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg (Baumschutzsatzung)

vom 06. August 2001.

Gemal § 3 der Baumschutzsatzung sind geschitzte Baume zu erhalten, mit dem Ziel der
Erhaltung zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren. Geschutzt sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Gber dem
Erdboden (geschitzte Baume). Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so Ist der

1178.01 29.07.2008
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Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz malgebend. Mehrstammige Baume
sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 30 cm und mehr betragt sowie min-

destens ein Stamm elnen Mindestumfang von 30 cm aufwelst.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weisen insgesamt 11 Baume einen Stammum-
fang von 80 cm und mehr auf. Grotentells handelt es sich hierbel um Nadelgeholze, wo-
bei die Tanne uberwiegt. Einziger | aubbaum mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm

ist eine Birke im Bereich des Flurstlcks Nr. 162.

Im Umgebungsbereich des Plangebietes sind enttang der Groflenbaumer Allee mehrere
Linden zu erwahnen, welche die vorgenannten Kriterien ebenfalls erflllen.

Erfordernis, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Das Planungsgebiet weist eine zentrale und gunstige Anbindung in einer Lage inmitten
des Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragten Stadtteils Buchholz auf, wird jedoch
derzeit nicht optimal im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung genutzt. Al-
lerdings besteht die Chance. sowohl die berelts heute brachliegenden Bereiche als auch
Flachen, die voraussichtiich mittel- und langerfristig fret werden konnen, innerhalb des
Piangebietes einer neuen wohnbaulichen Nutzung >uzufthren, mit welcher den Anspru-
chen an eine zweckmallige Bebauung und an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse qui
entsprochen werden kann.

Es wird far die freiwerdenden Randbereiche sowie den derzeit weitgehend ungenutzten
Blockinnenbereich eine der Umgebung angepasste Rebauung und Erschliebung (ber die
GroRglocknerstralie und die Grokenbaumer Allee ermdglicht.

Durch die Neuerrichtung von zehn Eigenheimen in einer marktgerechten Parzellierung mit
bezahlparen Grundsticken wird bedarfsgerecht und hedarfsorientiert Wohnbauiand, ins-

besondere flr junge Familien, bereitgestelit. Die Planung soll damit auch einen Beitrag
leisten. den im Stadtteil ansassigen Cinzelhandel und die Auslastung der vorhandenen Inf-

rastrukiureinrichtungen ZU stabilisieren und zu férdem sowie Kaufkraft zu binden.

Dariiber hinaus stellen die Innenentwicklung und die damit eng verbundene Nachverdich-
tung von Blockinnenbereichen einen wesentlichen Aspekt dar, dem Optimierungsgrund-
satz. mit Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung Zu fragen.

Stidtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept sieht far die Nachverdichtung im Innenbereich des Baublockes
Semmeringstral’e — Groftenbaumer Allee — Tauemstralle — GroRglocknerstrale eine Be-

bauung mit acht Doppethaushaliten und zwei Einzelhausern VOr.

Die Ausrichtung der Gebaude soll Gberwiegend In Nord-Siid-Richtung erfolgen, SO dass
der Grofteil der \Wohneinheiten einen nach Saden ausgerichteten Freibereich / Garien
aufweist. Je Wohngebaude ist nur eine Wohneinheit vorgesehen, um eine zu starke Ver-
dichtung zu vermeiden, die ansonsten u. a. ein zu hohes Verkehrsaufkommen zur Folge

hatte.

Die ErschlieBung erfolgt durchgangig von der Grofglocknerstralte zur GroRenbaumer Al-
lee Ober einen 3 — 3,5 M breiten privaten Wohnweg", welcher entlang der ndrdlichen
Grenze des zu entwickelnden Bereiches verauft und gegen die nordlich anschliefenden
Grundstiicke mittels eines mindestens 1 m breiten Pflanzstreifens abgesetzt ist. innerhaib
der ErschlieBungsflache wird auch die Kanalisation untergebracht, weiche Im Mischsysterm

1 178.01
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tsorgungsleitungen in der GroRglocknerstrabe bzw.
n wird. Die Dimensionierung der privaten Erschiie-
zweiachsige Abfalientsorgungs- und Mdbel-

ausgebaut und an die vorhandenen En
der Groftenbaumer Allee angeschiosse
Rung ist so ausgelegt, dass sie fiir Notfall-,
fahrzeuge befahrbar ist.

ckelnden Flache ergibt sich flr das &stliche Plangebiet eine

Grundstiickstiefe von mindestens 28.50 m, so dass neben der privaten Erschiielbung an
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze sieben Langsparkpiaize angeordnet werden kon-
nen. Der Pflanzstreifen zur ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze hat hier eine Breite von
kplatzen um weliere 2 00 m aufgeweitet, um eine

1.00 m. Er ist zwischen den Langspar
Anpflanzung von Baumen zu ermdglichen. - im ostlichen 7Zufahrtshereich ist der ,private
Wohnweg" nach Norden auf eine Breite von 5,00 m aufgeweitet, um alles dazu beizutra-

gen, dass eine an der Groftenbaumer Allee hestehende Linde und somit die dortige Allee-
struktur gesichert werden kann.

Aus dem Zuschnitt der zu entwi

h von insgesamt ca. 34,00 m im Osten in Rich-
ErschlieBungsweg im Ubergangsbereich nach
in einem geringeren Abstand von der nérd-

Nie Tiefe des Plangebietes verringen SiC
tung Westen auf ca. 27 .5 m, so dass der
Norden aufgeweitet und verschwenkt wird, um

mit einer Breite von 1,5 m forigesetzt.

Die ErschlieRungsstrafte mit Langsparkplatzen sowie die entlang der nordlichen Plange-
bietsgrenze veriaufende Begriinung werden als Gemeinschaftseigentum jedem Grund-

d fiber ein durch Belastung des jeweiligen Grundbuches mit-
{els der Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichemndes und im Bebauungspian fest-
gesetztes Geh- und Fahrrecht zugunsten der Bewohner, ihrer Besucher sowie von Notfall-
fahrzeugen, zudem Ober ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der fur die techni-
sche Ver- und Entsorgung des Plangebietes zustandigen Infrastrukturirager zuganglich

gemacht.

Sowoh! bei der Ausformung der Baukdrper afs auch beztglich der Hohenentwickiung wird
unter Beriicksichtigung heutiger Wohnverhaltnisse auf die vorhandene Blockrandbebau-
ung Rucksicht genommen. Die geplanten Trauf- und Firsthohen erméglichen eine Ge-
schossigkeit von maximal einem Vollgeschoss. Ein zweltes Geschoss kann als Dachge-
schoss entwickelt werden. Alle Wohngebaude konnen unterkellert werden. Sie werden mit
einem Satteldach analog Zur Bestandsbebauung ausgefahrt.

Jedem Wohngebaude sind eine Garage sowie ein Im Zufahrtsbereich der Garage ange-
ordneter Stellplatz zugeordnet. Weitere Versiegelungen sind durch Zuwegungen, Terras-
sen, Zufahrten und je eine Abstelimoglichkeit far Millbehaiter zu verzeichnen.

Eine Begrunung des Planungsgebietes erfoigl einerseits innerhalb des an der nordlichen
Pfanzstreifens enttang des ,privaten Wohnweges®. Hier

Grundstiicksgrenze angeordneten
sollen im westiichen Teil ein bestehender Baum erhaiten und zwei neue, kleinkronige
ischen je drei Stellplatzen sind weitere Baumstandorte in

kleinkroniger Ausfiihrung vorgesehen, lber welche eine Gliederung der Stellplatzflachen
herbeigefuhrt wird. Die Aufweitung der Erschlie®ungsflache im Ubergangsbereich zwi-
schen dem westlichen und dem sstlichen Teil des Planungsgebietes wird durch zwei wei-

tere Baumpftanzungen markiert \m Bereich des Pfianzstreifens ist auch hier aufgrund des

geringen Abstands zu den ~ardlich anschlieRenden Grundstiicken ein kleinkroniger Baum

zu pflanzen.

In den ruckwartigen Grundstiicksbereichen ist die Pilanzung eines Baumes je Parzelle

vorgesehen. Ledigiich Im Bereich eines Grundstickes im dstliichen Teil des Planungsge-
bietes werden drel hestehende Baume erhalten, so dass hier eine Neupflanzung entfalit.

N — : R — — . — —. .2907:.2005
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5 Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

5.1 Einleitung des Bebauungsplanverfahrens (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde gememnsam mit dem Beschluss
der Sffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Entwurfsbegriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats durch den Rat der Stadt Duisburg

am 05. November 2007 gefasst und ortsublich bekannt gemacht.

5.2 Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigien Verfahren nach dem durch
Artikel 1 des .Gesetz(es) zur Erleichterung von Planungsvorgaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte® vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) neu eingefiihrten § 13a BauGBb
durchgefithrt. Nach dessen ADs. 1 kénnen Bebauungspldne fur die Wiedemutzbarma-
chung von Flédchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplane der innenentwicklung) im beschieunigten Verfahren u. a. dann aufge-
stellt werden, wenn in ihnen eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. Z der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) oder eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger
als 20.000 m? festgesetzt wird.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine MaBnahme der {nnenent-
wickiung, da er fur ein innerhalb des Siediungsbereiches befindliches Gebiet, welches
nachverdichitet werden soll, aufgestellt wird.

Da ferner zum einen eine Grundflache von weniger als 20.000 m? — namiich nur ca. 2.380
m? inklusive einer Uberschreitung der Grundfidchenzahl (GRZ) fur Nebenaniagen — fest-
gesetzt wird, zum anderen durch die Aufsteflung des Bebauungsplanes weder die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unteriiegen, noch Anhaltspunkie dafiir bestehen, dass die in § 1 ADS.
6 Nr. 7 lit. b) BauGB genannten Schutzgiiter beeintrchtigt werden, sind die Vorausset-
zungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gegeben.

GemiR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB (Festsetzung einer Grundfliche von weniger als 20.000 m?) Eingriffe, die auf
Grund der Aufsteliung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 BauGRB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, so dass eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB. die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie eine zusam-
menfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB nicht erforderich sind.

5.3 Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

Da der vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt wird, gelten hierfur zudem auch die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens ge-
maRk § 13 BauGB. Hierdurch wird von der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden gemal §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
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Gemeinsam mit dem Aufsteliungsbeschi

uss fur den Bebauungsplan wurde die offentliche

Auslegung des Bebauungsplanentwuries und der Entwurfsbegrindung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB auf die Dauer eines Monats durch

den Rat der Stadt Duisburg am 05. November

2007 gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht.

Des Weiteren wurde bekannt gemacht, dass sich
chen Auslegung des Bebauungsplanes Uber die a

die Offentlichkeit im Rahmen der offentli-
lgemeinen Ziele und Zwecke sowie die

wesentiichen Auswirkungen der Planung unterrichten und aufdern kann.

Die Beteiligung der Behorden un

d sonstigen Trager sfentlicher Belange wurde gemal § 4

a Abs. 2 BauGB parallel zur offentiichen Auslegung durchgefthrt.
Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gemah § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte in der Zeit vom 5 Dezember 2007 bis 18.

Januar 2008. Die offentliche
amber 2007 bis 18. Januar 2008 einschiieflich

Auslegung wurde in der Zeit vom 10. Dezemb
durchgefuhrt. Die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-

cher Belange sowie der offentlichen Auslegung vorgebrachien Stellungnahmen wurden in

die Abwagung eingestelit. Sofe

rm den Anregungen gefoligt wurde, wurden diese in der Pla-

nung beracksichtigt und in die Begriindung sowie der Planzeichnung des Bebauungsplia-

nes eingearbettet.

6 Planinhalte und Festsetzungen

Nas stadtebauliche Konzept fur das Planungsgebi

erforderfichen
chen Festsetzungen umgesetzt. Dabei sind insbesond

Beitrage in die Planung und die thr zu
sen:

et wird mit dem Bebauungsplan in dem
Rahmen eines Rechtspians mit den relevanten zeichneriscnen und textli-
ere die folgenden fachplanerischen
Grunde liegende umfassenae Abwagung eingefios-

IBAS Ingenieurgesellschaﬂ fur Bauphysik, AkustiK und  Schwingungstechnik mbH,
Bayreuth: Bebauungsptan Nr. 1100 — Buchholz — ,Grokglocknerstrafe” in Duisburg,
Schalltechnische Untersuchungen i Rahmen der Bauleitpianung, Berichf-Nr.
07.3901/1 vom 03.08.2007, bearbeitet von Dipl.-Ing. Michae Hofmann und Dipl.-Ing.

(FH) Christian Limmer

18] — Institut far Baustoffprifung und Beratung Laermann Gmbh, Ménchengladbach:
Bebauungsplanverfahren: Neubau von 10 Einfamilienhausern in Duisburg-Buchholz,
Groftenbaumer Allee / Gml?:g[ncknerstraﬁe, Kurzsteliungnahme zu den Boden- und
Grundwasserverhaltnissen hinsichtlich der Durchiassigkeit der anstehenden Bodden
und fir den moglichen Betrieb potentieller Versickerungseinrichtungen, bearbeitet von
Dipl.-ing. Bemd Laermann und Dipl.-Geol. Thomas Freidhof, vom 04.09.2008

IBL — Institut fiir Baustoffprfung und Beratung Laesrmann GmbH, Moénchengladbach:
Bebauungsplanverfahren B-Plan Nr. 1100 — Buchhoiz (i.E.) Neubau von 10 Einfamiii-
enhausern In Duisburg-Buchholz, Groftenbaumer Allee / GroRgiocknerstrale, Unter-
suchung der 0.9. Parzelle nach Bundesbodenschutzverordnung fur den Wirkungspfad
Boden-Mensch (Altlasteneinstufung) und auf den Einzelparameter Cadmium im Eluat
und Feststoff gem. den Auflagen und Nebenbestimmungen der zustandigen Behorde
der Stadt Duisburg, bearbeitet von Dipl.-ing. Bernd Laermann und Dipl.-Geol. Thomas

Freidhof, vom 16.05.2008

IVOR - Institut far Vegetationskunde, Okologie und Raumpianung, Dusseldorf: Bebau-

ungsplan Nr. 1100 - Buchhoiz — ,,Grof&glocknerstra!&e‘, Artenschutzrechtliche AD-
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schatzung, bearbeiiet von Biol.-Geogr. Ursula Scherwa und Dipl.-Biol. Ralf Krechet
unter Mitarbeit von Dipt.-Biol. Thomas Braun, Juni 2008

Auf der Basis der stadiebaurechtlichen Abwagung werden folgende Festsetzungen vorge-

nommen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Gemal dem der Aufsteliung des Bebauungs
Entwurf ist die Schaffung von Baurecht far insg

Das Planungsgebiet liegt inmitten der Uberwiegend wohnbaulich genutzten Bestandsbe-
bauung mit zugehongen Infrastruktureintichtungen sowie Einrichtungen des taglichen Be-
darfs. Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Bereiche sind in dem Be-
bauungsplan Nr. 143 - Suchholz — aus dem Jahre 1966 als WR festgesetzt. Um eine Be-
eintrachtigung der Bestandsbebauung zu vermeiden, soll die neu entstehende Bebauung
stadtebaulich optimal in ihre Umgebung integnert werden und dem Gebietscharakter der

anschlieRenden Bereiche entsprechen.

Die Zweckbestimmung eines Reinen Wohngebietes (WR) zum Wohnen macht dabei deut-
lich, dass an das Gebiet hesondere Anforderungen hinsichtlich seiner Planung gestelit
werden, um dem Gebietscharakter zu entsprechen und ihn auf Dauer zu gewahrieisien.
Vor allem wird dem Umgang mit | srmimmissionen eine besondere Bedeutung zuteil. Hier-
zu erfolgt eine angemessene Konfliktbewaitigung, um ein ruhiges und gesundes Wohnen

zu gewahrlessten.
Die in diesem Zusammenhang relevanten Belange sind im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens zu dem Bebauungsplan in der Abwagung umfassend gegen- und untereinander

" beriicksichtigt worden (vgl. dazu auch Kapitel 6.7).

Um der zu gewahrieistenden Wohnruhe des Reinen Wohngebietes vor dem Hintergrund
der Vorbelastungen durch Gerau schimmissionen Rechnung zu tragen und eine groBtmog-
liche Storungsfreiheit Zu sichern, werden jegliche anderen Nufzungen afs Wohnungen In

dem Gebiet nicht zugelassen.

Angesichts der gerngen Anzahl der geplanten Wohneinheiten auf einer Flache von ca.
3. 400 m? ist zudem eine Schaffung weiterer Versorgungs- und sonstiger Betriebe zur De-

ckung des taghchen Bedarfs und infrastrukturelter, sozialer Einrichtungen auch nicht erfor-

derlich. da diese in ausreichendem Umfang in der nheren Umgebung vorhanden sind. Ei-
ch fiir das Wohnen steht demnach diesbe-

ner Nutzung des Planungsgebietes ausschiieBl
ziglich nichts entgegen. Entsprechend werden durch die folgende Festsetzung die an-
sonsten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in einem solchen Wohngebiet defintiv

ausgeschlossen, ohne dass dadurch der in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
legte Kern der Gebietsnutzung negativ tangiert wird.

7ur Gewahrleistung der Wohnruhe werden dariiber hinaus auch die gemaf § 13 BauNvO
regeimafig in Reinen Wohngebieten zulassigen Raume fiar freie Berufe im Hinblick auf
mégliche Lamimmissionen durch An- und Abfahrisverkehr ausgeschlossen. Zwar wird von
Seiten der Rechtsprechung ohnehin gefordert, dass soiche Riume  wohnartig“ genutzt
werden und sich der Wohnnutzung — auch innerhalb eines Gebaudes - unterordnen mus-
sen. Dessen ungeachtet konnen solche Nufzungen eine verkehrserzeugende Wirkung ha-
ben, welche deutlich ber diejenige einer Wohnnutzung hinaus geht, so dass sie vorlie-

plans zu Grunde liegenden stadtebaulichen
esamt zehn Wohneinheiten beabsichtigt.

gend ausgeschlossen werden.

e —— N — . ZQ,U?,ZDBB
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Es wird daher zeichnerisch ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt, in welchem die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 8auNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes werden und Raume fur freie Berufe gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausge-

schlossen werden:

1 In dem festgesetzten Reinen Wohngebi

. Artder baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 3 BauVO)
1

et werden folgende gemal § 3 Abs. 3 |

BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutz

6.2

6.2.1

6.2.2

ungen gemat § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO |
nicht Bestandteil des Bebauungsplans: -

a) Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be- '
| darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie Kleine Betriebe des Beherber- |
: gungsgewerbes '.
| b)  Anlagen fur soziale 7wecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes |

| dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

| 1.2 In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet werden die gemal § 13 BauNVvoO atlge-

| mein zulassigen Rdume fur freie Berufe gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschios-
| Sen.

e e — el il I —— - L Y i kY o L N

MaR der baulichen Nutzung

Zulissige Grundfiachen

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt eine Festsetzung zur zulassigen U-
berbaubaren Grundfidche (GR). Zur Sicherung einer guten Aushutzbarkeit der zur Verii-
gung stehenden Flachen wird in dem Aligemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl

(GRZ) von 0,35 festgesetzt.

Mit diesem Wert wird das nach § 17 ADS. 1 BauNVO regelmafig einzuhaltende Hochst-
maR nicht ausgeschopft. Es wird nur eine sehr moderate Bebauungsdichte erreicht.

(berschreitung der zuldssigen Grundfliche gemiaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch an-
-urechnende bauliche Anlagen

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittiung der Grundftiache u.a. die Grundfla-
chen von Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenaniagen im Sinne
des § 14 BauNVO mitzurechnen. Im Bebauungspian kann festgesetzt werden, dass die
zulassige Grundflache, welche durch die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ vorgege-
hen wird durch die vorgenannien Anlagen um mehr als 50 % Uberschritten werden darf.
Das Vorliegen besonderer Voraussetzungen ist hierfr nicht erforderlich.

Durch die Erganzung der vorhandenen Bebauung mit zehn neuen Wohneinheiten ist bel
einer durchschnittlichen Belegung von drei Personen mit zwei Kiz pro Wohneinheit zu
rechnen. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird festgesetzt, dass Garagen nhur in
den entsprechend festgesetzten Bereichen sowie innerhalb der Gberbaubaren Flachen und
Stellplatze nur innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen und im Bereich der
Garagenzufahrten errichtet werden darfen. Fur Besucher der Bewohner des Gebietes
werden durch eine Festsetzung von Stellplatzen insgesamt sieben Stellplatze im Bereich
der privaten Erschiieiung des Gebietes vorgehalten.

For jeden Privateigentimer in dem Baugebiet werden sO Abstellmoglichkeiten fir Kiz in el-
nem hinreichenden Umfang in unmittelbarer Nahe zur eigenen Wohnung geschaffen. So-

1178.01
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wohl die Stellpiatze als auch die
dem zu erwartenden Verkehrsau

ruhenden Verkehr sowie an de

Aufgrund der beschrainkten Anzahl der erschlossene
nur in sehr geringem Umfang zu erwarten, so dass
planes nicht die Notwendigkeit einer
Abs. 1 Nr. 11 BauGB besteht.

Zufahrten und Garagen sind in inrer Dimensienierung an
fkommen und dem damit verbundenen Zu erwartenden

n derzeit tiblichen Groien fiir Pkw orienfiert.

n Baugrundsticke ist ein Fahrverkehr
im Geltungsbereich des Bebauungs-

Festsetzung von Verkehrsflachen im Sinne des § 9

Die ErschlieRung des Baugebietes wird daher Ober als Gemeinschaftseigenfum festgeled-
te private Grundstitcksfidchen gefuhn, wobei die Erreichbarkeit der Grundsticke Uber
t wird. Da die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Geh-. Fahr- und Leitungsrechte gesiche
elgrundstiicken >uzuweisen sind, haben sie auch

»u belastenden Flachen anteilig den Einz
in die Berechnung der Grundfiache gemal § 18 ADs. 4 Satz 1 als Nebenanlagen gemal §

14 BauNVO mit einzuflieBen. Somit fallt _rein rechtlich™ die Grundflache zwangslaufig no-
her aus, als wenn die Verkehrsflachen als offentliche Verkehrsflachen festgeseizt wilrden.
Eine tatsachliche erhohte Inanspruchnahme von Grund und Boden ist damit nicht verbun-

den.

Die Inanspruchnahme von Nebenanlagen in Form von Gartenhausem und Gerateschup-
pen wird in einer eigenen Festsetzung beschrankt (vgl. Kapitel 6.4). Dartiber hinaus wer-
den jedoch fir sonstige Nebenaniagen keine weiteren Einschrankungen getroffen, um den
Bauwilligen eine ansonsten groRtmaogliche Flexiblitst bei der Gestaltung threr Grundstiicke

zu ermoglichen.

Um vor dem Hintergrund der vorgenannten Festsetzungen eine hinreichende Ausnutzbar-
keit der Grundsticke zu ermdgiichen, soll insoweit eine Uberschreitung derf zulassigen
Grundfidche durch die Grundfiachen von Garagen, Steliplatzen, Zufahiten und Nebenan-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 moglich sein und mit der folgenden Festset-

zung in den Bebauungsplan einfliefen:

Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. 3 9 Abs. 3 BauGB |

I
| 2. MaR der baulichen
' iV.m. § 16 ff. BauNVO)

Abs. 1 und 2, 18 Abs. 4 Satz 2 und 21 a BauhVO |

darf die zulassige Grundflache durch: die Grundfiachen von Garagen, Stellplatzen,
ihren Zufahrten sowie Nebenantagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer |

Grundflachenzaht (GRZ) von 0,7 Gberschriiten werden. |

e . e I LY

| 54  GemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17

7war wird .rein rechtiich” die zulassige Grundfiache um mehr als 50 % Uberschriiten; die
aus Gronden des Bodenschutzes eingefiihrte Obergrenze der GRZ von 0,8 wird jedoch
eingehalten. Auch die _strengeren” Kritenen, welche fir eine Uberschreitung der Ober-
grenzen des § 17 Abs.1 BauNVO nach den Regelungen des § 17 Abs. 2 BauNVO zu pri-
fen waren, werden voriiegend erfallt. So werden nachteilige Auswirkungen auf den Natur-
haushalt dadurch vermieden, dass ilber in einem stadtebaulichen Vertrag geregelte Mafd-
nahmen zur Anlage von PRanzstreifen, zur Anpflanzung einer Hecke sowie zur Anpflan-
zung und Erhaltung von Baumen getroffen werden (vgt. Kapitel 7.2). Nachteilige AUuswiIr-
kungen auf die Umwelt lassen sich unter anderem auch durch die Verwendung versicke-
Ir Zuwegungen una 7ufahrten minimieren. Aufgrund des gernn-

gen Flachenumiangs des

berwiegend wohnbaulich genu
Beeintrachtigung der sonstigen Schutzgiiter im Sinne des §1ADb

auszugehen.

t-ten Arealen des beplanten Innenbereiches ist von einer
s. 8 Nr. 7 BauGB nicht

[ — e — . _ 250?2[]63
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Des Weiteren ist auch nicht davon auszugehen, dass sonstige sffentliche Belange den In-
haiten der vorgenannten Festsetzung entgegenstehen.

Insofern wird mit der vorgenannten Festsetzung nicht nur den hier relevanten Anforderun-
gen des § 19 Abs. 4 BauNVO, sondern daraber hinaus auch den héheren Anforderungen

des § 17 Abs. 2 Satz 1 RauNVO entsprochen, weiche vorliegend nicht anzuwenden sind,

da eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache festgesetzt werden kanm, ohne dass

> B. besondere stadtebauliche Griinde vorliegen mussen.

6.2.3 Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Die das Plangebiet umgebende Bestandsbebauung entlang der SemmeringstralBe, der
Grofiglocknerstrale, der Tauermnstralle wie auch der GroRenbaumer Allee weist (berwie-
gend eine Geschossigkeit von maximal swei Voligeschossen auf. Z.T. sing jedoch auch

Gehaude mit einem Vollgeschoss vorhanderr.

Unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass mit der geplanten Bebauung u.a. ein bisher
unbebauter Blockinnenbereich una damit ein zu den riickwartigen Teilen der umgebenden
Grundstiicke orientierter Bereich bebaut werden soll, werden Trauf- und Firsthchen als

Hachstmafe festgesetzt, welche sicherstellen, dass sich die gep

lich ihrer Hohenentwickiung an der niedrigeren Ut 3. . en. _
sollen durch die Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsthohen ausschiiellich Gebau-
der Geltungsbereich des Bebauungspla-

de mit einem Vollgeschoss realisierbar sein. Da
nes ein leichtes Gefalle von ¢a. 34.00 m Gber NN im Osten zu ca. 33,50 m Gber NN Im

Westen aufweist, wurden flr die westlichen, in der Planzeichnung mit dem Buchstaben A’
ufenster und fur die éstlichen, in der Planzeichnung mit dem Buch-
B* gekennzeichneten Saufenster voneinander abweichende Festsefzungen der
maximalen Trauf- und Firsthohen in Anpassung an die topograpt ischen Verhalinisse ge-
troffen. Die Malte sind jeweils auf die Hohe Gber.NN bezogen:

|22  Gemal § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO darfen In |
| dem Baugebiet innerhalb der mit dem Buchstaben A" gekennzeichneten uberbau-
' naren Figchen die Firsthohe der baulichen Anlagen 43,30 m tiber NN und die Trauf- |
' hohe 37,30 m Gber NN nicht Gberschreiten. Innerhalb der mit dem Buchstaben ,B |
| gekennzeichneten sberbaubaren Flachen darfen die Firsthohe der baulichen Anla- |
gen 43,80 m uber NN und die Traufhdhe 37,80 m uber NN nicht Gberschreiten. |

8.3 (Iberbaubare Grundstiicksfléche

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in dem Plangebiet durch Baugrenzen definiert
und sind for eine Neubebauungd ausreichend dimensioniert. Zur Sicherung einer hinrel-

chenden Flexibilitat des Bebauungspianes ist ein Hachstmal von 1,00 m fir eine zulassi-
ge Uberschreitung der Baugrenzer durch untergeordnete Bauteile — wie z. B. Erker, Fens-
terbanke, Wintergarten, Balkone, aberdachte oder uniberdachte Freisitze, Windfange,

Vordacher — festgesetzt:

e on — e I -29[1?3:063
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| 3.  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. > BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) |

| 3.1 Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist in dem Baugebiet ein Vortreten vor die Baugrenze |
| um maximal 1,00 m fur untergeordnete Gebaudeteile zulassig, die in ihrer Lange |
| 50 % der Gebaudebreite (einzein oder in der Summe) nicht (iberschreiten.

Die Baugrenzen sind so angeordnet, dass die Freihaltung »usammenhangender und gut
nutzbarer Gartenflachen gewahrleistet ist und dass Gberwiegend die der Erschiiefung des
Baugebietes zugewandten Grundstiicksteile iberbaut werden kdnnen.

6.4 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

a) Die bauordnungsrechtlich erforderichen Stellpidtze weraen bei den geplanten Einzel- und
Doppelhausern auf dem jeweilligen Baugrundstick unterzubringen sein.

Um den Anforderungen an eine stadtebauliche Ordnung Rechnung zu tragen und die
riickwartigen Grundstucksbereiche als Gartenflachen frei zu halten, sind Garagen in dem
Baugebiet ausschiieBlich innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzien ilberbaubaren
Flachen sowie auf den zeichnerisch gekennzeichneten Fiachen zulassig:

|
: 4. Fiichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB |
I| i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

| 41 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhaib des Baugebietes Garagen nur auf den
| dafiir zeichnerisch festgesetzten Eischen mit der Bezeichnung ,Ga’ sowie innerhaib |

| der Uberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig.

I I
D) Auch die Errichtung von Stellplatzen ist nur innerhalb der entsprechend gekennzeichneten
Flachen sowie im Bereich von Flachen, welche als Garagenzufahrten dienen, zulassig:

_ I -y i il el i i LY L o o ﬁ

r el i Y L

;

| 42 GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO ist die Errichtung von Stellpiatzen ausschlieflich in- |
nerhalb der mit ,St' gekennzeichneten Flachen sowie im Bereich von Garagenzu- |

fahrten zul&ssig. |

R e
Neben den Garagen und den Stelipiatzen im Bereich von Garagenzufahrten konnen damit
weitere sieben Steliplatze innerhalb der mit einem Gebh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belas-

tenden Flache nachgewiesen werden.
C) in dem Baugebiet sind soiche untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen grund-

sitzlich zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstucke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

. v L Y Y - L i A—————

Gartenhauser sind als Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO geman § 23 Abs.
5 BauNVO auch aullerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen, aber ausschiieflich In
den rickwartigen Grundsticksbereichen zulassig. Je Grundstiick ist nur ein Gartenhaus
bis zu einer Grofle von hichstens 10 m? Grundfliche zuldssig. Auf diese Weise wird eine
ubermafige Ausnutzung der Grundstiicksflachen, ebenso aber auch eine Ubermalige
SchlieRung der rickwartigen Grundstiicksbereiche durch Gartenhauser vermieden.

Um eine zu groRe Inanspruchnanme der rackwartigen Gartenbereiche durch Gartenhauser
und Gerateschuppen Zu vermeiden, sind diese Nebenanlagen in inref Dimensionierung

- ———— N — 29.6?_2003-
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~udem durch die Festsetzung eines maximaien umbauien Raumes und einer maximal zu-

lassigen Hohe tber NN beschrankt:

'_ 43 GemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sind sonstige Nebenanlagen in dem Baugebiet sowohl |

|

|

nerhalb als auch aullerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Aus- |
!

|

schiieRlich in den sudlich der Baufenster gelegenen Gartenbereichen ist je ein Gar- |
tenhaus oder je ein Gerateschuppen pro Grundstiick mit einer Grundflache von ma- |
ximal 10 m2 und maximal 23 m?® umbauter Raum zul&ssig. Die Hohe der Gartenhau- |

ser und Gerateschuppen darf 36.50 m Uber NN (Hohe maximat ca. 2,30 m Uber Ge- |
1andeoberkante) nicht uberschreiten.

6.5

Héchstzulissige Zahl der Wohnungen

Die zulassige Anzahl an Wohnungen wird in dem Baugebiet auf je eine Wohneinheit je

Wohngebdude beschrankt.

5. H&chstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 3 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

51 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist innerhalb des Baugebietes je Wohngebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) nur je eine Wohneinheit zulassig.

L

6.6

Mit der Angabe einer absoluten Anzah! von Wohnungen Je Wohngebaude soll insbesonde-
re das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die
Wohnform des Einfamilienhauses erreicht werden.

Auch im Hinblick auf die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes ist eine Beschrankung auf nur eine Wohneinheit je Wohngebaude gebo-
ten, da das vorhandene Flachenpotenzial Zur Unterbringung weiterer Stellplatze begrenzt

ISt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

- Dadurch, dass Fahrverkehr aufgrund der geringen Anzahl der erschlossenen Bau-

grundstlicke nur in sehr geringem Umfang zu erwarten ist, besteht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht die Notwendigkeit einer Festsezung von Verkehrsflachen im Sin-
ne des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Nie verkehrliche ErschlieBung der zehn geplanten Baugrundstiicke soll auf privatem Grund
uher eine Flache erfolgen, fur die Gemeinschaftseigentum festgelegt wird und weiche
durch entsprechende Grundbucheintrage von Grunddienstbarkeiten anteilig zu je einem
Zehntel den zukinftigen Grundstickseigentumen eigentumsrechtich zugewiesen wird, Da
es sich um Flachen in Privateigentum handelt, soll eine Zugangiichkeit far die Allgemein-
heit lediglich in eingeschranktem MaRe iiber eine Belastung der Flachen mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten eines eingeschrankten Personenkreises erfolgen kon-
nen. Vor diesem Hintergrund wird die folgende Festsetzung getroffen:

|
_F
i

| 6. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemein- |

Bl — bl 'y — Snlpp—— S — L

heit, eines ErschlieBungstrigers oder eines beschrinkten Personenkreises Zu |
helasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) |

5.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichung mit ,GFL" zeichne- |
risch festgesetzten Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Bewohner |

N _ — 29.07.2008
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deren Besucher sowie von Notfall- und Ret- |

d des Weiteren mit Geh-, Fahr- und Leltungs- |
\

tungsfahrzeugen zu belasten. Sie sin
und Entsorgung des Plangebietes zu-

rechten zugunsten der fir die technische Ver-
standigen Infrastrukturtrager zur Fihrung und Wartung der fr die Erschlieffung des |

| Gebietes erforderlichen Leitungen Zu belasten.

des festgesetzten Baugebietes und

L i

Durch die Entwicklung eines auf diese Weise entstehenden Jprivaten Wohnweges" kénnen
der motorisierte Verkehr effizient auf ein Minimum — namiich nur soichen fur Bewohner des
Gebietes, deren Besucher sowie solchen mit Notfall- und Rettungsfahrzeugen — be-
schrankt und die Verkehrssicherhett — irshesondere fiir wohnungsnah spielende Kinder —
maximiert werden. Die sehr gertngen Zu erwartenden Verkehrsmengen erlauben eine
Verminderung der befahrbaren Flachen und ihre optimale Integration in das Wohnumteld
sowie eine Minimierung der ErschlieBungskosten.

Die betreffenden Flachen sind auBerdem mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der fir die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes zustandigen Infrastrukturira-
ger zur Fahrung und Wartung der fiir die ErschlieBung des Gebietes erforderfichen Leitun-
gen zu belasten. Dies Ist erforderlich, um eine ErschiieSung der betreffenden Grundstlicke

sicher zu stellen.

d sonstigen Gefahren im Sinne des

6.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen un
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG), Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen

a) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Gerauschimmissionen vorbelastet, die

insbesondere von dem Larm des StraRenverkehrs auf der astiich verlaufenden L 436

(GroRenbaumer Allee) ausgehen.

AuRerdem sind Gerauschbelastungen vorhanden, welche auf den StraRenverkehrsiam
der Bundesautobahn A 59 sowie auf den Schienenverkehrsiarm der Trassen der Deut-
schen Bahn zurtickzufthren sind, die westiich des Planungsgebietes in einer Entfernung
von ca. 400 m in nord-stdlicher Richtung verlaufen.

nd im Rahmen der Entwicklung des im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes festgesetzien Baugebietes zu bewerten und ggf. durch geeignete
Manahmen so zu vermindern, dass die dort vorgesehenen Nutzungen keine nicht hinzu-

~ehmenden Beeintrachiigungen durch den Larm erfahren.

Zu diesem Zwecke wurde durch die IBAS Ingenieurgeselischaft fur Bauphysik, Akustik una
Schwingungstechnik mbH, Bayreuth, eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

b) 7ur Durchfahrung der erforderiichen Berechnungen wurden neben den einschlagigen Ver-
ordnungen, Richtlinien und DIN-Normen folgende Informationen fur die Berechnung der
Emissionspegel zu Grunde gelegt:

- Angaben zu dem Verkehrsaufkommen auf der Bundesautobahn A 59 unter Beruck-
sichtigung der bestehenden Larmschutzmainahmen im betreffenden Bereich der Au-

tobahn, Landesbetrieb Straflenbau NRW,
- Angaben zu den baulichen Gegebenheiten und L armschutzeinrichtungen im Bereich
der Bundesautobahn A 58, | andesbetrieb Strallenbau NRW,

Angaben zu dem Verkehrsaufkommen auf der GroRenbaumer Allee, emitteit im
Rahmen einer Verkehrszahlung am 10.11.2005 von 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr, als
Grundlage fur die Berechnung des durchschnittlichen taglichen Verkehrs (DTV), Stadt

Duisburg,

Diese Gerauschvorbelastungen sl

"29.07.2008
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eine Zahistelle in ostlicher Verlangerung der

. 75hidaten fur die Sittardsberger Allee fur
| andesbetrieb Strallenbau NRW,

Sittardsberger Allee im Bereich der L 59,

. 7ahldaten fur eine Signalaniage i Bereich der Anschiussstelle Buchholz von Junt

2007. Wirtschaftsbetriebe Duisburg,

- Angaben zu Zugzahien und verkehrstechnischen Ken
ten. Zuglangen etc.) zu den DB-Strecken Duisburg-
Koln — Hamm (Westi.) sowie S-Bahn Koln - Duisburg,
DB Netz AG, Regionalbereich West.

Die Daten fir das StraRenverkehrsaufkommen wurden auf den Ist-Zustand bezogen sowie
. einer Trendprognose jeweils auch far das Jahr 2015 ermittelt.

Sowohl fur die in unmitielbarer Nachbarschaft des Plangebietes. liegenden Stralen Sem-
meringstrafie, Tauemstrale und Grofiglocknerstralle als auch fir die LindenstraBe als
Verbindung zwischen der Sittardsberger Allee und der Grofenbaumer Allee liegen keine
Verkehrsmengenangaben vaor. Entsprechend ihrer Nutzung wird eine Verkehrsbelastung
suf der Basis der Funktion dieser StraRen als Wohnstraben bzw. Wohnsammelsiraien
angenommen, wobet ~wischen diesen Straenarten hier keine Differenzierung erfolgt

C) Die Berechnungen der Immissionspege! wurden auf aer Grundlage der Normen und Richt-
inien DIN 1SO 9613-2, der Schall 03 fur den Schienenverkehr und der RLS-90 fir den

strapenverkehr durchgefihrt. Die Berechnungsergebnisse wurden in Gebaudelammkarten
visualisiert, welche die Gerauschbelastungen an den jeweiligen Cassaden — unter Beriick-
sichtigung der Geschosslage — darstelier.

d) Als BewertungsmaRstabe wurden zum einen die Orientierungswerte fur den Beurtellungs-
bau) innerhalb eines Reinen Wohngebietes

pege! der DIN 18005 (Schallschuiz Im Stadte
(WR) zu Grunde gelegt. Diese betragen tagsiber 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) far Ver-

kehrslarm.
Neben den Orientierungswerten der DI

nwerten (z. B. Geschwindigkei-
Groftenbaum — Duisburg Hbf,
jeweils im Bereich Buchholz,

N 18005 wird hier als eine Abwagungsdirektive Zu-
dem dartber hinaus unter anderem auch die fur den Bau oder die wesentliche Anderung
von Gffentiichen Stralen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen® geltende 16.
BImSchV zu Grunde gelegt. Nach dieser Verordnung gelten die folgenden Immissions-
grenzwerte, die hoher liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005: In Reinen Wohn-
gebieten betragen diese Werte tagstber 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchung ist fur die Ge-
rauschsituation innerhalb des Planungsgebietes zur Tagzeit ein Beurteilungspegel von U-
berwiegend 48 bis 56 dB(A) berechnet worden. Im Bereich des zuktinftigen westlichen
Wohnhauses an der GroRRglocknerstralie wurde ein Wert von 58 dB(A}, im Bereich des zu-
kiinftigen &stiichen Wohnhauses an der Grofienbaumer Allee ein Wert von 63 dB{A) emit-

felt

Zur Nachtzeit ist ein Beurteilungspegel von uberwiegend 42 bis 49 dB(A) berechnet wor-
den, wobei dieser Im Bereich des zukinftigen westlichen Wohnhauses (Grofiglocknerstra-
Re) mit einem Wert von 52 dB(A) und am &stlichen Wohnhaus (Groftenbaumer Allee) mit

55 dB(A) eingestuft wirg.

e} Durch die bestehenden Vorbelastungen aus Verkehrslarm ergibt sich, dass def Orientie-

rungswert der DIN 18005 _Schallschutz im Stadtebau® fur den mit der Wohnnutzung in ei-

rem Reinen Wohngebiet ohne weiteres vertraglichen Schalleintrag (tags 50 dB(A)) tags-
Geschossen eingehalten

uber nur an wenigen abgeschirmten Fassaden in den unteren
werden kann.

An dem Wohnhaus an der Grofenbaumer Aliee wird auch tags sogar der Grenzwert der
16. BimSchV (tags 59 dB(A)) um bis zu 4 dB Uberschritten.
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Wahrend der Nachtzeit wird der Orientierungswert fir ein Reines Wohngebiet von 40

dB(A) im gesamten Untersuchungsraum (berschritten.

Westen und Osten direkt an aer GroRglocknerstrafie bzw. der

Bis auf die zukinftig im
den Obergeschossen zumindest der Im-

GroRenbaumer Allee liegenden GGebaude wird in
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) eingehalten.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem dicht besiedelten, (berwiegend wohn-
baulich genutzten Gebiet des Stadtteils Buchholz. Um den Anforderungen des § 1 a Abs. 2
Satz 1 BauGB zu entsprechen, hat die Stadt Duisburg ein stadtebauliches Interesse an el-
ner innerstadtischen Entwickiung von Flachen zu Wohnbauland und insbesondere an einer

Nachverdichtung des in Rede stehenden Baublockes GroRglocknerstraide — Semmenng-

straRe — GroRenbaumer Allee — Tauernstralte, da hier geeignete Flachenpotenziaie zur

Verfugung stehen. In dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 22 Marz 2007 - 4
C N 2/06 — Tn. 15, juris, wird mit rechtsgrundsatzlicher Aussagekraft davon ausgegangen,
dass es in dicht besiedelten Gebieten haufig nicht maglich sein wird, allein durch die Wah-
rung von Abstanaden schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete zu vermeiden. Auf-
grund der Lage des Plangebietes in der Nahe der Autobahn A 59, der | andesstralRe ,Gro-
Renbaumer Allee” und der Bahnstrecke Koin — Disseldort — Duisburg — Oberhausen be-
steht auch in diesem Fall nicht die Moglichkeit, durch susreichende Abstande zu den be-

stehenden Emissionsquellen eine Verminderung def Gerauschimmissionen auf die gepian-
te Wohnbebauung zu vermindern.

In derartigen Fallen, in denen das Einhalten grofierer A
genannter Rechtsprechung durch geeignete bauliche und technische Vorkehrungen (vgl.
hierzu auch § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) dafir zu sorgen, dass keine ungesunden Wohnver-
talinisse entstehen. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden dazu aktive und passi-

ve Larmschutzmanahmen vorgesehen.

bstande ausscheidet, ist nach vor-

6.7.1 Aktive Lirmschutzmanahmen

a) Wie im Zuge der gutachterlichen Untersuchung deutlich wurde, wirken die starksten Ge-

rauschauellen von Osten, von der GroRenbaumer Allee aus, auf das Plangebiet ein. Daher
wird zur Reduzierung der | srmimmissionen von der Grofdenbaumer Allee entlang der Ost-
ichen Grenze des Geltungsbereiches als MaRnahme des aktiven Larmschutzes eine
| srmschutzwand mit einer Hohe von 2 m festgesetzt.

)

| 7 Aktive LarmschutzmaBnahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

|
24 BauGB ist auf der in der Pianzeichnung festgesetzien

| 7.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr.
Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen Zum Schutz vor schadlichen
Immissionsschutzgesetzes® eine Larm- |

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
schutzwand zu errichten. Die L armschutzwand ist aus Mauerwerk oder Sichtbeton
herzustellen und strallenseitig mit einheimischen Rank- und Kietterpflanzen zu be- |

grinen. Die obere Hshe der Larmschutzwand wird aut 36.00 m (ber NN festgesetzt. |

Zumindest fur die im Erdgeschoss zur GroRenbaumer Aliee orientierten Wohnbereiche
-wand in der genannten Hohe eine splrbare Ge-

kann mittels einer solchen Larmschu
rauschminderung von etwa 3 dB arzielt werden, so dass damit annahemnd die Grenzwerte

der 16. BimSchV eingehalten werden konnen.

en Verkehrsgerauschimmissionen werden durch

Die in den oberen Geschossen auftretend
des Gutachters, denen sich die Stadt Duisburg

die Schirmwand nach den Feststellungen

"1178.01
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b)

6.7.2

nach Abwagung anschliet, aber nicht beeinflusst. Hier entstehen also zum Nachteil der
Anwohner Belastungen, falls nichts zum Schutz vor diesen unternommen wird.

Welche Larmbelastung einem Wohngebiet unterhalb der Grenze zu Gesundheitsgefahren
zugemutet werden darf, richtet sich entsprechend den Aussagen des vorgenannten Urtells
htes vom 22. Marz 2007/, 2.2.0. nach den Umstanden des

des Bundesverwaltungsgeric
OIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” konnen

cinzelfalis. Die Orientierungswerte der
»ur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung eines Wohngebietes im Rahmen einer

gerechten Abwagung dabei iediglich im Sinne einer Orientierungshilfe herangezogen wei-
den'. In dem Urteil heifdt es weiter. dass die far die Planung sprechenden Grinde desto
gewichtiger sein mussen, je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten
werden. Umso mehr habe die Gemeinde dann auch dte haulichen und technischen MOg-
lichkeiten auszuschopfen, die ihr Zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhin-
dern. Daraus folge jedoch nicht, dass beispieisweise bei der Ausweisung neuer Baugebie-
te in einem bislang praktisch unbebauten Bereich die Grenzen einer gerechten Abwagung
in der Regel Oberschritten sind. wenn Wohnnuizungen auch am Rand des Gebietes Zuge-
lassen werden, obwoht dort die Orientierungswerie um 10 dB(A) und mehr {berschritten
werden. Wenn im Innern der Gebiude ein angemessener | armschutz gewahrieistet wer-
de. kdnne es im Ergebnis mit dem Gebot gerechter Abwagung vereinbar sein, Wohnge-
biude an der larmzugewandien Seite des Gebietes auch deutlich iber den Orientierungs-

werten liegenden Aulenpegeln auszusetzen.

Eine Uberprifung der planerischen Alternativen hinsichtlich der Wirksamkeit aktiver
Schallschutzmanahmen im Plangebiet in Form der derzeit festgesetzten 2 m hohen
| srmschutzwand kommt zu dem Ergebnis, i
schalltechnischen Orientierungswerte hierdurch nicht maglich ist, sondem diese Wand zu
Pegelminderungen ausschiieftlich in den unteren Geschossen fuhren wird. Die konsegquen-
te Einhaltung der Orientierungswerte mittels aktiver Schallschutzmainahmen ware ent-
sprechend nur durch die Ermichtung einer t srmschutzwand mit einer Hohe von mehr als

36,00 m Uber NN méglich.

nen nur mit einem unverh
lich. Zum anderen ware die Festsetzung einer solchen | srmschutzwand nicht mit aem Er-

scheinungsbild der Umgebung vertraglich und wiirde die Raumwirkung entiang der Gro-
Renbaumer Allee stark beeintrachtigen. Aufgrund ihrer Nimensionierung wirde sie zudem
die Nutzbarkeit des betroffenen sstiichen Privatgrundstickes im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes stark einschranken.
Um dennoch einen ausreichenden Schallschutz gegeniber dem Verkehrsiarm — insbe-
sondere in den oberen Geschossen der geplanten Bebauung — ZU gewahrieisten, sind bel

den Gebauden, bei denen die Orientierungswerte der DIN 18005 tberschritten werden, an
den betroffenen Gebaudefassaden passive Schallschutzma8nahmen (Schalischutztens-

ter) vorzusehen.

Passive 1 irmschutzmaBnahmen

Zusatzlich zu der aktiven Schallabschirmungsmafinahme, welche in dem vorstehenden
Kapitel beschrieben wurde, werden weitere Festsetzungen zZum (passiven) Schutz der

Wohnnutzungen vor den Gerauschimmissionen getroften.
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verbleiben namlich trotz der festgesetzten Larmschutz-

Wie bereits dargelegt worden ist,
Iche zum Teil die jewelis malgeblichen On-

wand im Plangebiet Gerauschimmissionen, we
entierungswerte (berschreiten.

Aus diesem Grunde sind weitere Schal

Wohngebaude seibst heziehen und dort
vorrangig die Aufenthaltsraume in Wohnungen Vol

schiizen sollen {,passive LarmschutzmaBnahmen’).

In dem Bebauungsplan wird das jeweils mindestens einzuhaitende resultierende Schall-
dammmaR R’w, res gemail Tabelle 8 der DIN 4109 (89) In Zuordnung zu einem jewells
mafdgeblichen Larmpegelbereich festgesetzt. Die jewells angegebenen Larmpegelbereiche
wurden durch den Gerauschgutachter fachtich einwandfrei ermittelt und sind In seinem
Gutachten wiedergegeben. In dem Bebauungsplan wird »eichnerisch und textlich festge-
setzt, dass an solchen Fassaden, an denen die L armpegeibereiche lI bis IV zu Grunde Zu
legen sind, fir die Larm tibertragenden Auflenbauteile (Wande einschl. Fenster) entspre-
chend den Larmpegelbereichen SchallschutzmaBnahmen fur Aufenthaltsraume zu treffen
sind. Die Larmpegelbereiche sind In der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

lschutzmanahmen erforderlich, die sich auf die
durch bestimmte schallschiitzende Vorkehrungen
Gerauschimmissionen von aufien

_ rierung gekennzeichneten Ge
| L armimmissionen zu treften:

auteile (Wande einschliellich Fenster) von Aufent-
7 BauO NRW sind so auszufihren, dass sie an
hnung gekennzeichneten | armpunkten (L... - |

; Nach auflen abschlieRende B
haltsraumen im Sinne des § 2 Abs.

sowie zwischen den in der Planzeic

L...) folgende Schalidammmalie aufweisen:
-

|
T der Planzeichnung | MaBgeblicher Auen- 1 CErmpegeibereich der | Erforderiiches Schall- |
|  gekennzeichneter l larmpegel dB(A) |  Gebaudefassade | dammmal erf. R'w, |
_= Abschnitt | | | res der Gebaude- |
o :_ e | e — fﬂss."..a_cle‘.quB_ N—
[ wo-un | s6-®0 | .
[1-12 | 61 — 65 | 1 | 35 .
_ti-le @ ————— [ D || B My
| L2-Ls so-70 | o~ 1 40
der DIN 4109, veroffentlicht in aen _DIN-Mitteilungen® No- |

—Die Tabelle ist ein Auszug aus
vember 1989, Tab. 8, Herausgeber: DIN — Deutsches Institut for Normung e.V., zu beziehen |
| hei der Beuth Veriag GmbH, 10772 Berlin.) |

| Bei Aufenthaltsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung ent- |
sprechend dem Larmpegelbereich 1V aufweisen, ist fr eine ausreichende Bellftung |

(d.h. 1- bis 2-facher | uftwechsel / Std.) bei geschlossenen Fenstern und Taren Zu |

| sorgen. Dabei ist ZU gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmalinahmen ef- \

| ~ielte Schalidammung nicht beeintrachtigt wird.

Festsetzungen zugeiassen werden,

| ce konnen Ausnahmen von den getroffenen
rd, dass gerngere Malknahmen aus- |

soweit durch Sachverstandige nachgewiesen wi
reichen.

ch um das SchalldammmaB fir das gesamte

Bei den vorgenannten Werten handelt es s
Bauteil, d. h. die jeweillige Wand einschlieBlich Fenster. Weitere Detaillierungen (z. B. die

Angabe eines Schalldammmafes fOr Fenster) k&nnen erst dann yorgenommen weraen,
wenn eine Eingabeplanung vorliegt, da daflr u. a das Flachenverhaltnis Wand/Fenster

bendtigt wird. Dies bleibt dem Schallschutznachweis gemafl DIN 4109 vorbehaiten.
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AulRenbauteilen zum Schutz gegen Aullenlarm nur voli
iossen bleiben, werden in Schiafraumen, die an den

lichenfalls schalld@ammende Laftungseinrichtungen

notwendig, um einen ausreichenden Luftwechsel zu gewahrleisten (vgl. DIN 4109, Teil 3,
Kap. 5.4). Flure, Badezimmer, Toiletten, Absteliraume und reine Kuchen (keine Wohnku-
chen) sind keine zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raume und unter-
liegen daher keinem Anspruch auf passiven Schalischutz.

Kinderzimmer, solien méglichst sO angeordnet werden,
iftet werden konnen, bei denen die Orientierungswerte

Na die baulichen Mafnahmen an
wirksam sind, wenn die Fenster gesch
betroffenen Fassaden liegen, erforder

Schlafraume, darunter falien auch
dass diese Raume Uber Fenster bel
der DIN 18005 (zur Nachtzeit) eingehalten werden.

bedurftigen Schlafraumen schallgedammie me-

1ot dies nicht méglich, sind bei gen schuiz
Laftungsanlagen sind entsprechend der 24.

chanische Beluftungen vorzusehen. Die

BimSchV bzw. der VDI-Richtlinie 2718 zu bemesser.

Die Festsetzung ist zumutbar, -umal zum Teil bereits eine aus Grinden des Wammeschut-
die entsprechenden Anforderungen erfullt.

-es erforderliche Konstruktion in der Regel
vergleichbare Mallnahmen zum Schallschutz

Der Einbau von Schallschutzfenstern sowie
im Hochbau gemal der DIN 4109 bewirken, dass larmbedingte Kommunikationsstorungen
ie erfillen damit die nach den Erkenntnissen der L Srmifor-

des passiven Schallschutzes zu stelienden Anforderungen.

Dass AuBRenschalldammungen die Anwohner oder die sonstigen Nutzer von Raumen nicht
gf. Lameinwirkungen ausgesetzt zu sein, wird

davor schitzen, bei gedffneten Fensiern g
tion in Kauf genommen, weil samtliche hierfr

in der vorliegenden innerstadtischen Situa
angemessenen Moglichkeiten bereits ausgeschopft wurden. Die festgesetzten passiven

SchalischutzmaRnahmen konnen eventuelle Larmbeeintrachtigungen bei gedfineten Fens-
tern nicht verhindem. Sie werden aber akzeptiert, da das Offnen von Fenstern in inner-
stadtischen Bereichen wie hier ohnehin nur relativ kurze Zeit erfolgt zumal zu Zetten, zu
denen draulen jeweils ein hetrachtliches Verkehrsautkommen Zu verzeichnen ist.

Die der zukinftigen Wohnbebauung zugeordneten Freisitzbereicne unterliegen lediglich
einer voriibergehenden Nutzung durch die Bewohner tber kurze Zeitraume. Die in diesen
Bereichen einwirkenden Larmimmissionen sind aus diesem Grund nur von untergeordne-

ter Bedeutung.

schung an die MalBnahmen

C

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

im Bebauungspian werden keine gestalterischen Festsetzungen getroffen, da durch diese
nicht unerhebliche Eingriffe in das nach Art. 14 des Grundgeseizes (GG) besonders ge-
schiitzte Eigentum erfolgen warden. Diese Eingriffe in die Eigentumsrechte waren allein

heitliches Erscheinungsbild der Neubebauung und

durch die gestalterische Absicht, ein ein
ein harmonisches Einfigen in die Umgebung zu erzielen, rechtlich nicht hinreichend be-

grandbar.
Nurch die Aufnahme entsprechender Reg
Erreichung dieser Ziele aber dennoch gewa

neben einer einheitlichen Fassadengestaltun
sinheitliche Dacheindeckung, eine Dachneigung von

werden.

elungen in den stadtebaulichen Vertrag ist die
hrieistet. In dem stadtebaulichen Verirag sollen
g hinsichtlich Farbe und Material auch emne
45° sowie die Firstrichtung festgelegt

R — e ——— ._ ”529_67_2503"
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6.9 Kennzeichnungen und Hinweise

6.9.1 Kennzeichnungen

il

1 (1)

e ¥ il - i A il ull v el il -0 el Y il o ™Y - -

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungspianes ist gemals § 9 Abs. 5 Nr. 2|
BauGB gekennzeichnet als Flachen. unter denen der Bergbau umgeht. Die Bauher- |
ren sind gehalten, im Zuge der Planung ~wecks eventuell notwendig werdender An- |
passungs- und Sicherungsmalinahmen (§8§ 110 ff. des Bundesberggesetzes — |
BBergG -) mit der Deutsche Steinkohle AG (DSK), Shamrockring 1, 44623 Herne, |

Kontakt aufzunehmen.

a

6.9.2 Hinweise

Vorsorglich werden folgende nachrichtliche Hinweise gegepen:

—
|

| (1)

| (2)

L (3)

Bodenfunde |

Soilten bei Bodenarbeiten archaologische Bodenfunde, wie Keramik, Glas, Metail- |
gegenstande, Knochen ete. und archaologische Bodenfunde, wie Verfarbungen des |
Bodens, Mauern etc. oder Zeughisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemal §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) unver- |
ziglich der Stadt Duisburg, Untere Denkmalbehdrde, Friedrich-Wilhelm-Str. 96, |
47051 Duisburg, oder dem Rheinischen Amt fOr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle |
Xanten, Gelderner Stralie 3, 46509 Xanten, anzuzeigen. Das Bodendenkmal ist |
nach dem Eingang der Anzeige bei der Behorde mindestens drei Werktage in un- |
verandertem Zustand zu belassen.

Altlasten

Ee kann hicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vorhan-
den sind, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzustufen
sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise |
auf Bodenverunreinigungen ergeben, so i<t die Stadt Duisburg, Untere Boden- |
schutzbehorde, Friedrich-Wilheim-StralBe 906, 47051 Duisburg, entsprechend den
gesetzlichen Verpflichtungen gemaR § 2 des Gesetzes zur Ausfuhrung und Ergan-
zung des | andes-Bodenschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen |
(LBodSchG NRW) unverzaglich zu informieren. '

Kampfmittel

Sollten Kampfmittel gefunden werden, st aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit ein- |
»ustellen und umgehend der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. |

Vor der Durchfuhrung evtl. erforderiicher groRerer Bohrungen (z. B. Pfahigrindun-
gen) sind Probebohrungen (70 —~ 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfah- |
ren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststof- oder Nichtmetallrohren zu versenen sind. |
Manach ist eine Uberprifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden
arforderiich. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie sind sofort |
einzustellen, sobaid im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoten wird. In die-
sem Falle ist umgehend der Staatliche Kampfmitteiraumdienst bei der Bezirksregie- |
rung Dusseldorf, Cecilienallee 2, 40474 Dusseldorf, zu benachrichtigen. Soliten die |

T 296.07.2008




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1100 - Buchholz — .Groitglocknerstrabe” (ohne Umweltbericht)
25

der Stadt Duisburg o _ o | —

v.g. Arbeiten durchgefthr werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrpian zur ;
Verfiigung zu stellen. |

| (4) Baumschutzsatzung l

Fur den Schutz des Baumbestandes Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt |
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06. August

2001 in der jeweils geltenden Fassung.
|

6.10 Aufhebung gliltiger Bebauungsplane

Mit dem [nkraftireten dieses Bebauungsplanes wird der i dem Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans bisher galtige Bebauungsplan Nr. 143 - Buchhoiz - vom 12. Januar 1966
fiir diesen Bereich aufgehoben, und zwar insoweit. wie eine Uberlagerung des Geltungs-
bereiches dieses Planes mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1100 gegeben

1St

Auswirkungen der Planung

7.1 Technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes

244  Schmutz- und Niederschlagswasser

GemalR § 51a Abs. 1 des | andeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) ist
Niederschiagswasser von Grundsticken, die nach dem 01 01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die Gffentliche Kanalisation angeschiossen werden, Zu versickemn, zu ver-

rieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser iiber eine Kanali-
sation in ein Gewasser einzuleiten, sofermn dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der All-
gemeinheit maglich ist.

Die derzeit vorhandenen Grundstiicke, aus denen das Piangebiet bestent, waren bereits
vor dem 01.01.1996 teilweise bebaut (entlang der GrolRenbaumer Allee sowie der Grof3-
glocknerstrae) und an das Kanalisationsnetz angeschiossen. Unbebaut war bisher nur
der mittlere Teil des Plangebietes Im Innenbereich des Baublocks. insofern handelt es sich
bei der vorliegenden Planung nicht um sin ganzlich ,neues Baugebiet’ Im Sinne einer erst-
maligen Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie eines erstmaiigen Anschiusses an
das Kanalsystem, sondem — Sumindest teilweise — um eine Wiedemutzung von bereits
hebauten Flachen. Da es jedoch erklarier politischer Wille der Stadt Duisburg ist, Re-
genwasser moglichst vor Ort zu versickern, sollen im Plangebiet mit Zustimmung des Tra-
gers des Vorhabens entsprechende Versickerungsmoglichkeiten geschaffen werden.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 1100 — Buchholz — ,GroRglocknerstrale” wurde durch die IBL
_ Institut fur Baustoffprifung und Beratung Laermann GmbH, Mdnchengladbach, ein Gut-
achten zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen hinsichtlich der Durchlassigkeit der
anstehenden Boden erarbeitet. Zur Untersuchung der Boden- und Grundwasserverhattnis-
se wurden vier Rammkernbohrungen nach DIN 4021 bis zu einer Tiefe von maximal 4,00
m unter die derzeitige Gelandeoberkante vorgenommen. Die Bohrungen fanden im sidii-
chen Teil des Geltungsbereiches statt, in welchem gemald dem stadtebaulichen Entwurf

die Garten der geplanten Wohnbebauung angeordnet sind.

Die Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich sind im Bereich der Bohrungen charaktensiert
durch eine Muiterbodenauflage tber Auffullbéden Gber dem natlriichen Bodenprofil grob-
sandiger und kiesiger Mitielsande. teilweise auch mit Wechsellagerungen von Schiuffen

11.?301 - e - N — 290?2003.
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7.1.2

713

und Feinsanden zwischen dem Oberboden und den nachgewiesenen Mittelsanden. Das
Grundwasser steht nach den Aussagen des Gutachtens bei etwa + 31,00 m . NN bet el-
nem Grundwasserfiurabstand von 3,00 m und weniger. Es wird davon ausgegangery, dass
keine Beeintrachtigung der Funktion von potenziellen Versickerungseinrichtungen durch
Grundwasser zu erwarten ist. Grundsétzlich werden somit eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachen- und Niederschlagswasser mittels Rigolen fur durchfihrbar sowme der Be-
trieb von Versickerungseinrichtungen im Bereich der grobsandigen und Kiesigen Mittelsan-
de in technischer Hinsicht fur problemlos méglich erachtet. Die oberhalb dieser Mittelsande
befindlichen Schiuffbdden und Feinsande in Wechsellagerung werden jedoch als zur Ver-
sickerung ungeeignet eingestuft, da aufgrund ihrer Bindigkeit grundsatzlich mit einer Stau-
und Schichtwasserbildung zu rechnen ist. Bei der Ausfihrung der Versickerungseinrch-
tungen waren in diesen Bereichen entsprechende Malinahmen zur Trockenhaltung der

Baugrube fir die Versickeru ngseinrichtungen vorzuhaiten.

in den Auffillbdden ist eine Versickerung von Oberflachen- und Niederschiagswasser
grundsatziich nicht genehmigungsfahig. Daher sind die Auffilibdden in dem Bereich, In
welchem Versickerungsanlagen errichtet werden sollen. vollstandig zu entfemen una

durch gut wasserdurchiassige Sand-Kies-Gemische zu ersetzen.

Das anfallende Schmutzwasser sowie das helastete Niederschiagwasser der Verkehrsfla-
chen werden fiber einen Mischwasserkanal, welcher innerhalb der privaten Erschlieffung
des Plangebietes hergestelit und an das bestehende Kanainetz angeschlossen wird, zu je
50 % (ber die 6ffentliche Mischkanalisation In der GroRenbaumer Aliee und Grof3glock-
nerstrale abgeftihrt werden. Eine entsprechende Regelung wird in den stadtebaulichen

Vertrag aufgenommen.

Da das Plangebiet bereits vor dem 01 041.1996 an das Kanalisationsnetz - und damit zu-
sammenhangend — auch an die Kiaraniage Huckingen angeschlossen war, steht der Pla-
nung auch nicht entgegen, dass fiur die Klarantage Huckingen eine Ordnungsverfigung
besteht, nach welcher diese auf den Stand der Technik zu bringen ist, bevor neue Bauge-
hiete an die Kanalisation angeschlossen werden darfen. welche dorthin entwassem sollen.
Aus technischer Sicht ist die Entwasserung des Bebauungsplangebietes nach Auskunft
der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AOR (WBD — ASR) jedoch gesichert und kann das Bau-
gebiet auch aus hydraulischer Sicht an das vorhandene Kanalnetz angeschiossen werden.

Selbst wenn der bisher noch nicht bebaut gewesene Bereich des Plangebietes als erstma-
lig erschiossen angesehen wirde, obwohl er zu einem bereits an die Kanalisation ange-
schlossenen Grundstiick gehort, so ware diese Flache kleiner als 3 ha, so dass keine
wasserrechtliche Genehmigung gem. § 58 Abs.1 LWG bei der zustandigen Wasserbehor-
de einzuholen ist.

Wasserversorgung

In der neu geplanten privaten Erschlieung massen Trinkwasserleitungen verlegt werden.
Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet ward durch die Stadtwerke Duisburg AG sicher-

gestelit. Anschlussfahige Leltungen befinden sich in der naheren Umgebung des Plange-
bietes.

Efektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie erfoigt fur das Plangebiet Gber den Anschiuss an das
im &ffentlichen Stralenraum liegende L eitungsnetz des zustandigen Versorgungstragers.
Ein neues Leitungsnetz dafir muss im Plangebiet geschaffen werden. Eine ausreichende
elektrische Versorgung der Neubebauung tst aus dern vorhandenen Stromnetz probiemlos
maglich.

1178.01
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7.1.4  Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls Uber den Anschluss an das im offentlichen Strafien-
raum liegende Leitungsnetz des zustandigen Versorgungstragers. Im Plangebiet mussen

neue Gasleitungen verlegt werden.

7.4.5 Telekommunikatton
Die Versorgung des Gebietes mit [eitungsgebundenen Telekommunikationsdienstieistun-
gen erfoigt durch die Deutsche Telekom AG, welche die erforderiiche Veriegung von Tele-
kommunikationsleitungen im Strallenraum sicherstelit.

7.1.6  Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die Wirtschaftsbetriebe Duisburg durchgefthrt und ist
durch die Anbindung des Gebietes an die GroRglocknerstralle und die GrolRenbaumer Al-
lee problemlos méglich. infolge der kurzen ErschlieBung des Gebietes ist es den Anwon-
nern zuzumuten, die Abfalibehalter am Abfuhrtag an der GroRglocknerstrae bzw. an der

GroRenbaumer Allee bereitzustellen.

7.2 Beriicksichtigung der Belange der Umwelt / Eingriffsregelung / Griinordnung

Der Bebauungsplan wird im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgesteilt, so
dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend gelten. Demnach sind eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGBb und ein
Umweltbericht nach § 2 a BauGB nicht erforderlich.

Des Weiteren gelten bei der Aufsteliung von Bebauungsplanen nach dem beschieunigten
Verfahren gemaR Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planen-
schen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ein Ausgleich dieser zu erwartenaen Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

ist demnach nicht erforderiich.

Die in diesem Zusammenhang relevanten Belange sind jedoch im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens zu dem Bebauungsplan in der Abwagung umfassend gegen- und unter-
einander beriicksichtigt worden.

Es werden insgesamt 17 Baume gefalit werden mussen. Die zusatzlichen Versiegelungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragen maximal etwa 2.400 m?.

b) Aufgrund dessen angezeigte Regelungen zu einer vertraglichen grinordnerischen Gestal-
tung werden noch mit den Grundstiickseigentimern Absprachen wie folgt durchgefiihrt.

Zum einen ist der Stadtteil Buchholz in der Umgebung des Geltungsbereiches Uherwie-
gend durch wohnbauliche Nutzungen in Form von Ein- und Mehrfamilienhausern mit inren
jeweiligen Privatgérien gepragt und weist dementsprechend hohe Anteile von begrunten
Flachen auf. Die geplante Bebauung auf den Grundstiicken im Geltungsbereich des Be-
bauungsplianes soll sich optimal in die Umgebung einfigen.

Zum anderen solien — auch im Sinne einer Verbesserung der Wohngqualitat in dem Bauge-
biet — die natarlichen Lebensgrundiagen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ent-

sprechend § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BauGB geftrdert werden.

- — . — 5507 3008
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ba)

bb)

bC)

bd)

Den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg wird vollumfangiich entspro-

chen.

Soweit Baume nach der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg
vom 6. August 2001 aufgrund ihres Stammumfanges unter Schutz stehen, werden in el-
nem stadtebaulichen Vertrag angezeigte Vereinbarungen getroffen. AuBerdem werden
diesbezigliche Nebenbestimmungen Bestandteile zu erteliender Baugenehmigungen:

Die zu fallenden oder bereits geféilten Baume, die unter dem Schutz der Baumschutzsat-
zung stehen, sind gemaR der Abstimmungen mit der Unteren Landschaftsbehorde der
Stadt Duisburg durch eine entsprechende Anzahl von auf Kosten potentieller investoren zu

pflanzende Baume ZuU ersetzen.

Der Ausgleich erfoigt nach einer Standortabstimmung mit der Unteren L andschaftsbehdrde
aber Baumpfianzungen durch die Stadt Duisburg.

Die Kiefer an der nordlichen Plangebtetsgrenze Zts Flurstiick Nr. 140 sowie drei Tannen im
Bereich der stdlichen Plangebietsgrenze Zu Flurstiick Nr. 732, die Bestand haben konnen,
werden erhalten. Vertraglich wird geregelt, dass diese Baume dauerhaft zu erhalten und
zu pfiegen sind. Werden diese Baume abgangig, so missen sie durch ebensolche der
gleichen Art ersetzt werdern.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird des Weiteren zur Gliederung und Abgren-
zung gegenuber den angrenzenden Grundsticken sowie zur Einfassung und Aufwertung
der verkehrlichen ErschlieBung eine streifenartige Flache zur Bepflanzung mit Land-
schaftsrasen sowie heimischen und standortgerechten Gehoizen entstehen.

in den rickwértigen Grundstiicksbereichen und entlang der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
raechten zu belastenden Flache als private ErschiielRung wird an mehreren Standorten die
Anpflanzung von insgesamt 14 Baumen in der Qualitat Hochstamm vorgesehen, um einen
nach der Baumschutzsatzung erforderlichen Ausgleich fur die entfallenden Baume herzu-

stellen und den StraBenraum gestalterisch aufzuwerien.

GemaR § 41 des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen (NachbG NRW) ist von den
Nachbargrundstiicken mit stark wachsenden Baumen — auler den Obstgeholzen —, wie
7 B. Rotbuche (Fagus silvatica), samtliche Arten der Linde (Tilia), der Platane (Platanus),
der RoRRkastanie (Aesculus), der Eiche (Quercus) und der Pappel (Populus), ein Abstand
von 4,00 m zu halten. Bei allen Ubnigen Baumen ist ein Abstand von 2,00 m zu halten.

Dementsprechend sind die fanf an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze anzupflanzen-
den Baume ausschlieRlich als kieinkronige Baume vorzusehen. Allgemein solien auch hier
ausschlieflich heimische, standortgerechte Arten verwendet werden.

Im Zuge der Ermittiung und Bewertung samtlicher relevanter, in die Abwagung einzuste!-
lender Belange wurde das Plangebiet hinsichtlich einer etwaigen Funktion als Lebensraum
(streng) geschifzter Arten fachgutachteriich untersuchit. Hierbei wurden die wesentlichen
Biotopstrukturen im Rahmen einer Begehung auigenommen und hinsichtlich inrer Eignung
als Lebensraum far (streng) geschiiizie Tier- und Pflanzenarten Uberpriit.

Da mit Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) fiir besonders und
streng geschitzte Pflanzen- und Tierarten strengere Malstabe hinsichtlich der Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft gelten, wurde an Hand einer Biotopansprache una
dem vorhandenen Wissen um die skologischen Anspruche der heimischen Tierarien ge-
prift, ob Im Vorhabengebiet mit dem VVorkommen streng geschuizter oder gefahrdeter —
und damit planungsrelevanter — Arten zu ‘echnen ist. FOr diese planungsrelevanten Arten
wurde eine artenschutzrechtliche Bewertung beziglich des Vorhabens vorgenommen.

Als Ergebnis der durchgefuhrten Untersuchung ist festzuhalten, dass das Plangebiet nur
eine geringe floristische sowie faunistische Bedeutung besitzt. Strend geschitzte oder ge-
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der Stadt Duisburg

fahrdete Pflanzenarten wurden nicht gefun
Gruppe der Végel wuraen nur allgemein ver
scherweise auch im Siedlungsbereich des M

den und sind auch nicht zZu erwarien. Aus der

breitete und haufige Arten festgestellt, die typi-
enschen leben und in ihrem nordrhein-

westfilischen Verbreitungsgebiet nicht gefahrdet sind.

Auch die Prifung der naturschutzrechtlichen

Belange gemaR der §§ 19 Abs. 3 und 42

BNatSchG hat die Zulassigkeit des VVorhabens ergeben.

Insgesamt kann festgestellt werd
dungen von Populationen bemer

d)

7.3

en, dass erhebliche Beeintrachtigungen oder gar Gefahr-
renswerter bzw. gefahrdeter Pflanzen- oder Tierarten Im

Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld durch die Bebauung nicht zu erwaren sind.

Im Zuge einer stadtweiten Bodenuntersuchung zur Ersteilung einer digitalen Bodenbe-
iastungskarte wurde festgestellt, dass die Flache des vorliegenden Bebauungsplans in ei-
nem Bereich liegt, in dem die Prisfwerte fir Cadmium Gberschritten sein kénnten. Da somit
fiir das Plangebiet nach § 9 Abs. 1 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) An-
haltspunkte for das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung bestanden, wurde eine

Untersuchung des zukinftigen Baugelandes auf den Einzelparameter Cadmium sowohl im

Feststoff als auch im Eluat durchgefithrt. Zusatzlich wurde eine Untersuchung der oberfla-

chennahen Bodenschichten nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV} flr den Wirkungspfad Boden — Mensch durchgefihrt sowie eine Untersu-
chung auf polychiorere aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Die Untersuchung des Bodens aut Cadmium im Feststoff zeigt, dass beim Wirkungspfad
Boden — Mensch der Grenzwert f0r Wohngebiete und Kinderspielfiachen eingehalten wird.
im FEluat wurde kein Cadmium festgestelit. Auch die festgestellten Werte des PAK-
Gehaltes erfillen die Prifwerte der BBodSchV fir die Nutzung ais Kinderspielflachen, so
dass gegen die vorgesehene Nutzung der Grundstiicke keine Bedenken bestehen.

tehenden Bebauung vor den von dem Verkehr auf der Grofen-

Zum Schutze der neu ents
baumer Allee ausgehenden Gersuschimmissionen wird entlang cer &stlichen Geltungsbe-
Fliche fir besondere Anlagen

reichsgrenze des Bebauungsplans die Festseizung einer
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-

fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeseizes getroffen. An dieser Stelle soll el-
Um die gestalterische Qualitat

ne Larmschutzwand mit einer Hoéhe von 2,00 m entstehen.
des Straflenraumes der GrolRenbaumer Allee nicht zu beeintrachtigen, soll diese Wand zur

s diese mit heimischen, bodenstandigen Strauchern zu pfian-
n ist. Die Hecke kann als Schnitthecke oder als freiwachsen-
n 2 m soll spatestens 5 Jahre

Vertraglich wird geregelt, das
ven und dauerhaft zu erhalte
de Hecke ausgebildet werden. Die festgesetzte Hohe VO

nach inkrafttreten des Bebauungsplanes erreicht werden.

Verkehrliche Auswirkungen und Steillplatzangebot

ockes mit zehn neuen Wohneinheiten ist bei ener
rsonen und zwei Kfz pro Wohneinheit fur den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes mit etwa 90 Personen und 20 Kfz zu rechnen. Bel
zehn Baugrundstucken, durchschnittlich zwei Kiz je Baugrundstick und etwa sechs Bewe-
gungen je Kfz pro Tag ergeben sich etwa 120 zusatzliche Kfz-Bewegungen.

ausreichende Dimensionierung Zur Aufnahme des
ssichtlich hervorgerufenen Verkehrsautkommens

Durch die Nachverdichtung des Baub:
durchschnittlichen Belegung von drel Pe

Das umgebende Strafiennetz weist eine
-usatzlichen, durch die Planung vorau

auf.

- I — S ——— — . _ 29.0'52063
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Der ruhende Verkehr wird im Bereich der Zufahrten der prnivaten Grundstiicke sowie auf
insgesamt sieben privaten Stellplatzen innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Stelipldtze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs kdnnen bei eilnem Stellplatzschliissel
von einem Steliplatz je Wohneinheit in eines ausreichenden Anzahl zur Verfiigung gestelit
werden.

In der Umgebung des Plangebietes bestehen Vorbelastungen durch die einwirkenden

Schallimmissionen, welche von dem Verkehrsaufkommen der Autobahn A 59 sowie von

dem Verkehrsaufkommen der Groenbaumer Allee ausgehen. Vor diesem Hintergrund ist
nicht zu erwarten, dass das durch die neu entstehende Wohnbebauung im Planungsgebiet

susatzlich entstehende Verkehrsautkommen mit ca. 120 zusatzlichen Kfz-Bewegungen zu
einer erheblichen Mehrbefastung fir die umgebenden Bereiche fulit.

74 Flachenbilanz

| Fldche des Geltungsbereichs insgesamt =: ca. 3.386
" I — _ __I______ _
' Nettobauland (Reines Wohngebiet) | 3 386

| (Anzahl der geplanten Wohneinheiten: 10 WE) | '

Griihﬂiiche;i - ' - " _I kéine

___v;rmhrsﬂﬁé;e; - ..MTL —
8 Priifung von Planungsalternativen

Im Zuge der Planung wurden verschiedene Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte (Va-
rianten einer Bebauung mit einer unferschiediichen Anzaht von Einzel- und Doppethau-
sem. unterschiediichen baulichen Dictiten sowie Fiilwung des ErschiieBung i unferschied-
lichemn Abstand zur Wohnbebauung und der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze) gepruft.

Das Ergebnis der Uberiegungen schiagt sich in dem vorliegenden Bebauungskonzept nie-
der, welches die giinstigste Varante sowohl im Hinblick auf die ErschiieBung und die bau-

liche Dichte in Anlehnung an den Bestand als auch im Hinblick auf die Wirt
und Vermarkibarkeit darstelit.

wiirde der Planungsfall nicht eintreten und das Gebiet in seinem jetzigen Zustand verblel-
ben, so waren zur Schaffung von neuem Wohnraum zusétzliche Versiegelungen im Al-

Renbereich erforderlich. Dem Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB wiirde dann nicht entsprochen.

9 Bodenordnung

Bodenordnende Maknahmen nach §§ 45 fi. BauGB sind nicht erforderfich. Derzeit befin-
den sich samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich in Privateigeriurm. Eine Aufieilung der

1178.01
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Grundsticke zwischen Alteigentimer, investor und Nacheigentumer wird auf privatrechtli-
chem Wege erfolgen.

10 Kosten und Finanzierung

Die notwendigerweise anfallenden Kosten der Vorbereitung und Umsetzung der Planung
werden vom Investor ibernommen. Konkrete Regelungen Zur Kostenlbernahme werden

in dem abzuschlieRenden stadiebautichen Vertrag aufgenommen.

Der Stadt Duisburg werden somit keine Kosten entstehen.

A PR
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1100 — Buchholz —
»wurofdglocknerstrae,
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 22.09.2008 vom Rat der Stadt beschlossen.

O Diese Begriindung hat in der Zeit vom 10.12.2007 bis 18.01.2008 einschlieBlich &ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 17.10.2008
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Linne

Vermerk Bebauungsplan Satzungsbeschluss.doc



