Bezrundung

Zum Bebauungsplan Nr. 753 -Groflenbaum- fiir einen Bereich zwischen Fich-
tenstrafle, Weierstrafle, Uhlenbroicher Weg und Am Siepenkothen.

Stand: August 1994
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1. ALLGEMEINES

1.1 Einleitung

Der Bebauungsplanbereich ist eine unbebaute Teilflache des seit
dem 10.12.1964 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 331. In
diesem Plan ist eine bis zu 8geschossige Bebauung ausgewiesen.
Am 28.05.1984 beschlo3 der Rat der Stadt die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir diesen Bereich (DS 684/1), da die vorgesehene
Bebauung nicht mehr der Entwicklung im Mietwohnungsbau ent-

sprach.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

- Ziel des neuen Bebauungsplanes ist, auf dem ca. 9.0 ha grofien
Gelinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fiir
einen Wohnsiedlungsbau, dem eine okologisch, stadtebaulich und
architektonisch vorausschauende Gesamtkonzeption zugrunde
liegt. Es soll ein Wohngebiet realisiert werden, das beispielhaft
den Wohnungs- und  Stiadtebau unserer Zeit reprasentiert, der
sich behutsam in das vorhandene Wohnumfeld einfiigt und einen
vorbildlichen Wohnungsbau auch fiir Kkunftige Generationen

schafft.

- Um den dringenden Bedarf an Bauland mit 1- bis 3geschossiger
Bebauungsmoglichkeit in hochwertiger Wohnlage zu decken und
damit den Wiinschen aus der Bevolkerung nach Eigentumsbildung
Rechnung zu tragen, soll die in diesem Bereich festgesetzte bis
zu 8geschossige Bebauung auf eine maximal 3geschossige Bebau-

ung reduziert werden.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwickluhgsplan fiir den Regierungsbezirk Diissel-
dorf gehort das Bebauungsplangebiet zum Wohnsiedlungsbereich.

2.2 Gemeindliche Entwicklungsplanung/Ziele zur Stadtentwicklung

L

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf ein-
heitliche uUberpriifbare Grundsatze auszurichten. Die Ziele sind als

ubergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Ge-
meinde auf die SSP auszurichten. Das raumlich-funktionale Nut-

zungskonzept fiir die Stadt Duisburg (RFNK) mit den festgelegten
SSP wurde am 27.10.1980 voem Rat der Stadt beschlossen. Danach

ist das Bebauungsplangebiet dem SSP Buchholz und dem SSP Huckin-
gen zugeordnet.
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2.3 Flﬁchenyutmgsplan

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem
Flachennutzungsplan und der zum Bebauungsplan parallel laufenden

Flachennutzungsplan Anderung entwickelt.

2.4 Fachplane

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachplane (Schulelitwieklmigs—
plan, Kindergartenbedarisplan, Kinderspielplatzbedarfsplan und
Sportstattenleitplan) haben keine Auswirkungen auf den o. a. Be-

bauungsplan.

2.5 Umlegungsgebiet

Der Umlegungsausschuf3l der Stadt hat fiir einen Teilbereich stlich
der Strafle Uhlenbroicher Weg durch Beschlu3 vom 09.09.1992 das

Umlegungsverfahren U 91 eingeleitet.

3. SITUATIONSBESCHREIBUNG

Der Planbereich liegt im Nordosten des Stadtteiles Dui'sburg-—GrnBenbaum..
Westlich und nordlich wird er von 3- bis 8geschossiger Wohnbebauung be-
grenzt. Im Suden liegt eine 2geschossige Wohnbebauung und ostlich an-

schlieBend eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Der Osten des Planbe-
reiches wird von dem grof3en Waldgebiet Heltorfer Forst begrenzt.

Der Planbereich selbst wird zur Zeit zum grﬁBten Teil landwirtschaftlich
genutzt. An der Fichtenstralle, die zwischen Waldrand und Planbereich

in nordsiidlicher Richtung verlduft, liegt im Norden eine 1- bis
2geschossige Wohnbebauung. Siidlich davon liegt eine Gartenwirtschaft
und ein heute als Reiterhof genutztes ehemaliges Gehoft.

4. ZIELDEFINITION FUR DEN BEBAUUNGSPLANENTWURF

4.1 Bebauung

Der Bereich des Bebauungsplanes bietet sich durch seine hervorra-
gende Lage fiir eine anspruchsvolle Wohnbebauung an. Dieses Ziel
wird durch das vorliegende Entwurfskonzept des Amsterdamer Ar-
chitekturbiiros Alberts und van Huut, das aus einem Gutachterver-
fahren (Mehrfachbeauftragung) hervorging, erreicht. Das Leitmotiv
der Planung ist, eine rdumliche Gliederung des Wohnviertels mit ei-
ner okologischen Griinstruktur in Verbindung mit Feuchtbiotopen zu
entwickeln. Durch diese intensive Durchdringung der Wohnviertel
-mit der Grunstruktur soll eine Einheit zwischen Wohnen und Natur
entstehen. Dabei ist im Norden des Planbereiches eine dreigeschossi-
ge Bebauung, die den Ubergang von der vorhandenen hohergeschos-
sigen Bebauung zur zweigeschossigen Bebauung bilden soll, vorgese-
hen. In diesen Baukorpern sind Eigentums- bzw. Mietwohnungen

vorgesehen.
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Im Bereich zwischen den Straflien Am Siepenkothen und Uhlenbroi-
cher Weg greift die Planung die zum Teil vorhandene Zeilenstruktur
auf. In diesem Bereich sind Reihen- und Doppelhiauser auf der Ba-
sis eines Standardtyps in einer Reihe von sich lebendig und rhyth-
misch wiederholenden gleichen Elementen zusammengefiigt und auf

die zentralen Griin- und Teichfiachen ausgerichtet.

Ostlich der StraBe Uhlenbroicher Weg sind u.a. grifere Grundstiik-

ke fiir den gehobeneren Einfamilienhausbau vorgesehen. Das im Sud-
osten des Planbereiches in der landwirtschaftlich genutzten Flache

liegende Gehoft wird derzeit als Reiterhof genutzt. Die maximale An-
zahl der Pferde wird per Baulast gesichert, | |

1.2 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften '

Um das Ziel zu erreichen, hier ein homogenes, gestalterisch hoch-

wertiges Wohngebiet zu schaffen, wurden fur den Bereich des Be-
bauungsplanes ortliche Bauvorschriften gemaf3 § 81 der Bauordnung

c fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) getroffen.

Um das aus einem Gutachterverfahren hervorgegangene Entwurfskon-
zept zu sichern, wurden geneigte Dachformen, einheitliche Dachein-

deckungen und die zuldssige Breite der Dachgauben festgesetzt.

Zur gleichmidfligen Pragung des Planbereichs sowle zur Gestaltung
der StraBenziige wurden Materialien fiir die Auflenwande der Gebau-
de und Angaben iiber Einfriedigungen und Gestaltung der Garagen
festgesetzt. Durch die Festsetzung von Kkleinformatigen Materialien
im Bereich der Garagen, Stellpliatze und Hauseingange soll das okolo-
gische Konzept der Planung gestutzt werden.

4.3 Grunflachen

41.3.1 Grin- und Teichflachen

Das okologische Konzept der Planung beruht aufl der harmo-
nischen Zusammenfiihrung von gebauter und natiirlicher Um-
gebung. So wird die Natur stark in das Viertel mittels einer
durchgehenden okologischen Griinzone gezogen. Ein Wasser-
lauf mit Teichen durchzieht als verbindendes und belebendes

Element die Grunzone.

Die das Teichsystem begleitenden Gri_inflﬁéhen sollen eine zu-

sammenhingende Griunverbindung zum angrenzenden Natur-
raum schaffen und durch ihre naturnahe Gestaltung eine

Vernetzungsfunktion zwischen dem Wald, dem Wohngebiet
und der Teichanlage iibernehmen. Die Griinflachen sind zum
Teil als private Griinflachen ausgewiesen bzw. liegen inner-

halb der Flache fur Entsorgungsanlagen.

4.3.2 FuBwege in den Griinflachen

In den privaten Griinflichen parallel zur Teichfliche werden
die Wege fiir die Offentlichkeit grundbuchrechtlich gesichert.

Die Wege iiber die Griinflachen in den Flachen fir
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Entsorgungsanlagen werden tiber die erforderlichen Unterhal-
tungswege gewihrleistet. Damit ist ein 2zusammenhangendes
FuBwegenetz zwischen Wohngebiet und Wald gesichert.

4.3.3 Offentlicher Kinderspielplatz

Die Bereitstellung der Fldchen fiir den Spielbereich "B" (Ver-
sorgungsfunktion fiir einen Wohnbereich) erfolgt im Norden
des Planbereiches. Dazu stehen - bedingt durch die auige-
lockerte Bauweise, die ruhige Verkehrslage und die grof3zu-

gigen Freiraumstrukturen -  ausreichend Spielmoglichkeiten
fir Kleinkinder zur Verfiigung.

4.4 Wald

Bei den im Plangebiet ostlich gelegenen Waldflachen handelt es sich
um Altholzbestand. In diesem Bereich soll unter Berticksichtigung
des Baumbestandes die ringformig im Plangebiet vorgesehene Wasser-
C fliche geschlossen werden. Damit soll eine gewiinschte funktionieren-
| de odkologische Kette zwischen Dickelsbach, Waldgebiet und den
Griunflachen mit ortsspezifischer Artenvielfalt erzielt werden.

4.5 Flache f[iir die Landwirtschaft

Im siidlichen Bereich befindet sich ein heute als Reiterhof genutztes
ehemaliges Gehoft. Die Flache wird als Fliache fiir die Landwirt-

schaft ausgewiesen.

4.6 Flache fiir Entsorgungsanlagen

Die okologische Griinzone mit den Teichen bietet die Moglichkeit, ei-
ne zukunftsorientierte Niederschlagswasserbehandlung zu realisie-
ren. Wiahrend das Regenwasser von den Diachern direkt iiber Kkleine
Anschlufirigolen in die Teiche eingeleitet wird, soll das restliche
Wasser von den Stralen der Reihenhaus- und Einfamilienhausgebiete
iiber Leichtfliissigkeitsabscheider mit Sandfang vorbehandelt und
dann dem Teichsystem zugefithrt werden. Das Teichsystem wird als

Flache fur Entsorgungsanlagen ausgewiesen.

4.7 Verkehr

4 . 7 .1 Individualverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Hauptver-
kehrsstraflennetz erfolgt im Zuge des Uhlenbroicher Weges
zur Angermunder Strafle bzw. tuiber die Saarner Strafle zur

GroBenbaumer Allee.

Uber die Angermunder Strafle in Richtung Siiden ist das
Plangebiet mit der Anschiuflstelle DU-Rahm an die A 524 und
in Richtung Norden im Zuge des Uhlenbroicher Weges, Saar-
ner StraBle, GroBlenbaumer Allee und Altenbrucher Damm mit
der Anschlufl3stelle DU-Groflenbaum an die A 59 angebunden.
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Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber folgende vor-
handene StraBen: Am Siepenkothen, Uhlenbroicher Weg, Wei-
erstraffe und Fichtenstrafle., Diese Straflen bleiben in ihrer

jetzigen Lage bestehen.

Zur weiteren ErschlieBfung der geplanten Neubebauung sind
ErschlieBungsbugel von den Straflen Am Siepenkothen und

dem Uhlenbroicher Weg ausgehend vorgesehen.

Am ostlich des Uhlenbroicher Weges vorgesehenen Erschlie-
Bungsbiigel wird eine Stichstralle angeschlossen, die in einer

Wendeanlage endet.

4.7.2 t'iffentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird von der Buslinie 940 (DU-Rahm - Gro-
Benbaum - Buchholz - Ungelsheim - DU-Hiittenheim) mit den

Haltestellen Uhlenbroicher Weg, Weierstrafle und Am Slepen-
kothen erschlossen. |

Diese Linie verkehrt werktags alle 20 Min. bzw. abends und
an den Wochenenden im 30-Minuten-Takt. Am Bahnhﬂl' Gro-
Benbaum ist diese Linie mit der S-Bahn Rhein-Ruhr ver-

kniupft.

5. " UMWELTVERTRAGLICHKEIT

3.1 Immi_ssionssifgg__ﬁm

v.1.1 Luft

“Aufgrund der Ergebnisse der Landesanstalt fir Immissions-
schutz lassen sich im Plangebiet keine Grenzwertiiberschrei-

tungen durch Staubniederschlag und dessen Inhaltsstoffe
Blei und Cadmium erkennen.

D . 1‘. 2 Larm
Vorhandene Lirmimmission

Durch Larmmessungen (Larmkarten der Stadt Duisburg) wur-
den Gerauschpegel von ca. 40 bis 45 dB (A) nachts und 45
bis 50 dB (A) am Tage im Planbereich festgestellt. In Bal-
lungszentren - wie das Ruhrgebiet - sind diese Werte nur
in sehr ruhigen Wohnlagen anzutreffen.

Zu erwartende Lirmimmission
‘Die Hohe der zu erwartenden Larmimmissionen wird durch

das Verkehrsaufkommen im B-Plangebiet bestimmt.
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An den larmtechnisch relevanten Beurteilungspunkten werden
folgende Larmpegel erwartet:

Immissionsort Entfermung Verkehrsmenge Mittelungspegel
DTV Tag Nacht

Am Siepenknthén 8,0 800 23,7 ”_, i
(Ostseite -ge- -
plante- Wohnbebau-

ung)

ErschlieBungsbii- 6,5 600 52,5 46,0
gel (ostlich am

Siepenkothen -ge-

plant-)

Uhlenbroicher 9,0 1.000 - 95,2 48,6

Weg (geplantes
Wohngebaude)

Erschliefungsbiti- 7,9 400 50,9 44,4
gel (ostlich Uhlen-

broicher Weg -ge-

plant-)

Uhlenbroicher 15,5 1.250 23,0 47,1
Weg o1 | |

Tab. 1: Mittelungspegel in dB (A) an den larmtechnisch rele-
vanten Immissionspunkten fur die Betrachtungszeit-
raume TagZ und Nacht

schalltechnische Oﬁentierungswerte
Bei der Bauleitplanung sind in der Regel fiir eine WR-FIla-
chennutzung folgende schalltechnische Orientierungswerte zu-

zuordnen:

WR-Gebiete tags 50 dB (A)
nachts 40 dB (A)

Thre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um
die mit der Eigenart des betreifenden Baugebietes verbunde-
ne Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen

zu erfillen.

Diese sehr niedrigen Werte konnen im Plangebiet nicht einge-
halten werden. Bereits derzeit sind die Orientierungswerte
im Nahbereich der Verkehrswege iuberschritten. -
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Beurteilung
Die schalltechnischen Orientierungswerte fur WR-Gebiete wer-
den um 0,8 bis 8,6 dB (A) strallenseitig iuberschritten.

. Der Freiraum (Garten/Terrasse) liegt hidufig zur lirmabge-
wandten Seite. Hier werden tagsuber die Orientierungspegel

eingehalten.

Die Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel fiir WR-Gebiet be-
tragen 25 bis 30 dB (A) in der Nachtzeit und 30 bis 35 dB

(A) am Tage (VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fen-
- stern und deren Zusatzeinrichtungen", August 1987).

Diese Innengerauschpegel werden durch sehr niedrige Schall-
damm-Mafle von < 25 dB (A) (Schallschutzklasse 0) erreicht.

MafBnahmen zum Schutz vor VerkehrSlﬁrm sind daher nicht er-
forderlich.

Altablagerungen/Altstandorte

Die Auswertung der topographischen Karten (ab Jahrgang
1844/MafRstab 1 : 25.000), der [Luitbilder (ab Jahrgang
1926/Maf3stab 1 : 5.000 un der stereoskopischen Bilder) sowie weite-

ren Archivmateriales ergab _folgencles:

Der Planbereich wurde bisher iiberwiegend landwirtschaftlich ge-

nutzt. Die Luftbilder der Jahrgange zwischen 1969 und 1986 zeigen
im westlichen Planbereich an der StraBe "Am Siepenkothen" eine
Brachflache, auf der sich in diesem Zeitraum verschiedentlich kleine

Gruben befinden, die bis 1989 wiederverfiillt worden sind. Nach
Ortsbesichtigung wird davon ausgegangen, dafi hierfur Gartenabfal-
le u. a. verwendet wurde. Dieses Material ist vor Baubeginn ord-

nungsgemafld zu entsorgen.
In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altab-
lagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausge-
schlossen werden, daf3 dennoch kleinraumige Verunreinigungen des
Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemafien Um-

gang mit umweltgefihrdenden Stoffen entstanden sein mogen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge
Hinweise auf derartige umweltgefahrdende Verunreinigungen erge-
ben, so ist der Oberstadtdirektor - Institut fir Abfall, Wasser und

Altlasten - unverziiglich zu informieren.

KompensationsmaSnahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind unvermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschait zu erwarten. Neben iiberwiegend in-
tensiv genutzten Acdckerflachen sowie Brachebereiche am westlichen
Ackerland, sind Garten im Siiden und Osten und ein Waldstiick ost-

lich der FichtenstraBe betroffen.
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Die durch die genannten Eingriffe erforderlichen Kompensationsmaf-
nahmen werden u. a. durch folgende okologische MaBnahmen gewahr-

leistet.

Das im Plangebiet festgesetzte Teichsystem mit den begleitenden
Griunflachen bildet eine zusammenhangende Griinverbindung mit
Feuchtbiotopen zum angrenzenden Naturraum und schafft durch ihre

naturnahe Gestaltung eine hochwertige Vernetzungsfunktion zwi-
schen dem Wald und dem Wohngebiet.

Zu diesen MaRnahmen sind die Vorgarten zu bepflanzen und ist
durch die Grundflachenzahl gesichert, dall dem Gebot des sparsa-
men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen und eine Versiegelung innerhalb des Plangebietes so gering

wie moglich gehalten wird.

Damit sind im Rahmen der gebotenen Abwigung die angestrebte
Wohnnutzung moglich und die Belange des Naturschutzes und der

Landschaftspflege berucksichtigt.

2.4 Ver- und Entsorgung

Die ordnungsgemifle Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird
durch offentliche Einrichtungen gewahrleistet.

Fur die Abwasserableitung aus dem neuen Wohngebiet wird ein
Irennsystem gewahlt.

Die Schmutzwasserkanale konnen problemlos an vorhandene Mischwas-
serkanale Im Uhlenbroicher Weg angeschlossen werden. Das Schmutz-
wasser {lieBt dann zur Angermunder Strafle, kreuzt die Bundesbahn-

strecke Duisburg/Diisseldorf, gelangt in den neuen Hauptsammler im
Gewerbegebiet Altenbrucher Damm und in den neuen Kanalstauraum

Muhlenkamp und schliefllich in die Klaranlage Huckingen.

Das Niedrigniederschlagswasser wird tiber kleine Anschlufrigolen in
die Teiche eingeleitet (siehe Punkt 4.6).

9.9 Wasserwirtschaift

Eingriffe in vorhandene Gewasser, Uberschwemmungsgebiete, Deich-
schutzzonen, werden nicht vorgenommen; GrundwassermeBstellen
werden gegebenenfalls beriicksichtigt. Durch Auskleidung des
kunstlichen Wasserlaufs mit lehmig-tonigen Materialien wird der Was-
serverlauf zu einer "Anlage zum Sammeln von Niederschlagswasser'.
Die wasserwirtschaftlichen Belange und die Belange der Okologie
und des Naturschutzes werden im Zusammenhang mit dem Bau der
Teichanlage berucksichtigt. Der Bebauungsplanbereich liegt inner-
halb der formlich festgesetzten Schutzzone 3 b des Trinkwasserwer-
Kes Bockum der Stadlwerke Duisburg AG. Die Schutzzonenverord-

nung wird beachtet.

5.6 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Grund und Boden

Gemall den Bestimmungen des § 1 Abs. 5 8. 3 BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 757 wird diesem Be-
lang Rechnung getragen. Aufgrund der Festsetzungen wird die Ver-
siegelung von bisherigen Freiflichen so gering wie moglich gehal-
ten. Fur die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den Kompensationsfliachen zur Verfiigung gestellt (siehe Punkt 5.3)}.
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5.7 Baumschutzsatzung

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der

Stadt Duisburg in der jeweils geltenden Fassung.

6. ALTERNATIVEN

Durch den BeschluB des Rates der Stadt Duisburg (DS 4528) zu der mit

der beschriebenen Zielsetzung vorliegenden Planung wurden die im Rah-
men des Gutachterverfahrens entwickelten Alternativen ausgeschieden.
Weitere Alternativ-Vorschlidge, die sich von der vorliegenden Planung we-
sentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen, der Zielsetzung nicht an

und wurden daher mcht entwickelt.

7. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Die Realisierung der Mafinahmen dieses Bebauungsplanes greifen nicht in
bestehende Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die personli-
chen Lebensumstande der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Men-
schen sind nicht gegeben. Daher sind MaBnahmen nach § 180 BauGB

nicht erforderlich.

8. KOSTEN

Die der Gemeinde durch Maflnahmen dieses Bebauungsplanes entstehen-
den Kosten werden geschatzt auf: | -

Kanalbau

Schmutzwasserkanale | o 2.000.000,00 DM
Teichanlage 1.250.000,00 DM
Stral3enbau - - ohne Briickenbauwerke - | 1.835.000,00 DM
Offentliche Griinfliche + Kinderspielplatz 150. 000,00 DM

2.235.000,00 DM

Der Grunderwerb wird im Rahmen der Umlegung U 91 erfolgen.

Die stadtische Mittel miissen noch bereitgestellt werden.

Ruckeinnahmen

Rickeinnahmen durch Beitriage gemafi BauGB
in Hohe von rd. 1.430.000,00 DM

sind zu erwarten.

Die Ruckeinnahmen durch Anschluf3-
beitrage gemall 8§ 8 KAG betragen rd. 448.000,00 DM.
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9. BURGERBETEILIGUNG

GemaB3 § 3 (1) Satz 1 Baugesetzbuch wurde am 15.10.1992 die Biirgerbe-
teilisung durchgefiihrt. Etwa 200 Burgerinnen und Burger nahmen an

diesem Anhorungstermin teil.

In Ergianzung zu dieser Biirgefanhb'rung gingen bel der Stadtverwaltung
noch Anregungen und Wiinsche ein. Die Schreiben sind der Niederschrift

tiber die Biirgerbeteiligung beigefligt und wurden im Ergebnis dieser
Burgerbeteiligung ausgewertet.

Die Niederschrift iliber die Biirgerbeteiligung ist dieser Begriindung
als Anlage beigefuigt.

9.2 Auswertung der Burgerbeteiligung

Zu den in der Burgerbeteiligung bzw. nachtraglich schriftlich vorge-
brachten Anregungen, Wunschen und Fragen

a) in den Uhlenbroicher Weg verkehrsberuhigende Elemente einzu-
bauen, | |

lj) auf den Wasserlauf im Bereich des Grundstiickes FichtenstraBle
zu verzichten,

¢) auf die Teichanlage im gesamten Planbereich zu vei‘zichten,

d) die Verkehrsfuhrung im Bereich Weilerstrafle 25 dahingehend zu
andern, daB das Grundstiick nicht von Straflen umgeben ist,

e) das Grundstiick Weierstrafle aus der Umlegung zu nehmen,

fj Nutzung und Bestand des Schiitzenplatzes an der Saarner-/Ecke
Fichtenstrafle zu gewahrleisten,

“wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a)

Der -Anregung wird gefolgt. Um die Geradlinigkeit der StraBe Uh-
lenbroicher Weg zu brechen und damit die Fahrgeschwindigkeit zu
mindern, wird in die Strafle ein Kreisel eingebaut.

Zu b)

Der Anregung wird gefolgt. Die Teichanlage wird in ihrem Verlauf
anders kKonzipiert. |
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Zu ¢)

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Rat der Stadt hat am
19.11.1990 beschlossen, fiir den Uhlenbroicher Weg Voraussetzungen
fiilr einen Wohnsiedlungsbau zu schaffen, dem eine okologisch, stad-
tebaulich und architektonisch vorausschanende Gesamtkonzeption zu-
grunde liegt. Dieses Ziel wird durch das vorliegende Entwurfskon-

zept erreicht. Das Leitmotiv der Planung ist, eine raumliche Gliede-
rung des Wohnviertels mit einer okologischen Grunstruktur in Ver-

bindung mit Feuchtbiotopen zu entwickeln. Da die geplante Teichan-
lage u. a. auch die Moglichkeit bietet, eine zukunftsorientierte Nie-

derschlagswasserbehandlung zu realisieren und ein wichtiges Ele-
ment des gesamten Plankonzeptes darstellt, kann auf sie nicht ver-

zlchtet werden.

Za d)

Der Anregung wird gefoelgt. Die Strafle wird weiter ostlich angelegt.

Zu e)

Entscheidungen, ob ein bestimmtes Grundstuck in die Umlegung ein-
bezogen oder ggf. entlassen werden kann, sind nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern werden im Rahmen des Um-

legungsverfahrens geregeilt.

Zu f

Da die Flache aullerhalb des Bebauungsbereiches liegt, sind keine
planungsrechtlichen Auswirkungen zu erwarten.

10. UMILEGUNG

Der Umlegungsausschufl der Stadt hat f{iir einen Teilbereich ostlich der
Strafe Uhlenbroicher Weg durch Beschluf vom 09.09.1992 das Umle-

gungsverfahren U 91 eingeleitet. Das Umlegungsgebiet ist im Plan ge-
kennzeichnet.

11. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.

12. AUFHEBUNGSVERMERK

Aufhebungsvermerk siehe Bebauungsplan.
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