Begrundung

Bebauungsplan Nr.1067 — Huckingen — Remberger Strale

fiir einen Bereich zwischen dem Gelédnde Ostlich des St. Anna Krankenhauses, sudlich
der Remberger StraBe und der StichstraBe zu den Hausern Remberger StraBe 50 - 58
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Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Infolge neuester Planungsliberlegungen seitens der Malteser St. Anna gGmbH
werden auf dem Krankenhausgeldande kiinftig zusatzlich Flachen fur
krankenhausspezifische Einrichtungen bendotigt. Ein vor diesem Hintergrund
erstelltes neues stdadtebauliches Konzept sieht vor, diese Nutzungen auf einen
Teil der dstlich angrenzenden Flachen unterzubringen. Zwecks deren
planungsrechtlicher Sicherung wurde der Bebauungsplan um diesen Bereich
erweitert. Die daraus resultierenden zusatzlich notwendigen 130 Stellplatze
sind im Nordwesten entlang der Remberger Strale vorgesehen. Aufgrund der
hervorragenden Lage zum Naherholungsgebiet Remberger See und den
Golfplatz soll dariber hinaus der andere Teil der heutigen Brachflache,
zwischen Schwesternfriedhof und vorhandenem Villenviertel ,Trarbacher
StraBe/Cochemer StraBe", einer hochwertigen Einfamilienhausbebauung auf
groBzigigen Grundstiicken zugefiihit werden. Dafur soll der Bebauungsplan
ebenfalls die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen,

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Die Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich daraus, dass
das gesamte Areal zurzeit unbebaut und im Flachennutzungsplan der Stadt als

Flache fir den Gemeinbedarf — Krankenhaus - ausgewiesen ist.

Die vorgesehene Wohnbebauung in Form von 22 freistehenden
Einfamilienhausern ware ohne entsprechendes Planungsrecht, d. h. ohne
Bebauungsplan hier nicht moglich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach
dem durch Artikel 1 des , Gesetz(es) zur Erleichterung von Planungsvorgaben
fir die Innenentwicklung der Stadte™ vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S.
3316) neu eingefiihrten § 13 a BauGB durchgefihrt. Nach dessen Abs. 1
kdnnen Bebauungspldne fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplane der Innenentwickiung) im beschleunigten Verfahren u. a.

dann aufgestellt werden, wenn in ihnen eine zulassige Grundflache im Sinne
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des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) oder eine Groe der
Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt wird.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplah handelt es sich um eine MaBnahme der
Innenentwicklung mit einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm

Grundflache.

Dem gemaB kann der vorliegende Bebauungsplan nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden. Die Durchflihrung einer Umweltprifung als auch die
Verpflichtung zum Ausgleich fur den durch den Bebauungsplan ausgeldsten
Eingriff bei Realisierung der Planung entféllt. GemdB3 § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB gilt der Ausgleich als nicht erforderlich i. S. vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldassig. Davon ausgenommen ist jedoch die
Ausgleichsverpflichtung fUr die Inanspruchnahme der gemag stadtischer

Baumschutzsatzung geschitzten Baume.

Trotz der Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist eine fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt worden (siehe Punkt 10).

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Uberplanung des Geldndes wird eine seit Jahren brachliegende,
ungenutzte Flache einer unter stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvollen
Nutzung zugefiithrt. Da es sich zudem um eine Innenbereichsfldche handeit,
tragt die Planung gleichzeitig zur Vermeidung weiterer Inanspruchnahmen
nach unbebauten AuBenbereichsflachen im Duisburger Suden bei.

2. Situationsbeschreibung

2.1

2.2
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Lage des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siden des Stadtgebietes im Ortsteil
Huckingen auf dem Areal des St. Anna Krankenhauses. Es ist noch unbebaut

und wird kinftig nur zum Teil flir krankenhausspezifische Nutzungen bendotigt.

Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet grenzt an das Naherholungsgebiet Remberger See mit dem
dffentlichen Golfplatz an. Da es aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft

zum Wohngebiet ,,Cochemer StraBe™ uber die Remberger Straie sowie der
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StichstraBe zu den Hausern Remberger StraBe 50 und 58 verkehrlich gut
erschlossen ist, bietet es sich als Arrondierungsflache geradezu an.

3. Vorgaben und Bindungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

~3534727

Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP der Stadt Duisburg in der aktuellen Fassung von 1994 stellt den
Planbereich als ,Fliache fiir den Gemeinbedarf - Krankenhaus -, dar. Da der
Bebauungsplan Nr. 1067 — Huckingen - auf Grundlage des § 13 a BauGB
aufgestellt wird, kann gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan,
der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, (die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, Der Flachennutzungsplan ist
dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes wird bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
vorgenommen. Im vorliegenden Fall wird flr den Bereich der geplanten
Wohnbebauung zuklinftig Wohnbauflache dargestellt.

Landschaftsplan

Festsetzungen des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg werden durch diesen

Bebauungsplan nicht berihrt.

Schulentwicklungsplan

Im Zuge der Angerbogenplanung im Ortsteil Huckingen soll im
~Angerbogenbereich B" eine Reserveflache fur eine Grundschule vorgehalten
werden, so dass mittel- bis langfristig der zusatzliche Schulraumbedarf

abgedeckt wird.

Kindergartenbedarfsplan

Der Bedarf an Kindergartenplatzen fur die zukinftigen Bewohner des
Plangebietes kann nach den Bedarfsrechnungen durch die vorhandenen

Einrichtungen gedeckt werden.

Kinderspielplatzbedarf
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4. Stadtebauliche Konzeption

4.1

4,2
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Alle Grundsticke verfugten Uber gro8zigige private Gartenflachen. Ein
zusatzlicher offentlicher Spielplatz ist nicht erforderlich.

Gender Mainstreaming

Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen |6sen keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus, Der
Bebauungsplan und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in
gleichwertiger Weise auf die Belange von Mannern und Frauen bzw. auf alle

gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist

gegeben.

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Wie unter Punkt 1. bereits dargelegt, verfolgt der Bebauungsplan zum einen
das Ziel, etwaige kiinftige Krankenhauserweiterungen planungsrechtlich zu

sichern.

Die Hauptzielsetzung des Planes besteht jedoch darin, den sich Ostlich
anschlieBenden, gegenwartig brachliegenden Bereich einer hochwertigen

Wohnnutzung zuzufGhren.

Das stadtebauliche Konzept sieht hier 22 freistehende Einfamilienhauser auf
Grundstucken von mindestens 600 gm vor.

Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist an das dffentliche Personenverkehrsnetz sowie an das

regionale und (iberregionale StraBenverkehrsnetz gut angeschlossen.

Die ErschlieBung der geplanten Einfamilienhauser erfolgt tber die Remberger
StraBe und einer privaten ErschlieBungsstraBe mit zentraler Wendemaoglichkeit
fur Pkw’s, Mill- und Feuerwehifahrzeuge, ausgehend von der StichstraBe zu

den Hausern Remberger StraBe 50 und 58.
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Der ruhende Verkehr wird bezuglich des privaten Stellplatzbedarfs innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und im Bereich der Zufahrten der privaten
Grundstiicke untergebracht. Zusatzlich werden ausreichend Parkplatze fir
Besucher der Hauser im Innenbereich innerhalb der privaten ErschlieBungs-

straBe errichtet.

Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Die Versorgung des Plangebietes mit Anlagen der Telekommunikation,
Energie, Gas und Wasser ist durch den Anschluss an das vorhandene Netz

moglich.

Die Gewahrleistung einer ordnungsgemaBen Entsorgung des Plangebietes wird
durch das vorhandene Kanal- und Leitungsnetz gesichert. Der Bebauungsplan
Nr. 1067 - Huckingen - liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Huckingen und
wird im Mischsystem entwassert. Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet darf
allerdings erst mit Erfiillung der Auflagen der Bezirksregierung Disseldorf, die
fir die Klaranlage Huckingen bestehen, in Betrieb genommen werden.

Da der Planbereich erstmals bebaut wird, findet § 51 a Abs. 1
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen Anwendung. Danach ist
Niederschlagswasser von Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmails
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
zU versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten. Zur
Klarung der Niederschlagswasserbeseitigung wurde ein
Versickerungsgutachten erstelit, welches zu dem Ergebnis kommt, dass eine
Versickerung im Plangebiet nicht moglich ist. Die
Niederschlagswasserbeseitigung aus dem Plangebiet soll deshalb, wie es das
Gutachten als Alternative zur Versickerung vorschlagt, in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehorde dem nahegelegenen Remberger See zugefuhrt

werden.

Im Hinblick auf die Abfallentsorqgung wird seitens der Wirtschaftsbetriebe
Duisburg (WBD-ABR) darauf hingewiesen, dass die Entsorgungsfahrzeuge die
privaten ErschlieBungsstraBen nur befahren, wenn Letztere dber einen
entsprechend tragfahigen Untergrund, ausgelegt fur Schwerlastverkehr mit

einem maximal zulassigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, verfligen. Dadurch
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sollen Anspriche an die WBD-AGR aufgrund eventuell auftretender
StraBenschaden ausgeschlossen werden (siehe Hinweis im Bebauungsplan).

5.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet grenzt an das Naherholungsgebiet Remberger See mit dem
offentlichen Golfplatz an und ist aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Wohngebiet ,Cochemer StraBe™ verkehrlich sehr gut an das regionale und

Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Die Flache bietet sich auch deshalb als Baugebiet an, da hier ohne
Inanspruchnahme okologisch wertvoller AuBenbereichsflachen die nach wie
vor rege Nachfrage nach hochwertigem Wohneigentum im Duisburger Stden

entsprochen werden kann.
5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 Flache fir den Gemeinbedaif — Krankenhaus -

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf -
Krankenhaus - dient lediglich der planungsrechtlichen Sicherung fir kinftig
bendtigte Krankenhauserweiterungsflachen. Da sich hier die Zulassigkeit
von Vorhaben nach § 34 BauGB richtet, wurde in diesem Bereich auf
weitere planungsrechtliche Festsetzungen verzichtet.

5.2.2 Reines Wohngebiet

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum reinen Wohngebiet
~Cochemer StraBe®™. Um eine Beeintrachtigung der Bestandsbebauung zu
vermeiden, soll die neu entstehende Wohnbebauung stadtebaulich optimal
in ihre Umgebung integriert werden und dem Gebietscharakter der
anschlieBenden Bereiche entsprechen. Die Zweckbestimmung eines reinen
Wohngebietes (WR) macht dabei deutlich, dass an das Gebiet besondere
Anforderungen hinsichtlich seiner Planung gestellt werden, um dem
Gebietscharakter zu entsprechen und ihn auf Dauer zu gewahrleisten.
Insbesondere hinsichtlich der Wohnruhe ist es geboten, Konflikte zu

~3354727
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vermeiden. Zu diesem Zweck werden jegliche andere Nutzungen als
Wohnungen in dem Gebiet nicht zugelassen,

Zudem ist eine Schaffung weiterer Versorgungs- und sonstiger Betriebe zur
Deckung des taglichen Bedarfs und infrastruktureller, sozialer
Einrichtungen auch nicht erforderlich, da diese in ausreichendem Umfang in
der ndheren Umgebung (Dusseldorfer LandstraBe) vorhanden sind. Einer
Nutzung des Plangebietes ausschlieBlich flir das Wohnen steht demnach

nichts entgegen.

Es wird daher ein Reines Wohngebiet festgesetzt, in welchem die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Grundfldachenzahl (GRZ), Bauweise, Hohe baulicher Anlagen

Im gesamten WR-Gebiet ist als MaB der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt, wobei die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen, Steflplatzen, ihren
Zufahrten sowie Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,5 Uberschritten werden darf. Ziel dieser Festsetzung ist es, in
Kombination mit der festgesetzten offenen Bauweise, der festgesetzten
MindestgrundstiicksgroBe und der ausschlieBlichen Zulassigkeit von
Einzelhausern eine hochwertige, groBzigige Bebauung mit groBem
Freiraumanteil fir kapitalkraftige Einwohner sicherzustellen. Der
groBzigige Charakter des gesamten Wohnumfeldes wird dadurch

verldsslich auf Dauer gesichert.

Dem gleichen Zweck dient die Festsetzung der hbchstzuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden. Durch die Zulassigkeit von einer
Wohneinheit je angefangene 700 gm Grundstiucksflache wird das Ziel einer
gehobenen, gering verdichteten Wohnbebauung erreicht. Es sind auch
Wohngebadude mit zwei Wohneinheiten zulassig, wenn das Baugrundstiick

uber eine GroBe von Uber 700 gm verflugt.

Auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen (GFZ) wird verzichtet, da
sich die Ausnutzung durch die Anzahl der Vollgeschosse sowie die
Festsetzung der max. Firsthohe der Gebaude uber NN ergibt. In
Anlehnung an die bebaute Umgebung wurde die Zahl der Vollgeschosse auf
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ein Vollgeschoss limitiert und die max. Firsthéhe der baulichen Anlagen auf
40,00 m uUber NN festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Fldchen far Nebenanlagen, Stellpldtze

und Garagen

Die Uberbaubaren Grundstlcksftachen im Planbereich sind durch
Baugrenzen und Baulinien bestimmt. Letztere sind in den |
Vorgartenbereichen festgesetzt, um hier einheitliche Baufluchten zu

gewahrleisten.

Da die (iberbaubaren Flachen sehr groBzugig festgesetzt wurden, sind
Garagen und Carports im WR-Gebiet nur innerhalb dieser Grenzen zuldssig.

AuBerhalb der lGberbaubaren Flachen sind lediglich Stellplatze erlaubt, dann
aber auch nur im Bereich der Garagenzufahrten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur ErschlieBung der riuckwartigen Baugrundsticke wird die private
ErschlieBungsstraBe in 7,50 m Breite als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festgesetzt. Es erfolgt eine Nutzungsberechtigung zugunsten der Anlieger,
der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Not- und Rettungsfahrzeuge.
Die geplante StraBe soll nach der Errichtung nicht als o6ffentliche
Verkehrsflache gewidmet werden, sondern privat verbleiben. Das heilt,
dass die zukinftigen Anlieger auch flr die Straenreinigung und -

unterhaltung zustandig sein werden.

Entlang der Grenze zwischen dem reinen Wohngebiet und dem
Krankenhausgeldnde ist ein mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
verlaufender FuBweg vorgesehen, der eine fuBlaufige Verbindung von der
Albertus-Magnus-StraBe zum nahe gelegenen Erholungsgebiet um den
Remberger See schafft.

Der Ausbau, die Errichtung und die Hdhen der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flache richten sich nach den
StraBenausbaupldanen. Weitere Vorgaben ergeben sich aus der zwingenden
Realisierung der Besucherparkplatze.
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5.2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

Zur Vorbeugung einer libermaBigen Versiegelung im Plangebiet wird
festgesetzt, dass private Stellplatze, Zugange und Zufahrten nur in

wasserdurchlassigen Materialien anzulegen sind.

Bei den im Plangebiet vorhandenen Eichen entlang der Remberger StraBe
handelt es sich um Kompensationsbaume fur durchgefiihrte Eingriffe in
Natur und Landschaft an anderer Stelle. Beren Erhalt und Schutz wahrend
der BaumaBnahme wird deshalb gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzt.

5.2.7 Gestalterische Festsetzungen

Zur Anpassung des neuen Wohnquatiers an das angrenzende Villenviertel
Trarbacher StraBe/ Cochemer StraBBe mit seinen weiten, offenen
StraBenziugen, wurde im Bebauungsplan textlich festgesetzt, dass
innerhalb des WR-Gebietes in den Vorgarten Einfriedigungen unzulassig

sind.

Grundsatzlich soll jedoch den Bauwilligen die groBtmaogliche Freiheit bei der
Gestaltung ihres Grundsticks und der Baukorper zugestanden werden,
insbesondere was die Erméglichung moderner, anspruchsvolier
Architekturformen im Hinblick auf die Energieversorgung (Niedrigenergie-
oder Passivhauser) anbetrifft. Vor diesem Hintergrund werden keine
stadtgestalterische Vorgaben bezuglich der Dachformen und
Dachneigungen getroffen.

Auf die Festsetzung von Firstrichtungen wird zur Erzielung einer
gestalterischen Flexibilitdt ebenfalls verzichtet.

6. Umweltbelange

Der Bebauungspian wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt, so dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §

13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend gelten. Demnach sind eine

~3334727
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Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2 a
BauGB nicht erforderlich.

Des Weiteren gelten bei der Aufsteliung von Bebauungsplanen nach dem
beschleunigten Verfahren gemén Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich dieser zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem

Bundesnaturschutzgesetz ist demnach nicht erforderlich.

Die in diesem Zusammenhang relevanten Belange sind jedoch im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zu dem Bebauungsplan in der Abwagung
umfassend gegen- und untereinander zu bericksichtigen.

6.1 Darstellung der zu erwartenden Auswirkungen

6.1.1 Altlasten, schadliche Bodenveranderungen

Ein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Alt-Standorte

liegt fur den Planbereich nicht vor.

Ebenso kdnnen Belastungen des Oberbodens aufgrund einer
durchgefuhrten Oberbodenuntersuchung ausgeschlossen werden.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange
dennoch Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die
Stadt Duisburg, Amt fur Umwelt und Grin, Untere Bodenschutzbehorde,
entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaB § 2 Landes-
bodenschutzgesetz vom 09.05.2000, unverziglich zu informieren. Ein
entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen worden.

6.1.2 Bau- und Bodendenkmaler

Der Bebauungsplan berihrt keine baudenkmalpflegerischen Belange.

Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange gilt Folgendes:

Das Plangebiet ist in den zuridckliegenden 100 Jahren nachweislich nur als
Acker- bzw. Wiesenland genutzt worden. Hinweise auf ehemalige Bebauung

~3554727
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oder Besiedlung fehlen bislang. Das Areal liegt allerdings auBerst
siedlungsglinstig und hochwasserfrei oberhalb des Alten Angerbachs. Es
kommt folglich als potentieller Siedlungsraum in vor- und
frihgeschichtlicher Zeit infrage.,

Um die tatsachliche Situation aus bodendenkmalpflegerischer Sicht sicher
beurteilen zu kénnen, muss in Absprache mit der Unteren Denkmalbehdrde
der Stadt Duisburg im Vorfeld der Bauausfiihrung eine archdologische
Sachstandsermittlung durchgefihrt werden. Es sind hierzu mehrere
Baggersondagen von jeweils ca. 2 m Breite und im Abstand von je
hochstens 10 m zueinander anzulegen. Diese Arbeiten sollen von einer
archdologischen Fachfirma durchgefiihrt werden. Ein entsprechender

Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen worden,

Larmimmissionen

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplan wurde eine
larmtechnische Untersuchung durchgefihrt. Ohne auf die genauen Details
naher einzugehen, kann als Fazit der Untersuchung Folgendes festgestellt

werden:

- Relevant fiir eine schalltechnische Betrachtung ist flir den
Bebauungsplan Nr. 1067 — Huckingen - nur der Verkehrslarm auf der
Remberger StralBe.

- Die Zunahme der Verkehrsgerausche durch die ErschlieBung fur die
geplante Wohnbebauung betragt etwa 0,5 dB(A) und ist somit

vernachlassigbar.
- Die heutzutage in der Standardausfihrung verwendeten Fenster liegen

im Larmpegelbereich I und 11, so dass eine Ausstattung mit
Standardfenstern™ im Bebauungsplangebiet ausreichend ist.
Zusatzliche LarmschutzmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Die ermittelten Emissionspegel im Planbereich sind im Einzelnen der

larmtechnischen Betrachtung zu entnehmen.




7. Elachenbilang

9.

~3554727
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Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Davon sind festgesetzt:

- Flache fiir den Gemeinbedarf — Krankenhaus
- FuBweg
~ Reines Wohngebiet

* Gberbaubare Flachen

* private ErschlieBungsstrale

* nicht Uberbaubare Flachen

cd.

cd.
ca.
ca.
ca.

Ca.
Cal

29.130 m?

10.810 m?
532 m?
18.320 m*
4.288 m?
1.752 m?
12.280 m*

Die notwendigerweise anfallenden Kosten der Umsetzung der Planung

werden von den kinftigen Grundstickseigentimern ubernommen. Der

Stadt Duisburg werden hierzu keine Kosten entstehen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméas § 3 (1) BauGB erfolgte am

16.11.2006 im Rahmen einer offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung

Sid. Zu diesem Zeitpunkt bezog sich der Bebauungsplan lediglich auf den

Bereich der geplanten Einfamilienhausbebauung.

Einwendungen gegen dieses Vorhaben wurden seitens der Blrgerinnen und

Blurger nicht vorgebracht.
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1067 — Huckingen — Remberger Strafie.

Die Auistellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 08.12.2008 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 28.05.2008 bis 30.06.2008 einschlieBlich 6ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 09.12.2008

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Vermerk Bebauungsplan Satzungsbeschluss.doc




Textliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 BauNVO)

In dem festgesetzten reinen Wohngebiet (WR) werden folgende gemdB § 3 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Ldden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedatfs fir die Bewohner des Gebietes dienen sowie, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedltfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 16 Abs.2 Satz 1 Nr.4 i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO dirfen im WR-
Gebiet die Firsthohen der baulichen Anlagen 40,00 m Uber NN nicht
uberschreiten.

GemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 Abs. 1 und 2, 19 Abs. 4 Satz 2 und 21 a BauNVO darf

im WR- Gebiet die zuldssige Grundfidche durch die Grundflachen von Garagen,
Steliplatzen, ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 Gberschritten werden.

Flache fiir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.
V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb des WR- Gebietes sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuladssig.

Stellplatze auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiidchen sind nur im Bereich der
Garagenzufahrten zuldssig.

Hochstzulassige Z2ahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB)

Innerhalb des WR-Gebietes ist je Wohngebdude maximal 1 Wohnung je
angefangener $6688 700 m2 Grundstucksflache zulassiqg.

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)




In dem WR- Gebiet soll die MindestgroBe der Baugrundsticke 600 m-=
betragen.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten

Personenkreises zu belasten sind (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichung mit , GFL"
zeichnerisch festgesetzten Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Bewohner des festgesetzten Baugebietes und deren
Besucher sowie von Notfall- und Rettungsfahrzeugen zu belasten. Sie sind
des Weiteren mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der fur die
technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes zustdndigen
Infrastrukturtrager zur Flihrung und Wartung der flr die ErschlieBung des

Gebietes erforderlichen Leitungen zu belasten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden , Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind nur in wasserdurchidssigen
Materialien wie Schotter, Kies- oder Sandmaterialien, Pflaster mit
Rasenfuge oder Rasengittersteinen anzulegen. Bodenversiegelnde,
ganzflachig verarbeitete Materialien, insbesondere Beton, Asphalt und

Kunststoff sind nicht zulassiq.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9

Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Die Eichen im Plangebiet entlang der Remberger Strasse sind zu erhalten
und wahrend der BaumaBnahme zu schutzen.

flrliliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
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Innerhalb des WR- Gebietes sind entlang der Offentlichen und privaten
Verkehrsfidchen in den Vorgarten (nicht uberbaubaren Flachen zwischen

ErschlieBungsstralien und vorhandenen Baulinien) keine Einfriedigungen zulassig. Als
Abgrenzung zu den Verkehrsflachen sind nur Rasenkantensteine zulassig.




Hinweise

(1) Der Ausbau, die Errichtung und die Hohen der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flache richten sich nach den Stral3enausbauplanen.

(2) Vor Baubeginn ist der hichste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei dem Amt fiir
Wasser- und Kreislaufwirtschaft der Stadt Duisburg zu erfragen.

(3) Um die Situation aus bodendenkmalpfiegerischer Sicht sicher beurteilen zu kénnen ist
seitens des jeweiligen Bauherren vor Baubeginn in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehtrde der Stadt Duisburg die Durchfihrung einer archdologische
Sachstandsemittlung zu veranlassen. Sollten dabei archiologische Bodenfunde (Keramik,
Glas, Metallgegenstande, Knochen etc.) und —befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauemn
etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
auftreten, sind diese Entdeckungen gemal § 15 Denkmalschutzgesetz NW {(DSchG NW)
unverzlglich der Unteren Denkmalbehfrde oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpfiege mitzuteilen.

(4) Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06. August 2001 in der

jeweils geltenden Fassung.

(5) Folgende Bedingung der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Duisburg ist zu beachten:

Private Stichstrallen/Wohnwege werden von Entsorgungsfahrzeugen der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD - AGR) nur befahren, wenn ein entsprechend
tragfahiger Unterbau, ausgelegt fiir Schwerlastverkehr mit einem max. zuldssigen
Gesamtgewicht von 26 t , vorhanden ist.

Dadurch sollen Anspriche an die WBD - AR aufgrund eventuell auftretender
Strallenschaden ausgeschiossen werden.

(6) Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir
Umwelt und Grin, Untere Bodenschutzbehdrde, 31-14, entsprechend der
gesetzlichen Verpflichtung gemal § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000,
unverziglich zu informieren.
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