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1. Allgemeines

1.1 Einlelitung

1.2

Im Bereich des Ortsteiles Buchholz ist die Erweiterung
des vorhandenen Friedhofes nach Siden dringend er-
forderlich. Durch den Ausbau der Nord-Siid-Stadtautobahn
(A 59) in sidl. Richtung wird der Friedhof in seinem
6stlichen Tell angeschnitten. Die dort stehende Kapelle
muf daher abgebrochen und in der vorgesehenen Friedhofs-
erweiterungsfliche neu gebaut werden.

Im Teillbereich des Ortsteiles GroBenbaum wird durch

die gepl. A 59 und den zugehdrigen AnschluB (gepl.
Querspange und Zufahrten) eine stiddtebauliche Neuordnung
erforderlich.

bie Bebauungsplangrenze wird im Bereich der gepl. Stadst-
autobahn (A 59) der Grenze des fir diese Trasse durchzu-
flihrenden pPlanfeststellungsverfahrens angepaSt.

Zlele und Zwecke der Planung
-~ Auswelsung einer dringend erforderlichen Friedhofs-
erwelterungsflidche :

- Direkte Verbindung der Ortsteile Buchholz und
Grof8enbaum {iber die gepl. Querspange

- Auswelsung elnes (ewerbegebletes entlang der gepl. A 59

- Ausweisung einer offentlichen Griunfliche - Dauerklein-
gdarten/tlw. Parkanlage - (Schutzgriin)




2.'§orgaben und Bindungen

2.1

Landesplanerische Vorgaben

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP €6) 1) is¢ fiir den betr.
Bereich tiberwiegend "Wohnsiedlungs- und teilweise
Gewerbe-~ und Industrieberelch"” dargestellt. Ferner ist
eine "Strafe fir den grofriumigen Verkehr" vorgesehen.

GemdB RunderlafB des Innenministers NW vom 6. 12. 1977
- VC 4 - 702/901.1 Ziffer 4 - ist der vorzeitige
Bebauungsplan gemdB § 1 (4) BBauG in Verbindung mit

§ 20 Landesplanungsgesetz (LaPlaG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. November 1977 den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen,

Die landesplanerische Zustimmung des Regierungsprisiden—~

“ten_ vowr 6. 8. 1981 liegt vor.

Gemelndliche Entwicklungsplanung
Ziele zur Stadtentwicklung

Die Ziele zur Stadtentwicklung (STE) wurden aufgestellt,
um das dle Gesamtentwleklung der Stadt vorbereitende
Verwaltungshandeln auf e¢inheitliche und iiberprifbare
Grundsédtze auszurichten. Dle Ziele sind als iiberge-
ordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich
(Ziele zum STE-RatsbeschluB vom 25. 3. 1979 - DS 2187/4).

Als spezielle Zlelsetzungen sind fiir den Planungsraum

die Ziele Nr. 4.2, 8, 9, 10.2 und 12.2 bedeutsam. Hler
wird folgendes festgelegt:

ua Zicl Mr, 4.2

Die die Lebensqualitdt der Wohngebiete beeintrdchtigenden
verkehrsbedingten Immissionen sollen durch entsprechende
Mafinahmen gesenkt werden. Bei Neuplanungen (hier: Bau der
A 59) sind stidtebauliche LOosungen zu suchen, die mdglichst
von vorreherein verkehrshbedingte Stérungen ausschlieBen.

1)GebietsentwicklunQSplan Ilir das Gebiet des Siedlungsver-
bandes Ruhrkohlenbezirk vom 1., 7. 1966, bekanntgemacht
Am MBL. NW 1966, Seite 2203, am 13. 12. 1966
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7u Ziel Nr. 8

Das Problem der Immissionsbelastung soll im Grundsatz
nicht durch die Aufgabe von Wohngebleten geltst werden.

Im Einzelfall kann die Aufgabe von Teilfldchen zur Schaffung

von Trennzonen notwendig sein.

Zu Ziel Nr. 9

Zwischen Industrie und Wohnen sind Trennzonen anzusireben.
Sie sind je nach ortlichen Gegebenheiten auf Kosten der
Wohnflichen und/oder der Industrieflidchen zu schaffen.

Die Trennzonen sollen in der zur Verbesserung der Wohn-
bedingungen notwendigen Breiten vorgesehen werden. Die
Funktionen der Trennzenen sollen, sowelt es sich um
gewerbliche Bauflichen handelt, durch Glliederung nach
Raunutzungsverordnung festgelegt werden, um in den an-
grenzenden Wohngebleten stdrende Nubzungen zu verhindern,

Zu Ziel Nr. 10.2

Es ist anzustreben, den derzeit vorhandenen Waldbestand
im Sinne des Forstgesetzes NW zu erhalten (hier: Aufge-
forsteter Schutzstreifen).

Zu Ziel Nr. 12.2

Industrielle und gewerbliche BzuflZchen sollen, sowelt
unter den Gesichtspunkten des Umweltschutzes notwendig,
gegliedert werden. -

Fiir neu vorzusehende Flachen gewerblicher Nutzung sollen

solche Flichen nicht in Anspruch genommen werden, dile sich.

wegen der glinstigen Umweltsltuation fir Wehnen und wohn-
-abhingige Funktlonen eignen. Dles bedeutet, daB aus
arbeltsmariktpolltischen Griinden und zur Auslagerung ven
storenden Betrieben aus Wohnkomplexen Verratsflichen

zur gewerblichen Nutzung crforderlich sind. Da nicht in
den Frelraum eingegriffen werden soll, bleibt nur Ubrig,
Nutzung 1in Tremmzonen und in stirker immissionsbelasteten
Bereichen verfiligbar zu machen.




2.3

Landesentwicklungsprogrammgesetz - Siedlungsschwerpunkte -

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die (Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (SS5P) fest. Die Entwicklung ist auf

die SS3P auszurichten,

Das rdumlich funkticonale Nutzungskonzept fiir die Stadt
Duisburg mit den festgelegten SSP wurde vom Rat der: '

Stadt am 27. 10. 1980 beschlossen .. Danach liegt der Be-
bauungsplan Nr. 814 im ostlichen Randgebiet des S8p Buchholz/
Huckingen, und zwar zwischen dem angebundenen Siedlungs-
bereich Buchholz und dem zugeordneten Siedlungsbereich
GrofRenbaum,

Das im Bebauungsplan vorgesehene Gewerbegebiet dient der
Arbeitsplatzbeschaffung und -sicherung in der Randzone
des SSP.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen entsprechen
den Zielen der Stadtentwicklung.

Fir das Plangeblet besteht z. Z. hinsichtlich einzelner
Fachplanungen aufier dem Schulentwicklungsplan und dem
Kinderspielplatzbedarfsplan keine von der Gemeinde beschlosse-
ne Entwicklungsplanung. Das Gelidnde des Bebauungsplanes

wird fir diesbeziligliche Zwocke nicht bendtigt.

Fldchennutzungsplanung
2.31 Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

~ Fir den Bebauungsplan liegt ein rechtswirksamer
Fldchennutzungsplan nicht vor.

=~ Der Bebauungsplan ist aus dem in der Aufstelliung
befindlichen Entwurf zum ncuen Fldchennutzungs--
plan der Stadt Duisburg - Stand Dezecmber 1980 ~
entwickelt worden.

2.32 Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen Flichep-
nutzungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1. 1, 1975
verfiigte die neue Stadt Dulsburg dber 5 Flichen-
nutzungspléne der ehemals sclbstindigen Stddte
Dulsburg {(alt), Walsum, Homberg, Rheilnhausen und

der Gemelinde Rumeln-Kaldenhausen, Diese Flichen-
nutzungspléne sind am 31, 12. 1977 gemiB § 3 Neu-
gliederungsschluBgesetz auBer Kralt getreten. Der

Rat der neuen Stadt hat auwfprund dieses Sachverhaltes
berelts am 23. 6. 1975 die Aufstellung elnes Flichen-
nutzungsplanes fUr das ncecue Stadtgeblet beschlossen.




Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen und
Abstimmungen mit den kommunalen Fachplanungen und
nichtstiddtischen Stellen wurden innerhalb von

12 Monaten zUgig durchgefihrt, so daf ein Flichen-
nutzungsplan-Entwurf mit dem Planungsstand Juni 1976
erstellt werden konnte.

Un allen am welteren Verfahrensablauf betelligten
Stellen (BeschlufBlgremien, Birger, Triger offent-
licher Belange, Werke und GrofBbetriehe) die er-
forderlichen Informationen aus Griinden des Termin-
druckes gleichzeitig geben zu konnen, mulBte der '
Entwurf nebst Erliduterungsbericht unter entsprechen-
dem Zeltaufwand gedruckt werden.

Die Beteiligung der Landesplanung gemiB § 18 Landes-
planungsgesetz (LaPlaG) wurde am 23, 2., 1977 un-
mittelbar nach Vorlage der Druckexemplare eingeleitet,

Am 16. 5., 1977 beschlo8 der Rat der Stadt die Ein-
leitung der Bilrgerbetciligung gemdB § 2 a (2) BBauG,
die Betelligung der Triager offentlicher Belange sowie
die Anhorung der vorgesehenen Werke und Grofbeiriebe,

Die Beteiligung der Biirger erfolgte in den 7 Stadt-
bezirken Im Rahmen von 9 offentlichen Sondersitzungen
der Bezirksvertretungen vom 2. 6. - 4, 7. 1977, wobei
die Birger der Stadt 4 Wochen vor der 1. Anhdrung durch
Aushang des Plapnes an 48 Stellen im Stadtgebiet und
umfangreichc Pressemitteilunpgen iiber die Neuauf-
stellung des Flédchennutzungsplanes informlert wurden.

Zur Verkiurzung des Verfahrensablaufes wurde gleich-
zeltig die Beteilligung von ca. 120 Triagern offentlicher
Belange und die Anhorung von ca. 40 Werken und Gro3-
betrieben cingeleitet. Die hierbei angegebene Frist

fiir die Abgabe der Stellungnahmen wurde auf 3 Monate
festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach mehreren
Ertrterungen im Dezember 1977 abgeschlossen werden.
Die 8tellungnahme des Regierungsprasidcnten liegL der
Stadt selt dem 1. Juni 1978 vor.
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Die Priifung und Auswertung der vorllegenden, um-
fangreichen Stellungnahmen aus der Blrgerbetel-
ligung, der Beteillgung der Triger offentlicher
Belange sowle dle Anhdrung der Werke und Grofibe-
triebe ist abgeschlossen, Das Ergebnis wurde mit der
Landesplanung abgestimmt und nach entsprechenden An-
htrungen der Bezirkgvertretungen im Dezember 1980

in den Fachausschiissen beschlossen.

Auf der Grundlage der in diesem Rahmen beschlossenen
Enderung ist ein zweiter Entwurf mit dem Planungs-
stand vom Dezember 1980 erstellt worden. Die Unter-
richtung der Einwohner durch den Rat der Stadt ge-
mdB § 6b Gemeindeordnung NW erfolgte am 1%4.07.1981.
Am 20.07.1931 beschlofl der Rat der Stadt den neuen
Flachennutzungsplan-Entwurf offentlich auszulegen.
Dicse Auslegung erfolglte vom 21. 9. 1981 - 21.10.1981.

Aus dem erliduterten Sachstand folgert, daB die Stadg
die Neuaufstellung frithzeitig eingeleitet hat und mit
Nachdruck betreibt.

Eine weitergehende Beschleunigung des Planverfahrens
ist nicht méglich.

2.4 Dringende Griinde nach § 8 (4) BBauG

- Stddtebauliches Ordnen der Fléchennutzung des betr.
Planbereiches als Folge der vorgesehenen Trassenfihrung
der A 59 sowle der gepl. Querspange (Zubringer zur A 59
und zugleich direkte Verbindung der Ortsteile RBuchholsz
und GrofBenbaum).

-

- Dringend notwendige Friedhofserwelterung.

- GrofBer Bedarf{ an Dauerklelngirten, unter Berilicksichtigung
der finanziellen Forderung, die wiederum einen Bebauungs-
plan voraussetzt,

- Mangel an gewerblichen Baufldchen im Siden des Stadt-
gebietes; es stehen kaum Reserveflichen zur Verfigung.

- Notwendigkelt zur Ansiedlung strukturerginzender Betriebe;
damit Verbesserung der einseitigen Wirtschaftsstruktur
und Schaffung von Arbeitsplitzen.

- Herausnahme stdrender Betriebe aus Wohngebieten mit der
Moglichkeit, zu expandieren.

Die vorgezogene Aufstellung des Bebauungsplanes gemidf

§ 8 Abs. 4 BBauG ist somit begrindet. Sie soll unvertret-
baren Schaden von der Gemelnde abwenden und dle angestrebte
stddtebauliche intwicklung des. Gemeindegebletes gewdhrleisten.




Biirgerbeteilllpung

Die Beteiligung der Rirger an dlesem Bebauungsplan-Ent-
wurf genmi § 2 a (2) Dundesbaugesetz und zugleich die
Unterrichtung der Einwohner gemidf § 6 b gemeindeordnung NW
wurde am 2. 2. 1981 durchgefihrt.

5.1 Bericht liber dic Birgerbheteiligung

Ein Bericht Uber die Blirgerbeteiligung ist dieser
Begriindung als Anlage bheigefigt.

3.2 Auswertung der Beteiligung der Blirger an der Baulelt-

planung .

Die veon den Birgern vorgebrachten Anregungen wurden
iiberprift.

Bel den Anregungen handelte es sich zusammenfassend
im wesentlichen um drei Punkte:

a) fAnderungen der Verkehrserschliefung im Bereich des
Rebsuungsplanes Nr. 814,

b) Erhalt des Wohnhauses "Altenbrucher Damm Ne. 127" und

¢} Erhalt und planungsreehtliche Sicherung des Wehn-
bereiches "Altenbrucher Damm Hs,-Nr. 127 - 143",

Zu ql -

Das Verkehrskonzept - A 59/Guerspange - wurde bereis

mit Dringlichkeitsbeschlul von Rat der Stadt am 28, 8.

1978 beschlossen, BEine miglpge Durchfihrung dleses Verkehrs-
konzeptes bzw, dieser StraBenbaumalnahmen 1st im Hin-

blick auf diec Uberhdhte Verkehrsbelastung - und die

damit verbundenen Lirm- und Abgasimmissionen - der
Sittardsborgoer Allec, vor allem im Bereich der AnschluB-
stelle "Sittabdsberger Allees/A 59%, dringend erforderlich,

Das Verkehrskongzept beinhaltet eine optimale Verbindung
der beliden Cristeile Buchholz und (roBenbaum auf
kilrzestem Wege mit elnem direkten AnschluB an die gepl.
A 59 und somlt an das iberdrtliche Hauptverkehrsstraien-
netz.

Die geplante Querspange ist gepeniiber diesem Verkehrs-
konzept goeringfigip nach Siden verschoben worden, wum diese
Trassc so well wie moplich von der VDK-Siedlung abzu-
ricken., Aufierdem bleiben dle grundstieke im siUdlichen
Bereich der ViE-Sledlung von der Verkohrsplanung unbe.
rihret.




Des welteren 1st durch diese Verschiebung der Kreuzungs-
bereich "Querspanpge /Ge werbe-ErschlieBungsstrafen" nach
Osten verlegt worden, um eine verkehrsgerechte Anbindung
der ErschlieBungsstrafien an die Queropange zu erzielen.
Durch diesec Malnahme 1st, pegeniiber einer urspriinglichen
Planung, das Gowerbegebjet zwischen Dauerklblngdrten-
anlage und A 59 schmaler geworden.

Dies wiederum bedeutete eine Verbreiterung der Klein-
gartenflidche um ca. 50 m und somit eine Vergriferung
der angestrebten Schutzzone zwischen VDK~Sledlung und
Gcwbrbeflachen/h 59, was pleichzeitig in erheblichem
Mafe im Sinne offentlichen Interesses liegen diirrte.

Aus vorgenannten (Grinden soll die vorgelegte Verkehrs-
planung weiter verfolgt und keinerled Trassenverschiebun-
gen vorgenommen woerden,

Zu_b)

Das Wohngebdude "Altenbrucher Damm Nr., 127" kann infolge
der unter Punkt a) genannten Planungsm:fBnahmen nicht
ervhalten blelben,

Ein evtl, Erhelt dieses Wohngebidudes wire nur bel einer
Neutrassierung der Querspange moglich. Dadurch wiirde
1ch aber der gesamte Kreuzungsbereich (Querspange/Gewerbe-

rschlieBungsstirafen)derart veridndern, dag die Sicher-

heit und Leichtigkelt des Verkehrs nicht mehr gewidhr-

leistet wdre.

Ferner ist aufgrund des LErgebnisses der unter runkt 4.2

der Begrindung durchgefiihrten Nutzungsabwigung - Aus-

weisung der Dreiecksfliche als Gewerbegebiet - eine Ver-

sciiebung der Querspangen-Fihrung nicht mehr vertretbar.

Zu ¢)

Der Bercich der VWohngebiude Altenbrucher Damm Hs.-Nr.
127 ~ 14% 501l als Wohnbaufliche aufgepeben wefden.

Das Ziel, planungsrechtlilch flir den betr. Bcr ich
"Gewerbelldche"” auszuweiscen, soll weiter verfolgt werden.

Grinde fir diese Mafinahme siehe "Nutzungsabwigung der
Drelecks(lédche sldlich der geplanten Querspange"™ unter
Punkt 4.2 dieaar Begrindung.

Der im Schreiben der Mannesmann AG vorgeébrachten Anre-
gung nach Einbeziehung des Fuflweges Flurstlck Nr, 73, Flur 40,
Gemarkunyg Huckingen in den brled}ofqboroich soll goJolqt woerden,
Allerdingo liegt das betr., Plurstidek nicht im verfahrens

geblet dlesces Bebanungsplanes,




M1t Schreiben vom 8. 5. 1981 wurden von der "Siedlergemeinschaft
Altenbrucher Damm €. V." nachtriglich zur Bilrgerbetelligung Wiinsche
und Vorstellungen zum Bebauungsplanentwurf{ geduBert. Zu dem Sehrei-
ben, das der Nilederschrift zur Birgerbetelligung ebenfalls als An-
lage beigefiigt wurde, wird wie folgt Stellung genommen:

Zu Punit 2. a)

Zunichst wird auf den besonderen Mangel an Gewerbeflichen im Duls-
burger Stiden hingewilesen. kingehende Grinde fur die Auswelsung der
betreffenden Gewerbeflichen sind u. a. unter Punkt 4.2 der Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgefihrt,

Die hier vorliegende Planung stellt elne stddtebaulich sinnvolle
Gliederung der Nutzung in Trennzonen dar, besonders im Hinblick
auf den stark immissionsbelasteten Bereich - vorhandenes Indu-
striegeblet der ATH norddstlich des Bebauungsplanes / Blndelung
vorhandener Bundesbahnstrecke und geplanter A 59 -,

Die vorgesehenc Gewerbezone soll u, a. eine ldrmmindernde Funk-
tion (Lagerhallen, Blrogebdude ete.) gegeniber dem oben genann-
ten stark immissionsbelastenden Bereich bleten.

Eine weitere zonenmiBige Abstufung hinsichtlich des Immisslons-
schutzes bildet die ausgewiesene "8ffentliche Grinfliche - Dauer-
kleingirten -", die 1in dieser Breite ihrer angestrebten Schutzwir-

kung fir den westlich angrenzenden Wohnbereich vollig gerecht wird.
Zu Punkt 2. b}

Hierzu wird nochmals auf die Punkte 3 und 4.2 der Begrindung zum
Bebauugsplan verwiesen.

Zu Punkt 2. ¢)

Die geplante A 59 llegt im Kreuzungsbereich A 59/Querspange ge-
ringfilgig unter Gelidndeoberfliche, dle Rampen (Auf- und Abfahr-
ten) der A 59 werden zur Querspange hochgefiihrt. Eine Laermminde-
rung kann hierdurch zwar erzielt werden, allerdings ist glelch-
zeltig mit erheblichem Lirm durch Anfahren bzw. Abbremsen der
Kraftfahrzeuge auf den Rampen zu rechnen,

Zu Punkt 3. a)

Fir die geplanten GewerbeflHchen des Bebauungsplanes ist dle An-
siediung von "nicht erheblich belédstipgenden Gewerbebetrieben”
vorgesehen; eine weltergehende Nutzungsbeschrankulg erscheint
aufgrund des Abstandes des Gebletes zu den verblelibenden Wohnbau-
Tl#chen als nicht erforderlich.

Zu Punkt 3. b)

Tw Hinblick auf dle vorgesehene Gewerbenutzung und auf die Funktion
der Lirmminderung 1ist eine max. 4-geschossige Auswelsung angemessen.

Zu_Punkt 3. c¢)

Einen "Abenteucrsplelplatz mit Rolzplatz' in dem betr., Dreleck
nérdlieh der ErschlieBungsstrafe A vorzuschen, ist nichtvertret-
bar, da diesc FlHche zur Arrondierung der éringend hendtigten
GewerbeCliche bereltgestelll worden soll.




4., ziele fir den Planbereich ...
4.1 verkehr

Der siidliche planbereich wird durch die gepl. Gewerbe-
erschlieBungsstrafie A und die geplante Querspange er-
schlossen. Die Querspange 1ist als Zubringer bzw. Zufahrt
zur gepl. A 59 vorgesehen und verbindet gleichzeitig
direkt die beiden Ortsteile Buchholz und GroBenbaum.
Hierdurch hat der betr. Planbereich einen glinstigen An-
schluf an das FernstraBennetz (A 59) und ist an das
Hauptverkehrsstrafennetz - GroBenbaumer Allee sowile iiber
Altenbrucher Damm bls Sittardsberger Allee - angeschlossen
(siehe Ubersichtsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 814),

Das Verkehrskonzept - A 59/Querspange - wurde berelts
mit Dringlichkeltsbeschlufl vom 1. 6. 1978 1n einer ge-
sonderten Vorlage (DS 5346/1) beschlossen (Ratsbeschluf
vom 28. 8, 1978). Die geplante Querspange ist gegeniiber
diesem Konzept geringfiigig nach Siliden verschoben worden,

- Die Problematik dieser o. a. Vorlage befaBte sich mit
mehreren Varianten der geplanten VerbindungsstraBe (Quer-
spange ) zwischen Altenbrucher Damm und der GroBenbaumer
Allee mit Anschlu an die geplante A 59,

Bei der Abwidgung wurden aus verkehrstechnischen Griinden
sowlie aus Kostengrinden zwel Varianten als vorrangig
herausgestellt:

Variante A (Tieflage)

Anschluf der A 59 an die geplante Verbindungsstrage
zwlschen Altenbrucher Damm und GrofBenbaumer Allee mit
einer Unterfihrung der Bundesbahnstrecke.

Variante B (Hochlage)

Anschlufl der A 59 an die geplante VerbindungsstraBe mit
einer Uberfithrung des Bundesbahngelindes.,

Diese beiden Varianten unterscheiden sich wiedzrum

im wesentlichen durch die Tief- bzw. Heochlage im Briicken-
bereich der DB und somit in ihrem optischen Erscheinungs-
bild sowie bei den Kosten.

Trotz der hoheren Kosten gegentiber der Hochlage (Variante
B ~ ca. 2,1 Mio -) ist aus folgenden Griinden und durch

o. a. RatsbeschlufB der Tieflage (Variante A - ca. 5,8 Mio
der Vorzug gegeben worden:

a) Der bis zu einer HoShe von 9,0 m in Erscheinung
tretende Damm zwischen der Bundesbahnstrecke und der
GrofBenbaumer Allce kann in staditebaulicher Hinsicht
nicht vertreten werden.
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b) Bel der Dammlage ist fiir die angrenzende vorhandene
und geplante Wohnbebauung eilne stirkere Lirmbelistigung
Zu erwvarten.

¢) Zur Erreichung der zuldssigen Lingsneigung miiBte die
Einmiindung in die GroBenbaumer Allee gegeniiber der Tlef-
lage um ca. 125 m nach Norden verschoben werden. Dadurch
wird die zuklinftige Nutzung und ErschlieBung der an-
grenzenden Berelche beeintrichtigt (siehe hierzu Uber-
slchtsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr, 814).

d) Um eine Verkniipfung der hochliegenden Verbindungsstrafe
mit der A 59 zu erreichen, 1st anstelle einer Ausfidel-
spur zusadtzllch eine Nebenfahrbahn mit Stiitzmauer paralle]
zur A 59 erforderlich,

Der ndrdliche Planbereich sieht die Friedhofserweliterung
var, Diese Erwelterung soll u., a. von der ZlmmerstraBe
erschlossen werden, Die Zimmerstrafie soll nach Siiden
verlaufend in Héhe der geplanten 6ffentichen Griinfliche
~ Parkanlage - mlt einem Wendehammer versehen und der
nachfolgende Strafienabschnitt aufgehoben werden.

4.2 Gewerbegebiet

Im siidlichen Planbereich ist flir die westliche
H&lfte Grinfliche, fir die Ostliche HHEllte Gewerbe-
fldche vorgesehen. Beide sollen als Trennzonen
wirken, wobei die Gewerbefliche als Trennzone zwi-
schen - durch gepl. A 59 und vorhandener Haupt-
bundesbahnstrecke hervorgerufenen verkehrsbedingten
Immissionen-und dem westlich naheliegenden Wohnsied-
lungsbereich bedeutsam ist.

Nutzungsabwipung der Dreleckslliche siidlich der
geplanten quarspangé:

Die in der vorgeschenen Gewerbefliche siidlich der
geplanten Querspange vorhandene Wohnbebauung - Alten-
brucher Damm 129 bis 143 - so0ll nicht mehr als Wohn-
baufldZche ausgewlesen werden.

Durch 1lhre Nahtlage zu einem gepl. griBeren Gewerbe-
bercich und wegen der zukiinftig zu erwartenden starken
Lirmbeléstigungen durch dle gepl, A 59 und Querspange,
ist eine Auswelsung als Wohnbaufliche nicht mehr ver-
tretbar.

Das Wohngeniude Alienbrucher Damm Haus-Nr. 143 liegt
nur zu einen gerinpen Teil im verfahrensgebiet dieses
Pebauunizsplanes. Zum groBten Teil liegt das ¢ebiude

im DBereich des Planfeststelliungsverfahrens der geplan-
ten A 59, Ls wird ven dieser Trasse angeschnitten und
Ist somit zusiitzlich vom Abbruch betroffen,
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Die betrelffenden Wohngeb#dude haben in der gegen-
wirtigen Situation durchaus einen akzeptablen Wohn-
wert, Dieser Wohnwer!{ kann aber, selbst bel planungs-
rechtlicher Hinstufung als Wolinbaugebiet, aufgrund

der entstehenden neuen Lage (A 59, Querspange, Gewerbe)
und der damit verbundencen erheblichen Immisslions-~
belastungen keinesfalls gehalten werden.

In stadtplanerischer linsicht ist in vorliegendem
Falle die vorgesehene Aufgabe des betfreffenden Wohn-
berelches eine MaBnahme, die den -~ unter rPunkt 2.2
dieser Begrinmdung aufgefthrten - "Zielen zur Stadt-
entwicklung" sowie den allgemecinen stidtebaulichen
Erkenntnissen zur grofBriumigen Verbesserung der
Lebensqualitéat und des Wohnumfeldes in vollem Umfang
entspricht.

Eine Ausweisung der betr. Dreiecksfldche als "g{fent-
liche grinfiiche" erscheint nicht sinnvoll, da hin-
sichtlich ihrer Lage nur cine geringe effelrtive Aus-
nutzung zu erwarten widre., PFFerner ist slidwestlich des
Bebauungsplanbereiches eine umfangreiche GrinfliZche
als Naherholungsgeblet vorgesehen.

Die Ausweisung als "Gewerbefldche" arrondiert
den geplanten griBeren Gewerbebereich westlich
und Bstlich der A 59.

Die (gewerbe-~Flichensituation ist in ganz Duishurg
durch den Mangel an solchen Flichen gekennzelchnet.
Wihrend das Schuwergewicht bel der Auswelisung von
Gewerbel'ldchen im Dulisburger Norden sowie im

. Stadtmittebereiceh lag und sich dort wenigstens
Losungsmdglichkeliten flir Flrmen anboten, war der
Duisburger Siiden bis zum Ankaufl der Hahnschen Werke
jahrelang ohne stdHdtische Gewerbefldchen., Gerade
in diesem Bereich sind aber in verstdrktem Umfange
durch das in den vergangenen Jahren sténdig stelgen-
da UnweltschutizbewuBitsein der BRlrger PrceblemfiElle
(stdrende Betriebe in Wohngebleten) entstanden, die
nur unter Bereitsiellung zusdtzlicher Gewerbefléchen
langfristig geldst werden kdnnen.

Wie stark das Interecsse an stiddtischen Gewerbeflldchen
im Dulsburger Stden ist, zeigen die zahlreichen
Bewerbungen von Firmen beim stddtischen Amt flr
Wirtschaftsfdrderung. Neben den hier vorgeschenen
Berelehen zeiehmoet sich z. Z. keine andere Mogllceh-
kelt zur Auswelsung welterer ewerbeflichen lm Dulss
burger Siden ab.
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Nach Abwdgung aller vorgenannten Kriterien wird der
Bereitstellung von dringend benttigten Gewerbefllachen
im erwidhnten Dreilecksbereich Vorzug gingeridumt vor
der Einstufung der PFliche als Wohnbaugebiel, da

- im Silden der Stadt ein grofer Mangel an Fldchen
zur Umsiedlung storender Betriebe sowle zur Neu-
ansiedlung von Betrieben besteht,

- der Wohnwert der Hauser und der dazugehdrigen
Freilfldchen nach Ausbau der A 59 und des hier
unerliflichen Vollanschlusses Grofenbaum erheblich
sinken wird und ihre Nahtlage zu Gewsrbe und Verkehr
in stddtebauvlicher Hinsicht nicht zu vertreten ist.

.Um aber die Bausubstanz der voeorhandenen in gutem
Zustand befindlichen HAuser zu erhalten, ist in dem
betr. GE-Ceblet zwischen Altenbrucher Damm, gepl.
Querspange und gepl. A 59 entlang der Strafe "Alten-
brucher Damn" eine 25 m breite Zone festgesetzt, in
der nur die Errichtung von Geschidfts-, Bliro- und
Verwaltungsgebiuden Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zuldssig ist.

Flir die geplanten Gewerbeflichen (insg. ca. 5.01 ha)des
Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 814 ist die Ansiedlung von
nicht erheblich belidstigenden Gewerbebetrieben bel max.
IV-geschossiger, offener Bauwelse vorgesehen.

-

Die Gewerbeflichen werden nordlich der geplanten Quer-
spange durch die GewerbeerschliefungsstraBe A, siidlich
der Querspange durch eine GewerbestichstraBe erschlossen.
zufahrten zu den Cewerbeflichen von dem betr. Abschnitg
der gepl. Querspange sind nicht moglich,

Im Anbauverbotsbereich (40 m breit) parallel zur A 59
diirfen keine BaumafSnahmen vorgenommen werden; dieser
Rereich bietet sich somit vor allem als Lager- bzw.
Parkierungsfldche an. '

BaumaBnahmen in der Anbaubeschrénkungszone (100 m breit)
bediirfen der Zustimmung der obersten Landesstraflenbau-
bendrde; diese Zustimmung kann nur versaght werden, sowelt
dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs,
der Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestaltung notig
ist.
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Entlang der Erschlieaungsstraaen ist ein 5 m breiter
Streifen (nicht ilberbaubare Fldche) vorgesehen, der
als Vorgarten genutzt werden soll.

Der RBereich der Bischungen entlang der A 59 bzw. der

Zu- und Abfahrt sowic des entsprechenden Abschnittes

der Querspange soll eine dichte Sichtschutz-Bepflanzung
erhalten. Ein entsprechender Vorschlag wird in das Plan-
feststellungsverfahren der A 59 eingebracht.

Die v. g. iberplanten Grundstlicksfldchen befinden sich
ausschlieB3iich im Eigentum der Stadt Duisburg.

Ferner 1st eine kleinere Dreilecksfldche ostlich der
vorhandenen StraBe Am Kiekenbusch/Abbiegung ZimmerstraBe
als Industriefliche ausgewiesen. Sie ist als Erginzung
des im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 460 fest-
gesetzten und auch bestehenden Industriegebietes zu sehen,

Grinfl&dchen

Die¢ im siidlichen Planbereich vorgesehene Grinfl&dche

(ca. 125 m breit) soll als Trenn~ und Schutzzone zwlschen
der geplanten A 59, der Gewerbefldche und dem 6stlich
angrenzenden Wohngeblet dienen. Diese Grinflédche ist in dreil
Nutzungsarten wie folgt vorgesehen;

4,31 Offentliche Griinfldche -~ Parkanlage - ~

Die o6ffentliche Griinfliche - Parkanlage - (ca. 0,84 ha)
ist eine etwa 15 m breite bereits ausgebaute Griin-
verbindung zwlschen ZimmerstraBe und Altenbrucher Damm.
Diese Griunverbindung 1st bedeutsam als fuBlidufliger
AnschlufB an den 1m SUdwesten des Bebauungsplanbereiches
vorgesehenen Naherholungsberelch.
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4,%2 Urfentliche Grinflache - bauerkleingdrten -

Die ausgewiesene Flache der Dauerkleingdrten (ca. 3,86 ha
erstreckt sich in ca. 100 m Breite zwischen Zimmer-
straBe und gepl. Querspange.

Die Kleilngartenanlage ist bis auf eine zur zelt nicht
verfilghare Fliche ausgebaut. DEr Ausbau von 8 Gdrten
bleibt einem spateren Bauabschnitt vorbehalten,

Die v. g. iberplanten Grundstiicksfldchen befinden
sich im Eigentum der Stadt Duilsburg.

4,%3% private Grinflédche

7wischen der direkt angrenzenden Wohnbebauung und
der unter 4.3%1 genannten offentlichen Grinfl&dche

- Parkanlage - 1ist ein ca. 10 m breifer Streifen

als private Griinfldche ausgewiesen.

Sie soll die Moglichkeit bieten, die relativ klelinen
Hausgirten zu erwelitern. Dies ist bereits schon zum
gréoften Tell realisiert worden.

4. 4 Hrrentliche Grinfidche - Friedhof -

Im ndrdlichen Planbereich ist eine dffentliche Grin-
fliche als "Friedhofserweiterungsfliche" (ca. 9,3 ha)
vorgesehen. Da auf dem alten (ca. 5,7 ha) Friedhof
nur noch sehr wenige Grabstitten zur Verfiigung stehen,
ist die geplante Erwelterung dringend erforderlich.
Darlber hinazus wird fir den baldigen Ausbau der Stadt-
autobahn (A 59) nach Stiden der Friedhof in seinem
tstlichen Teil beriihrt und eine Fldche von ca. 0,5 ha
benctigt.

. flier steht die Friedhofskapclle, die deshalb abge-
brochen verden mud,

Fiir einen Neubau der Kapelle ist auf dem alten Fried-
hofsteil keine geeignete Fldche vorhanden. -

Die v, g. Uberplanten Grundstiicksfléchen befinden
sich zu ca. 2/3 in stiddtischem Eigentum.

Mit der'ErschlieBung.eines Teiles der Friedhofserweite-
rungsfliche ist bereits begonnen worden.

Die am Haupteingang des alten Friedhofes (Sittards-
berger Allee) vorhanderen Besucherparkpldtze sollen
ausgebaut und erweltert werden,

Wwelternin sind entlang der Ostseite der Zimmerstrafe
ausrelchende Liangsparkstrelifen vorhanden (ca. 60 Park-
plidtze).
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4.5 Forstflichen

Die genannte ausgewliesene Friedhofserweiterung 1st
nordwestlich und sidwestlich (entlang der ZimmerstraBe)

von einem 50 m breiten Streifen "Flidche fiir die Forst-
wirtschaft" umgeben., Dleser Forststreifen 1st bereits

mit u. a. ca, 6 - 8 m hohen Laubbiumen sowile Biischen

und Unterholz vorhanden und soll weiterhin erhalten werden.

Die Forstflidchen sind stiddtisches Grundstiickselgentum,

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversocrgung und dle Abwasserbeseitigung wird durch
offentliche Einrichtungen sichergestellt, o

Durch geeignete MaBnahmen 1st Sorge fir einen ausreichenden
Sehutz des Grundwassers bel der Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben zu ftragen. Dazu gehort, daf vor Ansiedlung von Be-
trieben im GE-Gebiet der geplante Abschnitt des Hauptsammlers
fertiggestellt sein mufBl, damit das anfallende Abwasser der
Kldranlage Huckingen zugefihrt werden kann.

Wasserwirtschart

Eingriffe in vorhandene Gewdsser, {Uberschwémmungsge-
bi€te oder Deichschutzriume werden nicht vorgenommen.
Grundwassermefstellen und Pegel werden nicht beriihrt.

“Abgrabungen sind im Planbereich weder geplant noch

‘vorhanden, Wasserwirtschalftliche Belange werden nicht
tangiert,

Grundsidtze fir Soziéle Maﬁhahﬁen T o N

Nach § 13 a (1) Bundesbaugesetz (BBauG) - Grundsitze fir
sozlale MafBnahmen - sind fiUr den vorliegenden Bebauungs-
plan folgende .Grundsitze ‘Tir soziale MafBnahmen anzuwenden:

Im siidlichen Planbercich sind entlang des Altenbrucher Dammes
und der StraBe "Am Kiekenbuseh" einige Wohngebdude von der
Planung betroffen. Sic liegen innerhalb geplanter Gewerbe -
gebiete, einer offentlichen Griinfliche sowle innerhalb ciner
offentlichen Verkehrsfliche. Zudem werden die Wohngebidude
Altenbrucher Damm 143 und Am Kiekenbusch 9 und 11 von der ge -
planten Trasse der A 59 angeschnitten.

Burch textl. Festsetzungen u, a. fir betriebsbezogene Wohnungen
wird im Bereilch der Hiuser Altenbrucher Damm 129 - 139 sicher-
gestellt, daf die intaktce Bausubstanz der Hiuser nicht aufge-
zeben werden muf.
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Die bel der Verwirklichung dleses Planes zu erwartenden
nachteiligen Auswirkungen filir die persdnlichen ILebens-
umstinde der im Plangebiet lebenden Menschen werden durch
dle zu gegehener Zeit durchzufiihrenden MaBnahmen nach

§ 13 a, Abs. 2 BBaul weitgechend vermiecden.

Die Stadt Duisburg ist bemiiht, von der Umstufung betroffene
Mieter der bereits im stEdt. Eigentum stehenden Wohnhiuser
umzusetzen,

Die Unterbringung bzw. die Verlagerung'der Betroffenen wird
iiber den zu gegebener Zeit zu erstellenden Sozialplan ge-
regelt.

Umzugskostenerstattung und Beihilfen werden im Kahmen der
iiblichen Regelung von der Stadt Duisburg gewidhrt.

Die Beratung, Betreuung und Information der Betroffenen
wdhrend der Planverwirklichung erfolgt durch die zustidndigen
fmter (Wohnungsamt, Sozialamt, Liegenschafltsami) der Stadt

~Duisburg.

8.

Immissionsschutz

Ustlich des Bebauungsplanbereiches grenzt unmittelbar das
geplante Gewerbegebiet bzw. vorhandene Industriegebiet, die
geplante A 59 und die vorhandcne stark befahrene Bundesbahn-
strecke an.

Die geplante Gewerbefldche soll u. a. als "Trennzone" zwischen
den verkehrsbedingten Immissionen -~ gepl. A 59/Bundesbahnstrecke
und dem westlichen Wohnsiedlungsbereich immissionsmindernd
wirken (siehe auch unter Punkt 4.2).

Die geplanten Griin- und Forstflichen sind als "Trenn- bzw.
Schutzzonen" bedeutungsvoll (siehe auch unter Punkt 4.3

bis 4.5).

Nutzungsalternativen fiir den Planbercich

Nach entsprechender "Beriicksichtigung der Ziele zur Stadt-
entwicklung", nach vorgegebener "lbergeordneter Verkehrs-
planung" sowie nach der "bestehenden Situation" im Bereich
des Plangebietes kann keine Nutzungsalternative angeboten
werden (siehe hierzu "Abwdgung" unter Punkt 4.2).
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10, Kostenschitzung

10.1 Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebahungsplanes
entstehenden Kosten werden geschdtzt auf

- Grunderwerb 1.280,000, -~ DM
- Strafienbau +) 10.547.000,-- "
*Yierin sind fir die "Bricke
A 59" 3,7 Mio DM und fiir eilne

erforderliche Grundwasser-
wanne 4,0 Mio DM enthalten.)

- Kanalbau 2.200.000,~-- "
- Ausbau der (Griinanlagen
Bau der Friedhofskapelle 1.386.000,-- "
ErschliefBung und Erweiterung
des Friedhofles 2.050.000, -~ "
Daverkleingidrten 80.000, -~ "
- Abbruch £55.000, -~ "

17.798 .000,-- DM

10.2 Rickeinnahmen
- Erschlieflungsbeitrige 510.000, -~ DM
~ Zuschiisse Bund/Land zu
Stragenbaukosten 8.780.000,-- "

- Entsehiddigung fiir abzubrechende
alte Kapelle und Friedhofsanla-
gen durch geplante A 59 . 713.000,-- "

9.903.000,~-- DM

= e )

Die stddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.

Hinweils: Um u. a. auch das im Bereich dieses Bebauungsplanes
anfallende Abwasser ordnungsgemiB zur Kldranlage
fuhren zu kdnnen, sind auBerhalb des Bebauungsplan-
berelches griBere Abwasseranlagen erforderlich.
Hierfir betragen die Kosten rd. 14 Mio DM.

Diese Kosten sind berelts in den Kostenangaben zum
Bebauungsplan-Entwurf Nr, 791 - Altenbrucher Damm -
aufgefihrt.
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10,3 Von den Mafnahmen dieses Bebauunasplanes, deren Gesamt-—
kosten unter Ziff. 10.1 dargestellt sind, sind gemaf
§ 9 (8) BBauG nachstehende Mafnahmen alsbald zur
Verwirklichung vorgesehen:

- StrafBenbau ' 9,577,000,-- DM
- Kanalbau 2,200,000 ,=-=- "
- Bau der Friedhofskapelle . 1.212,000,-- "
- Ergchliefung und Erweiterung
des Friedhofes 799.000,-- "
o Fiir diese MaBnahmen kann der stHidtische Kostenanteil
im Rahmen des verfiigharen Haushaltsansatzes erwartet
werden,
11. Textliche Festsetzungen
Siehe Bebauungsplan,
12, Vermerke
Siehe Bebauungsplan.
Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 814 - Buchholz/
GrofBenbaum -. ' -
—— Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese

Begriindung.
Duisburg, den 15. April 1982

Der Oberstadtdirektor
In Vertrétung
RV

Bedgeordneter

Die ?bernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungs-
begrindung im Sinne des § 9 (8) Bundesbaugesetz wurde am
20.09.1982 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 12, 10. 1982
Der Oberstadtdirektor

22:¥ef§retung

e rsch
geordneter
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