Begrindung

Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr.2031 - Neudorf -

fur einen Bereich ostlich der Bahntrasse Duisburg- Dusseldotf,
zwischen der sudlichen Grundstuicksgrenze des Baublocks ,,Neue FruchtstraBe 12-14%,

Neue FruchtstraBe und Koloniestrafie -
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Begriundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2031
_fiir den Bereich Neue FruchtstraBe und KoloniestraBe
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2031
fir den Bereich Neue FruchtstraBe und KoloniestraBe

1 Allgemeine Ausgangssituation
1.1 Geltungsbereich und Lage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2031 Neudorf-Nord flir einen Bereich

- Ostlich der Bahntrasse Duisburg - Dusseldorf

- zwischen der stdlichen Grundsticksgrenze des Baublocks ,Neue FruchtstraBe 12-14“

- Neue FruchtstraBe und KoloniestraBe

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 66, 67, 65 (teilw.) und 148 (teilw.) der
Gemarkung Duisburg, Flur 333. Die GesamtgroBe betragt 2277 m2.

Die Grundsticke befindet sich im Kreuzungsbereich der Neuen FruchtstraBBe / KoloniestraB8e und
werden von beiden Straf3en erschlossen.

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt an zwei Verkehrstrafien in innerstadtischer Lage.
Die Neue FruchtstraBe bildet die dstliche und die KoloniestraBe die siidliche Begrenzung. Im
Norden wird das Gelande durch Wohnbebauung und im Westen durch einen Bolzplatz sowie das
Bahngelande begrenzt.

Auf dem Gelande selbst befinden sich zurzeit eine Gebauderuine, unbefestigte Stellplatzflachen
und Grianflachen, die durch Rasenflachen und Gehdlzbestand gepragt werden.

Die kleinen Grunflachen werden kaum genutzt. Der an das Plangebiet im Westen angrenzende
Bolzplatz wird intensiv genutzt. In Nord-Sud-Richtung und Ost-West-Richtung veriaufen FuBwege
welche der Zuganglichkeit des Bolzplatzes und der daran anschlieBenden d6ffentlichen Grinfla-
che mit Kinderspielplatz dienen.

Die topographische Lage des Grundstiicks weist ein von Sid nach Nordost um ca. 2 m steigen-
des Gelandeniveau autf.

Die Bestandshdhenlage liegt zwischen 30 und 32 m . NN.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans beriihrt die Flur 333 der Gemarkung
Duisburg. Die betroffenen Flurstiicke sind der Plankarte zu entnehmen.

1.2  Planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan 5.45 Mitte der Stadt Duisburg stelit den Geltungsbereich zurzeit als
Wohnbauflache dar. Da diese Darsteliung den Planungen entgegensteht, wird parallei zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der bestehende Flachennutzungsplan durch
Berichtigung gemag §13a Abs. 2 Nr.2 in seiner Darsteliung von "Wohnbauflache" in "Sonderge-
biet" mit Spezifizierung "Drive-In Restaurant” geandert.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2031 - Neudorf — wird ein Teiibereich des
Durchfihrungsplanes Nr. 67 vom 01.06.1954 Gberdeckt.

2 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2.1 Planungserfordernis

Das Vorhabengrundstiick befindet sich innerhalb eines vorhandenen Oristeils. Die Errichtung des
Gebaudes wird zu einer Fortsetzung der Bebauung sowohl entlang der westlichen Seite der
Neuen FruchtstraBe als auch entlang der KoloniestraBe fithren. Da der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 2031 - Neudorf — die Anforderungen und Voraussetzungen {Grundfiache kleiner
als 20.000 m2 und im Innenbereich gelegen) erfllit, kann das Verfahren im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestelit werden.

2.2 Zel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungspianes soll die bauleitplanerische Sicherung
der von der McDonald's GmbH beabsichtigten Ansiedlung eines Drive—n Restaurants sein.

Auf einer Flache von 2277 m?2 soli unter Berlicksichtigung der bestehenden Gebaudefront ,Neue
Fruchtstrafle” ein zweigeschossiges Gebaude mit modemer Architektur zur stadtebaulich sinnvol-
len Abrundung der Eckgrundsticksituation eingefligt werden. Die Nutzung als Drive-In
Restaurant wird aufgrund der bestehenden verkehrlichen Situation und vergleichbar fehlender
Gebietsversorgung unterstrichen.




Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2031
fur den Bereich Neue Fruchtstra3e und Koloniestrafle

Aufgabe der stadtebaulichen Konzeption (des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) ist es, das
geplante Drive—In Restaurant auf dem Grundstiick so zu positionieren und prasentieren, dass
einerseits die Gebauderuine mit einem zu errichtenden Neubau ersetzt und andererseits in den
Charakter der anschliefienden Bebauung eingefugt wird.

Grundsatziich wurde im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes groBen Wert darauf gelegt,
dass Vorhaben baulich als auch gestalterisch, mit geringstmdglicher Beeintrachtigung der Nach-
barschaft, in die Umgebung einzupassen.

Die primare ErschlieBung (Zu- und Ausfahrt) erfolgt (Giber die Neue FruchisiraBe. Gleichfalls kann
uber die KoloniestraBe lediglich auf das Grundstick eingefahren werden.

Weiterhin sind 34 Stellplatze mit integrierten Grunflachen vorgesehen.

Um die entstehende Gerauschentwicklung zu kompensieren wurde eine Einhausung konzipiert,
welche entlang des nérdlichen Grundstiucksbereiches parallel bis zum geplanten Gebaude reicht.
Zur bestehenden nordlichen Bebauung hin wird eine Béschung mit Anpflanzungen von Baumen,
Hecken und Strauchern ausgebildet. Weitere Anpflanzungen von Hecken und Strauchern erfol-
gen im Bereich der geplanten Nutzung entlang der sudlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze
zu bestehenden offentlichen Anlagen hin.

Die Stadt Duisburg (Amt fir Umwelt und Grin, 31-23) hat eine Gehéizantenliste fiir Bebauungs-
plane aufgesteilt, die im Rahmen von Bebauungsplan-Verfahren in die Begriindungen zu den
Bebauungspianen aufgenommen wird. Diese Pflanzenauswahl ist zu beachten und Pflanzen
dieser Liste sind prioritar in Pflanzplanen fur 6ffentliche Grin, StraBengriin, Kompensationsmai-
nahmen und auch im privaten zu wahlen. Diese heimischen Geholze solien, durch das Anpflan-
zen in der Liste genannten Arten einen Okologischen Ausgleich fir den baubedingten Wegfall von
Biotopen erbringen. Da zu den heimischen keine .immergrinen® Arten gehdren (mit Einschran-
kung, hier sel der Liguster genannt, der aber frostbedingt haufig aber auch das Blatiwerk einbit)
sind auch keine solchen in der Liste aufgenommen. ,Immergrine” Arten kénnen somit auch nicht
als KompensationsmaBnahme angerechnet werden.

2.3 Festsetzungen durch Text geman BauGB

Die Inhalte und Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes basieren auf dem
stadtebautichen Konzept des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als auch auf der Hochbaupla-
nung. Die Art des Vorhabens ist mit Errichtung eines Drive-In Restaurants definiert.

Die Hochbauplanung ist entsprechend Grundlage far die Festsetzung bzw. die Definition der Art
des Vorhabens sowie der dort zulassigen Nutzung, wie sie in den vorangegangenen Kapiteln
bereits beschrieben wurden und sich im Rahmen der textlichen Festsetzungen wieder finden.
Damit ist die Umnutzung des bestehenden Gelandes festgeschrieben.

Das Drive-In Restaurant als auch die Schallschutzanlage (Einhausung) sind mittels einer Gber-
baubaren Flache, die durch eine Baugrenze gebildet, gesichert.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Héhenfestsetzung des Drive-In Restaurants und
der Schallschutzanlage (Einhausung) gebiidet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Stellplatze
und Fahrflachen nur auf den festgesetzten Flachen zulassig.

Die der Schaiitechnischen Untersuchung zurunde liegenden Offnungszeiten fiir die AuBen-
gastronomie sowie f0r die Andienung ist durch Festsetzung geregel.

. ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
. 1 Art der baulichen Nutzung

SO  Sondergebiet — Drive-In Restaurant -

1. Innerhalb des Sondergebietes - Drive- In Restaurant - ist nur ein Schnellrestaurant im 24-
Stunden Betrieb u. a. mit Autoschalter(n) zwecks Bestellung und Servierung sowie den
dazugehdrigen Stellplatzen zulassig.

2. Innerhalb de Sondergebietes - Drive- In Restaurant — sind die in dem Schnitt und den An-
sichten festgesetzten Hohen fir die Schallschutzanlage (Einhausung) zwingend
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2031
fur den Bereich Neue FruchtstraBe und KoloniestraBe

einzuhalten.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf innerhaib des Sondergebietes
- Drive- In Restaurant — 42,00 m 4. NN nicht dberschreiten (ca. 10m Gebaudehdhe)

3. Die Einfahrten und die Ausfahrt sind nur an den im Plan festgesetzten Stellen zulassig.

4. Innerhalb des Planbereiches sind in den vorgesehenen Bereichen heimische standortge-
rechte Baume und Straucher entsprechend der Gehdlzartenliste anzupfianzen und zu er-
halten.

5. Innerhalb des Sondergebietes - Dnve- In Restaurant — ist AuBengastronomie und Andie-
nung in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr unzulassig.

(Gehdlzartenliste

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus exceisior Esche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Amelancier ovalis Felsenbime

Cornus mas Hartriegel

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Coryllus aveliana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeiBBdormn
Euonymus europaeus Ptaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

.2 MaB der baulichen Nutzung

28.[rkne
\ Verbindliche Hhe der Schallschutzanlage (Einhausung) in m G. NN
sowie Hohe bezogen auf OK FFB EG (32,00 NN = + 0,00)

.3 Rechtsgrundiagen

Die Rechtsgrundlagen zur Aufstellung und Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG)

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

jewells in der zurzeit giltigen Fassung



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2031

fur den Bereich Neue FruchtstraBe und KoloniestraBe

3 VerkehrserschlieBung
3.1  AuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung ist Gber eine Zu-/Ausfahrt auf die Neue FruchtstraBe, sowie Uber eine Zufahrt
von der KoloniestraBBe vorgesehen. Im Bereich der Neuen FruchtstraBe ist fiir die aus der
Kreuzung einfahrenden Pkws eine Linksabbiegespur geplant. Flr die auf der KoloniestraBe in
westlicher Richtung fahrenden Pkws besteht sowohi die Maglichkeit der Zufahrt tber die Neue
FruchtstraBe, alsauch des weiteren eine direkte Zufahrimdglichkeit als Rechtsabbieger auf das
Grundstick von McDonald's.

Zur Abwicklung des Verkehrautkommens der Neuen FruchtstraBe ist eine Linksabbiegespur im
Anschluss an die vorhandene signalisierte Uberquerungshilfe durch Ummarkierung der vorhan-
denen Fahrbahnmarkierung geplant. Im Ausfahrisbereich der McDonald’s Filiale ist lediglich eine
Ein- und eine Ausfahrispur vorgesehen.

Zur Herstellung der Linksabbiegespur sind keine baulichen MaBBnahmen notwendig, da die vor-
handene StraBenbreite die Abmarkierung einer Linksabbiegespur zulasst. Es entfallen jedoch
aufgrund der Linksabbiegespur 7 oOffentliche Parkplatze im StraBenrandbereich der Neuen
FruchtstraBBe.

Auf Grundlage des vorliegenden Verkehrsgutachtens ist zusammenfassend zu sagen, dass der
Verkehr im Bereich der Neuen FruchistraBe jederzeit eine ausreichende Verkehrsqualitat besitzt
und der links ausfahrende Verkehr vom McDonald’'s Grundstiick wahrend der Rotphase der
Linksabbieger der KoloniestraBe abflieBen kann. Der Verkehrsfluss auf den stadtischen StraSen
Ist jederzeit gesichert.

Da sich keine Haltestellen in der Nahe des Geltungsbereiches befinden ist der OPNV von dieser
MaRBnahme nicht betroffen.

3.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung (Zu- und Ausfahrt) erfoigt Gber die Neue FruchtstraBe. Gleichfalls kann
uber die KoloniestraBe lediglich auf das Grundstlick eingefahren werden.

Weiterhin sind 34 Stellplatze mit integrierten Griinflachen vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Stellplatze

und Fahrflachen entsprechend festgesetzt.

Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt direkt Gber die neue FruchtstraBe (Haupteingang) bzw. (ber
den Nebeneingang der innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Steliplatze.

4 Immissionsschutz
4.1 Larmimmission

Die mit dem Vorhaben einhergehenden Gewerbelarmeinwirkungen wurden durch das Ingenieur-
blro Graner + Partner untersucht. Das Schalltechnische Gutachten Nr. A7040 vom 15.05.2007
lag mit den weiteren Bebauungsplanunterlagen zur Einsicht aus. Die wesentlichen Ergebnisse
der schalitechnischen Beurteilung werden wie folgt zusammengefasst:

Das Vorhaben wird in der vorgesehenen Ausgestaltung zu keinen schadlichen Umwaelteinwirkun-
gen durch Gewerbeldrm fuhren. Die maBgeblichen Immissionsrichtwerte nach der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm vom 26.08.1998 werden sowohl an den nérdlich
des Vorhabengrundsticks situierten Wohnnutzungen als auch an den éstlich, auf der gegeniber-
liegenden Seite der Neuen FruchtstraBe bestehenden Wohnnutzungen eingehatten werden.

Die maBgeblichen immissionsrichtwerte fir die vorgenannten Wohnnutzungen ergeben sich aus
Ziff. 6.1 lit. ¢) TA Larm. Dem liegen folgende Erwagungen zugrunde:

Der Hauptbahnhof Duisburg liegt in einer Entfernung von lediglich wenigen hundert Metern in
nordlicher Richtung zum Vorhabengrundstuck. Entlang der KoloniestraBBe — ebenfalis in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Vorhabengrundstick — befinden sich zahireiche gewerbliche Nutzun-
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Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2031
far den Bereich Neue FruchtstraBe und Koloniestrabe

gen, etwa ein Honda-Autohaus, ein Ford-Autohaus, eine Kiz-Werkstatt, ein Spielsalon, ein Fach-
groBhandei fir Haustechnik, ein Lebensmitteldiscountmarkt mit ca. 80 Stellplatzen, mehrere Ge-
brauchtwagenhandel sowie die Fa. Kipphardt Bau- und Industriemaschinen.

Unmittelbar westlich zum Vorhabengrundstiick sowie den daran nordlich angrenzenden Wohn-
nutzungen verlaufen Gleise fir den Personennah- und Femverkehr, die sowohl tags als auch
nachts genutzt werden. Westlich davon befindet sich die A 59. Ostlich zum Vorhabengrunastiick
verlauft die Neue FruchtstraBe, stdlich grenzt die KoloniestraBe an. Beide StraBen weisen ein
starkes Verkehrsaufkommen auf, das bei ca. 17000 Kfz/ 24h (Neue FruchtstraBe) bzw. sogar
28.000 Kfz/24 h (Koloniestrafie) liegt.

Die Verkehrsgerauschbelastung wurde im IST-Zustand messtechnisch im 3. OG der Neuen
FruchtstrafBe 14 erfasst. Der energiedquivalente Dauerschallpegel (,LAEQ"), der analog zur Beur-
teilung von Schallimmissionen herangezogen wird, liegt wahrend der Tageszeit nahezu durch-
gangig uber 60 dB(A) aber deutlich unter 70 dB(A). Der uber die Nachtstunden gemitteite ener-
gieaquivalente Dauerschallpegel liegt unter 60 dB(A).

Das Schalltechnische Gutachten Nr. A7040 des Ingenieurbiiros Graner + Partner hat plausibel
und nachvoliziehbar dargetegt, dass der danach fur die im Einwirkungsbereich des Vorhabens
liegenden Wohnnutzungen zugrunde zu legende Schutzanspruch durch die Gesamtbelastung,
also die Summe aus Vorbelastung und vorhabenbedingter Zusatzbelastung, gewahrt wird.

Nach § 1 () des Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Bauleitplanung unter anderem die Be-
lange des Umweltschutzes einzubinden. Sie sind in der durchzufGhrenden Abwagung angemes-
sen zu bertcksichtigen. Die Anforderungen an den zu gewahrieistenden Larmschutz werden
insbesondere durch die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® konkretisiert.

S0 sind hinsichtlich der verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen folgende Orientierungswerte
fir den Beurteilungspegel anzustreben:

e allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiediungsgebiete (WS) und Campingpiatzgebiete
tags 55 dB(A), nachis 45 bzw. 40 dB(A)

¢ Mischgebiet (M) tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A)
Bei zwei angegebenen Nachtwerten giit der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Diese Onentierungswerte kénnen in Ballungsraumen, so auch m Duisburg, mit hohem Ver-
kehrsaufkommen nicht eingehaiten werden.

Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV —

Im Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, ob die Grenzwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts erreicht oder Gberschritten werden.

Um dies zu prufen, wird auf Basis der zur Verfugung gesteliten Lageplane und Verkehrsgutach-
ten unter Berticksichtigung des Verkehrsautkommens im IST- und Prognosezustand der Beurtei-
lungspeget fur die tangierenden Wohnhauser gem. RLS 90 berechnet und gepnrift, ob und ggfs.
unter welchen Voraussetzungen die Anforderungen an den Schallschutz erflit werden.

In der Verkehrslarmschutzverordnung sind Beurteilungspegel von
tags: 70 dB(A) (06:00 — 22:00 Uhr)
und
nachts: 60 dB(A) (22:00 — 06:00 Uhr)

genannt, die nicht Gberschritten bzw. bei Uberschreitung nicht erhéht werden sollen. Andernfalls
sind die Belange des passiven Schalischutzes zu berticksichtigen.
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Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr.2031
fir den Bereich Neue FruchistraBe und KoloniestraBe

Der Beurteillungspegel fur den StraBenverkehr auf offentlichen Verkehrsflachen ist zu berechnen
nach den — Richtiinien far den Larmschuiz an StraBen — Ausgabe 1990 - BRLS 90.

FOor die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen werden drei Immissionspunkte flir die be-
nachbarte Wohnbebauung (IP1-1P3 in Anlage 1) zugrundegelegt:

IP1/1P2:; Neue FruchisiraBe 12-14
(oberstes Geschoss ndrdlich vom Plangrundstiick)

IP3: Neue FruchistraBe 17
(1. OG ostlich vom Plangrundstiick)

Bewertung

Die durchgefihrten schalltechnischen Untersuchungen im Gutachten 26.05.2008 zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ergeben, dass die Regelwerte fir den 1ST- und Prognosefall 2015
tags und nachts unter < 70 dB(A) bzw. unter < 60 dB(A) liegen und keine Erhghung des heutigen
Gerauschpegels um mehr als 3dB(A) erwartet wird.

Zusammentassende Bewertung

Im vorliegenden schalitechnischen Gutachten wurden die Verkehrsiarmimmissionen der Kolonie-
straBe / Ecke Neue FruchtstraBe in Duisburg uniersucht und festgestellt, dass aufgrund des be-
stehenden hohen Verkehrsautkommens im IST-Zustand der Zusatzverkehr durch das geplante
McDonald's-Restaurant keine Erhéhung der Larmwerte uber die festgelegten Immissionsgrenz-
werte hinaus ergibt und somit die Forderungen der Verkehrslarmschutzverordnung erfillt werden.
Somit sind keine Belange des passiven Schallschutzes zu berucksichtigen.

Insoweit ist in erster Linie auf die erforderliche Einhausung der Drive-Spur, die mit konkret vorge-
gebenen, dem Stand der Technik entsprechenden Anforderungen an Schalidammung und
Schallabsorption auszuf(hren sein wird, hinzuweisen. Daruber hinaus werden die technischen
Anlagen hinsichtlich der zulassigen Schallieistungspegel entsprechend dem schalltechnischen
Gutachten (A 7040, Graner + Partner, Bergisch Gladbach, vom 15.05.2007) beschrankt werden.
Zur Gewahrleistung eines hinreichenden Gerauschimmissionsschutzes der Anwohner in der be-
sonders sensiblen Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) werden weiterhin zwei wesentliche Emmissi-
onsquellen, nadmlich der Betrieb der AuBenterasse sowie die Warenanlieferung, nicht zulassig
sein.

Durch diese MaBnahmen wird, wie bereits vorstehend betont, gewahrieistet, dass die mit dem
Vorhaben bedingte Zusatzbelastung zu keiner immissionsschutzfachlich unvertraglichen Situati-
on fuhren, da die Gesamibelastung die maBgeblichen Orientierungs- bzw. Richtwerte sinhalten
werden. Die Zusatzbelastung ist damit ais vertraglich zu werten und im Interesse der Realisie-
rung der Planung bzw. der damit verifoigten gewichtigen stadtebaulichen Belange hinzunehmen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Karperschail, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). GemaB Stellung-
nahme der DB Services Immobilien GmbH vom 22.04.2008 sind nachfolgenden Bedingungen
und Hinweise zu beachten.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke muf3 mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gera-
ten gerechnet werden. Wahrend der BaumaBnahmen auf dem GleiskOrper wird z. B. mit Gleis-
baumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem
Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhorer benutzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf Schutzmaf-
nahmen gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragssteller noch dessen Rechtsnachfolger
geltend gemacht werden kdnnen, da die Bahnlinie planfesigestellt ist. Es obliegt den Anliegern,
fir Schutzmafinahmen zu sorgen.
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4.2 Geruchsimmission / Luftschadstoffe

Geruchsimmission
Die mit dem Vorhaben verbundene Immissionsbelastung aus Geruch wurde mit einer Geruchs-

Immissionsprognose fachgutachterlich beurteilt. Hierbei wurden die Auswirkungen der Emissio-
nen des geplanten Restaurants auf die ndrdlich und westlich angrenzende Wohnbebauung un-
tersucht und die relevanten Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) gegeniliber-
gestelit. |

Das Gutachten wurde vom Biro Miller- BBM, 82152 Planegg bei Manchen erstellt und liegt als
Anlage mit den tibrigen Unterlagen zum Bebauungsplan zur Einsicht aus.

Zusammenfassend ist zu erlautern, dass fur zwei unterschiedliche Varanten der Abluftreinigung
die notwendigen Mindestbauhdhen und Ableitbedingungen an den Kaminen emmittelt wurden, bel
denen die Immissionswerte der GIRL eingehalten werden kénnen. Die Wirksamkeit der Mal3-
nahmen wurde mit Hiife von Ausbreitungsrechnungen gepruft.

Bei einer zweistufigen Abluftreinigung (UVC-Anlage mit Aktivkohlefilter) kann bei einer Ableitung
der Fortluft nach den baulichen Mindestanforderungen der TA Luft {(Bauhohe der Fortluftkamine
13,7 m) an der benachbarten Wohnbebauung der Immissionswert der GIRL von 0,06 (Ableitung
uber Schornstein) eingehaiten werden. Eine rechnerische Uberprifung ergab, dass bereits eine
Ableithdhe von 12 m (3,5 m tiber Dachkante des geplanten Restaurants) ausreicht um den Im-
missionswert der GIRL einzuhalten.

Bei einer einstufigen Abluftreinigung (nur UVC-Anlage) kann bei einer Ableitung der Fortiuft nach
den baulichen Mindestanforderungen der TA Luft (BauhGhe der Fortluftkamine 13,7 m) an der
benachbarten Wohnbebauung der Immissionswert der GIRL von 0,06 (Ableitung Gber Schorn-
stein) nur in Verbindung mit einer Austrittsgeschwindigkeit von mindestens 5 m/s eingehalten
werden. Wird diese Austrittsgeschwindigkeit nicht eingehalten ist nach rechnerscher Uberpru-
fung eine bauliche HGhe von 15 m notwendig.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnung wurden mit dem Programm austal2000-g fur die
geplante Lage des Restaurants und der Fortluftkamine ermittelt. Dabei nimmt die Belastung auf-
grund der Ableitung der geruchsbelasteten Luft Uber Fortluftkamine mit der H6he zu.

Das Gutachten kommt somit zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben unter Beachtung der bezeich-
neten MaBnahmen, den relevanten Immissionswert der GIRL einhalten wird.

Um das Auftreten mdglicher stérender Geriiche in der Nachbarschaft zu minimieren ist aus Sicht
des Immissionsschutzes eine zweistufige Abluftreinigung (UVC- Anlage mit Aktivkohlefilter) not-
wendig. Der Einbau einer entsprechenden Anlage ist im Durchfilhrungsvertrag geregett.

Luftschadstoffe

Der Ortsteil Neudorf stellt sich als hochverdichtetes, durch Blockrandbebauung gepragtes Wohn-
und Mischgebiet dar, dass sich dstlich des Hauptbahnhofes nach Osten bis zum Stadtrand er-
streckt.

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt an zwei VerkehrstraBen in innerstadtischer Lage.
Die Neue FruchtstraBe bildet die Ostliche und die KoloniestraBe die sudliche Begrenzung. Im
Norden wird das Gelande durch Wohnbebauung und im Westen durch einen Bolzplatz sowie das
Bahngelande begrenzi.

Auf dem Gelande selbst befinden sich zurzeit eine Gebduderuine, unbefestigte Stellplatzflachen
und Grinflachen, die durch Rasenfiachen und Gehdlzbestand gepragt werden.

Die kleinen Grinflachen werden kaum genutzt. Der an das Plangebiet im Westen angrenzende
Bolzplatz wird intensiv genutzt. In Nord-Stid-Richtung und Ost-West-Richtung veriaufen FuBwege
welche der Zuganglichkeit des Bolzplatzes und der daran anschlieBenden &ffentlichen Grinfla-
che mit Kinderspielpiatz dienen.

Die klimatisch relativ giinstige Situation begriindet sich in der Lage zwischen Bundesbahntrasse
als BelOftungsbahn und dem Duisburger Stadtwald an der Stadtgrenze zu Muhlheim an der Rubhr.
Im Bereich der Neuen FruchtstraBBe / KoloniestraBe ist von einer Vorbelastung durch Luftschad-
stoffe (NO2 Stickstoffdioxid und PM10 Feinstaub) auszugehen.

Ostlich zum Vorhabengrundstiick veriauft die Neue FruchtstraBe, sidlich grenzt die Koloniestra-
Be an. Beide StraBBen weisen ein starkes Verkehrsautkommen auf, das bei ca. 17000 Kfz/ 24h
(Neue FruchistraBBe) bzw. 28.000 Kfz/24 h (Koloniestraf3e) liegt. Der durch die Forschungsgesell-
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schaft StraBen und Verkehrswesen (FGSV) definierte Schwellenwert von (16.000 Kfz/Tag) wird
somit dberschritten. Ab diesem Schwelienwert kann von erhdhten Schadstoffwerten ungd Grenz-
wertlberschreitungen ausgegangen werden.

GemaB Ampelkarte der Umweltzone Duisburg (Stand April 2008) liegen die NO2 und PM10 Be-
lastungswerte der KoloniestraBe und Neue FruchtstraBe mit <40pug/m® NO2 und <29ug/m? PM10
im granen (niedrigsten) Belastungsbereich.

Da die Mitarbeiter des geplanten Fast-Food-Restaurants sich wahrend threr Atbeitszeit in einem
geschlossenen Gebaude befinden, und sich die Kunden nur kurzfristig in dem Untersuchungsge-
biet aufhalten, kann von einer geringen Beeintrachtigung ausgegangen werden.

4.3 Lichtimmission

FUr das Bauvorhaben sind neben Gblicher baulicher Objekibeleuchtung auch Beleuchtungsania-
gen fur Verkehrswege, Parkplatzflachen sowie ftr die Terrassenflache erforderiich.

Fir diese Bseleuchtungsanlagen des Sondergebietes Drive- In- Restaurant werden die nachfol-
genden Empfehlungswerte des Landerausschusses flr immissionsschutz (LAl) aus 2001 fur die
zulassige Raumaufheliung und Blendung fur die Immissionsorte Dorfgebiete/Mischgebiete (Ge-
bietsart nach BauNVQ) mit der Beleuchtungsstarke Er in Ix (BeurtetlungsgroBe fiir die Raumaut-
hellung am Immissionsort in der Fensterebene)

von 9 zwischen 06:00 — 22:00 Uhr

und 1 zwischen 22:00 — 06:00 Uhr

sowie dem Proportionalitaisfakior k {BeurteiiungsgroBe far Blendungskriterium)

von 160 zwischen 06:00 — 20:00 Uhr,

von 160 zwischen 20:00 — 22:00 Uhr

und 32 zwischen 22:00 — 06:00 Uhr eingehalten.

< Ver- und Entsorgung
5.1 Energieversorgung mit Strom

Die Stromversorgung mit einem Bedarf von ca. 170 kw wird durch die Stadiwerke Duisburg ge-
wahrleistet.

Der Stromanschluss des geplanten Objektes erfolgt direkt Gber zwel ca. 145m lange Niederspan-
nungsanschlusskabel in Doppelveriegung von neben der Tunneleinfahrt gelegenen Transforma-
torstation bis in den Hausanschlussraum{HAR) des neu zu errichtenden Geb&udes.

5.2 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung wird durch die Telefon- bzw. TV-Versorger erbracht.
Die entsprechenden Versorgungsleitungen werden im Rahmen der ErschlieBung verlegt.

5.3  Ver- und Entsorgungsieitungen

Der Bebauungsplan Nr. 2031 Neudori-Nord liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage ,Duisburg-
KaBerfeid” (Ruhrverband, Essen) und wird im Mischsystem entwassent.

Hinsichtlich der Entwasserungsplanung ist It. Aussage vom Amt far Wasser- und Kreislaufwirt-
schaft die Umsetzung des § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) nicht zwingend erforderlich
(Plangebiet war vor dem 01.01.1996 bebaut und an die 6ffentiiche Abwasserkanalisation ange-
schlossen). Auf Grundlage dieses Sachverhaltes und der abgegebenen Stellungnahme seitens
der Unteren Bodenschutzbehfrde — [auch wenn der Untergrund hydraulisch fir eine Versicke-
rung geeignet ist, darf innerhalb der Auffiliung nicht versickert werden] — wird das anfaliende
Schmutz- und Oberflachenwasser in den bestehenden Mischwasserkanal in der Neuen Frucht-
strafBe eingeleitet.

In Abh&ngigkeit der topographischen Gegebenheiten, der Verlegetiefen der neuen Schmutz- und
Oberflachenwasserkanale und der Hohenlage im Gebaude, erfolgt der

Kanalanschluss im Freispiegelabfluss an den bestehenden Kanat in der Neuen FruchtstraBBe.
Dies gilt fir alle Niederschiagswasser und das anfallende Schmutzwasser aus der Gastronomie.
Hierbei werden die fettbelasteten Abwasser der Kiiche vorher einer Fettabscheideraniage mit
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Schlammifang und Probenahmeschacht zugefGhrt. im Anschiuss werden die vorgereinigten Ab-
wasser in die offentliche Mischwasserkanalisation abgeleitet.

Zur Gasversorgung werden die erforderlichen Rohrleitungen durch die Stadtwerke Duisburg flr
den erforderlichen Gasbedarf von 170 kw im Rahmen der ErschlieBung des Grundstucks verlegt
und in das bestehende Rohrnetz eingebunden.

Zur Trinkwasserversorgung werden die erforderlichen Rohrleitungen ebenfalls durch die Stadt-
werke Duisburg fir den erforderlichen Wasserbedarf von 2,4 I/s im Rahmen der ErschiieBung des
Grundstiicks verlegt und in das bestehende Rohrnetz eingebunden.

Die betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der Erschiie-
Bungsarbeiten informiert, um die erforderlichen Koordinierungen durchfiihren zu kdnnen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingetragenen Leitungsrechte dienen der Sicherung
bestehender erdverlegter Stromversorgungsleitungen. Diese verteilen sich ausgehend von der
sud-westlich angrenzenden Trafostation. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht izugunsten der Ver-
sorgungstrager ist im vorhabenbezogenen Bebauungspian festgesetzt.

6 Sonstiges
6.1 Umweitbelange

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13a BauGB ist eine Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 oder ein Umweltbericht nach § 2a mit Angabe von umweltbezogenen
Informationen nicht erforderlich.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen wurden dennoch fachgutachterlich beurteilt
und entsprechen den Anforderungen des BauGB in den Abwagungsprozess eingestelit.

Ausgangszustand
Das Plangebiet wird heute als Gebauderuine, Parkplatz und in Teilbereichen als Grinfliche ge-

nUtzt.

Planung

Schutzgebiete nach den §§ 20 bis 23 LG NW oder Natura 2000 sowie geschitzte Biotope nach
§ 62 LG NW sind nicht ausgewiesen. Die Mafinahmenkarte des Biotopverbundkonzeptes Duis-
burg zeigt flr das Plangebiet die Darstellung mit dem Ziel ,aus dkologischer Sicht Bereich mit
Nachverdichtungsausschluss®. Die Durchgdngigkeit des Plangebietes in Nord-/Stdrichtung zwi-
schen Kinderspielplatz und KoloniestraBBe soll in einer ausreichenden Breite als zukunftige Grin-
vernetzungstrasse erhalten bleiben.

Ausgleich

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft infolge des Planvorhabens werden durch die
Neuanlage von Begrinungsflachen innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig kompensiert. Da
keine weiteren internen MaBnahmen im Plangebiet mdglich sind, sollen plangebietsexterne Aus-
gleichsmaBnahmen mit einer 6kologischen Wertigkeit von mindestens 3.012 okologischen Wert-
punkien dber das Okokonto der Stadt Duisburg abgewickelt werden. Die Sicherung erfolgt im
DurchfGhrungsvertrag zwischen Vorhabenstrager und Stadt Duisburg.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beruicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen und bei Durchfuhrung der geplanten Kompensationsmaf-
nahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit seinen angestrebten
Zielsetzungen zugestimmt werden kann.

Das Gutachten wurde vom Buro Brendebach Ingenieure GmbH, 57537 Wissen erstelit.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliiche Bodenfunde,
d.h. Mauem, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen oder Verfarbungen der naturii-
chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung unterliegt der Meldepflicht an das
zustandige Landesamt far Denkmalpflege.
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6.2 Baugrund und Boden

Im Vorfeld der Planungen wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Bldro Borchert + Lange
durchgefihrt. Die Gutachten und deren Ergebnisse der Untersuchungen vom13.09.2005 und
18.05.2006 konnten im Rahmen der offentlichen Auslegung mit eingesehen werden und liegen
der Unteren Bodenschutzbehdrde vor.

Im Wesentlichen ist festzuhaiten, dass keine besonderen Auffaltigkeiten im Untergrund vorgefun-
den wurden. GemaB Stellungnahme der Unteren BodenschutzbehOrde war zu benennen, um
welche Art von Belastung und um welches Ausmal es sich handelt. Weiterhin war eine Aussage
zu treffen, wie die Situation im Bezug auf organoleptische Auffalligkeiten der Auffdllungen, Verun-
reinigungen durch Mineraldlkohlenwasserstoffe und der Lage zu bewerten ist. Gleichfalls war die
Sohle der Auffillungen und der darunter liegende Boden auf Verunreinigungen durch Mineraldl-
kohlenwasserstoffe (MKW) zu untersuchen und die Belastungen vertikal einzugrenzen. Ergéan-
zend hierzu war an mindestens zwei Punkten die Bodenluft zu untersuchen.

Auch wenn der Untergrund far Versickerung geeignet ist, darf innerhaib der Auffuliung grundsatz-
lich nicht versickert werden.

Die geforderten Untersuchungen wurden durch das Buro Borchert + Lange ausgefihrt und im
Untersuchungsbericht vom 17.03.2008 dokumentiert.

Nach dem Ergebnis der durchgefliihrten Untersuchungen ist eine Beeintrachtigung der geplanten
BaumaBnahme durch Bodenbelastungen/Bodenluftbeiastungen infolge erhohter Gehalte an
MKW bzw. LHKW/BTEX nicht zu erwarten. Eine Gefahrdung ist nicht erkennbar, zumal die ge-
plante Baufiache fir das Restaurant nahezu volistandig im Bereich der vorhandenen unterkeller-
ten Bebauung liegt.

Die erneute Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde vom 15.04.2008 stellte fest, dass
eine Verschleppung der MKW-Verunreinigung nicht stattgefunden hat und der bisher durch orga-
noleptische Auffdlligkeiten vermutete Schaden bzw. die Auffillung nicht bestatigt bzw. vertikal
eingegrenzt wurde. Erhdhte Befunde im Feststoff traten im Rahmen der erganzenden Untersu-
chung nicht auf.

Die im bestehenden Fuflweg vorgefundenen teerhaltigen Bestandieile sind weiter hinsichtlich
PAK- Gehalt und Phenolindex zu untersuchen, damit die Verwertung nach RuVA-Stb’01 durchge-
flhrt werden kann.

Bei den kunftigen Tiefbauarbeiten ist gezielt auf umweltgefdhrdete Verunreinigungen zu achten.
Soliten sich Hinweise auf derartige Verunreinigungen ergeben, so ist das Amt fir kommunalen
Umweltschutz, Untere BodenschutzbehoOrde, unverzuglich zu informieren.

Im Rahmen der gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung folgender Punkte
durch den Sachverstandigen sicherzustellen:

- fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick auf das Vorhan-
densein schadlicher Bodenveranderungen

- Unterbrechung der Bauarbeiten bis zur abschlieBenden Klarung der Belastungssituation fdr
den Fall, dass nach gutachterlicher Einschatzung Kontaminationen angetroffen werden

- Durchfihrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontaminierter Bodenmassen
sofern diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht ausgehoben werden

- Wand- und Sohlenbeprobungen beim Aushub kontaminierten Bodenmassen entstehender
Baugruben

- Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potentielle Grundwassergefahrdung

- Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine ordnungsgemaBe Entsor-
gung geman Krw-/AbiG in Verbindung mit der NachwV

- Separierung kontaminierter Bodenmassen

- Gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z.B. geschlossene Container oder auf
befestigter Fiache unter wasserundurchlassiger Folienabdeckung) gemaB § 10 Abs. 4 KrW-
/ADIG

- Verhinderung von Schadstoffverschieppungen durch Geratschaften oder Personal

- Dokumentation der Sachverstandigentatigkeit

- umgehende Benachrichtigung der Stadt Duisburg- Amt fir Umwelt und Grin — Untere Boden-
schutzbehdrde — 31-14 — beim Antreffen schadlicher Bodenveranderungen

Der Bericht des Sachverstandigen ist nach Abschiuss der MaBnahme der Genehmigungsbehor-

de unaufgefordert vorzulegen.
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Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalis AusgleichsmaB-
nahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB i.V.m. DIN 18915 und 19731 sowie die Forde-
rungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten. Tiefbauarbeiten sind durch
einen Sachverstandigen im Sinne des § 18 des BBodSchG zu begleiten. Diese Auflagen sind
Bestandteil des Durchiuhrungsvertrages.

6.3  Alablagerungen

GemaB der Erfassung von ARablagerungen der Stadt Duisburg Untere Bodenschutzbehérde
befinden sich keine Ablagerungen im Geltungsbereich.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen ergeben, so ist das Amt fir Umwelt und Griin — Untere BodenschutzbehoOrde —31-14
~ entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaB § 2 Landesbodenschutzgesetz vom
09.05.2000 unverzaglich zu informieren. Siehe hierzu auch die unter Pkt. 6.2 genannten Boden-
untersuchungen.

6.4 Brandschutz

Die Wasserversorgung des Grundsticks wird durch Anschluss an das Netz der Stadtwerke
Duisburg gewahrleistet. Die erforderliche Léschwassermenge kann nach Auskunft der
Stadtwerke Duisburg Uber bestehende Hydranten mit einer max. Wassermenge von 96 m3/h
bereitgestelit werden. GemaB DVGW Arbeitsbiatt W 405 muss die Léschwassermenge 96 m3/h
betragen.

6.5 Durchfiihrungsvertrag und Kosten

Zu dem planerischen Instrument ,vorhabenbezogener Bebauungsplan® gehdt auch etn so ge-
nannter -Durchfithrungsvertrag zwischen der Stadt Duisburg und dem Investor- der alle Voraus-
setzungen und Bindungen fiur eine unverzigliche Realisierung der Investitionen sicherstellen soll.
Hierbei ist insbesondere an alle MaBnahmen zur Sicherung eines geordneten Ablaufs des Vor-
habens zu denken.

Der Investor verpiflichtet sich hier u. a. nach Rechtswirksamkeit der Satzung:

¢ unverzuglich die Baugenehmigung zu beantragen

o die Kosten der ErschiieBung sowie der Planung flir den Erlass der Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch

e flr den Ausgleich zu tragen.

Mit dem DurchfGhrungsvertrag verpflichtet sich der Veorhabentrager zur Durchfihrung des Vorha-
bens innerhalb einer bestimmten Frist nach Satzungsbeschluss. Die Finanzierung des Vorhabens
wird sichergestelit. Durch den Durchfihrungsvertrag ist der Vorhabentrager verpfiichtet, im Falle
der VerauBerung die Errichtungspflicht weiterzugeben.

Der Stadt Duisburg entstehen durch diese Vorgehensweise keine Kosten.
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6.6 Planungsstatistik (EDV-Ermittiung)

I!

Plangebietsgrofe (SO) ca. 0,2277 ha ~ 100,00 %

Gebaudeflache ca. 0,0580 ha ~ 2550 %

Verkehrsflachen (versiegelt) ca. 0,0799 ha ~ 35,10 %

Versiegelungsgrad 100%

ca. 0,0514 ha ~ 22.60 %
ca. 0,0154 ha ~ 6,80 %

Stellplatze/FuBganger (teilweise versiegelt)
Versiegelungsgrad 25%

Grunflachen/Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz und Pflege von Natur

ca. 0,0384 ha ~ 16,80 %

6.7  Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Burgerinnen und Bdrger an der Bauleitplanung gemaBn § 3 Abs. 1 Saiz 1
Baugesetzbuch {BauGB) zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach §
23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5.45 -Mitte-
und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2031 -Neudorf- erfolgte am 21.09.2006 im
Rathaus Duisburg, Burgplatz 19, 47051 Duisburg.

Im Rahmen dieser Veranstailtung wurden Beitrage vorgebracht, die sich bezogen auf:

Es wurde nach der hier vorgesehenen Verkehrsfilhrung gefragt, da durch die Ansiedlung von
McDonalds ein erhfhies Verkehrsaufkommen beflirchtet wird. Dies hatte eine zusatzliche Um-
weltbelastung flr die angrenzende Wohnbebauung zur Folge. Als Alternative far das Drive-in
Restaurant wurde die Schotterflache an der anderen, nordwestlichen Seite des KoloniestraBen-
tunnels vorgeschlagen.

Sorgen der Anwohner hinsichtlich der Verkehrssituation, verbunden mit weiteren Beldstigungen.
Offnungszeiten des McDonalds Drive-In Restaurants wurden erfragt.

Es wurde ein Vorschlag gemacht die Ein- und Ausfahrt an die KoloniestraBe zu verlegen. Die
geplante Terrasse kdnnte dann zum vorhandenen Gebaude Neue FruchtstraBe 12 — 14 ausge-
richtet werden. Sicherlich wiirden die Anwohner dann weniger belastigt.

Nochmals wurde auf die vorhandene Verkehrssituation eingegangen, da diese durch die schon in
der Nachbarschaft vorhandenen Nuizer wie ALDI, LIDL und PLUS das Wohnen stark beeintrach-
tigen. Wenn die Ansiedlungswinsche von McDonalds bekannt gewesen waren und die dadurch
entstehende zusatzliche Beeintrachtigung, hatte man den Wohnungskauf nicht vorgenommen. im
Ansiedlungsbereich sind Granflachen auch far Kinder vorhanden. Hier wird eine Beeintrachtigung
spielender Kinder durch McDonalds beflrchtet.

Durch den Bau des McDonalds Drive-in Restaurants kann ein Schallschutz erzielt werden.
Erhdhte Larmbelastigung durch Autos und besonders FuBganger.

Zusatzliche Verschmutzung der Umgebung durch den Betrieb von McDonalds und nochmaliger
Hinweis auf den beflirchteten Larm durch die Zufahrt von der Neuen FruchtstraBe.

Bedenken hinsichtlich der Verschmutzung, insbesondere in dem Bereich zwischen Bahnhof und
McDonalds wurden geauBert. Es wurde gefragt, inwieweit die Abfallentsorgung durch Mdiileimer
geregelt werden kann und ob die Kreuzung im Eckbereich Neue FruchtstraBe / KoloniestraB3e
geandert oder nur ein Zufahrtsbereich fir McDonalds angelegt wird.
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Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2031
_____turden Bereich Neue FruchistraBe und KoloniestraBe

Es wurde um konkrete Aussagen zur Durchgangssperre fiir FuBgénger far den Tunnelbereich
KoloniestraBe und nach Ersatz fir auf der Flache vorhandene, durch Anlieger genutzte Stellplat-
ze gebeten. Der Zeitpunkt der Erdffnung des McDonalds Drive-In Restaurants wurde erfragt.

Es wurde bemerkt, dass die Grinflache mit ihren Baumen und Strduchem auch abschirmt. Das
Vorhaben konnte in die Grinflache integriert und durch die Bepflanzungen ein Schallschutz er-
reicht werden.

Im Rahmen der Aussprache wurde zu diesen Punkten Stellung bezogen.
Zusammentassend sind dazu die folgenden Aussagen getroffen worden.

Die vorgebrachten Bedenken der Anlieger kénnen nach eingehender Prifung der verkehrlichen
Situation nicht geteilt werden. Im Verkehrsgutachten wurde nachgewiesen, dass durch die ge-
plante MaBnahme der zukiinftige Verkehr auch weiterhin abgewickeit werden kann. Zur Aufnah-
me des einfahrenden Verkehrs wird auf der Neuen FruchtstraBe eine Linksabbiegespur als Zu-
fahrt abmarkiert. Hierdurch entfallen 7 éffentliche Parkplitze im StraBenrandbereich der Neuen
FruchtstraBe. Diese sind wenn moglich auf nahe liegenden offentlichen Verkehrsflachen in Ab-
sprache mir der Stadt Duisburg entsprechend neu anzuordnen.

Die Gerauschimmissionen wurden gutachterlich bewertet. Als Ergebnis hierzu wird eine
schallabschirmende Einhausung im Ein- und Ausfahrtsbereich errichtet. Diese stellt sicher, dass
durch das Bauvorhaben keine zusatzlichen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne der TA-
Larm tags/nachts verursacht werden.

Alternative Standorte sind nicht verfiigbar. Andere Zufahrtmdglichkeiten wurden gepriift sind je-
doch aufgrund der geplanten Nutzung in Verbindung mit der bestehenden Verkehrssituation nicht
anders zu realisieren.

Eventuell entstehende Verschmutzungen durch den Betrieb sind mit dem Ordnungsamt zu regeln
bzw. sind Gegenstand des Durchflihrungsvettrages (siehe Pkt. 6.5 dieser Begriindung).

Da eine Durchgangssperre fir FuBganger fOr den Tunnelbereich nicht Planungsrelevant ist, kann
hierzu keine Aussage gemacht werden.

Zur bestehenden Parksituation auf dem Grundstuck kann gesagt werden, dass es sich hier zur-
zeit um ,wildes Parken® auf einem Privatgrundstiick handelt und keine Stellplatze fiir Anwohner
ausgewiesen sind. Diesbeziiglich muss hierfar auch kein Ersatz geschaffen werden.

Ein wirksamer Schalischutz wird durch die geplante Einhausung gegeben.

Erganzend dazu ist auszufihren, dass die mit dem Vorhaben einhergehenden Gewerbelarmein-
wirkungen durch das Ingenieurbiro Graner + Partner untersucht wurden. Das Schalltechnische
Gutachten Nr. A7040 vom 15.05.2007 lag mit den weiteren Bebauungsplanunteriagen zur Ein-
sicht aus.

Das Schalltechnische Gutachten Nr. A7040 des Ingenieurbiiros Graner + Partner hat plausibel
und nachvoliziehbar dargelegt, dass der danach fir die im Einwirkungsbereich des Vorhabens
liegenden Wohnnutzungen zugrunde zu legende Schutzanspruch durch die Gesamtbelastung,
also die Summe aus Vorbelastung und vorhabenbedingter Zusatzbelastung, gewahrt wird.

Im vorliegenden schalltechnischen Gutachten wurden die Verkehrslarmimmissionen der Kolonie-
straBe / Ecke Neue FruchtstraBe in Duisburg untersucht und festgestellt, dass aufgrund des be-
stehenden hohen Verkehrsaufkommens im IST-Zustand der Zusatzverkehr durch das geplante
McDonald’s-Restaurant keine relevante Erhéhung der Larmwerte GOber die festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte hinaus ergibt und somit Anspriiche aus der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) nicht gegeben sind.

Somit sind keine Belange des passiven Schallschutzes zu berilicksichtigen.

Mit der gednderten Grundsticksgestaltung wird auch zukGnftig eine Abschirmung zur nordlichen
Bebauung sichergestellt. Hierzu wird hinter der Schallschutzeinhausung die Anpflanzung von
Baumen und Strauchem im geplanten Bdschungsbereich erfolgen.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2031
for den Bereich Neue FruchtstraBe und KoloniestraBe

6.8 Gender Mainstreaming (Beachtung geschiechtsspezifischer Planungskriterien)

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur gesellschaftli-
chen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehorigkeit zum weiblichen oder mannlichen Ge-
schlecht noch immer einer der pragendsten und bedeutsamsten geselischaftlichen Unterschei-
dungen. Denn das Leben von Frauen und Mannem bzw. Madchen und Jungen weist in den
meisten Bereichen des 6ffentlichen und privaten Lebens groBe Unterschiede auf, ohne dass das
immer bewusst ware. Um das Ziel der Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat
1998 die folgende Definition des Gender Mainstreaming entwickelt:

.Gender Mainstreaming besteht in der (Re-) Organisation, Verbesserung, Entwicklung und Aus-
wertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Gestaltung beteiligten
Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannem in aillen Bereichen und auf
allen Ebenen einnehmen®.

Die Gender-Aspekie wurden gepriit.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen losen keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Be-
lange von Mannern und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancen-
gleichheit der Geschlechter ist gegeben.
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Diese Begriindung gehért zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2031 — Neudorf -.

Die Autstellungsvermerke auf dem Plan geiten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 08.12.2008 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 22.10.2007 bis 23.11.2007einschlieBlich &ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 25.02.2009

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Linne

Vermerk Bebauungsplan Satzungsbeschluss.doc



