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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.474 I
Miindelheim—Nord der Stadt Duisburg

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 3(3) BauG geandert
Die Kaderung in ___ Farbe in den Bebauungsplan
eingetragen

Duisburg, den ___. Die Oberbirgerneisterin
(Siegel) im Auftrag

Der Rat der Stadt hat an X diese Bebauungsplan - Anderung
nach § 10(1) BauGB als Satzung beschlossen und sie ist an 28.71.

nach § 10(3) Bau nif Gem Hinweis, 63 diese Bebauungsplan Anderung.
als Satzung mit Begrnnmmg von Tage der Verf fentlichung der Bekannt -
machung ab im Zimer 1% des Stadthauses an den Werktagen, mantags-
freitags, in der Zeit von 7 30 Uhr - 16.00 Unr 2u jedermanns Einsicht
bereit gehal ten wird, ortsiblich bekannt gemacht worden

Mit dieser Bekannimachung Iritt die Bebauungsplan - Anderung in Kraft
Auf die § 44(3,4) und 215(1) BauGB sowie auf § 7(6) der GO N wurde

bei der Bekannimachung hingewiesen

Die Oberbargermeisterin
i riq(
beec .

Schvalben Stert,
Aufhebungsvernerk

Offentliche Grunflédch
Dauerkleingdrten

e

Knochen, efc.) und -befunde (Verf3rbungen des Bodens, Mauern efc.) oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit aufireten sind die

der Unteren Denkmalbehorde (Stadt Duisburg, 62-36 At fur Baurecht und Bauberalung,
Tel.: bzw. 283-4276, Fax: oder dem Rheinischen Anl fir
Bodendenkmalpf lege, AuBenstelle Xanten, Geldener StraBe 3, 46509 Xanten,

Tel.: 02801/776290, Fax: 02801/7762933 anzuzeigen.

AuBerden is! der Fund gem3B § 16 DSCHG NV mindestens drei Werkstage in unverandertem
Zustand zu belassen.

3. Unbeschadet der Fesiselzung des

ist der § 9 des

181451 Inkraftrelen dieses Bebawngsplanes sind alle nach

frtheren baurechtLichen Vorschri ften und stadiebaulichen Planen

i Bereich dieses Bebawungsplanes getrof fenen Festselzungen

aulgehaben

Hierbei handell es sich un die feilweise Aufhebung

- des Bebaungsplanes Nr. 474 | Mindelhein-Yord X

o 10,06, 1983 MaBstab 1:1000

Hineise
1. Baunschutzsatzung

Fur den Schulz des Baumbestandes in Gellungsbereich des Bebauungsplanes gill die

Sataung 2um Schulz des Baumbestandes in der Stagt Duisburg vom 27.11.1987 in der Ger Rat der Staat hal am 09.06,1566 sach § 201) BauB die

jeweils gelfenden Fassung Aufstellung der Bebauungsplan - Anderung, sowie am 12.05.2003
2. Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenbefunde (Keranik, Glas, Melal lgegenstande, ine geringlgige Erweilerung des Planbereiches beschlossen

gendB § 15 falen (DSchG NW) unverzglich

(FSITG) 2u beachten

4. Eine lickenlose Einfriedung der Baugrundsticke zur Bundesstrae sowie die in west
NA-Gebiet Errichtung eines ist mit den Stragenbau-
Las! Iriger abust immen.

PREAMBEL
Diese Anderung des Bebauungsplanes ist aufgesfelll nach folgenden Vorschriften:
- (BauGB) i.d.F. der vom 27.08.1997

(BGBI. I, S. 2.141) zulelzt geander! durch Art. 1 des Geselzes
vam 05.04.2002 (BGBL. 1.. 12501

- Verordnung Gber die bauliche Nulzung der Grundstucke - Baunulzungs-
verordnung (BauVD) i.d.F. der Bekennimachung vom 23.01.1
geandert 22.06.1%93 (BGBL. 1.5. 466)

- Verordnung Ober die Ausarbeifung der Bauleilplane sowie Uber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990
(BGBI. 1, Ne. 3 vom 22.01.1%91, S. 58);

- Geneindeordnung fir das Land Nordrhein-Nes!falen (GONW) i .0.F. der
Bekamimachung vom 13.08.1984 (V... S. 475) in der z. Z1. der
Bearbeilung gil tigen Fassung:

- Bavorduung far das Land Nordrhein-Wes! falen - Landesbauordnung -
(Baud NW) vom 01.03.2000 (V. NRW... S. 256) in der 2. Zt. der Bearbeitung
gil tigen Fassung

2u diesen Bebauungsplan gehort eine Begrindung mt Anklage(n)

Planver fasser: Architeklurbiro Schai fz

- 2003

52525 Heinsberg, den

0500 203

Die Oberbirgermeisterin
in Aultrag

e
Linng ¢

Der Aufstel lungsbeschluss wurde an 20.06.1986, fir den Erveiterungsbereich
a0 30.05.2003 nach § 2(1) BauGB ortsiblich bekannt gemacht

Die Oberbirgerneisterin
in Auftrag

Duisburg, den
Ty

Linng VYt €
Ligung der Burger nach § 3(1) BauGB erfolgte
am 08.10.2002

05 UMl a3 Die Oberbirgerneisterin

im ‘u”'qay
. e £

Der RAT der Stadt hal am 12.05.2003 nach § 3(2) BauGB déh Enbwurf 2ur
Bebauungsplan - Anderung und seine o fentliche Auslegung beschlossen.

Duisburg, den .
T

Die Oberbirgerneisterin
in Auftrag

Duisburg, den 0.5 L zgg3

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht of fentlich ausgll!g!n

01 0KT.
o Die Oberblrgerneisterin

im Auftr

Disburg. den

lee L

Die Oberbirgerneisterin

z

5
Der Rat der Stadt hat an ££.4.200%ach § 1011) BauGh

diese Bebauungsplan - Anderung einschlieBlich der Anderungen

in = Farbe sowie die Aufhebungen der Festseizungen,
die diesen Bebaungsplan entgegenstehen (s. Aufhebungs- vermerk)
als Satzung beschlossen

§ dson W
12 Nov. 04

Die Oberburgermeisterin

Dieser Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und einer
Begrundung. Die Zusamengeharigkeit ist auf den einzelen
Teilen beurkundet

05 JUNI
o 122 2 20 Die Oberbirgermeisterin
in Auttrag

uaug

€5 wird bescheinigt, dab die Bestandsangaben mi! dem LiegenschafIskataster
ad der Ol Lichkeil Ghereinst men und Gab die Fesl Leqng der stadiebaulichen
Planung geonelrisch eindeutig ist

Hackelhoven, den 04.06.2003 Difentlich bestelLter Ve

Stand der Planunterlage
Apil ze02

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes.

Rob

1

F1-Bosch-Str.

Heinsberg, den 04.06.2003

in Zusamenarbeil mit dem Stadiplanungsant Duisburg

Textliche Festsetzungen, ortliche Gestalfungsvorschriften
und Hinweise zur 1. Anderung zum Bebauungsplan
Nr. 474 | Mindelheim-Nord

1 MaB der baulichen Nutzung:
Flachen von Aufenthal tsraumen in Nichtvollgeschossen sind einschlieBlich ihrer Unfassungswande
bei der Berechnung der Geschof Lachenzahl mi fzurechnen.

2 Hohenlage der baulichen Anlage: Sockelhthe, Firsthohe [ §16 (2) Bau NVO |

Die Oberkante des ErdgeschoBfugbodens darf hichstens 0,60 m ber der

Bordsteinaberkante der ErschlisBungsstrae, in der Mille es jeveiligen Grundsticks genessen,
liegen

Bei der zweigeschossigen Bauweise wird die Traufhohe auf 7,00 m als Hochstgrenze festgesetzt
Hierbei ist unler Traufhthe der Schniftpunkt der Aubemwandauenkante mit der Oberkante der
Dacheindeckung zu verstehen. Die Firsthohe wird auf 11,50 m feslgeselz!. Hierbei ist die Firsththe
als Overkante des Firstziegels definiert

Als Bezugspunkt far diese Hohenangabe ist die Bordsleinoberkante der ErschlieBungsstrae,

genessen in der Mille des jeweiligen Grundsticks, anzunetmen.

3 Dachform, Dachneigung:

Als Dachfornen sind im dstlichen WA fdr die Wohngebsude nur geneigte Dacher als Sattel- bzw.
Pultdach mit einer Dachneigung zwischen 25° bis 45" bei I-geschossiger Baueise, mif 22° bis 35°
bei 11-geschossiger Bauweise 2ul3ssig

4 Garagen:
Im st Lichen WA-Gebiel sind in den Bereichen der Vorgarten ( nicht Uberbaubare Grundsticks-

fLachen zwischen Erschl ieBungssrae und vorderer Baugrenze baw. Bauflucht )
Garagen und Stellplatze nicht zulissig.

S Einfriedungen:
1 st Lichen nderungsbereich sind enfang der Erschl iepungsi achen in den Vorgar enbereichen
C nicht awischen Erschl und vorderer Baugrenze

baw. Bauflucht ) Einfriedungen als Mavern oder Holzzaune in einer Hohe von max. 0,60 m zulassig.
Mauern sind in Material und Farbe dem Hauplgeb3ude anzupassen.

Hecken sind nur zul3ssig. wemn sie aus heimischen Geholzen bestenen. Inre Hohe darf 1,20 m
nicht Gberschreiten.

Ms Bezungspunkt fr diese Hohenangabe ist die Bordsteinoberkante der ErschlieBungssirae,
gemessen in der Mitte des jeweiligen Grundsticks, anzunehmen.

6 Nutzungsbeschrankung “Laden”:
In den wes! lichen WA-Gebiet sind gens § 1 Abs. 5 u. 9 Baunutzungsverordnung (BauV0)
nur die zur Versorgung des Gebieles dienenden Laden zulssig

Ubersichtsplan i.M. 1:5000

KTURBURO SCHMITZ
MITZ ARCHITEKT VDA

S25 HE INSBERG
TELEFON (02652) 3 108 - TELEFAX (02452) 2395 4

Auswahl Liste - Laubgendlze

Baume 1. Grof Ciber 25 m Hohe) GroBstraucher
Spitzahorn Harlriegel
Haselnup
Geneiner. WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Winterlinde Pfaifenhdichen
Faulbaun
Bause 2. Groe/Ordnung (von 10 bis 25 m tiohe) Schlehdorn
Kreuzdorn
Feldahe
Ru,;lzm Schwarzer Holunder
Hainbuche Traubenholunder

Vogelkirsche Geneiner Schneebal |

Traubenkirsche Kleinstraucher

Salweide Hundsrose

Eberesche Bronbeere
Kratzbeere
Kriechweide

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BaulVO)

WA Allgeneines Wohngebiel ($4 BauD)

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Rz Grundflachenzahl (§16BauNVD)
GFZ Geschof Lachenzahl (§16 BauNvO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze (16 BauWvo)

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22-23 BaulV0)

0 Offene Bawweise

Laden  zweckbestimung: Laden

= Baugrenze

Verkehrsflachen

(39 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche

Geh- und Radfahrrechl zugunsten der Allgemeinheit

§9 Abs.1 Nr.12 Bau B8

Sonstige Planzeichen
Grenze des raunlichen Gel tungsbereiches (39 Abs.7 BauGB)

E==3

=

@ Fliche fir Versorgungsanlagen Elekirizitat
| H—
e—e—e Aogrenzung unterschiedlicher Nulzung
—-—

Larmschut zwand

Katasterzeichen

Wohngebiude
Nebengebsude

—--— Flurgrenze

——  Flursticksgrenze (vorh.)
Flursticksnumer
Vernassung

——— geplante Flurstiicksgrenze

Flachen zum Anpflanzen von Baunen und Striuchern

W (9 Abs. 1Nr.25)
Ungrenzung von Flichen zum AnpfLanzen von Baunen und Str3uchern
gensp Auswahlliste der Stadt Duisburg ( siehe Anlage Begrindung )

tLiche Obernahne

Nacl

Unterirdische Leitungen mit Schutzstreifen (nachrichlich Dargestellt)

o= Mischwasserkanal mit Schutzsireifen (nachrichilich Dargestellt)

Gemarkung: Mindelheim

Flur: 5

Flurstiicke: 432, 599, 601, 623, 701, 759,
760, 761, 762, 763, 764 tlw., 765

ARCH | TEKTURBURO SCHMITZ
INHABER: GERD SCHMITZ ARCHITEKT VDA
Robert-Bosch-str. 1 52525 HE INSBERG
TELEFON (02052) 3108 -  TELEFAX (02452) 23 95 4
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