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1 Riiumlicher Geltungsbereich, Gebietsabgrenzung
Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Duisburg-Siid, im Ortsteil Miindelheim. Es wird im

nordwestlichen Bereich durch die StraBe ,,Im Bonnefeld” und im siidlichen Bereich durch
die Krefelder Straie (B 288) begrenzt. Ostlich wird das Plangebiet durch die
Dauerkleingartenanlage ,.Ehinger Berg" begrenzt. Die westliche Plangebietsgrenze verliuft

Richtung Uerdinger StraBe entlang der ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes

Gemarkung Miindelheim, Flur 5, Flurstiick 597 und von dort in geradliniger Verlingerung
bis zur StraBe , Im Bonnefeld*.




2 Ziele und Zwecke der Planung
Um der Nachfrage nach baureifen Grundstiicken fiir die Errichtung von

Einfamilienwohnh#usern in der Ortslage Duisburg Miindelheim nachkommen zu k&nnen,
ist es erforderlich, dltere, bereits vorhandene Bebauungspline entsprechend den heutigen
Bediirfnissen anzupassen. Auf Wunsch der Bevolkerung und um die Nahversorgung der
bereits ansédssigen und der neu hinzuziechenden Bevolkerung zu sichern, ist dariiber hinaus
die Errichtung von Liden zur Deckung des tiglichen Bedarfs notwendig.

Fiir den im siidwestlichen Stadtgebiet Duisburgs gelegene Ortsteil Miindelheim wird durch
die Anderung des Bebauungsplanes die Anpassung an die heutigen Bediirfnisse des
Wohnens erreicht. Die Errichtung von Liden fiir die Deckung des tiglichen Bedarfs ist
ebenfalls vorgesehen, um die umliegende Bevolkerung zu versorgen. Die gednderte
Planfassung entspricht den Wiinschen und Bediirfnissen der Anwohner.

Die Planung gewihrleistet eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung.

3 Bestehendes Planungsrecht
Fiir den betreffenden Bereich der 1. Anderung besteht der seit dem 10.08.1983

rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 474 I Miindelheim-Nord.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich der 1. Anderung “Allgemeines Wohngebiet in 3-

bis 6-geschossiger Bauweise™ und geringfiigig “Private Griinfléiche Parkanlage* fest.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
474 1 Miindelheim-Nord wird in dem betreffenden Bereich der Bebauungsplan Nr. 474 1

aufgehoben.

4 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Fiir die Flache der Bebauungsplaninderung ist im Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg

im wesentlichen ,,Wohnbaufliche” und entlang der B 288 geringfiigig ,.Griinfléiche-
Immissionsschutzwall* dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt.




5 Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation

im Planbereich und der Umgebung
Der Anderungsbereich befindet sich im sidostlichen Gebiet des o. g. Bebauungsplanes, im

nordlichen Bereich der Ortslage Miindelheim. Nordlich und westlich der Anderungsfliche
grenzt mehrgeschossige Wohnbebauung mit Wohnungen an, die urspriinglich als Werks-
wohnungen der Mannesmann AG genutzt wurden. Siidlich wird das Plangebiet von der B
288 Krefelder StraBe begrenzt. Jenseits der Krefelder StraBe findet man Flachen fir

die Landwirtschaft. Ostlich des Plangebietes befindet sich eine offentliche Griinflache die
als Dauerkleingartenfliche genutzt wird. Im Plangebiet befindet sich zum grofiten Teil un-
genutztes Griinland mit einer kleinen Geholzfliche (ca. 1.900 m?). Im westlichen Plange-

biet ist ein , Private Griinfliche” ausgewiesen, die als Grabeland genutzt wird.

6 Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stidtebauliches Konzept
Da die ortsansissige Bevolkerung (in den Ortsteilen Miindelheim, Serm und Ehingen ca.
3300 Wohneinheiten mit ca. 7800 Einwohnern) in der niheren Umgebung keine Ein-
kaufsmoglichkeit zur Deckung des taglichen Bedarfs hat, ist es notwendig, planungs-
rechtlich die Voraussetzung zu schaffen, einen SB-Markt zu errichten, wobei sich das

iiberplante Grundstiick fur die Errichtung anbietet.

Weiterhin besteht in Miindelheim eine groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Er-
richtung von Einzelhéusern bzw. Doppelhaushilfien mit einer wirtschaftlichen GroBe, die
es auch jungen Familien ermoglicht, Eigentum zu schaffen. Das geplante Wohngebiet
kann auch in der Summe der familienrelevanten Bewertungskriterien als familien- und

kinderfreundlich angesehen werden

In der Anlage befindet sich ein Gestaltungsplan der zeigt, wie eine aufgelockerte Wohn-
bebauung fiir den ostlichen Anderungsbereich aussehen konnte. Es ist davon auszugehen,
dass ca. 30 Wohneinheiten zu den bereits vorhandenen dazu kommen.

Die ErschlieBung soll liber Privatstraen, die iberwiegend dem Anliegerverkehr dienen,
erfolgen, wobei hier an Mischverkehrsflachen gedacht ist, bei deren Benutzung sowohl

FuBginger, Fahrradfahrer als auch Autofahrer gleichberechtigt sind.




6.2 Art und Maf} der baulichen Nutzung
Der Struktur und der Hauptnutzung des Ortteils Miindelheim folgend, wird die bisherige
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet fiir den gesamten Anderungsbereich beibehalten.
Das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Anderungsbereich mit zwei Vollge-

schossen als Hochstgrenze festgelegt.

Das westliche WA-Gebiet wiirde mit einer Nutzungsbeschrinkung belegt. Hier sollen zur

Deckung des téglichen Bedarfs der ortsansissigen Bevilkerung nur entsprechende “L3-

den* zulidssig sein.

Diese Nutzungsbeschrinkung wird mit der sonstigen geringen Verfiigbarkeit entsprechen-

der Flichen im Umkreis, mit der eindeutigen stéddtebaulichen und planungsrechtlichen Si-
-~ cherung der Fliche zugunsten der Ladennutzung und der allgemeinen Standortgunst der

Flache in der Ortslage besonders stidtebaulich begriindet.

Die Grundflichenzahl wird mit héchstens 0.4 und die GeschoBflachenzahl mit hichstens
0,8 festgesetzt.

Die Grundflichenzahl verhindert eine iibermiiBig dichte Bebauung, die Geschossflichen-
zahl wird festgesetzt, um eine iibermiBige Gebiudehshe zu verhindern.

Flichen von Aufenthaltsriumen in Nichtvollgeschossen sind einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde bei der Berechnung

der Geschossflichenzahl mitzurechnen.

_ 6.3 Bauweise
Im westlichen WA mit der Nutzungsbeschriankung ,,Laden® ist keine Bauweise festgelegt.
Im &stlichen WA wurde hinsichtlich der Errichtung von Wohngebduden cine offene Bau-

weise festgesetzt.

6.4 Uberbaubare Fliichen
Die tiberbaubaren Fldchen sind durch Baugrenzen groBflachig festgesetzt.
Die siidliche Baugrenze wird auf die Anbaubeschrinkungsgrenze, die identisch mit der
Begrenzungslinie des Schutzstreifen der geplanten Ferngasleitung NR. 64 ist und 40 m pa-
rallel zur Fahrbahn der B 288 verliuft, verlegt. Dieses ist mit den Leitungs- und Strafen-

baulastirigern abgestimmt.




Entlang der StraBe “Im Bonnefeld” mit den nordlichen und ostlichen Baugebietsgrenzen
sind die Baugrenzen im Abstand von 3,0 m zu den jeweiligen Grundstiicksgrenzen festge-

setzt.

Die groBflichige Umfahrung der Baugebiete mit den Baugrenzen bzw. Festlegung der
{iberbaubaren Fliche soll den zukiinftigen Investoren bzw. Bauherren eine moglichst flexi-

ble Baugestaltung gewahrleisten.

6.5 Garagen und Stellpliitze
Garagen und Stellplitze sollen, auBer in Vorgartentlichen, sowohl innerhalb als auch au-

Berhalb der iiberbaubaren Flichen zulissig sein.

Im westlichen Plangebiet werden fiir den SB-Markt weit ausreichende bzw. iiber die not-
wendige Anzah! hinausgehend Stellplatze entstehen.

Die Uberbauung der Ferngasleitungen und des Mischwasserkanals mit den dazugehorigen
Schutzstreifen mit Stellplitzen ist nach Aussage der Betreiberfirmen und der Wirtschafts-
betriebe Duisburg grundsatzlich moglich.

In der Anbauverbotszone (20 m parallel zur StraBBenbegrenzungslinie der B288) diirfen al-

lerdings keine notwendigen Stellplitze errichtet werden.

Nach den Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (Tabelle 5, Richtzahlen zur
Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze) ist bei der vorgesehenen Verkaufsfla-
che die Errichtung der notwendigen Stellplatze jedoch auBerhalb der Anbauverbotszone
auf dem Grundstiick moglich.

Zwischen den Stellplatzen im westlichen Plangebiet und der B 288 wird innerhalb der ca.
5.00 m breiten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern ein Blendschutz-
zaun vorgesehen mit einem Mindestabstand zur befestigten Fahrbahn der Krefelder Strafle

von 4,50 m.




6.6 Erschliefung

-Innere ErschlieBung-
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt von der StraBe ,Im Bonnefeld* aus.
Hierzu wird fiir die ErschlieBung des westlichen Plangebietes (SB-Markt) voraussichtlich

eine Einfahrt bendtigt.

Fiir die ErschlieBung des Ostlichen Plangebietes werden, je nach Beplanung, eine oder
mehrere Zufahrten benétigt. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes soll durch

Privatwege erfolgen.

Die Stralen werden verkehrsberuhigt gestaltet, durchgehend gepflastert und von
Kraftfahrern, Fahrradfahrern und FuBgéngern gleichberechtigt genutzt. Zusitzlich ist es
empfehlenswert, eine fuBldufige Verbindung zwischen dem neuen Plangebiet und dem
Spielplatz, der nordlich des Plangebietes liegt zu schaffen, damit Kinder, die zum
Spielplatz wollen nicht die Strae ,Im Bonnefeld“ benutzten miissen. Eine weitere
fuBlaufige Verbindung sollte innerhalb des Plangebietes zum Hintereingang der
Dauerkleingartenanlage geschaffen werden. Dieser Hintereingang wird nach Aussage der

Kleingértner hdutfig benutzt, obwohl keine befestigte Verbindung besteht.

Die Radwegeverbindung zwischen dem Radweg entlang der B 288 (im Besitz des
Strafenbaulasttrigers) und der Strafe ,,km Bonnefeld”, die bisher auf dem Flurstiick 761
verlief wird in den Griinstreifen im westlichen Bereich des Plangebietes verlegt und bleibt

somit erhalten. Im Bebauungsplan ist dieses Wegeteilstiick planungsrechtlich gesichert.

-AuBere Erschliefung-
Das Plangebiet und die ndrdlich angrenzende mehrgeschossige Wohnbebauung ist iiber die
Wohnsammelstrale “Im Bonnefeld* im Siiden und Norden an die Uerdinger StraBe (L59)

und somit an das HauptverkehrsstraBennetz angeschlossen.

Im Siiden kreuzt die L59 nach ctwa 60 m die Krefelder StraBe (B288). Hieriiber ist das
Plangebiet unmittelbar an das regionale und iiberregionale HauptverkehrsstraBen- und

Autobahnnetz angeschlossen.
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Die beiden Knotenpunkte Im Bonnefeld/Uerdinger StraBe und Uerdinger StraBe/Krefelder

StraBe sind jeweils mit einer Lichtsignalanlage geregelt,

Durch den geplanten SB-Markt ergibt sich eine Verinderung der Verkehrsbelastung in der
StraBe “Im Bonnefeld und in den genannten Knotenpunkten.

Im Auftrage des zukiinftigen Investors wurde durch das Biiro ISU Ingenieurgesellschaft
fir Immissionsschutz (Dr. Barry), Schalltechnik und Umweltberatung mbH, Ramstein-
Miesbach, eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt.

In dieser Untersuchung sollte die Frage geklirt werden, ob die Leistungsfihigkeit dieser
Knotenpunkte ausreicht, um den zusétzlichen Verkehr, insbesondere den Kundenverkehr

von und zum SB-Markt zu tragen.

Ergebnis der Untersuchung (Fazit):

»..Die angestellten Berechnungen zeigen, dass die Leistungsfahigkeit des Knotens NR.
941 (“Im Bonnefeld” / “Uerdinger StraBe*) jedoch ausreicht, den zu erwartenden
zusitzlichen Verkehr, der insbesondere durch Zu- und Abfahrten zum geplanten
Verbrauchermarkt zu erwarten ist, aufzunehmen. Unter normalen Bedingungen ist auch in
der Spitzenstunde eine ausreichend lange Griinphase gegeben, so dass sich
Riickstausituationen auf seltenere Ereignisse beschrinken diirften. In diesem
Zusammenhang ist allerdings anzumerken, dass diese sich bereits auch heute ergeben

konnen und insofern keine Verschlechterung der Situation eintritt.

Eine Anderung der Planung oder eine Anderung von Ampelschaltungen oder ihnliches
erscheint damit aus fachlicher Sicht nicht notwendig. Auch An- und Abfahrtsregelungen
im Sinne von Richtungsbeschrﬁnkungen fiir den geplanten Verbrauchermarkt sollten nur
getroffen werden, wenn sich —wider Erwarten- zu einem spiteren Zeitpunkt eine

Verschlechterung der Verkehrssituation ergeben sollte.

Das ausfiihrliche Gutachten liegt der Stadt Duisburg vor und kann bei Bedarf eingesehen

werden.
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-Offentlicher Personennahverkehr-

Im Plangebiet befindet sich die Bushaitestelle “Ehinger Berg® auf der Uerdinger StraBe.
Die Bushaltestelie wird von der Buslinie 942 Krefeld-Uerdingen — Duisburg-Bissingheim
im 60-Minutentakt und 946 Duisburg-GroBenbaum — Duisburg-Huckingen im 30-Minuten-
Takt bedient.

Der 400-Meter-Einzugsbereich der Haltestelle deckt das Plangebiet nahezu vollsténdig ab.
Die OPNV-ErschlieBung ist damit sichergestellt.

7 Textliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen vorgeschriebenen Gestaltungsvorgaben resultieren
daraus, dass eine sowoh! dem weiteren als auch dem niheren Umfeld angepalte Bebauung
errichtet werden soll, wobei ein besonderes Augenmerk auf die wirtschaftliche Seite
(GroBe der Grundstiicke, Breite der ErschlieBungsstraBe etc.) gelegt wird, damit auch
.Junge Familien“ die Maoglichkeit haben, im Plangebiet Eigentum zu schaffen (siehe

beigefiigte Anlage zur Begriindung).

8 Wasserversorgugg

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Duisburg angeschlossen.
In der ErschlieBungsstraBe »Im Bonnefeld ist eine ausreichend dimensionierte
Versorgungsleitung vorhanden. Fiir die Lﬁschwasserversorgung werden im Zuge der

ErschlieBung des Gebietes Feuerldschhydranten eingerichtet.

9 Entwﬁsserung

-Schmutzwasser-

Die Beseitigung der hiuslichen Schmutzwisser im stlichen Anderungsbereich erfolgt
iber den in der PlanstraBe neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal, der an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Strafle , . Im Bonnefeld®, angeschlossen wird, Die
bendtigte Linge ergibt sich aus der Detailplanung des kiinftigen Investors.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers der geplanten Liden sowie das auf den
dazugehtrigen  StraBenflichen und Stellplitzen in diesem Bereich anfallende
Niederschlagswasser erfolgt iiber den Mischwasserkanal, der mittig des Flurstiickes 761
verlduft. Das Staatliche Umweltamt der Stadt Duisburg hat Bedenken gegen die

Versickerung des Oberflichenwassers der geplanten Stellplitze geduBert.
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-Niederschlagswasser-
Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers der tibrigen Flichen des
Bebauungsplangebietes ist geméB § 51 a LWG vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder

ortsnah in ein Gewiisser einzuleiten.

Der ,,Geotechnische Bericht“ des Ing.-Biiros Prof. Dr.-Ing. Dieler und Partner , Aachen
sagt als Fazit zur Versickerungsfzhigkeit des Bodens:

»Im iibrigen stehen im gesamien Bebauungsplangebiet ab Tiefen von 0,6 m und 0,9 m
unter Flur ausreichend durchlissi ge Bodenarten fiir das betriebsichere Versickern von nicht
verunreinigtem Niederschlagwasser an. Die fir die wasserrechtliche Genehmigung
nachzuweisende Mindestdicke der ungesittigten Bodenzone von 1,00 m unter den Sohlen
der Versickerungsanlagen zum Grundwasserspiegel wird i, d. R. eingehalten. Sie wird
moglicherweise nur im Fall von Grundwasserhdchststinden  im Gefolge von

Rheinhochwisser fiir kurze Zeit unterschritten.

Im Bebauungsplangebiet ist damit eine Mulden und/oder Rigolenversickerung aus
technischer Sicht uneingeschrinkt moglich. Voraussetzung ist nur, dass die diinne
,»Tallehm“-Schicht von der Versickerungsanlage durchstoBen wird. Fir die Vorbemessung
der Versickerungsanlagen nach den Rechenregeln der ATV A 138 kann der
Duchléssigkeitswert von k = 1%10° mys angesetzt werden. Es muB spiter an den konkreten
Versickerungsstellen nochmals durch entsprechende  Versuche sowie beim Bay der
Anlagen selbst durch in-situ’-Versuche tiberpriift und ggf. den ortlichen Verhiltnissen
angepasst werden.*

Das ausfiihrliche Gutachten des Ing.-Biiros Prof. Dr.-Ing. Dieler und Partner liegt der Stadt
Duisburg fiir detaillierte Riickfragen vor.

16 Stromversorgung

Fir die notwendige Stromversorgung des Anderungsbereiches sorgen die Stadtwerke
Duisburg AG. Von der StraBe »Im Bonnefeld” aus zuganglich, wird eine Fliche fiir
Versorgungsanlagen |, Elektrizitit festgesetzt. Diese Fliche hat auf Wunsch der
Stadtwerke eine GroBe von 3,00 x 4,00 m und ist somit ausreichend, um eine eventuell
benstigte Kompaktanlage zur Versorgung des Plangebietes mit Strom, aufzustellen.

Ansonsten werden notwendige Stromversorgungsleitungen von der ErschlieBungsstraBe

»Im Bonnefeld* aus in die entsprechenden Gebiete verlegt.
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11 Miillentsorgung

Die Miillentsorgung des gesamien Plangebietes erfolgt, wie im librigen Stadtgebiet, durch
die stidtische Miillabfuhr,

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes, dass durch eine PrivatstraBe erschlossen wird, sollte
ein Abfallsammelplatz fiir das gesamte Wohngebiet, zugéinglich von der StraBe ,,Im
Bonnefeld" aus angelegt werden. Durch diese MaBnahme konnte das Konfliktpotential
zwischen parkenden Autos und der damit verbundenen Behinderung der Miillfahrzeuge
sowie die von den Miillfahrzeugen ausgehende Lirmbeliisti gung im geplanten Wohngebiet
verringert werden. Die Detailplanung beziiglich der GréBe und Lage diese Sammelplatzes
ist mit dem Amt fiir Abfallwirtschaft der Wirtschaftsbetriebe Duisburg abzustimmen.

12 Kanal- und Ferngasleitungen

Im Anderungsbereich sind bereits zwei Ferngasleitungen vorhanden. Zweij weitere sind
geplant. Diese Leitungen werden von verschieden Betreibern unterhalten. Die genaue Lage
der Leitungen wurden im Vorfeld mit den Firmen abgeklirt und bei der Planung
entsprechend beriicksichtigt. Der Schutzstreifen der Leitungen wird von Bebauung
freigehalten. Eine Nutzung fiir Stellplatzflichen ist nach Auskunft der Betreiberfirmen
moglich. Die Detailplanung fiir die Bebauung des westlichen und Ostlichen

Anderungsbereiches wird jeweils in Abstimmung mit den Betreiberfirmen erfolgen.

Der in der Wegeparzelle 761 vorhandene Mischwasserkanal hat auf jeder Seite einen
Schutzstreifen von 5,00 m der von Bebauung freigehalten wird. Gegen die Nutzung als
Parkplatzfliche bestehen keine Bedenken, Die vorhandenen und geplanten Leitungstrassen

mit ihren Schutzstreifen sind im Bebauungsplan nachrichtlich festgesetzt.

13 Umweltauswirkungen

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltvertréiglichkeitsprﬁﬁmg (UVP) oder
einer ,,allgemeinen Vorpritfung des Einzelfalls* besteht im Bereich diese Bebauungspianes
nicht. Gemiss Anlage [ zum UVP-Gesetz ist bei der Planung eines »Stidtebauprojektes fiir
sonstige bauliche Anlagen* eine allgemeine Vorpriifung bei einer zuldssigen Grundfiiche
im Sinne des § 19(2) BauNVO zwischen 20.000 m? und 100.000 m2 und ab 100.000 m?
eine UVP obligatorisch, Diese Schwellenwerte werden bei dieser Bebauungsplanéinderung

unterschritten.
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Nachfolgend sind die Umweitauswirkungen der Planung entsprechend den Anforderungen

eines Umweltberichtes gemaB § 2a BauGB dargestellt.

13.1 Grundwasser
Der Grundwasserspiegel liegt nach Angaben der Ingenieurgeologischen Karte NRW im
Mittel bei 25,00 m i. NN, d. h. ca. 4,50 m unter Gelidndeoberkante. Die Versickerung der
Niederschlagswasser von Dachflichen ist moglich, da im Plangebiet eine Deckschicht aus
Mutterboden und dann eine starke sandig-kiesige Bodenschicht in einer Tiefe von ca. 0,6
m und 0,9 m folgt. Die fiir die wasserrechtliche Genehmigung nachzuweisende
Mindestdicke der ungesiittigten Bodenzone von 1,000 m unter den Sohlen der

Versickerungsanlagen zum Grundwasserspiegel wird i. d. R, eingehalten (siche Gutachten

Prof. Dr.-Ing. Dieler, Aachen; Punkt 9 der Begriindung).

13.2 Altablagerungen
Nach Aussagen der Unteren Bodenschutzbehsrde der Stadt Duisburg besteht nach der
Auswertung der zur Verfiigung stehenden Unterlagen und Karten kein konkreter Verdacht
auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte fiir das Plangebiet.
Die vorgenommenen Untersuchungen des Ing.- Biiros Prof. Dr.-Ing. Dieler, Aachen
(0241/63759) hat hier folgendes Ergebnis gebracht:
»Die Bohrungen trafen mit einer Ausnahme Rammkernbohrung (RKB 6) nur auf natiirlich
und gewachsene Bodenarten. Organoleptisch bestehen damit keine Hinweise auf

Konzentrationen von umweltrelevanten Inhaltsstoffen, was die diinne Anfiillung bei RKB
4 einschlieBt.

Dem Hinweis der unteren Bodenschutzbehsrde auf eine oberflichennahe Verunreinigung
des Bodens durch Staubimmissionen wurde durch eine entsprechende 6rtliche
Oberflédchenbeprobung bis 0,60 m Tiefe nach BbodSchV mit anschlieBenden chemisch-
analytischen Untersuchungen nach BbodSchV fiir den Wirkungsgrad Boden/Mensch
nachgegangen. Demnach ist kein Priifwert des BBodSchG fiir die Nutzung als Wohngebiet
iiberschritten, d. h. diesbeziigliche Sicherungs- und/oder SanierungsmaBnahmen werden

nicht erforderlich.*

Das ausfiihrliche Gutachten liegt der Stadt Duisburg fiir Riickfragen vor.
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13.3 Lirmschutz

Der Larmschutzwall, der im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehen war, bleibt fiir das

dstliche Plangebiet »Wohnbebauung* entlang der B 288 erhaiten.

Im Ladenbereich wird der Larmschutzwall zur B 288 hin unterbrochen. Hier wird eine
Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern mit einem Mindestabstand von 4,50
m zur befestigten Fahrbahn der Krefelder StraBe vorgesehen. Zusitzlich zur geplanten
Bepflanzung wird ein Blendschutzzaun, ebenfalls mit einem Abstand von 4,50 m zur
befestigten Fahrbahn der Krefelder StraBe vorgesehen. Als zusitzlicher Lirmschutz fiir die
Wohnbebauung im stlichen Bereich soll entlang der Grenze der unterschiedlichen
Nutzung, also zwischen Ladenbereich und geplantem Wohnbereich, in geradliniger
Verlingerung des geplanten Marktes eine Lirmschutzwand in einer Héhe von 3,50 m
entstehen. Diese Larmschutzwand wird gemdB Lirmschutzgutachten zum SB-Markt hin
hochabsorbierend und liickenlos erstellt. Dariiberhinaus ist beabsichtigt, den kompletten
Rampenbereich zur Anlieferung zu iiberbauen um eine zusitzliche LirmschutzmaBnahme
fiir die umliegende Wohnbebauung zu realisieren.

Ansonsten trigt die Lage des geplanten Baukoérpers bereits zur Larmminderung bei.

Im Auftrage des zukiinftigen Investors wurde durch das Biiro ISU Ingenieurgesellschaft
fiir Inmissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung mbH, Ramstein-Miesbach, eine

schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

In dieser unabhingigen Untersuchung sollte die Frage gekldrt werden, welche
Gerauscheinwirkungen des SB-Marktes auf die nérdlich der StraBe “Im Bonnefeld*
gelegene vorhandene Wohnbebauung und die 6stlich des Marktes geplante Wohnbebauung

Zu erwarten sind.

AuBerdem sollte ermittelt werden, ob sich durch die beabsichtigte Anderung des
Bebauungsplans sonstige Verdnderungen der schalltechnischen Situation im Bestand
ergeben konnen. Die durch den SB-Markt zu erwartenden Auswirkungen, durch ein
verdndertes Verkehrsaufkommen, auf die StraBenverkehrsgeriusche “Im Bonnefeld*

sollten beleuchtet werden.
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Im Bereich des Verbrauchermarktes solj zudem der im rechtskréiftigen Bebauungsplan
vorgesehene Lirmschutzwall entlang der B288 entfallen. Die Auswirkungen auf die
Straflenverkehrsgeriusche an  der nordlich  des  Baugrundstiicks vorhandenen

mehrgeschossigen Wohnbebauung soilten daher ebenfalls bewertet werden.

Auch sollten die erwarteten Verkehrsgeriusche durch die B288 ermittelt werden, die sich
fiir die geplante Wohnbebauung, Einfamilien- und Doppelhéuser dstlich des SB-Marktes

ergeben.

Durch die Planung ausgeldste schalltechnische Verinderungen sollten im Rahmen des
Gutachtens betrachtet und gegebenenfalls notwendige SchallschutzmaBnahmen ermittelt

und beschrieben werden.

Ergebnis der Untersuchung (Fazit)

~Insgesamt ist bei den obigen Rahmenbedingungen davon auszugehen, dass der
vorgelegten Planung keine grundsitzlichen schalltechnischen Bedenken entgegenstehen
und der Verbrauchermarkt sowie die Einfamilien- und Doppelhsiuser verwirklicht werden
konnen. Ein Nachteil aus der Sicht des Schallschutzes ist weder fiir die bestehende
Wohnbebauung im Bereich ,,Im Bonnefeld“, noch fiir die Kleingartenanlage im Osten zu
erkennen., Auch der Wegfall des ehemals vorgesehenen Lirmschutzwalls im Bereich des
nunmehr geplanten Verbrauchermarktes wirkt sich aus schalltechnischer Sicht nur
unwesentlich auf die nérdlich der Strale ,,Im Bonnefeld“ vorhandenen Wohnbebauung

aus. Die Kleingartenanlage ist hiervon bej Realisierung der Planung nicht beriihrt,

Die aufgrund des jetzigen Bauvorhabens verursachten Gerduchimmissionen halten die
maBgeblichen schalltechnischen Richi- und Orientierungswerte fiir alle Léirmarten ein bzw.
unterschreiten diese sogar deutlich. Die Verinderung des Bebauungsplanes Nr. 474 1 in der
vorliegenden Form ist daher aus schalltechnischer Sicht bei Beachtung der aktiven und
passiven SchallschutzmaBnahmen unkritisch.“

Das ausfithrliche Gutachten liegt der Stadt Duisburg vor und kann bei Bedarf dort

eingesehen werden.




17

Zusiitzliches Konfliktpotential zwischen den bereits vorhanden Industrieanlagen im
weiteren Umkreis und der geplanten Wohnbebauung ist nicht zu erwarten, da im
bestehenden Bebauungsplan die Errichtung von ca. 130 Wohneinheiten bereits zulissig ist
und nun lediglich ca. 30 Wohneinheiten realisiert werden, Vorhandene Wohnbebauung ist
heute schon im direkten Umfeld der Industrieanlagen zu finden, wozu das neue Plangebiet
nicht gehort. Der Bereich Ehinger Berg, der mit Biumen bewachsen ist und zwischen dem
Plangebiet und der Industrieanlage liegt, schirmt bereits Jetzt die geplante und vorhandene
Wohnbebauung von der Industrieanlage ab.

Konflikte zwischen den geplanten Liden und der Industrieanlage sind nicht zu erwarten.
(Dr. Bernd Barry; Dipl.-Ing. Klaus Zimmermann )

Das ausfiihrliche Gutachten liegt der Stadt Duisburg vor und kann dort eingesehen werden.

13.4 Natur und Landschaft AusgleichsmaBnahmen
s 0chall, Ausgleichsmafinahmen

Da es sich bei der Plangebietsfliiche vor der Planung um WA-Gebiet handeite und nach der
Planung ebenfalls WA-Gebiet ausgewiesen wird, besteht laut Landesforstgesetzt NRW
keine Kompensationsverpﬂichtung.

Die Investoren werden dennoch, nach Absprache mit dem Staatlichen Forstamt Wesel,
einen Ausgleich fiir die in Anspruch genommenen Gehélzflsichen (insgesamt ca. 1.900 m2)
im Verhiitnisse von 1:1 schaffen.

Dieser Ausgleich kénnte im Plangebiet nur in Form einer Gehblzpflanzung mit einer Breite
von 10,00 m und einer Linge von 190,00 m entlang der B 288 erfolgen was jedoch nicht
moglich ist, da sich in diesem Bereich vorhandene und geplante Ferngasleitungen
befinden. Weiterhin wird von Seiten des StraBenbaulasttréigers der Ausbau der B 288 in
diesem Bereich nicht ausgeschlossen, wodurch die dann vorgenommenen Bepflanzungen
wieder riickgéingig gemacht werden miissten. Alternativ hierzu besteht die Méglichkeit,
wie das Staatliche Forstamt Wesel aufzeigte, im Rahmen einer Ersatzmafinahme einen
entsprechenden Geldbetrag auf ein "Okokonto” zu itberweisen, womit an anderer Stelie im
Stadtgebiet der Waldausgleich, durch die vom Investor bereitgesteliten Mittel, geschaffen
werden kann. Hier wird jeweils eine Absprache zwischen den Investoren, dem Stattlichen
Forstamt Wesel sowie der Stadt Duisburg vor der Realisierung der BaumaBnahmen

erfolgen.




18

Diese ErsatzmaBnahmen, bzw. Ausgleichszahlungen werden ip stiddtebaulichen Vertrigen
zwischen der Stadt Duisburg und den Jeweiligen Investoren geregelt!

Zusiitzlich wird der Investor des westlichen Plangebietes entlang der Krefelder Strae B
288 und der Flurstiicksgrenze zum westlichen Nachbarn eine Heckenpﬂanzung aus heimi-
schen Gehélzen in ejner Breite von 3,50 m bzw. 5 m und einer Linge von ca, 170 m vor-

nehmen, In dieser Hecke werden heimische Laubbiume integriert.

Die vorhandenen Grabenlinder, die sich im Bereich der urspriinglich geplanten , Privaten
Griinfliche“ befinden, bleiben s0 weit wie méglich unberiihrt. Hierzu haben privatrechtli-
che Abstimmungen bzw. Regelungen zwischen Pichter und Eigentiimer der betroffenen

Grundstiicke zu erfolgen.

soll begriint hergestellt werden, Die Breite betrigt ca. 10 m, die Linge ca. 70 m und dje

Héhe 3 m. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken versickert.
13.5 Gesamtbewertung der Umweltbelange im Verhiiltnis zu den vorgesehenen Pla-
nungsmaBnahmen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der Planungsziele, der durchgefiihrten
Untersuchungen, der daraus folgenden Festsetzungen und der vorgesehenen &kologischen
AusgleichsmaBinahmen dije Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grund und Boden
vertretbar bzw, gerechtfertigt ist.

Die vorliegende Planung stellt insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaﬁspﬂege einerseits sowie
die Belange der Stadtentwicklung und der Wohnbediirfhisse der Bevélkerung andererseits
beriicksichtigt wurden,

14 Bodenordnung

Sowoh! die westlichen als auch die dstlichen Flichen des Anderungsbereiches sind im Be-
sitz von jeweils einem Investor, so daB eigentumsrechtliche Probleme nicht zu erwarten
sind.

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht notwendig.




15 FEichenbilanz

Flichenbilanz:

Wohngebiet WA fiir

Einfamilienhausbebauung: ca. 11.700,-- m2?
Wohngebiet WA mit der

Nutzungsbeschriinkung Laden: ca. 8.200.-- oy
Gesamtfliche: ca. 19.900,-- m*

16 Kosten und Finanzierun
——233¢N und Yinanzierung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird der Jeweilige Investor die entsprechenden

Mittel zur Realisierung seines Vorhabens bereitstelien.

Der Stadt Duisburg entstehen durch die Bebauungsplanﬁnderung keine Kosten.

17 Biil_’gerbeteiy'ﬂng

Es wurden im Rahmen dieser Veranstaltung und zum Tejl auch schriftlich Anregungen

vorgebracht.
Hier die wesentlichen kurz Zusammengefasst:

1. Realisierung des Lirmschutzwalles entlang der B28§.

2. Befiirchtungen hinsichtlich einer ErhShung des Verkehrsaufkommens durch den ge-
planten SB-Markt.

3. Auf_rechterhaltung der Radwegeverbindung von der Strae “Im Bonnefeld* zum Rad-
weg entlang der B288.

4. Die Ausweisung der Wohngebiete verstsft gegen die Bestimmungen des Abstandser-

lasses.
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Zul,

Der Larmschutzwall im Bereich der Dauerkleingéirtenanlage liegt auBerhalb des Planberei-

ches der 1. Anderung des Bebauungsplanes 474 I, aber ist nach wie vor im verbindlichen
Bebauungsplan NR. 474 | festgesetzt. Der Abschnitt des Larmschutzwalles im Bereich der
geplanten Einfamilienhausbebauung wurde auch im neuen Bebauungsplan tibernommen

und entsprechen festgesetzt.

verwiesen.

Eine Realisierung der LéarmschutzmafBnahmen erfolgt im Rahmen der zukiinftigen Bebau-

ung durch die Investoren.

Zu?2,
Die Erhohung des Verkehrsautkommens ist hinsichtlich der Leistungsfihigkeit der Kno-

tenpunkte und des Verkehrslirms entsprechend dem Ergebnis des erstellten Verkehrsgut-
achtens vertretbar.

Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 6.6 der Begriindung wird verwiesen,

Zu 3,
Eine Ersatz-Radwegeverbindung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu 4,

Sowohl im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadi Duisburg, als auch im bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 474 | Miindelfieim-Nord ist seit Jeher Wohnbauy-
fliche dargestellt bzw. Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, so dass der Abstandserlass
nicht greift.

Heinsberg, den 03.02.2003
Der Architekt:
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Diese Begriindung gehort zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 474 1
- Miindeiheim-Nord -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 718.12. 2003
Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

it

Linne

Vermerk fiir Begriindung Bebauungsplan.doc




