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F Z n n Dieser Plan ist auf Grund von Anregungen FOr die Bearbeitung des Planentwurfs
b ) R NOLQT.... Farbe geandert worden.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaRn § 9 (1) Nr. 1 BauGB butsburg, denOX.OS. JoCF Eikonth. dent 2 ;,._' 70 Foog

a) FUr das Plangebiet wird ein Wohngebiet festgesetzt.
Es sind nur Wohngebadude in Form von Doppelhdusern zuldssig.

. IBS Ingenie
. - ; , , Hans- Sachs
b) Die Traufhdhe wird als Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut Amt fdr Stadtentwicklung u. 40699 Erkrath
P Projektmanagement \ /& Telefon 02104 / 818840 Fax 02104 / 818841
definiert. A
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2. Begrenzung der Zahl der Wohnungen gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

-~

Der Bebauungsplan besteht aus & Es wird bescheinigt, dass die Bestandsgngaben
i i = 3 . i - diesem Blatt - ............... und einer mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
Die Zanhl der WOhnungen 1n den Wohngebauden wird mit einer WOhnung Begridndung. Die ZusammengehOrigkeit ist auf den ubereinstimmen und dass die Festlegung der stadte-
festgesetzt einzelnen Teilen beurkundet. baulichen Planung geometrisch eindeutig ist,
- " \) 5
3. Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB Duisburg, den a}) HL.0Y Wilten. gen S2C08 TCEALIH
/

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den gemadB § 9 (1) /’\/f Bffentlich besteliter Vernessungsingeniser
7\

NF . 4 Badtd ausytd e Flichen zuldssig. vettmanner Stafte 31

] e =T 40721 Hilden
Amt fOr Stadtentwicklung u. Projektmanagement Tel. 02103 / 44029 Fax 02103 / 47924
i 4. Nebenanlagen Stand der Planunterlage /5 WOS7..26...
a) Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit sie dem Nutz- Becingrondagen
ungszweck des Wohngebietes dienen und seiner Eigenart nicht Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes
widersprechen, auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen vom 5. Mai 2004 (BGB1. IS. 718) zuletzt gedndert durch Artikel i des Gesetzes vom 24. Juni 2004

ausnahmsweise zulassig (6al. 18, 120l
' Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung- BauNv0 ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.4990 (BGBl1. IS.) 132), zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs- u.

} b) Nebenanlagen im Bereich der Vorgarten sowie Einfriedigungen mit Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1. IS. 466).
Ausnahme der seitlichen und rdckwartigen Grundstdcksgrenzen sind Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
unzulassig. Die Nebenanlagen durfen insgesamt je Baugrundstuck verordnung 1990- PlanzV 90) vom 18.12.1990 (B6B1. IS 58).

30 -cbm—umbauten-Raum- und eine Hohe von 2.5 m nicht Uberschreiten.
10 m? Grundflache
c) An der angebauten Grundstucksgrenze sind Sichtschutzblenden oder

Sichtschutzmauern auferhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache

. , . . . V6. Q& Qov V)
bis zu einer Lange von 3.0 m zulassig. Die HOhe darf maximal 2.0 m Der Rat der Stadt hat am .. % .5 Fdiesen Beb ungsyagdemael 10 (1) @
i betragen Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am /2. .8« <A F—gemaB § 10 (3) Baugesetzbuch
. mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begrindung vom Tage
der Bekanntmachung ab im Zimmer U 12 des Stadthauses an den Werktagen, montags bis freitags.,
in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird,
- ortsiblich bekannt gemacht worden.
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Auf die §§ 44 (3.4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW wurde bei
der Bekanntmachung hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung trtt der Bebauungsplan in Kraft.

Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sind mit

' einem Geh- und Fahrrecht zuaunsten der Anlieger sowie mit einem Duisburg. den
Leliwungsrecnt zuygunscern der vel und Enlsurguniy Zu veiasien.

Der Oberblirgermeister

Im Auftrag

6. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

a) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig.

b) Die Hauptmaterialien der Fassaden und Dacheindeckungen baulich
miteinander verbundener Gebdude sind aufeinander abzustimmen.

c) Die gemdB § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sowie die
Stellpldtze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen.

d) Die nicht versiegelten Grundstlcksfldchen sind gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

e) Auf der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen ist
eine mindestens 0.5 m breite und 1.0 m hohe Hecke anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.
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7. Hinweise

.

a) Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- u. Hofflachen
ist gemal § 51 a LWG zu versickern. FUr unterirdische bauliche
Anlagen, wie z.B. Kellergeschosse, wird eine wasserdruckhaltende
Bauwerksabdichtung empfohlen.

b) Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaf
§ 15 DSchG NW die Gemeinde als untere Denkmalbehtrde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten,
unverzliglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverdndert zu erhalten.

XD 33.82 c) Werden bei der Durchfihrung des Vorhabens aulBergewdhnliche ?
& | Verfarbungen festgestellt oder werden verdachtige Gegenstande Pk
_F' 5602725..00 21 beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die N
kg 'ﬁ— Stadt Duisburg und/ oder die Bezirksregierung Dusseldorf &éf‘\
2554350, 00 / - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. 1:‘\ ‘
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