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Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel -  Duisburger Freiheit Nord"

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Duisburg hat die Zielrichtung fir die weitere Entwicklung der Innenstadt Duis-
burgs mit dem Masterplan Innenstadt des Biiros Foster + Partners, London, erarbeiten
lassen, welcher 2007 durch den Rat der Stadt beschlossen wurde. -
FUr die direkt an die Innenstadt angrenzenden brachliegenden Flachen des ehemaligen
Giiterbahnhofs ist im Anschluss daran 2009 ein Masterplan unter der Dachmarke ,Duis-
burger Freiheit” vorgelegt worden. Der Begriff ,Duisburger Freiheit* transportiert die in-
haltlichen Visionen und Bausteine der angestrebten Stadtentwicklung flir diesen Be-
reich. Ziel ist hier, drei funktional unterschiedliche Quartiere mit eigener Charakteristik zu
schaffen und diese gleichzeitig optimal untereinander als auch mit den umliegenden
Stadtgebieten zu verkniipfen: Das Quartier 1, stidlich des Hauptbahnhofes bis zur Kolo-
niestraBe, ist fur Boro- / Dienstleistungsnutzungen und ergénzende Einzelhandelsnut-
zungen vorgesehen, das Quartier 2, von der, KoloniestraBe bis nérdlich der Karl-Lehr-
StraBe, ist vorrangig fiir Blro- / Dienstleistungsnutzungen bestimmt und im Quartier 3,
von der Karl-Lehr-StraBe bis zur Diisseldorfer Strafe, ist ein Mébelzentrum geplant.
Verbindende Elemente der drei Quartiere solien die durchgangige Grinstruktur eines
zentralen Parks und eine starke FuB- und Radwegeachse sein. Beide sind Bestandteil
der Planung ,Griner Ring” und der Vernetzung mit dem Sportpark Wedau und dem
Rheinpark. Auf den Anschluss an das bestehende FuB- und Radwegenetz, den Brii-
ckenschlag Ober die KoloniestraBe und die A 59, auf die niveaugleiche Querung der
Karl-Lehr-StraBBe und die sudlichen Anschliissen an das StraBen- und Wegenetz wird
dabei besonderes Augenmerk gelegt.
Mit seinen fiir die Region und das Land Nordrhein-Westfalen einzigartigen Lagequalita-
ten,

* der hichsten regionalen Erreichbarkeit im DB-Schienenverkehr und OPNV,

* der direkten Autobahnanbindung sowie

¢ der geringen Entfernung zum Flughafen Diisseldorf und

¢ der Lage im unmittelbaren Eingangsbereich zur Duisburger Innenstadt
wird die stadiebauliche und architektonisch hochwertige Entwicklung dieses Areals die
Bedeutung Duisburgs als Dienstleistungsstandort am Niederrhein nachhaltig starken
kénnen. Der vorliegenden Planung liegt der stadtebauliche Entwurf von ASTOC Archi-
tects & Planners (Mai 2011) zugrunde (vgl. Kapitel 4.1).

Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Die Entwicklungsflache ,Duisburger Freiheit* wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 1170 — Dellviertel — ,Duisburger Freiheit Nord“ und durch den Bebauungsplan
1129 - Dellviertel ,Duisburger Freiheit” planungsrechtlich umgesetzt.

Ziel des Bebauungsplanes ,Duisburger Freiheit Nord® ist es, hochwertige Dienstleis-
tungs- und Biironutzung zu realisieren, welche diesen Standort mit seinen herausragen-
den Lagequalititen bendtigen und in optimaler Weise nutzen, um damit die regionale
Bedeutung Duisburgs als Dienstleistungsstandort nachhaltig zu starken. Im Sinne einer
urbanen Nutzungsvielfalt sind in den Erdgeschossbereichen Gastronomie und im be-
grenziem Umfang Einzelhandel zuldssig, um in der zentralen Innenstadtlage einen BU-
rostandort mit einem hohem Grad an Offentlichkeit zu entwickeln.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im Normalverfah-
ren -nach BauGB aufgestellt. Es wird eine Umweltpriifung durchgeftihrt, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
(Teil B dieser Begriindung) beschrieben und bewertet werden.
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Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der Planung wird ein brach gefallenes Bahngelinde in innerstadti-
scher Lage einer neuen gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Die Wiedernutzung ehemals
industriell, gewerblich oder fiir Bahnzwecke genutzter Flachen fir die Gewerbeflachen-
entwicklung hat Vorrang vor der Inanspruchnahme unbebauter Freiraumflachen und
leistet damit einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung. Gleichzeitig wird
mit der Entwicklung dieses Standorts ein positiver Beitrag zur Verbesserung der lokalen
Arbeitsmarktstruktur geleistet.

Mit der gewerblichen Wledernutzung einher gehen Auswirkungen auf vorhandene
Wohn- und Mischgebietsnutzungen in der Nachbarschaft zum Plangebiet durch zusétzli-
ches Verkehrsaufkommen und mégliche gewerbliche Immissionen. Durch entsprechen-
de planungsrechtliche Festsetzungen sind diese Auswirkungen so zu begrenzen, dass
eine Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen hergestellt wird.

Situationsbeschreibung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich direkt stidlich angrenzend an den Duisburger Hauptbahn-
hof innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt®.

Das Plangebiet des Bebauungspltans Nr. 1170 — Dellviertel — ,Duisburger Freiheit Nord*
wird im Norden begrenzt durch den Hauptbahnhof, im Osten durch die Bahngleise, im
Siiden durch die KoloniestraBe und im Westen durch die Autobahn A 59.

Gebietsbeschreibung und stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet umfasst eine ca. 4,7 ha groBe Flache. Das Gebiet des ehemaligen Gi-
terbahnhofs befindet sich in bester Innenstadtlage. Der direkte Anschluss an Haupt—
bahnhof und Autobahn bietet eine ausgezeichnete ErschlieBungsgrundlage. Bisher wir-
ken die Bahnanlage und die Trasse der A 59 als massive Barriere und verhindern die
Verkniipfung der Stadtteile Neudorf und Dellviertel, so dass sich die Flache bisher in In-
sellage befindet. Griin- oder Freiflachen, die zum Aufenthalt im Freien geeignet waren,
sind im Gebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet befindet sich ein Gelandesprung. Der
westliche und sdliche Bereich liegt auf der Hohe der angrenzenden Mercator- und Ko-
loniestraBe, wihrend der dstliche Bereich auf dem Niveau der Bahnanlage, d.h. bis zu
5 m hdher liegt.

Das Gebiet wird aus sidlicher Richtung von der KoloniestraBe ber die MercatorstraBe
erschlossen. Diese filhrt bis zum Hauptbahnhof und endet dort als Sackgasse. Gebiets-
mittig zweigt von der MercatorstraBe die StraBe Am Giiterbahnhof ab, die in sliddstliche
Richtung zur héher liegenden ehemaligen Lagerflaiche am Gleiskdrper fiihrt. Im Plange-
biet befinden sich das denkmalgeschiiizte Gebaude ,Bahnhofssidfliigel”, das als Blro-
gebiaude genutzt wird, die zugehdrige Stellplatzanlage sowie ein 6ffentlicher Parkplatz.
Zum Plangebiet gehoren auBerdem brachliegende Flachen des ehemaligen Guterbahn-
hofs. Als einzige Grinstrukturen sind die straBenbegleitende Baumreihe entlang der
MercatorstraBe, einige Baume im Verkehrsgriin westlich der MercatorstraBe und eine
Baumgruppe hinter dem Bahnhofssidfligel zu nennen.

Das Plangebiet ist beeinflusst von den Larmimmissionen der westlich angrenzenden
A 59 und der 6stlich angrenzenden Bahnlinie. Aufgrund der Vornutzung sowie der Auf-
fallung des Geldndes mit Bauschutt in Méchtigkeiten bis zu 11 m sind im Plangebiet Alt-
lasten vorhanden. Im Ganzen ist das an den Boden gebundene Schadstoffpotenzial im
Plangebiet als sehr gering anzusehen und beschrénkt sich auf fir Siedlungsraume typi-
sche Hintergrundgehalten an PAK und Schwermetallen. Die unterhalb der Aufschiittun-
gen anstehenden Bbdden weisen eine gute bis sehr gute Porendurchlassigkeit auf. Aus
klimatischer Sicht ist das Plangebiet den ,Gewerbe- und Industriefl&chen® zuzuordnen.

-6-



3.1

3.1

3.3

3.3.1

Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellvierte! - ,Duisburger Freihsit Nord"

Vorgaben und Bindungen

Regionalplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) dar. Allgemeine Siedlungsbereiche haben neben der primaren wohnbau-
lichen Nutzung auch die Funktion, gewerbliche Baufiachen fir die Bestandssicherung
und Erweiterung vorhandener Betriebe sowie fir die Ansiediung neuer gewerblicher
Nutzungen bereit zu stellen. Die beabsichtigte Planung steht somit in Ubereinstimmung
mit den Zielen der Regionalplanung.

Flachennutzungsplan

Die geplanten Zielsetzungen des Bebauungsplans entsprechen zum Teil nicht den bis-
herigen Entwicklungszielen des wirksamen Flachennutzungsplans. Der Flachennut-
zungsplan stellt fir den Planbereich des Bebauungsplans Nr. 1170 - Dellviertel - ,Duis-
burger Freiheit Nord“ Flachen fiir Bahnanlagen und fiir den Gemeinbedarf sowie Ver-
kehrsflachen dar. Daher wird der Flachennutzungsplan auf der Grundlage des §8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren entsprechend geéndert. Die Flachennutzungsplan-
anderung Nr. 5.54 - Innenstadt — sieht die Darstellung einer Sonderbauflache ,Biiro und
Dienstleistung” sowie einer Parkanlage vor.

Fachplanungen

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg ist am 06.12.2010 vom Rat
der Stadt beschlossen worden. Als stédtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist es somit zu beachtende Grundlage fiir die Festsetzungen zur
Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet.

Die zentralen Bausteine des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sind die einleitende
Markt- und Standortanalyse, das Entwicklungsleitbild fiir die kiinftige Einzelhandelsent-
wicklung und das instrumentelle Umsetzungs- und Steuerungskonzept. Im Zentrenkon-
zept wird das abgestufte System aller zentralen Versorgungsbereiche (zwei Haupt-, finf
Neben- und 16 Nahversorgungszentren) unter Beriicksichtigung des Entwicklungsieitbil-
des fir Duisburg definiert. Es baut auf der stddtebaulich-funktionalen Bestandsbewer-
tung der relevanten Zentren auf und beinhaltet zudem Entwicklungsempfehlungen fiir
die einzelnen zentralen und raumlich abgegrenzten Versorgungsbereiche. In Form der
sogenannten Ansiedlungsleitsitze enthilt das Konzept Regelungen zur raumlichen
Steuerung des Einzelhandels und der Zentrenentwicklung. Die auf die Situation Duis-
burgs zugeschnittene Sortimentsliste dient zur weiteren Feinsteuerung des Einzelhan-
dels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Das Plangebiet ist Bestandteil des zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt*. Neben
der. Ansiedlung zentrenrelevanter und nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe
dienen die Zentralen Versorgungsbereiche vor allem auch der Konzentration zentraler
Biro- und Dienstleistungseinrichtungen. Zum Schutz der bestehenden Einkaufsiagen
sollen neue Einzelhandelsbetriebe oder Betriebserweiterungen priméar im Hauptge-
schaftsbereich, also der Duisburger FuBgéngerzone, angesiedelt werden. AuBerhalb
dieses Bereichs (aber innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs) sollen groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur
dann angesiedelt werden, wenn das Vorhaben der stadtebaulich-funktionalen Weiter-
entwicklung des Hauptgeschaftbereichs dient (,Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Duisburg” S. 149). Da der Planbereich auBerhalb des Hauptgeschaftsbereiches
liegt, sollen Einzethandelsnutzungen im vorliegenden Bebauungsplan beschrankt wer-
den. Es ist ausdriicklich nicht erwiinscht, die Hauptgeschéftslage der Duisburger Innen-
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Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - .Duisburger Freiheit Nord"

stadt (FuBgéngerzone) durch Einzelhandelsansiedlungen groBeren Umfangs am Haupt-
bahnhof zu schwachen. Zur Uberpriifung der Auswirkungen der vorliegenden Planung
wurde ein ergénzendes Einzelhandelsgutachten erstellt, das die Vertraglichkeit von Ein-
zelhandelsnutzungen auf der Flache ,Duisburger Freiheit Nord" in Bezug auf die Haupt-
geschéftslage mittels Sortimentsbegrenzungen konkretisiert (Stadt + Handel, Dezember
2012).

Vergnlgungsstéttenkonzept

Aufgrund des Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstétten in Duisburg und der erkenn-
baren Tendenz zu gréBeren Einheiten und sich verandernden Standortpraferenzen er-
hétt die planungsrechtliche Steuerung von Vergniigungsstatten eine wachsende Bedeu-
tung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Duisburger
Zentren und Gewerbegebieten. Grundlage hierfiir bildet das "Konzept zur Steuerung von
Vergnligungsstatten” der Stadt Duisburg, welches vom Rat der Stadt am 11.07.2011 be-
schlossen wurde. Das Konzept wird deshalb als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gem. § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB hinsichtlich der Steuerung von Vergnigungsstatten.in die
Abwéagung der gemeindlichen Bauleitplanung einflieBen.

Ziel der Steuerung von Vergniigungsstétten in den Duisburger Zentren soll sein, dass
Vergniigungsstatten nur an explizit dafiir vorgesehenen Standorten, die sich aufgrund
ihrer Lage und der vorhandenen Nutzungen hierzu eignen, allgemein zugelassen, an-
sonsten nur aushahmsweise zugelassen werden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
des Bereichs, in dem Vergniigungsstétten nur ausnahmsweise zugelassen werden sol-
len. Da im Plangebiet ein hochwertiges Dienstieistungsquartier geschaffen werden soll,
wird hier von der Zulassigkeit von Vergniigungsstéiten ganzlich abgesehen.

Klimakonzept / Klimaanalyse

Das Duale Klimakonzept der Stadt Duisburg wurde am 01.07.2009 vom Umweltaus-
schuss beschlossen und am 28.09.2009 vom Rat der Stadt Duisburg genehmigt. Das
Konzept flihrt auf, dass sich die Stadt Duisburg an den Klimaschutzzielen der Bundes-
regierung orientiert und im Rahmen ihrer Mdglichkeiten bis zum Jahr 2620 (gegeniiber
1990) den AusstoB von Treibhausgasen um 40 % absenken will. Dazu sind Steue-
rungsmoglichkeiten in verschiedenen Bereichen zu nutzen, u. a. in der Bauleitplanung.
Im Rahmen der Bauleitplanung liegen diverse Instrumente vor, um Klimaschutzaspekte
zu berticksichtigen. Diese reichen von der friihzeitigen Berticksichtigung (passiver) sola-
rer Aspekte bereits im Planungsentwurf (Ausrichtung / Dachneigung) Uber Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bis hin zur frihzeitigen Erstellung von Energiekonzepten
fir Baugebiete und die Nutzung des stadtebaulichen Vertrages als Mittel der Veranke-
rung der Ergebnisse von Energiekonzepten u. a. in Bebauungsplangebieten.

In der Klimaanalyse — gesamistadtische Ubersichtskarte mit Klimahinweisen — ist das
Plangebiet als ,Gewerbe- und Industrieflache” dargestellt, d. h., das Plangebiet ist durch
einen hohen Versiegelungsgrad und Emissionen belastet. Als Planungshmwelse werden
in der Klimaanalyse fir die Gewerbeklimatope das Freihalten von Belﬁftungsbahnen
Entsiegelung und Begriinung nicht gewerblich genutzter Rand- und Freiflachen sowie
von Parkplatzen, Immissionsschutzpflanzungen insbesondere im Ubergangsbereich zu
angrenzender Wohnnutzung, der Aufbau von Gehélz- und Baumreihen an StraBen- und
Grundstiicksgrenzen sowie die Reduzierung von Emissionen und Verkehr formuliert.

Fur das Plangebiet ist eine Vernetzung vorhandener Wald- und Freiflachen durch Griin-
ziige anzustreben. Die Ausgestaltung soll vorzugsweise als parkartige Flachen mit
Wald-, Geholz- und Wiesenfléachen erfolgen, um Luftregeneration und Filterfunktion zu
unterstltzen. Dabei sollen vorhandene Luftleitbahnen (hier: Bahnanlage) beachtet wer-
den. Bahnanlagen bringen grofBe Tag -/ Nachtunterschiede bei den Oberflachentempe-
raturen mit sich und beglinstigen den Luftaustausch. Dach- und Fassadenbegrlinung
sind anzustreben. In Bezug auf die angrenzenden HauptverkehrsstraBen wird empfoh-
len, Griinpuffer und Abstandszonen einzurichten sowie aktive und passive Larmschutz-
maBnahmen vorzusehen.
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* Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit Nord“

Der dem vorliegenden Bebauungsplan zugrunde liegende Masterplan ,Duisburger Frei-
heit* 2009, Gberarbeitet durch ASTOC Architects & Planners 2011 (vgl. Kapitel 4.1) ist
unter Beachtung o. g. Planungshinweise entwickelt worden:

¢ Schaffung einer Grinverbindung vom Hauptbahnhof bis Duisburg-Wedau

» Anordnung hdherer Gebaudetrakte entlang der A 59, der KoloniestraBe und der
Bahnlinie als Larmschutz far den inneren, griinen Bereich

Der Bebauungspian enthalt Festsetzungen und Hinweise, die die Zielsetzung des Duis-
burger Klimakonzeptes unterstiitzen:

¢ Die ErschlieBungsstraBen erhalten einseitige bzw. doppelseitige Baumreihen,
vorhandene Baume werden weitgehend erhalten.

» Auf den privaten Grundstiicksflachen sind die nicht bebauten Flachen zu begri-
nen: auf Stellplatzflachen ist je vier Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.

» Gebéudedacher sind extensiv zu begriinen, nicht (iberbaute Tiefgaragen sind
gartnerisch zu gestalten. _

e Zur Verringerung der flicheninternen Uberwarmungsneigung sollen fiir Gebaude
vorzugsweise hell gestalteten Baummaterialien verwendet bzw. Fassadenbegri-
nungen durchgefihrt werden. o

e Tiefgaragen sind so zu entliiften, dass die Grenzwerte gemaB 39. Bundes-
Immissionsschutz-Verordnung eingehalten werden.

¢ Die Verwendung. von festen Brennstoffen zur Warme- und Warmwassererzeu-
gung ist unzuiassig.

Mit den genannten MaBnahmen wird eine Verbesserung der Klimasituation erreicht und
ein positiver Beitrag zur Verbesserung der CO2-Bilanz geleistet.

Strategie fiir Wohnen und Arbeiten

Am 12.12.2011 hat der Rat der Stadt Duisburg die ,Strategie fiir Wohnen und Arbeiten®
beschlossen. Die Strategie zeigt in acht Zukunftsbildern eine langfristige Perspektive fir
die Stadt Duisburg und benennt strategische Ziele fiir eine nachhaltige Stadtentwick-
lung. Mit dem Beschluss ist die Strategie fir Wohnen und Arbeiten verbindliche Grund-
lage fiir die nachfolgenden Phasen des Projekts Duisburg 2027, die teilrdumlichen Stra-
tegiekonzepte und die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Die strategischen Zie-
le bilden zudem den Orientierungsrahmen fir das Handeln der Kernverwaltung und
stadtischen Gesellschaften. Im Strategiepapier sind u. a. folgende Zielsetzungen festge-
legt worden, die flr den vorliegenden Bebauungsplan Bericksichtigung finden:

¢ Fur ein breit gefachertes Arbeitsplatzangebot soll Duisburg die Rahmenbedin-
gungen fur Unternehmensgrindungen, -ansiedlungen und -entwickiungen ver-
bessern, insbesondere in den Kompetenzieldern des Programms »im-
puls.duisburg«: Informations- und Kommunikationstechnologien | Material- und
Werkstofftechnologien | Personenorientierte Dienstleistungen | Umwelt- und E-
nergietechnologien | Logistik | Stadtetourismus (Strategisches Ziel Nr. 2.2.3).

* Bei der Stadtentwicklung sollen rdumliche Schwerpunkte gesetzt werden, ausge-
richtet an den bestehenden Siedlungskernen und Infrastrukturen sowie den vor-
handenen Stérken, Potenzialen und Defiziten (Strategisches Ziel Nr. 2.3.1).

¢ Das vorhandene Netzwerk aus Griin und Freiraum soll zur Gliederung der Sied-
lungsbereiche erganzt, zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat aufge-
wertet und in seiner Durchgangigkeit verbessert werden (Strategisches Ziel Nr.
2.3.4).

» Die Moglichkeiten, sensible und belastende Nutzungen umwelt- und stadtvertrag-
lich neu zu ordnen, sollen zur Entzerrung von Konfliktlagen und den Abbau von
Zasuren genutzt werden. (Strategisches Ziel Nr. 2.3.8)

= Die zukinftige Entwicklung von Wirtschaftsflichen soll vorrangig auf die beste-
henden rdumlichen Schwerpunkte von Gewerbe, Industrie und Dienstleistung
konzentriert werden. Kurzfristig sollen Flachen verfligbar gemacht werden, die es
erlauben, den Wirtschaftsstandort Duisburg lokal, regional und Oberregional zu
entwickeln (Strategisches Ziel Nr. 2.3.10).
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» Durch die Wiedernutzung von Brachflichen sollen neue Freirdume im Sied-
lungsbereich geschaffen und das Griin- und Freiraumsystem sowie das Biotop-
verbundsystem gestarkt werden (Strategisches Ziel Nr. 2.3.11).

* Mit der Ressource Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Bdéden und das Grundwasser in Duisburg sollen vor nachteiligen Einwirkungen
geschiitzt werden. Die Inanspruchnahme von Boden durch beeintrachtigende
Nutzungen soll auf Flachen mit geringer Bedeutung fir die als schiitzenswert i-
dentifizierten Bodenfunktionen und auf fiir das Grundwasser unempfindliche Be-
reiche gelenkt werden. (Strategisches Ziel Nr. 2.4.1).

* Bedeutende Projekte und vorhandene Standortqualitdten sollen genutzt werden,
um Standorte mit besonderen Potenzialen zu markenbildenden, regional und -
berregional bedeutsamen Wohn- und Wirtschaftsstandorten zu entwickeln (Stra-
tegisches Ziel Nr. 2.5.1).

* Duisburg soll Giber die international bekannten Starken des Hafens und der Stahl-
industrie hinaus sein Profil verstérkt als technologie- und wissensbasierter Wirt-
schaftsstandort entwickeln (Strategisches Ziel Nr. 2.5.2).

¢ Der Einzelhandelsstandort Duisburg soll in seiner regionalen und Gberregionalen
Bedeutung durch eine stadtebauliche Aufwertung und funktionale Erganzung der
zwei Hauptzentren zu attraktiven Stadtrdumen mit urbaner Angebotsvielfalt ge-
starkt werden (Strategisches Ziel Nr. 2.5.3}. -

» Offentliche Raume sollen entsprechend ihrer jeweiligen stédtebaulichen Bedeu-
tung als identitdtsstiftende Orte fir Aufenthali, Kommunikation und Bewegung
sowie als stadtbildpragende Eingénge gestaltet und aufgewertet werden (Strate-
gisches Ziel Nr. 2.7.2). )

Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Biiro-
und Dienstleistungsparks in zentraler Lage orientiert sich dieser an den Zielen der fir
Duisburg gesetzien ,Strategie fiir Wohnen und Arbeiten*.

Sonstige Fachplanungen

Planfestsiellung A 53 / KoloniestraBBe

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1170 - Dellviertel - ,,Duisburger Freiheit Nord* unter-
liegen einige Flachen dem Fachplanungsvorbehalt der Anderungsplanfeststellung —
Deckblatt B zur A 59 / KoloniestraBBe vom 20.12.2011. Der Bereich der Planfeststellung
ist im Bebauungsplan nachrichtlich (bernommen. Da in Teilbereichen die Inhalte der
Planfeststellung nicht mit den geplanten Fesisetzungen des Bebauungsplanes iberein-
stimmen, wird fiir den Bereich der Planfeststellung eine bedingte Festsetzung aufge-
nommen, vgl. Kapitel 5.2.10 und 5.5.

Eisenbahnrechtlicher Fachplanungsvorbehalt
Fidchen des Plangebietes (Gemarkung Duisburg, Flur 333, Flurstick 105, 201 und 209

tiw.) waren dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterworfen. Die weitge-
hende Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) wurde mit Bescheiden vom 19.01.2012 und 22.02.2012 bewilligt. Eine bisher
nicht freigestellte Teilfliche zum Zwecke der ErschlieBung des weiterhin zu Bahnzwe-
cken genutzten Flurstiickes 209 wird im Bebauungsplan als &ffentliche Verkehrsflache
gesichert.

Die derzeit noch gewidmete, der Erschlieung der rickwartigen Bahnflachen dienende
Flache ist nicht bahnbetriebsnotwendig. Durch Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrs-
flache ist die Zuwegung der Betriebsanlagen der DB dauerhaft gesichert. Zwischenzeit-
lich hat die DB Services Immobilien GmbH mit Schreiben vom 09.07.2013 die Freistel-
lung der StraBenverkehrsflachen beaniragt. Mit Bekanntmachung im Bundesanzeiger
vom 30.07.2013 wurden die Eisenbahninfrastrukturunternehmen, die zustandigen Tra-
ger der Landes und Regionalplanung sowie die betroffenen Gemeinden zur Stellung-
nahme zur geplanten Entwidmung aufgefordert.
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Eine weitere nicht freigesteltte Teilflaiche auf dem Flurstlick 209 wird im Bebauungsplan
mit einem Gehrecht ais Rettungsweg zur Entfluchtung des Hauptbahnhofes belegt. Der
vorhandene Flucht- und Rettungsweg wird weiterhin bahngewidmet verbleiben.
Bezlglich der nicht freigestellten Flachen ist die Planungshoheit zurzeit zwar einge-
schrankt, jedoch stehen die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans stehen
nicht im Widerspruch zu den Bahnbetriebszwecken, sondern setzen diese planerisch
exakt um.

Dem ,Leitfaden zur Aktivierung gewidmeter Bahnflachen und Empfangsgebéude - Teil 1
Bahnfiichen® ist zu entnehmen, dass die geltende Rechtssprechung die Uberlagerung
der kommunalen und bahnseitigen Zustandigkeitsbereiche zuldsst, sofern die bahnbe-
triebsnotwendigen Einrichtungen nicht beeintrachtigt werden. Dies ist bei der vorliegen-
den Planung der Fall. Der Flucht- und Rettungsweg wird planungsrechtlich gesichert. Da
die ErschlieBungs- und Entfluchtungsfunktion beider bahnrechtlich gewidmeter Flachen
weiterhin uneingeschrénkt gegeben und planungsrechtlich gesichert ist, verzichtet der
Bebauungsplan zum Zwecke der besseren Lesbarkeit auf eine nachrichtliche Ubernah-
me der bahnrechtlichen Widmung.

Gender Mainstreaming

Als oOffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der
Bauleitplanung zu bericksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spe-
zifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bediirfnissen sollen ,chancengleich®
behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll auf unterschiedliche
Bedirfnisse von Mé&nnem und Frauen hingewiesen werden. Gender Mainstreaming er-
mdglicht die Gestaltung einer Stadt, die flr Frauen und Manner gleichermaBen attraktiv
ist und gleiche Entwicklungsperspektiven flir beide Geschlechter erdffnet. Ziel ist es,
Chancengleichheit in der Stadtentwicklung- und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass
Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Méanner
genutzt werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht. Ziel fir die Stadt-
planung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualititsgewinn fir die Gebrauchs-
fahigkeit stadtischer Rdume, hohere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu
erreichen. Gender muss im jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.
Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte

» Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit (Siedlungsstruktur),
Mobilitét,
Freiraumangebot,
Wohnen,
Sicherheit,

¢ Partizipation und Reprasentanz.
Daraus lassen sich folgende Kriterien fir die stadtebauliche Entwicklung des Planberei-
ches ableiten:
Die Siedlungsstruktur bietet die Moglichkeit einer guten Vereinbarkeit von Erwerbs- und
Versorgungsarbeit, da sich der geplante Dienstleistungsstandort direkt am Duisburger
Hauptbahnhof in der Nahe der Hauptgeschéftslage befindet.
Mit der Herstellung der Griinzugverbindung Duisburger Freiheit / Rheinpark einschiieB-
lich der Herstellung von verbindenden FuB- und Radwegen (ber die A 59 und die Kolo-

‘niestraBe verbessert sich das Angebot an Freirdumen zur Naherholung.

Die offentlichen StraBenrdume weisen geradlinige Wegefiihrungen und ausreichende
Breiten auf. Beides unterstiitzt eine gute Einsehbarkeit des 6ffentlichen Raumes, so
dass eine soziale Kontrolle moglich ist.

Im Rahmen der Planaufstellung partizipieren Manner und Frauen gleichermaBen. Zum
einen sind in den internen Abstimmungen beide Geschlechter vertreten, zum anderen
bietet das Partizipationsverfahren (friihzeitige Birgerbeteiligung, 6ffentliche Auslegung)
beiden Geschlechtern in derselben Weise die Mdglichkeit der Einbringung.
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Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange von Mannern und
Frauen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Zur Reaktivierung der ca. 40 ha groBen Flache des ehemaligen Gilterbahnhofs wurde
2009 ‘der Masterplan ,Duisburger Freiheit* vorgelegt. Dieser untergliedert den Entwick-
lungsbereich ,Duisburger Freiheit” in drei Quartiere. Verbindendes Element stellt ein
durchgéngiger Griinzug einschlieBlich einer FuB- und Radwegeachse dar. Den drei
Quartieren werden unterschiedliche Entwicklungsschwerpunkie zugewiesen. Fir das
Plangebiet, d.h. die Flache zwischen KoloniestraBe und Duisburger Hauptbahnhof
(Quartier 1) entspricht der Masterplan ,Duisburger Freiheit* dem Masterplan Innenstadt
von 2007 und sieht die Realisierung.eines hochwertigen Biiro- und Dienstleistungsparks
mit qualitdtsvollen Einzelhandelserganzungen vor. Das Architekturbiiro ASTOC Archi-
tects & Planners hat vor diesem Hintergrund den stadtebaulichen Entwurf fir das Quar-
tier 1 erarbeitet, der in der Folgezeit in Bezug auf die Erhaltung des Bahnhofssidfllgels
(Denkmalschutz} und des geplanten Gelandeniveaus (Wegfall der BGschungsflachen
entlang der KoloniestraBBe) Giberarbeitet wurde. Der Entwurf wird im folgendem kurz be-
schrieben.

Aufgrund der Lage der Entwicklungsflache direkt am Hauptbahnhof und vis & vis zur In-
nenstadt soll dieses Quartier mit hochwertigen Biiro- und Dienstleistungsnutzungen so-
wie standort-, nutzungsadaquater und zeitgemaBer Architektur entwickelt werden. Zur
Vermeidung von Monostrukturen der Nutzungen in den Blrogebauden und zur Errei-
chung urbaner Qualitaten sowie stadtebaulicher Nachhaltigkeit sollen-urbane Zusatznut-
zungen wie Handels- und Dienstleistungsnutzungen, Gastronomie sowie Freizeit und
Kulturnutzungen zuléssig sein. Darliber hinaus sind auch Hotelnutzungen denkbar. Als
Bestandteil des zentralen Versorgungsbereiches des Hauptzentrums innenstadt weist
das Plangebiet eine besondere Eignung fiir eine solche Nutzungsmischung auf. Es wur-
de ein erganzendes Einzelhandelsgutachten erstellt, das die Vertréglichkeit geplanter
Einzelhandelsnutzungen auf der Flache ,Duisburger Freiheit Nord” in Bezug auf die
Hauptgeschéftslage mittels Sortimentsbegrenzungen konkretisiert (Stadt + Handel, De-
zember 2012). Ein weiterer Baustein dieses Konzeptes ist der Ersatz der heute auf dem
Gelande befindlichen ebenerdigen Stellplatze durch die Errichtung eines Parkhauses flr
Kurzparker sowie Park & Ride-Kunden.

Als Bestandteil der Innenstadt folgt fiir das Plangebiet auch eine addquate bauliche Aus-
formung und Dichte, die hier zu erreichen ist. Im Sinne eines innerstédtischen Gebietes
mit kerngebietstypischen Nutzungen soll eine héhere Ausnutzung in der Uberbauung
und der Gebaudehdhe innerhalb der Baugebiete erreicht werden. Stadtraumliche Wir-
kung sowie Larmschutz zu Bahn und Autobahn iassen sich ebenfalls nur durch Verdich-
tung und Hoéhe der Baukdrper erreichen. -

Die Baustruktur bildet entlang der Autobahn und der KoloniestraBe mit sechs bis sieben
Geschossen einen geschlossenen Riicken, auch als La&rmschutz. Die mittlere Baureihe
ist mit finf bis sieben Geschossen vorgesehen, abgestaffelt von der KoloniestraBe bis
zum Hauptbahnhof. Vorzugsweise im Osten, entlang der Bahnlinie, sind Parkhauser flr
die Biro- und Dienstleistungsnutzungen sowie fiir Park & Ride Nutzungen mit bis zu
acht Geschossen maglich. Es ist geplant, den im Gebiet bestehenden Hohenversprung
von bis zu 5 m abzugraben und ein relatives Planum fiir das Baugebiet herzustelien.

Fiir die zukinftige Nutzung wird das Gelandegefille nivelliert und an die Langsneigung

der ErschiieBungsstraBe (PlanstraBe A) angepasst. Dort wo die PlanstraBe A auf die

Grundstlicksgrenze zum Bahngelénde trifft, liegt die StraBe etwa 3 m tiefer als das
Gleisgelande. Durch den weiteren Anstieg der PlanstraBe D in Richtung der Uberfiih-
rung Gber die KoloniestraBe reduziert sich der Abstand stetig, so dass nur in den ersten

110 Metern eine abgetreppte Stiitzmauer mit einer Héhe bis zu ca. 3 m zur Abfangung

des Gelandesprungs in Richtung Bahngelande erforderlich wird.
-12-



4.2

Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertsl - JDuisburger Freiheit Nord”

br- k P d ‘e 3
ok & - BA Ly i;‘;:“, e -

ey

Ly
peiy e Sy

! T H"J'A d iu‘»‘:" - TR (1 = .3
Stadtebaulicher Entwurf fiir das Quartier 1: ASTOC Architects & Planners (Mai 201 1)

Auf der anderen Seite der PlanstraBe D ist eine zusétzliche Abfangung notwendig, da
das Gelande dort in Richtung Baufeld 07 ebenfalls einen Héhenversprung aufweist. Die
Art der Abfangung kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht festgelegt werden, sondern
wird im Rahmen der Ausbauplanung konkretisiert.

Die in der Anderungsplanfeststellung — Deckblatt B zur A 59 / KoloniestraBe vom
20.12.2011 geplanten Bdschungsflachen entlang der KoloniestraBe resultieren aus der
derzeitigen Topographie und werden durch die geplante Verdnderung der Héhenlage
des Plangebistes weitgehend (berfllissig.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet .Duisburger Freiheit Nord" (Quartier 1) ist gut an das bergeordnete und
Uberregionale StraBennetz angeschiossen: Uber die KoloniestraBe und den Bereich der
neuen Anschlussstelle Duisburg-Zentrum wird es an das stidtische StraBennetz und die
A59 angebunden. Das Gebiet ist durch die nahe Lage am Hauptbahnhof hervorragend
an den lokalen und regionalen Nahverkshr sowie den Bahnfernverkehr angeschlossen.

Im Innern des Plangebietes erfolgt von der KoloniestraBe aus eine U-férmige Erschlie-
Bung analog zur vorhandenen GebietserschlieBung. Der riickwértige Bahnhofsbereich
wird daran angeschlossen. Entlang der Bahnlinie erfolgt zudem ein Anschluss an das
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siidlich angrenzende Quartier 2 Gber den Tunnelmund der Koloniestra3e. Der Tunnel-
mund befindet sich im Eigentum der Stadt Duisburg und wurde zwischenzeitlich in seiner
Breite deutlich reduziert. Ein wichtiger Bestandteil der geplanten ErschlieBung ist au Ber-
dem eine umfassende neue FuB- und Radwegeanbindung: Vom Bahnhofsvorplatz ist
das Plangebiet fiir FuBganger und Radfahrer in sidliche Richtung durchlassig und wei-
ter mit einer Briicke Uber die KoloniestraBe an die Gbrigen Flachen der Duisburger Frei-
heit angeschlossen. Eine neue FuBgéngerbriicke Uber die A 59 schlieBt das Plangebiet
nach Westen an das Dellviertel an.

Innere und AuBere VerkehrserschlieBung sind auf die zu erwartenden Verkehrsmengen
abgestimmt. Hierzu liegen Verkehrsuntersuchungen und konzeptionelle Planungen flr
die Gesamtflache ,Duisburger Freiheit* vor (Planersocietét, Oktober 2011). Samtliche
Eingangsdaten dieses Gutachtens sind mit den Inhalten des Planverfahrens Bebau-
ungsplan Nr. 1129 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit* abgestimmt. In einer Detailunter-
suchung wurden die Auswirkungen des geplanten Quartiers 1 auf die Knoten und das
Verkehrsnetz untersucht. Als Nutzungsverteilung wurde - abgeleitet aus dem stAdtebau-
lichen Entwurf und den stadtentwickiungsplanerischen Zielsetzungen - fir das Quartier
Einzelhandel auf 7.000 m2, Hotelnutzung auf 9.000 m? und Dienstleistungsnutzungen
auf 44.330 m2 angesetzt, was zu einer Gesamt-Bruttogeschossflache von 60.330 m2 far
das Quartier filhrt. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Die verkehtliche ErschlieBung der geplanten Entwicklung auf dem Gelande des ehe-
maligen Giterbahnhofes zwischen Hauptbahnhof und KoloniestraBe ,Duisburger Frei-
heit* ist mit der Anbindung an den lichtsignalisierten Knotenpunkt KoloniestraBe / Ma-
gistrale sowie eine weitere ErschlieBung in Form giner Rechts rein/Rechts raus- Losung
ausreichend leistungsfahig. Auch an den umliegenden Knotenpunkten im Bereich der
Autobahnanschlussstelle Duisburg - Zentrum kénnen die zukinftigen Verkehre leis-
tungsfahig abgewickelt werden. Dabei sind aus gutachterlicher Sicht folgende Optimie-
rungsmaBnahmen vorzunehmen:

¢ Die Lichtsignalaniagen der nah aufeinander folgenden Knotenpunkte im Zuge der
MercatorsiraBe — KoloniestraBe (K3 — K2 — K1) sollen mit einer Koordinierung so
aufeinander abgestimmt werden, dass eine Reduzierung der Riickstaulangen er-
reicht wird.

e Am Knotenpunkt MercatorstraBe / AS Zentrum / Kolner StraBe (K3) ist hin-
sichtlich einer ausreichenden Verkehrsqualitét die Fahrstreifenaufteilung in der
Knotenzufahrt von der A59 kommend so zu &ndern, dass fir den Linksabbiege-
verkehr zwei Fahrstreifen zur Verfiigung stehen.

« Am Knotenpunkt KoloniestraBe / Magistrale (K1) soll in der ndrdlichen Kno-
tenzufahrt die Fahrstreifenaufteilung so erfolgen, dass der Mischfahrstreifen den
Geradeaus- und Linksabbiegeverkehr aufnimmt und der stérkere Rechtsabbie-
gestrom einen eigenen Fahrstreifen erhalt.

Fur die ostliche ErschlieBungsstraBe des Plangebietes (Rechts-rein/Rechts-raus-
Lésung) ist aus Griinden der Verkehrssicherheit darauf zu achten, dass ein Linksabbie-
gen von der KoloniestraBe sowie ein Linksabbiegen von der ErschlieBungssiraBe in die
Bstliche KoloniestraBe verhindert werden. Dies kann durch eine durchgezogene Linie,
ggfs. erganzt mit so genannten Bischofsmiitzen erfolgen. X

Die Notwendigkeit einer Briicke tber die KoloniestraBe zwischen den Quartieren 1 und 2
lasst sich alleine aus der Leistungsfahigkeitsbetrachtung der verkehrlichen Erschlie-
Bung nicht ableiten. Die Anbindung von Quartier 1 ist mit dem lichtsignalisierten Kno-
tenpunkt sowie mit der Rechts-rein/Rechts-raus-Losung an zwei Punkten an die Kolo-
niestraBe gegeben. Das Briickenbauwerk wird fiir die Entwicklung des Quartiers 2, ggfs.
als weitere Zufahrt in das Quartier 1, sofern groBere Netzeingriffe bei Umbauten not-
wendig sein werden sowie aus stdtebaulichen Grinden strategisch als sinnvoll ange-
sehen.

Samtliche StraBen im Plangebiet sind im Separationsprinzip geplant. Dies bedeutet,
dass fir die verschiedenen Verkehrsteilnehmer voneinander getrennte Nutzflachen vor-
gesehen sind.
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Die MercatorstraBe erhlt einen Querschnitt von 17,50 m zur Anlage von beidseitigen
Gehwegen, beidseitigen Langsparkstreifen mit Baumscheiben und einer 8,50 m breiten
Fahrbahn, die sich Richtung Knotenpunkt KoloniestraBe filr den Rechtsabbiegerstreifen
aufweitet. Die auf der Ostseite der MercatorstraBe vorhandenen Platanen werden in den
Langsparkstreifen eingebunden.

Die von der MercatorstraBe in dstliche Richtung abzweigende PlanstraBe A erhélt einen
Querschnitt von 15,50 m. Auch hier sollen beidseitige Gehwege und Langsparkstreifen
mit Baumscheiben angelegt werden, die Fahrbahnbreite betriagt 6,50 m. Im Rahmen der
Ausbauplanung wird der StraBenabschnitt der PlanstraBe A, in dessen Bereich eine
Querung durch FuBgénger und Radfahrer aus dem zentralen Griinzug erfolgt, beson-
ders betrachtet und bedarfsgerecht gestaltet werden.

Die von der PlanstraBe A nach Norden abzweigende PlanstraBe B zur riickwértigen An-
dienung und ErschlieBung des Flurstiickes 199 des Hauptbahnhofes wird mit einem
Querschnitt von 12,50 m zur Anlage von beidseitigen Gehwegen, einem einseitigen
Léngsparkstreifen mit Baumscheibe und einer 6,50 m breiten Fahrbahn hergestellt. Eine
Wendemaglichkeit ist im éffentlichen StraBenraum der PlanstraBe 8 im Ubergang zur
Bahnfiache nur fir Pkw gegeben. Die StraBe erhdlt in ihrem Zufahrisbereich eine Be-
schilderung, aus der die eingeschriankte Wendemadglichkeit hervorgeht.

Die PlanstraBe C, zur Anbindung an die KoloniestraBe erhalt einen Querschnitt von
14 m. Die Fahrbahnbreite betragt hier 6 m. Es werden beidseitige Gehwege und beidsei-
tige Langsparkstreifen mit Baumscheiben angelegt.

Die entlang der Bahnlinie diber das Briickenbauwerk in das Quartier 2 fiihrende Plan-
straBBe D erhalt einen Querschnitt von 9 m zur Anlage einer 6 m breiten Fahrbahn, eines
2 m breiten einseitigen Gehweg, eines Schrammbordes (0,5 m) sowie innerhalb eines
Abschnittes von ca. 110 m eine Stiitzmauer entlang der DB-Gleise. Eine Abfangung des
StraBenkdrpers ist zusétzlich auf der Westseite der PlanstraBe D erforderlich. Die kon-
krete Abfangung wird im Rahmen der Ausbauplanung erarbeitet. Auf der Briicke ver-
jangt sich die PlanstraBe D auf einen Querschnitt von 6,50 m.

Im Plangebiet befinden sich heute verschiedene Parkmdglichkeiten, auch fir Park & Ri-
de Kunden, die im Zuge der Entwicklung des Sondergebietes und zugunsten einer ur-
banen Nutzung neu geordnet werden. Im Rahmen der Planungen wurde eine Park-
raumerhebung der Bestandssituation im Umfeld durchgefiihrt. Da mit der Realisierung
der vorliegenden Planung die derzeitigen Parkplatze entfailen, soll sich die Kapazitit
des geplante Parkhauses am bestehenden Bedarf, mit der Option einer sukzessiven Er-
ganzung im Zuge der Entwicklung des Areals, orientieren. Die Planung sieht in einem
ersten Schritt den Bau von rd. 860 Stellplatzen in einem Parkhaus direkt siidlich des
Hauptbahnhofs vor. In einem Verkehrsgutachten (Planersocietat, Februar 2011) sollte
fir den Neubau des Parkhauses (SO 2) eine Abschétzung des Verkehrsaufkommens
(differenziert nach Bestands- und Neuverkehren), die tageszeitliche Verteilung mit Dar-
stellung einer Spitzenstunde, eine Verteilung des (Neu-)Verkehrs auf die ErschlieBungs-
straBen sowie eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung des Knotenpunkts KoloniestraBe
erbracht werden. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Wesentlichen sollen mit dem Parkhaus-Neubau bestehende z. T. provisorische bzw.
durch den Umbau des Bahnhofsvorplatzes wegfaliende Parkflichen ersetzt werden, so
dass keine Zusatzverkehre entstehen. Mit Neuverkehr ist durch geplante zusétzliche
(Reserve-) Stellplatze zu rechnen bzw. durch die Verlagerung von Verkehren von der
MercatorstraBe auf die Anbindungsstelle am Knotenpunkt KoloniestraBe. Der durch das
Parkhaus verursachte Neuverkehr wird daher lediglich mit ca. 1.340 Kfz am Tag veran-
schlagt, davon 145 Kfz in der Spitzenstunde. Der Neuverkehr kann hier bei Uberlage-
rung mit dem bestehenden Verkehr (Grundbelastung = 3.200 Kfz am Tag) und einer
Gestaltung des Knotenpunktes leistungsfahig abgewickelt werden.

im Zuge der Entwicklung des Plangebietes soll der aus der Nutzung des Baugebietes
resultierende ruhende Verkehr in Tiefgaragen oder in einem zweiten Parkhaus unterge-
bracht werden. Die Verkehre sind bereits in den Berechnungen des Verkehrsgutachtens
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zum Quartier 1 (Bruttogeschossflache von 60.330 m? fir die Dienstieistungs- und Buro-
nutzungen) enthalten und verursachen damit keinen zusatzlichen Verkehr.

Griin- und Freiraumkonzept

Die Baufelder aller drei Quartiere sind so angeordnet, dass sich ein ruhiger Innenbereich
bildet, der als langgestreckte Parkanlage wie eine griine Oase in der Innenstadt wirkt.
Die Uberbriickung der KoloniestraBe fiir die Geh-/Radwegachse mittels einer architekto-
nisch anspruchsvollen Briicke bildet aus sldlicher Richtung den Auftakt in den inneren
Park des Quartiers 1.

Durch die Aniage einer Promenade entlang der zentralen Griinachse im Plangebiet ent-
steht innerhalb des Gebiets eine attraktive autofreie und durchgangige FuB- und Rad-
wegeverbindung in Nord-Siid-Richtung. Somit werden der Hauptbahnhof und die Innen-
stadt im Norden mit dem Plangebiet und dem Stiden von Duisburg optimal verbunden.
Im Bereich der Querung der KoloniestraBe und der Autobahn (in Héhe GintherstraBBe)
wird diese Wegebeziehung kreuzungsfrei Gber FuB- / Radwegebriicken angelegt.

Infrastruktur

Wasser-, Energie- und Fernwarmeversorgung _

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Energie (Strom und Gas) und Fernwarme
kann Gber den Anschiuss an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke Duisburg
gewdahrleistet werden. Angaben (iber Dimensionierung und Lage der erforderlichen neu-
en Trassen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung abgestimmt.

Entwésserung

Bei der Flache des Quartiers 1 handelt es sich um eine baulich vorgenutzte Flache, die
zwar mit einem geringeren Versiegelungsgrad befestigt ist, aber gemat Generalentwas-
serungsplan Duissern ins Mischsystem eingerechnet ist. Das vorhandene Kanalnetz ist
an den stadtischen Mischwasserkanal in der MercatorstraBe angeschlossen und wird im
Zuge der ErschlieBung erneuert und im neuen StraBenraum angeordnet. Die Umgebung
rings um den Bahnhof entwassert komplett ins Mischsystem. Das Bestandsgebaude
(Bahnhofssidflligel) einschlieBlich der Parkplatzanlage entwéssert Uber einen DN 500
direkt in den stadtischen DN 1200. Da das Bestandsgebaude erhalten bleibt, soll diese
Situation nicht verdndert werden, wobei der stédtische Kanal in der MercatorstraBe
durch einen neuen DN 1200 von den Wirtschaftsbetrieben erneuert wird.

Ein Bach oder Gewdsser, in dem gem. § 58 Abs. 1 LWG ortsnah eingeleitet werden
kann, ist in erreichbarer Ndhe zur Flache nicht vorhanden. Eine Ableitung von Regen-
wasser in die stdlich angrenzende Entwicklungsfliche ist durch die Kreuzung mit der
KoloniestraBe im Freigefélle nicht méglich. Auch in der KoloniestraBe oder der Merca-
torstraBe sind keine Anschlussmaglichkeiten an einen Regenwasserkanal vorhanden.
Die Frage der Versickerung von Regenwasser in dem geplanten Griinzug wurde geprift
und aufgrund einer méglichen Unterbauung durch Tiefgaragen, topographischen Prob-
lemen der Flache sowie der vorhandenen Auffillungen der Flache verworfen. Um den-
noch den Aspekten der Regenwasserbewirtschaftung Rechnung zu tragen, soll mit der
geplanten Dachbegriinung eine Retention der Niederschlagsabflisse analog einer Ver-
sickerungsanlage erreicht werden. Fiir die StraBenwésser, das Wasser des Parkhauses,
die Hofflachen, die Uberlaufe der Dachflichen sowie die Schmutzwasser wird ein
Mischwassersystem aufgebaut.

Als Vorflut dient der neu geplante Mischwasserkanal in der MercatorstrafBe, wobei die
Einleitung aus der ErschlieBungsflache auf Forderung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg
auf 150 I/s gedrosselt erfolgt. Zur Erzielung der Drosselspende ist ein Stauraumkanal mit
Abflussbegrenzer vor der Einleitung in den DN 1200 der MercatorstraBe vorzusehen.
Die beiden Grundstlicke, die direkt an die MercatorstraBe angrenzen erhalten einen
Hausanschluss an den neuen stédtischen Kanal der Wirtschaftsbetriebe.
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Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegt das eingetragene Baudenkmal Bahnhofsstidfiligel.

Ein Eingreifen in den Wirkungsraum des Baudenkmals und damit eine Beeintrachtigung
seines Erscheinungsbildes durch das geplante Baugebiet soll in jedem Fall vermieden
werden. Neue Gebé&ude sind erst in einem gebihrenden Abstand zum Baudenkmal und
mit gestaffelten Hohen geplant. Die zulassigen Héhen der baulichen Anlagen im Bauge-
biet werden durch die Festsetzung der Geb&udeoberkante Gber Normalhéhennull NHN
bestimmt und erlauben somit eine eindeutige Hohenbestimmung. Zur Uberprifung der
Hohensituation wurde ein Massenmodell erstellt, anhand dessen die stidtebauliche Ver-
traglichkeit mit dem Denkmal ablesbar ist. Der Bahnhofssiidfliigel hat eine Firsthéhe von
50,36 m {. NHN. Das nachstgelegene Gebiude ist in einem Abstand von ca. 22,50 m
ostlich, also hinter dem Siidfllige! mit einer max. Gebaudehthe von 53,0 m ii. NHN ge-
plant. Das nichstgelegene Gebaude stidlich des Siidflligels, also neben dem Baudenk-
mal ist in 35,0 m mit einer max. Gebaudehdhe von 55,0 m (. NHN zuldssig. Die hdhere
und auch massivere Bebauung ist entlang der Bahnlinie mit Hohen bis zu 57,0 M 0.
NHN und entlang der KoloniestraBe mit Héhen bis zu 58,0 m .. NHN zuldssig. Auf diese
Weise sind die Belange des Denkmalschutzes gewahrt.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
Vorsorglich wird ein Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalern in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kampfmittel

GemaB Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird empfchlen, vor Erdar-
beiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen
etc. eine Sicherheitspriifung durchzuflihren. Samtliché Arbeiten sind mit Vorsicht durch-
zufdhren. Sie sind sofort einzustellen, sobaid im Boden auf Widerstand gestoBen wird. In
diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst alle Flursticke zwischen Bahnhofshauptgebau-
de im Norden, den Bahngleisen im Osten, der KoloniestraBe im Siiden und der A 59 im
Westen und umfasst damit die Flachen des geplanten Quartiers 1 des Masterplans Du-
isburger Freiheit. Der Geltungsbereich hat insgesamt eine GrdBe von 4,7 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist zur Vermeidung von Monostrukturen eine urbane Nutzungsmischung
vorgesehen. Der Schwerpunkt der Nutzungen soll allerdings im Dienstleistungs- und Bi-
robereich liegen, allen (ibrigen Nutzungen soll lediglich erganzende Bedeutung zukom-
men. Eine gemischte bauliche Nutzung im klassischen Sinne wird also nicht angestrebt.
Wie in Kapitel 3.3.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept bereits dargelegt, soll zudem
eine deutliche Begrenzung der Verkaufsflachen flr Einzelhandel erfolgen. Die Duisbur-
ger Freiheit Nord soll ein Profil erhalten, welches sich von der Hauptgeschaftslage Duis-
burgs unterscheidet, diese sinnvoll ergéanzt und keinesfalls schwacht.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den dargelegten Zielsetzungen fiir das
Plangebiet insgesamt als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Die

217 -



Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit Nord"

geplanten Nutzungen unterscheiden sich wesentlich von den in den Gebieten nach §§ 2
bis 10 BauNVO zuladssigen Nutzungen, so dass nur die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes in Betracht kommt. Im Hinblick auf die planungsrechtliche Sicherung der
Anforderungen an die landesplanerische und stédtebauliche Vertraglichkeit in Bezug auf
Einzelhandel, wird der Sondergebietsfestsetzung gem. § 11 BauNVO gegeniiber einer
Kerngebietsfestsetzung gem. § 7 BauNVO der Vorzug gegeben, da hier die zuléssigen
Warensortimente und Verkaufsflichenobergrenzen dezidiert festgesetzt werden konnen.
Da sich zudem das zuldssige Nutzungsspektrum im Plangebiet mit den Dienstleistungs-
und Bironutzungen nur als kleiner Teilausschnitt der in einem Kerngebiet zulassigen
Nutzungen darstellt, unterscheidet sich der Planinhalt wesentlich von der in der BauNVO
fir ein Kerngebiet vorgesehenen Nutzungsstruktur. Die Voraussetzungen flir die Fest-
setzung eines Sondergebietes sind daher gegeben.

Dabei wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO das Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung
~Dienstleistungs- und Buropark” festgesetzt.

Zulassig sind.:

¢ Biro-, Labor- und Verwaltungsgebaude,

o Dienstleistungsbetriebe mit kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportli-
chen Angeboten,
Gastronomiebetriebe und Hotels,
Tiefgaragen und Parkhauser zur Stellplatzversorgung des Baugebietes,
Einzelhandelsbetriebe mit unten angegebenen Sortimenten ausschlieBlich in der
Erdgeschossebene innerhalb der gesondert gekennzeichneten Zonen.

Ausnahmsweise zulassig sind:
* Wohnungen f{r Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Sortimente Betriebstyp " Verkaufsfliche
Nahversorgungsrelevante Sortimente
Drogerie, Kosmetik/Parfiimerie Fachgeschéfte : 300 m2
Nahrungs- und Genussmittel Lebensmittelmarkt 800 m2
Fachgeschéft(e) ’
Betriebe des Lebensmittel- 300 m2
handwerks
Papier/Biroartikel/Schreibwaren Fachgeschéfte 100 m2
Zeitungen/Zeitschriften
Pharmazeutische Artikel Apotheke ' 100 m2
Schnittblumen Fachgeschéit 50 m2
Zentrenrelevante Kernsortimente
Bekleidung Spezialgeschait(e)/
kleine Fachmérkte - 1'20,0 m
Biicher Fachgeschéft(e) 250 m2
Elektro/leuchten/Haushaltsgerate; | Fachgeschéft(e) _
Neue 2oy 1.000 m?

dien/Unterhaltungselektronik

Medizinische und orthopadische | Fachgeschéfi(e)

Artikel/ ' 100 m?
Optik

Schuhe, Lederwaren Fachgeschéft(e) 600 m?
Sportartikel/Fahrrader/Camping Fachgeschaft - 400 m?
Uhren/Schmuck Fachgeschaft(e) 200 m2
Gesamt-Verkaufsfliche 5.400 m?
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Das Sondergebiet SO2 wird mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” festgesetzt. Das
Baugebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von ober- / unterirdischen Parkplatzen
im Parkhaus und ist als Ersatz f{ir die bisher im Plangebiet vorhandenen und zukiinftig
wegfallenden ebenerdigen Parkplatze vorgesehen.

Innerhalb des Sondergebietes ,Dienstleistungs- und Biropark” sind als Hauptnutzung
Biro-, Labor- und Verwaltungsgeb&ude vorgesehen. in Erganzung dieser Hauptnutzung
sind Restaurants, Sportstudios, Dienstleistungsbetriebe im Gesundheits- und Wellness-
Bereich, betriebseigene Kinderbetreuungseinrichtungen sowie Freizeiteinrichtungen wie
z.B. Kinos erwiinscht. Aufgrund der direkten Lage am Hauptbahnhof soll auch die An-
siedlung von Hotelbetrieben erméglicht werden. Im Zusammenhang mit den Dienstleis-
tungsangeboten missen dariiber hinaus Wohnungen fiir Aufsichtspersonen und Be-
triebsleiter zulassig sein. Der Wohnnutzung fiir Betriebsleiter kommt eine untergeordnete
Bedeutung zu, so dass diese als ausnahmsweise zulassig festgesetzt wird. Das Plange-
biet eignet sich aus Griinden des Immissionsschutzes nicht fur das allgemeine Wohnen,
so dass dies nicht zulassig ist. Fir die zuldssigen schiitzenswerten Nutzungen sind die
festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen zu beachten. Nicht zuldssig sind Ver-
gnigungsstatten und -Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstieistungen
und Darbietungen dienen. Aufgrund der direkten Lage am Hauptbahnhof wéare bei der
Zulassigkeit solcher Nutzungen eine Entwickiung zu befirchten, die dem Ziel der Etab-
lierung eines stadtebaulich und architektonisch hochwertigen Quartiers entgegenstehen
wiirde.

Um den Stellplatznachweis fiir die Hauptnutzungen erbringen zu kdnnen, wird auBer-
dem die Anlage von Tiefgaragen und Parkhdusern im Plangebiet zugelassen. Hier ist an
eine reine Parkplatznutzung gedacht, ohne Angebote von Autoreparatur- und Reifenser-
vice. Das Plangebiet soll - vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung ,Reali-
sierung eine hochwertigen Biiro- und Dienstleistungsquartiers® - keinen Gewerbege-
bietscharakter erhalten.

Die innerhalb zentraler Versorgungsbereiche zuldssige Einzelhandelsnutzung soll zum
Schutz der Hauptgeschiftsiage der Duisburger innenstadt begrenzt werden. AuBerdem
ist dem Einzelhandel zu unterstellen, dass er sich am stérksten negativ auf die Ver-
kehrssituation auswirken kann. Es wurde ein erganzendes Einzelhandelsgutachten
(Stadt + Handel, Dezember.2012) erstellt, das die Vertraglichkeit von Einzelhandelsnut-
zungen auf der Flache ,Duisburger Freiheit Nord” in Bezug auf die Hauptgeschafislage
der Duisburger Innenstadt naher untersucht. Hierzu wurde auch die mégliche Notwen-
digkeit einer Sortimentsbegrenzung fiir den Einzelhandel im Plangebiet Uberprift. Das
Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

im Hinblick auf die Herleitung eines vertraglichen Entwicklungsrahmens stehen folgende
Rahmenbedingungen und Zielstellungen im Fokus:

* Die angestrebte Duisburger Innenstadtentwickiung fuBt auf einer starken und
hochfrequentierten Hauptlage, insbesondere im Bereich KénigstraBe, bei gleich-
zeitigem Raum flr attraktive / spezialisierte Neben- und Erganzungslagen. Diese
Zielstellung ist fir die in Rede stehenden Flachen zu beriicksichtigen. Insbeson-
dere der Hauptgeschéftsbereich darf nicht durch eine unmaBstabliche Entwick-
lung im Planbereich gefahrdet werden.

* Interessante und langfristig attraktive Neben- und Erganzungslagen zeichnen
sich durch zur Zielgruppe und dem Standort passende Nutzungen im Einzelhan-
delsbereich aus. Fur das Quartier 1 spielt demnach die unmittelbare N&he zum
Duisburger Hauptbahnhof ebenso eine Rolle wie das kunftige Image des Quar-
tiers als hochwertiger Blro- und Dienstleistungsstandort. Auch die Nahe zu dem
geplanten Mobel-/Einrichtungshaus sidlich des Planstandortes findet Berlick-
sichtigung.

¢ Letztlich sollen auch die weiteren Zentren- und Nahversorgungsstrukturen in Du-
isburg durch eine Entwicklung im Bereich des Quartiers 1 nicht gefahrdet wer-
den.
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Deshalb soll fiir das Plangebiet ein entsprechend vertraglicher einzelhandelsbezogener
Entwicklungsrahmen aufgezeigt werden. Im Hinblick auf eine bezogen auf die Duisbur-
ger Innenstadtentwicklung konsistente Planung empfiehit sich neben den verkaufsfla-
chen- und sortimentsbezogenen Anhaltswerten eine zieffiihrende Gliederung der Einzel-
handelsnutzungen. Die Einzelhandelsnutzungen sollten dementsprechend im nérdlichen
Bereich des Quartiers 1 angesiedelt werden. Dies dient der Realisierung kleinteiliger und
auch autf die Versorgung des Bahnhofsumfeldes ausgerichtete Nutzungen in Orientie-
rung zum Bahnhof sowie der Realisierung von kleinteiligen, auf Zielkundschaft ausge-
richteten Fachmarkteinheiten, zuséatzlich Nahversorgungseinheiten.
Fiir den in der oben aufgefiihrten Sortimentsliste dargestellten Nutzungsumfang kann im
Kontext der raumordnerischen Vorgaben (Entwurf des LEP NRW Sachlicher Teilpian
GroBflachiger Einzelhandel) festgehalten werden: ‘
1. Ziel: Standorte nur in Allgemeinen Siediungsbereichen
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Standort innerhalb eines ASB
2. Ziel: Zentrenrelevante Kernsortimente nur auf Siandorten in zentralen Versorgungs-
bereichen
Der Planstandort liegt innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Zentrale Ver-
sorgungsbereiche in Duisburg werden in den hergeleiteten VerkaufsflachengroBen-
ordnung nicht wesentlich beeintrachtigt.
3. Ziel: Zentrenrelevante Kernsortimente: Beeintrachtigungsverbot
Dem Beeintrachtigungsverbot wird mit Verweis auf die absatzwirtschaftliche und
stadtebauliche Einordnung in Kapitel 4 des Einzelhandelsgutachtens entsprochen.
Der in der Sortimentsliste festgesetzte einzelhandelshezogene Nutzungsumfang ist
demnach kongruent mit den Zielstellungen und Grundsétzen des Entwurfs des LEP
NRW Sachlicher Teilpian GroBfiachiger Einzelhandel.
Der festgesetzte einzelhandelsbezogene Nutzungsumfang ist unter Beriicksichtigung
der durchgefihrten absatzwirtschaftlichen und stadiebaulichen Prifungen somit ab-
schlieBend ebenfalls als vertraglich im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVOQ zu erachten.

Die Einzelhandelsnutzung wird entsprechend obiger Ausflihrungen auf besonders ge-
kennzeichnete Flachen im Plangebiet begrenzt: Dies sind - in Anlehnung an den zugrun-
deliegenden stadtebaulichen Entwurf und im Sinne der gutachterlichen Empfehlungen -
die im nordlichen Bereich des Quartier 1 gelegenen Baufelder 01, 02, 05 und das Be-
standsgebéaude Bahnhofssidflligel. Einzelhandelsbetriebe sollen gem. § 1 Abs. 3 Satz 2
i.V.m. § 11 BauNVO nur in der Erdgeschosszone derjenigen Gebaude angesiedelt wer-
den, an denen der meiste Publikumsverkehr zu erwarten sein wird. Dies wird der Be-
reich zwischen dem Sondergebiet ,Parkhaus® und der Bahnhofsvorfliche (Ports-
mouthplatz) sein. Da es keinen direkten Zugang vom Parkhaus zum Bahnhof und zu
den Bahngleisen geben wird, werden Benutzer des Parkhauses nur lber die Planstra-
Ben B und A und Uber die MercatorstraBe zum Bahnhof (und weiter in die Duisburger
Innenstadt) gelangen. Innerhalb dieser Flachen ist in Ubereinstimmung mit den gutach-
terlichen Empfehlungen zum Einzelhandel und der Sicherstellung der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit eine Verkaufsflache von ca. 6.400 m? realisierbar. Bei der Erstellung
des Verkehrsgutachtens (Planersocietat, Oktober 2011) wurde eine Verkaufsflache von
7000 m?2 eingestellt. Fir die Begrenzung der Einzelhandelsnutzung liegen demnach als
stadtebauliche Grinde der Schutz der Hauptgeschaftslage Duisburger Innenstadt und
die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit der umgebenden Verkehrsknotenpunkte vor.
Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung dient insgesamt der Vermeidung von
Monostrukturen am Hauptbahnhof. Die Nutzungsmischung ist geeignet, ein lebendiges
Quartier entstehen zu lassen, das nicht nur tagsiiber, sondern auch in den Abendstun-
den belebt ist. Dies entspricht in hohem MaBe der Lagegunst am Duisburger Haupt-
bahnhof.
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5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO wird Gber die Festsetzung

* der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ),

* der zuléssigen Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. Baumassenzahl (BMZ)

» die zuléssige Zahl der Vollgeschosse und

* die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt. Die GRZ wird Gberwiegend mit dem fiir Sondergebiete hichstzulassigen MaB
von 0,8 fesigesetzt, so dass die Voraussetzungen fiir eine wirtschaftiche Grund-
stlicksausnutzung gegeben sind. Am Standort Hauptbahnhof soll ein urbanes Viertel ge-
schaffen werden, das eine gewisse bauliche Dichte erfordert. In den SO1-Gebieten
(Baufelder 02 - 05) diirfen gem. § 19 Abs. 3 BauNVO die angrenzenden privaten Griin-
flachen zur Berechnung der Grundflachenzahl mit herangezogen werden.
Fur die beiden Baufelder 06 und 07 entlang der Bahnlinie wird eine erhéhte GRZ von 0,9
festgesetzt, da gréBere Grundstlickszuschnitte hier nicht mdglich sind. Die PlanstraBe B
als notwendige riickwartige ErschlieBung des Hauptbahnhofes und die Gleisanlage
grenzen die Grundstiicksflache fir das SO2-Gebiet ,Parkhaus“ ein. Gleiches trifft auf
das SO1-Gebiet ,Dienstleistungs- und Biiropark” im Baufeld 07 zu. Hier biiden die Plan-
straBen C und D sowie die Gleisanlage die Begrenzung der Grundstiicksfliche und en-
gen das Baufeld erheblich ein. Aus diesem Grund wird fiir die beiden Baufelder 06 und
07 zusatzlich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB festgesetzt, dass in Richtung der Planstra-
Ben B und C ein vermindertes MaB der Tiefe der Abstandsfléichen zulassig ist. Hier wird
abweichend vom (blichen MaB 0,4 H zu &ffentlichen Verkehrsflachen das MaB 0,25 H
festgesetzt. § 5 der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) lasst das Maf von 0,25 H
ausdricklich fir Kerngebiete, Gewerbe- und Industriegebiete zu und gestattet fiir Son-
dergebiete auch geringere Tiefen der Abstandflachen, wenn die Nutzung des Sonderge-
biets dies rechtfertigt. Aufgrund der kerngebietsvergleichbaren Nutzung des Sonderge-
bietes sowie des Zuschnittes des Baufeldes 7 ist die stark reduzierte Abstandsflache
stadtebaulich vertretbar.
Die GFZ wird iberwiegend mit dem fiir Sondergebiete héchstzulassigen MaB von 2,4
festgesetzt. Die Baufelder 06 und 07 bilden auch hier eine Ausnahme. Das P+R-
Parkhaus als technisches Bauwerk muss eine gewisse GroBendimension aufweisen.
Zudem ist entlang der Bahnlinie gemaB dem Entwurf von ASTOC Architekten (Mai 2011)
die Ausbildung einer stadtebaulichen Raumkante mit bis zu acht Geschossen geplant.
Damit wird fiir das SO2-Gebiet eine Baumassenzahl (BMZ) von 17 und fiir das SO1-
Gebiet im Baufeld 07 eine GFZ von 4,4 festgesetzt. Die Festsetzung einer Baumassen-
zahl im Sondergebiet ,Parkhaus® erfolgt, weil Parkhduser (blicherweise versetzie Park-
ebenen aufweisen, was die eindeutige Bestimmung von Voligeschossen und damit die
Bestimmung der GFZ erschwert. Mit diesen Festsetzungen kann im Plangebiet eine
Bruttogeschossflache von bis zu 65.700 m? fiir die geplante Nutzung (Biiro, Dienstleis-
tung, Hotel und ergénzenden Einzelhandel) realisiert werden. Dies entspricht gréBen-
ordnungsmaBig der EingangsgroBe des Verkehrsgutachtens (Planersocietat, Oktober
2011) von 60.330 m? flr das Quartier.
Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse werden baufelderweise unterschiedlich, ent-
sprechend dem stadtebaulichen Entwurf, festgesetzt. Zulassig sind im SO1-Gebiet
»Dienstleistungs- und Biiropark" Gebaude mit bis zu finf und bis zu sieben Vollgeschos-
sen. Diese Geschossigkeiten werden festgesetzt, um ein stadtebaulich wirksames Ge-
geniber im Hinblick auf die vorhandene Bebauung auf der anderen Seite der A 59 zu
schaffen. Der zentrale Griinzug soll zudem abgeschirmt werden von Einfliissen der A 59
und der Bahngleise. In den SO-Gebieten sind dabei Garagengeschosse in sonst anders
genutzten Gebéauden gem. § 21a Abs. 1 BauNVC nicht auf die Zahl der zulassigen Voll-
geschosse und nicht auf die Geschossflache anzurechnen. Ziel dieser Festsetzung ist,
dass die zulassige Geschossfldche der Hauptnutzung ,Dienstleistungs- und Biiropark®
vorbehalten wird. _
Die maximal zul&ssigen Hohen baulicher Anlagen werden ebenfalls nach Baufeldern un-
terschieden, entsprechend dem stédtebaulichen Entwurf, festgesetzt. Die zuldssige H6-

.21 -



Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit Nord"

he der baulichen Anlagen wird dabei gem. § 18 BauNVO durch Festsetzung der Ober-
kante iber Normalhéhennull NHN bestimmt und erlaubt somit eine eindeutige Hohenbe-
stimmung. Eine Hohenbegrenzung des Baugebietes ist in direkter Nachbarschaft zum
Baudenkmal Hauptbahnhof mit Bahnhofssidfiiigel alleine schon aus Grinden des
Denkmalschutzes wichtig. Ein Eingreifen in den Wirkungsraum des Baudenkmals und
damit eine Beeintrachtigung seines Erscheinungsbildes soll in jedem Fall vermieden
werden. Die gestaffelten Hohenfestsetzungen dienen aber auch der harmonischen Ges-
taltung des Baugebietes selbst. Die festgesetzte Gesamthdhe der Gebéude darf in den
Baufeldern 01 bis 06 durch untergeordnete Gebaudeteile (technisch notwendige Dach-
aufbauten) bis zu einer Hhe von 3 m (berschritten werden. Sie miissen um ihre Hohe
vom Gebauderand zuriicktreten, damit sie stadtebaulich nicht in Erscheinung treten. Im
Baufeld 07 darf die festgesetzte Gesamthéhe der Gebaude durch untergeordnete Ge-
baudeteile (technisch notwendige Dachaufbauten) bis zu einer Héhe von 4 m lberschrit-
ten werden. Einschrankungen zur Errichtung untergeordneter Gebaudeteile mit Abstand
zum Gebauderand werden hier nicht festgesetzt, da technisch notwendige Dachaufbau-
ten auf einem derart schmalen Baukérper unter Einhaltung der urspringlichen Vorgaben
nicht realisierungsfahig sind. Alle Obrigen Baufelder weisen gréBere Bautiefen auf, womit
technisch erforderliche Dachaufbauten vom Geb&uderand zuriickgesetzt werden konnen
und somit stadtgestalterisch nicht in dem MaBe in Erscheinung treten.

Insbesondere die Baufelder 05 und 01 unterliegen aufgrund ihrer Néhe zum denkmalge-
schitzten ,Sidfligel“ des Hauptbahnhofes mit einer Héhe von 50,36 m i NHN besonde-
ren Restriktionen. Wahrend entlang der KoloniestraBe aus stadtebaulichen Griinden hé-
here Gebaude angestrebt werden.

Dennoch soilte aus stadtebaulichen Grinden auch in diesem Baufeld versucht werden,
Dachaufbauten méglichst weit entfernt vom Dachrand aufzustellen. Auf die Begri-
nungspflicht der ungenutzten Dachflachen wird verwiesen.

Im SO2-Gebiet ,Parkhaus” werden keine Geschossigkeiten festgesetzt. Neben der ma-
ximal zulassigen Hohe der baulichen Aniage wird hier auch eine Mindesthohe festge-
setzt. Die fesigesetzte Mindesthdhe gewéhrieistet, dass das Parkhaus mindestens ge-
nauso hoch ist wie die Gebaude im westlich angrenzenden Baufeld 01 errichtet wird, um
als Schutz vor Einwirkungen der Bahngleise wirksam zu sein.

Im Baufeld 6, d.h. SO2-Gebiet ,,Parkhaus™ und im Baufeld 07 des SO1-Gebietes ,Dienst-
leistungs- und Blropark® werden die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenzen
der Grund- und Geschossflachenzahl / Baumassenzahl fir Sondergebiete tiberschritten.

Gem. § 17 Abs. 2 BauNVO konnen die festgelegten Obergrenzen des Absatzes 1 (iber-
schritten werden, wenn besondere stéadtebauliche Griinde dies erfordern. Dariiber hin-
aus sind die Uberschreitungen durch Umsténde oder MaBnahmen auszugleichen, durch
die sichergestellt wird, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhlinisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Weiterhin dirfen sonstige of-
fentliche Belange der Uberschreitung nicht entgegenstehen.

Die besonderen siadtebaulichen Griinde, die eine Uberschreitung des § 17 Abs. 2
BauNVO erfordern, ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

Dem Bebauungsplan liegen die Uberlegungen des vom Rat der Stadt Duisburg be-
schlossenen Masterplans des Biros Foster + Partners, London zur Entwicklung der Du-
isburger Freiheit zugrunde. Danach besteht das Hauptentwurfsprinzip zur Wiedernut-
zung der langgestreckten Bahnbrache darin, mittels héhergeschossiger Bebauung und
moglichst geschlossener Baukdrper entiang der A 59 und der Bahnlinie einen geschiitz-
ten grinen Innenbereich zu erhalten. Ziel ist, direkt am Hauptbahnhof in der Néhe der
FuBgangerzone ein urbanes Quartier mit attraktiven Arbeits- und Aufenthaltsbedingun-
gen auch im Freien zu schaffen. Mit der Weiterentwicklung der Uberlegungen fiir das
Quartier 2 siidlich der KoloniestraBe (B-Plan Nr. 1129 - Dellviertel - ,Duisburger Frei-
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heit*) wurde eine zusétzliche PlanstraBe D entlang der Bahnlinie zur Verbindung beider
Quartiere eingepiant, die als Erganzung zur U-férmigen ErschlieBung des Quartiers 1
einschlieBlich der Anbindungen der Bahnhofsvorfliche als auch der Bahnhofsriickseite
den ErschlieBungsflachenanteil auf 26 % erhéhte (vgl. stadtebaulicher Entwurf ASTOC
Architects & Planners, Mai 2011). Gerade in den Baufeldern 06 und 07 ist nun aufgrund
ihrer Lage am Gleiskdérper mit beengten Grundstiicksverhéltnissen auszukommen;
gleichzeitig sollen hier maéglichst langgestreckte, geschlossene (und auch hohe) Bau-
kérper entstehen. Eine leichte Erhéhung der zulassigen GRZ von 0,8 auf 0,9 ist vor die-
sem Hintergrund gerechtfertigt und auch zur Realisierung der verfolgten planerischen
Ziele i. S. d. § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erforderlich. N

Die angestrebte Hohe der gleisbegleitenden Bebauung fiihrt zur Uberschreitung der fiir
Sondergebiete zulassigen GFZ und BMZ. Die Obergrenze der GFZ von 2,4 wird auf 4,4
fir das SO1-Gebiet im Baufeld 07 erhdht. Die Obergrenze der BMZ von 10 wird auf 17
fur das SO2-Gebiet ,Parkhaus” erhdht. Neben der besonders ausgebiideten stadtebauli-
chen Raumkante, die entlang der Bahngleise entstehen soll, ist auch die direkte Nach-
barschaft des Baugebietes zum Baudenkmal Hauptbahnhof ein Grund, die raumbilden-
de, massivere Bebauung in den Hintergrund des Gebietes zu riicken. Die gewiinschte
raumbildende Bebauung auf den raumlich beengten Grundstiicken entlang der Bahnlinie
flhrte hier folgerichtig-gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zu der zusatzlichen Festsetzung
eines verringerten MaBes der Abstandsflachen in Richtung der éffentlichen Verkehrsfla-
chen von 0,25 H statt 0,4 H. Damit entspricht die Abstandsflache nur fiir die Baufelder
02, 03 und 07 und einseitig in Richtung der PlanstraBen B und C der zuldssigen Ab-
standsflachen von Kerngebieten in Richtung &ffentlicher Verkehrsflachen. Die mit den
Abstandsflachen verfolgten Belange wie Belichtung, Beliiftung, Besonnung sowie ein
angemessener Sozialabstand werden damit ausreichend beachtet.

Das Klimagutachten (GEO-NET Umweltconsulting, Dez. 2011, Gberarbeitet Juni 2012)
trifft hinsichtlich der geplanten Baustruktur in seinen Planungsempfehlungen die Aussa-
ge, dass eine geringere GRZ mit hdheren Gebauden bioklimatisch giinstiger ist, als eine
groBere Flacheninanspruchnahme mit niedrigeren Gebaudehéhen und deshalb anzu-
streben sei. Zur Verringerung der flacheninternen Uberwarmungsneigung sollte vor al-
lem in den gewerblich genutzten Bereichen ein méglichst hoher Griinanteil etabliert wer-
den. Im vorliegenden Bebauungsplan wurde, trotz der geplanten Ansiedlung kernge-
bietsahnlicher Nutzungen von der andernorts durchaus (blichen Zulassigkeit von Uber-
schreitungen der GRZ durch Nebenanlagen und Stellplatze ausdriicklich Abstand ge-
nommen. Die GRZ von 0,8/0,9 ist danach bindend. Weitere Uberschreitungen sind nicht
zulassig. Ausgenommen von der Anrechnungspflicht sind im vorliegenden Bebauungs-
plan nur nicht Gberbaute Tiefgaragen, da diese grundsatzlich zu begrinen sind.

Im Bebauungsplan wurden zur Minderung des Eingriffs und analog zu den Planungs-
empfehlungen des Klimagutachtens BegrinungsmaBnahmen festgesetzt. Die Dachfla-
chen im Sondergebiet Dienstieistungs- und Biropark sind extensiv zu begriinen, soweit
sie nicht fur technische Anlagen benétigt werden. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist
je vier angelegter Stellpldatze ein Laubbaum anzupflanzen. Ebenso sind, wie bereits er-
wahnt, nicht liberbaute Tiefgaragendacher mit mindestens 80 cm Boden zu (iberdecken
und zu begriinen. AuBerdem sind Reserve- und ungenutzie Grundstiicksflachen mit ei-
ner niedrigen Initialvegetation (Wildkrauterwiese) zu begriinen. Gebaude sollen vor-
zugsweise mit hell gestalteten Baummaterialien ausgestaltet bzw. mit Fassadenbegri-
nungen versehen werden. Die vorhandenen StraBenbdume innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen werden erhalten und durchgehend ergénzt, so dass die MercatorstraBe
sowie die PlanstraBen A und C eine Alleenbepflanzung und die PlanstraBe B eine ein-
seitige Baumreihe erhalten werden. Einfriedungen sind innerhalb der Baugebiete nur in
Form von geschnittenen Hecken zuldssig. Die genannten MaBnahmen dienen der an-
sprechenden Gestaltung und Durchgriinung des Gebietes und tragen dariiber hinaus
zur Minderung der Staub- und Larmbelastung vor Ort bei. Damit werden gesunde Ar-
beits- und Aufenthaltsbedingungen geschaffen. Die Situation im Plangebiet verbessert
sich, indem eine ungestaltete und im Sommer Uberheizte Brachflache mit vornehmlich
Parkplatzen so umgestaltet wird, dass Griinfiachen und vernetzende FuB3- und Radwege
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die Aufenthaltsmdglichkeit in der Stadt deutlich verbessern. Schallschutz- und Luftgut-
achten treffen Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die Umwelt. Vom Be-
trieb des Sondergebietes gehen keine erheblichen Emissionen auf die Umgebungsbe-
bauung aus. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen innerhalb
des Plangebietes werden getroffen, so dass passiver Larmschutz und die Einhaltung der
Grenzwerte gemaB 38. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (Verordnung Gber Luft-
qualitatsstandards und Emissionshichstmengen) an umliegenden Nutzungen und Ge-
bauden gewahrleistet werden. Luftleitbahnen, die der BelGftung der Innenstadt dienlich
sind (hier: die vorhandenen Bahngleise und der geplante Griinzug ,Duisburger Freiheit)
werden frei gehalten. Somit sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt demnach durch die U-
berschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO nicht erkennbar.

Im Verkehrsgutachten (Planersocietat, Okt. 2011) wurde die Leistungsfahigkeit der vor-
handenen Straen und Verkehrsknoten in Bezug auf die zusatzlich geplanten Nutzun-
gen im Gesamtgebiet der Duisburger Freiheit Uberprift, dabei wurden samtliche Ein-
gangsdaten dieses Gutachtens mit den Inhalten des Planverfahrens Bebauungsplan Nr.

1129 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit* synchronisiert. Unter Beachtung einer Begren-

zung der Gesamt-Bruttogeschossflachen fiir Dienstleistungs- und Biironutzungen (Fest-
setzung von GFZ und BMZ) ist die Leistungsfahigkeit gegeben. Mit der Bereitstellung ei-
nes Parkhauses als Ersatz flr die wegfalienden Parkplatze im Gebiet und mit der Zulas-
sigkeit der Anlage weiterer Stellplétze, Tiefgaragen und Parkhauser werden umfangrei-
che Kapazitaten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs geschaffen. Die Bedurfnisse
des Verkehrs kénnen damit als befriedigt angesehen werden.

Weiterhin ist nicht erkennbar, dass sonstige &ffentliche Belange einer Erhdhung der
GRZ/GFZ/BMZ Ober das allgemein zulassige MaB entgegenstehen. Mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan wird der von der Stadt Duisburg beschlossene Masterplan Duisbur-
ger Freiheit umgesetzt. Die Inwertsetzung einer innerstédtischen Brache in derart expo-
nierter Lage entspricht vielmehr in hohem MaBe den éffentlichen Interessen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 23 BauNVO durch
die Festsetzung von Baugrenzen als zusammenhdngende Bauflachen bestimmt. Als
Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind in offener
Bauweise zu errichten, darfen allerdings Gebaudelangen Ober 50 m aufweisen. Diese
Festsetzung dient dazu, die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes (ASTOC Archi-
tects & Planners, Mai 2011) méglichst weitgehend zu sichern und darliber hinaus Ges-
taltungsspielraume fiir die Baukérperanordnung anzubieten. Geplant ist ein innerstadti-
sches Quartier, welches eine der Lage entsprechende stadiebauliche Wirkung erzeugen
soll. Hierzu ist der Bau stédtébaulich dominanter Baukdrper gréBerer Lange erforderlich.
Im Ubergang zum Bahnhofshauptgebaude wird am Bahnhofssidfliigel eine Baulinie
festgesetzt. Diese Festsetzung dient dazu, den Bahnhofssiidfiligel, der an das Bahn-
hofsgebaude angebaut ist, planungsrechtlich zu sichern. Das Gebéudeensemble Duis-
burger Hauptbahnhof einschlieflich des Stdflligels steht unter Denkmalschutz.
Zwischen den Baufeidern 02/03 und dem Baufeld 07 des SO1-Gebietes ist gem. §§ 23
und 18 BauNVO sowie § 86 BauO NRW in der PlanstraBe C innerhalb des geraden Ab-
schnitts der StraBe zur punktuellen baulichen Verbindung der Baukérper in den Baufel-
dern 02 und 03 mit den Baukdrpern im Baufeld 07 an max. drei Stellen eine eingeschos-
sige StraBeniiberbauung (Uberbriickung) mit einer lichten Hhe von mind. 5,0 m bzw.
zwei Vollgeschossen und einer Breite von max. 5,0 m zuldssig. Diese Uberbriickungen
sollen den im Plangebiet Téatigen ggf. die schnelle und witterungsunabhangige Erreich-
barkeit des Arbeitsplatzes z.B. von einem Parkhaus aus ermdglichen.
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Verkehrsflachen

Die geplanten Verkehrsflachen des Baugebietes werden als offentliche Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgeseizt. Die Flache am FuBe der (iber die A 59 ge-
planten FuBgangerbriicke wird als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,FuBgéngerbereich” festgesetzt. Die als sog. ,Velo-Route* von Duisburg-Wedau
durch den inneren Griinzug der Duisburger Freiheit geplante FuB- und Radwegeverbin-
dung wird ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB-
und Radweg” festgesetzt.

Die KoloniestraBe ist entsprechend der Planfeststellung ‘anbaufrei auszugestalten. Da-
her werden an den Flachen entlang der KoloniestraBe und im Kurvenbereich zur Merca-
torstraBe Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. '

Aus verkehrlichen Griinden wird zudem die Anfahrbarkeit der Baufelder 04 und 05 ent-
lang der MercatorstraBe - im Bebauungsplan weif3 dargestellt - reglementiert. Hier sind
Ein- und Ausfahrten ausschlieBlich Gber die sog. ,Rechts-rein/Rechts-raus‘-Regelung
zulassig. Grund dieser Festsetzung ist die Aufstellfiache von ca. 70 m Lange auf der
MercatorstraBe bis zur Einmindung in die KoloniestraBBe, die fur ausfahrende Fahrzeuge
bendtigt wird. Ein Abbiegen von den Baufeldern 04 und 05 nach links in die Mercator-
straBe wird zu StoBzeiten nicht veriasslich mdglich sein, ebenso nicht das Linkseinbie-
gen in die beiden Baufelder von Norden aus kommend.

Im Einmiindungsbereich der MercatorstraBe in die KoloniestraBe wird eine Flache zwi-
schen A 59 und MercatorstraBBe als Teil der offentlichen Verkehrsflache als sog. ,Ver-
kehrsgrin“ festgesetzt. Die Flache wird begriint und dient der ErschlieBung der Pump-
station an der A 59, die sich im Kreuzungsbereich der KoloniestraBe / A 59 auBerhalb
des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans befindet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte .

Zur Entfluchtung des Hauptbahnhofes ist slidlich des Bahnhofsgebaudes eine Fliche
mit einer Breite von ca. 4 m weiterhin bahnrechtlich gewidmet. Zur Sicherung der Entfiu-
chungsmdglichkeit wird am Bahnhofssiidflligel gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB diese FI&-
che mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger des Hauptbahnhofes und der Feuer-
wehr belastet. Eine grundbuchliche Sicherung dieser Flache liegt vor. Mit der genannten
planungs- sowie einer grundbuchlichen Sicherung ist die Entfluchtungsfunktion dieser
Fléche gesichert. Diese Flache bleibt bahngewidmet. Im Sinne der Lesbarkeit des be-
bauungsplanes verzichtet dieser auf eine nachrichtliche Ubernahme der bahnrechtlich
gewidmeten Flache (vgl. Kapitel 3.3.5 Eisenbahnrechtlicher Fachplanungsvorbehalt).

Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen

Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen
und den gesondert zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zuldssig. Vor dem Bahn-
hofsstdfliigel befinden sich z. Zt. sowohl &ifentliche als auch private Stellplatze, die von
der im Geb&ude ansédssigen Bahnpolizei genutzt werden. Zukinftig sollen diese Stell-
platze in Ganze in die 6ffentliche Verkehrsflache Gibergehen. Der Steliplatznachweis fiir
den Bahnhofssidflligel ist dementsprechend an anderer Stelle zu erbringen. Sidlich und
Ostlich des Gebaudes wird deshalb eine Flache als Flache fir Nebenanlagen — ,Stell-
platze* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Unterhalb der zentralen Grinflache, die in Privatbesitz Gbergehen wird, soll bei Bedarf
die Errichtung von Tiefgaragen moglich sein. Die Flachen werden ebenfalls als Flachen
fir Nebenanlagen — , Tiefgarage” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.

Grunftichen

Die innere Grinflache des Plangebietes, Teil des zentralen Griinzuges ,Duisburger
Freiheit”, wird unter Beriicksichtigung des Zuschnittes des Plangebietes, einer wirt-
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schaftlichen Entwicklung der Flache und der stadtebaulichen Zielsetzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinflache festgesetzt. Als private Grinflache wird sie
den Eigentimern der angrenzenden Baufelder zugeordnet und kann als Teil der zukiinf-
tigen Grundsticksfidchen zur Berechnung der Grundflachenzahl mit herangezogen wer-
den. Im Sinne des Masterplan ,Duisburger Freiheit, demzufolge ein zentraler Griinzug
die Gesamtflache gliedert, soll die Gestaltung der Griinflache so erfolgen, dass sie, trotz
Privatbesitzes, einen Gffentlichen’ Charakter erhélt und als Einheit erkennbar ist. Aus
diesem Grund soll die Flache eine offene Gestaltung erhalten, so dass private Einfrie-
dungen innerhalb der Griinfiiche nicht zuldssig sind (vgl. driliche Bauvorschriften nach
§ 86 BauO NRW).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schallschutz

‘Auf das Plangebiet wirkt StraBenverkehrsldarm der KoloniestraBe und der A 59 sowie

Larm durch den Schienenverkehr der Deutschen Bahn ein. Es wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung (Peutz Consult, Marz 2013) erstellt (siehe insoweit unten Kapitel 6).
Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurden auf Grundlage
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” berechnet und beurteilt. Es wurde die
Schutzwiirdigkeit eines Kerngebietes berlicksichtigt, weil die DIN 18005 keine Orientie-
rungswerte fiir Sondergebiete aufweist. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in
weiten Bereichen des Plangebietes die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Kern-
gebiete Oberschritten werden. Hieraus resultieren Festsetzungen beziiglich erforderli-
cher passiver SchallschutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.
SchallschutzmaBnahmen sollen vorrangig in Form von aktiven SchallschutzmaBnahmen
{Schallschutzwinde) vorgesehen werden, um insbesondere auch die Aufenthaltsflachen
auflerhalb der Gebaude- zu schiitzen. Sofern aktive MaBnahmen keinen ausreichenden
Schallschutz erflllen kénnen (z.B. bei mehrgeschossigen Gebduden), technisch nicht
realisierbar sind oder der Aufwand fiir aktive SchallschutzmaBnahmen auBer Verhaltnis
zum objektbezogenen Nutzen (z.B. bei alleinstehenden Geb&uden oder kaum Pegel-
minderung, weil StraBe im Einschnitt) steht, ist auf alleinige passive MaBnahmen zu-
rickzugreifen. Diese Vorgehensweise ist zumindest im Planverfahren von StraBen und
Schienenwegen konform mit § 41 Abs. 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Als
aktive SchallschutzmaBnahmen entlang eines Verkehrsweges kommen Larmschutz-
wande, Larmschutzwalle sowie Wall- / Wandkombinationen infrage. Da im vorliegenden
Fall hier im betrachteten Bereich keine Schallschutzwand baulich umgesetzt werden
kann, wird alleiniger passiver Schallschutz fiir betroffgne Gebé&ude vorgesehen.
Folgende passive SchallschutzmaBnahme wird festgesetzt:

An allen Gebaudefronten innerhalb der Larmpegelbereiche (LPB) |V und V sind bei
Neu-, Um- oder Anbauten passive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz gegen einwir-
kenden Larm durch den StraBenverkehr (KoloniestraBe / A 59) sowie durch den Schie-
nenverkehr (Bahnlinie) zu treffen. An Fassaden von Gebéuden, die zum dauernden Auf-
enthalt geeignet sind, sind die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthalts-
raumen (im Sinne des § 2 Abs. 7 i. V. m. § 48 BauO NRW) derart auszufiihren, dass im
Baugenehmigungsverfahren schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen AuBenlarm
geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise® (Ausg.
Nov. 1989) i. V. m. der VD!-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und Zusatz-
ginrichtungen“ (Ausg. Aug. 1987) geflihrt werden kdnnen. Hierzu ist die Bescheinigung
gines anerkannten Sachverstindigen fir Schallschutz zu fordern. Der Nachweis ist im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu filhren. Die vorgenannien Normen kénnen bei
der Stadt Duisburg, Abteilung Stadtplanung, eingesehen werden. ,

Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsriumen haben in Abhéngigkeit
ihrer Konstruktion und des Verhaltnisses aus Fassadenflache und Grundflache einzelner
Raume folgende SchallddmmmaBe aufzuweisen:
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Tabelle B der DIN 4108 Anforderungen an die Luftschalld@inmung von Aullenbauteilen (giiltig fii ein Verhaltnis Sy, / S = 0,8}

Spalte 1 2 3 ] [ | 5
Raumarten
Aufenthalisrdume in
"Maflgeblicher Battenriiume in Wohnungen, Ubemach- Bororaume '}
Zelle Lampegelbereich AulenlEmmpegel” Krankenanstaltan tungsréuma in wa.
und Sanatorien Beherbergungsstétten,
dB(A) Untertrichtsréiume u.4.
erf. R, des AuBenbautells in dB
1 | bis 55 g 36 30 -
2 il ‘56 bis BC 35 3¢ 30
3 [1} 61 bls 65 40 35 0
4 W 66 bis 70 45 40 35
5 \4 T1his 75 50 45 40
6 Vi 7€ bis 80 3 50 45
7 Vi > B0 B 3 50
‘) An AuBtenbautelle von R&umen, bei denen der eindnngende AuBenlém aufgrund der in den Raumen ausgeilbtan
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum innenraumpegel [eistet werden keine Anforderungen gestellt,
% Die Anforderungen sind hier aufgrund der drilichen Gegebenhelten festzulegen.

Tabelle 9 der DIN 4109: Korrahumerte filr das erforderliche resultierende Schaliddmm-Mal nach Tabslle 8 in Abhéingigkeit vom Verhéltais Soy.r / 8g

Spalte/Zeile 1 2 3 : 4 5 6 7 8 9 10
1 Sy ' S 2,5 2,0 16 1.3 1,0 0,8 0,6 0,5 0.4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 4 -1 -2 -3

Spwr/ B Gesamtflache des AuBenbauteils emes Aufenthaltzraumes in m?

Sa! Grundfldche eines Aufenthalteraurnes In m?

Im Falle der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung ist bei Wohnrdumen, die nur
Fenster im LPB IV und V besitzen, flr eine ausreichende Beliiftung (d. h. 1- bis 2-facher
Luftwechsel pro Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen. Dabei ist zu
gewséhrleisten, dass die durch die SchallschutzmafBnahmen erzielte Ladrmdammung nicht
beeintrachtigt wird. FOr Schlafrdume sind ab dem Larmpegelbereich 1l schallgedammte,
mechanische Beliiftungseinrichtungen vorzusehen. Ausnahmen von dieser Festsetzung
kénnen nur zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen fiir
Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere alternative MaBnahmen ausreichen.
Zudem werden folgende Hinweise in den Bebauungspian aufgenommen, die das Bau-
genehmigungsverfahren betreffen:

¢ Die liftungstechnischen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN
45681/der TA Larm auszufiihren. Die anteiligen Gerduschimmissionen der 0f-
tungstechnischen AuBenaggregate diirfen zu keiner Uberschreitung der An-
haltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen schutzwiirdigen Raumnutzun-
gen in der Nachbarschaft fihren. Die Nachweispflicht ist im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens zu erfallen.

* Die Dimensionierung notwendiger SchallschutzmaBnahmen fir Parkhauser und
Tiefgaragen erfolgt im Rahmen der Bauantragsplanung. Dies kann z.B. mittels
Anbringung zuséatzlicher schallabsorbierender Oberflachen (z.B. Mineralwolle) im
Parkhaus (Parkhausdecken), durch das Abriucken des Parkhauses oder der zu
schitzenden Bebauung von der Baugrenze oder durch VerschlieBen kritischer
Fassadenabschnitte erfolgen. '

Luftschadstoffe/Klimaschutz

Eine Luftschadstoffuntersuchung liegt vor {Peutz Consult, Marz 2013, siehe unter Kapi-
tel 8). Damit im Plangebiet Tiefgaragen zugelassen werden kénnen, ist zwecks Einhal-
tung der Luftschadstoff-Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) eine weitere Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zur baulichen Aus-
flihrung der Entiliftungen erforderlich:

Tiefgaragen sind Uiber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude (mecha-
nisch) zu entliiften. Ausnahmsweise kénnen abweichende Liftungsanlagen der Tiefga-
ragen zugelassen werden (natlrliche Bellftung), wenn (im Baugenehmigungsverfahren)
gutachterlich nachgewiesen wird, dass an den maBgeblichen Immissionsorten die
Grenzwerte gemal 39. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung eingehalten werden.
AuBerdem wird zur Gewabhrleistung einer emissionsarmen Warme- und Warmwasser-
versorgung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB folgende Festsetzung getroffen:
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In den SO-Gebieten dirfen in Feuerungsanlagen nach § 2 Nr. 5 der 1. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundesimmisssionsschutzgesetzes (Verordnung lber kieine und mitt-
lere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV vom 26.1.2010) feste Brennstoffe gem. § 3 Abs. 1
Nrn. 1-5 und Nrn. 6-8 der BImSchV nicht verbrannt werden.

Zur Verringerung der flaicheninternen Uberwarmungsneigung enthalt der Bebauungsplan
einen Hinweis, dass fiir Gebaude hell gestaltete Baumaterialien zu verwenden ‘bzw.
Fassaden zu begriinen sind.

Erschiitterung
Innerhalb der Baugebiete entlang der Bahnlinie sind Erschltterungen durch den Bahn-

betrieb moglich. Ein Erschitterungsgutachten (Peutz Consult, Mai 2012) liegt vor. Fol-
gende Festsetzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan uber-
nommen:

Innerhalb der Baugebiete entlang der Bahnlinie sind Erschitterungen durch den Bahn-
betrieb méglich.

In den zum Gleis nachstgelegenen Dienstleistungs- und Blrogebauden der 1. Baureihe
sind durch geeignete ErschitterungsminderungsmaBnahmen, wie z.B. mittels Abstim-
men der Deckeneigenfrequenz (Deckeneigenfrequenz > 20 Hz / fir schutzbediirftige
Nutzungen im Nachtzeitraum Deckeneigenfrequenz > 25 Hz) die Anforderungen der DIN
4150 Teil 2 fir Misch-/Kerngebiete einzuhalten. Ausnahmen von dieser Festsetzung
kdnnen nur zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstédndigen
nachgewiesen wird, dass andere alternative MaBnahmen ausreichen. Die Einhaltung:
der Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2 ist durch einen Sachverstindigen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Diese Festsetzung gilt lediglich fir schutzbediirftige Nutzungen und nicht fir den Fall der
Anlage von Parkhausern.

Elekiromagnetische Strahlungen

Das Plangebiet wird von der 110 kV-Bahnstromleitung 0497 Duisburg — Kirchhellen tan-
giert. Die nachstgelegenen Uberbaubaren Flachen des Sondergebietes 1 ,Dienstleis-
tungs- und Biropark” sind 22 m von der Leitung entfernt. in der Nahe zu stromflhrenden

Hochspannungsleitungen ist laut Schreiben der DB Energie (e-mail vom 05.12.2011) mit

elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Betroffene Gebaude sind ggf. — in
Abhéngigkeit von ihrer Nutzung — entsprechend abzuschirmen.
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan-wurden zur Umsetzung des Masterplan ,Duisburger Freiheit, der
Durchgriinung des Baugebiets und zur Minderung des Eingriffs und analog zu den Pla-
nungsempfehlungen des Klimagutachtens BegriinungsmaBnahmen gem. §9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die private Griinflache wird als Flache zum Anpflanzen von
Béumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fesigesetzt. Der Grlinzug ist mit
einer Raseneinsaat zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von &ffentlichen
und privaten Wegen sowie von Terrassen {Gastronomie) ist innerhalb der Anpflanzungs-
flachen zuléssig. Die Dachflachen im Sondergebiet Dienstleistungs- und Biiropark sind
extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir technische Anlagen benétigt werden. Diese
Festsetzung dient sowohl der Verminderung der klimatischen Auswirkungen der Planung
als auch der Riickhaltung und Verdunstung von Regenwasser im Plangebiet (vgl. 4.4.2).
Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angelegter Stellplaize ein Laubbaum an-
zupflanzen. Ebenso sind nicht iberbaute Tiefgaragendacher mit mindestens 80 cm Bo-
den zu (berdecken und zu begrinen.

Weitere Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern wer-
den nicht getatigt. Die StraBenbaume befinden sich innerhalb der éffentlichen StraBen-
verkehrsfiachen und damit im Zustandigkeitsbereich der Stadt Duisburg. Auf die Anwen-
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dung der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg wird verwiesen. Ein entsprechender
Hinweis darauf wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Festsetzung geman § © Abs. 2 BauGB

Die in der Anderungsplanfeststellung A 59 / KoloniestraBe - Deckblatt B vom 20.12.2011
dargestellten Boschungsflachen entlang der KoloniestraBe resultieren aus der akiuellen
Topographie und den Planungen fir das Einkaufszentrum Multicasa. Dieses Vorhaben
wurde nicht weiter verfolgt. Die Hohenlage des Plangebietes Duisburger Freiheit Nord ist
nun so umgeplant worden, dass das Gelande abgetragen und auf das Niveau der Mer-
catorstraBe gebracht wird. Damit sind Béschungsfléchen zwischen Baugebiet und Kolo-
niestraBe nicht mehr begriindet. Insofern ist eine Heranflihrung der {iberbaubaren Fia-
chen an die KoloniestraBe, d.h. Uberplanung der planfestgesteliten Boschungsflachen
folgerichtig. Die Anderungsplanfeststellung sieht fiir die Béschungsflichen keine land-
schaftspflegerischen AusgleichsmaBnahmen vor, sondern nur die Anlage bzw. Wieder-
herstellung von StraBenbegleitgriin. Planfestgestellte Bereiche entlang der Mercator-
straBe stehen im Zusammenhang mit der BaumaBnahme und sind zukiinftig als Schutz-
streifen von Bebauung freizuhalten. Der ,Schutzstreifen* entlang der A 59 wird im Be-
bauungsplan als Verkehrsgriin {einschlieBlich erganzender Hinweise) gesichert.

Damit stehen die Inhalte des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt der Planaufstellung im
Widerspruch zu den Inhalten der Planfeststellung. Um den Plan dennoch voranzutreiben
wird folgende ‘bedingte Festsetzung® gem. § 9 Abs. 2 BauGB in den Bebauungsplan
Ubernommen:

Fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Festsetzungen im schraffierten Bereich
zwischen DB AG-Briicke, der Nordseite der KoloniestraBe und der Ostseite der Auto-
bahn 59 (vgl. Nachrichtliche Ubernahme) gilt, dass die Festsetzungen auf diesen Fla-
chen erst nach Schlussabnahme der Bauleistungen im Baulos 2 der Anderungsplanfest-
stellung zum Ausbau der A 59 (Deckblatt B} Rechtskraft erlangen. Bis zu diesem Zeit-
punkt oder Ereignis sind die im Bebauungsplan dargestellien Nutzungen wie auch Be-
bauungsmdéglichkeiten ausgeschlossen bzw. nicht genehmigungsfahig.

Die Uberplanung der planfestgestellten Bereiche ist mit dem zusténdigen Landesbetrieb
StraBenbau abgestimmt. Dle BaumaBnahmen zur Umsetzung der Planfeststellung wer-
den zur Zeit durchgefihrt. .

Ortliche Bauvorschriften ‘

Das Baugebiet soll eine ansprechende Gestaliung erhaiten. Zu diesem Zweck werden
Festsetzungen gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW getatigt. Diese betreffen die Gestaltung
ungenutzter Grundstilicksflachen, die Einfriedungen und die Werbeanlagen.

Reserve- und ungenutzte Grundstiicksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation
(Wildkrauterwiese) zu begrinen. Der Aufwuchs von Béumen ist zu verhindern. Die Fest-
setzung dient dazu, dass das Baugebiet auch in der Ubergangszelt bis zur vollstéandigen
Bebauung ansprechend gestaltet ist und weder ein dauerhafter Baustellencharakter
noch ungepflegte Spontanvegetation entsteht. _

Zur einheitlichen Gestaltung des Ubergangs von den Sondergebieten zum &ffentlichen
Raum sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,60 m und nur als geschnittene
Hecken, auch erganzt durch innen liegende Draht- oder Metallgitterzaune zuldssig. Ein-
friedungen sind allerdings nur innerhalb der Baugebiete, nicht jedoch innerhalb der pri-
vaten Grlinflache, zuldssig. Diese Festsetzung dient dazu, den zentralen Griinzug offen
zu gestalten und nicht durch Einfriedungen zu zerschneiden.

Werbeanlagen sollen im Plangebiet nur an Gebauden zuldssig sein. Lediglich Hinweista-
feln fir Parkplatz- oder Tiefgaragenzufahrten oder Anlieferungen sind auch freistehend
bis zu einer GréBe von 2 m2 je 50 m Grundstiickslange der StraBenseite zuldssig. Mit
dieser Fesisetzung wird die Entstehung unibersichtlicher ,Schilderwalder” verhindert.
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Kennzeichnung von Flachen mit Bodenbelastungen

Der zusammenfassende Abschlussbericht zur Verunreinigungssituation im Plangebiet
(Dr. Heckemanns & Partner, Oktober 2011) kommt zu dem Ergebnis, dass im Ganzen
das an den Boden gebundene Schadstoffpotenzial als sehr gering anzusehen ist und
sich auf fir Siedlungsraume typische Hintergrundgehalten an PAK und Schwermetallen
beschrénkt. Die orientierend heranziehbaren Priifwerte der Bundesbodenschutzverord-
nung {BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser werden weder tberschrit-
ten noch erreicht. _

Der Geltungsbereich enthlt dementsprechend eine Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3
BauGB als Flache, dessen Boden durch das Vorhandensein von umweltgefahrdenden
Substanzen gekennzeichnet sind. Die Tiefbauarbeiten sind durch einen Sachverstandi-
gen geméB § 18 BBodSchG zu begleiten. Der Bericht des Sachverstandigen ist nach
Abschluss der MaBnahme der Stadt Duisburg, Amt fiir Umwelt und Griin, Untere Boden-
schutzbehdrde unaufgefordert vorzulegen. Sollten sich Hinweise auf schadliche Boden-
verdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir Umwelt und
Griin, Untere Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren. Die Notwendigkeit von
Bodenabdeckungen/-untersuchungen besteht auch fir die unversiegelten Freiflachen.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Der Geltungsbereich der Anderungsplanfeststeliung A 59 / KoloniestraBe — Deckblatt B
(Baulos 2) wurde als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan zeichnerisch darge-
stellt,
In Erganzung zu dieser nachrichtlichen Ubermahme erfolgt im Bebauungsplan ein Hin-
weis auf MaBnahmen im Einwirkungsbereich der A 59, die in der Bauausfuhrungspla-
nung und imBaugenehmigungsverfahren zu beachten sind:
« Behinderungen der Bauarbeiten zum Ausbau der A 59 sind auszuschlieBen.
¢ Geplante Geb&ude. sind so zu griinden, dass die gesamte Stitzwand der A 59
einschlieBlich eines 3 m breiten dauerhaft freizuhaltenden Streifens keine zusatz-
lichen Lasten aufnehmen muss oder anderen schadlichen Einwirkungen ausge-
setzt wird. Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen.
e Fur geplante Stellplatze im rechten Winkel zur Autobahn sind Blendschutz- und
Uberfahreinrichtungen erforderlich.
= StraBen- und Gehwegsbeleuchtung im Plangebiet sind abzuschirmen, dass eine
Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen werden kann.
¢ Werbeaniagen, die von der A 59 eingesehen werden kdnnen, sind nicht zuléssig.
Samtliche baulichen Anlagen innerhalb der anbaufreien Zone bedurfen der. Zu-
stimmung durch die StraBenbauverwaltung.
¢ Bei BaumaBnahmen im Einwirkungsbereich der A 59 ist der Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW zu beteiligen.

tnnerhalb des Plangebietes liegt das eingetragene Baudenkmal Bahnhofssiidfliigel, das
ebenfalls als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt ist.

Zusammenfassung der umweltrelevanten Fachgutachten

Das erstelite Klimagutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Dezember 2011,
Uberarbeitung Juni 2012) kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass sich eine in
der Gesamtbilanz verhéltnismaBig geringe planbedingte Beeintréchtigung der umliegen-
den Nutzungen durch die untersuchten Umgestaltungen zur ,.Duisburger Freiheit® fest-
stellen |4sst. Die klimatischen Auswirkungen der stadtebaulichen Entwicklung beschran-
ken sich auf das direkte Umfeld der Plangebietes.

Die untersuchte Ausformung der Planungen sind insgesamt — aufgrund der nach Siiden
hin recht offen gehaltenen Struktur der zentralen Achse aus Griinflachen — aus klima-
dkologischer Sicht glinstig ausgestaltet. Als Planungsempfehlung wird formuliert: Gene-
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rell sollten geschlossene Bauformen so weit wie moglich vermieden werden. Uber ent-
sprechend breite griin gestaltete Abstandflachen zwischen den Gebéudebldcken kann
der lokale Luftaustausch unterstiitzt werden, dabei ist eine Breite von mind. 20 m anzu-
streben. Beziiglich der Hohe der Baustrukiuren ist eine geringe GRZ mit héheren Ge-
bauden bioklimatisch gilnstiger als eine gréBere Flacheninanspruchnahme mit niedrige-
ren Gebdudehdhen. Zur Verringerung der flicheninternen Uberwarmungsneigung sollte
ein méglichst hoher Grinanteil etabliert werden. Dies lasst sich Ober Dach- und Fassa-
denbegrinungen sowie ebenerdige Entsiegelung realisieren. Hell gestaltete Baumateria-
lien kénnen (iber eine erhdhte Albedo zusétzlich zur Reduktion der Warmebelastung bei-
tragen. Dies gilt auch fiir MaBnahmen, die vornehmlich einer Aufwertung der Aufent-
haltsqualitat innerhalb der Quartiersplatze dienen: Die Ansiedlung lockerer, hochstam-
miger Baumgruppen und Baumalleen als Beschattungselemente sowie die Schaffung
eines Mosaiks verschiedener Mikroklimate (beschattete und besonnte Bereiche, kiihlen-
de Wasserflachen u.s.w.)

Aus klimatischen Griinden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Dachflachen zu be-
griinen sind, soweit sie nicht fir technische Ablagen bendtigt werden. Eine weitere Fest-
setzung zur Unzuldssigkeit der Verwendung fester Brennstoffe zur Warme- und Warm-
wassererzeugung gewahrleistet eine emissionsarme Versorgung der Sondergebiete.

Als Hinweis zur Beachiung im Rahmen der Bauvausfiihrungen wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen, dass zur Verringerung der flacheninternen Uberwarmungsneigung
fir Gebaude hell gestaltete Baumaterialien zu verwenden bzw. Fassadenbegrinungen
durchzufihren sind.

Die erstellte Luftschadstoffuntersuchung (Peutz Consult GmbH, Februar 2013) trifft Aus-
sagen zu Feinstaub- (PMye und PM.s), Stickstoffdioxid- (NO,) und Benzol- (C¢Hg) Im-
missionen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes und beurteilt die Auswirkungen der
Planung gemé&f den Grenzwerten der 39. BImSchV.

Fir die Untersuchung und Beurteilung der Luftschadstoffe im Bebauungsplanverfahren
wurde eine worst-case Betrachtung hinsichtlich der Anordnung der maBgeblichen nicht
verkehrsweggebundenen Emissionsquellen durchgefiihrt. Da im Plangebiet prinzipiell in
allen Baufeldern des SO1-Gebietes die Errichtung von Parkhausern planungsrechtlich
zulassig ist, wurde die Errichtung eines zweiten groflen Parkhauses (zuséatzlich zum
festgesetzten Parkhaus im SO2-Gebiet) mit langen Fahrwegen im Parkhaus in einem
geringen Abstand zur nachstgelegenen Baugrenze (Immissionsort) beriicksichtigt. Meh-
rere kleine Parkhauser verursachen geringere und weniger konzentrierte Emissionen,
ahnlich groBe Parkhauser an andérer Stelle im Plangebiet, weisen einen gréBeren Ab-
stand zu den nachstgelegenen Immissionsorten auf. Somit ist bei der Betrachtung des
ber{icksichtigien Parkhauses von den héchsten Emissionen und Immissionen im Nahbe-
reich auszugehen.

Der Jahresmittelwert fir Feinstaub (PM,o) von 40 pg/m? wird in den beiden untersuchten
Fallen "Nullfall 2014" und "Planfall 2014" an allen Immissionsorten mit maximal 26,5
Hg/m? (Immissionsort 4, Freiflache westlich der A 59) im "Nullfall 2014" und 25,0 pug/m?
(Immissionsort 2, MercatorstraBe westlich der A 58) im "Planfall 2014" deutlich eingehal-
ten. Im gesamten Untersuchungsgebiet werden in beiden Untersuchungsfallen Jahres-
mittelwerte Gber 40,0 pg/m? ausschlieBlich im unmittelbaren Nahbereich von Tunnelpor-
talen erreicht. An Gebaudefassaden in der Umgebung des Plangebietes und im Plange-
biet treten in beiden Untersuchungsfalien keine Jahresmittelwerte liber 40,0 yg/m? auf.
Trotz leicht erhéhter Verkehrsmengen im Planfall gegenlber dem Nullfall gehen die
Feinstaub-{PM;)-Immissionen an den meisten der untersuchten Immissionsorte zurlick.
Dies ist durch die dann auftretenden Windturbulenzen durch die neuen Gebaudekérper
bedingt, welche die Luftschadstoffe in Gebaudeeinflussbereich besser durchmischen.
Ausgehend von den Erkenntnissen des LANUV NRW, dass es ab 29 pg/m?3 mit geringer
Wahrscheinlichkeit, ab 32 pg/m® mit hoher Wahrscheinlichkeit zu mehr als 35 Uber-
schreitungstagen mit mehr als 50 pg/m? Feinstaub (PM,o) kommt, ist fir alle untersuch-
ten Immissionsorte und Gebaudefassaden innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
fir die untersuchten Félle ,Nulifall 2014“ und ,Planfall 2014 mit Immissionen. von weni-
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ger als 29 pg/m? Feinstaub (PMm) im Jahresmittel von weniger als 35 Uberschreitungs-
tagen auszugehen. Lediglich in unmittelbarer Nahe zu den StraBen und Tunnelportalen
ist von mehr als 35 Uberschreitungstagen auszugehen Der Jahresmittelwert fir Fein-
staub (PMg s} mit Toleranzmarge von 25,7 yg/m? im Jahr 2014 wird in den beiden unter-
suchten Fallen "Nullfall 2014" und "Planfall 2014" an allen Immissionsorten mit maximal
19,8 yg/m® (Immissionsort 4, Freifliche westlich der A 59) im "Nullfall 2014" und 18,1
pg/m? (Immissionsort 2, MercatorstraBe westlich der A 59) im "Planfall 2014" deutlich
eingehalten. Auch der ab 2015 geltende Grenzwert von 25 pg/m? wird an alien Immissi-
onsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet (mit Ausnahme der unmittelbaren
StraBenrander und Tunnelportale) eingehalten. Der Jahresmittelwert flr Stickstoffdioxid
(NOs) von 40 ug/ms wird in den beiden untersuchten Féllen "Nullfall 2014” und "Planfall
2014" an Immissionsorten entlang der A59, der MercatorstraBe und im Einflussbereich
von Tunnelportalen mit bis zu 46,6 pg/m2 im "Nulifall 2014" (Immissionsort 4, Freifliche
westlich der A 59) und 42,5 ug/m?2 im "Planfall 2014" (Immissionsort 9, Ostfassade P+R
Parkhaus) teils deutlich Gberschritien. Am Immissionsorten 3 und 4 (Freiflache) mit den
héchsten Jahresmittelwerten im "Nullfall 2014" von bis zu 46,6 ug/m?® ergibt sich im
"Planfali 2014" mit einem Jahresmiitelwert von dann bis zu 34,9 ug/m? die hichste Ent-
lastung mit einer dann einhergehenden Einhaltung des Grenzwertes, hervorgerufen
durch die dort auftretenden Windturbulenzen durch die neuen Geb&udekorper, welche
die Luftschadstoffe in Gebaudeeinflussbereich besser durchmischen. Insgesamt gehen
an allen Immissionsorten mit Uberschreitungen des Jahresmittetwertes im "Nullfall 2014"
die Stickstoffdioxidimmissionen im "Planfall 2014" deutlich zwischen 9,5 und 12,1 yg/m?
zuriick. Insgesamt liegen nur im "Nullfall 2014" an zwei Gebaudefassaden des Gebau-
des MercatorstraBe 56 Jahresmittelwerte (iber 40 pg/ms? vor. An den Fassaden der neu
geplanten Gebaude im Plangebiet und allen lbrigen Fassaden liegen die Jahresmittel-
werte, mit Ausnahme der Fassaden der geplanten offenen Parkhauser, Uberall unterhalb
von 40,0 gg/m3. Hier ist der Jahresmittelwert fir Stickstoffdioxid (NO.) somit eingehalten.
Aus den Untersuchungen (Tabelle 7.4 des Gutachtens) geht hervor, dass die Wahr-
scheinlichkeit, dass das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV nicht eingehalten wird, flr
die beiden untersuchten Falle mit bis zu 6,7% im "Nullfall 2014" und bis zu 4,6% im
"Planfall 2014" relativ gering ist. Auswertungen von Messergebnissen an Verkehrsmess-
stationen des LANUV NRW zeigen, das auch bei NOo-Jahresmittelwerten in einer Grd-
Benordnung wie im vorliegenden Fall fur die Immissionsorte ermittelt, das Kurzzeitkrite-
rium der 39. BImSchV eingehalten wurde (vgl. Tabelle 7.5 des Gutachtens). Daher kann
davon ausgegangen werden, dass in der Realitét das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV
im gesamten Untersuchungsgebiet eingehalten wird. Der Jahresmittelwert fiir Benzol
(CsHsg) von 5,0 pg/m? wird in den beiden untersuchten Féllen "Nullfall 2014" und "Planfall
2014" an allen betrachteten Immissionsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet
deutlich eingehalten. Der maximale gleitende 8-Stunden-Mittelwert fiir Kohlenmonoxid
(CO) von 10,0 mg/m? wird in den beiden untersuchten Fallen "Nullfall 2014" und "Planfall
2014" an allen betrachteten Immissionsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet
deutlich eingehaiten.
Die 0.g. Uberschreitungen (35 Uberschreitungstage fir Feinstaub / Uberschreitung der
Werte fir Stickstoffdioxid) finden ausschlieBlich unmittelbar an den Tunnelportalen und
an der Fassade des Parkhauses statt. Die 39. BImSchV gilt dort nicht:
Die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit
werden dabei gemaB Anlage 3 Punkt A.2.c der 39. BlmSchV an folgenden Orten nicht
beurteilt:
- an Orten innerhalb von Bereichen, zu denen die Offentlichkeit keinen Zugang hat
und in denen es keine festen Wohnunterkiinfte gibt; -
[...] auf dem Gelande von Arbeitsstatten, fiir die alle relevanten Bestimmungen Gber
Gesundheit und Sicherheit am Arbeitsplatz gelten;
- auf den Fahrbahnen der StraBen und, sofern FuBganger und FuBgangerinnen fur
gewdhnlich dorthin keinen Zugang haben, auf dem Mittelstreifen der StraBen.
Weiter ist in Anlage 3 der 39. BImSchV unter der Orisbestimmung flr eine Messstelle
auch ein Zeitbezug genannt: Punkt B.1.a) der Anlage 3 der 39. BImSchV: ,Der Ort von
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Probenahmestellen, an denen Messungen zum Schutz der menschlichen Gesundheit
vorgenommen werden, ist so zu wahlen, dass folgenden Daten gewonnen werden: Da-
ten Uber Bereiche innerhalb von Gebieten und Ballungsraumen, in denen die héchsten
Werte auftreten, denen die Bevélkerung wahrscheinlich direkt oder indirekt Gber einen
Zeitraum ausgesetzt sein wird, der im Vergleich zum Mittelungszeitraum der betreffen-
den Immissionsgrenzwerte signifikant ist“. Verkehrsmessstationen befinden sich daher
an StraBen mit unmittelbar an der StraBe vorhandener (Wohn-) Bebauung und nicht an
Tunnelportalen oder Parkh&usern, da nur in unmittelbar angrenzenden Gebauden fiir
Bewohner und Beschéftigte von einer signifikanten Aufenthaitsdauer auszugehen ist.

Die Grenzwerte der 39. BImSchV beziehen sich fiir Stickstoffdioxid zum einen auf einen
Zeitraum von 1 Stunde sowie 1 Jahr und flr Feinstaub auf 1 Tag bzw., 1 Jahr. Der 1-
Stunden-Mittelwert von 200 pg/m? fir Stickstoffdioxid, welcher 18-mal pro Jahr Uber-
schritten werden darf, wird in Deutschland auch an sehr stark befahrenen innerstadti-
schen StraBen mit ausgepragten Schluchtsituationen langst nicht Gberschritten (siehe
hierzu langjahrige Messwerte des LANUV NRW). Der nichstlangere Zeiiraum ist der
Uberschreitungstag fir Feinstaub von 50 pg/m? im Tagesmittel, welcher nicht mehr als
35-mal Gberschritten werden darf. Dies ist im vorliegenden Fall im Bereich der Tunnel-
portale zu erwarten und dies bereits in der Bestandssituation. Eine Uberschreitung fGr
-den Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid von 40 ug/m?® liegt an den Tunnelportalen und
an der Fassade des Parkhauses vor. Hier ist davon auszugehen, dass die Verweildauer
eines Parkhausbenutzers oder FuBgangers von einigen Minuten gegeniber dem Mitte-
lungszeitraum des Grenzwertes von einem Jahr (selbst bei taglicher Nutzung} nicht sig-
nifikant ist, zudem im betreffenden Bereich die entsprechenden Kurzzeitgrenzwerte ein-
gehalten werden.

Waeiterhin hat der Bebauungsplan keine Einflussmdglichkeit auf die Luftschadstoffimmis-
sionen am Tunnelportal. Die Immissionen kdnnten nur durch bauliche MaBnahmen im
Tunnel (Be- und Entliiftung) gemindert werden.

Als Fazit kann festgehalten werden, dass die Planung fiir unmittelbar betroffene Gebéu-
defassaden schitzeswerter Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung keine Uber-
schreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV auslést.

Um sicherzustellen, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV auch im Falle der Anlage von
Tiefgaragen eingehalten werden, erfolgt im Bebauungsplan eine textliche Festsetzung
zur baulichen AusfUhrung der Tiefgaragenentliftungen. Zudem wird die Verwendung
fester Brennstoffe zur Warme- und Warmwassererzeugung im Plangebiet Gber eine text-
liche Festsetzung ausgeschiossen, da diese Brennstoffe Feinstaube verursachen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1170 — Dellviertel — "Duisburger Freiheit
Nord" der Stadt Duisburg wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult,
Mérz 2013) durchgefiihrt. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchungen waren
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen auf Grundlage der
DIN 18005 zu berechnen und zu beurteilen. Im Rahmen dieser schalltechnischen Unter-
suchung wurde fiir die geplanten Sondergebietsnutzungen die Schutzwlrdigkeit ent-
sprechend einem Kerngebiet bericksichtigt.

Verkehrsldrmimmissionen im Plangebiet:

In weiten Bereichen des Plangebietes werden die schalltechnischen Crientierungswerte
fir das Kerngebiet (iberschritten. Hieraus resuitieren Festsetzungen beziiglich erforderli-
cher passiver SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplanes. Eine entspre-
chende Kennzeichnung ist im Lageplan der Anlage. 6 des Schallgutachtens dargestellt.
Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Bebauungsgebiet liegen Anforderungen von
maximal Larmpegelbereich V vor. SchallschutzmaBnahmen sollen vorrangig in Form von
aktiven SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzwéande) vorgesehen werden, um insbe-
sondere auch die AuBenwohnbereiche zu schiitzen. Sofern aktive MaBnahmen keinen
ausreichenden Schallschutz erfiillen kdnnen (z.B. bei mehrgeschossigen Gebauden),
technisch nicht realisierbar sind oder der Aufwand fiir aktive SchallschutzmaBnahmen
auBer Verhdlinis zum objektbezogenen Nutzen (z.B. bei alleinstehenden Geb&duden o-
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der kaum Pegelminderung, weil StraBe im Einschnitt) steht, ist auf alleinige passive
MaBnahmen zurlickzugreifen. Diese Vorgehensweise ist zumindest im Planverfahren
von StraBen und Schienenwegen konform mit § 41 Abs. 2 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. Als aktive SchallschutzmaBnahmen entlang eines Ver-
kehrsweges kommen Larmschutzwénde, Larmschutzwalle sowie Wall- / Wandkombina-
tionen infrage. Da im vorliegenden Fall hier im betrachteten Bereich keine Schallschutz-
wand baulich umgesetzt werden kann, wird alleiniger passiver Schallschutz fir betroffe-
ne Gebaude vorgesehen. -

Schalltechnische Bewertung StralBenneubau:

In einem weiteren Untersuchungsschritt wurden die innerhalb der Planung vorgesehe-
nen StraBenbaumaBnahmen als StraBenneubau gemaB 16. BimSchV berechnet und
beurteilt. Ergebnis dieser schalltechnischen Prifung ist, dass durch den StraBenneubau
an keinem bestehenden GebiAude und auch am bestehenden Sudfligel Hauptbahnhof
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach vorliegt.

Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsldrmsituation im Umfeld:

Im nachsten Untersuchungsschritt wurde die Auswirkung der Planung auf die Bebauung
im Umfeld untersucht. Hierflr wurde die Verkehrslarmsituation fiir das Prognosejahr
2025 ohne Umsetzung des Bebauungsplanes Prognose "Ohne-Fall" (kein Mehrverkehr
durch die BaumaBnahme) verglichen mit der Prognose "Mit-Fall" unter Berticksichtigung
der Verkehrssieigerung durch den Neuverkehr innerhalb des Plangebietes sowie ab-
schirmende und reflektierende Effekte durch die geplanten Baukorper.

Hierbei ergaben sich in sehr geringem MaBe zum einen Pegelreduzierungen durch Ge-
b&udeabschirmung sowie in Teilbereichen Pegelerhéhungen durch die Verkehrssteige-
rungen und Reflexionen an geplanten Baukorpern.

Es ist festzustellen, dass Immissionspegel von Ober 70 dB(A) tags beziehungsweise U-
ber 60 dB(A) nachts, die als Schwelle zur beginnenden Gesundheitsgefahrdung gelten,
bereits ohne die Planung des Sondergebietes im sog. Prognose ,Ohne-Fall* vorliegen.
Es bestehen Immissionspegel von bis zu 74 dB(A) tags und bis zu 67 dB{A) nachts. Der
Prognose ,Mit-Fall* induziert lediglich Erhdhungen der Immissionspegel im Bereich von
bis zu 1 dB(A) (im Bereich Neue FruchtstraBe) sowie auch Minderungen der Immissi-
onspegel von gut 4 dB(A} (MercatorstraBe / Ecke Friedrich-Wilhelm-StraBe}. Steigerun-
gen von Immissionspegel im Bereich von bis zu 1 dB(A) gelten fiir Menschen als nicht
hérbar. Insofern wurden die Larmwerte im diesem Bauleitplanverfahren nicht als vorha-
benbedingt gewertet. Immerhin induziert die Planung auch Minderungen der Immissi-
onspegel in Hohen, die fiir Menschen als horbar eingestuft werden (ab 3 dB(A)).

Im Rahmen der Larmaktionsplanung der Stadt Duisburg wurde der hier untersuchte Be-
reich an der MercatorstraBe, der Neudorfer StraBe, der Neuen FruchtstraBe sowie der
Otto-Keller-StraBe bereits-als sog. Belastungsschwerpunkt definiert. Die Larmaktions-
planung der Stadt Duisburg enthalt verschiedene Strategien und MaBnahmen zur Redu-
zierung der Larmbelastung fiir die am stéarksten betroffenen Belastungsschwerpunkte.
Fur die durch die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld
betroffenen Fassaden wurden die passiven SchallschutzmaBnahmen grob abgeschétzt
(vgl. Kapitel 7.3 des Schallgutachtens). Fir die betroffenen Gebaude wird ein gesonder-
tes Priifverfahren gemas 24. BimSchV durchgefihrt. Die Beteiligung des Investors an
den Kosten der Larmsanierung wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gere-
gelt.

Schalltechnische Bewerltung der geplanten Parkhduser:

Fir die im 6stlichen Bereich des Plangebietes vorgesehene Errichtung eines P+R-
Parkhauses sowie eines Beschaftigten-Parkhauses wurde im Rahmen dieser schall-
technischen Untersuchung eine Gewerbeldrmabschatzung durchgefihrt. Ausgehend
von den zur Verfligung gestellten Nutzungsangaben wurden die Schallemissionen und -
immissionen auf Grundlage der TA Larm mithilfe eines schalltechnischen Simulations-
modells berechnet. Die Beurteilung erfolgte gemaB TA Larm. Bezogen auf das P+R-
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Parkhaus wére auch eine Beurieilung nach 16. BImSchV méglich. Hierfir lagen deutlich
hdhere zulédssige Werte (Immissionsgrenzwerte geméan 16. BimSchV) vor. Im vorliegen-
den Fall wurde jedoch die TA Larm als Beurteilungsgrundlage im Sinne eines ,worst-
case“-Szenarios gewahlt.

In der vorliegenden Betrachtung wird die grundsétziiche Genehmigungsféahigkeit gepriift.
Detailbetrachtungen und die konkrete Dimensionierung von ggf. erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen sind im Rahmen der Bauantragsverfahren erforderlich.

innerhalb der Flache SO-2 des Bebauungsplanes ist der Neubau eines P+R Parkhauses
geplant. Die Position des Mitarbeiter-/ Kundenparkhauses steht derzeit noch nicht fest.
Da im vorliegenden Angebots-Bebauungsplan prinzipiell in allen Baufeldern die Errich-
tung von Parkhausern planungsrechtlich zuléssig ist, wurde die Errichtung eines zweiten
Parkhauses in einem geringen Abstand zur nachstgelegenen Baugrenze (Immissionsort}
berlicksichtigt. Somit wird die schalltechnische ungiinstigsie Position fir die Baugrenzen
innerhalb des Plangebietes beriicksichtigt (worst-case Betrachtung). Das bedeutet, dass
bei der Betrachtung des berlicksichtigten Parkhauses von den héchsten Immissionen im
Nahbereich auszugehen ist. o

Ergebnis dieser Berechnung ist, dass an allen Immissionsorten im Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags und nachts eingehalten
werden. Die maximal zuldssigen kurzzeitigen Gerauschspitzen werden ebenfalls tags
und nachis deutlich unterschritten. Fir den Fall, dass zwei Parkhauser errichtet werden,
ergeben sich vor allem im Bereich der direkt gegenOber den/dem geplanten Parkhau-
sern vorgesehenen Baukdrper im Plangebiet Uberschreitungen der Richtwerte bis zu
10 dB(A) nachts. Diese relativ hohen Uberschreitungen sind am Immissionsort 53/54 je-
doch durch die Ausfahrt des stidlichen Parkhauses bedingt. Tags werden die Richtwerte
eingehalten. In einer Bauantragsplanung sind die erforderlichen SchallschutzmaBnah-
men dimensionieren. Fir den Fall, dass nur das P+R-Parkhaus errichtet wird, werden
die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags und nachts an allen immissionsorten inner-
halb des Plangebietes eingehalten.

Generell ist davon auszugehen, dass die Parkh&user eine vertragliche Nutzung darstel-
len. Es liegen zwar an vereinzelten Fassaden Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te im Rahmen der hier durchgefGhrien Berechnungen vor, jedoch lassen sich diese mit
geeigneten MaBnahmen an den Parkh&usern in einer Detailplanung z.B. zum Bauan-
tragsverfahren deutlich reduzieren. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm ist somit mit vertretbarem baulichen Aufwand mdglich.

Die Parkfiachen, die durch z.B. bei Errichtung nur eines Parkhauses an der Bahnseite
entfallen wirden, werden dann im Bereich der anderen Baufelder entstehen, z.B. durch
Parkplatze oder Tiefgaragen. Die von diesen Parkflachen bzw. Tiefgaragen ausgehen-
den Schallimmissionen sind prinzipiell mit der Nutzung des Plangebietes vertraglich und
soliten auch in der Umgebung des Plangebietes nicht zu schadlichen Umwelteinwirkun-
gen gemaB der TA Larm flhren. Dieser Nachweis muss jedoch im Bauantragsverfahren
gefihrt werden, da im Rahmen eines Bebauungsplanverfahren keine konkrete Planung
einer Tiefgarage vorliegt. Die Realisierung ist aber aus schalltechnischer Sicht grund-
satzlich méglich. '

Gesamtidrmbetrachtung

Weiterhin war in der vorliegenden Untersuchung eine Ermittlung der Schallimmissionen
aus Verkehr und Gewerbe durchzuflinren. Insgesamt betrachtet liegen schon allein
durch die Verkehrslarmimmissionen hohe Beurteilungspegel an den Immissionsorten im
Umfeld der Planung vor. Der Gesamtlarm auBerhalb des Plangebietes ist Uberwiegend
durch den Verkehrslarm aus StraBe und Schiene geprégt, wodurch die Gesamtlarmbe-
trachtung im Ergebnis vergleichbar mit der Verkehrslarmbetrachtung auf das Umfeld ist.
Der Gewerbelarm, der der Planung zuzuordnen wére, hélt die Orientierungswerte ein, ist
also in der Gesamtlarmbetrachtung irrelevant.

Allgemein wird davon ausgegangen, dass bei Immissionspegeln von oberhalb 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung flr Anwohner nicht auszuschlie-
Ben ist. Sowohl tags als auch nachts liegen in der Summation von Verkehrs- und Ge-
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werbelarm an der Bebauung unmittelbar gegentiber der Gleise der Deutschen Bahn und
an der Mercatorstrafe Beurteilungspegel Gber 70 dB(A) tags und (ber 60dB(A) nachts
vor, konkret von bis zu 73,4 dB(A) tags und bis zu 64,9 dB(A) nachts. Diese Pegel liegen
jedoch schon in der Bestandssituation vor (siehe oben unter Verkehrslarmsituation im
Umfeld; es bestehen Immissionspegel von bis zu 74 dB(A) tags und bis zu 67 dB(A)
nachts) und bleiben durch das hier zu untersuchende Bauvorhaben weitestgehend un-
verdndert bzw. werden sogar vermindert.

Festzuhalten bleibt, dass eine Beschrankung unvermeidbarer, schadlicher Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche, hier die geplanten Parkhauser im Bebauungsplangebiet,
auf ein Mindestmaf nach dem Stand der Technik stets anzustreben ist.

Die in der vorliegenden Untersuchung bereits durchgefiihrte Ermittiung der veranderten
Verkehrslarmimmissionen zeigt auch eine geringe, flir Anwohner kaum hérbare, Veran-
derung von < 1dB{A) der Verkehrslarmimmissionen auf, so dass auch im Hinblick auf die
Gesamtldrmsituation der umliegenden Nutzungen durch Umsetzung des Bauvorhabens
von keiner maBgeblichen Zusatzbelastung fir die Anwohner auszugehen ist. Flr die
durch die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsiarmsituation im Umfeld betroffe-
nen Fassaden wurden jedoch die passiven SchallschutzmaBnahmen grob abgeschéatzt
{vgl. Kapitel 7.3 des Schallgutachtens). Fiir die betroffenen Gebaude wird ein gesonder-
tes Prifverfahren gemaf 24. BImSchV durchgeflhrt.

Es wurde eine Erschitterungsmessung und —prognose (Peutz Consult, Mai 2012) firr die
auf das Plangebiet zu erwartenden Erschiitterungsimmissionen in den schutzbedirftigen
Nutzungen durchgefiihrt. Ergebnis der Untersuchung ist, dass die Anforderungen der
DIN 4150, Teil 2 far Misch- und Kerngebiete in den zum Gleis nachstgelegenen Gebau-
den der 1. Baureihe nur bei bestimmten Konstruktionsweisen eingehalten werden. Es
sind somit gewisse Einschrankungen zum Schutz vor Erschitterungsimmissionen bei
der Gebaudekonstruktion zu beriicksichtigen. Erst ab der vom Gleis aus gesehenen 2.
Baureihe werden die Anforderungen der DIN 4150, Teil 2 fir Misch- und Kerngebiete an
den schutzbediirftigen Nutzungen eingehalten. In den Bebauungsplan wird eine ent-
sprechende Festsetzung ibernommen.

Der zusammenfassende Abschlussbericht zur Verunreinigungssituation im Plangebiet-
(Dr. Heckemanns & Partner, Oktober 2011) kommt zu dem Ergebnis, dass im Ganzen
das an den Boden gebundene Schadstoffpotenzial als sehr gering anzusehen ist und
sich auf fiir Siedlungsraume typische Hintergrundgehalten an PAK und Schwermetallen
beschrankt. Die orientierend heranziehbaren Priifwerte der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser werden weder Uberschrit-
ten noch erreicht. Im Plangebiet stehen Aufflllungen von Bauschutt in Machtigkeiten bis
zu 11 m an. Die darunter liegenden Bioden weisen eine gute bis sehr gute Porendurch-
|assigkeit auf. Der Grundwasserspiegel liegt ca. 10 bis 14 m unter Gelande.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist auf der nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichne-
ten Flache foigende Vorgehensweise notwendig:
. Die Tiefbau- und insbesondere die Abgrabungsarbeiten im dstlichen Plangebiet sind
durch einen Sachverstandigen, der die fachliche Kompetenz im Sinne von § 18
BBodSchG nachweisen kann, zu begleiten und zu dokumentieren. tm Rahmen der gu-
tachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung folgender Punkte durch den
Sachversténdigen sicherzustellen: '

* Fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick auf
das Vorhandensein schidlicher Bodenveranderungen - Unterbrechung der Bau-
arbeiten bis zur abschlieBenden Klarung der Belastungssituation fir den Fali,
dass nach gutachterlicher Einschatzung Kontaminationen- angetroffen werden

¢ Durchfithrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontaminierter
Bodenmassen, sofern diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht ausgehoben
werden

* Wand- und Sohlenbeprobungen bei Baugruben, die beim Aushub kontaminierter
Bodenmassen entstehen
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e Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potentielle Grundwasserge-
fahrdung
* Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méBe Entsorgung gemaB Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in Verbindung mit
der Nachweisverordnung (NachwV}
Separierung kontaminierter Bodenmassen
Gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z. B. geschlossene Con-
tainer oder auf befestigter Flache unter wasserundurchlassiger Folienabde-
ckung). Die Flache, auf der kontaminierter Bodenaushub zwischengelagert wird,
muss so gesichert sein, dass ein Betreten der Flache durch unbefugte Dritte
nicht maglich ist.
¢ Verhinderung von Schadstoffverschleppungen durch Geratschaften oder Perso-
nal
Dokumentation der Sachverstandigentatigkeit
Umgehende Benachrichtigung der Stadt Duisburg, Amt flir Umwelt und Grin,
Untere Bodenschutzbehérde beim Antreffen schadlicher Bodenveridnderungen/
Altlasten
. Der Bericht des Sachverstandigen ist nach Abschluss der MaBnahme der Unteren Bo-
denschutzbehérde umgehend und unaufgefordert vorzulegen.
. Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehérde mindestens 10
Werktage vorab schriftlich mitzuteilen.
. In offentlichen und privaten Grinflichen sowie in den unversiegelten Freiflachen sind
die anstehenden Bdden mit mindestens 0,35 m sauberem, kulturfahigem Boden abzu-
decken, vgl. Bodengutachten. Der Nachweis Uber die Qualitat der Boden ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde je Herkunftsstelle und je 500 cbm vorzulegen, die Einbauorte der
jeweiligen Chargen sind in einem Lageplan zu kartieren. Alternativ besteht die Mdglich-
keit, durch eine Oberbodenuntersuchung der jeweiligen Flache nachzuweisen, dass die
Prafwerte der Bundes Bodenschutzverordnung fiir die jeweilige Nutzung eingehalten
werden. Bei Uberschreitung der Prifwerte ist eine Abdeckung/Bodenaustausch in einer
Mindestméichtigkeit von 0,35 m in° Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
durchzufiihren. Es gelten die aufgefiihrten Nachweis- und Dokumentationspflichten.
. Sofern Kinderspielflaichen angelegt werden (z.B. im Zusammenhang mit den erwiinsch-
ten betriebseigenen Kinderbetreuungseinrichiungen oder bei der Anlage eines Spiel-
platzes), ist in diesen Bereichen eine Grabesperre einzubringen und der aufzubringende
Boden muss den Vorsorgewerten der BBodSchV entsprechen. Der analytische Nach-
weis ist der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen, der Einbauort der Grabesperre ist
in einem Lageplan zu kartieren. e

Der Bebauungsplan enthélt einen dementsprechenden Hinweis.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Schnittstelle Okologie, September 2010) stellt
fest, dass die Tier- und Pflanzenwelt zu den Artengruppen Amphibien, Reptilien, Vigel,
Fledermause, Insekten und Vegetation ein stark eingeschranktes Artenspekirum auf-
weist. Artenschutzrechtliche Belange nach § 19 (3) und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind weder auf dieser Grundlage noch nach Analyse der vom Landesamt
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz LANUV (2010) zur Verfligung gestellten Da-
tenbank betroffen. Auch evtl. auBerhalb des Gebietes vorhandene Populationen werden
durch die Durchfiihrung der Planung nicht dauerhaft in ihrer Uberlebensfahigkeit gefahr-
det, selbst wenn ein vorlbergehender oder dauerhafter Verlust von Teilhabitaten bzw.
einzelner Individuen der genannten Arten nicht vollkommen auszuschlieBen wére. Ver-
botstatbesténde nach § 19 Abs. 3 BNatSchG sind damit nicht erfiillt. Aus diesem Grund
ist eine Befreiung nach § 62 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG nicht er-
forderlich. Ebenso sind keine MaBnahmen des vorgezogenen Artenschutzes erforder-
lich, da keine streng geschiitzten Arten in den betroffenen Flachen und deren naheren
Umfeld vorkommen.
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Umweltbericht - Kurzfassung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir jeden Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet als Teil B ei-
nen gesonderten Teil dieser Begriindung. Im Ergebnis der durchgefihrten Umweltprd-
fung ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen, die der beabsichtigten Pla-
nung entgegenstehen wiirden.

Tabellarische Zusammenstellung der wesentlichen Auswirkungen und der Minderungs-, Vermeidung sowie

KompensationsmaBnahmen:

Schutzgut

Auswirkungen

Vermeidungs-/Vermin-
derungs-/ Kompensati-
onsmaBnahmen

Mensch / Wohn-, -
Erholungsfunktion

keine wesentliche zusatzliche Belas-
tung fiir die nachstgelegene Wohnbe-
vilkerung

durch Anlage einer Promenade in der
zentralen Griinachse attraktive durch-
gehende FuB-/Radwegverbindung

Mensch / Lirm

keine erheblichen bauzeitlichen Aus-
wirkungen fiir die nachstgelegene
Wohnbevélkerung

geringe, fir Anwohner kaum hdérbare
Veranderung der Verkehrslarmimmis-
sionen, so dass von keiner maBgebli-
chen Zusatzbelastung fir die Anwoh-
ner auszugehen ist; dennoch ergibt
sich ein Erfordernis fir Schallschutz-
maBnahmen, da fir 39 Gebéude im
Umfeld kritische Beurteilungspegel
erstmalig erreicht oder geringfligig wei-
ter erhdht werden

Beeintrachtigungen durch angrenzen-
den Verkehrslarm (Bahn, StraBen):
Festsetzung von Larmpegelbereichen
mit entsprechenden passiven Schall-
schutzmaBnahmen im Plangebiet
Larmbelastungen durch geplantes
Parkhaus: Bei der Detailplanung sind
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen

. Festsetzung von Larm-

pegelbereichen im B-
Plan

bauliche MaBnahmen
an den Fassaden im B-
Plan festgesetzt
passive Schallschutz-
maBnahmen im Umfeld

Mensch / Luft- -
schadstoffe

Nutzung des Plangebiets erzeugt neue
Verkehrsbelastungen, zusatzliche Luft-
schadstoffbelastung aber gering (hoher
Anteil an OPNV-Nutzern zu erwarten)
Baustruktur hat positive Auswirkung
auf die Luftbelastungssituation im
Plangebist
Luftschadstoffbelastungen im Plange-
biet nimmt aufgrund von Luftturbulen-
zen (Durchmischung) durch die Ge-
baudekérper teilweise ab
Grenzwertliberschreitungen
heute und kiinftig nur in den
StraBenrandbereichen und an
den Tunnelportalen

MinderungsmaBnahmen
gemaB Luftreinhalteplan
werden durch die Pla-
nung soweit maglich be-
ricksichtigt
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Mensch / Erschiitte-
rungen

angrenzende Bahnanlage erzeugt Er-
schiltterungen; Anforderungen der DIN
werden tellweise (berschritten {insb.
nachts})

kurzzeitige Maximalpegel durch primé-
ren und sekundéaren Luftschall (deut-
lich spiirbare Schallereignisse)
Erschiitterungen und Gerauschspitzen
sind bei der geplanten Blronutzung als
hinnehmbar zu betrachten

gof. MaBdnahmen zum
Erschiitterungsschutz

Mensch / Elektro-
magnetische Felder

Elektromagn. Felder entstehen durch
die Bahnanlagen; keine gesundheitli-
chen Beeintréchtigungen zu beflrchten

Beurteilung Mensch

umweltvertraglich

(keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten)

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Vegetationsflachen in ge-
ringem Umfang (Biotopfunktion mittlere
Bedeutuny, als Lebensraum fiir Tiere
geringe Bedeutung

Verlust von bis zu 24 Einzelbaumen,
darunter 3 groBkronige Platanen
Bepflanzung des Griinzuges wegen
der darunter mdglichen Tiefgarage nur
eingeschrankt méaglich

Beachtung der DIN
18920 "Schutz von
Baumen, Pflanzbestéan-
den, Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen"

auch wenn keine Bau-
me zur Erhaltung fest-
gesetzt werden, nach
Maglichkeit Erhalt der
Béume entlang der
MercatorstraBe und
insbesondere im Hof
des Bahnhofssiudfligels
kein naturschutzrechtli-
cher Eingriff ("Natur auf
Zeit"

nach Baumschutzsat-
zung 84 Ersatzpflan-
zungen erforderlich

Beurteilung Tiere,
Pflanzen, biol. Vielfalt

bedingt umweltvertréglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

Boden

Plangebiet schon im Ausgangszustand
zu groBen Teilen versiegelt oder hefes-
tigt (Schottertragschicht)

zusatzliche Neuversiegelung durch
Uberbauung

keine natirlich gewachsenen Bdden
betroffen, stark eingeschrankte Boden-
funktionen, Béden zum Teil gering
schadstoffbelastet

Planung stellt eine
MaBnahme zur geord-
neten Innenentwicklung
dar, daher Vermeidung
einer baulichen Ent-
wicklung auf unbeein-
flussten anderen
Standorten

gutachterliche Beglei-
tung bei Bodenbewe-
gungen, Beachtung der
Schadstoffbelastungen
bei Wiederverwendung
bzw. Entsorgung

! Beurteilung Boden

umweltvertraglich

(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

i Wasser

Verlust von unversiegelten Flachen in
geringem Umfang und von offenpori-
gen Schotterflachen in gréBerem Um-
tang, dadurch Reduktion der Nieder-
schagsinfiliration

zweimaliges Monitoring
zur Uberpriifung der
Grundwasserschad-
stoffssituation
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Grundwasserneubildung wird nur un-
wesentlich verandert

keine Auswirkung auf die Schadstoffsi-
tuation und das Grundwasser zu er-
warten

Beurteilung Wasser

bedingt umweltvertréglich
(keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten)

Klima

Verlust von bis zu 24 stadtklimatisch
wertvollen Bdumen

VergréBerung Uberbauter Flachen mit
stadtklimatischen Effekten (Aufhei-
zung, Windfeldveranderung)
Klimamodifikation im Bereich der Be-
bauung an der Mercatorstrafe und im
Miindungshereich Friedrich-Wilhelm-
StraBe / Portsmouthplatz: stellenweise
und kleinflachig Verstarkung der in
austauscharmen Sommernachten auf-
tretenden Belastungen und eine Ver-
anderung der Belastungsstufe "glins-
tig" zu "weniger glinstig"; die Verhalt-
nisse bleiben aber in einem gegeniber
der Kernstadt bicklimatisch giinstige- -
ren Niveau,

Auswirkungen bleiben auf benachbarte
Areale lokal beschrankt (max.150 m),
keine bedeutende Verschlechterung
der bioklimatischen Bedingungen im
weiteren Umfeld

Anlage einer zentralen
Griinachse
Dachbegriinung

hell gestaltete Baumate-
rialien

nach Moglichkeit Erhalt
der vorhandenen Baum-
reihen im Westen und
Slidosten entlang des
Stiches der Mercator-
straBe zum Hauptbahn-
hof und der groBen Pla-
tanen im Hof des Bahn-
hofssiidflligels
Raseneinsaat (Tiefga-
rage ist ggf. zu beach-
ten) in der geplante
Griinachse

‘| Beurteilung Klima

bedingt umweltvertraglich
(geringe negative Auswirkungen zu erwarten)

Landschaft / Erho-
lung

Die Flache wirkt derzeit im Stadtbild
ungeordnet, die Parkplatzflachen sind
als Storfaktor im Stadtbild zu sehen.
Plangebiet hat derzeit keine Erholungs-
funktion

stadtgestalterische Auf-
wertung durch Neuges-
taltung in einem Ge-
samtkonzept '

" durchgshender Griinzug

erhoht die Freiraum-
und Erholungsqualitét

Beurteilung Land-
schaft:

umweltvertraglich

{keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten)

Kultur- und Sachgii-
ter

erhebliche negative Auswirkungen auf
Kuttur- und Sachgter sind nicht gege-
ben

Beurteilung Kultur-
und Sachgiiter

umweltvertraglich
(keine bls unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten)

Artenschutzrechtli-
che Beurteilung

PIaangsrelevante geschiitzte Arten wurden nicht nachgewiesen;

Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfiillt
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Bodenordnende MaBnahmen

10

11

Fir die Realisierung von Teilen des Bebauungsplanes ist nach objektiven Gesichtspunk-
ten die Durchfiihrung einer Umlegung gemaB § 45 ff. Baugesetzbuch (BauGB) erforder-
lich. Die Umlegung wird geman § 46 BauGB fiir den gesamten Planbereich angeordnet.
Der Beschluss zur Einleitung der Umlegung U 103 ,Duisburger Freiheit Nord® wurde im
Amtsblatt fir die Stadt Duisburg Nr. 22 vom 15. Juli 2013 verdffentlicht. Ziel des Umle-
gungsverfahrens ist es, einen Interessenausgleich zwischen den Eigentiimern herzustel-
len und die Eigentumsverhéltnisse so zu ordnen, dass zweckmaBig zugeschnittene
Grundstiicke entstehen.

Flachenbilanz

S0O1-Gebiet ,Dienstleistungs- und Bliropark" 24.877 m? 53,0 %
S02-Gebiet ,Parkhaus” 3.712 m2 8,0 %
Private Grinflache 3.541 m? 7.5 %
StraBenverkehrsflidche 12.385 m? 26,5 %
Verkehrsgriin 1.380 m? 3,0%
Bereich for FuBgénger (BrickenfuB A 59) 387 m2 0,8%
FuB- und Radweg (,Velo-Route") : 623 m? 1,2 %
Gesamt 46.905 m? 100 %
Kosten

Die Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und erforderliche MaBnahmen
der Bodenaufbereitung werden durch den Vorhabentrager aurelis asset GmbH, vertreten
durch die aurelis Real Estate GmbH & Co. KG getragen. Die hierzu erforderlichen Rege-
lungen werden in einem mit der Stadt Duisburg abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag
getroffen.

Die Kosten des Planverfahrens einschlieBlich der erforderlichen Fachgutachten und
Fachplanungen werden ebenfalls durch den Vorhabentrager getragen.

Gutachten / DIN-Normen

Der Planung liegen folgende Gutachten zugrunde:

» Dr. Heckemanns & Partner GmbH: Bebauungsplan 1170 Dellviertel Duisburger
Freiheit Nord — Verunreinigungssituation Zusammenfassender Abschlussbericht,
Essen, 06.10.2011

¢ GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Bebauungsplan Nr. 1170 Duisburger Frei-
heit Nord / Duisburg — Klimagutachten -, Hannover, Dezember 2011, tiberarbeitet
Juni 2012

¢ Peutz Consult GmbH: Erschiltterungstechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 1170 Dellviertel Duisburger Freiheit Nord der Stadt Duisburg, Dissel-
dorf, 21.05.2012

¢ Peutz Consult GmbH: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungspian Duisbur-
ger Freiheit Nord in Duisburg, Dortmund, 18.02.2013

* Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. -
1170 Dellviertel Duisburger Freiheit Nord der Stadt Duisburg, Diisseldorf,
11.03.2013 _ _

» Planersocietat: Verkehrsgutachten zum Parkhausneubau Hauptbahnhof / Duis-
burger Freiheit, Dortmund, Februar 2011
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* Planersocietét: Verkehrsgutachten zur Duisburger Freiheit Quartier | (Bebau-
ungsplan Dellviertel Nr. 1170}, Dortmund, Oktober 2011
e Schnittstelle Okologie: Bebauungsplan ,Duisburger Freiheit* Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag nach § 7 Abs. 2 BNatSchG, Bochum, September 2010
¢ Stadt + Handel: ,Duisburg Quartier 1 - Nutzungsoptionen im Einzelhandel - Her-
leitung von stadtebaulich und raumordnerisch vertraglichen sortimentsspezifi-
schen VerkaufsflachengroBenordnungen, Dortmund, Dezember 2012
Alle genannten DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Duisburg, Abteilung Stadtplanung,
eingesehen werden.

Darstellung des Bauleitplanverfahrens und des Abwagungsprozesses

Darstellung des Verfahrensablaufes

Nach Aufstellung eines stadtebaulichen Konzepts fand eine frihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 26.05.2011 stait. Zur Erfassung der umweltrelevan-
ten Auswirkungen des Verfahrens wurde am 15.06.2011 ein Scopingtermin im Sinne
des § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Der Rat der Stadt Duisburg hat in seiner Sitzung am 30.01.2012 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1170 — Dellviertel — "Duisburger Freiheit Nord" beschlossen.

Zusammenfassung der Ergebnisse der Betelligungen
Scoping gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Scopingtermin ergab keine Hinweise fir erhebliche umweltrelevante Auswirkungen

der Planung. Folgende Hinweise wurden vorgebracht und bei der weiteren Bearbeitung

beachtet: o
e Eine Verkehrsprognose fir das Plangebiet ist zu erstellen als Grundlage flir wei-

tere Gutachten

Schallschutzgutachten ist zu erstellen

Luftschadstoffuntersuchung ist zu erstellen

Windfelduntersuchung ist zu erstellen

Bioklimatisch-thermische Beurteilung flir den Bereich Bahnhofsvorplatz ist zu er-

stellen

Aktualisiertes Altlastengutachten ist zu erstellen

Klarung der Grundwassersituation

e Erarbeitung eines Griin- und Freiflichenkonzepts mit einheitlichem Biid fir die
Gesamtflache der Duisburger Freiheit '

+ Regenwassermanagementkonzept auf Grundlage des § 556 WHG und § 51a
LWG ist zu erstellen

* Hydrogeologischen Gutachtens zur Prifung der Versickerungsfahigkeit ist zu er-

stellen

Verweis auf den Erneuerungsbedarf des Kanals in der MercatorstraBe

Dingliche Sicherung dieses Kanals notwendig, falls er zukinftig nicht mehr in &f-

fentlichen Flachen liegen sollte

Abstimmung mit der Entwasserung des Bahnhofsvorplatzes ist notwendig

Kein dokumentierter einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb des Plangebietes

Im Plangebiet liegen Strom- und Fernwéarmeleitungen

Keine konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern im Plangebiet

Verweis auf Bahnhofss(idflligel, der unter Denkmalschutz steht
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Am 26.05.2011 fand im Rahmen der Sitzung der Bezirksvertretung Mitte als Gffentliche
Sitzung die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Folgende Anre-
gungen wurden vorgetragen:
¢ Beachtung des bisherigen Parkplatzangebotes auf der Flache bei der Planung
des zukiinftigen Parkplatzangebotes '
* Beachtung der Auswirkungen der Planung auf den Verkehrsfiuss in der, beson-
ders im Bereich Neue FruchtstraBe
o Beachtung des Denkmalschutzes beim Bahnhofssudflugel

Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Behorden gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Die Tragerbeteiligung fand in der Zeit vom 03.09.2012 bis 09.11.2012 nach § 4 Abs. 2

BauGB statt. Folgende Anregungen wurden vorgetragen:

o Verweis auf die Notwendigkeit, bei einer Bebauung entsprechende Baugrundun-
tersuchungen zur Art und Machtigkeit der Aufftillungen und deren Tragtéhigkeit
durchzufihren.

* Benennung von Gemarkung, Flur und Flurstiicksnummern in Bezug auf die Frei-
stellung der Plangebistsfiichen von Bahnbetriebszwecken.

» Festsetzungen zu Sortimenten und deren Verkaufsflachenobergrenzen in den
SO-Gebieten.

e Nachweis der Unbedenklichkeit der angestrebten Héhenentwicklung der neuen
Bebauung in Bezug auf das Baudenkmal Hauptbahnhof. -

e Aufnahme eines Hinweises zu MaBnahmen im Bereich der planfestgestellten
Flachen sowie Uberarbeitung der bedingten Festsetzung dazu.

¢ Nachweis der Leistungsféhigkeit fir das Gesamtverkehrssystem ,AS Duisburg
Zentrum / KoloniestraBe bis zum Knotenpunkt Diisseldorfer StraBe” mittels einer
Mikrosimulation.

Leichte LLageverschiebung des zentralen FuB- und Radweges.

Verweis darauf, dass im Falle der Errichtung eines Gebaudes mit besonderen
Sicherheits-Anforderungen eine Sicherheitszone auf der privaten Granfléche *
planerisch zu beriicksichtigen wére, die dem &ffentlichen Charakter der Griinfla-
che entgegenstehen wirde.

» Verweis auf Folgekosten fir ErschlieBungs- und InfrastrukturmaBnahmen im
Plangebiet.

« Aufnahme eines Hinweises zu MaBnahmen im Einwirkungsbereich der 110 kV-

Bahnstromieitung 0497 Duisburg — Kirchhellen.

Erganzungshinweise zum Kapitel 4.4.2 der Begriindung ,Entwésserung®.

Aufnahme eines Hinweises zur Léschwasserversorgung im Plangebiet.

Uberpriifung der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens.

Einfligen von Festsetzungen zur Umsetzung des Klimagutachtens.

Verweis auf Erkenntnisse der auf der Sidflache der Duisburger Freiheit durchge-

fihrten Untersuchungen zur elektromagnetischen Feldstarke in Bezug auf die

Bahnstromleitung.

Einfligen von Festsetzungen zum Schutz vor Erschiitterungen.

Umformulierung der textlichen Festsetzung zur Begriinung des Grinzuges in

Bezug auf Tiefgaragenabfahrten.

* Erganzung von Begriindung und Umweltbericht hinsichtlich der Vorgehensweise
aus bodenschutzrechtlicher Sicht auf der nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichneten Fl&che.

* Korrektur der Angaben in Begriindung und Umweltbericht zum Versiegelungs-
grad der Flachen im Plangebiet.

* Nachweis der N|ederschlagsentwasserung nach § 55 WHG und § 51a LWG.
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Verweis auf das Griin- und Freiraumkonzept firr die Gesamtflache Duisburger

Freiheit bis zum Bahnhofsvorplatz.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offenlage fand in der Zeit vom 10.06.2013 bis 09.07.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB
statt. Folgende Anregungen wurden vorgetragen:

Nachweis der Leistungsféhigkeit fir das Gesamtverkehrssystem ,AS Duisburg
Zentrum / KoloniestrafBe bis zum Knotenpunkt Disseldorfer StraBe® mittels einer
Mikrosimulation.

Einrichtung einer Wendemaglichkeit filir Kraftfahrzeuge (Anlieferungsverkehre,
Mullfahrzeuge) in der PlanstraBBe B.

Reduzierung der Verkaufsflachenempfehlung fir Bekleidung (1.200 gm}, Schuhe
und Lederwaren (600 gm) und Elektronikartikel (1.000 gm), da sie weder der
Fahrgastversorgung dienen noch gehdren sie zu den typischen Bahnhofssorti-
menten.

Vermeidung wettbewerbsverzerrender Auswirkungen durch Offnungszeiten an
Sonn- und Feiertagen.

Zulassigkeit von technischen Dachaufbauten im Baufeld 07, die die festgesetzte
Gesamthdhe der Gebdude bis zu einer Hohe von 4 m Gberschreiten diirfen.
Héhere qualitative Anspriiche an die Ausgestaltung der zentralen Griinflache.
Einbeziehung umweltbezogener Ziele der ,Strategie flir Wohnen und Arbeiten in
der Stadt Duisburg® in die Planung.

Einrichtung einer Fernwarmeanschlussméglichkeit im Plangebiet
Weitergehende Umsetzung der Planungsempfehlungen des Kiimagutachtens
mittels Festsetzungen im Bebauungsplan

Ausflhrlichere Darstellung der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarm-
situation im Umfeld des Plangebietes in der Begriindung Teil A und Teil B
Ausflhrlichere Darstellung der Gesamtiarmbetrachtung in der Begriindung Teil A
und Teil B

Formulierung von entsprechenden Vermeidungs-/Minderungs- oder Ausgleichs-
mafBnahmen aufgrund der geplanten Neuversiegelung.

Klarere Darstellung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima in der Umweltbe-
richt - Kurzfassung _

Ergénzung der planungsrelevanten Vorgaben der Fachpléne im Umweltbericht
Korrektur der Bewertung zum Schutzgut Mensch im Umweltbericht

Festsetzung von MaBnahmen zur Minderung der allgemeinen Luftbelastungssi-
tuation entsprechend den MaBnahmen des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet — Teil-
plan West '

Ausfiuhrlichere und korrigierte Darstellungen zum Schutzgut Klima im Umweltbe-
richt

Ausflhrlichere Darstellung der Planungsalternativen im Umweltbericht
Erarbeitung eines Okologiekonzeptes fiir das Plangebiet

Diverse redaktionelle Anderungen und Ergénzungen der Begriindung Teil A und
TelB

Ausfihrlichere und korrigierte Darstellungen zum Schutzgut Boden im Teil A und
Teil B der Begriindung

Einflgen einer textlichen Festsetzung, dass Parkhauser in den hierfiir vorgese-
henen Bereichen des Plangebietes zu den nachstgelegen Immissionsorten im
Plangebiet mit einer geschlossenen Fassade zu versehen sind

Erweiterung der zuldssigen Flachen fiir Einzelhandel in den Baufeldern 05 und
04

Zum Thema Eisenbahnrechtlicher Fachplanungsvorbehalt: Eintragung nicht frei-
gestellter Teilflachen in den Bebauungsplan
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e Verweis auf den Widerspruch zwischen dem geplanten éffentlichen Charakter
der Grinflache im Falle der Errichtung eines Gebaudes mit besonderen Si-
cherheits-Anforderungen angrenzend an die Griinflache
Schaffung eines direkien Zugangs vom Hauptbahnhof in das Plangebiet
Zulassigkeit der Errichtung einer Mehrzweckhalle als Ersatz fiir die Rhein-Ruhr-
Halle im Plangebiet

¢ Beachtung gestalterischer Belange bei der Ausfiihrungsplanung fir das Park-
hochhaus entlang der Gleise

Eingeschrinkte Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Die eingeschrankte Beteiligung fand in der Zeit vom 22.07.2013 bis 13.08.2013 nach
§ 4a Abs. 3 BauGB statt. Folgende Stellungnahme wurde vorgetragen:
* Ausweitung der Zulassigkeit technischer Dachaufbauten mit einer Héhe von bis
zu 4 m Uber die fesigesetzte Gesamthdhe der Gebaude auf das gesamte Plan-
gebiet

Darstellung des Abwidgungsprozesses

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB). MaBstab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natarlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB}. Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzel-
fall umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den kohkret betroffenen
Belangen erfolgen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans folgt den allgemeinen Zielen einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung vorrangig die
Nachverdichtung und Vervolistandigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Ent-
wicklung neuer Siedlungsflachen zu betreiben. Ziel des Bebauungsplanes ,Duisburger
Freiheit Nord” ist es, auf einer Bahnbrache hochwertige Dienstleistungs- und Biironut-
zungen zu realisieren, die diesen Standort mit seinen herausragenden Lagequalitaten in
optimaler Weise nutzen, um damit die regionale Bedeutung Duisburgs als Dienstleis-
tungsstandort nachhaltig zu starken. Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven As-
pekte den negativen Auswirkungen auf verschiedene Belange gegenlberzustellen.

Folgende Punkte sind hervorzuheben:

Das Plangebiet ist mit seiner direkien Lage angrenzend an den Duisburger Hauptbahn-
hof und die A 59 sehr gut an das ibergeordnete StraBennetz sowie an den OPNV an-
gebunden. Gleichzeitig befindet sich das Plangebiet in nachster Nahe zur Duisburger
Innenstadt und ist Bestandieil des zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadt Duis-
burg“. Diese Lagegunst gebietet eine Entwicklung der Flachen in Richtung sinnvoller Er-
ganzung innenstadttypischer Nutzungen. Seit vielen Jahren ist das Plangebiet gepragt
durch leerstehende Bahnnebengebaude, Brachfldchen, die als Parkpldize zwischenge-
nutzt werden sowie von Restgriin, das von Striuchern und Ruderalvegetation bewach-
sen ist. Einzig ansprechende stadiebauliche Elemente stellen der Bahnhofssudfliigel
sowie einige groBkronige Einzelbaume dar. Daneben hat die brachliegende Flache auf-
grund nur geringfiigiger Bebauung die klimatische Funktion als Frischluftschneise.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen nun die planungsrechtlichen Vorausset-.
zungen zur Entwicklung eines hochwertigen Dienstleistungs- und Blrostandortes ge-
schaffen werden und dies auch vor dem Hintergrund, dass die Vorbelastungen im Plan-
gebiet und seiner Umgebung hinsichtlich des Larms und der Luftschadstoffe keine giins-
tigen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Baugebietes bieten. Immissionspegel von
Uber 70 dB(A) tags beziehungsweise Uber 60 dB(A) nachts, die als Schwelle zur begin-
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nenden Gesundheltsgefahrdung gelten, liegen bereits in der Bestandssituation vor. E-
benso liegen in unmittelbarer Néhe zu den StraBen und Tunnelportalen Uberschrei-
tungstage von mehr als 35 fir Feinstaub und Uberschreitungen der Werte fiir Stickstoff-
dioxid in der Bestandsituation vor. In der Gesamtabwagung waren daher im wesentli-
chen die stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen und die Umweltbelange Larm /
Luft / Klima gegeneinander abzuwagen. Die Gesamtplanung .Duisburger Freiheit*, ent-
wickelt aus dem Masterplan Innenstadt des Blros Foster + Pariners, stellt wichtige stéd-
tebauliche Weichen fiir die nachsten Jahre, um die regionale Bedeutung Duisburgs als
Dienstleistungsstandort nachhaltig zu starken. Eine Nutzung des Piangebietes als Griin-
flache oder als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Land-
schaft kommt aufgrund der strategischen Bedeutung der Fliche als Wirtschaftsstandort
nicht infrage. Die vorliegende Planung dient dezidiert dem Ziel, das Plangebiet zu einem
"hochwertigen Wirtschaftsstandort zu entwickein.

Dennoch gewihrleistet der Bebauungsplan mittels seiner Festsetzungen, dass die Aus-
wirkungen der Planung minimiert werden und gleichzeitig eine deutliche stadtebauliche
Aufwertung des Bahnhofsumfeldes erfolgt:

« Der Stadiebau ist so konzipiert, dass hohere Gebaude entlang der stark befahre-
nen StraBen und der Bahnlinie positioniert werden, so dass ein méglichst ruhiger
Innenbereich im Quartier entstehen kann.

+ Es werden offentliche StraBenverkehrsflachen mit ausreichenden Breiten festge-
setzt, die eine Erhaltung der vorhandenen StraBenbdume sowie erganzende
Baumanpflanzungen zulassen.

« Bestehende Barrieren wie die A 59 und die KoloniestraBe werden mittels der An-
lage von FuBgangerbricken abgemildert.

¢ Ein zentraler Griinzug verbindet Duisburg-Wedau und den Rheinpark mit dem
Hauptbahnhof / der Innenstadt.

» Dienstleitungs-, Biro- und Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet ergénzen die
Angebote der Duisburger Innenstadt auf angemessene Art und Weise.

* Eine Sortimentsflichenbegrenzung fir Einzelhandel im Plangebiet gewahrlelstet
dass kein Unverhiltnis zwischen den bestehenden Einzelhandelsangeboten in
der Innenstadt und den zukiinftigen Angeboten im Plangebiet entsteht.

* Eine Begrenzung der Gebaudehdhen im Plangebiet gewahrleistet, dass dieses
sich in die Umgebung einfiigt, besonders auch vor dem Hintergrund des denk-
malgeschiitzten Bahnhofsensembles.

¢ Gleichzeitig wird ein sinnvolles MaB an verdichteter Bauweise im Plangebiet zu-
gelassen, das Urbanitét entstehen l&sst.

= Es erfolgt dezidiert Innenentwicklung und Nachverdichtung und damit eine Star-
kung vorhandener Infrastruktur in der Duisburger Innenstadt.

s Festgesetzt wird die Begriinung von Stellplatzanlagen, des zentralen Griinzugs,
der Dacher und nicht Gberbauter Tiefgaragen.

e Gestalterische Festsetzungen regeln die Einfriedung der Grundstiicke mittels ge-
schnittener Hecken und die Begrtnung nicht genuizter Grundstiicksflachen mit
Wildkrauterwiesen.

e Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm werden
festgesetzt.

e FEine geregelte Entliiftung von Tiefgaragen zwecks Einhaltung der Grenzwerte
der 39. BImSchV wird festgesetzt.

e Entlang der Bahnlinie wird eine Festsetzung zum Schutz vor Erschitterungen
durch den Bahnbetrieb getatigt.

¢ FEine emissionsarme Warme- und Warmwasserversorgung wird fir das Bauge-
biet festgesetzt.

Der Bebauungsplan enthilt in Bezug auf die Ausbauplanung wichtige Hinweise:

¢ zum Umgang mit Bodendenkmalen und Kampfmitteln sowie zum Bodenschutz
und zum Baugrund,

e zur Umsetzung der Baumschutzsatzung,
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* zum Umgang mit elektromagnetischen Strahlungen, ausgeldst durch die 110 kV-
Bahnstromleitung Duisburg-Kirchhellen,

¢ einzuhaltenden MaBnahmen im Einwirkungsbereich der 110 kV- Bahnstromlei-
tung Duisburg-Kirchhellen,

* zum Klimaschutz: Verwendung hell gestalteter Baumaterialien / Durchfihrung
von Fassadenbegriinung zur Verringerung der flacheninternen Uberwarmungs-
neigung,

* Schalltechnische Anforderungen zu liiftungstechnischen AuBenaggregaten und
zur Dimensionierung notwendiger SchallschutzmaBnahmen fir Parkhduser und
Tiefgaragen,

Unter Berlicksichtigung der o.g. MinderungsmaBnahmen wurde die Entscheidung zu-
gunsten der Entwicklung eines urbanen Dienstleistungs- und Biiroguartiers gefillt.

Anlagen

Bebauungsplan
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - "Duisburger Freiheit
Nord".

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 09.09.2013 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den
Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Trappmann
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Teil B — Umweltbericht

1.1

1.2

Einleitung

Aufgabenstellung

Auf einer Brachfliche stidlich des Hauptbahnhofs Duisburg zwischen der BAB 59 im
Westen und den Gleisanlagen der Strecke Richtung Diisseldorf im Osten ist auf insge-
samt ca. 40 ha die ErschlieBung, Herrichtung und Vermarktung fiir hochwertige innen-
stadtnahe Bebauung geplant. Es handelt sich im Kern um die Anlagen des ehemaligen
Guterbahnhofs Duisburg mit Postverteilungszentrum sowie um kleinere Gewerbe-
grundstiicke. Parkplatze u. &.

Fir die nérdliche, ca. 4,7 ha groBe Entwicklungsfliche wird der Bebauungspian Nr. 1170
der Stadt Duisburg — Dellviertel — "Duisburger Freiheit Nord" aufgestellt.

Die Stadt hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufligen. In ihr ist entsprechend dem Stand des Verfahrens neben den Zielen, Zwe-
cken und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans auch ein Umweltbericht nach
Anlage 1 zum BauGB darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Parallel erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 5.54,

Der Umweltbericht gibt eine Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplans und der FNP-Anderung. Er soll die Grundlage zur Durchfiihrung der
Umweltpriifung darstelien, die als integratives Tragerverfahren dient, in dem alle fur die
Bauleitplanung relevanten Umweltbelange abgearbeitet werden.

Der Umweltbericht wird nach dem Anforderungsprofil des Amtes fir Umwelt und Grin
der Stadt Duisburg (Stand: 15.09.2009) erstellt.

Aufgrund der friiheren Nutzung der Flache als Bahnanlage bedingt der Bebauungsplan
Nr. 1170 Dellviertel eine Ausnahme aus der naturschutzrechtlichen und bauplanungs-
rechtlichen Eingriffsregetlung auf ehemals fiir bauliche oder verkehrliche Zwecke genutz-
ten Flachen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 LG NW, "Natur auf Zeit"). Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung entfallt daher.

Beschreibung des Standorts

Der etwa 4,7 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1170 Dellviertel —
Duisburger Freiheit Nord liegt im Zentrum der Stadt Duisburg unmittelbar stdlich des
Hauptbahnhofs.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1170 wird im Norden begrenzt durch den
Hauptbahnhof, im Osten durch die Bahngleise, im Siiden durch die KoloniestraBe und
im Westen durch die derzeit in Ausbhau hefindliche Autobahn A 59.

Westlich des Plangebiets befindet sich die Trasse der A 59, die zurzeit 6-spurig ausge-
baut wird. Im Rahmen des Ausbaus der Autobahn wird auch die Anschlussstelle Duis-
burg-Zentrum und die Verkehrsanbindung an die MercatorstraBe sowie die Koloniestra-
Be erneuert. Fir den derzeit erfolgenden Autobahnausbau wurde ein eigenstandiges
Planfeststellungsverfahren und auch Anderungsverfahren durchgefthrt. Diese BaumaB-
nahme ist somit planrechtlich abgesichert und wird im Rahmen dieser Untersuchung als
Bestandsituation gewertet. Die Abgrenzung des Plangebiets nach Westen richtet sich
nach der zuletzt planfestgesteliten Grenze der Autobahnflachen.

Bei der Planungsflache B-Plan Nr. 1170 handelt es sich um eine Teiifliche des ehemali-
gen Glterbahnhofs. Ein Teil der Gebdude des ehemaligen Postverteilzentrums wurde
abgerissen. Schienen und Schwellen wurden im Plangebiet zurlickgebaut. Der Gleis-
schotter ist im ostlichen Randbereich auf Teilflachen noch vorhanden.

Das Plangebiet wird heute {iberwiegend durch Verkehrsflachen (StraBen und Parkplatz-
flachen als Zwischennutzung) sowie durch eine bauliche Nutzung {Verwaltungs- und
Gewerbenutzungen in ehemaligen Postbahngsbauden) bestimmt.
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Auf dem Gelande befindet sich ein dem Bahnhof angegliedertes Biro- und Verwaltungs-
gebaude (Bahnhofssiidfligel, ehem. Postbahnanlagen) mit zugehérigen Steliplatz-
anlagen sowie ein 6ffentlicher Parkplatz. Zum Plangebiet gehdren auBerdem brach-
liegende Flachen des ehemaligen Giiterbahnhofs. Als Zwischennutzung wurden auf den
Brachflachen mehrere groBe Hilfsparkplatzflachen mit Schottertragschicht angelegt.

Das Gelénde ist daher teilweise versiegelt und weist umfangreiche befestigte Parkplatz-
flachen auf.

Zwischen den StraBen- und Parkplatzflichen befinden sich z. T. vegetationsbestandene
Gelandebéschungen und Brachflachen. Auf den Brach- und Bdschungsflachen haben
sich vor allem Ruderalfluren, stellenweise auch kleinere Gebusche und junge Gehdlzbe-
sténde entwickelt. Teilweise stellen sich die Flachen auch als geschotterte Bereiche (e-
hem. Bahnschotter) mit nur Iickiger Vegetationsbedeckung dar.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes schlieBt sich nach Westen, jenseits der Auto-
bahn, der Kernbereich der Duisburger Innenstadt an, wahrend im Norden und Osten die
Bahn- und Gleisflachen des Hauptbahnhofs folgen. Nach Siiden setzt sich die Bahnbra-
che des ehemaligen Gliterbahnhofs fort, sie stellt sich als junge Brachflache mit geringer
Vegetationsbedeckung dar, die aber ebenfalls gewerblich entwickelt werden soll.

Anlage 1 zeigt die wesentlichen Nutzungs- und Biotopstrukturen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 1170 im Sommer 2011.

inhalt und wesentliche Ziele des Bebauungsplans

Die insgesamt rund 40 Hektar groBe Entwicklungsfliche des ehemaligen Giterbahnhofs
s(idlich des Hauptbahnhofs wird nicht mehr fir Zwecke des Bahnbetriebs bendtigt und
somit zu einem der wichtigsten Areale flr die langfristige wirtschaftliche und stadie-
bauliche Entwicklung der Stadt Duisburg. Die Entwicklungsflache gehort zu den heraus-
ragenden Bausteinen des Urbanisierungskonzepts der Stadt Duisburg. Basis fir dieses
Konzept ist der vom Biro Foster + Partner erstellte Masterplan flr die Duisburger Innen-
stadt. Unter der Dachmarke "Duisburger Freiheit" soll die planerische Gestaltung und
Vermarktung der Flache vorangetrieben werden.

Aufgrund der exponierten Lage der Flache direkt am Hauptbahnhof und vis a vis zur In-
nenstadt soll dieses Quartier mit hochwertigen Blro- und Dienstleistungsnutzungen ent-
wickelt werden. Zur Vermeidung von Monostrukturen der Nutzungen in den Biirogebau-
den und zur Erreichung urbaner Qualitdten sowie stadtebaulicher Nachhaltigkeit sollen
urbane Zusatznutzungen wie Hotel, Gastronomie und kulturelle Nutzungen zulassig
sein. Das Plangebiet befindet sich laut Einzelhandgls- und Zentrenkonzept der Stadi
Duisburg (2010) innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches des Hauptzentrums In-
nenstadt und weist damit eine besondere Eignung fiir eine solche Nutzungsmischung
auf.

Ein weiterer Baustein dieses Konzeptes ist der Ersatz der heute auf dem Gelande be-
findlichen ebenerdigen Stellplatze und die Errichtung eines Parkhauses fiir Park & Ride-
Kunden.

Die Baufelder im nérdlichen, hier zu betrachtenden Teilbereich Dellviertel sind so ange-
ordnet, dass sich ein ruhiger Innenbereich bildet, der — sich in dem nach Siiden an-
schlieBenden Plangebiet fortsetzend — als langgestreckte Parkanlage wie eine grine
Qase in der Innenstadt wirkt.

Die Baustruktur bildet entlang der Autobahn und der KoloniestraBe mit vier bis sechs
Geschossen einen geschlossenen Ricken auch als Larmschutz. Die mittlere Baureihe
ist mit vier bis sieben Geschossen vorgesehen, abgestaffelt von der KoloniestraBe bis
zum Hauptbahnhof. im Osten entlang der Bahnlinie ist ein weiteres Baufeld mit fiinf bis
sechs Geschossen sowie ein Parkhaus fiir Park & Ride-Nutzungen geplant.
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Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans /Bedarf an Grund und Boden

im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet derzeit als Bahnanlage, Gemein-
bedarfsflache und Verkehrsflache dargestellt. Die kiinftige Darstellung ist Sonderbaufla-
che "Biro und Dienstleistung" sowie Parkanlage.

Das B-Plangebiet Dellviertel -~ Duisburger Freiheit Nord umfasst eine Flache von 4,7 ha.
Im Bebauungsplan Nr. 1170 erfolgen Festsetzungen als Sondergebiet (SO), Verkehrs-
flache und private Griinflache.

Unter Sondergebieten sind Gebiete zu verstehen, in denen bestimmte Nutzungen domi-
nieren und die sich von allen anderen Gebietstypen unterscheiden. Im vorliegenden Fall
werden die Nutzungen "Dienstleistungs- und Blropark” sowie im Nordosten "Parkhaus”
festgesetzt.

Die Dichte innerhalb der Biro- und Dienstleistungsgebiete liegt bei innenstadttypischen
Werten mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. '

Die wesentlichen Inhalte des B-Plans sind:

* Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet "Dienstleistungs- und Biropark", "Park-
haus"

* MaB der baulichen Nutzung / Bauweise: Grundflachenzah! (GRZ) (iberwiegend

0,8, Baufelder entlang der Bahn 0,9

Ausrichtung der Gebaude in Nord-S{id-Richtung

Hdéhe der baulichen Anlagen: 4 bis 7 Vollgeschosse (gestaffelt)

innere ErschlieBung: U-férmige ErschlieBung von der KoloniestraBe

ruhender Verkehr: Parkhaus im norddstlichen Bereich, Tiefgaragen und Park-

hauser zur Stellplatzversorgung des Baugebietes

* Beseitigung von Niederschlagswasser der Dach- und StraBenfléchen: Versicke-
rung vor Ort gemaB § S1a Landeswassergesetz (LWG) nicht vertraglich; die
Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

* private Grinflache mit Geh- und Fahrrecht zugunsten von FuBgéngern und Rad-
fahrern: langgestreckte Parkanlage als zentraler Griinbereich

Bedarf an Grund und Boden
Stéadtebauliche Werte (auf Zehner gerundet):

Baufiachen 28.590 m2
éffentliche Verkehrsflachen 12.380 m2
FuB- und Radwege 1,010 m?
Private Griinflichen 3.540 m2
Verkehrsgriin 1.380 m?
Summe 46.900 m2

Bei maximaler. Ausnutzung der Bau- und Verkehrsflachen (zulassige Versiegelung der
Bauflachen 80 bzw. 90 %) ist eine Versiegelung von maximal 36.630 m2 méglich. Unter
der Griunflache ist jedoch eine Tiefgarage zulassig, so dass die Grinflache auch als im
Untergrund versiegelte Flache angesehen werden muss. Die maximal zulassige Versie-
gelung betragt damit 40.170 m2 (86 %).

Eine Zusammenstellung der heutigen anzutreffenden Biotop- und Nutzungstypen findet
sich in Kap. 2.2.1. Eine Gegenuberstellung der versiegelten und unversiegelten Fl&chen
im Ausgangs- und Planzustand erfolgt in Kap. 2.3.2 (Boden).
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1.5 Ziele des Umweltschutzes
Nachfolgend werden die fiir den Bauungspian relevanten Ziele des Umweltschutzes der
einschligigen Fachgesetze und Fachpléne zusammengefasst dargestellt.

Schutzgut | Zu beriicksichtigende Gesetze und Verordnungen '

Mensch | Baugesetzbuch | Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll Wohl der Aligemeinheit gewéhrieisten
und menschenwirdige Umwelt sichern {Schutz natiirlicher Lebensgrundiagem,
aligem. Klimaschutz, baukulturelle Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und
des Oris- und Landschaftsbildes).

Das Gebiet soll den allgemeinen Anforderungen an Gesunde Wohn- und Arbeits-
. verhalknisse entsprechen.
Bundesimmis- | Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
sionsschutz- hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
gesetz inkl. Beléstigungen durch Luﬂverunrelnlgungen, Geréusche, Erschutterungen Licht,
Verordnungen, | Warme, Strahlen u. &.).
DIN 4109, 4150
TA Larm Schutz der AIIgememhelt und Nachbarschaft vor schadlichen Umweltemwwkungen
_durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolkemng ist ausrei-
chender Schallschutz notwendig.
Il;rnr:?r? ;:Irlﬂz' Aktionspléine zur Regelung von Larmproblemen und Larmauswirkungen
Strategie filr Entwicklung von Wirschaftsflachen vorrangig auf bestehende raumliche Schwer-
Wohnen und punkte von Géewerbe, Industrie und Dienstleistung konzentrieren; Ergénzung des
Arbeit der Stadt | vorhandenen Netzwerkes von Griin und Freiraum, Verbesserung der Durchgén-

.| Duisburg gigkeit; Sffentliche Raume entsprec:hend ihrer jeweiligen stédtebaulichen Bedeu-
tung als identitétsstiftende Orte flir Aufenthalt, Kommunikation und Bewegung so-
wie als stadtbildpragende Eingénge gestalten und aufwerten

Tiere, Baugesetzbuch | Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beemtrachtlgungen der

Pflanzen, Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes. ‘

b'_°'°9- Bundesnatur- | Die emeute inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung un-

Vielfalt schutzgesetz bebauter Fiiichen im beplanten und unbepianten Innenbereich hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Fléachen im AuBenbereich.

Wild lebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Landschafts- |

gesstz NRW . s. Bundesnaturschutzgesetz

Biodiversitats- | Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt: Schutz und Erhalt der Vielfalt an

konvention Lebensformen '

Boden Baugesetzbuch | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, Nutzung
der Moglichkeiten zur Wledernutﬂ)an'nachung von Flachen, Nachverdichtung u. a.
(Innenentwicklung).

Bundesboden- | Die Funktionen des Bodens {natiifliche Funktionen, Archiv der Natur- und Kultur-
schutzgesetz/ | geschichte) sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen; mit Grund und
Landesboden- | Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. -

schuizgeselz | gohadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, Altlasten und hierdurch verur-

sachte Gewdasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen
nachieilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen
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Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewésser als Bestanditeil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
haltsgesetz fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und
zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrichtigungen ihrer 6kologischen Funktionen
Reinhaltung oberirdischer Gewasser; Erhaltung oder Wiederherstellung der Durch-
gangigkeit oberirdischer Gewdésser; Reinhaltung des Grundwassers
Landeswasser- | Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, sparsame Verwen-
gesetz dung des Wassers, Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
Niederschlagswasser ist zu versickern oder ortsnah direkt in ein Gewasser einzu-
leiten
Wasserrahmen- | Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des
richtlinie Zustands der aquatischen Okosysteme und der direkt von ihnen abhangenden
Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalk.
Klima, Landschafts- Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden; Aufbau einer nachhaltigen E-
Luft gesetz NRW nergieversorgung insh. durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien. Auf
den Schutz uhd die Verbessenung des Klimas, einschlielich des orilichen Kiimas,
ist auch durch MaBnahmen des Naturschuizes und der Landschaftspflege hinzu-
wirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie Luft-
austauschbahnen sind zu erhalten, entwickeln oder wiederherzustellen.
Bundesimmissi-
onsschuizgesetz S. 0.
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umweltsinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
‘Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.
Luftqualitéts- Vermeidung oder Verringerung schidlicher Auswirkungen auf die menschliche
Rahmenricht- Gesundheit und die Umwelt durch Festlegung verbindlicher Luftqualitétsziele und
finie dazu erforderlicher MaBnahmen.
Duales Klima- | Verringerung des AusstoBes an Treibhausgasen um 40 % gegeniiber 1990; Be-
schutzkonzept | riicksichtigung von Klimaaspekten bei der Bauleitplanung (z. B. passive solare
Aspekte, Energiekonzepte fiir Baugebiete)
Luftreinhalteplan| Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchiiiftungsbedingungen;
Ruhrgebiet — Intensivierung der StraBenbegriinung und Pfianzung von Baum- und Straucharten
Teilplan West | mit optimaler Filterwirkung; Férderung der Dach- und Fassadenbegriinung, An-
schluss von Wohngebieten an Fernwammeversorgung, Ausschluss von Einzel-
feuerungsanlagen
Land- Bundesnatur- | Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeu-
schaft schutzgesetz tung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteri-
stischen Strukiuren und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrach-
-tigungen des Erebnis- oder Erholungswerts der Landschatft sind zu vermeiden.
Ié:ggtszcm{fﬁ s. Bundesnaturschutzgesetz
Kultur- u. | Landesdenk- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaitiich
Sachglter| malgesetz zu erforschen.
Baugesstzbuch | Die Bauleitpléine sollen dazu beitragen, die stadiebauliche Gestalt und das Orts—
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln,
1.6 Planungsrelevante Vorgaben_ der Fachplane

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Disseldorf stellt das Plangebiet als "Allge-
meinen Siedlungsbereich" (ASB) dar. Uberlagert wird die Darsteliung durch Angaben
der Verkehrsinfrastruktur. Am dstlichen Rand das Plangebiets ist die Darstellung "Schie-
nenwege fiir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groBraumigen Verkehr"
enthalten, am westlichen Rand die Darstellung "StraBen fiir den vorwiegend groBraumi-
gen Verkehr". Die Pltanung steht damit im Einklang mit den Zielen der Regionalplanung.
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Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt das Plangebiet als

Bahnanlage, Gemeinbedarfsfliche und Verkehrsflache dar. Es ist eine Anderung des

Flachennutzungsplans erforderlich.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Duis-
burg. Schutzgebiete, geschiitzte Landschafisbestandteile, Naturdenkmale und schutz-
wirdige Biotope (Biotopkataster) kommen im Plangebiet und der ndheren Umgebung
nicht vor. Aus dem Landschaftsplan und Fachinformationssystemen des Naturschuizes
gehen somit keine planerischen Vorgaben hervor.

Im Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg wird das Plangebiet aus tkologischer Sicht
als Bereich mit Méglichkeiten zur Nachverdichtung eingeordnet. Als ErhaltungsmaBnah-
me ist die Erhaltung von Kleingeholzen und Grinanlagen formuliert, als Entwicklungs-
maBnahme die Entwicklung und Pflege von Ruderalgeselischaften. Béide sind allerdings
seit der Anlage temporarere Parkplatze nur noch teilweise vorhanden. Bei den Kleinge-
hélzen erfolgte zudem zwischenzeitlich ein starker Riickschnitt. Aktuell sind nur in gerin-
gem Umfang Griinflachen mit nur geringem Gehdlzbestand im Piangebiet vorhanden.
Die Karte schutzwardiger Béden des Geologischen Dienstes weist fur das Plangebiet
keine schutzwirdigen Boden aus. Im Plangebiet befinden sich 6 Altlastenverdachts-
flachen (Heckemanns 2011).

im Plangebiet kommen keine Oberflachengewasser vor. Wasserschutzgebiete und U-
berschwemmungsbereiche kommen im Plangebiet und dem n&heren Umfeld nicht vor.
Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg kennzeichnet das Gebiet als Luftleitbahn in nordli-
che Richtung, als zum Stadtkern ausgerichtetes schmales Gebiet geringer Rauigkeit, die
den Luftaustausch begtinstigt. Aufgrund ihrer glinstigen Ausrichtung zur Innenstadt, der
Breite und der geringen Bebauungsstrukturen stellt die Flache der Duisburger Freiheit
die wichtigste Luftleitbahn im Duisburger Innenstadtgebiet dar.

Die planungsrechtlichen Vorgaben zum Klimaschutz (Klimaanalyse, Duales Klima-
schutzkonzept, Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan West) wurden bei der Planung
ber{icksichtigt (vergleiche hierzu Kap. 3.3.3 der Begriindung).

Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zur Entwicklung eines Biro-
und Dienstleistungsparks in zentraler Lage otientiert sich dieser an den Zielen der flr
Duisburg gesetzten ,Strategie fir Wohnen und Arbeiten” (vgl. Kap. 3.3.4 der Begriin-
dung).

Priifung der UVP-Pflicht

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans ist nach BauGB bzw. UVP-Gesetz zu
priifen, ob dieser zum Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane gehdrt oder ob eine

“Vorprifung im Einzelfall flr die Planung erforderlich ist. Projektbezogene Planungen und

stadtebauliche Projekte wie Kern-, Gewerbe- oder Wohngebiete werden UVP-pflichtig,
sobald die Grenzwerte in Anlage 1 zum UVP- Gesetz (Nr. 18), z. B. fir Hotels oder Ein-
zelhandelsbetriebe Gberschritten werden.

Sofern durch das’ Vorhaben eine allgemeine oder standortbezogene Vorprifung des
Einzelfalls begrindet wird, ist nach § 3c UVPG eine UVP dann durchzufihren, sofern
nach einer Oberschlagigen Prifung durch die zusténdige Behdrde unter Beriicksich-
tigung der in Anlage 2 aufgefiihrten Kriterien die Umsetzung des Vorhabens erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

GemaB § 17 UVPG sind die Priifschritte und -inhalte der UVP bzw. der Vorprifung des
Einzelfalls nach Baugesstzbuch zu behandeln und gehen damit in den Darlegungen des
Umweliberichtes zum Bebauungsplan auf. Nach § 17 Abs. 1 Satz 2 entfallt auch die
vorgeschriebene Vorpriifung des Einzelfalls, wenn fir den aufzustellenden Bebauungs-
plan eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs, das zugleich den
Anforderungen an eine UVP entspricht, durchgefihrt wird. Die Durchflihrung der Um-
weltpriifung erfolgt durch eine schutzgutbezogene Ermittlung planbedingter Auswirkun-
gen auf die Bestandssituation und legt geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
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derung von Beeintrachtigungen und ggf. in der Eingriffsregelung zum Ausgleich und Er-
satz dar. Dies erfolgt im vorliegenden Umweltbericht.

Der vorliegende Umweltbericht dient der Behérde als fachliche Grundlage zur Umwelt-
prifung, um festzustellen, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltwirkungen
haben kann. Eine Ausarbeitung gesonderter Unterlagen (UVP oder UVP-Vorprifung) ist
damit nicht erforderlich. '

Beschreibung der Umweltsituation und Bewertung der Auswirkungen
auf die Umwelt

Nachfolgend wird — bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter — die Beschreibung und Be-
wertung des Standortes vorgenommen. Daran schlieBt sich die Prognose (iber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung an, wobei MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen ber{cksichtigt
werden. Bei der Auswirkungsprognose bei Durchfihrung der Planung ist eine Unter-
scheidung nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen nur dann erforder-
lich, wenn schutzgutbezogen wesentliche unterschiedliche Auswirkungen zu erwarien
sind. Dies ist hier nicht der Fall.

Die Bundesautobahn A 59 wird derzeit im Bereich des Plangebiets nach rechtskraftigem
Planfeststellungsbeschluss sechsstreifig ausgebaut. Die Flachen der Autobahn und dem
zugehorigen neuen Anschluss im Bereich des zu verlegenden Tunneleingangs Kolonie-
strafBe werden bei den nachfolgenden Bewertungen der Auswirkungen nur dann in die
Betrachtung einbezogen, wenn sich Summations- oder Wechselwirkungen ergeben.

Mensch, seine Gesundheit und die Bevilkerung

Beschreibung des Status Quo (aktuelier Umweltzustand)

Nutzungen / Bevolkerung
Im Plangebiet befinden sich keine wohnbaulichen Nutzungen. Wohngebiete finden sich

nur auBerhalb des Bebauungsplanbereichs westlich durch die A 59 und éstlich durch die
Bahnstrecke Duisburg — Disseldorf von der geplanten Bebauung getrennt. Vom geplan-
ten Sondergebiet sind die Wohnbauflachen in westlicher Richtung ca. 100 m, in &stlicher
Richtung ca. 200 m entfernt.

Zwar ist der Gberwiegende Teil der Vorhabensfidche zugénglich, eine Bedeutung far die
wohnungsnahe Erholung ist allerdings nicht gegeben. Ein nutzbares Wegenetz ist nicht
vorhanden. Durch die Autobahn im Westen und die Gleisanlagen im Osten ist das Ge-
biet von den Wohngebieten getrennt und zu FuB derzeit nur schwer erreichbar.

L&arm

Vorbelastung gesunder Wohnverhaltnisse der angrenzenden Gebiete ist die aktuell vor-
handene erhebliche Larmbelastung durch den straBen- und schienengebundenen Ver-
kehr. Die Larmbelastungen breiten sich weitgehend ungehindert-in das Plangebiet aus.
Mit Hilfe der europdischen Richtlinie zum Umgebungslarm soll die wachsende Larmbe-
lastung eingedammt und deutlich gemindert werden. Umgebungslarm im Sinne der EU-
Richtlinie sind belastigende und gesundheitsschadliche Gerdusche im Freien, die durch
menschliche Aktivitdten verursacht werden und in der Regel von Verkehrsmitteln und
StraBenverkehr, Eisenbahnen und Flugzeugen sowie Industriegeldnden ausgeht. Hierfir
hat das Land Nordrhein-Westfalen landesweite Larmkarten erstellt.

Danach werden durch den StraBen- und durch den Eisenbahnverkehr im Plangebiet
Larmpegel von tags > 55 bis 70 dB(A) erreicht, entlang der A 59, der Koloniestrae der
MercatorstraBe und der Eisenbahn gehen die Werte auch (ber 70 und 75 dB(A) hinaus.
Nachts reichen die Werte von > 50 bis 60 (randlich bis 65) dB(A). Allgemein wird davon
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ausgegangen, dass bei Immissionspegeln von oberhalb 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts eine Gesundheitsgefdhrdung fir Anwohner nicht auszuschliefen ist.

Die hohe Larmbelastung im Ausgangszustand wird durch die schalltechnische Untersu-
chung von Peutz {2013a) bestatigt. Danach ergeben sich im Prognose-Ohne-Fali Beur-
teilungspegel von 70 dB(A) tags und/oder 60 dB(A) nachts oder héher an den Fassaden
einiger Immissionsorte im Umfeld des Plangebiets.

Verkehr

Das Planungsgebiet ist durch die nahe Lage am Hauptbahnhof hervorragend an den lo-
kalen und regionalen Nahverkehr sowie den Bahnfernverkehr angeschlossen.

Das Plangebiet wird derzeit zu groBen Teilen durch behelfsmaBig angelegte Kfz-
Parkplatze mit insgesamt mehreren hundert Stellplatzen genutzt.

Bislang ist das Gebiet fir den StraBenverkehr nur Ober den Kreisverkehr des Knotens
KoloniestraBe / MercatorstraBe / Autobahnanschlussstelle A 59 erschlossen. Derzeit be-
findet sich der Knoten .in Umbau, die Anschlussstelle wird umgestaltet und weiter nach
Siiden verlegt.

Lufthygiene
Das Plangebiet liegt im Geltungsberelch des Luftreinhalteplanes, Teilplan Ruhrgebiet

West, und seit dem 01.01.2012 innerhalb der erweiterten Umweltzone Duisburg. Die
Umweltzone Duisburg ist Bestandteil der zusammenhéngenden Umweltzone Ruhrge-
biet. Die parallel zum Plangebiet verlaufende A 58 ist nicht Bestandteil der Umweltzone.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage und der starken verkehrlichen Belastungen ist das
Piangebiet und sein néheres Umfeld als lufthygienisch vorbelastet einzustufen. Aus der
Luftschadstoffuntersuchung (Peutz 2013b) ist aber ersichtlich, dass sich die Schadstof-
belastungen fir Feinstaub, NO,, Benzol und Kohlenmonoxid insbesondere in schmalen
Streifen enttang der Autobahn, der KoloniestraBe und der MercatorsiraBe konzentrieren.
Fiir Feinstaub ergeben sich erhdhte Belastungen auch entlang der Bahngleise. Uber-
schreitungen der Jahresmittelgrenzwerte gem. 39. BImSchV fir Feinstaub (PM;, und
PM, 5} werden aber ausschlieBlich im unmittelbaren Nahbereich der Tunnelportaie (A 59
und KoloniestraB3e) erreicht. Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NO») von 40 pg/m3
wird an Immissionsorten entlang der A 59, der MercatorstraBe und im Einflussbereich
der Tunnelportale mit bis zu 46,6 pg/m? teils deutlich Gberschritten.

Der grofite Teil des Plangebiets ist dagegen nur wenig bis maBig belastet. Die relevan-
ten Grenzwerte der untersuchten Schadstoffe werden deutlich eingehalten.

Geruch
Derzeit bestehen keine relevanten Geruchsbelastungen im Plangebiet und Umfeld.

Licht

Die im Plangebiet bestehenden Nutzungen sind nicht auf eine umfassende Beleuchtung
ihrer Flachen in den Abend- und Nachtstunden angewiesen, so dass hier keine relevan-
ten, Ober das Obliche MaB hinausgehenden Lichtemissionen hervorgerufen werden.

Erschiitterungen
Die dstlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie ruft durch vorbeifahrende Ziige teils

splrbare Erschiitterungen im nahen Umfeld hervor. Von den derzeit im Plangebiet vor-
handenen Nutzungen werden hingegen keine relevanten Erschitterungen ausgelost.

Elektromagnetische Felder
Anwohner von Bahnanlagen sind im Vergleich zur Normalbevélkerung einer hdheren

Belastung durch niedetfrequente elekiromagnetische Felder ausgesetzt. Auf der an-
grenzenden Bahnflache verlauft zudem auch eine 110-kV/50 Hz-Freileitung. Wohnnut-
zungen mit Daueraufenthalt von Menschen sind im -Plangebiet jedoch nicht vorhanden.
Die maximal gemessenen Flussdichten des magnetischen Wechselfeldes in der Umge-
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bung von Bahnanlagen liegen zudem in der Regel weit unterhalb der in der 26.
BImSchV festgelegten Vorsorge-Grenzwerte.

Darsteilung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen (Auswirkungsprognose)

Nutzungen / Bevdtkerung

Das Gebiet ist bereits heute von Verkehrsimmissionen (Larm, Schadstoffe, Abgase)
stark belastet. Insbesondere die an das Plangebiet grenzende A 59 stellt eine hohe Be-
lastungsquelle fiir die Wohnbevélkerung angrenzender StraBen im Umfeld der Mercator-
straBe dar. Die Situation wird sich mit der Planung nicht wesentlich &ndern.

Mit der Ausweisung einer Griinflache als Teil einer Nord — Siid verlaufenden Grinachse
wird ein Teil des Gebiets kiinftig auch fir Erholungsnutzungen zur Verfligung stehen.

Verkehr

For den Autoverkehr wird das Gebiet kiinftig Gber die KoloniestraBe und die neue An-
schlussstelle Duisburg-Zentrum der A 59 an das stadtische und Uberregionale StraB3en-
netz mit zwei Anschlusspunkten angebunden, die im Piangebiet (iber eine U-férmige Er-
schlieBung miteinander verbunden werden. Zusétzlich ist zur Anbindung an das sidlich
anschlieBende Quartier 2 der Duisburger Freiheit {B-Plan Nr. 1129) eine StraBenbriicke
tiber die KoloniestraBe unmittelbar benachbart zu den Gleisen der DB AG vorgesehen.
Eine neue Briicke Ober die A 59 schlieBt das Plangebiet zudem nach Westen an das
Dellviertel an. '

Der Neubau des Parkhauses wird Zusatzverkehr verursachen. Im Wesentlichen sollen
mit dem Parkhaus-Neubau bestehende z. T. provisorische bzw. durch den Umbau des
Bahnhofsvorplatzes wegfallende Parkflichen ersetzt werden. Mit Neuverkehr ist durch
geplante zusétzliche {(Reserve-) Stellplatze zu rechnen bzw. durch die Verlagerung von
Verkehren von der MercatorstraBe auf die Anbindungsstelle am Knotenpunkt Kolonie-
straBe. Der durch das Parkhaus verursachte Neuverkehr wird mit ca. 1.340 Kfz am Tag
veranschlagt, davon 145 Kfz in der Spitzenstunde. Der Neuverkehr kann hier bei Uber-
lagerung mit dem bestehenden Verkehr (Grundbelastung = 3.200 Kfz am Tag) und einer
Gestaltung des Knotenpunktes leistungsfahig abgewickelt werden.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Plangebietes soll zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs des Baugebietes ggf. ein zweites Parkhaus gebaut werden. Die Verkehre
dieses Parkhauses sind bereits in den Berechnungen des Verkehrsgutachtens zum
Quartier 1 enthalten und verursachen damit keinen zusatzlichen Verkehr.

Im Verkehrsgutachten (Planersocietéit 2011) wurde die Leistungsfahigkeit der vorhande-
nen StraBen und Verkehrsknoten in Bezug auf die zusétzlich geplanten Nutzungen im
Gesamtgebiet der Duisburger Freiheit Oberprift. Unter Beachtung einer Begrenzung der
Gesamt-Bruttogeschossflachen fiir Dienstleistungs- und Biironutzungen ist die Leis-
tungsfahigkeit gegeben. Mit der Bereitsteliung eines Parkhauses als Ersatz fir die weg-
fallenden Parkplétze im Gebiet und mit der Zulassigkeit der Anlage weiterer Stellplatze,
Tiefgaragen und Parkhiuser werden umfangreiche Kapazitdten zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs geschaffen. Die Bedirfnisse des Verkehrs kénnen damit als befrie-
digt angesehen werden.

Fir die nachstgelegene Wohnbebauung an der MercatorstraBe etwa 100 m westlich des
Plangebiets stellt die zu erwartende Verkehrszunahme im Plangebiet vor dem Hinter-
grund der dazwischen liegenden, um ein Vielfaches stérker belasteten Autobahn und
MercatorstraBe keine wesentliche zusaizliche Belastung dar.

Durch die Anlage einer Promenade entlang der zentralen Grinachse im Plangebiet ent-
steht innerhalb des Gebiets eine attraktive autofreie und durchgangige FuB- und-Rad-
wegeverbindung in Nord-Sid-Richtung. Hauptbahnhof und Innenstadt im Norden wer-
den mit dem Plangebiet und dem Siiden von Duisburg optimal verbunden. Im Bereich
der Querung der KoloniestraBe und der Autobahn (in Héhe GlntherstraBe) wird diese
Wegebeziehung kreuzungsfrei Ober FuB- / Radwegebriicken angelegt. Die Uberbri-
ckung der KoloniestraBe fur die Geh-/ Radwegachse mittels einer architektonisch an-
spruchsvollen Briicke bildet aus sidlicher Richtung den Auftakt in den inneren Park des
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Quartiers 1. In nérdliche Richtung schafft er eine Verbindung zu den stadtischen Platz-
flachen im Bereich des Hauptbahnhofs.

Larm

Durch die Verkehrslarmimmissionen der A 59 und der Eisenbahn liegen schon im Aus-
gangszustand hohe Beurteilungspegel an den Immissionsorten im Umfeld der Planung
vor. Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und/oder 60 dB(A) nachts oder hoher ergeben
sich an den Fassaden der Immissionsorte an der MercatorstraBe bereits im Prognose-
Nullifall. Diese Pegel liegen schon in der Bestandssituation vor und bleiben durch das
hier zu untersuchende Bauvorhaben weitestgehend unveréndert. Die in der schalltech-
nischen Uniersuchung (Peutz 2013a) durchgefiihrte Ermittlung der veranderten Ver-
kehrslarmimmissionen zeigt eine geringe. fir Anwohner kaum hérbare Veranderung der
Verkehrslarmimmissionen von max. 1 dB(A) auf, so dass auch im Hinblick auf die Ge-
samtlarmsituation der umliegenden Nutzungen durch Umsetzung des Bauvorhabens
von keiner maBgeblichen Zusatzbelastung fir die Anwohner auszugehen ist. Dennoch
ergibt sich ein Erfordernis flr SchallschutzmaBnahmen, da fiir insgesamt 39 Gebaude
im Planzustand die genannien Beurteilungspegel erstmalig erreicht oder geringflgig
weiter erhdht werden. '

Im Rahmen der Larmaktionsplanung der Stadt Duisburg wurde der hier untersuchte Be-
reich an der MercatorstraBe, der Neudorfer StraBBe, der Neuen FruchtstraBe sowie der
Otto-Keller-StraBe bereits als sog. Belastungsschwerpunkt definiert. Die Larmaktions-
planung der Stadt Duisburg enthalt verschiedene Strategien und MaBnahmen zur Redu-
zierung der Larmbelastung fir die am starksten betroffenen Belastungsschwerpunkte.
SchalischutzmaBnahmen sollen vorrangig in Form von aktiven SchallschutzmaBnahmen
(Schallschutzwénde) vorgesehen werden, um insbesondere auch die AuBenwohnberei-
che zu schiitzen. Da im vorliegenden Fall im betrachteten Bereich keine Schallschutz-
wand baulich umgesetzt werden kann, wird passiver Schallschutz flir betroffene Gebau-
de vorgesehen. Fiir die durch die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsitua-
tion im Umfeld betroffenen Fassaden wurden die Gebiude mit Larmsanierungsbedarf
bzw. Anspruch auf passive SchallschutzmaBnahmen dem Grunde nach in der schall-
technischen Untersuchung (Peutz 2013a) identifiziert. Zur Detaillierung dieser passiven
SchallschutzmaBnahmen wird anschlieBend eine genauere Untersuchung gemaB den
Vorgaben der 24. BiImSchV durchgefihrt.

Auch im Plangebiet selbst bestehen hohe Larmbelastungen. Das stadtebauliche Kon-
zept enthalt eine Riegelbebauung entlang der Autobahn A 59 und der Eisenbahntrasse,
die fiir die dahinter liegenden Bereiche innerhalb des Plangebietes wie ein aktiver
Schallschutz mit einer Abschirmung gegeniiber Verkehrstarm wirken. In weiten Berei-
chen des Plangebietes werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir das Son-
dergebiet dennoch Uberschritten. Hieraus resultieren Festsetzungen beziiglich erforder-
licher passiver SchallschutzmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplanes. Nach dem im
der schalltechnischen Untersuchung (Peutz 2013a) berechneten mafgeblichen AuBen-
larmpegel und der hieraus resultierenden Lérmpegelbereiche ergeben sich im Plange-
biet Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile der Geb&iude entspre-
chend Larmpegelbereich Ill (zuriickliegende/ abgewandte Gebaudefassaden) bis Ldrm-
pegelbereich V (Nahbereich A 59). Dabei ist zu beachten, dass die Anforderung bis ein-
schlieBlich Larmpegelbereich Il bei Wohnraumen und Larmpegelbereich IV flir gewerb-
liche Nutzungen keine "echten" Anforderungen an die Fassadendammung darstellen, da
diese Anforderung bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Iso-
lierglasfenstern bei ansonsten Gblicher Massivbauweise und entsprechendem Flachen-
verhaltnis von AuBenwand zu Fenster in der Regel erflllt wird.

Die vorliegende Planung sieht Uberwiegend eine Ansiedlung von Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetrieben vor. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um Nutzungen zum Tages-
zeitraum, sodass hier die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
zum Nachizeitraum zudem eine geringere Relevanz besitzen.

Unter Beriicksichtigung der Verkehrssteigerung durch den Neuverkehr innerhalb des
Plangebietes sowie abschirmende und reflektierende Effekte durch die geplanten Bau-
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korper ergeben sich zum einen Pegelreduzierungen durch Gebdudeabschirmung sowie
in Teilbereichen Pegelerhdhungen durch die Verkehrssteigerungen und Reflexionen an
geplanten Baukdrpern.

Fir die Errichtung eines P+R-Parkhauses sowie die mégliche weitere Errichtung eines
Mitarbeiterparkhauses wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung eine Ge-
werbelérmabschéatzung durchgefihrt, wobei fir die Lage des zweiten Parkhauses die
schaltechnisch unglinstigste Position angenommen wurde. Nach diesen worst-case-
Berechnungen liegen zwar an einzelnen Fassaden nachts Uberschreitungen der Richt-
werte vor, jedoch lassen sich diese mit geeigneten MaBnahmen an den Parkhausern in
der Detailplanung zum Bavuantragsverfahren deutlich reduzieren. Generell ist davon
auszugehen, dass die Parkhduser eine vertragliche Nutzung darstellen. Die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm ist mit vertretbarem baulichem Aufwand méglich.
Bei Errichtung nur eines Parkhauses wiirden die erforderlichen Parkflachen im Bereich
der anderen Baufelder entstehen. Die von diesen Parkfiichen bzw. Tiefgaragen ausge-
henden Schallimmissionen sind prinzipiell mit der Nutzung des Plangebietes vertraglich
und sollten auch in der Umgebung des Plangebietes nicht zu schadlichen Umwelteinwir-
kungen gemaB der TA Larm flhren. Dieser Nachweis muss jedoch im Bauantragsver-
fahren geflhrt werden, da im Rahmen des. Bebauungsplanverfahrens keine konkrete
Planung einer Tiefgarage vorliegt. Die Realisierung ist aus schalltechnischer Sicht aber
grundsatzlich méglich.

Die Abbruch- und Bauphase ist mit Gerdusch-, Erschiitterungs- und Staubimmissionen
verbunden, die zu temporaren Belastigungen im Umfeld fihren kénnen. Im Hinblick auf
die Entfernung der nachstgelegenen Wohngebiete von 100 m bis 200 m mit dazwischen
liegender Autobahn bzw. Fernbahnstrecke sind Auswirkungen auf die benachbarte
Wohnbevélkerung nicht zu erwarten.

Aus den plangebietsinternen StraBenbaumaBnahmen im Zuge des Bebauungspianver-
fahrens kommt es zu keinen Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes.

Die Gesamtlarmbelastung aus Verkehrs- und Gewerbeldrm zeigt, dass in den Berei-
chen, in denen bereits hohe Verkehrslarmimmissionen vorliegen, die Gewerbeldarm-
immissionen kaum zu einer Erhdhung der Gesamtlarmimmission beitragen. Die Gewer-
belarmimmissionen sind den Verkehrslarmimmissionen insgesamt deutlich untergeord-
net.

Die durchgefiihrte Ermittlung der verdnderien Verkehrslarmimmissionen zeigt auch eine
geringe, fir Anwohner kaum hdérbare Veranderung der Verkehrslarmimmissionen auf, so
dass auch im Hinblick auf die Gesamtlarmsituation der umliegenden Nutzungen durch.
Umsetzung des Bauvorhabens von keiner maBgeblichen Zusatzbelastung fiir die An-
wohner auszugehen ist. Fir die durch die Auswirkuggen der Planung auf die Verkehrs-
larmsituation im Umfeld betroffenen Fassaden wurden die passiven Schallschutzmaf-
nahmen grob abgeschatzt.

Far Wohngebiete im Umfeld des Plangebiets kommt es insgesamt zu keinen wesentli-
chen Anderungen der Belastungssituation.

Lufthygiene
Eine Verwendung von festen Brennstoffen in den SO-Gebieten ist unzuldssig. Aus der

kiinftigen Nutzung in einem bereits belasteten Bereich der Innenstadt resulitieren daher
keine nennenswerten zusatzlichen Luftschadstoffimmissionen. Die kiinftige Nutzung des
Plangebiets als Biro- und Dienstleistungszentrum wird aber neue Verkehrsbelastungen
erzeugen. Durch die giinstige Lage am Hauptbahnhof kann von einem hohen Anteil an
Nutzern des o&ffentlichen Personennahverkehrs ausgegangen werden, sodass im Ver-
héltnis zur geplanten Nutzungsdichte hieraus keine wesentliche zusétzliche Luftschad-
stoffbelastung zu erwarten ist.

Im Rahmen der Luftschadstoffprognose (Peutz 2013b) wurden zum Teil erhebliche Luft-
schadstoffbelastungen ermittelt. Trotz kiinftig erhdhter Verkehrsmengen im Plangebiet
werden nach dem Luftschadstoffgutachten die Luftschadstoffbelastungen insgesamt zu-
rickgehen. Dies ist durch die dann aufiretenden Windturbulenzen durch die neuen Ge-
baudekérper bedingt, welche die Luftschadstoffe in Gebaudeeinflussbereichen besser
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durchmischen. Die Struktur der hdheren und dichteren Bauten an den Randern und des
inneren Freiraums in Verbindung mit dem langgestreckien grinen Band in Nord-Sid-
Richtung hat eine positive Wirkung auf die Luftbelastungssituation im Plangebiet. Die
Bauzeilen wirken als Larm- und Luftschadstoffpuffer zwischen den Quellen Autobahn
und Bahnstrecke fr die innere Griinflache. Durch die Héhenstaffelung der Baukdrper,
hoch zur Autobahn und KoloniestraBe, niedriger zum Park, wird die Besonnung des
Parks verbessert und die Bellftung der Baublocke so gestaltet, dass kaum belastete
Luft von der Autobahn in die Innenhdfe einstrémt. Nur an den Fassaden der geplanten
Parkhauser erhéhen sich kleinrdumig die Luftschadstoffbelastungen gegeniiber dem
Ausgangszustand.

Die Luftschadsioffuntersuchung (Peutz 2013b) zeigt, dass filir Feinstaub (PMyo) fir alle
untersuchten Immissionsorte und Gebaudefassaden innerhalb und auBerhalb des Plan-
gebietes im Jahresmittel von weniger als 35 Uberschreitungstagen mit mehr als 50 g
Feinstaub (PM,,) auszugehen ist. Lediglich in unmittelbarer N&he zu den StraBen und
Tunnelportalen ist auch kinftig von mehr als 35 .Uberschreitungstagen auszugehen.

Der Jahresmittelwert fir Feinstaub (PM.s) wird an allen Immissionsorten mit maximal
18,1 yg/m? deutlich eingehalten. Auch der ab 2015 geltende Grenzwert von 25 pg/m?
wird an allen Immissionsorten und im gesamten Untersuchungsgebiet mit Ausnahme der
unmittelbaren StraBenrander und Tunnelportale eingehaiten.

Der Jahresmittelwert fiir Stickstoffdioxid (NO2) von 40 pg/m? wird auch kiinftig an Immis-
sionsorten entlang der A 59, der Mercatorstraf3e und im Einflussbereich der Tunnelporta-
le sowie auch an der Fassade des geplanten P+R-Parkhauses (berschritten. An den
Immissionsorten zwischen Autobahn und MercatorstraBe mit den héchsten Jahresmit-
telwerten im Ausgangszustand von bis zu 46,6 pg/m? ergibt sich im Planfall mit einem
Jahresmittelwert von dann bis zu 34,9 ug/m@ die hichste Entlastung mit einer dann ein-
hergehenden Einhaltung des Grenzwertes, hervorgerufen durch die dort auftretenden
Windturbulenzen durch die neuen Gebéaudekorper, welche die Luftschadstoffe in Ge-
baudeeinflussbereich besser durchmischen. Insgesamt gehen an allen Immissionsorten
mit bestehenden Uberschreitungen des Jahresmittelwertes die Stickstoffdioxidimmissio-
nen im Planfall deutlich zurlick. An den Fassaden der neu geplanten Geb&ude im Plan-
gebiet und allen (ibrigen Fassaden liegen die Jahresmittelwerte, mit Ausnahme der Fas-
saden der geplanten offenen Parkhduser, iberall unterhalb des Jahresmittelwert flr
Stickstoffdioxid (NO.) von 40,0 pg/m®. Am Immsissionsort 9 (Parkhausfassade) ergibt
sich mit 42,5 pg/m?® eine Uberschreitung des Grenzwertes. Dort halten sich aber nicht
dauerhaft Menschen auf, sodass dies keine erheblich negative Beeintrachtigung des
Schutzgutes darstellt. '

Die Wahrscheinlichkeit, dass das Kurzzeitkriterium der 39. BImSchV fir NO; nicht ein-
gehalten wird, ist mit bis zu 4,6 % im Planfall relativ gering.

Die Jahresmittelwerte flr Benzol und Kohlenmonoxid werden auch kinftig deutlich ein-
gehalten.

Erschitterungen
Durch die vorhandene Bahnanlage und den Bahnbetrieb entstehen im Bereich des

Plangebietes. Erschiitterungen. Im Rahmen einer erschitterungstechnischen Untersu-
chung wurden Erschiitterungsmessungen durchgefiihrt, um die momentan vorhandenen
Erschiitterungen des Eisenbahnverkehrs zu erfassen und eine Prognose zu den Er-
schiitterungsimmissionen fiir die gepilante Bebauung zu erstellen.

Die Ergebnisse der Erschiitterungsprognosen zeigen, dass bei den zum Gleis nachstge-
legenen Gebauden die Anforderungen der DIN 4150 Teil 2 teilweise Uberschritten wer-
den. Dies gilt besonders fir den Nachtzeitraum. Es sind somit ggf. gewisse Einschran-
kungen zum Schutz vor Erschiitterungsimmissionen bei der Gebaudekonstruktion zu be-
rucksichtigten andere MaBnahmen zum Erschiitterungsschutz umzusetzen. Entspre-
chende Vorkehren und Nachweise sind ggf. im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren zu treffen. Sollten sich keine Ruherdume oder Schlafréume in den Gebéuden der
ersten Baureihe befinden, so kann davon abgesehen werden, den erhéhten Anspruch
an die Erschiitterungsirnmissionen nachts zum Schutz der Nachtruhe wahrzunehmen
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und auch nachts die Anhaltswerte fiir den Tageszeitraum angesetzt werden. Fiir die an-
deren Nutzungen ab der 2. Baureihe, die weiter vom Gleis entfernt sind, werden die An-
forderungen an der DIN 4150 Teil 2 tags und nachts eingehalten.

Die Anforderungen an den sekundaren Luftschall werden eingehalten. Bei einzelnen
Zugvorbeifahrten kdnnen jedoch kurzzeitige Maximalpegel von bis zu 34 dB(A) tags ent-
stehen. Dies wird zu deutlich horbaren Schallereignissen fiihren. An den zur Bahnstre-
cke zugewandien Fassaden wird voraussichtlich jedoch auch der primére Luftschall ({i-
ber die Fassade in das Gebaude einfallender Schall) vergleichbare und teils hdhere
kurzzeitige Maximalpegel hervorrufen. An der von der Bahnstrecke abgewandten Fas-
sade wir der sekundare Luftschall etwa die gleichen Gerduschpegel verursachen wie der
primére Luftschall. Fir eine Blronutzung sind diese kurzzeitigen Gerauschspitzen noch
als hinnehmbar zu betrachten.

Bei den Gebéuden der 2. Baureihe ist davon auszugehen, dass die Anforderung der DIN
auch ohne Beschrankungen bzw. MaBnahmen eingehalten werden. Dennoch ist damit
zu rechnen, dass es durch den Schienenverkehr zu wahrnehmbaren Erschitterungen in
den Gebauden kommen kann.

Die Anforderungen an den sekundaren Luftschall werden in allen Gebduden im Plange-
biet eingehalien. _

Von den im Plangebiet selbst vorgesehenen Nutzungen gehen keine wesentlichen Er-
schifterungen aus, wéahrend der Bauzeit kann es temporér zu baustellentypischen Er-
schiitterungen kommen. Die umgebenden Nutzungen sind hierfiir aber unempfindlich,
die jenseits der Bahn bzw. der Autobahn néchstgelegenen Wohngebiete sind hiervon
nicht betroffen.

Elektromagnetische Felder

Im Nahbereich der Bahnstromleitungen befinden sich keine schitzenswerten Nutzun-
gen. Wohnbauliche Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Arbeitsstatten sind
gegeniber den Bahnanlagen und die von ihnen ausgehenden niederfrequenten eleki-
romagnetischen Felder teilweise durch das vorgelagerte Parkhaus abgeschirmt.

In der Untersuchung zu den elektromagnetischen Feldern zum slidlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 1129 konnte gezeigt werden, dass die Anforderungen der 26.
BImSchV in den dort festgelegten Baufeldern deutlich eingehalten werden. Von einer
Einhaltung der Anforderungen der 26. BImSchV und auch der zurzeit als Entwurf vorlie-
genden Neufassung der 26. BImSchV ist aufgrund der guten Ubertragbarkeit der Ergeb-
nisse auch im Plangebiet des B-Plans Nr. 1170 auszugehen.

Gesamtbewertung Mensch: '®)
bedingt umweltvertraglich O
(geringe negative Umweltauswirkungen zu erwarten) O

Belastungen bestehen im Wesentlichen durch den Bestand. Die Auswirkungen des Pla-
nungsvorhabens auf das Schutzgut Mensch (Larm, Luftschadstoffe, Erschiitterungen)
sind als gering einzustufen, aufgrund der hohen Larmvorbelastung ist allerdings von ei-
ner besonderen Empfindlichkeit auszugehen. Das Vorhaben entspricht weitestgehend
den Vorgaben der in relevanten Fachgesetze und planerischen Vorgaben, dennoch sind
aufgrund der Gesamtbelastung umfangreiche SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Fir
unmittelbar betroffene Gebaudefassaden schitzeswerter Nutzungen im Plangebiet und
in der Umgebung lést die Planung keine Uberschreitung der Grenzwerte der 39.
BImSchV aus. Beeintrachtigungen durch Larm und Erschitterungen kann durch bauli-
che MaBnahmen und Vorkehrungen begegnet werden.

Aufgrund der hohen Vorbelastung und der z. T. erst auf der Baugenehmigungsebene zu
regelnden moglichen Immissionskonflikte ist die Planung nur als bedingt umweltvertrag-
lich fir das Schutzgut Mensch einzustufen.
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MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Fur die Vermeidung der Larmbelastung durch den Verkehrslarm sind bauliche MaBnah-

men an den Fassaden festgesetzt und MaBnahmen zur Optimierung der Grundrissges-
taltung empfohlen. Hinsichtlich vorliegender Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen
sind ggf. notwendige bauliche MaBnahmen und Vorkehrungen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu treffen.

Im Bebauungsplan wurden zur Minderung der Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene
und analog zu den Planungsempfehlungen des Klimagutachtens BegrinungsmaBnah-
men festgesetzt. Die Dachflaichen im Sondergebiet Dienstleistungs- und Biropark sind
extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir technische Anlagen bendtigt werden. Auf e-
benerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angelegter Stellplatze ein Laubbaum anzu-
pflanzen. Ebenso sind nicht Uberbaute Tiefgaragendacher zu begriinen. AuBerdem sind
Reserve- und ungenutzte Grundsticksflachen mit einer niedrigen Initialvegetation (Wild-
krauterwiese) zu begriinen. Die vorhandenen StraBenbdume innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen werden erhalten und erganzt. Einfriedungen sind innerhalb der Bauge-
biete nur in Form von geschnittenen Hecken zuldssig. Die genannten MaBnahmen die-
nen der ansprechenden Gestaltung und Durchgrinung des Gebietes und tragen dariiber
hinaus zur Minderung der Staub- und Larmbelastung vor Ort bei. Weiterhin wird textlich
festgesetzt, dass die Verwendung fester Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserberei-
tung im Plangebiet nicht zuldssig ist. Der Anschluss an das Fernwarmenetz wird ermog-
licht. An Gebéduden im Umfeld des Plangebietes, an denen die durch die Bebauung und
Nutzung des Plangebietes hervorgerufenen Schallimmissionen die Beurteilungspegel
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) erstmal Gberschreiten oder weiter erhéhen, werden
passive SchallschutzmaBnahmen bzw. L armsanierungen vorgenommen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fir das Schutzgut Mensch sind keine speziellen MonitoringmaBnahmen erforderlich, da
keine erheblichen Auswirkungen vorliegen oder diese durch entsprechende MaBnahmen
in den Festsetzungen bereits beriicksichtigt sind. Die Einhaltung gesetzlicher Normie-
rungen muss nicht durch ein gesondertes Monitoring dberprift werden.

Prognose (iber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kame es zu keinen relevanten Anderungen der heu-
tigen Umweltsituation bezogen auf das Schutzgut Nensch. Die derzeit als Provisorium
zu sehenden Parkplatznutzungen blieben auf unbestimmte Zeit weiter bestehen.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vietfalt

Beschreibung des Status Quo (aktueller Umweltzustand)

Potenzielie natiirliche Vegetation
Die potenzielle natlirliche Vegetation, die sich nach Einstellen der menschlichen Nut-

zung und Einflussnahme auf den Flachen des Untersuchungsgebietes einstellen wirde,
ist der Flattergras-Buchenwald. Es handelt sich hierbei um einen Tieflagen-Buchenwald,
orilich mit geringer Beimischung von Stieleiche (und Hainbuche), auf stérker sandigen
Bdden wiirde auch die Traubeneiche hinzutreten.

Allerdings handelt es sich bei der Vorhabensflache um einen stark anthropogen Uber-
pragten Standort mit stark veranderten Bodenstrukturen, so dass deutliche Abweichun-
gen hiervon anzunehmen sind. Aktuelle Stérungen der Lebensrdume bestehen in ver-
kehrlichen Immissionen und der weitestgehend isolierten innerstadtischen Lage.
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Biotoptypen
Die Biotoptypen des Plangebiets sind durch die innerstidtische Lage und die Nut-

zungsintensitat gepragt. Bei der Planungsflache handelt es sich um den ehemaligen Gi-
terbahnhof Duisburg, der neben einigen noch vorhandenen Bahngebauden derzeit groi-
tenteils als Hilfsparkplatz genutzt wird. Randlich finden sich einzelne Brachflachen auf
Bahnschotter mit geringer Vegetationsentwicklung.

Die Biotoptypen des Plangebiets wurden im Juni 2011 durch Luftbildauswertung und
Kartierung vor Ort erhoben. Es wurde der Biotoptypenschilissel aus der Kartieranleitung
des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) des Landes NRW
verwendet.

Knapp ein Drittel des Plangebiets (14.120 m2) wird von den vollversiegelten Flachen der
KoloniestraBe und der StichsiraBe der MercatorstraBe zum Hauptbahnhof sowie Ge-
béudeflachen eingenommen. Der gréBte Teil des Plangebiets (20.380 m?) entfallt auf
teilversiegelte Verkehrsflachen mit befestigten Schotter-, Pflaster- und Plattenbeldgen,
inshesondere die groBen Stellplatzflachen sowie Gehweg-, Parkplatz- und Hoffldchen
um den Bahnhofsstdflligel. 5.340 m? sind vegetationsarme Brach- und Baustellenfla-
chen, Aufschilttungen und StraBenrander. Vegetationsbedeckte Fiachen mit Hochstau-
denfluren nehmen ca. 6.660 m2 ein, auf Gebische und Strauchgruppen entfallen nur ca.
540 m2. Hinzu kommen insgesamt 18 mittelgroBe Platanen und 3 Bergahorne entlang
der MercatorstraBBe sowie 3 groBe Platanen im Hof des Bahnhofssidfligels.

Fir die Vermeidung der Larmbelastung durch den Verkehrslarm sind bauliche MaBnah-
men an den Fassaden festgesetzt und MaBnahmen zur Optimierung der Grundrissges-
taltung empfohlen. Hinsichtlich vorliegender Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen
sind ggf. notwendige bauliche MaBnahmen und Vorkehrungen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu treffen. Weitere Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men sind nicht erforderlich oder bereits in die Planung eingeffossen.

Zusammenstellung Biotopbestand:

Gebaude, versiegelte Verkehrsfliachen 1,41 ha
befestigte Parkplatzflachen 2,04 ha
Aufschittungen, Baustellen, StraBenrand 0,10 ha
vegetationsarme Flachen 0,43 ha
Brachen, Hochstauden, ruderale Saume 0,66 ha
Gebiisch : 0,05 ha

Im Einzelnen sind folgende Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet zu finden:

Uberbaute und vollversiegelte Flichen:
Codes Biotoptypen:
HNO Gebaude
HN4 Betonfundament
IFO  StraBen- und Verkehrsflachen
HTO Hofplatz
Zusatzcodes:
mel Pflaster- und Plattenbelage
me2 Asphalt- und Betonflachen A
mf1  Bodenbedeckung aus Kies, Grobsand, Schotter, Schlacke

Versiegelte Flachen wie Gebdude und Verkehrsflichen haben (iberwiegend negative
Auswirkungen auf die Flora und Fauna. Sie stellen vegetationsfreie oder zumindest ve-
getationsarme Barrieren dar -und verhindern die Ansiedlung von naturnahen Lebens-
gemeinschaften. Vielfach erzeugen sie ihrerseits Belastungen bzw. stellen Belastungs-
faktoren dar (Schadstoffemissionen, Larm, Aufheizeffekt etc.). Ihnen kommt aus Sicht
des Biotop- und Artenschutzes kein Wert zu. Sie missen iberwiegend als negativ und
storend angesehen werden.
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Verkehrsflachen mit engfugigen Pflasterbeldgen sind zwar begrenzt versickerungsféhig
und bieten einzelnen anspruchslosen, trittfesten Pflanzen in weniger begangenen oder
befahrenen Bereichen Ansiedlungsmoglichkeiten in Fugen und Ritzen, sind aber den-
noch als versiegelte und nahezu vegetationsfreie Flachen anzusehen. Auch ihnen
kommt aus dkologischer Sicht kein Wert zu.

GroBen Flachen des Plangebiets werden von den vollversiegelten Flachen der der Ko-
loniestraBe und der StichstraBe der MercatorstraBe zum Hauptbahnhof sowie Gebauden
eingenommen. Weitere Flachen entfallen auf sonstige versiegelte Verkehrsflachen mit
engfugigen Pflaster- und Plattenbelégen, insbesondere die Gehweg-, Platz- und Hoffla-
chen um die an den Bahnhof angeschiossenen ehemaligen Postbahngebaude als Biiro-
und Verwaltungsgebaude im Nordwesten des Plangebiets (Bahnhofssidfligel).
Insgesamt entfalien damit etwa 14.120 m? des Plangebiets (ca. 30 %) auf vollversiegelte
und Gberbaute Flachen.

Teilversiegelte/befestigte, vegetationsfreie/-arme Flachen:
Codes Biotoptypen:
HV0 Parkplatz, GroBparkplatz
HT0 Hofplatz -
HD9 Brachflache der Gleisanlagen, Bahngelande
Zusatzcodes:
mf1  Bodenbedeckung aus Kies, Grobsand, Schotter, Schlacke

Die gr6Bten Flachenanteile nehmen im Plangebiet die befestigten Schotterflachen ein.
Es handelt sich dabei um die zur Zwischennutzung des ehemaligen Bahngelandes an-
gelegten Hilfsparkplatzflachen mit stark verdichteter Schotterdecke. Die Schotierflachen
sind zwar versickerungsféhig und fir Bodenorganismen von gewisser Bedeutung, auf-
grund des noch jungen Alters und der intensiven Nutzung sind die Schotterftachen aber
ebenfalls noch nahezu vegetationsfrei. Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sind sie
daher von sehr geringem Wert.

Weiterhin kommt im nérdlichen Bahngebiet eine kieinere Teilflache als Bahnbrache mit
Bahnschotter vor, die ebenfalls noch nahezu vegetationsfrei ist.

Die befestigten oder teilversiegelten Flachen im Plangebiet umfassen in der Summe et-
wa 20.380 m? (ca. 43 %), vegetationsfreie oder vegetationsarme Brachflachen nehmen
5.340 m2 (11 %) der Gesamiflache ein.

Begleitgrin:
Codes Biotoptypen:
HC3 StraBenrand, StraBenbegleitgrin

StraBenbegleitgrin kommt im Plangebiet entlang der Autobahn in Form von ruderalen
Griinstreifen vor, im Bereich der (brigen StraBen und als Parkplatzabgrenzung in Form
von schmalen ruderalen Wiesenstreifen oder auch bepflanzt mit Bodendeckern bzw.
niedrigen Ziergeholzen.

In intensiv genutzter Landschaft kdnnen ein breite Griinstreifen Tier- und Pflanzenarten
als Lebensraum und Riickzugsgebiet dienen. Sie kénnen sich auch entlang dieser Strei-
fen bewegen. In ruderalen Biotopen mit Altgrdsern und -krautern finden insbesondere
Wirbellose einen Lebensraum. Innerhalb des Siedlungsbereiches kénnen Flachen mit
ruderalem Begleitgriin Trittsteinbiotope darstellen.

Aufgrund der extremen Belastung und Barrierewirkung der Autobahn sind diese Funkti-
onhen dort aber sehr stark eingeschrankt. Die Obrigen Biotope mit StraBenbegleitgrin
sind dagegen nur sehr schmal und kleinflichig und werden vielfach von nicht heimi-
schen Ziergeholzen dominiert. Der Okologische Wert des Begleitgriins im Plangebiet,
das nur etwa 1 % der Gesamtflache ausmacht, ist sehr gering.
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Flachen mit geringer oder liickiger Vegetationsbedeckung:
Codes Biotoptypen: ‘
KB1 Ruderaler trockener Saum bzw. Hochstaudenfiur
LBO Brachflache der Gleisanlagen, Bahngelénde
LB3 Neophytenflur
Zusatzcodes:
mf1  Bodenbedeckung aus Kies, Grobsand, Schotter, Schiacke

Eine etwas hohere Bedeutung besitzen die floristisch artenreicheren Bestidnde der
Brach- und Ruderalflachen. Sie treten als fast vegetationsfreie Lagerflachen, vegetati-
onsarmen Ruderalflachen und ruderale Hochstaudenfiuren auf. Da auf diesen nicht oder
nur extensiv gepflegten Flachen die Pflanzen bis zur Samen- bzw. Fruchtreife gelangen,
sind diese Brachen giinstige Habitate insbesondere flr Insekien, Spinnentiere und an-
dere Wirbellose.

Ruderale Sdume und Hochstaudenfluren kommen vor allem auf den Béschungsflachen,
im Bereich abgerissener Geb&ude sowie auf den um die Parkplatzflachen noch vorhan-
den ehemaligen Bahnflichen vor. Wahrend auf den Bdschungen aufgrund des durch-
wurzelbaren Ausgangssubstrats meist dichte Hochstaudenfluren, zum Teil mit Domi-
nanzbesténden von Neophyten. (Japanischer Staudenknoéterich, Jakobs-Kreuzkraut,
Schmalbléttriges Greiskraut, Kanadische Goldrute) und vereinzelten Kleingehdlzen auf-
weisen, sind auf den Bahnbrachen mit grobem Bahnschotter im dstlichen Plangebiet 1U-
ckige Pionier- und Ruderalfluren trockener, nahrstoffarmer Standorte ausgebildet. Die
Flora setzt sich dort Uberwiegend aus Arten der Trockeniebensrdume zusammen, wie
sie haufig an wenig genutzten Bahntrassen vorkommen. Neben einigen Grasern sind
Greiskraut, Kanadische Goldrute, Johanniskraut, Weidenréschen, Ruprechtskraut, Rain-
farn, Nachtkerze, Natternkopf und Beiful3 typische krautige Vertreter. Zumeist ist die Ve-
getationsbedeckung auf diesen Flachen aber noch recht gering. Sehr vereinzelt kommt
Sommerflieder (Buddleja) als erstes Pioniergehdlz auf. -

Tagfalter, Hautfliigler, Heuschrecken und viele andere Wirbellose, aber auch Klein-
sduger finden in Ruderalfluren und Brachflachen einen Lebensraum und Uberwinte-
rungsquartiere. Aufgrund der umgebenden Nutzungen, der meist noch geringen Vegeta-
tionsbedeckung und zumeist fehlender Gehdlze, die als Nist- und Rastplatz, Versteck
etc. fir einige angepasste, stérungsunempfindliche Arten dienen kénnten, ist Bedeutung
dieser Flachen fiir den Biotop- und Artenschuiz aber dennoch nur als maBig einzustu-
fen.

Die magig wertvollen Ruderal- und Hochstaudenfiichen umfassen ca. 6.660 m2 und
damit etwa 14 % des Plangebiets.

Anklange von Trockenrasen, wie sie von Hamann & Schulte (2004) fiir Teilflachen des
Gesamtplanungsraumes "Duisburger Freiheit” als dominant beschrieben worden sind,
kommen im Plangebiet Nr. 1170 nicht vor. Erst nach mehreren Jahren ungestorter Ent-
wicklung kénnten sie sich auf den Brachflachen mit Gleisschotter am 8stlichen Plange-
bietsrand "Duisburger Freiheit Nord" potenziell entwickeln.

Kleingehdlze und Einzelbaume
Codes Biotoptypen:
BB0 Gebiisch
BD0 Hecke
BF0O Baumgruppe, Baumreihe, Einzelbaum

Vor allem im westlichen Teilbereich des Plangebiets entlang des Stichs der Mercator-
straBe zum Hauptbahnhof stehen mehrere Einzelbdume. Es handelt sich hierbei vor-
nehmlich um Platanen als angepflanzte StraBenbdume sowie einige Bergahorne mittle-
ren Alters. Im Hinterhof des Bahnhofssidfligels befinden sich drei altere Platanen mit
ausladenden Kronen. Insgesamt wurden im Plangebiet 24 Einzelbaume kartiert, davon 3
heimische und 21 nicht heimische.
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Aus stadtklimatischer Sicht sind die Einzelbdume im Oberwiegend versiegelten inner-
stadtischen Umfeld von hoher Bedeutung. Auch fiir das Stadtbild spielen die z. T.
groBkronigen Baume eine wesentliche Rolle. Aus -6kologischer Sicht sind die nicht hei-
mischen Platanen dagegen als geringwertig einzustufen, den wenigen Bergahornen auf
einer Verkehrsinsel kommt eine mittlere dkologische Bedeutung zu. Sie bieten nur weni-
gen anspruchslosen und stérungstoleranten baumbewohnenden Tierarten (VOgel, Insek-
ten) einen (Teil-) Lebensraum.

Kleingehdlze in Form von Geblschen, die sich aus Mischgehdlzpflanzungen entwickeit
haben, kommen nur sehr kleinflachig auf der Verkehrsinsel zwischen Autobahn und
Stich MercatorstraBe sowie an der Béschung oberhalb des Tunneleingangs Koloniestra-
Be vor. Aufgrund ihrer GréBe, Lage, Struktur und Zusammensetzung sind die fiir den Bi-
otop- und Artenschutz ebenfalls nur von untergeordneter Bedeutung. Sie nehmen als
Biotope mittlerer Wertigkeit zusarmmmen rd. 540 m? ein, dies sind nur etwa 1 % des Plan-
gebiets.

Bewertung des Biotopbestandes

Zusammengefasst ist festzustellen, dass das Plangebiet von Flachen ohne oder mit sehr
geringer Okologischer Bedeutung dominiert wird und nur in geringem Umfang Flachen
mit mittlerer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz vorkommen. Die wenigen Fla-
chen mit geschlossener Vegetationsbedeckung weisen Beeintrachtigungen oder Stdr-
wirkungen auf. Die randlichen ruderalen und artenreicheren Brachflichen auf Gleis-
schottern sind im Hinblick auf die Biotopfunktion etwas héher zu bewerten, sie weisen
aber gréBtenteils noch eine sehr lickige Vegetationsbedeckung auf. Kleingehdlze mittle-
rer Wertigkeit sind nur kleinflachig vorzufinden. Der Baumbestand konzentriert sich ent-
lang des Stiches der MercatorstraBe zum Hauptbahnhof. Es handelt sich fiberwiegend
um nicht heimische Platanen, die dkologisch geringwertig einzustufen sind, stadtklima-
tisch aber wichtige Funktionen ausiiben und auch fir das Stadtbild von Bedeutung sind.
Biotope mit hoher oder sehr hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz kommen
im Plangebiet nicht vor.

Eine formelle Bewertung der Biotoptypen eriibrigt sich, da keine Eingriffsbilanzierung
vorzunehmen ist.

Schutzgebiete und -objekte
Die Vorhabensflache selbst ist weder Natur- noch Landschaftsschutzgebiet. Schutz-

wirdige oder geschiizie Biotope, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenk-
male sind ebenfalls nicht vorhanden, auch nicht im Umfeld des Plangebiets. FFH- oder
Vogelschutzgebiete sind im nahen und weiteren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden. Die
Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Duisburg.

Fauna

Fir das gesamte Entwicklungsgebiet "Duisburger Freiheit” wurden im Vorfeld verschie-
dene faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Die Erhebungen von Hamann & Schulte
aus dem Jahr 2004 erwiesen sich aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Zwischennut-
zungen als nicht mehr zutreffend. Die damals beschriebenen besonderen Standorte sind
groBteils aktuell nicht mehr vorhanden. So ist auch im nérdlichen Bereich, dem hier be-
trachteten Plangebiet Nr. 1170, zwischenzeitlich eine groBflchige Uberformung der Fla-
chen {(Gebaudeabrisse, Rodungen, Parkplatznutzungen) erfolgt.

In 2010 wurde daher nochmals eine systematische Erhebung von Brutvigeln, Fleder-
mausen, Reptilien, Amphibien im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
durch das Biiro Schnittselle Okologie durchgefiihrt. Es wurden .nur sehr wenige Arten
vorgefunden.

Hinsichtlich der Brutvégel konnten danach im Plangebiet 1170 — Dellviertel — "Duisbur-
ger Freiheit Nord" praktisch keine Vdgel gefunden werden. Die wenigen Sichtungen be-
zogen sich ausschlieBlich auf ubiquitdre Arten wie Meisen, Sperlinge und vereinzelte
Amseln. Planungsrelevante geschiitzte Arten wurden in dem Gebiet nicht nachgewie-
sen.

- 20 -



Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit Nord*

Flederméuse konnen den Raum teilweise als Jagdhabitat nutzen. Im siidlichen Pla-
nungsgebiet "Duisburger Freiheit" gelangen drei Nachweise von jagenden Flederméau-
sen, wobei zwei als Breitflligelfledermaus (RL NW 3) identifiziert wurden und die dritte
Beobachtung als GroBer Abendsegler vermutet wird. Die Breitflligelfledermaus (RL NW
3) ist eine typische Geb&udefledermaus, die vorwiegend im Siedlungs- und siedlungs-
nahen Bereich vorkommt. Der Abendsegler ist eine Waldfledermaus, die aber auch tber
beleuchteten Platzen im Siedlungsbereich jagt. Die Bedeutung der Freiflachen als Jagd-
habitat fir Fledermause ist aufgrund der geringen Vegetationsstrukturen aber gering.
Anzeichen fir Tagesquartiere konnten in dem Gebiet nicht gefunden werden.

Far Amphibien sind in dem Gebiet keine geeigneten Reproduktionsgewésser vorhan-
den. Auch als Landhabitat ist das Gebiet weitgehend ungeeignet. So konnten im Plan-
gebiet Dellviertel auch keine Amphibiennachweise erbracht werden. Auch die vielfach
auf Brachflachen anzutreffende Kreuzkréte wurde nicht vorgefunden. Ebenso konnten in
dem Gebiet auch keine Reptiliennachweise erbracht werden.

Fur Heuschrecken besitzt das Gebiet der Bahnbrachen ein gewisses Lebensraum-
potenzial. Im Gesamtgebiet "Duisburger Freiheit" konnten neben mehreren weit verbrei-
teten Arten auch einige gefahrdete Arten nachgewiesen werden. Das hier zu betrach-
tende Plangebiet Nord ist jedoch auch flir Heuschrecken nur in den randlichen Brachbe-
reichen ein bedingt geeigneter Lebensraum. Nachweise gefahrdeter Arten liegen aus
diesem Bereich nicht vor.

Insgesamt besitzt das B-Plangebiet Nr. 1170 somit ein sehr geringes faunistisches Le-
bensraumpotenzial. '

Biotopverbundkonzept
Die Stadt Duisburg verfiigt Uber ein stadiweites Biotopverbundkonzept (Hamann &

Schulte 2005). Dieses sieht fir das im besiedelten Bereich liegende Plangebiet aus dko-
logischer Sicht die Moéglichkeit einer Nachverdichtung. Nach dem Verbundkonzept sind
dabei die in diesem Bereich kartierten linienhaft ausgebildeten Gehdlzbesténde und
Grunanlagen zu erhalten, da diese mit einer mehr oder weniger hohen Bedeutung fiir
den Artenschutz und als Verbindungsstrukturen im dicht besiedelten Bereich als erhal-
tenswert und entwicklungsfahig eingestuft wurden. ‘

Die im Verbundkonzept kartieten Gehdlzbestande (BBO — Gebische sowie BD3 — Ge-
hélzstreifen) und eine Griinanlage (HM4 — Scherrasenfléche) sind jedoch heute gréBten-
teils nicht mehr vorhanden. Teilweise wurden sie durch Parkplatznutzungen ersetzt. Bei
den Kleingehdlzen erfolgte zudem ein starker Riickschnitt. Der im Luftbild aus 2003
noch erkennbare umfangreiche Baumbestand war bereits 2005 nicht mehr vorhanden
und wurde durch niedrige Geblische abgeldst. Aktuell sind nur in geringem Umfang
Grunflachen mit nur geringem Geholzbestand im Plangebiet vorhanden, anstelle von
Gehdlzstreifen sind heute Hochstaudenfluren und niedrige Gebische vorzufinden. Noch
erhalten sind die Baumreihen aus Platanen entlang des Stiches der MercatorstraBe zum
‘Hauptbahnhof. Auch eine schmale Verkehrsinsel zwischen Autobahn und dem Stich
MercatorstraBBe, die zur Erhatiung und Entwicklung fesigelegt wurde, besteht noch, auch
dort allerdings mit verringertem Gehélzbestand.

Im Biotopverbund spielt die Flache aktuell nur eine untergeordnete Rolle.

Biologische Vielfalt

Bei der Vorhabensflache handelt es sich um einen Sekundérstandort mit deutlich veran-
derten Standortverhéltnissen und bestehendem Nutzungsdruck durch verkehrliche und
Parkplatznutzungen sowie Verwaltungsgebiude. Die wenigen unversiegelten Flachen
sind von geringer bis mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Entsprechend ist die Bedeutung
der Vorhabensflache fiir die biologische Vielfalt eher nachrangig.

Es finden sich neben ubigitdren Pflanzengesellschaften und Ziergehdlzen vor allem Pio-
nier- und Ruderalstrukturen, wie sie im Ruhrgebiet auf den Bahn-, Industrie-, Halden-
und anderen Sekundarstandorten weit verbreitet sind. Teilweise sind die vorkommenden
Arten nicht heimisch.
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Hinsichtlich der Fauna ist festzustellen, dass nur sehr wenige Vogelarten mit Praferenz
fir Siedlungsbereiche und siedlungsnahe Griinstrukturen im Plangebiet vorkommen. Es
handelt sich hierbei um weit verbreitete Arten. Seltene und gefahrdete Arten wurden
nicht nachgewiesen. Auch fir andere Tierartengruppe ist das Gebiet chne oder von sehr
geringer Bedeutung.

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen (Auswirkungsprognose)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Verluste von Vegetationsflachen — auch
als Lebensraum von Pflanzen und Tieren — in geringem Umfang und Einzelbaumen und
von Einzelbdumen in méBigem Umfang verbunden.

Das Plangebiet weist aktuell bereits einen hohen Versiegelungsgrad auf. Das Baukér-
pervolumen nimmt mit der geplanten Bebauung deutlich zu. Mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans kommt es aufgrund der geplanten inneren Durchgriinung nicht zu einer
wesentlichen Verringerung des Griinvolumens, auch wenn eine Bepflanzung des Grin-
zuges wegen der darunter maglichen Tiefgarage nur eingeschrankt maoglich ist.

Mit Realisierung der Planung gehen nur kleinflachig bestehende unversiegelte Vegetati-
onsflachen und Einzelbdume verloren. Damit verbunden ist der kleinflichige Verlust von
(Teil-) Lebensraumen von Tieren und Pflanzen; sie sind aufgrund ihrer Ausbildung, Lage
und GroBe allerdings (berwiegend geringwertig eingestuft, nur kleinflichig gehen Bio-
topfunktionen mittlerer Bedeutung verloren. Insgesamt erhéht sich durch die Planung
aber der Granflachenanteil gegenliber dem heutigen Zustand. Im Planzustand werden
auch bei Ausnutzung der maximal zulassigen Bebauung mehr Grun- und Vegetations-
flachen neu angelegt, als heute vorhanden sind.

Im Plangebiet werden keine Baume zur Erhaitung und auch keine Neupflanzungen von
Baumen festgesetzt. Es ist aber geplant, méglichst viele Bdume zu erhalten, auBerdem
sollen neue StraBenbidume angepflanzt werden. Nach den Planausweisungen kénnen
aber bis zu 24 Baume verloren gehen. Die Baume haben alle einen Stammumfang von

‘mehr als 80 cm und sind danach gemaB Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg ge-

schitzt. Eine Befreiung von den Verboten der Baumschutzsatzung ist erforderlich.

Bei den entfallenden Baumen handelt es sich gréBtenteils um nicht heimische Platanen
mittleren Alters. Sie haben eine wichtige stadtklimatische Wirkung, 6kologisch sind diese
Baume jedoch als geringwertig einzustufen.

Der mégliche Verlust von bis zu 24 nicht heimischen Baumen ist aus okologischer Sicht
als gering einzustufen. Tatsachlich ist aber damit zu rechnen, dass die Bestandsbdume
groBteils erhalten bleiben kdnnen und entlang der StraBen sowie in dem zentralen Grin-
zug auch neue Baume zweiter Ordnung angepflanzt werden kénnen.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange wird auf Kapitel 5 verwiesen.

Gesamtbewertung Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt: O
bedingt umweltvertraglich O
(geringe negative Umweltauswirkungen zu erwarten) O

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt sind als gering einzustufen. Das Vorhaben entspricht weitgehend den Vorgaben
der Fachgesetze und Fachplanungen.

MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
Im Bebauungsplan wurden zur Minderung des Eingriffs und analog zu den Planungs-

empfehlungen des Klimagutachtens BegriinungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB fesigesetzt.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

* Die private Grinflache wird als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt; der Griinzug ist mit einer Raseneinsaat zu begriinen und dau-
erhaft zu erhalten.

¢ Die Dachflachen im Sondergebiet Dienstleistungs- und Biiropark sind extensiv zu
begriinen, soweit sie nicht fir technische Anlagen bendtigt werden.

¢ Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angelegter Steliplétze ein Laubbaum
anzupflanzen

e Nicht Gberbaute Tiefgaragendécher sind mit mindestens 80 cm Boden zu dber-
decken und zu begriinen

s Die vorhandenen StraBenbaume innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen wer-
den erhalten und durchgehend ergénzt, so dass die MercatorstraBe sowie die
PlanstraBen A und C eine Alleenbepflanzung und die PlanstraBe B eine ein-
seitige Baumreihe erhalten werden
Einfriedungen sind nur in Form von geschnittenen Hecken zulassig
Beachtung der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbesténden, Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen"

AusgleichsmaBnahmen
Die beschriebenen Auswirkungen der Planung stellen formal keinen Eingriff in den-Na-

tur- und Landschaftshaushalt gem. § 14 Abs. 12 BNatSchG dar, da es sich um eine ehe-
mals als Bahnanlage, d. h. eine fiir verkehrliche Zwecke genutzte Flache handelt, flr die
die Wiederaufnahme einer neuen Nutzung geplant ist und somit der § 4 Abs. 3 Nr. 3
zum Tragen kommt (Natur auf Zeit). AusglelchsmaBnahmen sind daher nicht erforder-
lich.

Als Ersatz fiir die ist fir jede angefangene 40 cm Stammumfang der entfallenden Baume
gin Baum neu anzupflanzen. Die betroffenen 21 Baume an der MercatorstraBe weisen
Stammumfange zwischen 100 und 120 cm auf. Die groBen Platanen hinter dem Bahn-
hofsslidfliigel haben Stammumfange von ca. 240 - 270 m. Somit ist eine Ersaizpflan-
zung von 21 x 3 = 63 plus 3 x 7 = 21 Baumen, insgesamt also 84 Biumen erforderlich.
Im Bebauungsplan wird keine Neupflanzung von Baumen festgesetzt. Somit ist eine Er-
satzpflanzung im Plangebiet nicht méglich. Es wird eine Ausgleichszahlung flr die An-
pflanzung von 84 Baumen, die durch die Stadt Duisburg an anderer Stelle realisiert wird,
erforderlich.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Basierend auf den getroffenen Prognosen sind nur geringe nachteilige Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen zu erwarten. Besondere MaBnahmen zur dauerhaften Uber-
wachung sind daher nicht erforderlich.

Prognose (ber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist damit zu rechnen, dass sich die randlichen Pio-
nier- und Ruderalfluren auf Bahnschotter im ostlichen Plangebiet zu jungen Brachfla-
chenstadien entwickeln. Da eine Humus- oder Rohbodenauflage bislang noch nicht ent-
wickelt ist, ist damit zu rechnen, dass diese Entwicklung zunachst noch sehr langsam
voranschreiten wird. Bei ungestérter Entwicklung ist zu erwarten, dass sich auf der Bra-
che mittelfristig eine wertvolle Ruderalvegetation mit ruderalen mageren Wiesen oder
Trockenrasenbiotopen einstellen wird. Mit dem Aufkommen von umfangreichen Geholz-
strukturen ist zunéchst nicht zu rechnen, da im Umfeld kein entsprechendes Samenpo-
tenzial vorhanden ist. Langfristig werden aber auch die Pionierbiotope durch Gehdlzauf-
kommen verdrangt, wobei am ehesten mit Birkenaufwuchs zu rechnen ist.

Die Entwicklung der iibrigen unversiegelten Flichen ist von der Pflegeintensitat abhan-
gig. Bei entfallender Pflege werden sich auf den Bdschungen schon innerhalb weniger
Jahre wieder Gebulsche entwickeln.

-923.



2.3

2.3.1

Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit Nord*

Auf den geschotterten Parkplatzflachen werden sich in weniger intensiv genutzten rand-
lichen Bereichen Ruderalpflanzen ausbreiten kdnnen.

Ein hohes Entwicklungspotenzial ist somit nur den Brachflichen mit Bahnschotter bei-
zumessen, das sich aber ohne Pflege wieder zu weniger wertvollen Gehdlzbiotopen wei-
terentwickeln wird. Alle anderen Flachen werden ihren heutigen Zustand in etwa beibe-
halten oder bei unterbleibender Pflege sich stellenweise auch zu Biotopen mittlerer Be-
deutung {Kleingehdlze) entwickeln.

Boden

Beschreibung des Status Quo (aktueller Umnweltzustand)

Bodentypen und Bodenfunktionen
Urspriinglich waren im Plangebiet Braunerden aus Sand und Kies der Hauptterrasse mit

einer Deckschicht aus Sandléss- oder Geschiebelehm vorhanden. Mit Blick auf die e-
hemalige Nutzung des Plangebiets als Giterbahnhof sowie die derzeit bestehenden
Nutzungsstrukturen ist davon auszugehen, dass sich im Bebauungsplangeblet kein na-
torlich gewachsener Boden mehr befindet. Vielmehr ist dieser im Laufe von vielen Jahr-
zehnten nachhaltig gestért und durch Versiegelung, Umlagerungen und Aufschitiungen
sowie Stoffeintrége deutlich anthropogen Gberpragt worden.

Entsprechend ergaben die vorliegenden geologischen Schichtenansprachen aus Stand-
ortsuntersuchung auf dem Geldnde einen bis zu etwa 11 m méchtigen Aufflllungshori-
zont aus kiesig-schluffigen Sanden und Bauschuti sowie Bergematerial, Schlacken,
Bauschutt, Gleisschotter, Glasbruch, Resten von Tennenbelagen u. a.. Darunter folgen
kiesig-schluffige Sande als jingste Hochfiutablagerungen des Rheins sowie darunter
tertidre Sedimente aus Feinsanden (vgl. Heckemanns 2011).

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist Giberbaut / vollversiegelt oder teilversiegelt /
befestigt (Schotteriragschicht, Pflasterflachen), hinzu kommen Restschotterflachen der
ehemaligen Bahnanlagen mit Ilickiger Vegetationsentwicklung, Baustoffaufschitiungen
und Baustellenflichen. Unversiegelte Vegetationsflachen sind nur in geringem Umfang
auf stark (iberformten Bodenstandorten vorhanden. Somit werden nur in Teilbereichen
stark eingeschrankte Bodenfunktionen im Naturhaushalt wahrgenommen. Bodenschuiz-
wiirdigkeiten sind nicht gegeben. Den Bdden des Plangeblets kommt aufgrund des ho-
hen Grades der Uberformung aus bodenékologischer Sicht eine sehr geringe Bedeutung
zu. Aufgrund der Versickerungsfahigkeit der teilversiegelten Flachen ist jedoch eine
Ruckhaltefunktion fiir Niederschliage im Plangebiet gegeben (Schutzgut Wasser).

Im aktuellen Zustand sind ca. 1,41 ha (ca. 30 %) des Plangebiets (iberbaut oder voll
versiegelt, weitere 2,04 ha (43 %) entfallen auf geschotterte Parkplatzfléchen sowie Fla-
chen mit Bahnschotter und Schotteraufschiittungen, 0,53 ha (11 %) sind vegetationsar-
me Brach-, Baustellen-, Schotterflachen, Aufschiittungen und StraBensaume. Nur ca.
0,72 ha des Plangebiets (17 %) sind derzeit unversiegelte Vegetationsflachen auf
anthropogenen Aufschittungen. ' '
Den Boden des Plangeblets kommt aufgrund des hohen Grades der Uberformung aus
bodendkologischer Sicht eine sehr geringe Bedeutung zu. Schutzwirdigkeiten sind nicht
gegeben, auch gefahrdete Boden (Verschiammungsgefahrdung, Erosionsgeféhrdung)
kommeén nicht vor. Im Hinblick auf den hohen Versiegelungsgrad im innerstédtischen
Raum kommt der Erhaltung von Freiflachen und versickerungsfahigen Substraten je-
doch grundsétzlich ein hoher Stellenwert zu.

Geomorphologie
Das Vorhabensgebiet ist entsprechend der friheren Nutzungen kinstlich reliefiert. Der

westliche Teil liegt tiefer als der fir die friihere Giiterbahnhofnutzung aufgeschiittete dst-
liche Teil. Dieser Bereich entspricht etwa dem urspriinglichen, natlrlichen Geléndeni-
veau. Er fallt nach Siiden hin leicht ab. Béschungen und Stitzmauern fangen das meh-
rere Meter hther gelegene stliche Gelénde der ehemaligen Gleisanlagen ab. Die Kolo-

.24 -



2.3.2

Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - ,Duisburger Freiheit Nord"

niestraBe am siidlichen Plangebietsrand miindet in einen unter dem ehemaligen Giter-
bahnhofgelénde verlaufenden Tunnel. Die Autobahn am westlichen Plangebietsrand
verlauft in Troglage

Altlasten

Der iberwiegende Teil der Planungsflache ist im Altlastenverdachtsflachenkataster ver-
zeichnet. Im Einzelnen sind 6 Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im Norden grenzt das
Gebiet an das Areal einer ehemaligen Tankstelle. Weiterhin stellen die ehemalige
Turmwagenhalle, Abfertigungshalle, Laderampe, Schachigrube, Lokabstellplatz sowie
eine Tankstelle fir Schienenfahrzeuge Altlastenverdachtsflachen auf dem Gelénde dar
(Heckemanns 2011). SanierungsmaBnahmen erfolgten 1993 im Bereich der ehemaligen
Tankstelle durch Aushub. )

Die auf dem Standort vorliegenden Untergrundverhéltnisse sind durch eine Vielzahl an
Bohraufschllissen erfasst. Im Rahmen der Untersuchungen wurden im oéstlichen Plan-
gebiet hohe Auffiillungsmachtigkeiten von 6 - 11 m ermittelt. Im tiefer gelegenen westli-
chen Areal liegen 1 - 2 m machtige Aufflllungen vor.

Nach dem zusammenfassenden Bericht der Verunreinigungssituation im Bereich des
Plangebiets Duisburger Freiheit Nord (Heckemanns 2011) zeigt sich, dass das an den
Boden gebundene Schadstoffpotenzial in diesem Bereich im Ganzen als sehr gering ist
und sich auf fiir Siedlungsraume typische Hintergrundgehalte an PAK und Schwermetal-
le beschrénkt. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle, wo bei Altuntersuchungen stark
erhéhte Mineraldlkohlenwasserstoffgehalte vorgefunden worden waren, ist bereits 1993
eine Sanierung erfolgt. Es wurden dort keine Hinweise auf eine noch vorhandene Verun-
reinigung durch Mineral6lkohlenwasserstoffe vorgefunden.

Gasférmige und signifikant wasseridsliche Verunreinigungskomponenten bestehen in
dem Gebiet nicht. . '

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen (Auswirkungsprognose)

Mit der Umsetzung der Planung im Rahmen des Bebauungsplans 1170 geht eine dau-
erhafte Uberbauung und Versiegelung groBer Teilflichen des Plangebiets einher. Dies
fuhrt dazu, dass in den entsprechenden Bereichen die Bodenfunktionen ,Wasserspei-
cher” und ,Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion fir Schadstoffe® und "Lebensraum
far Pflanzen und Tiere” entfallen. Allerdings handelt es sich um kinstliche Auffilluhgen
und es sind bereits heute groBe Teilflichen des Plangebiets versiegelt oder als Schot-
terflachen befestigt, d. h. teilversiegelt; die genannten Bodenfunktionen kénnen nur in
begrenztem Umfang ausgelibt werden. *

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans maximal zuldssige Versiegelung um-
fasst ca. 2,32 ha auf den Bauflachen (GFZ 0,8 bzw. 0,9 = 80 % / 90 % Versiegelung)
und 1,34 ha auf den Verkehrsflachen {bei 100 % Flachenversiegelung). Da unter der
Grinflache eine Tiefgarage  angelegt werden kann, ist auch diese als Versiege-
lungsflache (0,35 ha) anzusehen. Die Gesamtversiegelung im Plangebiet liegt damit bei
maximal Ausnutzung der zuldssigen Bebauung in der Summe bei 4,02 ha). Betroffen
sind dabei ausschlieBlich anthropogene Boden geringer bodendkologischer Wertigksit.

Bestand Planung
vollversiegelt / iberbaut 14.120 m? 30% |40170m?| 86 %
teilversiegelt / befestigt (Pflaster, 20.380 m? 43 % - -

Schottertragschicht)

Brach-, Baustellenflachen, Aufschit- 5.230 m? 12 % - -
tungen, StraBenrénder (Bodenbede-
ckungen z. T. aus Kies, Grobsand,
Schotter, Schlacke)

unversiegelt 7.170 m? 15 % 6.730m2 } 14 %
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Natiirlich gewachsene Bdden sind von der Versiegelung und Uberbauung des Gebiets
nicht betroffen, groBe Anteile des Plangebiets sind bereits im Ausgangszustand versie-
gelt oder teilversiegelt (Parkplatzflachen mit Schoftertragschicht), die unversiegelten
Flachen sind bodendkologisch ebenfalls stark Oberformt (anthropogene Aufilillungen).
Die Rilckhaltefunktion von teilversiegelten, befestigien und unversiegelten Boden fiir
Niederschlage geht durch die geplante Uberbauung von Flachen jedoch verloren (siehe
Schutzgut Wasser).

Den Ergebnissen der Altlastenuntersuchung entsprechend geht von der Flache im der-
zeitigen Zustand und unter Beibehaltung der aktuellen Nutzung keine Geféhrdung aus.
im Falle einer Umwidmung zu einer Gewerbeflache besteht infolge des geringen Schad-
stoffpotenzials und des dann vorgesehenen Versiegelungsgrades ebenfalls kein Erfor-
dernis fir eine kontaminationsbezogene Geldndeaufbereitung (z. B. Bodenaustausch,
Gelandeabdeckung). Auch gegen die Anlage einer Griinfliche bestehen keine hygieni-
schen Bedenken, da die orientierend herangezogenen Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) filr Park- und Freizeitflachen i. d. R. eingehalten werden.
Da das vorhandene Substrat fir die Herstellung einer Grinfldche nicht geeignet ist, ist
aber ohnehin das Aufbringen einer mindestens 35 cm méchtigen Schicht kulturfahigen
Bodens vorzusehen. Dieser sollte die Vorsorgewerte der BBodSchV und ergénzend die
Werte der LAGA Boden Z0 einhalten (Heckemanns 2011).

Als Projekt der Innenentwicklung auf einem Standort mit kiinstlichen Aufiillungsbaden
entspricht das B-Planvorhaben dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden gemaR BauGB und des BBodSchG. Hinsichtlich des
Schutzgutes Boden wird das Vorhaben daher als umweltvertraglich eingestuft. Der Ver-
lust der Niederschlagsriickhaltefunktion wird unter dem Schutzgut Wasser (Kap. 2.4.2)
beriicksichtigt.

Gesamtbewertung Boden:
umweltvertraglich

(keine bis unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten)

00O

Die  Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Schutzgut Boden sind trotz einer
hohen Neuversiegelungsrate aufgrund der vorhandenen bodendkologisch geringwerti-
gen Aufflillungsbdden als gering einzustufen. Vor dem Hintergrund der Revitalisierung
einer innerstadtischen Brachflache sind diese aber akzeptabel, das Vorhaben entspricht
weitgehend den Vorgaben der Fachgesetze zum Schutzgut Boden. Die Planung ist un-
ter dem Aspekt der bestehenden Bodenverhiltnisse als umwelivertraglich in Bezug auf
das Schutzgut Boden und als bedingt umweltvertraglich im Hinblick auf die Rickhalte-
funktion der Flache fir Niederschldge (Schutzgut Wasser) einzustufen.

MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

¢ Die Umsetzung der Planung stellt eine Aktivierung und bauliche Entwicklung auf
einer derzeit und ehemals bereits baulich / verkehrlich genutzten Flache dar
(MaBnahme zur geordneten Innenentwicklung); entsprechend ist dies die Ver-
meidung einer baulichen Entwicklung auf derzeit wenig oder unbeeinflussten an-
deren Standorten

« Bei Bodenbewegungen ist zu priifen, ob angetroffene Materialien gem&Bs den ab-
falirechtlichen Bestimmungen verwertet oder entsorgt werden miissen (gutach-
terliche Begleitung);

» Aufgrund des kiinftig tiefer liegenden Planums werden Auffillungen einer ord-
nungsgeméaBen Verwertung bzw. Entsorgung zugefiihrt; es verbleiben in sehr
viel geringerem Umfang Auffiillungsb&den im Plangebiet;

* Der Geltungsbereich enthalt eine Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB als
Flache, dessen Béden durch das Vorhandensein von umweltgefahrdenden Sub-
stanzen gekennzeichnet sind. Die Tiefoauarbeiten sind durch einen Sachver-
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standigen gemiB § 18 BBodSchG zu begleiten. Sollten sich Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt
fir Umwelt und Gran, Untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren.
Die Notwendigkeit von Bodenabdeckungen/-untersuchungen besteht auch fiir die
unversiegelten Freiflichen.

¢ Die ermittelten Schadstoffbelastungen des vorliegenden Auffiillungsmaterials
sind bei Wiederverwendung bzw. Entsorgung des Aushubmaterials zu beachten.
Die Verwertung bzw. Deponierung von lberschiissigen bzw. nicht fir einen Wie-
derginbau geeigneten Aushubmassen aus nicht gewachsenem Bodenmaterial
erfolgt nach den Bestimmungen des Abfallrechts.

* In {ffentlichen und privaten Griinflichen sowie in unversiegelten Freifldchen sind
anstehende Bdden mit mindestens 0,35 m sauberem, kulturiihigem Boden ab-
zudecken. Der Nachweis lber die Qualitit der Bdden ist der Unteren Boden-
schutzbehdrde vorzulegen, die Einbauorte der jeweiligen Chargen sind in einem
Lageplan zu kartieren. Alternativ besteht die Mdglichkeit, durch eine Oberboden-
untersuchung der jeweiligen Flache nachzuweisen, dass die Priifwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung fir die jeweilige Nutzung eingehalten werden. Bei
Uberschreitung der Priifwerte ist eine Abdeckung/Bodenaustausch in einer Min-
destméchtigkeit von 0,35 m in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
durchzufihren. Es gelten die aufgefiihrten Nachweis- und Dokumentationspflich-
‘ten.

+ Sofern Kinderspielflachen angelegt werden, ist in diesen Bereichen eine Grabe-
sperre einzubringen und der aufzubringende Boden muss den Vorsorgewerten
der BBodSchV entsprechen. Der analytische Nachweis ist der Unteren Boden-
schutzbehdrde vorzulegen, der Einbauort der Grabesperre ist in einem Lageplan
zu kartieren.

AusaleichsmaBnahmen
Bodenbezogene AusgleichsmaBnahmen sind vor dem Hintergrund der geringen boden-

Okologischen Bedeutung der Auffillungsbdden im Plangebiet nicht erforderlich. Die Be-
eintrachtigung der stark eingeschrénkien Bodenfunktionen der wenigen unversiegelten
bzw. unbefestigten Bdden wird als unerheblich eingestuft.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Basierend auf den getroffenen Prognosen sind keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Besondere MaBnahmen zur dauerhaften
Uberwachung sind daher nicht erforderlich.

Prognose Gber die Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine relevanten Anderungen der heu-
tigen Situation im Hinblick auf das Schutzgut Boden und die genannten Umweltquali-
tatsziele.

Wasser

Beschreibung des Status Quo (aktueller Umweltzustand)

OCberflachengewasser
Frei liegende Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst und im unmittelbaren Um-

feld nicht vorhanden.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Wasserschutzgebiete,
Trinkwasserschutzzonen, Poldergebiete oder Uberschwemmungsgebiete.

Grundwasser
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Die quartédren Kiese uns Sande im Untergrund des Plangebiets bilden den oberflachen-
nahen Grundwasserleiter mit guter bis sehr guter Porendurchidssigkeit. Regional
herrscht laut hydrogeologischer Karte eine GrundwasserflieBrichtung nach Nordwesten
vor, was durch Grundwassergleichenplédne auf dem Gelande auch lokal bestétigt wird.
Der Grundwasserspiegel liegt 10 - 14 m unter Gelande (Heckemanns 2011).

Eine Nutzung des Grundwassers findet in diesem Bereich nicht statt. Das Plangebiet be-
findet sich nicht im Schutzbereich eines Wasserwerks.,

Vorbelastungen der Grundwasserneubildung sind versiegelte Fldchen, deren Entwéasse-
rung an die Kanalisation angeschlossen ist.

Die Altlastengefahrdungsabschatzung ergab keine Hinweise auf Schutzgutgefahrdungen
beim potenziellen Gefahrdungspfad Boden — Grundwasser. Das im Boden festgestellte
Schadstoffpotenzial und die durchgefiihrten Eluatuntersuchungen geben keinen Hinweis
darauf, dass die orientierend heranziehbaren Priifwerte der BBodSchV fir den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser erreicht oder Uberschritten werden kénnten. Dies wird
auch durch Grundwasseruntersuchungen friiherer Jahre bestatigt. Ebenfalls lassen sich
im Grundwasser keine bahntypischen Herbizide nachweisen.

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen (Auswirkungsprognose)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans geht ein Verlust von unversiegelten Flachen in
geringem Umfang und von versickerungsfahigen offenporigen Flachen in gréBerem Um-
fang einher. Hierdurch reduziert sich die Infiliration von Niederschlagswasser in den Bo-
den.

Durch die geplante Bebauung kommt es bei maximaler Ausnutzung der zuléssigen Be-
bauung zu einer Versiegelung im Umfang von ca. 4,0 ha im Plangebiet. Hiervon sind im
Ausgangszustand aber schon 1,41 ha versiegelt und 2,04 ha teilversiegelt (Schotterfla-
chen). Die maximal mégliche zusatzliche Versiegelung umfasst somit ca. 0,55 ha.

Mit der Umsetzung der Planung geht ein Verlust von unversiegelten Flachen in geringem
Umfang sowie von versickerungsfahigen offenporigen Flachen in gréBerem Umfang ein-
her. Es kénnen bis zu 2,59 ha derzeit teilversiegelte oder befestigte Flachen kinftig G-
berbaut oder versiegelt werden. Hierdurch reduziert sich die Infiltration von Nieder-
schlagswasser in den Boden. Ein Teil der Parkplatzanlagen wird aber schon heute lber
den stadtischen Mischwasserkanal entwassert. Die Verringerung der Grundwasserneu-
bildung im Plangebiet wird aufgrund der bestehenden verdichteten Auffiillungsbdden
und umfangreichen befestigten Oberflachen als geringe Auswirkung auf das Schutzgut
Wasser gewertet.

Die Frage der Versickerung von Regenwasser in derg geplanten Griinzug wurde gepruft
und aufgrund einer méglichen Unterbauung durch Tiefgaragen, topographischen Prob-
lemen der Flache sowie der vorhandenen Auffillungen der Flache verworfen. Um den-
noch den Aspekien der Regenwasserbewirtschaftung Rechnung zu tragen, soll mit der
geplanten Dachbegrinung eine Retention der Niederschiagsabfliisse analog einer Ver-
sickerungsanlage erreicht werden. Fir die StraBenwasser, die Wasser des Parkhauses,
die Hofflachen, die Uberldufe der Dachflaichen sowie die Schmutzwasser wird ein
Mischwassersystem mit einem Stauraumkanal zur gedrosselten Ableitung aufgebaut.
Eine Grundwasserhaltung wihrend der Bauzeit ist wegen der Tiefe des Grundwasser-
spiegels nicht erforderlich.

Durch aktuell bereits hohen GW-Flurabstand ist keine Verdnderung der Standortbedin-
gungen fur Pflanzen zu erwarten. Trinkwassergewinnungsgebiete befinden sich weder
im Untersuchungsgebiet, noch im Bereich der GrundwasserflieBrichtung. 7 '
Aufgrund des geringen vorgefundenen Schadstoffpotenzials in Boden und Grundwasser
ergeben sich durch die geplante Bebauung und teilweise Nutzung als Grinflache auch
keine Auswirkungen hinsichtlich der Schadstoffsituation im Grundwasser (vgl. Hecke-
manns 2011).

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag wahrend der Bauphase ist
aufgrund der hohen Grundwasserflurabstande und bei geordneter Baustellenfuhrung als
sehr gering anzusehen.
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Gesamtbewertung Wasser: @)
bedingt umweltvertraglich '®)
(geringe negative Umweltauswirkungen zu erwarten) 0

Die Planung stellt unter dem Aspekt der bestehenden Oberflachen- und Grundwasser-
verhélinisse eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch die zusétzli-
che Uberbauung von versickerungsfahigen Flachen dar. Die Auswirkungen der Ande-
rung sind als bedingt umweltvertraglich fiir das Schutzgut Wasser einzustufen.

MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ‘
Da keine erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Schutzgut Wasser

gegeben sind, sind keine Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen erforderlich.

AusgleichsmaBnahmen
Gewasserdkologische AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Grundwassersituation wurde bereits zweimal Oberpriift, die Ergebnisse sind in das
Bodengutachten eingegangen. Weitere MonitoringmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Prognose Uber die Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich keine relevanten Anderungen der heu-
tigen Situation im Hinblick auf das Schutzgut Wasser.

Klima
Beschreibung des Status Quo (aktueller Umweltzustand)

Die Duisburger Innenstadt ist durch eine dichte Bebauungsstruktur, einen hohen Versie-
gelungsgrad und eine geringe Griinausstattung gekennzeichnet, was eine hohe Uber-
warmungsintensitat zur Folge hat (Innenstadtklima). In solchen urban gepragten Struktu-
ren ist mit stadtklimatisch und lufthygienisch problematischen Durchliftungsverhattnis-
sen zu rechnen. Das Baugebiet ist insoweit innerhalb eines bioklimatisch vorbelasteten
Umfeldes angesiedeit (geo-net 2011).

Das Vorhabensgebiet wird gemaB Klimaanalyse vom Klima der Gewerbeflachen und
Bahnanlagen bestimmt, weiches sich durch groBe Tag-/ Nachtunterschiede bei den O-
berflachentemperaturen auszeichnet. In Verbindung mit den umgebenden Strukturen
des Hauptbahnhofs ergibt sich in diesem Bereich ein grofflachiges Gewerbeklimatop,
das stadtklimatisch als ungUnstig einzustufen ist. Es ist gekennzeichnet durch eine star-
ke sommerliche Aufheizung und relativ trockene Bioklimate. Die Bahnantagen wurden
nach ihrer Aufgabe durch groBe geschotterte Parkplatzflachen ersetzt, fir die diese Ei-
genschaften ebenfalls zutreffend sind. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sind
diese Flachen zudem durch eine sommerliche Aufheizung gekennzeichnet. Dies wird
durch die im Rahmen des Klimagutachtens (geo-net 2011) durchgeflihrten Messungen
bestétigt.

Die A 59 im Westen zeichnet sich als HauptverkehrsstraBe durch lineare Emissionen
von Abgasen sowie Larmemissionen aus.

Die Bahnflachen sind in der Klimaanalyse als Luftleitbahn in nérdliche Richtung, als zum
Stadtkern ausgerichtetes schmales Gebiet geringer Rauigkeit gekennzeichnet. Die ge-
ringe Rauhigkeit der Bahnflachen beglnstigt den Luftaustausch mit der Zufuhr frischer
Luftrmassen von den Kalt- und Frischluftproduktionsflichen im Duisburger Stiden.
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Aufgrund ihrer giinstigen Ausrichtung zur Innenstadt, der Breite und der geringen Be-
bauungsstrukturen stellt die Bahnbrache der Duisburger Freiheit die wichtigste Luft-
leitbahn im Duisburger Innenstadigebiet dar. Das Plangebiet bildet dabei den Uber-
gangsbereich zu den hoch belasteten Innenstadtbereichen, die von der Frischluftzufuhr
aus dem Duisburger Siiden profitieren.

Die Bedeutung der Gleisflachen und Giiterbahnhofsareale fiir den Transport von Kaltiuft
in Richtung Innenstadt wird auch aus dem Klimagutachten von geo-net (2011) deutlich.
Die Strémungen bewirken in den verkehrlich hoch belasteten StraBenrdumen auch eine
Durchmischung der Luftmassen und kénnen fiir eine Verringerung der Luftschadstoff-
konzentration und des bioklimatischen Belastungsniveaus sorgen. Die bioklimatischen
Bedingungen im Plangebiet werden nach dem Kiimagutachten trotz des hohen Versie-
gelungsgrades als glnstig eingestuft.

Die Struktur der hoheren und dichteren Bauten an den Randern und des inneren Frei-
raums in Verbindung mit dem langgestreckten grinen Band in Nord-Sud-Richtung hat
eine positive Wirkung auf das Kleinklima. Die Bauzeilen wirken ats Larm- und Luftschad-
stoffpuffer zwischen den Quellen Autobahn und Bahnstrecke fir die innere Granflache.
Durch die Hohenstaffelung der Baukérper, hoch zur Autobahn und KoloniestraBe, nied-
riger zum_ Park, wird die Besonnung des Parks verbessert und die Belliftung der Baubld-
cke so gestaltet, dass kaum belastete Luft von der Autobahn in die Innenhéfe einstromt.
in der Klimaanalyse der Stadt Duisburg werden als ‘Planungshinweise das Freihalten
von Beliiftungsbahnen, Entsiegelung und Begrlinung nicht gewerblich genutzter Rand-
und Freiflachen, Anlage von Gehdizen und Baumreihen an geeigneten StraBen- und
Grundstiicksgrenzen, Reduzierung des Kfz- und Schwerlastverkehrs formuliert. Als loka-
le Luftleitbahn sollen in diesem Bereich die Frischluftzufuhr unterstltzt und die Luftaus-
tauschbedingungen geférdert werden.

Im Plangebiet befinden sich 24 StraBenbdume, die zwar gréBtenteils nicht heimisch
sind, aber dennoch aufgrund ihrer groBkronigen Ausbildung flr das Stadtklima wichtige
Funktionen ausiben. Stadtbdume wirken temperatursenkend, erhdhen die Luftfeuchtig-
keit, liefern Sauerstoff und binden Staube.

Das Schutzgut Luft wurde bereits unter den lufthygienischen Aspekien im Kapitel
"Schutzgut Mensch” (Kap. 2.1) abgehandelt. '

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen (Auswirkungsprognose})

Der Verlust an Griinsubstanz im Plangebiet beschrankt sich im Wesentlichen auf bis zu
24 Einzelbdume. Auf der zentralen Griinachse kdénnen ebenso wie auf den nicht versie-
gelten Flachen und Innenhdfen des Sondergebiets wieder Straucher und kleinkronige
Baume angepflanzt werden. Die Vegetationsflichen, die neben den Baumen derzeit
noch durch einen sehr lickigen Vegetationsbestand gekennzeichnet sind, verandern
sich im Planzustand mit der Anlage einer Griinachse somit nur unwesentlich.

Veranderungen im Bereich des lokalen Klimas ergeben sich durch vor allem durch die
Errichtung von Gebauden (Barriere, Rauigkeit) innerhalb der Frischluftbahn. Mit Reali-
sierung des geplanten Vorhabens wird sich der Anteil Uberbauter Flachen erhdhen, was
die kiimatischen Effekte des Stadt- bzw. Gewerbeklimas (Aufheizung, Windfeldverénde-
rung) verstérken kann. Da aber die griinbestimmten Areale der Flache im Planzustand
gegeniber heute nicht wesentlich verringern, ist damit zu rechnen, dass die oberfla-
chennahen Lufttemperaturen im Plangebiet sich nicht wesentlich verandern.

Abhéngig von Umfang, GréBe und Ausrichtung der Geb&ude kann aber die Luftleitbahn
mit der Frischluftzufuhr aus dem siidlichen Hinterland in Richtung Stadtzentrum negativ
beeinflusst werden. Nach einer Simulation der Strémungssituation im Planzustand (geo-
net 2011) bleibt das Ausgleichs-Wirkungsraumgefige auch nach Realisierung der Be-
bauung grundsatzlich erhalten. Durch die nach Stden hin mit Grinflachen relativ offen
gestaltete Planung kann sich ein GroBteil der heute (ber das Bahngelénde flieBenden
Strémungen weiterhin in Richtung der Innenstadtbebauung bewegen. Im zentralen Be-
reich der Planfliche ergibt sich eine leichte baulich bedingte Reduzierung der Wind-
geschwindigkeiten, die weitgehend nur gebietsintern wirksam ist. Westlich des Plan-
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gebiets ergibt sich dagegen, bedingt durch das zuséatzliche Bauvolumen im Plangebiet,
entlang der MercatorsiraBe eine deutliche Reduktion der Stromungen. Die Eindringtiefe
der Kaltluft verringert sich damit um etwa 80 m. Ein Teil der nérdlich gerichteten Strd-
mung bleibt erhalten.

Im Plangebiet selbst bleiben die glnstigen bioklimatischen Bedingungen weiterhin be-
stehen. In den nordwestlich anschlieBenden Flachen treten dagegen durch Veranderun-
gen des Windfeldes lokal Verschlechterungen auf.

Die planbedingte Zunahme des Baukérpervolumens im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 1170 sowie die geplante Bebauung auf weiteren brach liegenden Flachen
stidlich des Plangebiets modifiziert die Stromungssituation und vermindert die Wirkung
nachtlicher Kaltluftstrdmungen im Bereich der Bebauung an der MercatorstraBBe und im
Mundungsbereich Friedrich-Wilhelm-StraBe / Portsmouthplatz nordwestlich bis nordiich
des Plangebiets. Dort ergibt sich stellenweise und kleinflichig eine Verstarkung der in
austauscharmen Sommerndchten aufiretenden Belastungen und eine Veranderung der
Belastungsstufe "glnstig” zu "weniger gunstig”; die Verhélinisse bleiben aber in einem
gegeniiber der Kernstadt bioklimatisch glnstigeren Niveau. ‘

Fir die bioklimatischen Gegebenheiten weiterer Flachen im Umfeld der Gesamtplanun-
gen zur "Duisburger Freiheit" konnten keine bedeutenden Verschlechterungen festge-
stellt werden. Somit bleiben die durch die Umgestaltung der B-Planfldchen verursachten
Veranderungen auf benachbarte Areale lokal im Ubergangsbereich der Planflache zu
den nérdlich angrenzenden Flachen beschriankt (geo-net 2011). Das Innenstadtklima
wird durch das Vorhaben nicht wesentlich beeinflusst. _
Zusammenfassend lasst sich eine verhaltnisméafBig geringe planbedingte Beeintrach-
tigung der umliegenden Nutzungen feststellen. Die Ausgestaltung der Planung mit der
nach Siden offen gehaltenen Struktur und der zentralen Achse als Griinfliche wird im
Klimagutachten aus klimadkologischer Sicht als giinstig beurieilt. Beeintrachtigungen im
Umfeld in Form von Verringerungen der Ausgleichsstrémungen sind maximal etwa
150 m vom Geltungsbereich in die angrenzenden StraBenbereiche hinein signifikant.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima: @)
bedingt umweltvertraglich ®)
(geringe negative Umweltauswirkungen zu erwarten) O

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Schutzgut Klima sind als gering und
rdumlich eng begrenzt einzustufen. Das Vorhaben hélt damit die Vorgaben der Fach-
gesetze und Fachplanungen zum Schutzgut Kiima weitgehend ein. Dennoch muss auf
diese geringe, aber dennoch erhebliche Auswirkung in der Abwagung naher eingegan-
gen werden.

MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die im Klimagutachten aufgefihrten, in Betracht zu ziehenden Planungsempfehlungen
(nach Moglichkeit Vermeidung geschlossener Bauformen, begrinte Abstandsflichen,
méglichst geringe Grundflachenzahl mit héheren Gebauden) sind — soweit stadtebaulich
vertretbar und umsetzbar — bereits in die Planung eingeflossen.

Der Bebauungsplan enthélt dariiber hinaus konkrete Festsetzungen und Hinweise, die
die Zielsetzung des Duisburger Klimakonzeptes und der stédtischen Klimaanalyse un-
terstitzen:

Schaffung einer Griinverbindung vom Hauptbahnhof bis Duisburg-Wedau
Die ErschlieBungssiraBen erhalten einseitige bzw. doppelseitige Baumreihen,
vorhandene Baume werden weitgehend erhalten. '

¢ Auf den privaten Grundstlcksflachen sind die nicht bebauten Flachen zu be-
grunen; auf Stellplatzflichen ist je vier Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.
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* Einfriedungen sind innerhalb der Baugebiete nur in Form von geschnittenen
Hecken zulassig.

» Gebaudedacher sind extensiv zu begritnen, nicht Oberbaute Tiefgaragen sind
gartnerisch zu gestalten.

e Zur Verringerung der flicheninternen Uberwarmungsneigung sollen fiir Ge-
baude vorzugsweise hell gestalteten Baummaterialien verwendet bzw. Fas-
sadenbegriinungen durchgefiihrt werden.

o Tiefgaragen sind so zu entliiften, dass die Grenzwerte gemaB 39. Bundes-
Immissionsschutz-Verordnung eingehalten werden.

s Die Verwendung von festen Brennstoffen zur Warme- und Warmwasser-
erzeugung ist unzulassig.

Mit den genannten MaBnahmen wird eine Verbesserung der Klimasituation erreicht und
ein positiver Beitrag zur Verbesserung der CO,-Bilanz geleistet.

AusgleichsmaBnahmen
Als Ausgleich fiir den stadtklimatisch wirksamen Verlust von bis zu 24 Einzelbdumen

werden gemaB Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen und an anderer Stelle festgelegt
(siehe Kap. 2.2.3).

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung im Hinklick auf das Schutzgut Klima sind nicht erforder-
lich. ‘

Prognose (iber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine relevanien Anderungen der heu-
tigen Situation im Hinblick auf das Schutzgut Klima. Eine nennenswerte, stadtklimatisch
wirksame Vegetationsentwicklung ist auf den wenigen Freiflaichen im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Stadt- und Landschaftsbild, Erholung
Beschreibung des Status Quo (aktueller Umweltzustand)

Das Landschaftsbild (Stadtbild) des Plangebiets ist durch die innerstadtische Lage und
die Nutzungsintensitat der Flache gepragt. Die Flache wirkt derzeit im Stadtbild unge-
ordnet. Die ausgedehnten befestigten, gestaltiosen Parkplatzflachen sind als Stérfakior
im Stadtbild zu sehen.

Die vorhandene Gebaudesubstanz der ehemaligen Postbahngebaude (Bahnhofs-
stdflligel) wird in Zusammenhang mit dem Gesamtensemble des Bahnhofsgebaudes
wahrgenommen.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung ist der {iberwiegende Teil der Vorhabensflache zwar
zugéanglich, eine relevante Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholung ist allerdings
nicht gegeben. Von der Ausstattung her ist derzeit auch kein Erholungspotenzial gege-
ben.

Vorbelastungen des Raumes sind durch L&rmimmissionen durch die Autobahn A 59 und

die Bahnlinie gegeben.
Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen (Auswirkungsprognose)

Auswirkungen auf die landschaftsgebundene Erholung sind nicht erkennbar, da weder
das Plangebiet selbst noch der sich in sidlicher Richtung anschlieBende Freiraum der-
zeit Erholungsfunktionen aufweisen.
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Die Konzentration der Baufelder an die Rander des Gebiets, die dort auch den Larm-
schutz bilden, schafft einen Innenbereich, der als abgeschirmte Parkanlage eine grine
Oase in der Innenstadt bildet. Unter gestalterischen Gesichtspunkten erfahrt das Plan-
gebiet durch die in ein Gesamtkonzept eingebundene bauliche Gestaltung eine erhebli-
che Aufwertung gegeniliber dem jetzigen Zustand. Im Bereich des Bahnhofes einschlieB-
lich seines Vorplatzes wird das Stadtbild im Rahmen der stadtebaulichen Neugestaltung
aufgewertet.

Durch die das Plangebiet von Nord nach Siid durchlaufende Grinstruktur erhdht sich die
Freiraum- und Erholungsqualitit in dem Gebiet. Die unglnstigen ZuBeren Einflisse
(Larm, Luftbelastung) der umgebenden Verkehrsbénder werden durch die bauliche An-
ordnung-gemindert, so dass sich ein ruhiger Innenbereich als langgestreckie Parkanlage
bildet und das Gebiet eine neue Aufenthalisqualitat erhalt. Der Innenstadtbereich mit
den stadtischen Platzflachen im Bereich des Hauptbahnhofs wird durch eine neue FuB-
und Radwegachse mit den im Siiden gelegenen Griin- und Freiflachen vernetzt wird.
Durch die Planung erhélt das Gebiet eine stidiebauliche Qualitat und erlangt erstmalig
eine Funktion auch fir Freizeitnutzungen. Aus Sicht des Stadtbildes sind die Auswirkun-
gen des Planungsvorhabens klar positiv einzustufen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans gehen bis zu 24 stadtbild- und raumpragende
Baume entlang des Stichs MercatorstraBBe verloren. Durch die Anlage einer zentralen
Grinachse, auf der auch Straucher und kleinkronige Bdume angepflanzt werden kén-.
nen, sowie die Moglichkeit der Bepflanzung unversiegelter Flachen und Innenhdfe des
Sondergebiets verandert sich das Griinvolumen im Plangebiet trotzdem nur unwesent-
lich.

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft: @
umweltvertréglich O
(keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten) O

Erhebliche Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Schutzgut Landschaft sind
somit nicht gegeben; vielmehr erfolgt durch das Planungsvorhaben eine stadtebauliche
Aufwertung des Geladndes. Das Vorhaben entspricht den Vorgaben der Fachgesetze
zum Schutzgut Landschaft.

MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
¢ nach Mdglichkeit Erhait der vorhandenen Baumreihen entlang des Stiches der
MercatorstraBe zum Hauptbahnhof und der groBen Platanen im Hof des Bahn-
hofsstdfligels sowie Anpflanzung neuer StraBenbdume

AusgleichsmaBnahmen
Es sind keine landschaftsdsthetischen KompensationsmaBnahmen erforderlich. Fiir den

Verlust von 24 Einzelbdumen mit ihrer stadtbildaufwertenden Bedeutung wird gemaB
Baumschutzsatzung eine Ersatzgeldzahlung fiir 84 Baumpflanzungen an anderer Stelle
festgelegt (siehe Kap. 2.2.3). '

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Es sind keine besonderen UberwachungsmaBnahmen hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaft erforderlich.

Prognose iber die Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine relevanten Anderungen der heu-
tigen Situation im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft. Die derzeit unbefriedigende
stédtebauliche Situation bliebe auf unbestimmte Zeit erhalten.
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Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung des Status Quo (aktueller Umweltzustand)

Bodendenkmiler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Der Bahnhofssiidfiligel steht unter Denkmalschutz und bleibt erhalten. Ein Eingreifen in
den Wirkungsraum des Baudenkmals und damit eine Beeintréchtigung seines Erschei-
nungsbildes durch das geplante Baugebiet soll in jedem Fall vermieden werden. Neue
Gebaude sind erst in einem gebiihrenden Abstand zum Baudenkmal und mit gestaffel-
ten Héhen geplant. Die zuldssigen H6hen der baulichen Anlagen im Baugebiet werden
durch die Festsetzung der Gebaudeoberkante ber Normalhdhennuil NHN bestimmt und
erlauben somit eine eindeutige Héhenbestimmung. Zur Uberpriifung der Héhensituation
wurde ein Massenmodell erstellt, anhand dessen die stadtebauliche Vertraglichkeit mit
dem Denkmal nachgewiesen werden konnte.

Angrenzend an den Planbereich befinden sich als weitere Baudenkméler die Industrie-
und Handelskammer einschlieBlich des Brunnens an der MercatorstraBBe sowie Haupt-
bahnhof und Hauptpost. Fiir weitere denkmalwiirdige Objekte in der Nachbarschaft be-
stehen Antrage zur Unterschutzstellung.

Sachgiter stellen die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen, StraBen sowie vor-
handene Gebaudesubstanz und Infrastruktur dar.

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen (Auswirkungsprognose)

Vorhabenbedingt kommt es nur im Plangebiet selbst zu einer wesentlichen Erhéhung
der Verkehrszahlen. Der unter Denkmalschutz stehende Bahnhofssidfiligel bleibt erhal-
ten und wird in die Planung integriert. Die im Umfeld vorhandenen Baudenkmaler und
beantragten Baudenkmaler werden durch das Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Die erforderlichen Funktionen der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie des StraBien-
netzes werden erhalten bzw. ergénzt.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: O
umweltvertréglich ' O

(keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten) O

Erhebliche negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht gegeben. Das
Vorhaben entspricht den Vorgaben der Fachgesetze zum Schutzgut Kultur- und Sach-
guter.

MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Da keine Auswirkungen zu erwarten sind, ergibt sich kein Erfordernis fir Vermeidungs-

und MinderungsmaBnahmen.

MaBnahmen zur Ubemachung {Monitoring)

Es werden keine besonderen UberwachungsmaBnahmen hinsichtlich der Kultur- und
Sachguter erforderlich.

Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfhrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ergeben sich keine relevanten Anderungen der heu-
tigen Situation im Hinblick auf Kultur- und Sachgiter.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen wurden bei der Betrachtung der einzelnen primar betroffenen
Schutzg(ter durch eine ggf. schutzgutiibergreifende Betrachtung und Berlcksichtigung
beispielsweise von Belastungspfaden (z. B. Boden — Wasser) im Rahmen der vorlie-
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genden Erkenntnisse in den Umweltbericht integriert. Durch die Beurteilung schutzgut-
Ubergreifender Wirkungsketten ist das Zusammenwirken verschiedener Umweltauswir-
kungen und schutzgutibergreifender Folgeauswirkungen auf das okosystemare Wir-
kungsgeflige im Rahmen der vorhandenen wissenschaftlichen Erkenntnisse hinreichend
beriicksichtigt, beschrieben und beurteilt. Hinweise auf kumulative oder synergistische
Effekte im okosystemaren Wechselwirkungsgeflige ergaben sich dabei im vorliegenden
Fall nicht.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen flr die geplante Nutzung kommen aufgrund der frei gewordenen
Innenstadtfliche als Brache, die im Sinne des schonenden Umgangs von Grund und
Boden einer neuen sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden soll, nicht in Betracht.

Es handelt sich hier um einen zentralen Versorgungsbereich und eine stadtplanerische
MaBnahme der Innenentwicklung.

Mit der Masterplanung Innenstadt hat die Stadt Duisburg fiir dieses Gebiet das Entwick-
lungsziel einer Blro- und Dienstleistungsentwicklung mit ergénzenden Komplementér-
nutzungen und einer Erhaltung der Durchliiftungsbahn festgelegt. Andere Nutzungsmaog-
lichkeiten (z. B. Wohnen, éffentliche Grunflache) sind aufgrund der Immissionsbelastun-
gen praktisch nicht realisierbar. Eine Nutzung als Gewerbegebiet ist aufgrund der hohen
Wertigkeit der Fl&che fiir die Innenstadtentwicklung abzulehnen.

Die sich aus der Lage und Ausrichtung des Plangebiets, der Durchliftungsbahn und den
infrastukturellen Rahmenbedingungen ergebenden Restriktionen lassen weiterhin kaum
Spielraum zur Modifikation der Planung. Variationen sind in der H6he und Dichte der
Bebauung denkbar. Hier gibt es aber eine Untergrenze der Flachenausnutzung, die aus
dem wirtschaftlichen Zwang der Refinanzierung der ErschlieBungs- und Aufbereitungs-
maBnahmen resultiert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffsregelung "Natur auf Zeit"

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 LG NW besagt, dass die Beseitigung von durch Sukzession oder Pflege
entstandenen Biotopen oder Verdnderungen des Landschaftsbilds auf Flachen, die in
der Vergangenheit rechtméaBig baulich oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei
Wiederaufnahme einer neuen Nutzung nicht als Eingriffe gelten ("Natur auf Zeit"). Die
Neuregelung dient dem Ziel, Freiflachen vor einer Inanspruchnahme durch die Sied-
lungsentwicklung zu schonen.

Aufgrund der friheren Nutzung der Flache als Bahnanlage (/Verkehrsflache) bedingt der
Bebauungsplan Nr. 1170 Dellviertel eine Ausnahme aus der naturschutzrechtlichen und
bauplanungsrechtiichen Eingriffsregelung auf ehemals flir bauliche oder verkehriiche
Zwecke genutzien Flachen.

Die Anwendung der Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist daher in
diesem Verfahren nicht erforderlich.

Baumschutzsatzung

Unberiihrt von der Regelung des LG NW bleiben die Verpflichtungen zum Ersatz nach
Baumschutzsatzung fiir betroffene Baume im Innenbereich nach § 34 BauGB.
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Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg sind Béume mit einem Stammumfang
von mindestens 80 cm und mehr, gemessen in 1 m Héhe, geschitzt. Liegt der Kronen-
ansatz unter dieser Hbhe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz
mafgebend. Mehrstimmige Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammum-
fange 80 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm auf-
weist. Obstbaume von bewirtschafteten Obstplantagen unterliegen dieser Satzung nicht.
Nach der Baumschutzsatzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zer-
stéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verdndern. Eine wesentliche Ver-
anderung des Aufbaus liegt vor, wenn an geschitzten Baumen Eingriffe vorgenommen
werden, die auf das charakteristische Aussehen erheblich einwirken oder das weitere
Wachstum beeintrachtigen. Ebenfalls verboten sind Einwirkungen auf den Wurzel- und
Kronenbereich, den geschiizte Baume zur Existenz bendtigen und die zur Schadigung
oder zum Absterben des Baumes flihren oder filhren kénnen, insbesondere durch

¢ Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke (z. B. Asphalt,

Beton},

* Abgrabungen, Ausschachtungen (z. B. durch Aushebung von Grében) oder Auf-
schiittungen,

» Lagern, Anschiitten oder AusgieBen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben
oder Abwassern,

Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen,
Anwendung von Unkrautvernichtungsmitteln (Herbizide), soweit sie nicht fiir die
Anwendung unter Gehdlzen zugelassen sind,

* Anwendung von Streusalzen, soweit nicht durch die StraBenreinigungs- und Ge-
blhrensatzung etwas anderes bestimmt ist,

» Einsatz von schweren Maschinen und Geraten zum Verdichten im Wurzelbe-
reich.

Im Einzelfall kdnnen Befreiungen von den Verboten beantragt werden. Wird eine Befrei-
ung erteilt, so ist auf eigene Kosten eine Ersatzpflanzung vorzusehen. Die Ersatzpflan-
zung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten Baumes. Fir je angefangene
40 cm Stammumfang des entfernten Baumes ist eine Neuanpflanzung vorzunehmen.
Bei Ersatzpflanzungen flir groBkronige Biume soll der Stammumfang 18 bis 20 cm, bei
Ersatzpflanzungen fir klein- oder schmalkronige Baume sowie Kugelformen soll der
Stammumfang 16 bis 18 cm betragen.

Als Ersatz fOr die ist fiir jede angefangene 40 cm Stammumfang der entfallenden Baume
ein Baum neu anzupflanzen. Die betroffenen 21 Biume an der MercatorstraBe weisen
Stammumfange zwischen 100 und 120 cm auf. Die groBen Platanen hinter dem Bahn-
hofssidfiligel haben Stammumfange von ca. 240 - 270 m.

Somit ist eine Ersatzpflanzung von 21 x 3 = 63 plus 3 x 7 = 21 Baumen, insgesamt also
84 Baumen erforderlich.

Im Plangebiet selbst werden keine Neupflanzungen von Baumen festgesetzt.

Mangels weiterer Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungsplan wird eine Ersatz-
geldzahlung fir 84 Baumpflanzungen erforderlich.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) finden sich an verschiedenen Stellen Vorga-
ben zum Artenschutzrecht. Die Regelungen zielen darauf ab, Beeintrachtigungen und
Gefahrdungen der besonders und streng geschiitzten Arten zu vermeiden. Um dies zu
gewahrleisten, ist im Falle von Planungen und Vorhaben eine artenschuizrechtliche Pr{i-
fung durchzufihren, die die Auswirkungen auf die Arten untersucht und beurteilt.

Auf der Grundlage der durchgefihrten faunistischen Erhebungen wurde im September
2010 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den gesamten Planungsraum "Duisbur-
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ger Freiheit" vorgelegt, dessen Ergebnisse nachfolgend bezogen auf das Teilgebiet B-
Plan Nr. 1170 — "Dellviertel — Duisburger Freiheit Nord zusammengefasst werden.

Végel

Im Bereich des Plangebiets Dellviertel wurden praktisch keine Vagel vorgefunden, was
auBer der isolierten innenstadtnahen Lage mit nur wenigen Biotopstrukturen im Umfeld
vor allem auf den hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad, nur kleinflachig vorhandene
Vegetationsflaichen mit geringem Gehdlzanteil und auf hohe Stérwirkungen durch Ver-
kehrsnutzungen zuriickzufthren ist.

Die wenigen Sichtungen von Vogeln bezogen sich ausschlieBlich auf ubiquitare arten
wie Meisen, Sperlinge und vereinzelte Amseln. Planungsrelevante geschitzte Arten
wurden in dem Gebiet nicht nachgewiesen.

GemaB Verwaltungsvorschrift Artenschutz kann im Regelfall bei Allerweltsarten mit ei-
nem landesweit glinstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit
davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstoBen wird (d. h. keine erhebliche Stdrung der lokalen Population, keine Beeintréach-
tigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Ver-
letzungen oder Totungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Anhalispunkte,
dass im vorliegenden Fall vom Regelfall abgewichen wird, sind nicht ersichtlich.

Dabei wird vorausgesetzt, dass zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen die
Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit von Végeln (Mitte Marz bis Juni) er-
folgt.

Weitergehende Untersuchungen und eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestande in
Verbindung mit einer Art-flir-Art-Betrachtung einschlieBlich der Konzeption von vorgezo-
genen AusgleichsmaBnahmen sowie eines Risikomanagements gemas der Stufe 1l der
ASP sind in Bezug auf die Avifauna fir die Kleinvogel nicht erforderlich.

Fledermause .

In Bezug auf die Fledermause ergab die Bestandserfassung der Gesamtflache Duisbur-
ger Freiheit Vorkommen der streng geschiitzten Fledermausarten Breitfliigelfledermaus
und {vermutlich) GroBer Abendsegler. Dabei gelangen nur wenige Einzelnachweise im
stdlichen Entwicklungsraum "Duisburger Freiheit” im Bereich von StraBenunterfihrun-
gen; im vorliegenden Plangebiet Duisburger Freiheit Nord wurden keine Fledermause
nachgewiesen. Bestandige Fledermausvorkommen sind in dem Gebiet nicht zu vermu-
ten, Anzeichen flr Tagesquartiere konnten im gesamten Gebiet nicht gefunden werden.
Fir die in dem Raum vereinzelt vorkommenden Flederméuse ist das Plangebiet von
sehr geringer Bedeutung. Es kommt projektbedingt weder zu einer Beseitigung essen-
tieller Nahrungshabitate der Art noch zu einer Beseitigung von Quartiersplatzen. Auch
FlugstraBen der Arten sind vorhabensbedingt nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen auf bestehende Funktionen sollen
aus Vorsorgegriinden dennoch folgende MaBnahmen vorgesehen werden:

« Biume nach Mdglichkeit erhalten und Griinstrukiuren im Plangebiet durch Neu-
anlage ersetzen,

« bei Abrissarbeiten oder Baumfallungen wider Erwarten angetroffene Fleder-
mause fachgerecht bergen und in Abstimmung mit der ULB Fledermausexperten
bzw. der Biologischen Station Gbergeben, .

e zur Vermeidung von Auswirkungen auf Insekten {und damit auch auf Fleder-
mause) fiir die Beleuchtung im offentlichen Verkehrsraum Lampen mit einem en-
gen Spektralbereich wie Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) {monochromati-
sche ,Gelblichlampen*) verwenden.

Auf der Grundlage der dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
werden Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur Fledermause nicht erf(llt.

Amphibien, Reptilien und andere Artengruppen
Hinweise auf vorkommende planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten konnten
im gesamten Gebiet nicht erbracht werden. Somit eriibrigen sich flr diese Artengruppe
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weitergehende Prifschritte. Auch kénnen planungsrelevante Arten anderer Artengrup-
pen in dem Gebiet ausgeschlossen werden.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Bestandserfassungen und artenschutzrechtlichen
Bewertungen werden fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfilllt. Es wurde dargelegt, dass als betroffene Arten lediglich Fleder-
mause in Frage kommen, die jeweiligen Populationen der betroffenen Arten in ihrem na-
thrlichen Verbreitungsgebiet aber auch bei Durchfiihrung der Planung weiterhin in einem
gunstigen Erhaltungszustand verweilen.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten methodischen Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Bewertung der Vorhabenwirkungen auf die Schutzglter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung erfolgte verbal-
argumentativ unter Berlicksichiigung der planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes
gemanB des Anforderungsprofils flr Umweltberichte der Stadt Duisburg (Stadt Duisburg
2009)

Bewertung von Eingriffen in Natur. und Landschaft
entfallt

Boden- und Bodenluftuntersuchungen
e Fachgutachten zur Verunreinigungssituation (Heckemanns 2011); Methodik und
technische Verfahren siehe dort.

Klimagutachten
* Methodik und technische Verfahren des herangezogenen Fachgutachtens (geo-
net Umweltconsulting GmbH 2011) siehe dort.

Schalltechnische Untersuchung
* Methodik und technische Verfahren des herangezogenen Fachgutachtens (Peutz
2013a) siehe dort.

Luftschadstoffuntersuchung
o Methodik und technische Verfahren des herangezogenen Fachgutachtens (Peutz
2013b) siehe dort.

Erschiitterungstechnische Untersuchung _
s Methodik und technische Verfahren des herangezogenen Fachgutachtens (Peutz
2012) siehe dort.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

GemiB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfilhrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorher-

-38 -



Bebauungsplan Nr. 1170 - Dellviertel - .Duisburger Freiheit Nord"

gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die genannten
MaBnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.
Da firr alle Schutzgiiter nur geringe oder unerhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
sind und die Einhaltung gesetzlicher Normierungen nicht gesondert Gberpriift werden
muss, sind spezielle MonitoringmaBnahmen nicht erforderlich.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Das Planungsvorhaben Bebauungsplan Nr. 1170 — Dellviertel — "Duisburger Freiheit
Nord" ist auch unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnah-
men mit Auswirkungen auf Natur und Umwelt verbunden.

Das Vorhaben wird nach den Ergebnissen des Umweltberichtes hinsichtiich der Schutz-
guter Mensch, Tiere / Pflanzen / biclogische Vielfalt, Wasser und Klima als bedingt um-
weltvertraglich eingestuft. Beziiglich der Schutzglter Boden, Landschaft sowie Kultur-
und Sachgiiter ist die Planung als umweltvertriglich einzustufen.

Eine schutzgutbezogene tabellarische Zusammenfassung der Einzelbewertungen aus
dem Umweltbericht findet sich in Kap. 7 der Begriindung (Umweltbericht — Kurzfassung)
und wird an dieser Stelle nicht noch einmal wiedergegeben.
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