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1. Allgemeines
1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Fliche des Bebauungsplanbereiches wurde bisher als Erweiterungs-
fliche fir Anlagen der angrenzenden Industrieunternehmen vorgehalten,
Die ca. 122.000 gm groBe Freifldche innerhalb des Industriegebietes
wird fiir diese Zwecke nicht mehr bendtigt und soll nunmehr erschlos-
sen werden, um dort andere Industriebetriebe ansiedeln zu kdnnen.

Planungsrechtliche Voraussetzung hierflir ist die Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 545 - Huttenheim -.

Wesentliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, durch planungsrecht-
liche Festsetzungen der bisherigen Reservefliche als Industriegebiet
sowie der verkehrlichen ErschlieBung die Nutzung dieses Geldndes zu
ermig)ichen.

1.2 Bestehendes Planungsrecht

Das Gebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 545 - Hutten-
heim - liegt innerhalb des seit dem 10.11.1964 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 442. Dieser Bebauungsplan setzt fiir den in Rede ste-
henden Bereich "Reserve Industriegebiet - Landwirtschaftliche Fléche"
fest.

Die angrenzenden Bereiche sind als GI-Gebiet, Stufe III, mit einer
GRZ von max. 0,7 und einer BMZ von max. 9,0 festgesetzt. Die textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan sehen fir diese Industriegebiete
die Einschrinkung "Es sind nur soiche Anlagen zugelassen, die kelne
schidigenden Auswirkungen auf die umgebenden Siedlungsgebiete durch
Rauch, Gas, Geruch oder Ldrm verursachen" vor.

Fiir den neu zu Uberplanenden Bereich der MannesmannstraBe (Anbindung
an das Hauptverkehrsnetz) setzt der seit dem 20.04.1959 formlich fest-
gestellte Durchfiihrungsplan Nr. 318 "Offentliche Verkehrsfldache" fest.

1.3 Situtationsbeschreibung

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Industriegebietes zwi-
schen MannesmannstraBe, Krefelder StraBe, Ungelsheimer Graben und
Ehinger Berge.

Begrenzt wird es im Norden, Osten und Westen durch genutzte Industrie-
gebiete, im Siiden durch vorhandene Gleisanlagen sowie einen ca. 40 m
breiten bepflanzten Schutzstreifen entlang der Krefelder StraBe

(B 288).

Das Plangebiet wird derzeit lberwiegend landwirtschaftlich genutzt,
wobel ein geringer Teil im nord-dstiichen Bereich des Reserve-Indu-
striegebietes durch das bestehende Walzwerk in Anspruch genommen wird.

Ein parallel zur westlichen Plangrenze verlaufender ca. 10 m breiter
Griinstreifen, der bisher der natiirlichen Sukzession iiberlassen war,
endet im nordlichen Bebauungsplanbereich in einer kleinen Geh@lzgrup-

pe.
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Wohnhduser bzw. Wohngebiete sind vom geplanten Industriegebiet wie
folgt entfernt:

im Nord-Osten

- 650 m Wohnbebauung Huttenheim (Himgesberg)
Darstellung im FNP: Wohnbaufliche

im QOsten

- 750 m Wohnbebauung Ungelsheim (Osteroder Strafe)
Darstellung im FNP: Wohnbaufliche

im Siiden

- 350 - 600 m Ortsteil Serm (Am Lindentor/Breitenkamp)
Darstellung im FNP: Dorfgebiet

im _Westen
= 1.200 m Ortstei] Miundelheim (Wohnbebauung west?. Ehinger Berge)
Darstellung im FNP: Wohnbaufliche

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Fldchennutzungsplan

Flir den Bebauungsplanbereich stellt der seit dem 10.01.1986 wirksame
Fldchennutzungsplan (FNP) folgende Nutzungen dar:

- eingeschrinktes Industriegebiet (Gle),
In der Planzeichenerliuterung unter "Flichen fiir Nutzungsbeschrin-
kungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwir-
kungen gemd § 5 (2) Nr. 6 BBauG" ist hierzu der Hinweis enthalten:

"Fir die mit dem Index "e" versehenen Industrie~ und Gewerbegebie-
te gilt folgendes:

In den gemdB § 8 (2) BBauG aus diesem Fldchennutzungsptan zu ent-
wickelnden Bebauungsptidnen sind zur Berlicksichtigung der in § 1
(6) BBauG genannten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse einerseits und der Belange der Wirtschaft andererseits
Nutzungsbeschrénkungen und -gliederungen gemiB § 1 (4 - 9) BauNVvD
festzusetzen." .

= Fldche fir den iberdrtiichen Verkehr (L 59)

- Bauverbot nach LandesstraBengesetz (als nachrichtliche Ubernahme)

= ca. 10 m brefter Griinstreifen sidlich der MannesmannstraBe

- Gewdsser (Forkelsgraben) siidlich des Griinstreifens entlang der Man-
nesmannstrale

= Hochspannungsfreileitung 110 kV (als nachrichtliche Ubernahme)
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~ DBP - Richtfunkstrecke (als sonstige Eintragung bzw. Hinweis)

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

2.2 Fachplanungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Belange von Fach-
planungen wie z. B. Schulentwicklungsplan, Kinderspielplatzbedarfs-
plan usw. nicht beriihrt.

Biirgerbeteiligung

Auf eine Beteiligung der Biirger konnte gemdB § 3 (1) 2 BauGB verzichtet
werden, da sich die Aufstellung des Bebauungsplanes nur unwesentiich auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt:

der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines bestehenden
Industriegebietes

die Fliche war bisher als "Reserve-Industriegebiet, lLandwirtschaftli-
che Flache" festgesetzt

die planungsrechtliche Umstufung wurde bereits Mitte der 60er-Jahre
beantragt, vom Rat der Stadt beschlossen und von der Landesbaubehtrde
Ruhr genehmigt

die bisher landwirtschaftlich genutzte Fliche liegt durch ihre siid1i-
che Abgrenzung (Gleisanlagen, Leitungstrassen, Krefelder Strafe) voli-
kommen isoliert von den sidlich der Krefelder StraBe gelegenen zusam-
menhingenden landwirtschaftlichen Fldchen

die Nutzung des Industriegebietes soll - wie die angrenzenden Indu-
striegebiete - derart eingeschrdnkt werden, daB die umliegenden Sied-
lungsbereiche nicht unzumutbar belastet werden.

der Bebauungsplan fiihrt nicht zu einer Anderung der stddtebaulichen
Grundstruktur und ist in seiner Funktion auf das Plangebiet beschrinkt

das Stadtbild bleibt erhalten und die Nutzungsart und Hohenentwick-
tung unterscheiden sich nicht wesentlich von dem bisher planungsrecht-
1ich Zuldssigem.

4. Geplante Nutzungen und Abwdgungskriterien

4.1 Eingeschrinktes Industriegebiet (Gle)

4.1.1 Griinde fUr die Ausweisung des Industriegebietes

1. Im Rahmen der Ruhrgebietskonferenz am 24.02.1988 beim Bundes-
kanzler in Bonn wurden die besonderen Strukturprobleme der
Duisburger Wirtschaft durch die Anpassungsprobieme bei Kohle
und Stahl anerkannt und eine Reihe konkreter MaBnahmen zur
Beseitigung dieser Strukturschwdchen bzw. zur Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur beschiossen. Es besteht daher ein er-
héhtes offentliches Interesse am Abbau der Monostruktur und
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der Schaffung von neuen zukunftsorientierten Ersatzarbeits-
plitzen auBerhalb der Eisen- und Stahlindustrie. Der Berelt-
stellung neuer Industrie- und Gewerbeflichen kommt dabef gro-
Be Prioritit zu.

. Als Ergebnis einer Industrie~ und Gewerbeftdchenbilanz beste-

hen in Duisburg akute quantitative und qualitative Engpasse
an gewerblichen Bauflichen. Insbesondere bei Industrief]d~
chen stehen derzeit kaum noch geeignete und sofort verfiigba-~
re Fldchenreserven zur Verfiigung.

. Neben Neuansiedlungen besteht in Duisburg nach wie vor ein

hoher Bedarf fir Erweiterungsvorhaben der &rtlichen Wirt~
schaft sowie fir intrakommunale Betriebsverlagerungen. Zur
Beseitigung stidtebaulicher Mifstinde sind Industriebetriebe
am Rand oder innerhalb von Wohngebieten herauszunehmen und
in Industriegebiete zu verlagern.

. Die Fliche des Bebauungsplanes ist seit Mitte der 50er Jahre

flr efne industrielle Nutzung vorgesehen und war demzufolge
bereits im Leitplan der Stadt Duisburg - als VorJiufer des
heutigen Flichennutzungsplanes - als Reserve-Industriegebiet
dargestellt.

. Dle Umstufung dieser Reserve-Industriefliche wurde bereits

Mitte der 60er Jahre beantragt und vom Rat der Stadt be-
schlossen, aber aus betrieblichen Griinden nicht in Anspruch
genommen,

. Standortalternativen stehen derzeit in Duisburg nicht zur

Verfilgung oder k&énnen erst mittelfristig im Rahmen der pro-
Jektierten ErschlieBung neuer Industrie- und Gewerbegebiete
fiir konkrete Ansiedlungsvorhaben nutzbar gemacht werden.

Die von der Industrie und der Bundesbahn in Jingster Zeft

fir Gewerbe-und Industrieansiediungen in Duisburg freigegebe-
nen Flichen wie z. B. die Thyssenfliche an der Stepelschen
StraBe im Stadtbezirk Meiderich~Beek und das ehemalige
GUterbahnhofsgelinde Hohenbudberg im Stadtbezirk Rheinhausen
stehen wegen verschiedener Probleme (u. a. Altlasten, erfor-
derliche Voruntersuchungen, ErschtieBung) in den nichsten 2

- 3 Jahren noch nicht fiir entsprechende Nutzungen zur Verfii-
gung. Ahnliche Probleme bestehen auch bei dem Gelinde der
Duisburger Kupferhiitte im Ortsteil Hochfeld,

Fir die Krupp-Fliche in Rheinhausen-Asterlagen miissen noch
Vorleistungen fiir die Ansiedlung von Betrieben erbracht
weden (Gestaltungskonzept, innere ErschlieBung).

Alle fiir neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen in Aus-
sicht genommenen Flichen sind nicht als miglicher Ersatz fiir
den Planungsbereich anzusehen, sondern zusdtzlich erforder-
liche Fldachen, auf die die Stadt Duisburg zur Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur dringend angewiesen ist.
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4.1.2 Erliuterung der Ausweisung im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan 1st das gesamte Baugebiet als "eingeschrinktes
Industriegebiet" und die Anbindung an das 5ffentliche StraBen-
netz als "StraBenverkehrsfliche" ausgewiesen.

Das festgesetzte zuldssige MaB der baulichen Nutzung entspricht
mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0.8 und einer Baumassen-
zah1 (BMZ) von 9.0 dem hichstzuldssigen MaB nach § 17 (1) der
Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.1977. Dieses Mafl der
baulichen Nutzung ist stddtebaulich vertretbar, wefl das Bauge-
biet von gleichhoch genutzten Industriegebieten umgeben ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksftdchen werden mit Baugrenzen um=
schrieben, um entlang der &ffentiichen StraBen gestaltete Griin-
bereiche zu ermdglichen.

4.1.3 Nutzungseinschrinkungen des Industriegebietes

Im Bebauungsplan werden wegen der umiiegenden Ortsteile hin-
sichtlich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung gemif § 1

(9) in Verbindung mit § 1 (5) der BauNVO Einschrdnkungen festge-
setzt. Bestimmte Betriebsarten, die in den zu schiitzenden Berei-
chen unzumutbare Immissionen verursachen kidnnten und gemdB § 9
der BauNVO im Industriegebiet sonst allgemein zuldssig wiren,
werden ausgeschlossen. Hierbei handelt es sich vor allem um An-
lagen der Schwerindustrie (z. B. Kokereien, Hochofenwerke,
Stahlwerke, Hlttenanlagen, etc.).

Die besonderen stidtebaulichen Griinde fiir diese Nutzungsein-.
schrinkungen sind:

- der Schutz der umliegenden Wohnbebauung vor unvertretbaren
Immissionen, die die Vertrdglichkeit zwischen dem Industrie-
standort und den betroffenen Wohngebieten in Frage stellen
kdnnten sowie

- die Sicherstellung einer geordneten stddtebaulichen Entwick~
lung und einer menschenwiirdigen Umwelt in dem betroffenen Be-
reich.

Die vorgesehene Einschrinkung der Nutzung der Grundstiicke st

vor allem im Hinblick auf die Umgebung hoher zu bewerten als

das Interesse der Eigentimer an einer uneingeschrénkten wirt-

schaftlichen Nutzung ihrer Grundstiicke,

4.2 Verkehrliche ErschlieBung
4.2.1 AuBere Erschliefung
4.2.1.1 Festgesetzte ErschlieBung

Das geplante Industriegebiet wird an die vorhandene Man-
nesmannstraBe (L 59) angebunden.
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4.2.1.2
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Das tiefer 1iegende Geldnde wird iiber ein Brickenbau-
werk (iiber die vorhandenen Werksgleise der Mannesmann
AG) sowie eine Rampe erschlossen.

Die ErschlieBungsstraBen erhalten eine 7,50 m brefte

Fahrbahn. An der Ostseite der EschlieBungsstraBe sowje
beldseitig der von ihr abzweigenden StichstraBe ist ein
2,50 m brefter kombinierter Rad- und Gehweg vorgesehen.

Die MannesmannstraBe kann den aus dem Plangebiet zusitz-
Tich entstehenden Verkehr problemlos aufnehmen. Dieser
wird etwa 180 Pkw und 10 ~ 15 Lkw in der Bemessungsstun-
de betragen. Er Tiegt damit bei etwa 10 - 12 % des vor-
handenen Verkehrs auf der MannesmannstraBe (bezogen auf
die Bemessungsstunde und den Querschnitt).

ErschlieBungsvarianten

Zur duBeren ErschlieBung wurden verschiedene Alternati-
ven mit folgendem Ergebnis untersucht:

WerksstraBennetz

Eine ErschlieBung lber das WerksstraBennetz ist aus Ka-
pazitdts~ und Sicherheitsgriinden nicht méglich, da

nicht nur der Lkw-Verkehr, sondern auch der gesamte
Pkw-Verkehr der Belegschaft und der Besucher des neuen
Industriegebietes Uber WerksstraBen mit ungesicherten
Gleisquerungen gefiihrt werden mite und dies ein nicht
abschidtzbares Gefdhrdungspotential in sich birgt. Auch
wiirde diese ErschlieBung keine Entlastung fiir die Man-
nesmannstraBe bedeuten, da alle Werksausfahrten auf die-
se miinden.

ErschlieBung von der Krefelder StraBe aus

Eine Anbindung des neuen Industriegebietes an die
Krefelder StraBe (B 288) wurde ebenfalls nicht weiter
verfolgt, da

- diese Anbindung - je nach Lage - wegen der vorhande-
nen, noch genutzten und auch zukiinftig bendtigten
Bahnantagen efnen Briickenzug von 110 - 160 m Lénge
mit 2 dazugehdrigen Rampen von je 250 m Linge erfor-
dern wiirde

- die Kosten flir diese Anlagen sowie einer etwa 400 m
langen ErschlieBungsstraBe auf ca. 9,0 - 10,0 Mio.
DM geschétzt werden und hierzu die erforderlichen
Gleis- und Fernleitungsverlegungen 1n einer GriBen-
ardnung von bis zu 3,0 Mio. DM hinzuzurechnen wiren,
und



4.2.1.3
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~ unabhdngig von den wirtschaftiich kaum vertretbaren
Kosten das Planungsziel, ndmlich die kurzfristige
Bereitstellung dringend benstigter Industriefldche,
aufgrund der vorgenannten notwendigen Gleis- und Lei-
tungsverlegungen und den erforderlichen Verdnderun-
gen der inneren ErschlieBung auf Werksgeldnde nicht
zu realisieren wire.

Querverbindung

Untersucht wurde auch eine Querverbindung zwischen der
MannesmannstraBe und der Krefelder StraBe (B 288). Bef
dieser ErschlieBungsform entstehen zu den vorab ange-
flihrten Kosten der Anbindung an die Krefelder Strafe zu-
sitzlich die fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Er-
sch1ieBung geschitzten und unter Absatz 6. dieser Be-
griindung angefihrten Kosten, also insgesamt ca. 15 Mio.
DM. '

Der Flichenverbrauch fir diese StraBe wdre unvertretbar
hoch, well zwei Briicken und 3 Rampen mit entsprechenden
Boschungen erforderlich werden. Dies wirde eine unver-
tretbare Einschrinkung der verwertbaren Industriefla-
chen bedeuten. Trotz der hohen Kosten und des groBen
Fldchenverbrauches hitte diese StraBe auBer der reinen
ErschlieBungsfunktion fiir das "neue" Industriegebiet
keine verkehrsreduzierenden Auswirkungen in den umgeben-
den Ortsteilen.

Abwagung zur ErschlieBung

Im Rahmen der Abwigung wird der im Plan festgesetzten
ErschiieBung von der Mannesmannstrafe aus der Vorrang
gegeniiber den vorstehend diskutierten Alternativen gege-
ben, da die festgesetzte ErschiieBungsform die wirt-
schaftlichste, verkehrstechnisch beste und in bezug auf
die umliegenden Ortsteile am giinstigsten gelegene Tras-
se darstellt, von der keine unzumutbaren zusdtzlichen
Lirmbelastungen ausgehen und die auch kurzfristig zu
realisieren 1st.

4.2.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des geplanten Industriegebietes erfolgt

Uber - 1

m Bebauungsplan nicht festgesetzte - private Straflen.

Deren Lage wird an den Grundstiicksbedarf der anzusiedeinden Be-
triebe und die erforderlichen Zufahrten angepaBt. Die privaten
ErschlieBungen werden an die dffentliche Verkehrsfldche angebun-

den. Sol

Tte es zu einem spiteren Zeitpunkt erforderlich werden,

diese privaten StraBen als &ffentliche Verkehrsfldchen festzu-

setzen,
nach § 1
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4.3 Ver- und Entsorgung

4.4

4.5

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt lber offentiiche Ein-
richtungen. Die Abwasserbeseitigung wird durch eine Mischwasserkanali-
sation sichergestellt. Die Abwdsser werden der Kldranlage Duisburg-
Huckingen zugefiihrt,

Das Plangebiet muB noch kanalisiert werden. Weil das Geldnde tiefer
11egt, muB das Abwasser hier mittels eines Pumpwerkes gehoben und 1in
einen Abwasserkanal in freiem Gefdlle weitergeleitet werden. Das Pump-
werk wird nordlich des Planbereiches errichtet. Der Nachwels einer ge-
sicherten, den gesetzlichen Bestimmungen gemdflen Entsorgung ist Vor-
aussetzung fiir die Genehmigungsfdahigkeit spidterer Vorhaben. Die Ein-
leitung von unbehandeltem Niederschlagswasser in den Forkelsgraben

ist nicht zuldssig.

Wasserwirtschaft

Eingriffe in Uberschwemmungsgebiete und Deichschutzzonen werden nicht
vorgenommen. GrundwassermeBstellen und Pegel werden nicht beriihrt.

Der Férkelsgraben ist als Gewdsser II. Ordnung nachrichtlich im Bebau-
ungsplan iibernommen. Im Zuge der ErschlieBungsstrafe ist fiir den
Forkelsgraben ein Durchla® von ca. 40,0 m erforderlich. Wasserwirt-
schaftliche Belange werden nicht beriihrt. Um die Pflege und Reinigung
des Forkelsgraben zu gewdhrleisten, darf er nicht bepfianzt werden.

Immissionen und Immissionsschutz
4.5.1 Immissionssituation durch luftverunreinigende Stoffe

Die fiur Fldchen von 1 gkm-Grifle ermittelten Immissionswerte fiir
Schwefeldioxid, Staubniederschlag und die Staubniederschlag-
Inhaltstoffe Blei und Cadmium 1iegen 1987 in der Fliche, in der
das Plangebiet Tiegt, unter den maBgeblichen Grenzwerten nach
der TA Luft 1986. Nach den Ergebnissen der Untersuchungen des
Jahres 1988 wurden lediglich beim Staubniederschlag - und auch
da nur auf dem Betriebsgeldnde der Firma Mannesmann - die Grenz-
werte nach der TA Luft geringfiigig iiberschritten.

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen in Ver-
bindung mit den im Genehmigungsverfahren flir die jeweiligen In-
dustrieansiedlungen vorgeschriebenen Priifungen der Umweltbela-
stungen sind - die Einhaltung der Grenzwerte der TA Luft und
der gesetzlichen Bestimmungen vorausgesetzt - unzumutbare Bela-
stungen bei Realisierung der im Planbereich festgesetzten Nut-
zungen auszuschlieBen.

4.5.2 Larmimmissionen
4.5,.2.1 Vorhandene Larmsituation
Das Plangebiet wird im Nordwesten von der Mannesmann=

straBe und im Sliden von der Krefelder StraBe (B 288)
tangiert,

GR0O410.L01/A61/TA6100




- 12 -

Es 1st umgeben von Industriefldchen der Firmen Mannes-
mann und Thyssen.

Die nichstgelegene Wohnbebauung ist etwa 350 m von der
Stidostgrenze des geplanten Industriegebietes entfernt
und 1iegt in DU-Serm.

Die autobahnihnlich ausgebaute Krefelder StraBe (B 288)
ist bestimmend fir die Liarmsituation im ndrdiichen Serm.

In einer Entfernung von ca. 200 m zur Achse der ndchst-
gelegenen Fahrbahn ist ein Lérmpegel von etwa
53/45 dB(A) (Tag/Nacht) festzustellen.

4.5.2.2 Zu erwartende Larmsituation
Betriebsgerdusche

Das Industriegebiet darf nicht von Betriebsarten ge-
nutzt werden, die nach dem AbstandserlaB vom 9. Julf
1982 den Abstandsklassen I bis IV, teilweise V, angeho-
ren.

Durch diese Efnschrinkung der Betriebsarten wird gewdhr-
leistet, daB die derzeitige Gerduschsituation sich
nicht durch Betriebslirm verschiechtern wird.

Die je nach Art des Betriebes unterschied]liche Larmaus-

breftung wird im Baugenehmigungsverfahren nach der Tech-
nischen Anleitung Lirm (TA-Lirm) bewertet, so daB schiad-
1iche Umwelteinwirkungen durch das Industriegebiet ver-

mieden werden.

Vor der nichstgelegenen Wohnbebauung in Serm ist der-
zeit und auch zukiinftig ein Mittelungspegel von

53 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) in der Nachtzeit einzu-
halten.

Verkehrsgerdusche

Die Erhshung der Verkehrsgerdusche durch an- und abfah-
rende Kraftfahrzeuge, die durch die neu anzusiedelnden
Gewerbebetriebe zu erwarten ist, liegt fir die betroffe-
nen Anwohner an der MannesmannstraBe und Uerdinger Stra-
Be in einem Bereich weit unter 2 dB(A), da die progno-
stizierte Zunahme des Verkehrs nur bei etwa 10 - 12 %
des heutigen Verkehrsaufkommens ifegt.

4.5.2.3 Bewertung

Bel zusammenfassender Beurteilung der Ldrmsituation

kann davon ausgegangen werden, da8 aufgrund der im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit
den im Genehmigungsverfahren fiir die einzelnen Indu-
strieansiedlungen vorgeschriebenen Priifungen bei Einhal-
tung der gesetztlichen Bestimmungen sowie unter Beriick-
sichtigung des zusdtzlichen prognostizierten Verkehrs-
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aufkommens efne unzumutbare Belastung durch Lirm auszu-
schlieBen ist. Da die Orientierungswerte der "DIN 18005
- Schallschutz im Stddtebau - Mai 1987 - Teil 1" nur un-
wesentlich iiberschritten sind, werden besondere MaBnah-
men zum Schutze vor Verkehrs- und Betriebsldrm nicht er-
forderlich.

4.5.3 Abstédnde und SchutzmaBnahmen zu benachbarten Wohngebieten

Eine der bauleitplanerischen Zielsetzungen 1st es, maglicherwei-
se entstehende Beeintridchtigungen von Wohngebieten durch gewerb-
Tich/industrielle Nutzungen in zumutbaren Grenzen zu halten.

Ein Mitte]l dazu sind ausreichende Abstdnde zwischen den genann-
ten Nutzungsarten,

Der vorliegende Bebauungsplan zeigt als wesentliches Planungs-
ziel die Einbeziehung der bisher landwirtschaftlich genutzten
Fldache in das vorhandene weitrdaumige Industriegebiet siidlich
der Mannesmannstrafie.

Ubergangszonen bzw. Trennzonen zu den ndachstgelegenen ca. 600 -
700 m entfernten Wohngebieten Ungelsheim und Hiittenheim im

Osten bzw. Nord-Osten bilden das bestehende eingeschrdnkte Indu-
striegebiet mit den bestehenden Hallen und der Griingiirtel ent-
lang des Ungelsheimer Grabens.

Im Stden bilden die Gleisanlage sowie der ca. 40 m breite be-
pflanzte Schutzstreifen parallel zur Krefelder StraBe (B 288)
eine Abschirmung zum ca. 400 m entfernt l1iegenden Dorfgebiet
Serm.

Uber die vorgenannten Trenn- bzw. Schutzzonen hinaus wird zu-
sdtzlich zum Schutz der vorhandenen Wohngebiete fiir das geplan-
te Industriegebiet die zuldssige Art der baulichen Nutzung ein-
geschrdnkt werden, und zwar dahingehend, daf hier keine Indu-
striebetriebe zuldssig sind, die in den zu schiitzenden Berei-
chen unzumutbare Immissionen verursachen,

Durch entsprechende textliche Festsetzungen werden im gesamten
Bebauungsplanbereich die in der "Abstandsliste" zum Abstandser-
taB (RdErl. d. Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW
vom 09.07.1982) aufgefihrten Betriebsarten der Abstandsklassen
I, II, I1II und IV, fiir einen im Siiden gelegenen Teilbereich zu-
sdtzlich die Betriebsarten der Abstandsklasse V sowie Anlagen
mit dhntichem Emissionsgrad nicht zuldssig sein.

Aufgrund der Lage innerhalb eines genutzten Industriegebjetes,
der dargelegten Ubergangs- bzw. Trennzonen sowie der festgesetz-
ten Nutzungseinschrdnkung kann davon ausgegangen werden, daB
die Abstdnde zwischen den umljegenden Wohngebieten und dem

gepl. Industriegebiet als ausrefchend anzusehen sind.

4.6 bkologische Bewertung des Plangebietes
Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich im wesentlichen um z. Z.
landwirtschaftlich genutzte Flichen, die allseitig von Werksanlagen

(Hallen, Werksbahn und StraBen) umschlossen sind.
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Um den Bestand an Flora und Fauna zu ermitteln, wurden mehrere Feld-
vergleiche und Kartierungen vorgenommen. Entlang des Férkelsgrabens
stehen Gehdlze, die - soweit es aufgrund des geplanten Briickenbaus
mbglich 1st - erhalten werden sollen. Ferner befindet sich im Bereich
zwischen der nérdlichen Bebauungsplangrenze und der sildlich davon lie-
genden Stichstrafie ein Gehdlzbestand. Parallel zur westlichen Plan-
grenze liegt ein ca. 10 m breiter ungenutzter Landstreifen.

Aus dkologischer Sicht kommt dem Plangebiet aufgrund seiner Grife,
seiner topographischen Lage, der derzeitigen landwirtschaftlichen Nut-
zung sowie der vorhandenen Flora und Fauna kein besonderer Schutzwert
7u. Die in den ackerbaulich nicht genutzten Flichen vorkommenden
Pflanzen sind von der Anzahl und der Zusammensetzung her als normaies
Inventar einer iiber viele Jahre ungenutzten Fldche anzusehen.

Die Fliche hat eine viel zu geringe Ausdehnung, um auf Luftbewegung
merkbar EinfluB zu nehmen. Aufgrund der rdumlichen Lage, der GriBSe so-
wie der topographischen Situation des Plangebietes wird die Frisch-
luftsitutation und das Gesamtklima bei industrieller Nutzung der Fla-
che nicht beeintrdchtigt.

Der héchste Grundwasserstand innerhalb des Bebauungsplanbereiches
liegt bei ca. 26,50 m 0. NN, bei einem als eben zu bezeichnenden Ge-
lindeniveau von ca. 30,0 m i. NN. Aufgrund des hier reichen Grundwas-
servorkommens ist davon auszugehen, daf die teilweise Versiegelung

der Fliche im Plangebiet bei entsprechender industrieller Nutzung hin-
nehmbar st und zu keiner splirbaren Verdnderung des Grundwasserstan-
des fiihrt.

Vorstehende Ausfiihrungen zelgen, daB Skologische Belange der Auswei-
sung und spiteren Nutzung als Industriegebiet grundsdtzlich nicht
entgegenstehen,

4.7 MaBnahmen zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Obwohl die vorstehende &kolgische Bewertung des Plangebietes ergeben
hat, daB keine schutzwiirdigen Bereiche vorliegen und keine grundsdtz-
lichen &kologischen Belange der beabsichtigten Nutzung entgegenste-
hen, werden fiir die Vorhaben, die mit Realisierung der Planungsziele
errichtet werden und die deshalb Eingriffe in den bestehenden Natur-
haushalt bewirken, folgende KompensationsmaBnahmen festgelegt:

- Im siidiichen Planbereich wird zwischen der vorhandenen Werksbahn
und der Bebauungsplangrenze eine dreieckige Fliche festgesetzt, die
der natiirlichen Sukzession iiberlassen bleibt.

- Die Boschungsflichen sind mit standortgerechten heimischen Laubge-
hélzen zu bepflanzen.

- Die von der MannesmannstiraBe ins Gewerbegebiet fiihrende Erschiie-
BungsstraBe ist begleitend mit StraBenbdumen zu bepfilanzen.

- De vorgenannte Baumreihe soll entlang der westlichen Piangrenze

weitergeflihrt werden und in efner mit Bdumen und Strduchern anzu-
pflanzenden Fldche enden.
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- Die Fldchen zwischen den Baugrenzen und den ErschlieBungsstraBen
sollen mit heimischen Laubgehdlzen begriint werden.

- Ebenerdige Stellplatzflichen sind mit groBkronigen Laubbdumen (Hoch-
stamm) zu bepflanzen.

- Fassadenflidchen sind nach Mégtichkeit mit Kletterpflanzen zu begrii-
nen.

Dariiberhinaus wird zur Kompensation eine ca. 3,2 ha groBe z. 7t. land-
wirtschaftlich genutzte Fliche (Acker) auBerhalb des Plangebietes,
sidlich der Krefelder StraBe (B 288), nérdlich Schwalbenweg, in eine
Fléache zur natirlichen Entwicklung mit groBeren Gehdlzgruppen umgewan-
delt. Die Sicherung dieser Fliche erfoigt Uber einen offentlich recht-
lichen Vertrag.

ATtab1agerungen/ATtstandorte

Die Auswertung der topographischen Karten (ab Jahrgang 1843/MaBstab
1 : 25.000) und Luftbilder (ab Jahrgang 1926/MaBstab 1 : 5.000) ergab
folgendes:

Nahezu die gesamte Bebauungsplanfliche wurde in der Vergangenhett
landwirtschaftlich genutzt. Seit etwa 1969 reicht ein Teil der
Thyssen-Halle 1n den norddstlichen Bebauungsplan-Bereich hinein. Ein
zugehdriger GleisanschluB wird von Siiden her der Thyssen-Halle zuge-
fihrt und teilt somit den Bebauungsplan in Nord-Siid-Richtung. Etwa
zur gleichen Zeit sind erste Abgrabungsmerkmale nirdlich des Bebau-
ungsplan-Geldndes zwischen geplanter Briickenrampe und Thyssen-Halle
ausgewiesen. Die groBte Ausdehnung (bei teilweiser Verfiillung mit
Aufhaldung) ist auf dem 1986-er Luftbild zu erkennen. Heute ist nur
noch eine plane Fliche und efne kleinere Grube mit Stauwasser Zu er-
kennen.

Aufgrund der aufgezeigten Vorgeschichte wurden umfangreiche Untersu~
chungen in Form einer Gefdhrdungsabschitzung in Auftrag gegeben, um
migliche Auswirkungen der Altablagerungen auf den Bebauungsplan zu un-
tersuchen. Es wurden die Gefdhrdungspfade Wasser, Boden und Bodenluft
anhand von Rammkernsondierungen, Grundwasserpegeln und Bodenluftab-
saugungen mit entsprechender Analytik untersucht.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, daB das Bebauungsplan~Gebiet durch
die Altablagerung in keiner Weise beeintrichtigt wird. Auch fiir den
Bebauungsplan selbst ist mit relevanten Altablagerungen bzw. gefahren-
verdichtigen Altstandorten nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung sdmtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablage-
rungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen
werden, daB dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhan-
den sind, die im Einzelfall durch unsachgemdfen Umgang mit umweltge-
fahrdenden Stoffen entstanden sein mogen. Sollten sich beil Tiefbauar-
beiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf derartige um-
weltgefihrdende Verunreinigungen ergeben, so ist der Oberstadtdirek-
tor - Amt flr Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft - unverziiglich zu
informieren.
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4.9 Bodendenkmdler

Im siidést]ichen Bereich des Plangebietes 1iegen durch Luftbiidpro-
spektion Hinweise auf archdologische Bodendenkmiler (efsenzeitliche
Siedlungsreste) veor.

In Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege stehen
diese Bodendenkmiler der geplanten Nutzung des Gelindes als Industrie-
gebiet nicht entgegen, jedoch ist die wissenschaftliche Untersuchung
der jewelligen Baugrundfldche bei geplanten Eingriffen im &ffentli-
chen Interesse erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungspian enthalten.

5. Zusammenfassende Darstellung des Abwdgungsprozesses

Die untersuchten, in der Begriindung im einzelnen dargestellten Rahmenbe-
dingungen und Abwigungskriterien fiihren insgesamt zu dem Ergebnis, daB
die Inanspruchnahme der im Leitplan als Reserve-Industriegebiet und spé-
ter im Flichennutzungsplan als Industriegebiet dargestellten aber noch
nicht genutzten Fliche grundsitzlich méglich ist.

Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, daB die beabsichtigte industri-
elle Nutzung keine oder nur geringfiigige Auswirkungen auf die Umgebung
hat, insbesondere in den Bereichen Immissionen, Klima, Grundwasser sowie
Verkehrssituation in den umliegenden Ortsteilen. Eine unzumutbare Zunahme
des Verkehrsldrms ist nicht zu erwarten.

Da in Duisburg schnellstmtglich im Rahmen der notwendigen Umstrukturie-
rung der Wirtschaft dringend neue Arbeitspldtze auBerhalb der Eisen- und
Stahlindustrie geschaffen werden miissen und im Stadtgebiet keine andere
vergleichbare Fliche kurzfristig zur Verflgung gestellt werden kann, wird
der Inanspruchnahme der Fliche Vorrang eingeriumt vor ihrem Erhalt als
Freifliche oder 1hrer alternativen Nutzung als Grinfliche, Kleingdrten
oder Wald.

Diese Entscheidung ist insbesondere deshalb vertretbar, weil elinerseits
als Ergebnis von Untersuchungen dem dort vorhandenen Tier- und Pflanzenbe-
stand kein besonderer Schutzwert zukommt, diese Fliche aufgrund ihrer Un-
zuginglichkeit und landwirtschaftlicher Nutzung z. Z. fir die Gffentlich-
keit keine Erholungsfunktion hat sowle andererseits durch die vorgesehe-
nen Einschrinkungen die Wohnbereiche ausreichend vor Immissionen ge-
schiitzt werden kdnnen und Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Planbereich
festgesetzt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, daf aufgrund des Planungszieles, der
durchgefilhrten Untersuchungen, der daraus folgenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan und der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen die Inanspruchnahme
von bisher unbebautem Grund und Boden gerechtfertigt ist. Die vorliegende
Planung stellt insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem die Belan-
ge der Okologie, der Stadtentwicklung und der Wirtschaftsférderung beriick-
sichtigt wurden.
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6. Kosten

Die der Gemeinde durch MaBnahmen des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
werden geschitzt auf:

Brilckenbau 1.700.000,00 DM
Strafenbay 700,000,00 DM
Kanalisation 2.335.000,00 DM
Gesamtkosten 4.735.000,00 DM
Einnahmen

ErschiieBungsbeitrdge 138.000,00 DM
ZuschuB Mannesmann 293.000,00 DM
Landeszuschilsse 3.701.600,00 DM

Die Kostan sind im Haushaltsplan und Investitionsprogramm bei dem VMH -
Konto 791/8919 veranschlagt.

7. Textliche Festsetzungen und Aufhebungsvermerk

siehe Bebauungsplan.

Die Ubernahme der ergédnziten und aktualisierten Absichtsbegrindung
mit Stand April 1990 a.s Entscheidungsbegriindung im Sinne des

§ 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 17.12.1990 vom Rat der Stadt be-
schlossen.

Die Begriindung (1. Ausfertigung) hat in der Zeit vom 23.10.1989
bis 27.11.1989 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 21, Dez. 1990 Der Oberstadtdirektor

In Vertretung
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