Gendrt sum Bebauungsplan Nr. 727 - Neumihl -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 727 - Neumiihl - fir den Teilberelch siidiich der
Tulsburger Strage und Neumiihler StraBe zwischen Amsterdamer StrafBe und
BrahmstraBe

7Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund des Planfeststellungsverfahrens flr die Bundesautobahn A 42
(Emscherschnellweg) wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes dringend
erforderlich, um die landesplanerischen und stddtebaulichen Belange
aufeinander abzustimmen.

Gleichzeltig wird das Geldnde im westlichen Planbéreich entsprechend
seiner jetzigen Nutzung als GE-gebiet - Stahl- und Maschlnenbau - aus-
gewlesen, da die von dem hier ansissigen Betrieb ausgehenden Lirmbeli-
stigungen betriebsseltlg insowelt reduziert werden kdnnen, dal Beein-
trichtigungen der angrenzenden Wohngeblete ausgeschlossen sind.

AuBerdem wird eine Anpassung des Baugebletes an die Baunutzungsverord-

nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBL. I.
S. 1763) vorgenommen.

Blirgerbeteiligung

Gema8 § 8 (2) und § 9 Stddtebaufdrderungsgesetz (StBauFG) wurde am

9. 12. 1975 flr die Berelche der Bebauungsplanentwiirfe Nr., 615 und

727 eine Anhgrung mit den Betroffenen durchgefihrt. Hierzu waren fur
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 727 107 Haushalte, 5 Gewerbetrel-
pende und 2 Grundstiickseigentlmer elngeladen. Bei den Eingelsdenen
nandelte es sich nicht nur um unmittelbar, sondern auch um mittelbar
von der Planung Betroffene. Etwa 130 Personen nahmen an dem Anhfrungs-
termin fiir beilde Bebauungsplanbereiche tell,

Ein Bericht liber diese Anhdrung ist als Anlage beigefligt.

Gemds den 'Jberleitungs- und Schludvorschriften Artikel 3 § 1 (2) so-
wie dem RunderlaB des Innenministers vom 8, 12. 1976 zum novellierten
Bundesbaugesetz ziffer 2.6.3 kann auf eine erweiterte Beteiligung der
Biirger gem#8 § 2 a Abs. 2, 3 und 5 Bundesbaugesetz (BBauG) verzichtet
werden, da die Betelligung der Triger offentlicher Belange nach § 2
(5) BBauG bel Inkrafttreten des novellierten Bundesbaugesetzes bereits
abgeschlossen war.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesgplanung

Die Anpassung des vorgezogenen Bebauungsplanes an dle Zlele der
Raumordnung und Landesplanung ist gemd § 1 (4) BBauG in Verbin~
gung mit § 18 Landesplanungsgesetz vom J. Juni 1975 (GV. NW. S. 450/
SGV. NW. 230) erfolgt. Die Zustimmung des Reglerungsprasidenten
liegt wvor.
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cemeindliche Entwicklungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 727 - teilweise gelegen im fdrmliich festgelegten
sanierungsgeblet Neumiihl - ist im Grundsatz aus dem durch kommunalée
Neugliederung am 31. 12. 1977 auBer Kraft getretenen Fldchennutzungs-
plan der Stadt Dulsburg und den Flichennutzungsplan-Anderungen Nr. 69
und 101 entwickelt.

Die Flichennutzung fUr das Neuordnungsgebiet Neumihl wurde zusidtz-
l1ich im Flichennutzungs-Entwicklungsplan vom November 1968 darge-
stellt, der einige welterentwicklungen gegeniiber der Fldchennut-
zungsplan-Anderung Nr. 69 aufwies. Aufgrund der langen Laufzeit der
sanierungsmaBnahmen, neuer Erkenntnisse, Richtlinien und Vorschrif-
ten haben sich entscheldende pPlanungsgrundlagen gewandelt, so daB
eine berarbeitung des rl¥chennutzungskonzeptes erforderlich wurde.
rus der Jberarbelitung der arundkonzeption fir das Sanierungsgebiet
Neumiihl wurde dle Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 167 entwickelt.
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nie Flichennutzungsplan-Anderung wurde in 1. und 2. Lesung den
Fachausschiissen und den Rezirksvertretungen vorgelegt. Der Rat
der Stadt hat am 4., 7. 1977 die Aufstellung der Fldachennutzungs-
plan-Anderung beschlossen.

Die Anpassung an dle Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist
gemsB § 1 (4) BBaul in Verbindung mit § 18& Landesplanungsgesetz
(LaPlaG) erfolgt. Die zustimmung des Reglerungsprédsidenten liegt
vor.

Die Erdrterung mit den Betroffenen gemdd § 8 (2) und § 9 StBauFG,
die Betelligung der Biirger gemil § 2 a (2) BBauG und die Reteili-
gung der Trager offentlicher Belange gemdB § 2 (5) BBauG sind
durchgefiihrt worden. Die Priifung der Winsche und vorstellungen
aus der Bilirgerschaft und die Rearbeltung der Bedenken und Anre-
gungen der Tréager sffentlicher Belange sind apgeschlossen und die
Ergebnisse im Plan und Erliuterungsbericht bericksichtigt.

Der "lanungsausschu hat in seiner Sitzung am 19. 12. 1977 und

der AusschuB fir Stadtsanierung in seiner Sitzung am 21. 12. 1977
den aufgrund der Blirgerbeteilligung sowle der Anhdrung der Triager
s5ffentlicher Belange geHdnderten Entwurf (Fassung November 1977)

sur Flichennutzungsplan-fAinderung Nr. 167 und den neugefaBten Er-
13uterungsbericht beschlossen. Der Rat der Stadt hat am 0. 1. 1978
den in der Niederschrift Uber die Sitzung des Planungsausschusses
vom 19. 12. 1977 und des Ausschusses fiir Stadtsanierung vom

21. 12. 1977 enthaltenen BeschluB genehmigt. Er ist damit gemas

§ 7 (2) der Hauptsatzung wirksam geworden.
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Im Entwurf zum neuen Flichennutzungsplan der Stadt Dulsburg, in
dem die o. a. Flichennutzungsplan-Anderung als Bestandtell voll-
inhaltlich einflieBt, soll die Durstellung der Flidchennutzung im
Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes peibehalten werden,

Bedenken und Anregungen zu diésen Darstellungen wurden bisher nicht
vorgebracht.
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T. Nach der kommunalen Neugllederung zum 1. 1. 1975 verflgte die
neue Stadt Dulsburg Uber 5 Plichennutzungspline der eheémals
selbstindigen Stddte Dulsburg (alt), Walsum, Homberg, Rheln-
nausen und der gemelnde Rumeln-Kaldenhausen. Diese TlHchen-~
nubzungspline sind am 1. 12. 1977 pemild § 3 Neugliederungs-
SenluBgesetz auer Krolt getreten. Ter Rat der neuen Stndt
hat aufgruwac Jieses S.ehverhaltes bereivs o~ 23, S, 1975 die
pufsteilun,; €Llnes Plichennutzunpspl nes filr dios neue Stadtge-
biet heschlosseil,

Die umfangrelchen vorbereltenden Jitersuchungen und Abstlm-
nmungen mit den Kommanalen Fachpluanungen dnd nichtstiddiischen
tellen wurden innerhzlb von 12 Monaten zigly durchgefihrt,
5o daB ein Fldachennutzungsplan-Entwurf mit dem Planungsstand

Juni 1976 erstellt werden konate.

Um allen am welteren Verfahrensablouf beteiligten Stellen
(BeschluBgremlen, Biirger, Triager sefentlicher Belange, Werke
and GroBbetriebe) die erforderlichen Tuformaticonen aus Grin-
den des Termindruckes gleichzelitig geben zu kdnnen, nuBte der
Entwurf nebst Erliuterungsbericht unter entsprechendem Zelt-
aufwand gedruckt werden.

Dle Betelligung der Landesplanung gemis § 18 LaPlaG wurde am
23, 2. 1977 unmlttelbar nach Voriage der Druckexemplare elnge-~
leitect.

im 16. 5. 1977 beschloB der Rat der Stadt die Einleitung der
Birgerbeteiligung gemd § 2 a (2) BBauG, die Beteiligung der
Triger Gffentlicher Belange sowle die Anhdrung der vorgesene-
nen werke und Grofbetriebe.

Die Beteiligung der Biirger erfolgte in den 7 Stadthezirken im
Rahmen von O offentlichen sondersitzungen der Bezirksvertre-
tungen vom 2. 6. - 4. 7. 1977, wobei die Biirger der Stadt

4 Woochen vor der 1. Anhtrung durch Aushang des Planes an

L8 Stellen im Stadtgebiet und umfangreiche Pressemitteilun-
gen Uber die Neusufstellung des Flichennutzungsplanes infor-
miert wurden.
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7ur verkiirzung des verfahrensablaufes wurde glelchzeitig die
Beteiligung von ca. 120 Tragern sffentlicher Belange und dle
Anhdrung von ca. 40 Werken undé GroBbetrieben eingeleitet. Die
hierbei angegebene Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen
wurde azuf 3 Monate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach mehreren Erorte-
rungen im Dezember 1977 abgeschlossen werden, Die Stellung-
nahme des Regierungsprisidenten liegt der Stadt seit dem

1. Juni 1978 vor.

Nach Absenlu8 der Priifung und Auswertung der vorliegenden um-
fangreichen Stellungnahmen aus der Blirgerbeteiligung, der Be-
teiligung der Triger offentlicher Belange sowle der Anhdrung
der Werke und GroBbetriebe wird das Ergebnis unverziigiich den
Bezirksvertretungen, den Fachausschissen und dem Rat der Stadt
zur Entscheldung vorgelegt.

Aus dem erlduterten Sachstand folgert, daB die Stadt die
Neuaufstellung frihzeltig eingeleltet hat und mit Nachdruck
netreibt.

Eine weltergehende Beschleunigung des Planverfahrens 1ist
nicht mdglich. ‘

po-ghiaumiing, = SN s e i R el —v— -y T - ——

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemdl § 8 (2)
Satz 3 BBauG 1ist aus nachstehend aufgefihrten grinden zwingend
erforderlich, da

- die ziigige Fortsetzung der fiir diesen Planbereich bereits eln-
gelelteten stddtebaulicheén SanierungsmaBnahmen im dringenden
Sfrentlichen Interesse liegt sowie aufgrund des rlanfeststel-
lungsverfahrens fiir die Bundesautobahn A 4o die landesplane-
rischen und stidtebaulichen Belange aufelnander abzustimmen;

- die Landesbaubehdrde Ruhr im Rahmen der Ersrterungen zum Plan-
reststellungsverfahren fir die Bundesautobahn A 42 gerfordert
hat, fiir die durch die A 12 betroffenen Bereiche BRebauungs-
pldne aufzustellen;

- durch den verkehrsgerechten AnschluB der Thecodor-Heuss-Strake an
die B 8 fur den Berelch Neumiihl eine verkehrsberuhigung der Wohn-
gebiete erzielt sowie elne ziigige verkehrsanbindung des Gewerbe-
gebietes an das Uberdrtliche StrafBenverkehrsnetz gewdhrlelstet
wird und dle vVerwirklichung eine im drilngenden Brfentlichen
Interesse liegende MaBnahme 1st.

Der Bebauungsplan muB somit als vorgezogenes verfahren durchge-
fihrt werden, um einen unvertretbaren Schaden von der Gemeinde
abzuwenden.
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Fiir das Gebiet besteht mit Ausnahme des Schulentwicklungsplanes
kelne von der Gemelnde beschlossene Entwicklungsplanung.

Naeh dem Landeseintwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden Sied-
lungsschwerpunkte fest. Die Entwicklung ist auf die Siedlungsschwer-
punkte auszurichten.

Die Stadt Duisburg erarbeitet z. Z. das Siedlungsschwerpunktekonzept.

Beschliisse sind nicht vor Herbst d. J. zu erwarten. Nach dem vorlle-
genden Arbeitsergebnis werden die beiden pestehenden Kernberelche
Hamborn und Marxlonh einen Siedlungsschwerpunkt bilden, der die Funk-
tion eines Nebenzentrums mlt hohem Bedeutungsiiberschu erfiillt.

Senierungsgebiet

Teilbereiche dzs Bebauungsplanes Nr. 727 liegen im f£&rmlich festge-
legten Sanierungsgebiet Neumiinl (Satzung vom 10. 7. 1972). Rur dile
Neugestaltung des Sanierungsgebietes wird dieser Plan cdaher gemidl

§ 10 StBauFG im Sinne des § 30 BB-ul aufgestellt.

e ke i e

Die verkehrsmaBnahmen beziehen sich 1m wesentlichen auf die in
Dammlage ausgebaute, durch planfeststellungsverfahren fdrmlich
restgestellte Bundesautobahn A 42 (Emscherschnellweg) mit der
AnschluBstelle Duisburg-Neumiihl an der B 8 (Duisburger, Neumih-
ler StraBe) sowie die Amsterdamer und Theodor-Heuss-Strafe als
Zubringer.

Lings der A 42 sind die 40 m Anbauverbotszone und die 100 m Bau-
peschrénkungszone gemdf § 9 (1 und 2) Bundesfernstrafengesetz
(r3trg) nachrichtlich eingetragen.

Die Amsterdamer sowle dle aus verkehrstechnischen Griinden verlegte
Theodor-Heuss-StraBe bilden mit den Anschliissen an die Rilchtungs-
fahrbahnen der A 42 und der B 8 jewells eine Kreuzung. Durch die
amsterdamer StraBe wird der ortsteil Neumiihl und durch dile Theodor-
Heuss-Strage das Gewerbegeblet en das Uberdrtliche StraBenverkehrs-
netz angeschlossen.

Die Verbrelterung der B 8 an den o. a. Kreuzungen, pedingt durch
pesonderen Bahnkdrper der StraBenbahn und erhohte Spurenzahl, wurde
durch Planfeststellungsbeschlufl des Landschaftsverbandes Rhelnland
sur A U2 mit festgesetzt. Ebenso wie die A 42 sind die durch Plan-
reststellungsbeschluB noch nicht festgesetzten nachtréglich ausge-
pauten LirmschutzmaBnahmen zur A 42 im Plan nachrichtlich eingetra-
sen.,

Cer Ausbau der ndrdlichen Richtungsfahrbahn der B 8 (Duisburger
StraBe) 14Bt an der StraBe Am Ingerfeld nur das Rechtseinfahren
und an der Karl-Morlan-StraBe nur das Rechtsausfahren zu. Die MaB-
nahme wurde aus verkehrstechnischen Griinden durch Z.sammenschluf
peider Stragen erforderlich.
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Die Gliterzugstrecke Meiderich-Nord/Oberhausen-Sterkrade ist nach
f5rmlich abgeschlossenem Verfahren gemdd § 36 Bundesbahngesetz im
Kreuzungsbereich der B 8 in Planlage auf ein Glels reduziert. Die
zwelzligige Ausweltung nach Westen ist durch perfiihrungsbauwerke
an den Kreuzungen mit der A 42 und der sidlichen Abfahrtsrampe
planfrei ausgebaut.

Die geplante Stadtbahnstrecke Duisburg-Hauptbahnhof - Dinslaken-Bahn-
hof ist im Plan gekennzeichnet., Dle Trasse kxreuzt dle Bundesautobahn
A 42 (Emscherschnellweg) in Hochlage und soll im Zuge der ehemaligen
werksbahn der ATH weiterfiihren. Der endgiiltige verlauf und die dafir
evtl. notwendigen LirmschutzmaBnahmen werden in einem gesonderten
verfahren festgesetzt.

Tn der TForstfliche slidlich des Cewerbegebietes 1st eine mit Fahrrecht
zugunsten des Betriebes zu belastende Fliche festgesetzt, um somlt
einen relbungslosen Ablauf des betrlebsbedingten An- und fusliefe-
rungsverkenrs durch Lastwagen mit HHEngern, Tiefladern sowle Schwer-
transportern zu gewdhrlelsten. Die Zuwegung zu den Hiusern Neumiihler
Strage Nr. 153 und 155 ist durch eine mlit Geh- und Fahrrechten zugun-
sten der Anlieger zu belnstenden Fliche geslchert.

nrundsdtze filr soziale MafBnahmen

Teilberelche des Bebauungsplanes Nr, 727 - Neumiihl - liegen 1im Sa-
nierungsgeblet Puisburg-Neumithl, fir das dle Grundsdtze fiir den So-
»1slplzn zu Beglnn der Senlerung enitwickelt wurden.

Tie Zrsrterung mit dea anopittelbar Betroffenen wird stidndig foricge-
setzt, insbesollere Jewells hel der sufstellung aguer Behsuungspline
in Terblndun, uit der Erdrterang der Neugestalbung gemndB § 9 StBauFG.
Taz Ergebnis wird in Niederschrlrften festgehalten und laufend zum
Sozizlplan gendB § & (2) StBaufG erginzt.

Alternativen

Alternstiv-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung wesent-
11ich unkterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgensnnten zlelsetzung
nicht an und ww den daher nicht entwickelt.

Immissionsschutz

aufgrund der von dem im o. a. aE-geblet ansdssigen Betrieb ausgeheéen-
den Lirmbelistigungen sind betriebsseltig dle erforderliichen Schall-
sohubzmaBnanmen am Betriebsgebdude sowie die notwendigen LErmschubtaza-
vorkehrungen zu den angrenzenden Wohngebieten - sowelt nicht hereits
vorgenommen - zu treffen, Durch diese MaBnahmen mul gewdhrlelstet seln,
GaB entlang der angrenzenden Wohngebiete ein #guivalenter Tauerschall-
pegel von L0 dB(A) nicht Uberschritten wird.




_7_.

Die Betriebszufahrt soll nur - wie bereits mit dem Landesstraenbau-~
amt abgestimmt - an der Nord-Westselte des Grundstickes und das Be-
und Entladen der LKW im Innenraum des Betrlebsgeldndes erfolgen,

Tm GE-Gebiet sind gemdB § 1 (3) in Verbindung mit (9) BauNVO zuldssig
nur Betriepe des Siahl- und Maschlnenbaus oder Betriebe und Anlagen
mit gleichem oder gerilngerem styrungsgrad mit LArmschutzvorkehrungen
zum Schutzelder angrenzenden Wohngebiete. Die stddtebauliche Begrin-
dung dieser Linschrankung ergibt sich aus dém erforderlichen Umwelt-
schutz fir die sngrenzende Wonnbebauung.

Eine weltere Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung ist durch An-
pflanzung von Biaumen und Strauchern auf den nicht iiberbzubaren Grund-
sticksflichen des Gewerbegebietes vorgesenhen.

per Planungsrichtpegel nuch Vornorm DIN 18005 Blatt 1 (Schallschutz
im Stidtebau) wiirde nachts um mehr als 10 GB(A) im Berelch der Duls-
purger Strage (B 8) lberschritten., Die zur Duisburger Strage welsen-
den Fenster der im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 615 gelegenen Be-
pauung miissen eine larmddmmende Wirkung erzielen.

Abwagung

Im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBauG gebotenen Abwigung wird unter
Beriicksichtigung der unter Immissionsschutz Abs. 1 bils b gufgefiihrten
MaBnahmen dem verbleib des Betriebes an dieser Stelle Vorrang gegen-
iber einer Auslagerung gegeben, zumal geelgnete Gewerbeflédchen in &hn-
licher orogenordnung im Raume Dulsburg nicht zur verfiigung stehen, die
vel einer Verlagerung entstehenden immensen Abbruch- und Neuerstel-
lungskosten nicht zu vertreten sind sowie auBerdem vorhandene Arbelts-
plitze gefdhrdet wirden und dieseg bel der derzeitlp hohén Arbeits-
losenquote nicht zu verantworten ist.

Eine iliber den Plan hinausgehende auswelsung von Gewerbegeblet ist
jedoch nicht erforderlich, da durch die in der Flidche fiir die Forst-
wirtschaft mit Fahrrecht zugunsten des Betriebes zu belastende Fliche
ein reibungsloser Ablauf des hsetriebsbedingten An- und Auslleferungs-
verkehrs gewdhrlelstet 1st and auf diese Forstfldche - die Uber den
Planbereich hinaus nach Westen fortgefiihrt werden soll w als notwen-
diger Schutzstrelfen fur die unmittelbar westlich an das Plangeblet
angrenzenden vorhandenen pzw. geplanten Dauerklelngirten keilnesfalls
verzichtet werden kann,

Forst- und Verbandsgrunfldchen, Baumschutz

Die Fliche siidlich des Gewerbegebletes, die gleichzeltig als Schutz-
streifen fiir die westlich an diesen pPlan angrenzende teilweise vor-
nandene Dauerkleingartenanlage vorgesehen und mlt standortgerechten
nd die Immissionen stark reduzlerenden gehslzen zu bepflanzen 1ist,
sowle die Bereiche zwischen Dulsburger / Neumiihler StraBe und den
anschluBrampen sind als Flédchen fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen.
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Die verbandsgriinflichen Dulsburg Nr. 13 und 14 sind im Plan nach-
richtlich dbernommen und gekennzelchnetb.

Der vorhandene Baumbestand ist - sowelt der Bebauungsplan dies ~us-
welst - gem#B Satzung zum Schutz des Baumbéstandes in der Stadt Duls~
purg vom 9. Marz 1977 (in Kraft getreten am 19. Marz 1977) zu erhal-
teno

ver- und Entsorgung, Gewdsser, Leltungen

pie Hauptversorgungs- und Abwnsserleitungen sowle dle Ferngaslel-
tung der Ruhrgas AG sind 1;m Plen nachrlchtlich dberncmmen. Inner-
halbh der hierzu genBrenden Schutzstrelfen Lestens eln sLsolutes
Bau- und bklnwirkingsveroct.

rie Abwisser der Bauflichen elnschliellich der verkenrs{lichen wer-
den arch einer ordnuangs euidlden Relulpung Uber dic Lestehende Orisks-
naligsation ohaelidhrt,

Tie alhe Emscher in Lulsburg - eln Gewdsser IL. Ordnuny - elnschlie-
11ch der heldseitly des Wasserlaufes filr die Wasserwirtschaft vorge-
sehenen Tlichen ist als von der Bebauunyg frelzuhaltéende Fliche zuguli-
sten der Emschergenossenschaft nusgewlesen. Dle Crenzen dieser Flichen
sind dureh Parsllelen zur Bachachse 1m Abstand von je 15,0 m bestimmt.
nie DurchlaBstrecken der Alten Emscher in Dulsburg und die flir den
Betrieb und die Unterhaltung erforderlichen Zufahrten sind im Plan ein-
getragen,

Die geplante 220 kv-Hochspannungsfreileltung des RWE 1st im Plan
21s Flihrung oberirdischer Versorgungsanlagen ausgewiesen. In dem
neldseitig 26,0 m breiten Schutzstreifen bestent eln eingeschrink-

tes Bau- und Einwirkungsverbot.

Kosten

Tie der Ggemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden
Kosten werden geschitzt auf

a) 1. Grunderwerbd 10¢.000,-- DM
». Flichen fiir dle Forstwirtschaft 113.000,-- "

213.000,-- DM

b) Rilckeinnzhmen

nie unter a) 1. aufgefiihrten Kosten sind {iberwiegend unrentier-
1ich und werden im Rahmen der Ssnierung Neumiihl zu 90 % vom Land
bezuschult.

Die unter z) 2. aufgeflihrten Kosten werden zu ca. 50 % vom Land
nezuschullt.

Die stHdtischen Mittel milssen noch bereitgestellt werden.
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Auswertung der Erdrterung mit den Betroffenen gemig §§ 8 (2) und 9
Stadtebauforderungsgesetz

Zu den in der Erdrterung vorgebrachteén Winschen und Vorstellungen

a) der Auswelsung der Tneodor-Heuss-Strage als Einbahnstrage
L) der Anbindung des Hagenshofes an die Straj3enbahnlinie 9
c) der Umsiedlung der Flrma Saegler

wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a):

Die Theodor-Heuss-Strafe kann aus verkehrstechnischen Grinden kinf-
tig nicht als EilnbahnstraBe susgewlesen werden.

Zu b):

Lie StraBenbahnlinie 9 scll spHdter durch die Stadtbahn ersetzt wer-
den. Die geplante Trassenfiihrung der Stadtbahn schwenkt ab kssen-
Steeler-3traflle nach Westen aus, so dalB eine kliinftige Anbindung des
Stadtteiles Hagenshof mit einem erheblichen Kostenaufwand verbunden
wire, der flir die relatlv geringe Frequentierung seitens der Bewoh-
ner im Hagenshofbereich zu hoch erscheint.

Zu e):

Die von dem hier ansédssigen Betrleb - Firma Saegler - ausgehenden
Lirmbelistigungen kénnen betriebsseitig insowelt reduziert werden,
daB Beeintridchtigungen der angrenzenden Wohngeblete ausgeschlossen
sind und eine Umsiedlung nieht erforderlich ist. Hierzu wird auf das
unter "Immissionsschutz” Abs., 1 bis 4 und "Abwigung" Gesagte hinge-
wiesen,

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr, 727 - Neumiihl - .

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch filr diese Begriindung.

Duishurg, den 21' NOV. 1978

Der Cherstadtdirektor
In Vertrefung




Diese neugefate Begriindung, die die Absichtsbegrindung und
die Xnderungen und Erginzungen beilnhaltet, wurde als Entschel-
dungsbegriindung gemzB § 9 (8) Satz 1 BBauG Ubernommeén und vom
Rat der Stadt am 30. 10. 1978 beschlossen. )

.Duisbu‘rg, den 21_ NOV, 1978 ._

Der Oberstadtdirektor
In vVerttetung |

Gehort zurVig. v. 0506,,4_2'-? 7
A2.35.2~ 0292 [ Dwi 23]

Der Regierungsprdsident



"Anlage zur Begriindung zum Bebauungsolan Nr, 727 - Neumihl -

23-h 01 18, 12, 1975

Niederschrift -

Uber den nrmmmm {m Bereich der Bebawungsplan-Entwlrfe
Nr, 615 wnd 727 am 9. 12. 1975, 19.40 Uhr bis 21,30 W, in der Aula
_du Haupte und orundschule Hagenshof, _
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&) Ratmaitglieder

keine
b) Yerxaltung ‘

Herr Hoffmann - Stad ' \ngsast
Herr Ackersann } ; tplan

Herr Altenlnrg © Liegenschafisant
- Frau Blatz See
Herr Glados (Barifrtsihrer)

Zu Begimn der veranstaltung begriiSte Herr HSfken die Erschienenen

(oa. 180 Personen) und stellte ihnen die Vertreter der Stadtverwaltung
vor. Den Anvesenden dankte er fiir das groSe Interesse, das sie durch
4hr Erscheinen der Stadt entgegengebracht hitten, Kurz erliuterte er

 den weiteren Ablauf dieses Erirterungsgespriichs.

Danach gab Herr Altenburg einem kurzen Uberblick iber den Stend der
Sanierung fUr diessn Abschnitt und legte Grundsitzliches zur Sanierung
nach dem StBauFG dar. Dabei zittierte Herr Altenburg wirtlich die §§ 8
(2) und 9 des StBauF(, da die Memrzahl der Erschienenen das Gesetz wohl
noch aicht gelesen habe, :

Anschliegend erliuterte Herr Hoffmann (61) dis beabsichtigte Neugestale
tung im Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 615, insbescrdere die
Nutzungsinderungen.

Herr Ackermann erkli¥rte die beabaichtigten Auswelsungen des Bbauungs-
plan-Entwurfes Nr. 727, insbesondere die verkehrliche Anbindung und die
neuen Verkehraflichen im Zusammenhang mit dem Planfestellungsverfahren des

. Emscherschnellweges, .

Danach bat Herr Hifken die Anwesenden, Fragen zu stellen und Anregungen
zu gesben, . '

Herr Blttner, Amsterdamer 3Str., 11, stellte die Frage, ob die Duisburger
Strafe in ihrer Linienfihrung verindert werde,




ezs, Duisturger 8tr. 36, wollte wissen, odb sein Haus abgebrochen
und die Duistiorger StraSe verbreitsrt werds, _

Prau Jakebs, Theodor-Heuss=Str. 2, erkundigte sich, ob dieses Haus von

' der Btadt Duisturg angekauft sei und dann abgebroahen werde und ob die

Besitzeinweisung schon srfolgt sel.

-

. liorr Dr. Kannziessr, jr, Theodor-Heuss-Str. 22, stellte die Prage, in-

wisweit vornenmlich Wohn-Gebiet in (E-lsbiet wgestuft wordsn gei und -
~Ob das ohnc weliteres miglich wilre,:

mstr. 1 / Ecke Duisburger 3trafs, beklagte sichtnm'
Itlrxo listigung, verursacht durch das Xopfateinpflaster der Duis-
burgesr.3trats, Trotz eingebauter Doppelfenster sel die Stirung nioht be-
must
gm Jacoch, M—Beuu-&tr 28, erxundigte sich mh den Zeitpunkt der
Runsioruns der thng ,

Biber, Amsterdamer 8tr. 2#, wonu wissen, ob o:lm Verhreiterung d.or
Amsterdaner StraBe auf vier nhrlpnm vorgeacken sel,

mcnn Fragenkomplex bmmmto Rerr Alumbm wie rolsts

Die Duishurger StrasSe bleibt in ihrer Llnimﬂlbnng grundsiitzlich erhalten,
wird wohil verbreitert,

Der Ambnu des Emchauchnonngn durch das Landesatrafenbauamt ist nach

einex Planfeststellungaverfahren erfolgt. Ia Bebauungsplan 727 erfolgt nur
eine nachrichtliche Uternahme. Die Azsterdamer Strafe ist fir einen 4-spu-
rigen Ausbau fluchtlinienniiz schon vorhanden, mn folgt noch der Ausbau

des &-apwigen Profils,

¥Was wird abgebrochen?

Westlich und ¥stlich der Amterdam Srage und der Karl-Morian-Stirage wird

nicht abgsbrochen,

Das QE-Oebiet an der Theodor-Heuss-Strage achlieft an das bereita vorhandens
GR-(etbiet an, Das Gebiet zwischen der Duisthurper StraSe und der Abzweligung
dor Zufahristrafe zum shem, Bahnhof Neumilhl enthilt bhereits (E-Betriebs,
Nordlich der Theodor-Heuss-Strafe liegen vornehmlich wohngebdude der
Bundesbahn, Die Usstufung in GE-Gebiet sel beabaichtist wegen der fehlen-
den inframrukturellen Eimrichtungen und der gmrofSen Immissionsbelastung.

Diesor Wandel kann liber einen lingeren Zeitraum erfolgen. Die Stadt wird

in den kommenden Jahren die ihr zum Xauf angebotenen Crundatlicke erwerben,

Das Grundstiick TheodorsHeuss-Str, 2 (Mieterfilrsorge) wurde bhereits von der

gt gekauft; es nird im Laufe dns nichsten Jahrou in ihren Besitz iber-
M,
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- Das GebHude selbst braught zumnlichst nicht abgebrochen zu werden,

Damit war dieser Fragenkoaplex beantwortet, '

Berr jitfien bat srneut dis Anwesanden, weitere Fragen zu stellen und
Anregungen xu geben,

R1 Am Inurtom 7. wollte wissen, ob das Jetzige (E-Gobut,

" Am Inzerfeld, auch weiterhin QE-(eblet bleibe.

Diese Frage wurde sofort mit eines "Ja" beantwortet,

Frau Zander, Theodor-Hoeuss=8tr. 2, beklagte sich, dag der ES# direkt
hinter dem Haus vorbdbeifilire, 8ie¢ wiren Ja in diessx Haus ohnehin schon
llirmgeschidigt, Sie fragte, cb sie als Mister daflr eine Entachidigung
beklimen. :

Herr Gilo, Duisburger Str. A7, sriundigts sich, warum er eingeladen
wurde; sein Wohnhaus liege nicht im Sanienmgsgohict. Ferner: was ge-
ummtutmm:mmmstr 4o-437 .

Frau Jakobs, 'Ihaodnr-ﬂms-str. 2, fragte, wann und wiswelit die
Theodor-Heuss-Strade ausgebaut werds, ,

gm Trilen, Theodor-Heuss-Str, 11, regte an, die maodor-ums-m

. als Einbahnatrage auszuweisen (Anregung)

Berr Bider, Duisburger Str, 39, regte an, dia Trasge der Strajenbahn-
Linie 9 niher an den Hagenshof zu legen (Anregung).

Dieasn Fragenkomplex beantwortete Her: Altenburg wie folgt:

Nach StBauF0 sind die Betroffenen ein:uladm:. d. h. wohl auch die ane
snmndm Bewohner,

: m-marvuw ausgehenden Lﬂmbemum ist Sachs des land-

schaftsvorbandes und der Vmi.nbamsen orischen Hieterruraorge und Lande

- schaftaverband,

S Ankaurweru'ag 1st. zu priifen, ob eine Vereinbarung betreffs verspro-
" chener Doppelfenster getroffen wurde, Weiter ist zu prifen, ob Auszug

aus diesem Haus gewlinscht wird. Nach Besitzlbergang nird die Stadt Unme

. zugskoaten und Unzugebeihilfen Uhernehmen,

Bel Fragen Jeglicher Art steht die Auskunftstelle, Holtener Str. 219,
besetzt durch je einen Sachbearbeiter des Wohmungs- und des Liegenschafts-
amtes, Jeden Donnerstag zur Verfigung.

Der Ausbau der Theodor-Heuss-StraBe vom ehems. Bahnhofshotel bis zur .
Duisburger Strage erfolgt 1976. Sobald such die Duisburger StraSe neu
ausgebaut ist, entfillt bei beiden StraBen das Kopratoinpﬂa.st.er.

Vorbehaltlich nbherer Prifung ging Herr Aokumn sodann auf die Anre-
pmgen ein: .
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Die Theodor-Heuss-Strafe ki¥mme aus verkelustechnischen Orimnden Id.lnﬁis
-uohl nicht als Einbahnstrage susgewiesen werden,

: m- vorguohano ‘Trassenfihrng fiir die StraSenbamnlinie 9 soile spliiter
als Trasss fUr die Stadtbahn ibernommen werden., Da fiir diese Trassen-
filrung in dem hier aufgezeigten Planungsbereich eine Verschmeainmg nach
Westen vorgeschen sei, wire die rusiitzliche Anbindung des Studttells
.. "Hagenshof mit einea hohen Kostenaufwand verbunden, der fir die relativ
. 8orings Frequentierung seitens der Bewolmer 1a Hagenshofbereich zu hoch
Tl mahonu. .

lbch o:nml bat Herr Hifken um weitere Fragen und Anregungen,
] M Kuhn. mOdor-Hms-Str. 15, stellte die Fragw, wann wd in welchen
-~ Stellen die ’Iheodor-!ima-smso vertreltort werde,

f
l! - Frau Jabobs Tneodor-Heuss~-Str'. 2. wollte wissen, ob die Slidseite der
=. |- ‘Theodor-feuss-Strafe eine Verbreiterung erfahre wnd ob die Vorgirten auf
~ ,mmzuwsmsobum ‘

‘\

1= Her m:lm. 'meodor-ﬂm-Str. 15, erkundigte sich, ob auf der 8ddse1to
der Theodor-Heuss-StraSe auch ein Parkstreifen ausgebaut werde,

Herx Ackermann () erliuterte darauf das Profil der Theodor-Housa-Straje _
: (Fabrbahnbreites = 7,50 n, Blrgersteighreits 2,50 @ usw.) und gab die
: Stellen mit Vcrbrcitmms an,

Herr Gilo, Duisburger Str. 47, machte den Vorschlag, die Fa. Saegler
unzusiedein, da dieser Gowerbebetrieb flir das angrenzende Wohngeblet nach
Augsagen der Bestroffenen alas starke Stirung empfunden werde, Selbst sazstags und
sonntags wire die LErmbelistigung noch stark. .

g Frau Raves, Duisburger Str. 32, fragte an, wann genau wnd wie die Dule-
; burger Strade ausgspaut werde, . :
i

Herr Altenburg entwortete, da8 beim Tiefbauamt Eriamdigmgen Uber den
kinftigen Ausbau eingeholt wiirden,

Frau Jakobs, ‘zﬁeodor-Hma-St.r. 2, klagte auch lber die Lirmbelistigpung |
| durch das [aufenlassen von Hotom der Fa, Kleinrensing, sei es frilhmorgens
i oder spitabends, : :

m Herr Altenburg antwortete, daf die Fa. Kleinrensing bereits im vorgesehenen
- OE-Gebiet 1 liege und nicht mehr verlagert werde, Die Cebiude an der Theodor-
Houss-Strafe aeien wohl als Woln-Gebiet nicht melr zu halten, daher die
' benbgichtigte Umstufung. ‘

‘Herr Bey, Karl-Morian-Str, 10, erkundigte sich, ob es eine Entsch¥digung
© . fib die Umstufung in GE-Jeblet gibe und ob auch Mieter entschidigt wilrden,

Herr wlku:ch. Neumtnilér St.r. 153, fragte, was mit d!.escn Haus gcéchohe.

Herr Franzen, Neumithler Str. 134, fragte ebonrnlll. was die Stadt. mit die=
sen Haus vorhabe,

._’
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" Herr Dautzenberg, Neusihler Str, 164, wollte wissen, wer in seinea Fall fir
Entschidigungsfragen zustindig sel, die Stadt Duum oder Landaschafta~

yerband .
- Herr Dr, Xanngieger, Theodor-Hesuss-Straje, stallie die Prage, ob eins Unm-

‘stufung von MI-Gebiet in GE-Gebiet verhindert werden kinne und wie die
truahldim fur die Anucgcr auf der Nordselts der Theodor-leusa-Strage

. ' R
ERPEL N R R S T L TR ——

.- Frau Ern-t. mmdor-ncm-su'. 2 fragte an, wie es zur Ansiedlung von
Betrieben zwischen den Wohnhiusern gekomaen sei. :

. ’g-_u" | Gutsch, Theodor-Heuss-Str, 25 a, erkundigte sich, ob die Hiuser nird-
"uah'du' Theodor-Heuss-3irage sthn blieben, o

- Berr err Altenb tenburg beantwortate dimn Fragenkomplex wie folgt:

Dic Hiuser der Bundesbahn kinnen zuniichst noch stehen bleiben, auf lange
| . Sicht miissen sie abgebrochen werden. Diese Flichen sind wegen der gerine
< gen Grundstlckstiefe nur fir kleinere Betriebe vorgesshen. Der Raum beider-
, uita dar Theodor-Heuss-StrafSe war friher AuSengebiet, a0 daf kleinere Gm-
- hebetriebe sich 1n der Zait nach den lcr.-:.ogo dort ent.nickeln konnten.

' .

-

Ob durch dis Umstufung in CE-Jeblet eine Enuohﬂdisung fUr den Eigentlmer
- 4m 8inne des § 44 EBauld ausgelist werde, milsse von Fall zu Fall geprift
!  werden., Da das Grundstlick Dautzenberg innerhalb des 40 m-Anbauverbots~
f streifens des ESW liege, sedl ﬂlr eine evtl, Entschlidigung der Landschafise
‘ verband zuntindig, . _

Auf die ¥rage von Herrn Franzen erklirte Herr Altenburg, das Haus Neu-
: sihler Str, 134 befinde sich in schlechtexm Zustand, Nach Prlfung durch
' die Oebag und das Wohmmngsamt werde entschieden, ob diesea Haus noch in-
standgesstzt oder welter geriumt und abgebrochen werden soll.
Das Haus Neumiihler Str. 153 liege nicht im Sanierungsgebiet,

Hm Helwig, Theodor-Heuss-3tr. 2, erklirte, daf immer wieder neue Mieter
- in das Hauz elnciehen, also noch eine Hicmtluktmuon vorhanden sei,

Herr Sattur (23) wird die Sachlage anhand des Kaufvertrages kllirem.

o Frau Mensch, Mste:?damr Str. 5, fragte, ob an der Amsterdamer Strafe
§ oder am Emscherschnellweg Lirmschutzwinde aufgestellt werden.

Antwort von Herrn Altenburgs Am Emuohmctmollwcg werden LirmschutzmafSe-
nahoen getroffen,

Herr 'uehm. Duisburger Str. 34, wollte wissen, cb sein Haus abgebrochen
werde und was auf der gegenilberliegenden Seite dexr Strade erfolge.

'Herr Altenburg antwortete dahingehend, da8 das Haus nicht abgetrochen und
aur der gegenllbernasmden Seite ein JraBenbegleitgrin angelegt werde,

Dl keine weiteren Fragen geatellt und keine weiteren Anregungen gegebcn wurden,
schilog Her:f HYfken gegen 21,50 Uhr die Versammlung.

verteiler:
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. !lher dxe Sa'zung am . _l.ﬁ,_JAN

Betz-irft “Santerung’ Neimihil; -

'\nhier- Erarterungsterhin nach § g (2) and § 9 Stﬁdteba,uﬁgmemmsge- o

' (Bffentliche Sitzﬁng des . Ausschuss'es e ] )

xiir_stadtsanienmg-vom 26.:1::1976)

;'E’in'ééiédéi{' v?urdenfttz- den"ééréich"-dés"-iaebéuimgs'pL—i:iés" 615 (Bereich Bst-.

‘}dch der Neumilhler Strafie und Duisburger StraBe zwischen der Amsterdamer -

Strafe und Alte Emscher) 251 Haushalte, 12 Gewerbetreibende und 31 Grund-

stlickseigentimer. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes 727 (Bereich siid--

‘Yich der Duisburger Strafe und Neumithler Sira32 zwischen Amsterdamer
- 'StraBe und Brahmstrage) 107 Haushalte, 9 Grundstiickseigentimer und 5

', - Gewerbetreibende. Bei den Eingeladenen handelt es sich nicht nur um un- =
;" ‘mittelbar von der Planung Betroffene (innerhalb der Bereiche der bei~ . - - .°:°
.- ‘den Bebawmgspléne)}, sondern auch um zamittelbar ven der.Planung Betrof- '
“'fene, nidmlich um solche aus den direkt an die Bereiche dieser Re- N RN

"' bawmgspline .angrenzenden Gebiete. Erschienen sind ca.’ 180 Personen, } ; LT

gaven, 3/# Mieter und 1/1‘L Grundstuckseigentumer. - : Coee e

: '.-fHerr Altenbm'g als Vertreter des Liegenschaftsamtes erlauterte die §§ 8

i, :(2) und 9 des Stédtebauftrderungsgesetzes, gab eine kurze Einfithrung ‘

oL Uber die allgemeinen SanierungsmaBnahmen und berichtete ilber bisher .im Sa-"
7" 'nierungsgebiet Meumiihl stattgefundene Erdrterungen in den vergangenen . .

.- Jahren. Herr Hoffmann (61) erliuterte den Bébauungsplan 615 und Herr:-

. Ackermann’ (61) den Bebauungsplan 727, ausschlieBlich eine Verkehrsan- .

o gelegenheit (Anbindung Duisbm-ger StraBe an den Emscherschnellweg)

Die- Betroffenen st.ellten vornehmlich nur Fragen, die sich bezogen auf
Entschédigungen (Flichenumwidmung; Immissionen), auf den Zeitpunkt bzw.
. den Umfang und die Weise der Realisierung der Planungen sowie auf die
*kiinftige Situation beziiglich der Gebiude, die den Jeweiligen Betroffenen

i zu eigen sind bzw. in denen diese wohnen. SR R R

Ui Nur 3 Anregungen baw. Vorsohlage zu den aufgeZEISten planerischen U‘ber-. '
. ':;1esungen wurden 'seltens der Betr-offenen vorsetrasen' o

.1, Die 'Iheodor-Heuss-StraBe soll kunf 15 als Einbahnstraﬁe ausgewiesen

. werden.

-

2. Das Stadtgebiet Hagenshof 5011 an die kunftig vorgesehene 'I'rassen-

. flihrung (eigener Bahnkorper) der Linie 9 entlang der B 8 angebunden
e werden. : ‘ . . :

'y
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Die Umsiedlung der Fa. Saegler nmrde seitens der Betroffenen gefor-
g, _dert, da dieser Gewerbebetrieb fiir das angrenzende Wohngebiet nach -
el Aussagen der Betroffenen als starke Strmumg empfuriden wird. Zu den
“-hier aufgefilhrten Anregungen wurde seitens der Vemaltung wie folst
.:'Stellung genomen- T . R ) ,

e
ot

k{mft:l.g nicht-als Einbebnstrage ausgewiesen we;-den.- . e

. ..,(_,.‘, — 7 .,‘,...

..'..- gk

20 2.3 Die vorgesehene 'I'rassenﬁmrmg i die. StraBenbahnlinie 9 soll
spéter als Trasse fiir dle Stadtbahn Ubernommen werden. Da fiir .
"_' diese Trassenfifnrung in dem hier-aufgezeigten Planungsbereich @
4.o.:eine Varschwenkung nach Westen vorgesehen ist, wird die kijnftige

- -Anbindung des Stadtteiles Hagenshof mit einem hohen Kostenaufwand
verbunden sein, -der flir die relativ geringe Frequentlerung seiten..
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