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baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

Reines Wohngebiet

I Wohnung pro Gebdude §9 (1> 6 BauGB

boulichen Nutzung § 9 (1> 1 BouGB, § 16 BauNV(

Grundflachenzaht
Zohl der Vollgeschosse als H8chstmaB
Traufhdhe Uber Gelandeockerkante

Firsthdhe Uber Gelandeoberkante

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppethduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflichen §9 (1> 11 BauGB

Strassenverkehrsfliache

Strassenbegrenzungslinie

Grinfliche § 9 <) 15 BouGB

6ffentliche Grinfldche mit FuB- und Radwegq
v

Fliche flUr die Landwirtschaft § 9 <10 18 BouGB .

Flachen flur die Landwirtschoft

Umgrenzung von Flachen fUr MoBnoahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschoft

Bauweise, Baugrenze $ 9 (1) 2 BauGB, § § 22 und 23 BauNVv0O

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MoaBnohmen

N\

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 <1) 20, 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen (Arten: Ber‘gohorn,Rotbu‘che,Stieleiche oder Wintertinde>

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh- und Fahrrechten fUr Anlieger und Leitungsrecht fir

Versorgungstriger zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten fur Versorgungstrdiger zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bestandsdarstellungen .

Gebdude; Nutzung, Geschossigkeit
Grenzsteine und GY‘UH?‘S"CUCRSQY‘GHZE’!’\
Bdschung

Kanaldeckel

Regeneinldufe

Gelandehthe m U. NN

Wasserschieber

Nachrichtliche UObernohme

Grenze des Landschaftsschutzgebiets
Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
liegt in der Wasserschutzzone III A

Vermerke

7

ruckwartiger Gartenbereich ( siehe textliche Festsetzungen Punkt 2.4 >

(

Der Rat der Stadt hat am 16.12.1996 nach § 2 <1 BauGB LV.m,

3 2 BauGB-MaBnohmenG die Aufstellung dieses Bebauungspton-Ent-
wurfs beschlossen.

Buisburg, den 1812.1997 Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrog

ge2. Grothe

(Slegeld Ltd. Stddt. Boudirektor

Der Rat der Stodt hat om 22.087997 nach § 3 (@ BauGB diesen
Bebauungsplan—Entwurf und seine 8ffentliche Auslegung beschlossen.

Die Oberblurgermeisterin
In Auftrag

Duisburg, den 18.12.1997

{
gez Grothe

(Siegeld Ltd. St&dt. Baudirektor

-

Dieser Bebauungsplon—Entwurf, die Begrindung und die aufzuheben-

den Bebouungspléne (s. Aufhebungsvermnerk) haben nach $ 3 @,

§ 2 (4> BouGB auf die Douer eines Monats in der Zeit vom 20.10.1887°

bis 21.11.97 einschleBlich zu jedermann Einsicht 8ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 18,12.1997 Die Oberbirgermeisterin
In Auftrag

gez. Grofhe

(Sleget) Lid Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 3 (3 BouGB getndert.
Die Anderung ist in-wieketdes Farbe in den Bebouungsplan eingetraden.

Duisburg, den 18.12.1997 Die Oberblirgermeisterin

Im Auftrag

gez. Grothe

(Siegeld Ltd. Stidt. Baudirektor

Der Rot der Stadt hat am 15,12,1997
Aufhebung der Festsetzungen die diesem Bebauungsplon entgegen-
stehen (s. Aufhebungsvermerk) als Satzung beschiossen.

den Bebauungsplan sowie die

Duisburg, den 18.12,1997 Die Oberbirgermeisterin

Im Auftrag

gez., Grothe

(Siegeld Ltd. Stédt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplon ist mit der Bekanntmachung vom 19.01.1998

in Kraft getreten

Buisburg, den

(Siegel)

Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrog

gez. Grothe
Ltd Stédt. Baudirektor

Bebouungsplon Nr,
Blatt
Rechtsgrundlage:
Baugesetzbuch (BauGB) letzte Fassung

Bounutzungsverordnung (BauNVD) 1dF. der Bekanntmachung vom

23. 1. 1990 (BGBLL S. 132) zuletzt gebtindert am 22. 4. 1993
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitpline und die Darstell-
ung des Ploninhalts <(PlanzV> vom 18. 12. 1990 <(BGBLL Nr.3 S. 58>
BnuordnungJ fOr dos Laond Nordrhein-Westfalen (BaulNW)> vom 7.3.1995

S71 -~ HochFeldstro.sse -

MaBstab 1 : 1000

Es wird bescheinigt. doB die Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kotoster und der Ortlichkeit Ubereinstimmen und doB die F estlegung
der stddtebaulichen Plonung geometrisch eindeutig ist.

Duisburg .den 11.12.1997

Stand der Planuntertage gez. Dirdelmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Diese Satzung entspricht dem BeschiuB des Rates vom 15.12,1997

In Vertretung der

Duisburg. den 09.01.1998 Oberbirgermeisterin
1gez2. Kuban

Stadtdirektorin
(Siegeb)

Fur die Erorbeitung des Planentwurfs.

. gez. 6rul} - Rinck

Moers, den 12,12.1997

BISS, Blro fir Innen/Arthitektur, Stadtplonung und Stadtentwickiung,
Jutta GruB-Rinck

19.01.1938
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Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

11 Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVD
Ausnohmen gem. § 3 ¢ 3 ) BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

1.2 Die hdchstzuldssige Zoahl von Wohneinheiten ist auf eine pro Gebdude festge-
setzt, gem$9 (1 > Nr. 6 BauGB.

e Goaragen und Stellplétze .

el Die Garagen mUssen einen Mindestabstand von 50 m von der Strassenbegren-
zungslinie einhalten.

a.e Die Garagenzufahrt kann als Stellptatz ongerechnet werden.

2.3 Carports und Gorogen sind ausserhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
nicht zuldssig. Ausnahme: Stellplatze nach 2.2.

2.4 Innerhalb der nicht Gberbauboren Grundstlicksfidchen sind Nebenanlagen im Sinne
des §14 ¢ 1) BauNVO nur im ruckwirtigen Gortenbereich, im Abstand von 100 m
zu Offentlichen Verkehrsflachen zuldssig.

3. Fléchen zum Anpflanzen von Biumerr und Striduchern

3.1 Entlang der rickwirtigen und seitlichen Grundsticksgrenze im Bereich der
privaten Gartenneuanlagen ist eine einreihige Laubgehdizschnitthecke zu pflanzen,
sofern im bestehenden Gartenland keine Heckenstrukturen vorhonden sind. '

32 Je 3 hergestelite Parkpldtze ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum-Hoch-
stomm 1. Ordnung (s. Pflanzentiste) im 6ffentlichen Strassenraum in der Hoch-
feld- und Planstrasse zu pflanzen,

33 FGr die Pflonzenauswahl ist die Pflanzenliste bindend.

34 . Innerhalb der Fldche fUr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind Pflanzungen von freiwachsenden Stréuchern und
Baumen (5. Pflanzenliste) gruppenweise anzuordnen und gehdlzfreie Flichen mit
Landschaftsrasen mit Kriutern (Regelsaatgutmischung 7.1.2) einzusden.

35 Pflonzenliste
Bei der Durchflhrung der beschriebenen Massnahmen sind Arten aus nachfol-
gender Pflanzenliste zu verwenden:

Béume 1. DOrdnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

\ Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Boume 2. Ordnung '

Acer campestre Feldahorn

Corpinus betutus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum

Cbstbiume (beispielhafte Verwendung)

Apfelsorten: Jokob Lebel, Winterrambour, Rote Sternrenette, Bohnapfel

Birnensorten: Clopps Liebling, Gellerts Butterbirne, Neu Poiteau, Pastorenkirne

Stréucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Cratoegus monogyna eingrif feliger WeiBdorn

Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Weidorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Ansaat

Landschaftsrasen mit Krdutern entsprechend Regelsaatgutmischung 7.1.2.

Pflanzobstond und Pflanzgré8e .

Im Bereich der Schnitthecken sind 4 Pflanzen/tfdm. zu setzen.

Die MindestgroBe betrigt teichte Heister 2 x v.0.B. 100 - 125 cm.

Die EndhShe der Hecke betrdgt mindestens 140 cm.

Im Bereich der Flichen zur Entwicklung von Natur und Landschoft nach

§9 (1> 20 BauGB ist je vollendete 3 gm ein Strauch der o.a. Pflonzenliste zu

setzen Die MindestgréBe bei Striuchern ist 2 x v.0.B. 60-100 cm.

Bei der Verwendung von Laubbdumen innerhalb dieser Flichen sind Hochstémme

und StammblUsche zu verwenden,

Die PflanzgroBe betrdgt 2 x v.mB. 10-12 cm Stammumfang (gemessen in | m Hohe).

Je vollendete 150 gm ist ein Baum zu pflanzen.

Als StraBenbegleitgrun sind Laubbaum-Hochstimme mit einer GroBe von mind.

3 x vimB. 12-14 cm Stammumfang zu verwenden,

Pflege ‘

Fur die Pflege der einzelnen Elemente gilt folgendes:

- sémtliche Pflanzungen sind regelmissig zu kontrollieren, dobei sind obgestor-
bene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen ggfs. zu ersetzen.

- Schnitthecken sind mind. einmal pro Johr zu schneiden. ‘ :

- Strauchgruppen sind ocbschnittsweise alle 10 Johre auf den Stock zu setzen.

- Wildkrautflachen sind zweimal pro Johr zu mdhen. Das Mihgut ist zu entfer-
nen. Méhzeitpunkte fUr den 1. Schnitt Mitte bis Ende Juti und fur den 2.
Schnitt Mitte bis Ende September.

Zeitlicher Rahmen .

Samtliche Pflanzungen mUssen spdtestens ein Jahr nach Beendigung der Bau-

massnohme durchgefihrt sein. )

4, Gestalterische Festsetzungen gem. $§86 Baul NW

4.1 Doppelhduser sind bezlUglich der Gestaltung des Gebdudes, als auch bezlglich
der Dachneigung gleich auszufihren.

4.2 Die Dachneigung incl. Garage ist auf 20°- 45° festgesetzt.

4.3 Garagenzufohrten, Stellpldtze und Parkplétze sind mit Rasengittersteinen 0..
wasserdurchldssigen Materialien auszufihren,

4.4 Garagen missen einen seitlichen Mindestobstand von 100 m zu &ffentlichen Stro-
ssenflachen einhalten.

Hinweise
Vor Beginn von Bauvorhaben ist der héchste zu berlicksichtigende Grundwasser-
stand zu erfragen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur~ oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkie Bodenverfdirbungen Knochen, Fossilien 0.4.) entdeckt
werden, ist nach §8.15 und 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem Amt flr Denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckung
drei Werktage in unvertindertem Zustand zu erhalten.

In dem Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sotllten sich bei Tiefbauorbeiten
oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinweise auf kleinrdumige umweltgefihrdende
Verunreinigungen des Bodens ergeben, so ist die Stadt Duisburg - Amt fir
kommunalen Umweltschutz - unverzuglich zu informieren.

Das Plangebiet,liegt in der Schutzzone III a des festgesetzten Wasserschutz-
gebiets des Wosserwerks “Rumeln” der Stadt Duisburg.

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern,

Sonnenkollektoren sind zuldssig.

Das Waschen von PKW ist auf &ffentlichen und privaten Flichen gem. Orts-
satzung der Stodt Duisburg nicht zuldssig.

Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungskereich des Bebauungsplans gilt
die Sotzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987
in der jeweils geltenden Fassung.

Ausbou und Entwisserung der Verkehrsflichen richten sich nach den StraBen-
ausbauplénen.

Empfehlungen :

Es wird empfohlen, im privoten Gortenland Uberwiegend heimische Laub- und
BlUtengehdlze zu verwenden,

Es wird empfohlen, Wandbegrinung aus dem gesamten Repertoire an Kietter-
pflanzen (Efeu, Clematis, Kletterhortensie w.a.) zu wihlen.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplons sind alle nach friheren baurechtlichen
Vorschriften und stddtebaulichen Plénen im Bereich dieses Bebauungsplans ge-
troffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um den Bebouungsplan Nr. 781 A (teilweise), rechitsverbindlich

seit dem 20.12.1989.



