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Einleitung

In den letzten Jahrzehnten hat sich die soziale Lebens- und Wohn-
_situation der Bevdlkerung erheblich verzndert. Der Wohnflachenanspruch
ist enorm gestiegen. Diesem Bedurfnis ist Rechnung zu tragen.

Doch stellt bedarfsorientierter Wohnungsbau nicht nur ein Mengen-
problem dar, sondern wird zunehmend durch die Qualifizierung der
einzelnen Wohnungsbauvorhaben bestimmt. Dies legt stadtebaulichen
Planungen Pramissen zugrunde, die sonnenorientiertes, energie-
sparendes Bauen und Wohnen ebenso enthalten, wie die Minimierung des
Versiegelungsgrads befahrbarer Fliachen in Verbindung mit einer
optimierten Durchgriinung der Baugebiete.

Vor dem Hintergrund der Entwicklung weiterer, den Bedarfsstrukturen
angepasster Wohnbauflachen und zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs waren der relativ geringe ErschlieBungsaufwand sowie die
kurzfristige Verfugbarkeit der Baugrundstiicke ausschlaggebend fir die
Planung stdlich der Hochfeldstrale und westlich der Strale Breite Biel.

Bestand

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 971 Duisburg, Rumeln
Kaldenhausen, Hochfeldstrale liegt im Siidwesten des Siedlungsbereichs
Rumeln Kaldenhausen der Stadt Duisburg.

Der sidliche Teil wird im Westen durch die Strale Am Bindel, im Norden
durch die Hochfeldstrale, im Osten durch die Stralle Breite Biel und im
Suden durch den Aubruchkanal begrenzt.

Nordlich der HochfeldstralRe werden die Flurstiicke 803, 804, 805 und 145
der Flur 2 Gemarkung Rumeln mit in das Plangebiet einbezogen.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von 63.041 m?, die im Studen z.T.
lickenhaft mit Einzel- und Doppelhiusern bebaut ist. Sie sind int-1l-
geschossiger Bauweise ausgefilhrt. Das Gebiet entspricht in seiner
Nutzung der eines reinen Wohngebiets.

Es schlieBt westlich an das vorhandene reine Wohngebiet des
Bebauungsplans Nr. 781 A an.

Sudlich, westlich und nérdlich umschlieRen landwirtschaftlich genutzte
Acker- und Griinflichen das Gebiet. Sie sind im Landschaftsplan der Stadt
Duisburg als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Parallel zur StraBe Aubruthsgraben, verlauft der Aubruchkanal in
nordwestlicher FlieRrichtung.

Westlich der StraRe Am Bindel befindet sich eine tandwirtschaftliche
Hofstelle mit Pferdehaitung.

Das Plangebiet ist Gber die HochfeldstraRe an den érilichen und im
weiteren Verlauf Uber die Disseldorfer StraRe an den Uberértlichen
Verkehr angebunden.

In einer Entfernung von ungefihr 1500m sind Versorgungseinrichtungen
wie Lebensmittelladen, Backer, Kindergarten, Schulen sowie Haltestellen
des &ifentlichen Personennahverkehrs vorhanden.




2.1

2.2

3.1

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Grundstiicke im Plangebiet

Gemarkung Rumein, Flur 13, Flurstiick 1, 431, 360, 226, 193, 194, 196,
430, 343, 345, 344, 163, 5, 6, 7, 311, 208, 313, 312, 8, 9, 363, 407, 4086,
365, 366, 391, 390, 209

Gemarkung Rumeln, Flur 2, Fiurstiick 805, 804, 803, 872 teilweise und
145.

Eigentumsverhaltnisse

Die Stadt Duisburg ist Eigentiimerin der &ffentlichen ErschlieBungsflachen,
Flurstiick 846, 245, 867, 849, 872, 883, 885, 887, 889, 891, 365, 368
sowie des Flurstiicks 311.

Die dbrigen Flachen im Bebauungsplangebiet sind in privatem Besitz; ca.
zur Halfte ist eine Bautragergeselischaft Eigentiimerin.

Vorgaben und Bindungen
Entwicklung aus dem Fiachennutzungspian

Im rechtswirksamen Fiachennutzungsplan der Stadt Buisburg sind die
Flachen des Plangebiets als Wohnbaufiachen und im nordéstlichen Teill,
Flurstlick 805 und 145, der Flur 2 Gemarkung Rumeln z.T. als Flache fir
die Landwirtschaft / Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Der Bebauunspian Nr. 971 wird aus dem FlAchennutzungsplan der Stadt
Duisburg entwickeit. Der nordéstliche Teil des Plangebiets wird als Fliche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Schulentwickiungsplan

Nach den Bedarfszahien des Schulentwicklungsplans sind fir den durch
den Bebauungsplan zu erwartenden Bevélkerungszuwachs keine zusitz-
lichen schulischen Einrichtungen erforderlich.

Kindergartenbedarfsplan

Der Bedarf an Kindergartenpiatzen fur die zukinftigen Bewohner des
Plangebiets kann nach Bedarfsberechnungen durch die vorhandenen
Einrichtungen gedeckt werden.

Kinderspieiplatzbedarf

Alle Grundsticke verfigen ber grofiziigige private Gartenflachen.
Ein zuséatzlicher 6ffentlicher Spielplatz ist nicht erforderiich.
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2.1

Landschaftsplan

Die sudlich, westlich und nérdiich an das Bebauungsplangebiet angren-
zenden Acker- und Grinflichen sowie die norddstliche Parzelle 805 und
145 der Flur 2 Gemarkung Rumein im Plangebiet werden landwirtschatftlich
genutzt und sind im Landschaftsplan der Stadt Duisburg als Landschafts-
schutzgebiet festgesetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag (LPF) erstelit worden, der die das Plangebiet
betreffenden Ziele des Landschaftsplans bercksichtigt (siehe dazu Pkt
9.4.4 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft).

Biirgerbeteiligung / Triigeranhérung

Die Beteiligung der Biirger und der Trager &ffentlicher Belange hat geman
den gesetzlichen Bestimmungen stattgefunden.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Birger und der Trager
Gffentlicher Belange werden abgewogen:.

PlanungsmaRnahmen
Bebauungskonzept

Dem Grundsatz eines flichensparenden und schonenden Umgangs mit
Grund und Beden entspricht die Arrondierung des bestehenden Oristeils
unter Berlcksichtigung vorhandener Infrastruktrur und Erschliefungs-
anlagen. Das neu zu planende Wohngebiet bildet den Abschluss der
verhandenen aufgelockerten Bebauung in Form von Einzel- und
Doppelhdusern mit groRen Garten.

Entlang der HochfeldstraBe und der Planstralte ist in Fortfihrung der

_verhandenen Gebaude eine strallenbegleitende Bebauung mit Gber-

wiegend nach Siiden und Westen ausgerichteten Grundstiicken geplant.
Nordéstlich der Hochfeldstrafle und entlang des Aubruchsgrabens sind
max. 15 Einzelhausgrundstiicke vorgesehen, deren Garten sich zur freien
Landschaft hin orientieren.

Das innere Plangebiet wird durch eine Strale. die die Hochfeldstralke mit
der Stralle Breite Bie! verknipft, erschlossen. Ein von Doppelhazusgruppen
eingefasster kleiner Platz unterbricht die lineare ErschlieRung.
Stralenbegleitende Bebauung schirmt die rickwértigen Gartenbereiche
der geplanten und bestehenden Bebauung ab und schafft ungestérte
private Ruhezonen. Die Planung geht von einer Bebauung mit 15
EinzelhZusern und 23 Doppelhausern, insgesamt aisc 61 Wohneinheiten
aus. Die stadiebauliche Struktur des Quartiers ist in sich geschlossen und
schafft gute Orientierungs- und ldentifikationsmaéglichkeiten.




5.1.1

5.2

Die Nutzung im Plangebiet ist entsprechend der vorhandenen,
umgebenden Bebauung als reines Wohngebiet, WR, (gem. § 3 BauNVO)
geplant. Ausnahmen (gem. § 3 Abs. 3 BauNVO) sollen nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplans werden. Entsprechend dem Ortsrandcharakter
des Gebiets ist (gem. § 16 und 17 BauNVO) eine eingeschossige
Bauweise mit einer Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,4 geplant.

Im Norden und Stden des Plangebiets ist geplant, als Ubergang zur freien
Landschaft, Einzelhduser, im Ubrigen Plangebiet wahiweise Einzel- und
Doppelhauser festzusetzen.

Aus &kologischen Grinden, also zur Vermeidung zusatzlicher Verkehre
und zur Minimierung der Flachenversiegelung durch Stellplatze, ist
geplant, die héchstzuldssige Zahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs 1 Nr. 6
BauGB) auf eine pro Gebaude festzusetzen. Aus stadtebaulichen Griinden
solien Garagen und Carports nur auf den dafir vorgesehenen Fléchen
zulassig sein (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenaniagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur im rickwartigen dem der zugehdri-
gen Erschlie@ungsstralle abgewandten Gartenbereich, aber nicht entlang
der Offentlichen Verkehrsflaichen zuldssig. Sonnenkollektoren sind
zuldssig.

Gestaiterische Festsetzungen

Die maximaie Traufhdhe wird fur Doppelhduser auf 4.0 m und fur
Einzelhduser auf 3,5 m, die maximale Firsthéhe fir Doppel- und
Einzelhduser auf 80 m ber Gelandeoberkante, gemessen am
nachstgelegenen Kanaldeckel, festgesetzt. Doppelthauser sind beziglich
der Gestaltung des Geb&udes, als auch beztglich der Dachneigung gleich
auszufihren. Es ist geplant, die Dachneigung incl. Garage auf 20° - 45°
festzusetzen. Die Garagenzufahrten, Carports und Stellplatze sind mit
Rasengittersteinen auszufuhren. Garagen missen eine seitlichen
Mindestabstand von 1,0 m zur ErschlieBungsstraite einhalten, um Flachen
zur Anpflanzung von Hecken zu erhalten.

Bergbauliche Einwirkungen

Nach vorliegendem Kenntnisstand wird unter dem gesamten Stadtgebiet
Duisburg-Kaldenhausen kein Abbau betrieben.




5.3

2.3.1

5.3.2

5.4

541

Verkehr
Erschliefung

Das Plangebiet ist Gber die Hochfeldstrale an das 6rtliche und im weiteren
Verlauf Uber die Disseldorfer Strale an das wberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Im StraRenausbauplan der Stadt Duisburg ist der Ausbau der
HochfeidstralRe bis zum derzeitigen Ende der Bebauung, HochfeldstraRe
Nr. 165, in einer Breite von 11,50 m vorgesehen. Im Rahmen der weiteren
ErschileBungsmaBlnahmen fir das Plangebiet wird der nordwestliche
Abschnitt der HochfeldstraRe im Separationsprinzip vom Investor bis zur
StralRe Am Bindel in einer Breite von 10,25 m ausgebaut.

fm Einmundungsbreich der StraRe Am Binde! wird die Hochfeldstrale auf
eine Durchfahribreite von 7,5 m verengt, um zusatzliche Verkehre auf
Wirtschaftswegen zu erschweren.

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber eine &ffentliche ErschlieBungsstrale,
die die Hochfeldstralle mit der StraRe Breite Biel verbindet.

Der lineare Verlauf der PlanstraRe wird durch strallenbegleitende
Baumpflanzungen und wechselseitige Anordnung der Parkstande
gestaltet.

Von dieser StraRe abzweigende Privatwege erschlieRen die vorhandenen
und geplanten Grundstiicke am Aubruchsgraben. Bis auf drei Grundstiicke
im Stdosten soll der Aubruchsgraben somit von jeglichem PKW-Verkehr
freigehalten werden. Er wird als &ffentlicher Grinfliche mit FuR- und
Radweg festgesetzt. Der Ausbau der inneren ErschiieBungsstrale ist als
Mischflache in einer Breite von 7,0 m geplant, um die gegenseitige
Ricksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer zu erwirken.

Die Durchfilhrung der ErschlieRungsmaRnahmen sowie Ausbaustzndard
und zeitlicher Ablauf werden zwischen Stadt und investor im Rahmen des
Erschiielungsvertrags sichergestellt.

Ruhender Verkehr

Es werden fir jede geplante Wohneinheit incl. der Garagenzufahrien je
zwei Steliplatze auf eigenem Grundstiick zur Verfigung gestellt.

Zusatzlich wird im StraRenraum der Planstrale und der ausgebauten
Hochfeldstralle pro 4 Wohneinheiten 1 Parkplatz eingerichiet. Die Langs-
parkstreifen werden durch regelmé&Rige Baumpflanzungen begrini.

Freifizchen und Garten
Freiflachen

Das Flurstick Nr. 805 und 2.500 m® des Flurstiicks 145, Flur 2 im
Nordosten des Plangebiets sowie die unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Fidchen flur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden
entsprechend den Aussagen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und




Landschaft festgesetzt. Die 0.g. Fidchen sind entweder im Besitz des
Bautrégers oder werden Uber eine Verfiigungsbefugnis gesichert.

Die dauerhafte Unterhaltung dieser Flachen ist vertraglich zu sichern.

In Abstimmung mit den Fachamtern wird der Aubruchsgraben als
Sffentliche Grinflache festgesetzt.

5472 Garten

Alien Wohneinheiten sind grofRe private Garten in (berwiegender Sid- und
Westlage zugeordnet.

543 Baumschutz

Das Plangebiet fiegt im Bereich der Baumschutzsatzung der Stadt
Duisburg vom 27.11.1987. Die Lage der Baufenster im Plangebiet wurde,
soweit es stadtebaulich méglich ist, mit Ricksicht auf den vorhandenen
Baumbestand festgesetzt.

544 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Der durch die Realisierung des Bebauungsplans entstehende Eingriff wird
gemal § 8 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen eines landschaftspflegerischen
Fachbeitrags ( LPF ) bilanziert.

Im Rahmen der Planung wurde groRer Wert auf den Erhalt vorhandener
Gehéize gelegt.

Die im LPF vorgeschlagenen landschaftspflegerischen MaRnahmen
werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die durch die gepiante Bebauung erforderlichen &sthetischen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen erfelgen auf den Wohnbaugrundstiicken.

Flachen flr die dkologischen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen liegen zu
57 % im ndrdlichen Teil des Plangebiets, 43 % der Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen werden im Rahmen der Festsetzungen des
Landschaftsplans auf einer externen Flache in unmittelbarer Nahe des L
Bebauungsplangebiets erbracht ( Flur 1, Flurstiick 67 tiw.) ('s. Anlage zur fﬂ’ S
Begrindung ). Die nach den Aussagen des LPF's gestalteten Flachen
stellen nach entsprechender Entwicklungszeit einen wertvolien Bestandteil
der landschaftlichen Leitlinie des Landschaftspians der Stadt Duisburg dar.
Die Einzelfestsetzungen des 1 PF werden Bestandteii des Erschliefungs-
vertrags zwischen dem Bautrager und der Stadt Duisburg.

Da die Ausgleichspflanzungen unabhangig von der Bebauung sind, kann
innerhalb des ErschiieBungsvertrags der jeweilige Realisierungszeitraum
fixiert werden.
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5.5.3

6.1

6.2

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Stromversorgung

Die Wohnh&user im Plangebiet werden an die &ffentliche Stromversorgung
angeschlossen.

Gas

Die Wohnhauser im Plangebiet werden an die &ffentliche Gasversorgung
angeschlossen.

Wasserwirtschaft / Abwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1l 2 des festgesetzten Wasser-
schutzgebiets des Wasserwerks ,Rumeln” der Stadt Duisburg.

Die Wohnhdauser im Plangebiet werden an die zentralen Versocrgungsein-
richtungen ( Gas, Wasser ) angeschlossen.

Die zur ErschlieBung des o.g. Gebiets erforderlichen Abwasserkanale
werden im Trennsystem gebaut. Das Schmutzwasser wird in die
vorhandenen Schmutzwasserkanéle eingeleitet und Uber die Pumpstation
Rumeln-Kaldenhausen ( Anlage der LINEG ) zur Kl&ranlage Rheinhausen
(Anlage der LINEG ) zugeflihrt und dort biclogisch gereinigt. Das
Niederschlagswasser der Verkehrsflache und der Dachflachen ( mit
Ausnahme der Einzelhausbebauung im sidlichen Plangebiet ) wird Uber
einen Regenwasserkanal einer Sickermulde im nordéstlichen Plangebiet
zugefuhrt. Das Regenwasser der Einzelhauser im sidlichen Plangebiet
entlang des Aubruchsgrabens wird auf eigenem Grundstick Uber die
belebte Bodenzone versickert.

Die im norddstlichen Plangebiet vorgesehene Sickermuide wird
landschaftlich eingebunden und zusammen mit einer standortgerechten
Randbepflanzung stitzt das Entwéasserungssystem die Okologische
Qualitat des Gebiets.

Das Waschen von PKW ist im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

Immissionen

Schadstoffimmissionen

Eine lokal verursachte Schadstoffbelastung liegt im Plangebiet nicht vor.
Larm- und Geruchsimmissionen

Im Rahmen eines Schalischutzgutachtens wurden alle durch vorhandene
und geplante Nutzungen zu erwartenden Emissionen untersucht und
deren Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung beurteilt. Es wurden

keine Uberschreitungen der Immissionsgrenz- oder richtwerte festgestellt.
Westlich der Strale Am Bindel befindet sich eine landwirtschaftliche
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Hofstelle mit Pferdehaltung. Die Tierhaltung der Hofstelle beschrankt sich
z.Z. auf 15 Pferde, deren Bestand im Bedarfsfall auf maximal 70
Pensionspferde und eine Gefligelhaltung bis max. 200 Tiere erweitert
wird. Eine dartber hinausgehende Viehhaltung ist ausgeschlossen, dies ist
Uber eine Baulast gesichert. :

Die zur Existenzsicherung des Hofes und zum Schutz der heranriickenden
Wohnbevélkerung notwendigen Untersuchungen sind durch ein lufttechni-
sches Gutachten erbracht worden. Die vom Gutachter ermittelten und fir
die geplante landwirtschafiliche Nutzung prognostizierten Geruchsimmis-
sionswerte auf dem Plangebiet unterschreiten bei einer Entfernung von
mindestens 100 m zwischen geplantem Stallgebaude und Wohnbebauung
im gesamten Plangebiet die zuldssigen Immissionswerte.

Altstandorte / Altablagerungen

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden MeRtisch-
blatter (topographische Karten im MaBstab 1:25.000), der Luftbildaufnah-
men (ab Jahrgang 1826 im Malstab 1:5.000), der stereoskopischen Luft-
bilder ab Jahrgang 1932 sowie weiteren Archivmaterials ist im Plangebiet
nicht mit relevanten Altablagerungen oder Altstandorten zu rechnen.
Aulerhalb des Plangebiets sind im Anstrom des Trinkwasserbrunnens des
Wasserwerks Rumein keine Altablagerungen oder Altstandorte bekannt.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittiung von
Altablagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht
ausgeschiossen werden, dall dennoch Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, die im Einzelfall durch -unsachgemaRen Umgang mit
umweltgefahrdenden Stoffen entstanden sein mégen.

Soliten bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise
auf derartige umweltgeféahrdende Verunreinigungen geben, so ist die Stadt
Duisburg, Amt fir kommunalen Umweltschutz - 31-6 - unverziiglich zu
informieren.

Denkmalschutz

Wenn bei Arbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde ( etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmaischutzge-
setzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Duisburg, dem Amt fir
Denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckung drei Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten.

Bodenordnende MaRnahmen
Das zur Verwirklichung des Bebauungsplans Nr. 781 (Entwurf), jetzt

Bebauungsplan Nr. 871, vom Rat angeordnete Umlegungsverfahren wird
weitergefihrt. Es wird aufgehoben, scbald die Bebauungsméglichkeit der




10.

11.

12

11

Grundstticke éstlich und sudlich des Grundstiickes Gemarkung Rumeln,
Flur 13, Fiurstiick 431 gesichert ist. Ein Wege- und Zufahrtsrecht zu dem
Grundstick Aubruchsgraben Nr. 90 ist sicherzustellen.

Kosten

Sowohl die Planungs- als auch die Durchfuhrungskosten der stadtebau-
lichen MaBnahmen gehen zu Lasten des Bautragers.

Fidchenbilanz

Gesamtfliche 63.041 m? 100,00 %
Grundstlcksfiache: Bestand 12.260 m? 19,45 %
Grundstiicksflache : Planung 30.179 m? 47,88 %
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur 6.600 m? 10,47 %
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Flache fir die Landwirtschaft 10.277 m? 16,30 %
Verkehrsflache &ffentlich und privat 3.725m? 580 %

ErschiieRungsvertrag

Die Stadt Duisburg schlie®t mit dem Bautrager einen ErschlieBungsvertrag
gemall § 124 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986, zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs-. und
Wohnbaulandgesetz, ab. Mit dem ErschlieBungsverirag verpflichtet sich
der Bautrager zur Durchfihrung der ErschiieSungsmalnahmen.

Durch den Erschliefungsvertrag

ist der Bautrager verpflichtet, im Falle der VergulRerung die
Errichtungspflicht weiterzugeben.
SchlieBlich regelt der ErschlieRungsverrag die Errichtung  der
ErschiieBungsanlagen und der Ausgleichsmanzhmen und deren
Unterhaltung. Dabei wird der Bautriger verpilicntet, nach den fur
&ifentliche Straflen in Duisburg geltenden Bestimmungen die Straflen zu
errichten und die Errichtung mit der Stadt Duisburg ebzustimmen. Mit dem
Erschlielungsvertrag wird der Stadt Duisburg das Recht eingerdumt, auf
Antrag des Bautragers die im Bebauungsplan fesigesetzien 6ffentlichen
Verkehrsflachen in ihr Eigentum zu Ubernehmen.
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Diese Begrindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 971 - Rumeln-
Kaldenhausen -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Duisburg, den 24.09.1997

Die Oberbiirgermeisterin

trag

rothe
'/1td. Stad. Baudirektor

JAC00924.002/A61/TAE100




