Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 970 - Bergheim -

fiir den Bereich zwischen der siidlichen Grenze der Grenze der Grundstiicke
Auf dem Wiel 42 - 58a, der StraRe ‘Am Schiirenhof’ und der Strate ‘Zum Balger
Bruch’

Einleitung

Der Bereich der 1. vereinfachten Anderung erstreckt sich auf das Baugebiet sudlich
der Grundsticke Auf dem Wiel 42 - 58a bis zur Planstrafie B (Zum Balger Bruch).

Der Bebauungsplan Nr. 970 - Bergheim - ist seit dem 19.01.1998 rechtskraftig. In
der Zwischenzeit ist auf dieser Grundlage durch den ErschlieRungs- und Bautrager
eine Vielzahl von Einfamilienhausern in unterschiedlicher Bauweise realisiert
worden.

Zum Ende der Baumainahmen zeigt sich, dass die offene Bauweise in Form von
Doppeihausern starker nachgefragt wird als Reihenhauser. Um dieser erhéhten
Nachfrage Rechnung zu tragen, soll der 0.g. Bereich mit dem Ziel ‘Festsetzung von
‘Doppelhausern’ gedndert werden.

Die Grundzige der Planung werden von dieser Anderung nicht bertihrt. Somit ist es
moglich, ein vereinfachtes Verfahren nach den Bestimmungen des § 13
Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren.

Die 1. vereinfachte Anderung ist - wie der Bebauungsplan Nr. 970 - aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der fur diesen Bereich eine
Wohnbauflache darstellt. Andere Planungsvorgaben wie Fachplanungen werden
durch die vereinfachte Anderung nicht betroffen.

PlanungsmaRnahmen
Bebauung

Die bisherige Festsetzung von zwei Reihenhauszeilen (Block 2 und 3) wird
aufgegeben. Stattdessen soll eine Bebauung mit maximal Zweigeschossigen
Doppelhadusern in offener Bauweise festgesetzt werden. Damit werden auch die
stadtebaulichen und funktionalen Nachteile der Reihenhausbebauung infolge der
DoppelerschlieBung vermieden und zugunsten einer offeneren Struktur mehr Vielfalt
ermdglicht.
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Alle sonstigen Festsetzungen beziiglich Art und MaR der baulichen Nutzung, Zahl
der Wohnungen in einem Wohngebaude, Steliplatze, Carports, Garagen,
Nebenanlagen, Trauf- und Firsthdhen gelten weiterhin und werden durch die
vereinfachte Anderung nicht betroffen.

Verkehrsflachen

Die angrenzenden PlanstraRen A (Am Schurenhof) und B (Zum Balger Bruch)
bleiben mit Ausnahme des Wegfalls der Ausbuchtung Planstrale B in Héhe der
zentralen privaten Granflache unveréndert.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke geschieht Uber nichtéffentliche Wegeflachen,
die als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt und zugeordnet
werden. Sie befinden sich im Gemeinschaftseigentum der jeweiligen Anlieger.

In den neuen Baugebieten wird jeder Wohneinheit ein Stellplatz zugerechnet. Im
Bereich der Garagen- bzw. Carportzufahrt kann jeweils ein zweiter Steliplatz
angelegt werden.

Kompensation
Durch die veranderte Struktur der Baukdrper und ErschlieBungsflachen ist keine

Neuberechnung der Ausgieichs- und Ersatzmanahmen erforderlich, da lediglich
Verschiebungen innerhalb des Baugebietes stattfinden.
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Diese Begrindung gehort zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 970 - Bergheim -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 23.09.1999 Die Oberblirgermeisterin
Im Auftrag

/ rothe
A td. Stadt. Baudirektor

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im
Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 06.09.1999 vom Rat der Stadt be-
schiossen.

Duisburg, den 23.09.1999 Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrag

/,

fgrothe
A.td. Stadt. Baudirektor




