Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 957 - Walsum - fiir einen Bereich
zwischen KaiserstraBe , HeerstraBe , siidlich der Bebauung

HeerstraBe Nr. 43, WiesenstraBe und der Strecke Wesel -
Duisburg / Hamborn - Oberhaunsen der Deutschen Bahn AG

Stand: September 1999
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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung der fur
die Kliaranlage Vierlinden erforderlichen Flachen als "Versorgungsfla-
che - Klaranlage -" sowie die Ausweisung eines nutzungsbe-
schrinkten Gewerbegebietes (GEe) zwischen der Klaranlage und der

Heerstrafle zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Dissel-
dorf gehért das Bebauungsplangebiet zu einem Agrarbereich. Inner-
halb dieser Darstellung "Agrarbereich” befindet sich die Standort-
kennzeichnung - Klaranlage -.

Gemdfl § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen (siehe hierzu Aussagen unter
Flachennutzungsplan).

2.2 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den
Zielen der gemeindlichen Entwicklungsplanung.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde im Grundsatz aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Duisburg entwickelt (Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 1.13).

Landschaftsplan

Der Bebauungsplanbereich liegt mit Ausnahme der "Versorgungsfla-
che - Klaranlage" im "Raumlichen Geltungsbereich des Landschafts-
planes”. Die als "Flache fur die Beseitigung, Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser” ausgewiesene Fliche zwischen
der Wiesenstral3e und den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG liegt
zudem innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Die Fliache des geplanten nutzungsbeschriankten Gewerbegebietes
(GEe) zwischen Heerstrale und Wiesenstrafle liegt innerhalb des
"Raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes”. Mit der
Rechisverbindlichkeit des Bebauungsplanes treten jedoch die im Wi-
derspruch stehenden Festsetzungen des Landschaftsplanes aufler
Kraft. Die Anpassung des Landschaftsplanes an den Bebauungsplan
erfolgt somit automatisch (Runderlal des Umweltministers vom
09.09.1988 sowie Beschlul3 des Rates der Stadt zum Landschaftsplan
vom 17.12.1990),

Fachplanungen
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Belange von

Fachplanungen wie z. B. Kinderspielplatzbedarfsplan, Sportstéitten-
leitplan usw. nicht beriihrt.

F)
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4.2

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Burger an diesem Bebauungs-
plan-Entwurf gemif3 § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, zugleich als Unter-
richtung der Einwchner gemafi § 23 der Gemeindeordnung Nord-
rhein-Westfalen (GO NW), wurde am 28.01.1999 durchgefuhrt. Fra-
gen, Wiansche und Vorstellungen zum Bebauungsplan-Entwurf wur-
den von den Biirgerinnen und Birgern nicht gestellt bzw. geau-
Bert. Eine Kopie der Niederschrift iiber die Birgerbeteiligung ist
der Begrtindung als Anlage beigefugt.

ZIELDEFINITION

Situationsbeschreibung

Der Bebauungsplanbereich liegt im Stadtbezirk Walsum, Ortsteil
Overbruch und wird im Stiden von der XKaiserstralBle, im Osten von
der Heerstrafle, im Norden von den Flichen fiir die Landwirtschaft
und im Westen wvon den Gleisanlagen der Strecke Wesel-Duis-
burg/Hamborn - Oberhausen der Deutschen Bahn AG begrenzt.

Das Plangebiet wird gepragt durch den Standort der Klaranlage
Vierlinden im Bereich zwischen Kaiserstra3e/WiesenstraBle und den
Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG sowie der Lage an der Heer-
stralle (L 396) als Hauptverkehrsstrafle. Der IV. Bauabschnitt zur
Erweiterung der Klaranlage wurde im Herbst 1998 fertiggestellt. Wei-
tere Erweiterungen nach Norden und Osten sind geplant.

Die Flachen zwischen Wiesenstrafle und Heerstralle sowie nérdlich
der Klédranlage werden derzeit als Ackerflache bzw. Brachfliache ge-
nutzt. Innerhalb dieser Flachen, parallel zur Bundesbahnstrecke,
liegt der kanalisierte Abzugsgraben Vierlinden.

Verkehr

Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Eine Anbindung an das iiberregionale Strallennetz ist mit der An-
schluf3stelle der Bundesautobahn A 59 an die Bundesstiralle B 8
(Friedrich-Ebert-Stralle) gegeben.

Von dieser Anschluflstelle erreicht man uber die Friedrich-Ebert-
Straflle, Herzogstralle, Heerstrafle und die Kaiserstralle das Plange-
biet.

Aullere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tuber die Heerstra-
Be (L 396) und die Kaiserstralle.

Die Zufahrt zur Kldranlage Vierlinden erfolgt ausschliefilich tiber die
an der Kaiserstral3e liegenden Einfahrten.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit tber die
Wiesenstralle. ‘



Die geplante Erweiterung der Klaranlage nach Osten um ca. 30,0 m
bedingt eine entsprechende Verlegung bzw. Aufgabe der Wiesenstra-
Be im angesprochenen Bereich. Da die Flachen der Kliranlage iuber
die KaiserstraBe erschlossen werden und das geplante GEe-Gebiet so-
wohl von der HeerstraBe als auch von der Kaiserstralle erschlossen
werden kann, ist der im Bebauungsplanbereich liegende Teil der Wie-
senstraBe nicht mehr erforderlich und soll daher aufgegeben werden.

Die innere ErschlieBung des nutzungsbeschriankten Gewerbegebietes
(GEe) erfolgt Gber Private Zufahrtsstraflen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

‘Das Plangebiet ist z. Z. noch nicht unmittelbar an das vorhandene
OPNV-Netz angebunden. Anschlisse an das OPNV-Netz sind mit der
Buslinie 917 im Bereich der Herzogstrafle in ca. 400 m Entfernung
vorhanden.

FuBBwegeverbindungen

Die FuBwegeverbindung zwischen der Wiesenstrale und der Rhein-
aue, die durch den Tunnel unterhalb der Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn AG fuahrt, bleibt erhalten. Im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens fir den naturnahen Ausbau des Abzugsgrabens
Vierlinden soll lediglich die Wegefithrung zum Tunnel begradigt wer-
den.

4.3 Baugebiete
4.3.1 Klaranlage Vierlinden

An die nérdlich der Kaiserstrafle liegende Klaranlage Vierlinden sind
die Duisburger Stadtteile Overbruch, Vierlinden und Alt-Walsum so-
wie der Dinslakener Stadtteil Stapp mit z. Z. ca. 22.000 Einwohnern
angeschlossen.

Das Planziel fiir die Kliaranlage Vierlinden, die wvollbiologisch arbei-
tet, liegt bei einem Einzugsbereich von ca. 30.000 Einwohnern. Die
Flache fiir die Klaranlage soll daher nach Norden und Osten ent-
sprechend erweitert werden. Die fiir die Erweiterung erforderlichen
Flichen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Mit den notwendigen ErweiterungsmaBnahmen fir die Klaranlage wur-
de bereits 1987 begonnen. Der IV. Bauabschnitt zur Erweiterung
der Kldranlage wurde im Herbst 1998 fertiggestellt.

Fir die geplante Erweiterung der Klaranlage nach Osten um
ca. 30,0 m ist die Aufgabe der WiesenstraBe erforderlich. Die Er-
weiterung der Kliranlage ist zur Errichtung eines weiteren Klérbe-
ckens sowie von 2 Faulbehiltern notwendig. Zwischen den geplanten
Erweiterungsanlagen und dem GEe-Gebiet ist ein bepflanzter Im-
missionsschutzwall von 8,00 m Breite und einer Hohe von mindestens
2,00 m iber Gelindeoberkante vorgesehen. Die Wallanlage soll aus
Griinden des Immissionsschutzes ca. 40 m nérdlich der Kaiserstrafle
bis zum Einfahrtstor der Klaranlage gefithrt werden und ist als von
der Bebauung freizuhaltende Schutzflache, Anpflanzung von Béiumen
und Strauchern und Bindungen fur Beflanzungen ausgewiesen.
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Die Fliche der Kliranlage wird im Bebauungsplan als "Versorgungs-
flache - Klaranlage -" festgesetzt.

Beziglich des "Naturnahen Ausbaus des Abzugsgrabens Vierlinden”
siehe Punkt 4.7 - Wasserflichen/Bachlaufe -.

4.3.2 Nuizungsbeschrinktes Gewerbegebiet

Zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe und zur Arrondierung der
vorhandenen Bauflichen im Ortsteil Overbruch soll die derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flache zwischen der Klaranlage Vierlinden
und der Heerstralle in einer Groéfie von ca. 2,0 ha in nutzungsbe-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) umgewandelt werden.

Im Stadtbezirk Duisburg-Walsum besteht ein hoher Bedarf an gewerb-
lichen Bauflichen zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe. Standort-
alternativen stehen derzeit im Stadtbezirk Walsum kaum zur Verfit-
gung und koénnen auch langfristig fir Betriebsverlagerungen bzw.
-erweiterungen nicht angeboten werden. Es besteht jedoch ein er-
hohtes offentliches Interesse am Abbau der Monostruktur und zur
Schaffung von neuen Arbeitsplitzen auflerhalb der Eisen- und Stahl-
industrie sowie am Erhalt bestehender Arbeitspldtze innerhalb des
Stadtgebietes.

Die planungsrechtliche Absicherung fir die Neuansiedlung investiti-
onsbereiter Betriebe hat dabei die gleiche Bedeutung wie die Ver-
lagerung innerhalb von Wohnbauflichen und Mischgebieten befind-
licher Gewerbebetriebe bei gleichzeitiger Beseitigung stérender Ge-
mengelagen.

Fir den noérdlichen Teil des GEe-Gebietes (angrenzend an den hier
vorhandenen Garten- und Landschaftsbaubetrieb) ist eine max. II-
geschossige Bebauung, fir den siidlichen Teilbereich/nérdlich der
KaiserstraBe eine max. III-geschossige Bebauung vorgesehen. Hier-
bei ist geplant, daB aus architektonischen und stadtebaulichen Grin-
den Verwaltungsgebiude und Ausstellungsriaume der Betriebe soweit
wie moglich entlang der Kaiserstralle/Heerstrale und die Produk-
tionsstiatten der Betriebe im “hinteren” Teilbereich des Gewerbege-
bietes, angrenzend an die Flachen der Klaranlage Vierlinden, er-
richtet werden.

Fiar das GEe-Gebiet ist eine Bebauung mit max. 1 Wohnungseinheit
far Aufsichts-und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber und
Betriebsleiter vorgesehen. Das im GEe-Gebiet festgesetzte zuléassige
MaB3 der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundfliachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer Geschofiflaichenzahl (GFZ) von 2,4 den
Obergrenzen fiir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Nutzungsbeschrankungen des Gewerbegebietes (GEe)

Fiur das im Plangebiet gelegene Gewerbegebiet sollen hinsichtlich der
zuldssigen Art der baulichen Nutzung gem#f3 § 1 Abs. 9 in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Einschriankungen vorgenommen werden.
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Besondere stiadtebauliche Griinde fir die Nutzungsbeschrankungen
"e" hinsichtlich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung:

In dem GEe-Gebiet sollen bestimmte Betriebsarten, die in den be-
nachbarten Wohngebieten unzuldssige Stérungen verursachen und ge-
mafB § 8 BauNVO sonst allgemein zuldssig wéaren, ausgeschlossen wer-
den.

Die besonderen stiadtebaulichen Griinde fiir diese Nutzungsbeschréan-
kungen sind

- der Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor unvertretbaren
Immissionen, die die Vertraglichkeit zwischen dem Gewerbegebiet
und dem Wohnbereich in Frage stellen kénnten sowie

- die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und einer menschenwiirdigen Umwelt in dem betroffenen Bereich.

Die vorgesehene Einschrankung der Nutzung des Gewerbegebietes
ist vor allem im Hinblick auf die Umgebung héher zu bewerten als
das Interesse an einer uneingeschriankten wirtschaftlichen Nutzung
dieses Bereiches. Mit den vorgenommenen Festsetzungen wird der
Darstellung im Flichennutzungsplan und den in § 1 Abs. 5 BauGB
genannten allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse einerseits sowie den Belangen des Umweltschutzes
und der Wirtschaft andererseits Rechnung getragen.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Sortimenten im Gewerbegebiet

Im GEe-Gebiet soll aufgrund der Néhe des Kernbereiches am Franz-
Lenze-Platz die Zulidssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit dem Wa-
rensortiment

Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien
Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel
Musikalien, Schallplatten

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
Radios, Hifi-Gerate, Fernseher und Auto-Hifi
Schreibwaren und Biicher

Drogerieartikel und Arzneimittel

Nahrungs- und Genufmittel

ausgeschlossen werden, um unerwiinschte Entwicklungen zu vermei-
den.

Besondere stiddtebauliche Grinde fir den Ausschluf3l von Einzel-
handelsbetrieben mit dem o. a. Warensortiiment

Um Funktionsstorungen im Kernbereich am Franz-Lenze-Platz zu ver-
hindern, ist der AusschluB wvon nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet erforderlich, und
zwar sowohl in bezug auf eine gesunde Entwicklung dieses Nebenzen-
trums, als auch in bezug auf die bestehenden Branchen im Kernbe-

VOLKC311.L01/A81/TAE100




reich, welche der Nah- bzw. Erstversorgung der Bevolkerung die-
nen.

Durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im GEe-Gebiet wi-
re die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung, insbesondere
der nicht motorisierten Kiuferschichten in den Wohnstandorten um
den Kernbereich Franz-Lenze-Platz gefiahrdet. Das damit verbun-
dene Fernbleiben der Bevélkerung aus dem Kerngebiet wiirde in letz-
ter Konsequenz den indirekt eingeleiteten Entzug der Kernbe-
nutzung und die damit verbundenen stadtebaulich nicht zu vertre-
tenden negativen Auswirkungen auf die bestehende Infrastruktur be-
deuten. Aufgrund des Bedarfs an Gewerbeflichen im Stadtbezirk
Walsum soll das geplante GEe-Gebiet als Flache fir Standorte des
Handwerks und des produzierenden Gewerbes vorgehalten werden.

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wurde dem Ziel, im Gewerbege-
biet keine Einzelhandelsbetriebe der vorgenannten Art zuzulassen

Vorrang gegeniber
der Zuldssigkeit solcher Einrichtungen gegeben, da

- somit eine geordnete stiadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfihigkeit des
Kernbereiches Franz-Lenze-Platz sowie die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevilkerung gewihrleistet wird;

- den Eigentimern der Gewerbegrundstiicke die Nutzungsbeschran-
kung zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl anderer ge-
werblicher Nutzungsmodglichkeiten gibt und gerade diese Nut-
zungsmoéglichkeiten durch den Ausschlul von nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben auf Dauer gesi-
chert werden. Damit kénnen zugleich Arbeitsplitze des produzie-
renden Gewerbes erhalten bzw. neu geschaffen werden, welches
auch den Interessen der Eigentiimer insgesamt entspricht.

4.4 Griinflachen

Bei der im Planbereich vorgesehenen "Flache fur die Beseitigung,
Riickhaltung wund Versickerung wvon Niederschlagswasser” zwischen
der Wiesenstrafle und den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG han-
delt es sich um die Retentionsraume (Versickerungsflachen) der
Klaranlage. Die Flachen werden derzeit als Wiese genutzt. Hin-
sichtlich des Landschaftsbildes stellen die geplanten Retentionsraume
nach erfolgter Begrinung eine Bereicherung dar, da sie durch ihre
Formgebung den Eindruck naturlich entstandener Wasser- und Ver-
landungsflichen vermitteln sollen (siehe Punkt 4.7 Wasserfla-
chen/Bachlidufe) .

Um das regionale Kleinklima zu verbessern, sollen die Stellplatzfla-
chen im Bereich des nutzungsbeschrinkten Gewerbegebietes soweit
wie moéglich mit groBlkronigen einheimischen B#umen uberstellt wer-
den. Weiterhin ist vorgesehen, im GEe-Gebiet Fassadenflachen, die
keine Offnungen enthalten, mit Kletterpflanzen zu bepflanzen.
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4.5

4.6

4.7

Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fas-
sung.

Verbandsgrunfliche

Die Verbandsgrinfliche Duisburg Nr. 20 ist im Plan nachrichtlich
iibernommen und gekennzeichnet. Fiur den Bereich des geplanten
nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes (GEe) nordlich der Kaiser-
strafle/westlich der HeerstraBe, der innerhalb der Verbandsgrunfla-
che liegt, ist das Verbandsverzeichnis nach der Rechtskraft des Be-
bauungsplanes entsprechend zu &ndern.

Landschaftsschutzgebiet

Das im Bereich des Bebauungsplanes befindliche Landschaftsschutz-
gebiet zwischen der WiesenstraBe und den Anlagen der Deutschen
Bahn AG wird im Plan nachrichtlich iitbernommen und gekenn-
zeichnet. Die "Flache fir die Beseitigung, Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser” liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes.

Wasserflichen/Bachliaufe
Naturnaher Ausbau des Abzugsgrabens Vierlinden

Nach Ausbau der Kliranlage Vierlinden hat sich die Wasserqualitéit
des Abzugsgrabens erheblich verbessert, so daBl die wesentliche
Voraussetzung eines naturnahen Ausbaus einschliefilich des inner-
halb der Klaranlage liegenden Teilstiickes gegeben sind. Die zuséatz-
liche Planung von Retentionsraumen (Versickerungsflachen) erotffnet
die Moglichkeit, ein Teil der anfallenden Wassermengen der ehe-
maligen Aue wieder zuginglich zu machen und gleichzeitig aus wirt-
schaftlicher Sicht den Energieverbrauch des Pumpwerkes "Am
Stapp” zu senken. Ein weiterer Planungsanlafl besteht in einem aus
sicherheitstechnischen Griinden erforderlichen Handlungsbedarf. Die
momentane Ausbausituation des Abzugsgrabens als Kanal birgt ein
hohes Gefahrenpotential in sich, da bei Hochwasserwellen ein Aus-
stieg aus dem Graben kaum moglich ist. Vor allem fiir spielende Kin-
der ergibt sich daraus eine akute Gefahr, die durch den natur-
nahen Ausbau beseitigt werden wird.

Der Abzugsgraben Vierlinden weist aufgrund seiner vollstindigen
Kanalisierung keine natiirlichen oder naturnahen Linienfithrungen
mehr auf. Im Zuge eines naturnahen Ausbaus bzw. Rickbaus des
FlieBgewsassers mufl daher uber den gesamten Verlauf eine neue Li-
nienfithrung gewahlt werden, die sich an urspringlichen naturnahen
Verlaufen von kleinen FlieBgewissern in der Aue des Niederrheins
orientiert.

Dabei ist darauf zu achten, daf3 die geplante Linienfiilhrung so ange-
legt wird, dafl keine vorhandenen wertvollen Biotopflachen und kei-
ne Relikte der Auenlandschaft wie z. B. alte Weiden durch die Maf3-
nahme beeintrichtigt werden.
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Durch eine Miandrierung erfolgt eine Laufverlangerung des Ge-
wassers, die die Flie3geschwindigkeit vermindert und damit einer
Tiefenerosion entgegenwirkt. Durch die herabgesetzie Stromungsge-
schwindigkeit wird vor allem bei Hochwasser die Gefahr der Verdrif-
tung tierischer und pflanzlicher Organismen verringert.

Anlage von Retentionsrdumen (Versickerungsflichen)

Um das natiirliche Potential der Aue niitzen zu kénnen und die Ein-
heit von Gewisser und Aue wiederherzustellen, werden in der un-
mittelbaren Umgebung des Abzugsgrabens Retentionsridume geplant.
Die Retentionsrédume haben das Ziel, HochwasserabfluBBspitzen in den
unterhalb gelegenen Gewisserstrecken zu vermindern und das Was-
ser durch Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung wieder dem
okologischen Kreislauf der Aue zuzufithren.

Um die geplanten Retentionsrdume naturnah in die Gewidsserumge-
bung zu integrieren, sind geschwungene Uferlinien mit wechselnden
Béschungsneigungen, Buchten und Flachwasserbereichen vorge-
sehen, die den 6kologisch bedeutsamen Ubergangsbereich von Ge-
wisser und Umgebung verlidngern und durch die abwechslungsreiche
Gestaltung vielfaltige Lebensrdume fir Fauna und Flora schaffen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes stellen die geplanten Retentions-
rdume nach erfolgter Begriinung eine Bereicherung dar, da sie
durch ihre Formgebung den Eindruck natiirlich entstandener Was-
ser- und Verlandungsflichen vermitteln.

Fiar den naturnahen Ausbau des Abzugsgrabens Vierlinden wurde
ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, der die den Ausbau
des Abzugsgrabens betreffenden Ziele definiert.

Das fir den Gewéasserausbau erforderliche Planfeststellungsver-
fahren gemiall § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde zwischen-
zeitlich eingeleitet. Der geplante Verlauf des Abzugsgrabens Vierlin-
den wird im Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch als
"Flache fiir die Wasserwirtschaft” nachrichtlich iibernommen. Die ge-
planten Versickerungsflichen werden als "Flache fiir die Beseiti-
gung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser” fest-
gesetzt.

4.8 Begrundung der értlichen Bauvorschriften

Die Festsetzung iiber die AufBlere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gemiaf3 § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len beziiglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen entlang der offentlichen
Stralien,

b) der Errichtung von Einfriedigungen im GEe-Gebiet,
c) der Anlagen zur Aufllenwerbung,
d) der Bepflanzung von Stellplatzflachen,

sind erforderlich, da,
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Zu_a)

die Freiraume in den Straflenbereichen gewahrt bleiben und die
nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen entlang der Strallen
eingegrint werden sollen;

zu b)

mit der Angabe von Einfriedigungshéhen und Materialien aus gestal-
terischen Grinden ein vertragliches stiadtebauliches Gesamtbild er-
reicht werden soll;

zu ¢}

hiermit eine stérende Hiaufung von Werbeanlagen und eine Verunstal-
tung des Straflenbildes vermieden wird,

zu d)

die Eingriinung von Stellplatzflichen zur Gestaltungsverbesserung
des Ortsbildes und aus Umweltschutzgriinden angestrebt wird.

5. ALTERNATIVEN

Alternativ-Vorschlidge, die sich von der vorliegenden Planung we-
sentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Ziel-
setzung und aufgrund der vorhandenen Nutzungen nicht an und
wurden daher nicht entwickelt.

6. IMMISSIONEN
Liarmimmissionen

Hinsichtlich der Larmauswirkungen durch das geplante nutzungsbe-
schrankte Gewerbegebiet (GEe) sind nur die éstlich der Heerstrafe
sowie siidlich der Kaiserstraf3e gelegenen Wohngebiete zu betrachten.

Nach den ldrmtechnischen Untersuchungen liegt die Gerauschbela-
stung durch den StraBBenverkehr derzeit bei 62,3 dB(A) tagsuber
(6.00 bis 22.00 Uhr) und bei 54,2 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00
Uhr) vor den Gebdudefronten der Wohnbebauung entlang der Heer-
stralle.

Das sidlich des Bebauungsplanbereiches an der Ecke Kaiserstrafle/
Heerstrafle/Romerstrafle liegende Gebidude (Roémerstralle Nr. 537),
ist am Tage einem Gerduschpegel von 64,3 dB(A) und in der Nacht-
zeit von 58,2 dB(A) ausgesetzt.

Gewerbelidrm

Die Gerduschentwicklung von Gewerbebetrieben ist auch bei An-
siedlung gleichartiger Unternehmensstrukturen sehr unterschiedlich.

Fir die Beurteilung der zu erwartenden Betriebsgeridusche an den
larmtechnisch relevanten Immissionspunkten wird ein flidchenbe-
zogener Schalleistungspegel von 60 dB (Pkt. 4.5.2 der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau") angenommen.

VOLKO0311.L01/A61/TAE100
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Beurteilung

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stidtebau” fir die WR-Gebiete im Bereich o6stlich der
Heerstralle von 35 * 40/50 dB{A) Nacht/Tag werden bereits durch
den Verkehrslirm deutlich wberschritten (*gilt far Betriebslarm
nachts).

Durch die vorgesehene gewerbliche Nutzung im Bebauungsplangebiet
wird bei Einhaltung der Richtwerte nach der TA-Lirm vom
26.08.1998 (50 dB(A) tagsiuber und 35 dB(A) nachts) keine Erho-
hung der bestehenden Geriduschvorbelastung eintreten.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung soll in den Baugeneh-
migungsverfahren im Einzelfall gepruft werden, ob Nachtarbeit zuge-
lassen werden kann.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ist in Ballungsgebieten,
wo Bevdlkerung, Verkehr und Industrie dicht zusammengedriangt
sind, aber ublich und auch durch optimale Schallschutzplanung
nicht zu verhindern.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind erwiinschte Zielwerte
und stellen keine Grenzwerte dar.

7. BERGBAU

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um ei-
nen Anpassungsbereich gemafll § 110 Bundesberggesetz. Die "Richt-
linien fir die Ausfihrungen von Bauten im EinfluRlbereich des unter-
tigigen Bergbaues" (Runderlal3 des Ministers fir Landesplanung,
Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeit vom 10.09.1963, Mbl. NW 1963,
S. 1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Siche-
rungsmalBnahmen sind ggf. erforderlich und mit der Bergbau AG
Niederrhein abzustimmen.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind,
sind sie im Plan nachrichtlich abernommen. Innerhalb der hierzu ge-
hérenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot.
Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Baumen
und Strauchern ist nicht zulassig. Bei Neuverlegungen von Leitun-
gen ist der vorhandene Baumbestand zu beriicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), so-
weit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflichen erstellt
sind, sind in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichne-
risch dargestellt.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen
richten sich nach dem Energiebedarf dieses Gebietes. Einzelheiten
und die Standorte der Versorgungsanlagen sind zu gegebener Zeit
mit dem Triger der Baumafinahme abzustimmen.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch lei-
tungsgebundene Energietriager erfolgen.
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Die Abwisser der Bauflichen und Verkehrsflichen werden tber die
bestehende und die noch neu zu verlegende Ortskanalisation der
Klaranlage Vierlinden zugefihrt. In den Baugebieten ist das Nieder-
schlagswasser von den Grundstiicken vorbehaltlich der Genehmigung
der Unteren Wasserbehérde vor Ort zu versickern, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafir
erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen. Da der durchschnittliche héchste
Grundwasserstand zur Gelindeoberfliche unter 2,0 m liegt, kann
aus wasserrechtlicher und wasserwirtschafilicher Sicht im Bebau-
ungsplanbereich nur einer oberflichennahen Niederschlagswasserver-
sickerung (Muldenversickerung) zugestimmt werden. Fuflwege sind
mit durchlissigem Material abzudecken. Stellplatzflachen, Garagen-
und Betriebshéfe sollen unter Berucksichtigung der Belange des Bo-
denschutzes mit einem moglichst geringen Versiegelungsgrad erstellt
werden. Quellen, Bachliufe und Drainungen von Freiflachen sollen
nicht an die Kanalisation angeschleossen werden.

Der Bebauungsplanbereich liegt auflerhalb wvon Deichschutzraumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Driangewassergebieten.
Abgrabungen und Deponien, Grundwassermellstellen oder Pegel sind
nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorge-
sehen, Trinkwassernotbrunnen werden nicht beriihrt.

9. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

9.1 Zustandsbeschreibung /Biotopverbund

Die fuar die Erweiterung der Klaranlage Vierlinden sowie die Schaf-
fung des nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes (GEe) bendétigten
Flachen werden derzeit als Ackerflache bzw. Brachflache genutzt.

Das Plangebiet liegt am Rande der dicht besiedelten Ortsteile
Overbruch und Vierlinden und stellt ein Bindeglied zwischen der
Wohnbebauung und dem Freiraum dar. Aus diesem Grunde hat das
Plangebiet eine besondere Bedeutung fir den Biotopverbund. Die im
Bebauungsplangebiet liegenden Freiflachen nehmen eine Trittstein-
funktion ein. Durch die geplante Bebauung werden Teilflaichen inner-
halb des Systems einer anderen Nutzung zugefithrt. Um so mehr
wird dem im Westen liegenden Bahndamm als lineares Element die
Aufgabe der Biotopvernetzung in diesem Raume zukommen. Dariiber
hinaus wird durch Gestaltung und Aufwertung der ubrigen Freifla-
chen und der uberplanten Bereiche der funktionale Ausgleich im
Rahmen des Biotopverbundes weitestgehend erméglicht.

Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt

Durch die Erweiterung der Kliranlage Vierlinden sowie die Planung
des nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes (GEe) werden Eingriffe
in Natur und Landschaft verursacht, die Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen fiir die Kliaranlage von 0,482 ha und fur das GEe-Gebiet
von 0,825 ha erforderlich machen.

Diese Kompensationsmaf3nahmen, die den Umfang der zu erwartenden
Beeintrachtigung durch eine mégliche Bebauung ausgleichen sollen,
werden sowohl fiir die Erweiterungen der Kliaranlage Vierlinden als
auch fur das geplante nutzungbeschriankte Gewerbegebiet (GEe)
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auflerhalb des Bebauungsplangebietes erbracht (siehe Punkt 9.2 und
9.3).

9.2 Kompensationsmafinahmen fiir das GEe-Gebiet

Fiur das geplante nutzungsbeschréankte Gewerbegebiet (GEe) sind
die Kompensationsmafinahmen in der Wardtkiampe nordlich der "Klei-
ne WardstraBe' in der Rheinaue Walsum, etwa 500 m westlich der
KaigerstraBBe, vorgesehen (siehe Anlageplan Seite 15 a). Die Fliche
hat eine Gréfle von ca. 8.250 m* und ist im Fliachennutzungsplan als
"Flache fur die Landwirtschaft” zugleich Naturschutzgebiet und Ver-
bandsgriinflache dargestellt.

Grundlagen des Kompensationskonzeptes

Die Biotopgestaltung der Flache soll mehreren Kriterien gerecht wer-
den:

o Die MaBBnahmen sollen in vertretbarer Zeit (Richtwert 1 Generati-
on, d. h. ca. 25 Jahre) zu hochwertigen Biotopen fiihren mit
weiterem Entwicklungspotential.

o Die Mafinahmen sollen, wenn méglich, auch die Eignung der Um-
gebung fiir die kontemplative Erholung steigern.

o Die Mafinahmen sollen moglichst pflegeextensiv sein.

o Angestrebt werden soll die (Wieder-)Anreicherung der Land-
schaft mit lokal oder auch landesweit im Bestand zuruckge-
gangenen Biotoptypen und Strukiuren.

0 Beachtet werden muss die naturriumliche (eingedeichte Aue im
Niederrheinischen Tiefland) und geographische Lage (Siedlungs-
randbereich) .

o Sinnvoll ist nur die (Wieder-)Herstellung fur die Gegend typi-
scher Biotoptypen.

Zur Erfillung dieser Kriterien sind auf der Flache folgende Mafl-
nahmen vorgesehen:

Auf der bezeichneten Fliche von ca. 0,83 ha wird eine Wildobst-
Streuobstwiese angelegt, tberwiegend aus Wildobstarten und wenig
veredelten Sorten mit einem geringen Anteil alter robuster und da-
mit wenig pflegebediirftiger Kultursorten.

Die Fliche dieser Streuobstwiese wird als Grunland angelegt, das
durch extensive Pflege oder Bewirtschaftung zur krautartenreichen
Wiese entwickelt werden soll.

Die riickwirtige Grenze der Streuobstwiese wird durch eine Strauch-
hecke zum anschlieBenden Acker abgeschirmt.

Uber die Flache verteilt kénnen zusitzlich Einzelstrukturen einge-
bracht werden wie Baumstubbenhaufen, Nisthilfen und Ansitzstan-
gen. Derartige wertbestimmende Kleinstruktiuren fehlen bei neu ange-
legten Biotoptypen naturgemifl zunidchst vollig, sind aber leicht her-
zustellen. : :
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Die detaillierte Beschreibung der Ersatzmafnahmen sowie der Pflege-
mafnahmen erfolgt im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleit-
planes, erstellt vom Planungsbiiro Dipl.-Ing. Lutz Lange, Moers.
Die geplanten Mafinahmen sind geeignet, in relativ kurzer Zeit einen
auch in der Rheinaue Walsum ehemals haufigen, jetzt aber selten ge-
wordenen Biotoptyp zu entwickeln, der einen hohen &kologischen
Wert aufweist.

Durch den Nachweis dieser ca. 0,83 ha groflen ErsatzmaBnahme ist
der durch das nutzungsbeschrankte Gewerbegebiet (GEe) verur-
sachte Eingriff in den Naturhaushalt vollstandig ausgeglichen.

9.3 KompensationsmaBnahmen fiir die Erweiterung der Klaranlage Vierlin-
den

Fur die Erweiterung der Kiranlage Vierlinden sollen die Kompensa-
tionsmafnahmen auf einem Teil eines stddtischen Grundsticks in
Oberhausen an der Stadtgrenze Duisburg-Oberhausen durchgefiithrt
werden (siehe Anlageplan Seite 15 b). Die Teilfliche hat eine Grofe
von ca. 4820 gm.

Grundlagen des Kompensationskonzeptes

Das Grundstiick liegt zwischen der Kurfiirstenstrale und der Em-
scher unmittelbar an der Stadtgrenze Duisburg/Oberhausen. Der Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Oberhausen stellt fiir diesen Bereich
Wald dar als Immissionsschutzpflanzung zur Ruhrchemie.

Die Biotopgestaltung dieser Fliache soll folgenden Kriterien gerecht
werden:

o Die MaBnahmen sollen in vertretbarer Zeit (Richtwert 1 Generati-
on, d. h. 25 Jahre) zu hochwertigen Biotopen fithren.

o Die MaBnahmen sollen moglichst pflegeextensiv sein.
o Angestrebt werden soll die Anreicherung der Landschaft.

Zur Erfillung dieser Kriterien sind auf der Flache folgende Mal3-
nahmen vorgesehen:

Auf der bezeichneten Fliche wird eine Erstaufforstung mit standort-
gerechten einheimischen Laubgehdlzen angelegt.

Durch den Nachweis dieser 0,482 ha grollen Ersatzmafinahme ist der
durch die Erweiterung der Kldranlage verursachte Eingriff in den
Naturhaushalt vollstandig ausgeglichen.

9.4 Durchfithrung der KompensationsmaBnahmen

Die Stadt Duisburg schliet zur Durchfihrung der Kompensations-
maBnahmen mit den Grundstiickseigentiimern/Vorhabentragern einen
stadtebaulichen Vertrag, der alle Voraussetzungen und Bindungen
fiir eine Realisierung der KompensationsmaB3nahmen nach der Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 957 - Walsum - sichern soll.
Hierin verpflichten sich die Grundstickseigentiimer/Vorhabentrager
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sur abschlieBenden Durchfithrung der Kompensationsmafnahmen in-
nerhalb eines festgelegten Zeitraumes und zur Tragung aller Ko-
sten, die durch die KompensationsmaBnahmen entstehen. Sie ver-
pflichten sich weiterhin zur dauernden Unterhaltung (Pflege) und In-
standsetzung der Kompensationsflache(n) auf ihre Kosten und zur
Sicherstellung dieser Pflichten durch Eintragung einer Grunddienst-
barkeit im Grundbuch.

10. ALTABLAGERUNGEN / ALTSTANDORTE

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurickreichenden Mef3-
tischblatter (topographische Karten im MaBstab 1 : 25.000), der
Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im MaBstab 1 : 5 000), der
stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archiv-
materiale bestanden im Bereich des Bebauungsplanes fir die folgen-
den Flichen Hinweise auf Bodenverunreinigungen:

1) Ehemaliges, teilweise betrieblich genutztes Grundstick nérdlich
der Klaranlage/ostlich Wiesenstrafie

2) Klaranlagengrundstiick (AS 1615)

Zu 1)

Auf den Luftbildern ist zu erkennen, dafl ein Teilbereich des o. g.
Grundstiickes in den 60er und 70er Jahren betrieblich genutzt wur-
de. In den folgenden Jahren diente dieser Bereich als Lagerfliche.
Vor Beginn der betrieblichen Nutzung wurde das Grundstick grof3-
raumig abgetragen, was sowoh! auf Luftbildern als auch auf den to-
pographischen Karten erkennbar ist. Nach Beendigung der gewerb-
lichen Nutzung wurde das Grundstick héhenmaBig wieder der Umge-
bung angepalit.

Da nach Auskunft der Grundstiickseigentiimerin das Grundstick zu
jener Zeit von einem Gartenbauunternehmen genutzt und nach Ein-
stellung dieser Nutzung das Grundstick wieder fur eine land-
wirtschaftliche Nutzung hergerichtet worden ist, kann unter Berick-
sichtigung der geplanten Nutzung (Gewerbegebiet) im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens auf eine eingehende Untersuchung ver-
zichtet werden.

Zu 2)

Aufgrund des langjihrigen Betriebs der Klaranlage kann das Vor-
handensein von nutzungsspezifischen Untergrundverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden. Da jedoch gegen den Betrieb der
Klidranlage keine Bedenken bestehen und keine konkreten Hinweise
auf eine mogliche Grundwasserbeeintrachtigung vorliegen, kann im
Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens auf eine eingehende Unter-
suchung verzichtet werden.

Sollten im Bereich des Kliarwerkes Nutzungsidnderungen oder Be-
triebserweiterungen vorgenommen werden, so ist im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren die Bodenbelastungssituation im Einzelfall zu
prifen. Entsprechende Untergrunduntersuchungen sind ggf. seitens
der Antragsteller durchzufiahren.

&
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Ubriger Planbereich

Far den ibrigen Planbereich besteht kein konkreter Verdacht auf
relevante Altablagerungen oder Altstandorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dal Verunrei-
nigungen des Bodens vorhanden sind, da die o. g. Karten und
Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und zudem aufgrund ih-
rer Mallstibe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt ermog-
lichen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffil-
lungsmaterialien zu rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile
(z. B. Aschen und Schlacken) unter Umstanden als Bodenbela-
stungen einzustufen sind.

Auflerhalb des Bebauungsplanbereiches gelegene Verdachtsflichen

Die aullerhalb des Plangebietes gelegenen Verdachtsflichen AS 1067
(ehemalige Tankstelle) und AS 1306 (Gartenbauunternehmen, Selbst-
verbrauchertankstelle) befinden sich bei einer angenommenen west-
bis siidwestlichen GrundwasserflieBrichtung im Anstrom der Teilfla-
che des Bebauungsplanes, die fir die "Beseitigung, Riuckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser" vorgesehen ist.

Das sudlich gelegene, neu entstehende Gewerbegebiet befindet sich,
bezogen auf die Verdachtsflichen, im Nebenstrom.

Da aufgrund der vorgesehenen Nutzung im Abstrom dieser Ver-
dachtsflichen nicht mit einer Grundwassernutzung zu rechnen ist
und dartuber hinaus keine konkreten Hinweise auf eine durch die
Verdachtsflachen hervorgerufene Grundwasserverunreinigung vorlie-
gen, kann im Rahmen des Planverfahrens auf eine eingehende Unter-
suchung der Verdachtsflichen verzichtet werden.

11. ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DES ABWAGUNGSPROZESSES

Die untersuchten, in der Begrindung im einzelnen dargestellten Rah-
menbedingungen und Abwigungskriterien fithren insgesamt zu dem
Ergebnis, daf3 die Inanspruchnahme der Erweiterungsflachen fiir die
Klaranlage sowie der Flache fur das nutzungsbeschrankte Gewerbege-
biet (GEe) grundsiatzlich moglich ist. Durch die geplanten Baumaf3-
nahmen entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft. Dadurch wer-
den Kompensationsmafnahmen erforderlich, die fiur die Kliéranlagener-
weiterung und das GEe-Gebiet auBBerhalb des Bebauungsplangebietes
nachgewiesen werden.

Da in Duisburg im Rahmen der notwendigen Umstrukturierung der
Wirtschaft dringend vorhandene Arbeitsplitze gesichert und neue
auBlerhalb der Eisen- und Stahlindustrie geschaffen werden miissen
und die Stadt Duisburg zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur
auf die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben somit dringend ange-
wiesen ist, wird der Inanspruchnahme der Flichen fir das GEe-Ge-
biet Vorrang eingersumt vor ihrem Erhalt als Freiflaiche und der
Festsetzung als Grunfliche bzw. Flache fiur die Landwirtschaft. Die-
se Entscheidung ist vertretbar, weil die das Plangebiet umgebenden
vorhandenen Grunbereiche erhalten bleiben und durch das GEe-Ge-
biet nicht in ihrem Bestand gefiahrdet werden.

rl
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des Planungszie-
les, der durchgefithrten Untersuchungen, der daraus folgenden
Festsetzungen im Bebauungsplan und der vorgesehenen okologischen
Ausgleichsmaf3nahmen die Inanspruchnahme von bisher unbebautem
Grund und Boden gerechtfertigt ist. Die vorliegende Planung stellt
insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege einer-
seits sowie die Belange der Stadtentwicklung und der Wirtschafts-
forderung und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse andererseits beriicksichtigt wurden.

12. SONSTIGES
Bodendenkmale

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archaologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf Gesetz zum Schutz und zur Pfle-
ge der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) vom 11. Marz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt
fiir Bodendenkmalpflege oder dem Institut far Denkmalschutz und
Denkmalpflege der Stadt Duisburg zu melden.

13. KOSTEN

1. Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes ent-
stehenden Kosten werden geschatzt auf:

a) Grunderwerb fiir die Erweiterung ca. 250.000,00 DM
der Kliaranlage Vierlinden

Straf3enbau/Verkehrslenkung ca. 268.000,00 DM
(Die Anbindung an das Strallen-
netz uber die Kaiserstralle an
die Heerstrafle macht an diesem
Knoten den Bau einer Signalan-
lage erforderlich.)

ca. 518.000,00 DM

b) Riickeinnahmen

Die Ankaufsflachen fir die Erwei- ca. 200.000,00 DM
terung der Klidranlage werden mit

80 % bezuschusst.

Beitrige fir den Kanalanschluss ca. 130.000,00 DM

2. Von den MafBnahmen dieses Bebauungsplanes,
deren Gesamtkosten unter Ziffer 1. darge-
stellt sind, sind die nachstehenden Mafinah-
men alsbald zur Verwirklichung vorgesehen.

Grunderwerb fiur die Erweiterung ca. 250.000,00 DM
der Klidranlage Vierlinden

(Die Ankaufsflachen fur die Erweiterung

der Kliaranlage werden mit 80 % bezuschusst.)

Diese Mittel missen im Wirtschaftsplan der Entsorgungsbeiriebe
beriicksichtigt werden.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 957 - Waisum -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fur diese Begrundung.

Duisburg, den 14.03.2000 Die Oberbiirgermeisterin

e

y td. Stadt. Baudirektor

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegrindung im
Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 13.03.2000 vom Rat der Stadt be-
schlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 08.06.1999 bis 20.07.1999 einschlief-

lich offentlich ausgelegen.

Duisburg, den 14.03.2000 Die Oberblrgermeisterin
im Auf;’rag

{td. Stadt. Baudirektor




Anlage 1

zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 957 - Walsum -

Textliche Festsetzungen

I.

Art und MaR der baulichen Nutzung auf den tberbaubaren und nicht
iiberbaubaren Grundsticksflachen:

a)

b)

c)

d)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der of-
fentlichen StraBen diirfen Stellplatze und Garagen nicht errichtet
werden.

Im GEe-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe und Anlagen, die in den benachbarten Wohn-
gebieten keine unzuldssigen Stérungen verursachen sowie die
nach § 8 Abs. 2 Nr. 2. und 3. und § 8 Abs. 3 Nr. 1. und 2.
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen zulassig.

Im GEe-Gebiet werden die gemidlBl § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Wohnungen far
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter auf 1 Wohnungseinheit pro Gewerbebetrieb be-
schrankt.

Im GEe-Cebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Warensortiment

Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien
Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel
Musikalien, Schallplatten

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
Radios, Hifi-Gerite, Fernseher und Auto-Hifi
Schreibwaren und Bicher

Drogerieartikel und Arzneimittel

Nahrungs- und GenuBmittel

nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemiafl § 86 der Bauordnung fitr das Land Nord-
rhein -Westfalen

a)

b)

Soweit entlang der oOffentlichen Straflen nicht tberbaubare Grund-
stiicksflichen festgesetzt sind, diirfen Einfriedigungen auf diesen Fla-
chen nicht errichtet werden.

Im GEe-Gebiet diirfen Einfriedigungen entlang oder hinter den Bau-
grenzen bis zu einer Hohe von 2,20 m errichtet werden. Sofern Lager-
platze von der StraBe sichtbar angelegt werden sollten, ist die Er-
richtung einer Einfriedigungsmauer aus unverputzten Ziegelsteinen,
Waschbeton- oder Betonfertigteilen zwingend.
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c)

d)

Anlagen zur Auflenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im GEe-Gebiet ent-
lang der offentlichen StrafBen in den nicht iberbaubaren Grundsticks-
flachen nicht errichtet werden.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte der Leistung sowie
Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kenn-
zeichnen.

Die Stellplitze im Bereich des GEe-Gebietes sind innerhalb der be-
festigten Stellplatzflachen mit groBkronigen einheimischen Baumen zu
bepflanzen.

Hinweils:

a)

b)

c)

d)

e)

)

Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht
ein Bau. und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen
der Leitungstrassen mit Béumen und Stréuchern ist nicht zulassig.

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archéologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf} Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 11. Mirz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt far Bo-
dendenkmalpflege oder dem Institut fur Denkmalschutz und Denkmal-
pflege der Stadt Duisburg zu melden.

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen
Anpassungsbereich gemafl § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien
fur die Ausfithrung von Bauten im EinfluBbereich des untertiagigen
Bergbaus” (RunderlaB des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau
und o6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBl. NW 1963, S. 1715y -
insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. SicherungsmaBnahmen
sind ggfs. erforderlich und mit der Bergbau AG Niederrhein abzu-
stimmen .

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Ausbau und Entwasserung der offentlichen Verkehrsflachen richten
sich nach den StraBenausbaupldnen.

In den Baugebieten ist das Niederschlagswasser wvon den Grund-
stiicken vorbehaltlich der Genehmigung der Unteren Wasserbehorde
vor Ort zu versickern, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen mis-
sen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik ent-
sprechen.

Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht kann im Bebau-
ungsplanbereich nur einer oberflaichennahen Niederschlagswasserver-
sickerung (Muldenversickerung) zugestimmt werden, da der durch-
schnittliche hochste Grundwasserstand zur Gelandeoberfliche unter
2.0 m liegt.

Aufhebungsvermerk

Der Aufhebungsvermerk entfallt.
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NIEDERSCHRIFT

iiber die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung ge-
miaB § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zugleich als Unterrichtung
der Einwohnerinnen und Einwohner gemiB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 957 - Walsum - am
28.01.1999 in der Zeit von 16.15 Uhr bis 16.30 Uhr im Sitzungssaal des Be-
zirksamtes Walsum, Friedrich-Ebert-Strafle Nr. 152

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Walsum nahmen 6 Birgerin-
nen/Biirger an der Anhérung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung erdéffnete der Vorsitzende der Bezirksver-
tretung, Herr Bezirksvorsteher Plickelmann, die 6ffentliche Sitzung der Be-
zirksvertretung Walsum und begrifite die Anwesenden. Mit dem Hinweis,
dass in dieser Sitzung der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 957
. Walsum - fir einen Bereich zwischen KaiserstraBe, Heerstrafle, sidlich
der Bebauung HeerstraBe Nr. 43, WiesenstraBe und der Strecke Wesel -
Duisburg/Hamborn - Oberhausen der Deutschen Bahn AG der Biirgerschaft
vorgestellt werde und die Biirgerinnen und Birger die Moglichkeit haben,
hier frithzeitig ihre Wiinsche und Vorstellungen zum Planentwurf zu &uflern,
gab Herr Plickelmann den Sitzungsverlauf bekannt. Sodann erteilte er
Herrn Hoffmann vom Stadtplanungsamt das Wort zur Erlduterung des Bebau-
ungsplanes. '

Anhand von Farbdia (Luftbild, Flichennutzungsplan-Anderung - Alt/Neu -,
Bebauungsplan - Entwurf, Kompensationsflachen) erlauterte Herr Hoffmann
zunichst die topografische Lage des Plangebietes sowie die unmittelbare Um-
gebung des Bebauungsplanes.

Sodann referierte Herr Hoffmann eingehend tber die vorgesehenen Festset-
zungen des Planentwurfs und wies darauf hin, dass die wesentlichen Ziele
des Bebauungsplanes die geplanten Erweiterungen der Klaranlage Vierlinden
und die Festsetzung der hierfiir erforderlichen Flichen als "Versorgungsfla-
che - Klaranlage - " sowie die Ausweisung eines nutzungsbeschrénkten Ge-
werbegebietes (GEe) zwischen der Kliranlage und der Heerstrafie zur An-
siedlung neuer Gewerbebetriebe seien. Die fiar die Erweiterung der
Klaranlage Vierlinden sowie die Schaffung des nutzungsbeschrankten Gewer-
begebietes (GEe) bendtigten Flachen wurden derzeit als Ackerfliche bzw.
Brachfliche genutzt.

Die &auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolge t1ber die Heerstrafle
(L 896) und die KaiserstraBe. Die innere ErschlieBung des Plangebiets er-
folge derzeit uber die Wiesenstralle.

Die geplante Erweiterung der Kliranlage nach Osten um ca. 30,0 m bedingt
‘eine entsprechende Verlegung bzw. Aufgabe der Wiesenstrafle in diesem Be-
reich. Da die Flichen der Klaranlage in Zukunft ausschliefllich iber die Kai-
serstraBe erschlossen werden und das geplante GEe-Gebiet sowohl von der
HeerstraBe als auch von der KaiserstrafBe erschlossen werden konne, ist der
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im Bebauungsplanbereich liegende Teil der WiesenstraBe nicht mehr erforder-
lich und soll daher aufgegeben werden.

Die innere ErschlieBung des nutzungsbeschrinkten Gewerbegebietes (GEe)
soll iber private Zufahrtsstraflen erfolgen.

Herr Hoffmann fiahrte weiter aus, dass fur den nérdlichen Teil des GEe-Ge-
bietes (angrenzend an den hier vorhandenen Garten- und Landschaftsbaube-
trieb) eine max. II-geschossige Bebauung, fir den siidlichen Teil-
bereich/nordlich der Kaiserstrafle eine max. III-geschossige Bebauung vorge-
sehen 1ist. Hierbel ist geplant, dass aus architektonischen und stidte-
baulichen Grinden Verwaltungsgebiude und Ausstellungsriaume der Betriebe
sowelt wie moglich entlang der Kaiserstrafle/HeerstraBe und die Produktions-
statten der Betriebe im "hinteren" Teilbereich des Gewerbegebietes, angren-
zend an den Flachen der Kldranlage Vierlinden, errichtet werden.

Die Nutzungsbeschréankung "e" des geplanten Gewerbegebietes soll zum
Schutz der umliegenden Wohnbebauung vor unvertretbaren Immissionen er-
folgen. Hierdurch soll die Vertriglichkeit zwischen dem geplanten Gewerbe-
gebiet (GEe) und der vorhandenen Wohnbebauung im angesprochenen Be-
reich gesichert werden.

Des weiteren soll der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben fiir das GEe-Ge-
biet erfolgen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass auf dieser Fliche
auch eine entsprechende gewerbliche Nutzung erfolgt und keine Konkurrenz-
situation zum Kerngebiet am Franz-Lenze-Platz aufgebaut wird.

Des weiteren erléuterte Herr Hoffmann, dass durch die Erweiterung der
Kldranlage Vierlinden sowie die Planung des nutzungsbeschrinkten Gewerbe-
gebietes (GEe) Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht wiirden, die
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir die Kliaranlage von 0,482 ha und fir
das GEe-Gebiet von 0,825 ha erforderlich machten.

Diese Kompensationsmaf3nahmen, die den Umfang der zu erwartenden Beein-
trachtigung durch eine mogliche Bebauung ausgleichen sollen, werden so-
wohl fir die Erweiterung der Kldranlage Vierlinden als auch fir das ge-
plante nutzungsbeschrénkte Gewerbegebiet (GEe) auBerhalb des Bebauungs-
plangebietes erbracht. )

Far das geplante nutzungsbeschriankte Gewerbegebiet (GEe) sind die Kom-
pensationsmalBnahmen in der Rheinaue Walsum nérdlich der “Kleine
WardstraBe”, etwa 500 m westlich der KaiserstraBe, vorgesehen. Die Flache
hat eine GréBe von ca. 8.250 m® und ist im Flachennutzungsplan als "Flache
fur die Landwirtschaft” zugleich Naturschutzgebiet und Verbandsgrinfliche
dargestellt.

Fir die Erweiterung der Klaranlage Vierlinden sollen die Kompensationsmalf-
nahmen auf einem stadtischen Grundstiick in Duisburg-Réttgersbach an der
Stadtgrenze Duisburg-Oberhausen durchgefiihrt werden. Die Fliache hat eine
GroBe von ca. 4820 m*® und ist im Flichennutzungsplan als "Flache fur die
Landwirtschaft” zugleich Landschaftsschutzgebiet und Verbandsgrinfliche
dargestellt.

Durch den Nachweis dieser Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird der
durch die Erweiterung der Klaranlage sowie die Planung des nutzungsbe-
schriankten Gewerbegebiets (GEe) verursachte Eingriff in Natur und Land-
schaft vollstdndig ausgeglichen. s
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Des weiteren erlauterte Herr Hoffmann den geplanten naturnahen Ausbau
des Abzugsgrabens Vierlinden sowie die fur eine evtl. Versickerung vorge-
sehenen Flachen nordlich der Klaranlage. Der geplante "naturnahe” Verlauf
des Abzugsgrabens Vierlinden wird im Bebauungsplan als "Flache fur die
Wasserwirtschaft” nachrichtlich tbernommen.

Danach bat Herr Bezirksvorsteher Pliickelmann die anwesenden Burger, Fra-
gen zu stellen bzw. Winsche und Vorstellungen zu &uflern.

Fragen, Winsche und Vorstellungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 957 - Walsum - wurden von den anwesenden Birgern nicht gestellt
bzw. gedullert.
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