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. Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplanes soli die Art der
baulichen Nutzung festgeseizt und die Zuldssigkeit von Vergnigungs-
statten innerhalb seines Geltungsbereiches geregelt werden, um der
unkontrollierbaren Verbreitung dieser Nutzungen - hier insbesondere
Spielhallen und Einrichtungen, deren Zweck auf Carstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind - entgegenzu-
wirken,

. Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Fldchennutzungsplan stellt fir den Bebauungsplanbereich Kernge-
biet dar.

Der FNP ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemih
§ 20 Landesplanungsgesety abgestimmt und seit dem 10.01.1985 wirksam.

Der Bebauungsplan Nr. 861 wurde aus denm Flachennutzungsplan entwickelt.

Entwicklungskonzept zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergniigungs-
statten in Duisburg-Stadtmitte

Der Rat der Stadt hat am 03.10.1988 das "Entwicklungskonzept zur
Regelung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten in Duisburg-Stadt-
mitte" beschlossen, um fiir das gesamte, stddtebaulich als Einheit

zu betrachtende Gebiet der Innenstadt eine einheitlich Planung durch-
fihren zu kdnnen. -

Auf der Grundlage dieses Kenzeptes sollen filr einzelne Bebauungsplan-
bereiche entsprechende Vergniigungsstadtten-Regelungen getroffen werden.

Die eingehenden Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Konzeptes
ergaben, daf folgende Arten von Vergnitgungsstitten regelungsbediirftig
sind:

° Spielhallen und #hnliche Uiternehmen im Sinne des § 33 i) der Ge-
werbeordnung,

sowic

® Einrichtungen, deren Zweck auf Carstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Die {brigen Vergniigungsstiattenarten, wie 7. B. Diskotheken, Kinos und
dhnliche, werden als nicht regelungsbedirftig eingeordnet. Aufgrund
threr Anzahl und ihrer Standorte werden keine negativen stidtebaulichen
Auswirkungen von ihnen erwartet.
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Aufgrund der untersuchten Ausbreitungsmerkmale der Vergnilgungs-
statten und der dmait beflrchteten negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen wird im Teilbereich Innenstadt dar gesamte engere City-
bereich in

- regelungsbediirftige Bereiche und
- nicht regelungsbediirftige Bereiche

aufgeteilt,

Die regelungsbediirftigen Beréiche sind diejenigen Gebiete,

a) -

Hi

die tberwiegend durch eine vielfditige und zum groBen
Tell hochwertige Einzelhandelsstruktur geprédgt sind und
die deshalb zu erhalten und weiterzuentwickeln sind

und
die sich in ihrer Nutzungsstruktur als zusammenhédngendes

beflge entlang des hauptsdchlichen Kiufer- bzw. Passanten-
stromes (im wesentlichen Fulgdngerbereiche)prisentieren.

er sollen die zuvor beschriebenen Vergnilgungsstdtten aus-

geschlossen werden (Kategorie A).

by -

Hi

die durch eine meist vielfdltige Einzelhandels- und Dienst-
leistungsstruktur gepragt sind, jedecch durchsetzt mit einer
mehr oder wenigerintensiven Wohnnutzung, sowie gastronmomsichen
Einrichtungen und Vergnilgungsstitten

und .
deren Nutzungsstruktur im wesentlichen beibehalten werden soll,
jedoch mit der Einschrinkung, zukiifptig die in Rede stehenden
Vergniigungsstattenarien nur denn zuzulassen, wenn durch sie
keine negativerAuswirkungen auf die Gberwiegende Nutzungs-
struktur zu befirchten sind.

er sollen die zuvor beschriebenen Vergnilgungsstdtten nur

ausnahmsweise zugelassen werden (Kategorie B).

-

Die iibrigen Bereiche werden als nicht regelungsbediirftig eingestuft, da

hier:

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (z. B. WR,

WA,

des jeweiligen Dereiches (nach § 34 BauGB) Vergniigungsstidtten bereits

Gemeinbedarfsfldche etc.) oder des vorhandenen Nutzungscharakters

jetzt nicht zuldssiq sind.
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- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (MK, MI)
oder des vorhandenen Nutzungscharakters des Jeweiligen Bereiches
(nach § 34 BauGR) Vergnlgungsstdtten unter bestimmten Voraus-
setzungen zuldssig waren, aber trotzdem wegen der vorhandenen
Nutzungsstruktur keine - oder nur geringe Nutzungsmiglichkeiten

zur Ansiedlung von Vergnigungsstitten bestehen, so daB negative Aus-

wirkungen nicht zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan Nr, 851 - Dellviertel - liagt im regelungsbe-
dirftigen Bereich (Kategorie A und B der Vergnilgungsstattenre-
gelung).

3. Situationsbeschreibung und Planungsabsichten

3.1

3.2

Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 861 - Dellviertel - liegt im Innenstadtbereich
in bevorzugter Lage der Duisburger City und umfaRi im wesentlichen
die Blockbebauung zwischen Sonnenwall, KonigstraBe, Heuserstrake,
Friedrich-Wilhelm-StraBe und Friedrich-Wilhelm-Platz sowie zwischen
der KonigstraBe und dem Salvatorweg der Beréich bis zu Disseldorfer
StraBe.

Baugebiete

Der Bebauungsplanbereich wird durch eine dichte, zum Teil bis 7-qge-
schossige Geschifishausbebauung geprdagt. Bel der vorhandenen Nutzung
durch vielfaltige, zum Teil hochwertige Einzelhandels- und Dienst-
leistungsunternehmensowieBUroeinrichtungen und Wohnungen handelt es
sich um eine typische Kerngebietsnutzung. Die Bauflidchen innerhalb
des Bebauungsplanes wurden daher als Kerngebiete (MK) ausgewiesen.-

Das MaB der baulichen Nutzung wurde nicht festgeéetzt, weil der Be-
bauungsplanbereich vollstdndig bebaut ist und es sich hier um eine
kerngebietstypische hohe Blockdichte handelt.

Die bauliche Nutzung der einzelnen Grundstiicke wird nach den
Kriterien des § 34 BauGB bestimnt.

4. Vergnigungsstdttenregelung

4.1

Beabsichtigte Regelung

Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um einen
zentralen innerstddtischen Bereich, der durch eine der Lage ent--
sprechende vielfdltige, zum Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur
geprdagt ist, die es zu erhalten und weiterzuentwickeln gilt.
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Bei dem im Planbereich gelegenen sowie den umgebenden Baugebieten
handelt es sich ausnahmslos um Kerngebiete (MK), in denen gemdR

§ 7 (2) Nr. 2 Baunutzungsverordnung Vergniigungsstitten allgemein
zuldssig waren,

Im Plangebiet und in den nZheren umliegendeh'ééreichen ist bergits
eine dbermdBig hohe Anzahl von Vergnigungsstdtten vorhanden:

Betriebsstitte Anzahl der Betriebe Grofe ca. in m?

Beekstrafie 45 1 135
Claubergstrafie 8 2 31
Claubergstr./Lenzmannstr. 1 146
Friedrich-Wilhelm-Strafe 9 3 48
Friedrich-Wilhelm-Str. 25/Heuserstr, 3 40
Heuserstir, 18 - 22 & 45
Hohe Str. 24 1 152
Kasinostr., 3 i g2
Kasinostr, 9 - 11 1 161
Kasinostr. 24 1 24
Kénigstr. 67/69 2 294
Kihlingsgasse 13 1 1a
‘ Salvatorweg 22 - 4 562
Schwanenstr./Steinsche Gasse 2 03
Schwanenstr, 27 1 107
Schwanenstr. 29 i 33
Sonnenwall 56 i 76
Sonnenwall 58 i 106
Wallstr, 15 i 3 31
Marientorstr, 14 1 113

insgesamt 35 Betriebe mit einer Gesamifliche von ca. 1912 m?.

Bei diesen Betrieben handelt es sich ausschlieBlich um Spielhailen.

Hinzu kommen noch 22 Einrichtungen mit scxucllem Charakter.
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Diese hohe Anzahl und GréBenordnung stellt bereits eine uner-
winschte Hdufung dieser Einrichtungen in dem betroffenen Bereich
dar.

Dartdberhinaus wurden an der UniversitdtsstraBe und Kasinostrabe
2 neue Spielhallen an der Kihlingsgasse und am Sonnenwall Er-
welterungen beantragt,

Um eine weitere Verdringung wichtiger Kerngebietsnutzungen und

die damit verbundene Finschrinkung der Angebotsvielfalt sowie

ein nachtejliges Erscheinungsbild dieses Hauptgeschédftsbereiches

zu verhindern und die gewiinschte stadtebauliche Entwicklung der

City nicht erheblich zu gefdhrden, ist eine Regelung der Vergnigungs-
statien notwendig (siehe hierzu die textlichen Festsetzungen).

Innerhalb der mit "A" bezeichneten Bereiche der Ml-Gebiete sind daher

° Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne des § 33 1 der Ge-
werbe ordnung

sovie

° Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

gdnzlich ausgeschlossen.

Dieser beabsichtigte ginzliche AusschluB der regelungsbediirftigen Ver-
gnigungsstdtten kénnte in benachbarten Bereichen zu einem vermehrten
Ansiedlungsdruck und unter Umstinden gar zu einer Hdufung von Ver-
gniigungsstdtten fihren und damit die stidtebaulichen Auswirkungen ver-
lagern. -

Un diesem vorzubeugen, sind die vorgenannten Vergniigungsstatten in
den mit “B" gekennzeichneten Bereichen nur ausnahmsweise zuldssig.

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist einerseits der § 1 Bauhvo,
der durch den Absatz 5 die Moqglichkeit schafft, fiur bestimmte Rauge-
biete oder Teilbereiche der Baugebiete Vergniiqungsstitten als eine"Art
der zuldssigen Nutzung" auszuschlieBen oder als nur ausnahmsweise zu-
lassungsfdhig festzusetzen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt bleibt. Dieses ist gewdhrieistet, da

- die von der Regelung betroffenen Vergniigungsstatten nur einen schmalen
Ausschnitt aus einer Fiille der insgesami nach § 7 BauNvD in Kernge-
bieten allgemein zuldssigen Nutzungen darstellen, .
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- bestehende Einrichtungen durch den AusschluB nicht betroffen werden
und somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City ein vertrethares
Angebot an Vergniigungsstatten vorhanden ist

und

- 1n anderen Bereichen der City auch Zukinftig Vergniigungsstiatten als
Ausnahme zugelassen werden kbnnen,

Andererseits bedarf eire derartige Nutzungsregelung gemin § 1 (9) BauNyD
der Rechtfertigung durch "besondere stidtebauliche Grinde",

Die Bestrebungen der Stadt, die durch ubermaRige Ansiedlung von
Vergniigungsstitten - insbesondere von Spiethallen - verursachten
negativen Entwicklungen wie

© Verdrdngung typischer und serigser Kerngebietsnutzungen

° Verédnderung einer vielfdltigen Nutzungsstiruktur

¢ Negative Beeintrdchtigung des stadiischen Erscheinungsbildes
° Verlust der Attraktivitit und Anziehungskraft der City

® Absinken des Niveaus der Besucherstruktur

zu verhindern, sind eindeutig besondere stadtebauliche Grinde im Sinne
des § 1 (9) Bauhvo.

Diese treffen wie beschrieben auf den Planbereicﬁ ZUu.

Abwdgung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BawGy gebotenen Abwigung wird dem
stddtebaulichen Ziel, innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Kerngebiete die vorgenannten Vergniigungsstitten auszuschlieRen bzw.
Aur ausnahmsweise zuzulassen, Vorrang gegeniiber einer uneingeschrank-
ten Zuldssigkeit dieser Einrichtungen gegeben, da

-~ dieses zu einer geordnaten stddicbaulichen Entwicklung und zu
einem Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Funk-
tionsfahigkeit der Kerngebiete sowie des gesamten Citybereiches
beitrdgt, )

- Attraktivitdtsverlusten der City hierdurch entgegengewirkt wird,

- diese den sozialen und kulturellen Bedriifnissen der Bevilkerung
dient,

- den Eigentiimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine Einschridnkung
der Nutzung ihrer Gebiude - bezogen auf die Einrichtung von Vergniigungs-
stdtten - zugemutet werden kann, weil es eine Vielzah] anderer gewerb-
lichter Nutzungsmdglichkeiten gibt, die auf Dauer fir den Eigentimer
einen vertretbaren Nutzen erwarten lassen,
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5. Zuldssigkeit von Wohnnutzungen

Um die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiet auch in Zukunft Zi
gewdhrleisten, wird in dem Bebauungsplan gem. § 7 (2) Nr. 7 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) die Zuldssigkeit von sonstigen Wohnungen
ab dem 1. Obergescho® durch Text festgesetzt, Diese Festsetzung dient
ferner dem Zweck, einer Verddung der innerstiddtischen Kerngebiete vor-
zubeugen.

- Blrgerbeteiligung

von einer Beteiligung der Birger zu diesenm Bebauungsplan kann gemdf
§ 3 Abs. 1 satz ? BauGB abgesehen werden, da es sich bei der Planung
lediglich um eine textliche Festsetzung handelt und sich dies auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt,

. Textliche Festsetzungeq

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungpslan.

Diese Begrindung gendrt zum Bebauungsplan Nr., 861 ~ Dellvierte] -.

Die Aufstellurngsvermerke auf dem Plan gelten auch fiip diese Begriindung .

Duisburg, den 19.09.1990 . Der Oberstadtdirektor

In Vi;ﬁgztung

€ r s ch
Ageordneter

WD
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Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegrﬂndung im Sinne

des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 17. 12. 1990 vom Rat der Stadt beschlos-
sen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 01 10. 1990 bis 02, 11. 1990 ein-
schlieBlich affentlich ausgelegen,

Duisburg, den !

Der Oberstadtdirektor
[n Vertretung
,i Pk

Giersch
Beigeordneter ?

W01213.K01/A61/TA6100
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