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Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung dieses einfachen Eebauungsplanes so0ll die Art

der baulichen Nutzung und die Zul#ssigkeit von Vergniigungsstitten
innerhalbselnes Geltungsbereiches geregelt werden, um der unkontrollier-~
baren Verbreitung dieser Nutzungen - hier insbesondere Spielhallen und
Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem
Charak ter ausgerichtet ist - entgegenzuwirken.

Vdrgaben und Bindungen

2.1 Fldchennutzungsplan (FNP)
Der Flidchennutzungsplan stellt fiir den Bebauungsplanbereich Kerngebiet dar.

Der FNP ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
gemd § 20 Landesplanungsgesetz abgestimmt und seit dem .
10.01.1986 wirksam,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes,

2.2 Entwicklungskonzept zur Regelung der Zulidssigkeit von Ver-
gniigungsstdtten in Duisburg-Stadtmitte

Der Rat der Stadt hat am 03.10.1988 das "Entwicklungskonzept

zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten in Duisburg-
Stadtmitte” beschlossen, um fiir das gesamte, stidtebaulich als
Einheit zu betrachtende Gebiet der Innenstad:t eine einheitliche
Planung durchfihren zu kénnen.

Auf der Grundlage dieses Konzeptes sollen filr einzelne Bebauungs-
planbereiche entsprechende Vergniigungsstitten-Regelungen getroffen
werden.

Die eingehenden Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Kon-
zeptes ergaben, daB folgende Arten von Vergniigungsstitten rege-
lungsbediirftig sind:

® Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i) der
Gewerbeordnung ’ T

sSowie

° Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.



Die iibrigen Vergniigungsstittenarten, wie z. B. Diskotheken,
Kinos und &hnliche, werden als nicht regelungsbediirftig ein-
geordnet. Aufgrund ihrer Anzahl und ihrer Standorte werden
keine negativen stéddtebaulichen Auswirkungen von ihnen erwartet.

Aufgrund der untersuchten Ausbreitungsmerkmale der Vergniigungs-
stdtten und der damit befilirchteten negativen stidtebaulichen
Auswirkungen wird im Teilbereich Innenstadt der gesamte engere
Citybereich in :

- regelungsbediirftige Bereiche und

- nicht regelungsbedirftige Bereiche

aufgeteilt.

Die regelungsbediirftigen Beréiche sind diejenigen Gebiete

N
- a) - die iberwiegend durch eine vielfdltige und zum grofien
Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur geprigt sind und
die deshalb zu erhalten und weiter zu entwickeéln sind

und

- die sich in ihrer Nutzungsstruktur éls zusammenhingendes
Geflige entlang des hauptsichlichen Kiufer- bzw. Passanten-
stromes (im wesentlichen FuBgingerbereiche) prisentieren.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergnligungsstdtten ausge-
schlossen werden. (Kategorie A)

b) - die durch eine meist viedfidltige Einzelhandels~ und Dienst-
leistungsstruktur geprigt sind, jedoch durchsetzt mit einer

mehr oder weniger intensiven Wohnnutzung, sowie gastronomischen

Einrichtungen und Vergniigungsstitten

und

- deren Nutzungsstruktur im wesentlichen beibehalten werden soll,
Jedoch mit der Einschrinkung, zukunftig die in Rede stehenden

Vergnligungsstittenarten nur dann Zuzulassen, wenn durch sie
keine negativen Auswirkungen auf die Uberwiegende Nutzungs-
struktur zu befilrchten sind.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergniigungastitten nur
ausnahmsweise zugelassen werden. (Kategorie B)




Die iibrigen Bereiche werden als nicht regelungsbediirftig ein-
gestuft, da hier

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung
{z. B. WR, WA, Gemeinbedarfsfliche, etc.) oder des vor-
handenen Nutzungscharakters des jeweiligen Bereiches
(nach § 34 BauGB) Vergniigungsstidtten bereits jetzt nicht
zuldssig sind.

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (MK, MI)
oder des vorhandenen Nutzungscharakters des Jeweiligen Bereiches
(nach § 34 BauGB) Vergniigungsstitten unter bestimmten Vorausset—

_ Zungen zulissig wiren, aber trotzdem wegen der vorhandenen MNut-
zungsstructur eine - oder nur geringe Hutzungsmiglichiteiten zur
fnsledlung von Vergniizungsstdtten bestehen, so das negative Aus-

Cwirkungen nicht zu ervarten sind.

Der Bebauungsplan Nr. 862 - Altstadt - liegt im regelungsbediirftigen
Bereich. (Kategorie A und B der Vergniigungsstidttenregelung)

3. Situationsbeschreibung und Planungsabsichten

3.1

3.2

Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 862 -~ Altstadt - liegt im Innenstadtbereich

in bevorzugter Lage der Duisburger City und umfaft im wesentlichen
die Blockbebauung zwischen MiinzstraBe, Steinsche Gasse, Universitits-
straRe und BeekstraRe sowie die westlich angrenzende Eckbebauung.

In Anpassung an vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche Bebauungs-
pléne ist die platzartig aufgeweitete MiinzstraBe zwiachen Kithlings-
gasse und Beekstrale mit in den Bebauungsplanbereich einbezogen worden.

Baugebiete

Der Bebauungsplanbereich wird durch eine dichte, Uberwiegend 5-
geschossige Geschidftshausbebauung geprigt. Bei der vorhandenen
Nutzung durch vielfidltige, zum Teil hochwertige Einzelhandels—

und Dienstleistungsunternehmen sowie Biroeinrichtungen und Wohnungen
handelt es sich um eine typische Kerngebietsnutzung. Die Bauflichen
innerhalb des Bebauungsplanes wurden daher als Kerngebiete (MX)
ausgewlesen.



Das Ma® der baulichen Nutzung wurde nicht festgesetzt, weil
der Bebauungsplanbereich vollstidndig bebaut ist und es sich
hier .um eine kerngebietstypische hohe Blockdichte handelt,

Die bauliche Nutzung der einzelnen Grundstiicke wird nach
den Kriterien des § 34 BauGB bestimmt.

3.3 Markante StraRenziige

MilnzstraBe

Die Miinzstrafe ist eine typische Altstadtstrafe, die als
erste Strafe in Duisburg 1969 fuBliufig ausgebaut wurde.

Sie ist eine der bedeutendsten Einkaufsstrafen der Duisburger
Innenstadt und nimmt - im begriinten Bereich Schwanentor mit
Turm der Stadtmauer beginnend - den hauptsidchlichen Kiufer —
und Passantenstrom in Ost-West-Richtung auf. Die Verlidngerung
der MlUnzstraBe nach Westen fiihrt iiber die Steinsche Gasse zur
‘Kuh- und Ktnigstrabe.

Die auf der MinzstraRe vorhandenen Ladennutzungen wie Textil-
kaufhduser, Schuh- und Lederwarengéschéfte, Juweliere, Ge-
achéfte fir Sport- und Oberbekleidung, Cafe- und Restaurant-
betriebe unterstreichen ihre {iber den Innenstadtbereich hinaus-
gehende Bedeutung fiir die Gesamtstadt.

Die Aufweitung der MiinzstraBe zwischen Beekstrafe und Kithlings-
gasse schafft eine gewisse Platzsituation, die durch die Auf-
stellung des im Jahre 1902 geschaffenen Delphin-

Brunnens und Neugestaltung des gesamten Bereiches noch unter-
strichen wird.

Beekstrafe

Die BeekstraRe bildet die fuBliufige und optische Verbindung
zwischen den Parkplidtzen Millersgasse/Klosterstrafe und dem
Zentrumsbereich Rathaus/Salvatorkirche und nimmt somit den
hauptsichlichen Kdufer- und Passantenstrom in Nord-Siid-Richtung
auf’, Die diese Altstadtstrabe pridgende hohe Geschéftshausbe-
bauung weist eine typische Kerngebietsnutzung durch Banken,
Textilkaufh&user, Mobelgeschifte, Restaurants, Geschifte fiir
Elektrogerite, Oberbekleidung etc. und andere, dem Gebiets-
charakter entsprechende Einrichtungen aus.
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Universititastrafe

Die UniversitidtsstraBe bildet die siidliche Begrenzung:.des Be-
bauungsplangebietes und nimmt neben der nérdlich gelegenen Minz-
strafle den Kiufer- und Passantenstrom in Ost-West-Richtung

auf. Dies wird insbesondere nach einer Realisierung des ge-
planten Kepa-Prinz-Regent-Projektes mit seinen vorgesehenen
umfangreichen Kerngebietsnutzungen in verstirktem MaBe der

Fall sein.

Hierbei soll nicht nur dem Erhalt der Einzelhandelsbranchen,
sondern auch der zukiinftigen Entwicklung dieser Branchen zu
hochwertigeren und attraktiveren Kernnutzungen in diesem
Bereich besonderer Vorrang gegeben werden.

Steinsche Gasse

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Osten an die Steinsche Gasse,
die derzeit noch die Funktion einer Hauptverkehrsader im
Innenstadtbereich erfiillt. Im Rahmen einer Realisierung des
Konzeptes "Verkehrsberuhigte Innenstadt" und der damit ver-
bundenen "Innenhafeniiberquerung" ist u. a. der fuBliufige

Ausbau der "Steinschen Gasse" ndrdlich der UniversitiitsstraBe
vorgesehen, Durch diese MaBnahme - in Verbindung mit der Realisie-
rung des "Galeria-Projektes" auf dem Kepa-Prinz-Regent-Gelinde -
wird die Attraktivitdt dieses Kernbereiches erheblich gesteigert.

y, Vergnﬁguhgsstéttenregelung

4.1 Beabsichtigte Regelung

Bei dem Plangebiet und seiner.Umgebung handelt es sich um einen
zentralen innerstiddtischen Bereich, der durch eine der Lage
entsprechende vielfdltige, zum Teil hochwertige Einzelhandels-
struktur gepridgt ist, die es zu erhalten und weiterzuentwickeln
gilt.

. Bei den im Planbereich gelegenen sowie den umgebenden Baugebieten
handelt es sich ausnahmslos um Kerngebiete (MK}, in denen gemis
§ 7 (2) Nr. 2 Baunutzungsverordnung Vergniigungsstitten allgemein
zuldssig wiren.

Im nédheren umliegenden Gebiet des Bebauungsplanes -ist bereits eine
Ubermdfig hohe Anzahl von Vergniigungsstitten vorhanden:

Betriebsstitten Anzahl d. Betriebe Gréfe ca.
Schwanenstrafe 5/7 1 98 qm
Schwanenstrafe 27 | 1 107 qm
Schwanenstrafe 29 1 33 qm
Kihlingsgasse 13 1 118 gm
Kasinostrake 3 1 92 gqm
Kasinostrafe 9-11 1 161 qm
Kasinostrafe 24 1 24 gm
Beekstrape 45 1 135 gm

insgesamt 8 Betriebe mit einer Gesamtfliche von 768 qm




Diese hohe Anzahl und GréRenordnung stellt bereit{s eine unerwilnschte
Hdufung dieser Einrichtungen in dem betroffenen Bereich dar.

Dariiberhinaus wurden an der Universititsstrafe und Kasinostraﬁé
2 neue Spielhallen, an der Kithlingsgasse eine Erweiterung bean-
tragt.

Un eine weitere Verdrdngung wichtiger Kerngebietsnutzungen und
die damit verbundene Einschrinkung der Angebotsvielfalt sowie
ein nachteiliges Erscheinungsbild dieses Hauptgeschiftsbereiches
zu verhindern und die  gewiinschte stidtebauliche Entwicklung der
City nicht erheblich zu gefdhrden, ist eine Regelung der Ver-
gnigungsstitten notwendig (siehe hierzu die textlichen Fest-
setzungen).

Innerhalb der-mit "A" bezeichneten Bereiche der MK-Gebiete ent-
lang der FuBgédngerzone MinzstraRe/Beekstrafe sind daher

° Spielhallen und Zhnliche Unternehmen im Sinne des § 331
der Gewerbeordnung : '

sowie

° Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungén
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

gdnzlich ausgeschlossen.

Dieser beabsichtigte ginzliche Ausschlud der regelungsbediirftigen
Vergnigungsstitten kdnnte in benachbarten Bereichen zu einem vermehr-
ten Ansiedlungsdruck und unter Umstinden gar zu einer Haufung

von Vergnligungsstitten fihren und damit die stiddtebaulichen Aus-
wirkungen verlagern.

Um diesem vorzubeugen, sind die vorgenannten Vergniigungsstitten
in den angrenzenden Bereichen nur "ausnahmsweise zulidssig" .,
Fir das Bebauungsplangebiet trifft die mit "B" gekennzeichnete
Regelung der ausnahmsweisen Zulissigkeit fiir den ndrdlich der
UniversitdtsstraRe gelegenen Bereich zu.

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist einerseits der § 1 BauNVO,
der durch den Absatz 5 die Mdglichkeit schafft, fiir be-

stimmte Baugebiete oder Teilbereiche der Baugebiete Vergniigungs-
stédtten als eine "Art der zulissigen Nutzung" auszuschliefien oder als
nur ausnahmsweise zulassungsfdhig festzusetzen, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Dieses ist
gewidhrleistet, da

-~ die von der Regelung betroffenen Vergnigungsstitten nur einen
schmalen Ausschnitt aus einer Fiille der insgesamt nach § 7 BauNVO
in Kerngebieten allgemein zulédssigen Nutzungen darstellen,
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- bestehende Einrichtungen durch den AusschluR nicht betroffen
werden und somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City
ein vertretbares Angebot an Vergniigingsstitten vorhanden ist

und

- in anderen Bereichen der City auch zukiinftig Vergniigungsstitten
als Ausnahme zugelassen werden k¥nnen.

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsregelung gemif § 1 (9)
BauNV0O der Rechtfertigung durch "besondere stidtebauliche Griinda".

Die Béstrebungen der Stadt, die durch lbermifige Ansiedlung von
Vergniigungsstitten - insbesondere von Spielhallen - verursachten
negativen Entwicklungen wie

? Verdridngung typischer und serisser Kerngebietsnutzungen

¢ Verdnderung einer vielfdltigen Nutzungsstruktur

¢ Negative Beeintridchtigung des stidtischen Erscheinungsbildes
© Verlust der Attraktivitdt und Anziehungskraft der City.

° Absinken des Niveaus der Besucherstruktur

-

Zu verhindern, sind eindeutig besondere stiddtebauliche Griinde
im Sinne des § 1 (9) Bau NVO.

Diese treffen wie beschrieben auf den Planbereich zu.

Abwigung

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wird

dem stddtebaulichen Ziel, innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Kerngeblete die vorgenannten Vergniigungsstitten aus-
zuschliefen bzw. nur ausnahmsweise zuzulassen, VYorrang gegen-
iber einer uneingeschrinkten Zuléssigkeit dieser Einrichtung
gegeben, da

- dieses zu einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und
zu einem Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
Funktionsfidhigkeit der Kerngebiete sowie des gesamten City-
bereiches beitrigt,
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- Attraktivitdtsverlusten der City hierdurch entgegenge-
wirkt wird,

- dieses den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Be-
volkerung dient,

~ den Eigentimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine
Einschrinkung der Matzung ihrer Gebdude « bezogen auf die
Einrichtung von Vergniigungsstitten - zugemutet werden kann,
well ez eilne Vielzahl anderer gewerblicher Nutzungsméglich-
keiten gibt, die auf Dauer fir den Eigentlimer einen ver-
tretbaren Nutzen erwarten lassen.

Zuliissigkeiten von Uohnnutzungen

Um die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiel auch in Zutunft
zu gewihrleisten, wird in dem Bebauungsplan gemiB § 7 (2) Nr. 7
Baunutzungsverordnung (B=uliV0) die Zuldssigikeit von sonstigen
Wohnungen ab dem 1. Obergaschof durch Text festgesefzt. Diese
Festsetzunz dient dem Zweck, einer Verddung der innerstiddtischen
Kerngebiete vorzubeugen.

Blirgerbetelliguns

Von einer Bilrgerbeteiliziunz zu diesem Bebauungsplan kaan gemdf
§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB =ztzesehen verden, da es sich bel der
Planung ledizlich um ein= textliche Festsetzung handelt und sich
dies auf das Planzebiet und die lachbargebicte nur unwesentlich
ausulrict.

Bodendenkmiler

Das Plangebiet liegt nach dem Corputiusplan innerhalb der mittel~
alterlichen Stadimauern.

Bei Bodenbewegungen ist =it der Aufdeckung archiiclogischer Sub-
stanz zur mittelalterlichen Besiedlung von Duisburg zu rechnen.
Die wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung der
bei Bodenbewegungen aufiretenden archioclogischen Bodenfunde und
~befunde ist zu gewihrleisten.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Urkundsplédnen zu diesem
Bebauungsplan suf'genommern.

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.
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Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung mit
Stand August 1990 als Entscheidungsbegriindung im Sinne des

§ 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 22. 10. 1990 vom Rat der Stadt
beschlossen.

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 11. 06. 1990 - 13, 07. 1990
einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 26 10 oO°

Der Oberstadtdirektor

In V 5}etung

/Z i / ;':
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Giersch

Be}geordneter G
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