15.2-92.02 (Deri FES)

Begriindung 2207 FIS

zum Bebauungsplan Nr. 865 - Walsum - fir den Bereich zwischen
Dr. Wilhelm-Roelen-StraBe, Bundesbahnstrecke Wesel-Oberhausen,
SchulstraBe und RomerstraBe
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1. Allgemeines

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist, die urspriinglich fiir den Bau- und Be-
triebshof Walsum im Bereich Romerstrafie/Or.-Wilhelm-Roelen-Strale
vorgesehene Fliche als Gewerbegebiet auszuweisen. Des weiteren sof-
len die im Planbereich gelegenen Grinfldchen entsprechend ihrer
Nutzung festgesetzt und deren Erweiterungsfldchen gesichert werden.

Gleichzeitig wird eine Anpassung der Baugebiete an die Baunutzungs-
verordnung vorgenommern.

z. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsptan fiir den Regierungsbezirk Dissel-
dorf, MBL Nw 1986, S 1172 gehort das Bebauungsplangebiet zu einem
Wohnsiedlungsbereich.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesptanung

Gemdf § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung anzupassen {siehe hierzu Zif-
fer 2.41).

2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf ein-
heitliche und iberpriifbare Grundsdtze auszurichten. Die Ziele sind
als iibergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich
(Ziele zur Stadtentwicklung, Ratbeschlufl vom 26.03.1979 - DS
2187/4).

Spezielle Zielaussagen sind flir den Bebauungsplanbereich nicht
festgelegt.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden Sied-
Tungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Gemeinde
auf die SSP auszurichten. Das raumlich-funktionale Nutzungskonzept
fiir die Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wurde am

27.10.1980 vom Rat der Stadt beschlossen (DS 1545/2). Das Bebau-
ungsplangebiet ist keinem Siedlungsschwerpunkt zugeordnet ("sonsti-
ger Siedlungsbereich"). Es liegt in westlicher Nachbarschaft zum
angebundenen Siedlungsbereich des SSP Walsum.

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den
Zielen der Stadtentwicklung.

Das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes dient mit dem westlich am

Planbereich angrenzenden vorhandenen Gewerbegebiet der gewerbli-
chen Standortsicherung und -entwicklung in der Randzone des $SP.
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Besondere Bedeutung erhilt der Plan auch im Hinblick auf die mit
ihm verbundenen wirtschaftsstrukturerginzenden MaBnahmen.

2.31 Fachpline
2.311 Schulentwicklungsplan

Fiir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplan
als eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungs-
planung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Auswei-
sung von Fldchen flr den Gemeinbedarf - Schule -
nicht erforderlich.

2. 312 Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Der Kinderspielplatz-Bedarfspian ist eine von der
Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung. Das Ge-
biet des Bebauungsplanes gehdrt im Kinderspiel-
platz-Bedarfsplan zum Spielplatzbereich Nr. 1201
Aldenrade (Alt-Walsum), der einen Fehlbestand an
Spielplatzen aufweist. Die Verringerung des Fehlbe-
standes kann durch diesen Bebauungsplan nicht er-
zielt werden.

Zur Bedarfsdeckung stehen in den angrenzenden Gebie-
ten ausreichend Kinderspielplitze zur Verfiligung
bzw. sind geplant.

2.313 Sportstdttenleitplan

Flir die Sportplanung im Stadtgebiet ist am
01.02.1982 vom Rat der Stadt der Sportstittenleit-
plan -~Teilentwicklungsplan der Stadt Duisburg- be-
schlossen worden. Die im Bebauungsptanbereich gele-
gene Sportanlage trigt zur Deckung des Sportstatten-
bedarfs im Bezirk Walsum bei.

2.4 Flichennutzungsplanung
2.41 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde im Grundsatz aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Duisburg entwickelt. Die im Plangebiet vorgese-
henen Festsetzungen entsprechen bis auf einige Abweichungen
den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes. Fir diese Abwei-
chungen ist eine Flachennutzungsplan-Anderung eingeleitet wor-
den (Parallelverfahren).

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplian der Stadt Duisburg ist seit dem 01.10.1992
rechtsverbindliich.
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Fir den Bebauungsplan sieht der Landschaftsplan keine Entwicklungs-
ziele und Festsetzungen vor.

3. Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemd § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemdf §

6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen - wurde am 20.04.1989 durchge-
fiihrt. Etwa 25 Biirger nahmen an diesem Anhorungstermin teil. Eine Nie-
derschrift iiber die Birgerbeteiligung ist der Begriindung als Anlage bei-
gefugt.

3.1 Auswertung der Biirgerbeteiligung

Eine Auswertung ist nicht erforderlich, da keine Winsche und Vor-
steilungen vorgebracht bzw. schriftlich eingereicht wurden.

4. Zieldefinition

4.1 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Walsum, Ortsteil Alt-Walsum

und wird im Norden durch die Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe, im Osten
durch die Bundesbahnstrecke Wesel-Oberhausen, im Siiden durch die
SchulstraBe und im Westen durch die Romerstrafe begrenzt. Die Uber-
wiegend bestehende Bodennutzung - Griinfldchen (Dauerkleingdrten,
Sportplatz) - soll erhalten bleiben und nutzungsentsprechend fest-
gesetzt werden.

Fiir den auf der Westseite der Rémerstrafe bestehenden Gewerbebe-
trieb sind die &stlich dieser Strafle vorhandenen PKW-Stellplatze
fiir Besucher und Betriebsangehorige als Fidche fir PKW-Steliplidtze
der Rheinperle=~Getrdnke Heinrich Hovelmann GmbH u. Co. KG festge-
setzt.

4.2 Allgemeines Wohngebiet

Die an der Dr.-Wilhelm-Roelen-, Romer- und Schulstrafe vorhandene
Wohnbebauung wurde entsprechend ihrer Nutzung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen. Die Zuwegung zum Hause Dr.-Wilhelm-

- Roelen-StraBe 230 ist durch eine mit Geh- und Fahrrechten zugun-
sten des Hauses Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafle 230 und mit Leitungsrech-
ten zugunsten der Versorgungstrdger zu belastende Fldche gesichert.

4.3 Gewerbegebiet
Griinde fiir die Ausweisung und Abwdgungskriterien

Die urspriingtich fiir einen Bau- und Betriebshof in Walsum an der
Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafle/Romerstrafe vorgesehene Fldache wird
nicht mehr bendtigt und ist aufgrund des Bedarfs an Gewerbefldchen
als Gewerbegebiet ausgewiesen worden. Damit wird dem erhohten §f-
fentlichen Interesse am Abbau der Monostruktur und der Schaffung
von neuen zukunftsorientierten Ersatzarbeitspldatzen auBerhalb der
Eisen- und Stahlindustrie Rechnung getragen.
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Der Bereitstellung neuer Gewerbeflichen kommt dabei groBer Bedeu-
tung zu. Als Ergebnis einer erarbeiteten Industrie- und Gewerbefl]i-
chenbilanz bestehen in Duisburg akute quantitative und qualitative
Engpésse an gewerblichen Bauflichen. Insbesondere bei Gewerbefli-
chen stehen derzeit kaum noch geeignete und sofort verflighare Fli-
chenreserven zur Verfiigung. Neben Neuansiedlungen besteht in Duis-
burg nach wie vor ein hoher Bedarf fir Erweiterungsvorhaben der
grtlichen Wirtschaft sowie fir intrakommunale Betriebsverlagerun-
gen. Alle fir neue Gewerbeansiedlungen in Aussicht genommenen F13-
chen sind nicht als mdglicher Ersatz fiir das im Planbereich vorge-
sehene Gewerbegebiet anzusehen, sondern zusitzlich erforderliche
Flachen auf die die Stadt Duisburg zur Verbesserung der Wirt-
schaftsstruktur dringend angewiesen ist.

Das geplante Gewerbegebiet soll fiir die unabdingbare Expansion des
unmittelbar am Planbereich auf der Westseite der Romerstrafe beste-
henden Getrdnke- und Brunnenbetriebes bereitgestellt werden. Die-
ser Betrieb, der zur Auflockerung der industriellen Monostruktur

in Duisburg beitrdgt, beabsichtigt im Zuge seiner Zielplanung die
erforderlichen Kapazititen fiir einen weiteren reibungsiosen Be-
triebsablauf zu schaffen. Mit diesen MaBnahmen sollen nicht nur

der Produktionssteigerung entsprechende betriebliche Anlagen ge-
schaffen, sondern auch eine stddtebauliche und architektonische
Einbindung in diesen Bereich sowie ein optimaler Betriebsablauf ge-
wihrleistet werden. Durch die ErschlieBung von Mineralquellen ist
der Betrieb standortgebunden und hat somit keine weiteren Ausweich-
méglichkeiten, so daB Standortalternativen im Duisburger Stadtge-
biet - zumal auch nicht verfiighar - nicht gegeben sind.

Aus den vorgenannten Griinden sowie in Anbetracht der giinstigen La-
ge dieses Bereiches, insbesondere die riumliche Nihe zum vorhande-
nen Betriebsgeldnde und der problemlosen Nachbarschaft zu den
durch Griinzonen abgeschirmten Wohnbereichen, ist die Festsetzung
eines Gewerbegebietes an dieser Stelle zu vertreten, da

- die vorgesehenen Zielvorstellungen des Unternehmens auf dem
derzeit verflgbaren Betriebsgeldnde nicht verwirklicht werden
kinnen;

- mit dem geplanten Kapazititenausbau vorhandene Arbeitsplatze
gesichert und neue geschaffen werden:

- durch die vorgesehenen Mafinahmen die Gestaltung des Betriebs-
bereiches und die Belange des Umweltschutzes verbessert wer-
den.

Bei dem im GE-Gebiet im Bereich des Gelindebruchs vorhandenen Baum-
bestand handelt es sich um Pyramidenpappein. Sie unterliegen z. T.
der Baumschutzsatzung. Das Gewerbegebiet ist unter Beibehaltung

des Baumbestandes nicht gut nutzbar. Da Pyramidenpappeln innerhalb
von Baufldchen wegen der Bruchgefahr und des Wurzelverhaltens eine
etwas ungeeignete Baumart sind, ist ein Erhalt nicht vorgesehen,
Ersatzpflanzungen sollen vorgenommen werden.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen des Gewerbegebietes so-
wie der Geldndestreifen zwischen den Stellplatzanlagen und der Ré-
merstraBe sollen auBer den erfordertichen Ein- und Ausfahrtsberei-
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chen durch Anpflanzung von Bdumen und Strduchern eingegrint wer-
den. Hier sollen insbesondere vorhandene heimische standortgerech-
te Gehdlze dauerhaft erhalten bleiben. Eine Neubepflanzung ist in
Anlehnung an die heute hier natiirlicherweise vorkommende Vegetati-
onsgesellschaft vorzunehmen. Dingung und Pestizideeinsatz sind un-
zulassiq.

Auf den Gebiuden ist eine extensive Dachbegrinung vorgesehen. Der
Aufbau und die Substratauswahl sind mit der Unteren Landschaftsbe-
horde abzustimmen. Die extensive Dachbegriinung bietet von der Gro-
Be und Substratquaiitdt her einen direkten Ersatzstandort fir
Pflanzen und Tiere flir die entfallenden Fldchen. Hier haben Pflan-
zen und Tiere der Umgebung die Mdglichkeit, diesen Ersatzstandort
relativ schnell zu besiedeln und eine der heutigen Vegetation ent-
sprechende pflanzensoziologische Gemeinschaft auszubilden. Die ex-
tensive Dachbegriinung ist fachgerecht anzulegen, extensiv zu pfle-
gen und daverhaft zu erhalten. Als BegrinungsmaBnahmen ist ein ein-
facher Schichtenaufbau als flachige Begrinung mit besonders an-
spruchslosen Pflanzen, die sowohl Trockenheit als auch zeitweise
Verndssung vertragen, vorzusehen. Der Pflegeaufwand ist als rela-
tiv gering anzusehen. Die Dachbegriinungsmafinahmen sind als Bestand-
teil des Baugesuches mit einzureichen.

AuBenwandflichen sollen soweit sie keine Fenster-, Tor- oder Tir-
Gffnungen aufweisen, eingegrint werden. Zu ihrer Begrinung sind je
3 m Wandlinge fachgerecht Pflanzbeete von mind. jeweils 1 gm Gréfle
anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Mindestens

50 % der AuBenwandflichen von Gebiuden, Einfriedigungsmauern und
Ziunen sind mit Efeu (Hedera helix) auf der nord- und norddstli-
chen Seite mit Wildem Wein (Parthenocissus tricuspidata
"Yeitchii®") auf der siidostlichen bis westlichen Seite zu begriinen.
Die Wand~ und/oder Mauerflachenbegriinung soll so ausgefiihrt wer-
den, daB in spitestens 3 Jahren die Begriinung bei normalen Wuchs-
verhaltnissen abgeschlossen ist.

Je 200 gm Stellplatz- und Verkehrsfliche ist ein groBkroniger Laub-
baum mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm gemessen in 1 m Hohe
iiber der Bodenoberfliche der Arten Stieleiche (Quercus robur) fach-
gerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Je Baum
soll eine offene nicht Uberfahrbare Bodenfldche von mind. 16 gm

und Baumschutzbiigel an geeigneter Stelle vorgesehen werden. Aus
klimaskologischen Griinden sind die Baumstandorte so zu wahlen, daf
die Baumschirme Uber den Stellplatzfliachen und weitgehend iiber den
Verkehrsflachen Tiegen.

4.4 Fliche fur den Gemeinbedarf

Die 6rtlich vorhandene Feuerwache an der Dr.-Withelm-Roelen-Strafle
wurde als Fliche fiir den Gemeinbedarf -Feuerwehr- ausgewiesen. Die
Stellplatzfldchen sollen soweit wie mdglich mit groBkronigen Bau-
men Uberstellt werden. Die vorhandenen Ein- und Ausfahrten an der
Dr.-Withelm-Roelen-StraBe bleiben bestehen.
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4.5 Grinflichen

Die im Planbereich gelegenen Grinflichen wurden entsprechend ihrer
vorgesehenen Nutzung als &ffentliche bzw., private Grinfliche -Park-
anlage, Dauerkleingdrten und Sportplatz- festgesetzt. Der (berwie-
gende Teil dieser Griinflichen ist bereits angelegt und mit einem
Wegenetz erschlossen. Uber den bestehenden Grinzug entlang der
Bahnanlage von der SchulstraBe bis zur Or.-Wilhelm-Roelen-StraRe
ist der Zugang zu den Dauerkleingdrten gewdhrleistet. Die Stell-
platzfldchen sollen mit groBkronigen Baumen iberstellt werden.

4.51 Wald

Die beiden an der Dr.-Wilhelm~Roelen-Strafe gelegenen Flichen
und der Bereich nérdlich der SchulstraBe zwischen den Bahnan-
Tagen ausschlieflich der Steliplatzfiiche sind mit Waldbaumen
bestockt. Sie sind "Wald" im Sinne des § 2 Bundeswaldgesetz

(B Wald G) und § 1 Landesforstgesetz NW (LFoG) und wurden dem-
entsprechend festgesetzt. Diese Waldflichen tragen zur Um-
welt- und Gestaltungsverbesserung des Ortsbildes von Alt-Wals~
um bei.

4.52 Dauerkleingirten

Di= vorhandene Dauerkleingartenanlage "Walsum 41" und die Er-
weiterungsfldche wurden als private Griinfliche ~Dauerkleingidr-
ten~ festgesetzt. Die erforderlichen Stellpldtze sind an der
Dr.-Wilhelm-Roelen- und Schulstrafle vorhanden bzw. vorgese-
hen. Die Zuginglichkeit der Dauerkleingartenanlage fir die Be-
viltkerung ist sowohl in Nord-Sid- als auch in Ost-West-Rich-
tung gegeben. Die hierfiir vorgesehenen und bereits vorhande-
nen Wege sind als mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
und mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriger zu be-
lastende Flichen festgesetzt. Die Kleingartenanlage hat ein
Vereinsheim mit ausreichend vorhanden sanitdren Anlagen, die
an die dffentliche Kanalisation angeschlossen sind. Somit ist
eine schadlose Abwassersammlung und ~beseitigung sicherge-
stellt.

In der Dauerkleingartenanlage liegen die Gebdude des ehemali-
ger Musiathofes Schulstrafle 112. Dieser Hof wird als Clubhaus
fir den Kleingartenverein und zu Wohnzwecken genutzt. Es han-
delt sich hier um das einzige  Fachwerkgebiude in Walsum. Die-
ses Gebdude soll erhalten bleiben.

Fir den Bereich der Dauerkleingartenanlage besteht kein kon-
kreter Anhaltspunkt fir eine Bodenbelastung. Er liegt auBer-
halb von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflidchen. Eine Unter-
suchung nach den Richtlinien der LHLF - Mindestuntersuchungs=~
programm Kulturboden - ist daher nicht erforderlich.
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4.53 Sportplatz

Die bestehende Tennisanlage mit Tennishalle und die geplanten
Erweiterungsfldchen sind als private Griinfldche -Sportplatz-
ausgewiesen. Die erforderlichen Stellpldtze sind an der Romer-
strale vorhanden und entsprechend als Fldache fiir Stellplatze
der privaten Grinfliche - Sportplatz - festgesetzt worden,

Fiir die Zuwegung zur Tennishalle wurde zusdtziich ein Fahr-
recht zugunsten dieser Halle vorgesehen. Der ngrdlich und Ost-
lich der Tennishalle vorhandene Bewuchs soll als naturbelasse-
ne Flache erhalten bleiben.

4.54 Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils gel-
tenden Fassung.

4.55 Verbandsgriinflache

Die Verbandsgriinfliche Duisburg Nr. 19 wurde im Plan nach-
richtlich iibernommen und gekennzeichnet.

4.6 Begriindung der Srtlichen Bauvorschriften
Die Festsetzung Uber die duBere Gestaltung baulicher und ande-

rer Anlagen gemd § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen beziiglich

aj der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargren-
zen im WA-Gebiet
b) der Errichtung von Einfriedigungen entlang der &f-

fentlichen Straflen
¢) u. d) der Errichtung von Einfriedigungen im GE-Gebiet

e) der Errichtung eines Stahimattenzaunes als Einfrie-
digung im Bereich der Stellplatzanlage ndrdlich der
SchulstrafBe

f) der Anlagen zur Aufenwerbung

sind erforderlich, da

Zu a)

- durch die Festsetzung der Zaunhohen und der Transparenz
der Ziaune die Innenblécke in ihrer Weitrdumigkeit nicht
eingeengt werden;

Zzu b

- die Freirdume in den Strafenbereichen gewahrt bleiben

und die nicht lberbaubaren Grundsticksflachen entlang
der Strafen eingegriint werden sollen;
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zu_c¢) und d)

- aus gestalterischen Griinden mit der Angabe von Einfriedi-
gungshdhen und des Ausfilhrungsmaterials ein einheit]i-
ches stddtebauliches Gesamtbild erreicht werden soll-

zu e)

- durch die Transparenz des Zaunes die Weitrdumigkeit des
Freiraumes nicht eingeengt wird und durch die Festset-
zung der Zaunhdhe sowie des Ausfihrungsmaterials eine
wirksame Abgrenzung zu den Gleiskdrpern sichergestellt
ist;

v f)

- hiermit eine stérende Hiufung von Werbeantagen und eine
Verunstaltung des Strafenbildes vermieden wird;

5. Alternativen

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht
an und wurden daher nicht entwickelt. Andere Erweiterungsméglichkeiten
sind aus Griinden der Standortgebundenheit des Betriebes nicht méglich.

6. Sozialplan

Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vorhan-
dene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Le-
bensumstdnde der im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind
nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht erforderlich.

7. Verkehr

Das Plangebiet ist mit der Bundesautobahn A 59 an das iiberregionale
Stralennetz angebunden. Diese Verkniipfung ist mit der AnschluBstelle
Duisburg-Walsum gegeben.

Der Planbereich ist lber die Dr.-WilheIm-Roelen-StraBe (L 155) und die
RomerstraBe an das stiddtische HauptverkehrsstraBennetz angebunden.

Im Bereich der Betriebszufahrt und des Werksparkplatzes sind
Linksabbiegerspuren vorgesehen.

Die vorhandenen Verkehrsflichen werden beibehalten.

7.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Plangebiet ist mit der Buslinie 917 (DU-Walsum - DU-Wehofen -
0B-Holten) mit den Haltestellen Romerstrafe, SchulstraBe und Horst-

straBle und der Buslinie 919 (Walsum-Marxloh) mit den Haltestellen
Rémerstrafe und SchulstraBe an das GPNV-Netz angebunden,
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Tabelle 1: KFZ - Mengenbelastung

Querschnitt Kfz/h - tags Kfz/h - nachts LKW DTV

P in % Kfz/24 h
Romerstrafe 663 122 3,8 11.050
SchulstraBe 121 22 6,1 2.020
Dr.-Wilh.-Roelen-Str. 528 89 6,6 8.100

Fiir die folgenden Immissionspunkte wurde die Gerduschbelastung vor
den Getdudefronten nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau"
Ausgabe Mai 1987, mit Hilfe des EDV-Programms "Schallplan" berech-
net (siehe Tabelle 2).

Tabelle 2: Gerduschbelastung Tag/Nacht durch den StraBenverkehrs-
1drm in dB{A)

Berechnungspunkt Larmeinwirkung Tag/Nacht von

Nr. Strafe Romerstr. Schulstr. Dr.-W.-Roelen-Str. LK Summe

1 Romerstr.84 68,0/61,5 2 70,0/63,5
2 Romerstr.108 69,1/62,6 - 69,1/62,6
3 Schulstr.128 59,7/53,2 57,6/51,0 3 64,8/58,2
4 Schulstr.130 63,1/56,6 58,9/52.,4 3 67,5/61,0
5 Dr.Wil.- 230 58,2/51,7 - b58,2/51,7
Roeten-
Strafe

Neben dem StraBenverkehrslirm ist insbesondere der durch das ge-
plante GE-Gebiet zu erwartende Gewerbelirm von entscheidender Aus-
wirkung auf die Ldrmsituation des Plangebietes. Hiervon sind die
Wohnhduser RémerstraBe 100 - 112, das Haus
Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafe 230 sowie die Dauerkleingdrten in nen-
nenswertem Male betroffen.

Bei einer Gesamtfliche des Gewerbegebietes von ca. 10.000 qm er-
rechnet sich nach der DIN 18005 Teil 1 hierfiir ein Schalleistungs-
pegel Lw von 100 dB(A) bezogen auf den Mittetpunkt der Fliche bzw.
Je 97 dB(A) bezogen auf die Mittelpunkte (M 1 und M 2) von zwei
Teilfldchen,
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Tabelle 4: Innenpegel

Raumnutzung Gebiet Mittelungspegel

Schlafrdume nachts reine u. alligemeine 25 - 30
Wohngebiete, Kranken-
haus und Kurgebiete
alle Ubrigen Gebiete 30 - 35

Wohnriume reine u. allgemeine 30 - 35
Wohngebiete, Kranken-
haus und Kurgebiete

alle iibrigen Gebiete 30

40

Nach den Ergebnissen der Tabelle 2 sind folgende passive SchutzmaB-
nahmen vor Verkehrslirm festzusetzen:

Alle AuBenbauteile der zur RémerstraBe sowie zur SchulstraRe wei-

senden Gebdudefronten miissen, um die Anhaltswerte fiir Innenschali-~
pegel nach VDI 2719 einzuhalten, mindestens ein bewertetes Schall-
ddmm-MaB von 37,5 dB(A) erreichen.

Flir die AuBenbauteile des Gebiudes Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe 230
genligt ein bewertetes Schalldimm-MaB von 27,5 dB(A).

Gewerbeldarm

Nur in der Nachtzeit kann eine Uberschreitung des Orientierungswer-
tes um 6 bis 9 dB(A) nach den lirmtechnischen Berechnungsannahmen
nicht ausgeschlossen werden.

Da die Art der im Gewerbegebiet unterzubringenden Betriebe nicht
bekannt ist, konnen derzeit auch keine Aussagen iiber notwendige
LdrmschutzmaBnahmen bei nachtarbeitenden Betrieben getroffen wer-
den. Die zur Einhaltung des Nachtpegels von 40 dB(A) erforderli-
chen Larmschutzvorkehrungen werden im Baugenehmigungsverfahren im
Einzelfall gepriift.

Die zur Einhaltung notwendigen Larmschutzvorkehrungen sind von sei-
ten des jeweiligen Betriebes zu treffen. Der Unfang und die Wir-
kung de~ MaBnahmen werden pro Einzelfal) festgelegt. Werkstattge-
bdude sollen so ausgebildet werden, daB zu den angrenzenden Wohnge-
bieten und Grinflichen hin geschlossene Winde entstehen. Weiterhin
mu sichergestellt sein, daB wihrend der Ausbauphasen betriebssei-
tig kontinuierliche Schallschutzvorkehrungen getroffen werden. Da-
bei ist es erforderlich, bei allen BaumaBnahmen die AuBenfassaden
schallhemmend auszubilden und das Gesamtkonzept beziiglich der Um-
weltmaBnahmen friihzeitig gutachterlich absichern zu lassen. Um ei-
ne entsprechende SchlieBung von evtl. entstehenden Schalliicken zu
gewdhrleisten, miissen betriebsseitig Schallschutzwinde erstellt
werden. Umfang und Wirkung der gesamten Maflnahmen miissen sicher-
stellen, daf Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohngebiete und
Grinfldchen ausgeschlossen sind.
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lierter Untersuchungen zu treffen sind, wurde eine Gefdhrdungsabschit-
zung durchgefilhrt. Hinsichtlich der Gefdahrdungspfade hat die Untersu-
chung folgendes Ergebnis:

1) Die bis zu 5,5 m michtige Verfiitlung weist in den Feststoffproben
erhthte Gehalte insbesondere an Schwermetallen und polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen auf., Die Wasserldslichkeit der
Schadstoffe ist als gering einzustufen. Somit ist die Gefahr einer
Grundwasserbeeintrichtigung als gering einzustufen, zumal die
Verfiliungssohle in der Regel oberhalb des Grundwasserspiegels
liegt. Durch die geplante Uberbauung bzw. Versiegelung der Fliche
wird darlber hinaus ein Schadstoffaustrag in das Grundwasser durch
versickernde Niederschldge eingeschrinkt und eine orale bzw,
inhaltive Aufnahme gemindert.

2) Die Beprobung der Bodenluft auf mdgliche Schadstoffe 138t keine An-
zeichen fiir ein Gefdhrdungspotential erkennen.

3) Im Grundwasser wurde eine weitriumige heterogene Belastung u. a.
durch verschiedene Schwermetalle und chlorierte Kohlenwasserstoffe
(CKW) rachgewiesen, wobei der Schwerpunkt der CKW-Kontamination au-
Berhalt des Planbereiches liegt, der Ursprung der anderen Schad-
stoffe nicht eindeutig zuzuordnen ist.

Zusammenfassend ist aus den Ergebnissen des Gutachtens fiir den Bereich
der Wiederverfillung die SchluBfolgerung zu ziehen, daB der angestreb-
ten gewerblichen Nutzung des Gelindes im Bereich der Altablagerung zuge-
stimmt werden kann, wenn folgende Auflagen erfiillt werden:

a) Das bei Boden- und Aushubarbeiten anfallende Material - soweit es
sich nicht um gewachsenen Boden handelt - st entsprechend den ab-
fallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal zu entsorgen.

bj Unbewachsene Freiflidchen sind wasserdicht zu versiegeln; bei der
Anlage von Griinflichen ist der Oberboden in einer Michtigkeit von
0,4 m auszutauschen bzw. mit unbelastetem Material abzudecken,

¢) Bis zur Kidrung der Grundwassersituation ist diese im jahrlichen
Turnus zu iberwachen.

Darilber hinaus gilt folgender Hinweis:

Auch bei der Anwendung simtlicher Verfahren zur Ermittiung von Altabla-
gerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen
werden, daf dennoch kleinriumige Verunreinigungen des Bodens vorhanden
sind, die im Einzelfall durch unsachgemifien Umgang mit umweltgefihrden-
den Stoffen entstanden sein mogen.

Der Bereich der Altablagerungen/Altstandorte ist im Plan gekennzeichnet.

Landschaftspflegerische Aussagen zum Bebauungsplan

Zustand

In dem Bebauungsplan liegen zwei Flachen, die als Gewerbegebiete (GE)
festgesetzt und die aus der Sicht der Landschaftspflege und des Natur-
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7.2 Fldche fir Bahnanlagen

Die im Planbereich vorhandene Werksbahntrasse ist ats Flache fir
Bahnanlagen nachrichtlich iibernommen worden. Die zwischen den Bahn-
anlagen nirdlich der Schulstrafe vorgesehene Steliplatzfliche ist
vom jeweiligen Eigentimer durch eine geeignete Einfriedigung so ab-
zusichern, daB eine wirksame Abgrenzung zu den Gleiskdrpern gewdhr-
leistet ist. Beeintridchtigungen jeglicher Art sind von der Eisen-
bahntrasse nicht zu erwarten.

8. Immissionsschutz

8.1 Allgemeines

Eine der bauleitplanerischen Zielsetzungen ist es, miglicherweise
entstehende Beeintrdchtigungen von Wohngebieten durch gewerbliche
Nutzungen in zumutbaren Grenzen zu halten. Das im vorliegenden Be-
bauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet ist bereits durch vorhande-
ne Grinzonen zu den umliegenden Allgemeinen Wohngebieten hin abge-
schirmt.

Bei der vorgenommenen Gewerbegebietsausweisung wird davon ausgegan-
gen, daB an den jeweiligen Betriebsgrenzen zu den angrenzenden
Wohngebieten die Richtwerte nach DIN 18005 Schallschutz im Stiddte-
bau von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht nicht iiber-
schritten werden,

8.2 Lirmimmissionen
8.21 Situationsbeschreibung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 865 - Walsum - wird nord-
Jich durch die Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafle, westlich durch die
Romerstrale, sidlich durch die SchulstraBe und &stlich durch
eine Eisenbahntrasse begrenzt.

Auf allen das Plangebiet tangierenden Straflen gilt eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h.

Als Hauptldrmquellen im Gebiet des Bebauungsplanes treten ei-
nerseits der StraBenverkehr als auch das geplante Gewerbege-
biet, die Tennisanlagen und die Parkpldtze an der RgmerstraBe
auf.

8.22 Berechnung der Larmsituation

Eine Berechung der Ldrmsituation wurde fir die im Bebauungsplan
vorhandenen lirmsensiblen Bereiche wie den vorhandenen Wohnhausern
als auch der Kleingartenanlage durchgefiihrt. Hierbei zeigte sich,
daB die vorhanderen Wohnhiuser, die alle in WA-Gebieten liegen,
vor alten Dingen durch den Verkehrslarm beschallt werden.

Die Berechnung des Verkehrsldrms beruht auf folgenden Verkehrsbela-
stungen:
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Tabelle 3: zeigt die zu erwartenden Ldrmwerte bezogen auf die dem
Gewerbegebiet zugewandten Geb3dudeseiten bzw. an ausge-
wihlten Punkten der Kleingartenanlage

Abstand von (in m)/Belastung dB(A)

Immissionspunkt M1 M2 Summe
Dr.-W.-Roelen-Str. 136/44,6 111/46,3 48,5

230

Romerstrafle 104 136/44 .1 194/40,2 45.6

Kleingarten A 119/45,5 110/46,4 49 .0

Kleingarten B 148/43,2 190/40,4 45,0

Der von den Tennisantagen ausgehende Sportldrm ist fiir die Berech-
nung der Gesamtldarmsituation ebenfalls nur an den hinteren
Gebiudeseiten der Wohnhiuser Romerstraffe 100 - 112 und in Teilen
der Kleingartenanlage relevant.

So ist unter der Annahme einer 50 %igen Ausnutzung der miglichen 5
Tennisplatze an der Gartenfront des den Tennisanlagen am ndchsten
gelegenen Hauses RomerstrafBe 112 ein Beurteilungspegel von 49
dB{A) zu errechnen.

An der den Tennisplitzen nichstgelegenen Kleingartenanlage werden
noch 47 dB(A) erreicht.

Von einer Gerduschemission der Pkw-Stellpldtze im Siiden des Plange-
bietes ist nur das Gebdude Rémerstrafe 112 in nennenswertem Malie
betroffen. Bei einem angenommenen Wechsel der Parkpldtze innerhalb
von zwei Stunden ist der Garten und die den Parkpldtzen zugewandte
Gebiudeseite des Hauses Romerstrafe 112 durch einen durch die Park-
plitze bedingten Larmpegel in Hohe von ca. 40,6 dB(A) belastet.

8.23 Festsetzung von Schallschutzmaflnahmen

Die schalitechnischen Orientierungswerte fiir die stddtebauliche
Planung nach DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau, Beiblatt 1" von
55 dB(A}/45 dB{A) bzw. 40 dB(A) bei Gewerbeldrm flir WA-Gebiete
(Tag/Nacht) werden an den im Bebauungsplan liegenden Wohnhdusern
teilweise Uberschritten. Folglich sind MaBnahmen zum Schutz der
Wohn- und Schlafruhe erforderlich.

StraBenldrm
Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldimmung von Fenstern und deren

Zusatzeinrichtungen" sollen in Schlaf- und Wohnrdumen die in Tabel-
le 4 angegebenen Innenpegel nicht Uberschritten werden.
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Bergbau

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen An-
passungsbereich gemd § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fir die
Ausfiihrung von Bauten im EinfluBbereich des untertdgigen Bergbaus"
{RunderlaB des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche
Arbeiten vom 10.09.1963, MB1. NW 1963, S. 1715) -insbesondere Absatz
4.13- sind zu beachten. Sicherungsmafnahmen sind ggf. erforderlich und
mit der Bergbau AG Niederrhein abzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sowie die Ferntransportlei-
tungen sind im Plan nachrichtlich lbernommen. Innerhalb der hierzu geht-
renden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die
Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungsstrassen mit Bdumen und
Striuchern ist nicht zuldssig. Bei Neuverlegungen von Leitungen ist der
vorhandene Baumbestand zu berilicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), soweit
sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksfldchen erstellt sind, sind
in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch darge-
stellt.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrinden durch leitungsge-
bundene Energietriger erfolgen.

Die Abwisser der Baufldchen und Verkehrsfldchen werden iber die beste-
hende Ortskanalisation einer Kldrantage zugefihrt.

Die Niederschlagswisser der Dachfldchen sind nach Mogiichkeit zur Grund-
wasseranreicherung an geeigneter Stelle dem Boden zuzufihren. Fufiwege
sind mit durchlissigem Material abzudecken. Quellen, Bachldufe und
Drainungen von Freifldchen sind ebenfalls nicht an die Kanatisation an-
zuschlielen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzraumen, Trink-
wasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Drdngewassergebieten. Oberirdische
Gewdsser, Abgrabungen und Deponien sowie Pegel sind nicht vorhanden. An
der Schulstrafe befindet sich eine Grundwassermefistelle, die erhalten
bleibt. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen, Trinkwasser-
notbrunnen werden nicht berilihrt.

Das Grundwasser im Gebiet des Bebauungsplanes wird vom wechselnden Was-

serstand des Rheins beeinfluBt. Der Grundwasserstand wird durch das
Pumpwerk Aldenrade reguliert. '

Altablagerungen/Altstandorte

Im vorliegenden Bebauungsplanbereich muB nach Auswertung der bis in das
Jahr 1845 zuriickreichenden MeBtischbldtter (topographische Karten im
MaBstab 1 : 25 000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926/Malistab

1 : 5.000) sowie weiteren Unterlagen mit relevanten Altablagerungen in
Gestalt einer wiederverfiillten Abgrabung gerechnet werden. Da genaue
Aussagen Uber mi#gliche altlastenbedingte Kontaminationen des Planberei-
ches bzw. daraus resultierende Gefahren nur auf der Grundlage detail-
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schutzes zur Zeit recht interessant sind. Sie werden wie folgt beur-
teilt:

1.  GE II, sog. Sportplatzbrache

Hstlich der vorhandenen PKW-Stellplidtze an der Rimerstiralle grenzt
eine ca. 10.000 gm groBe ehemalige Sportplatzfliche an. Dadurch,
daB dieser Sportplatz seit Jahren nicht genutzt wurde, hat sich
dort nachfolgend beschriebene Tier— und Pflanzenwelt einstellen
konnen.

2. GE II, "Am Wald RomerstraBe"
Nirdlich der vorhandenen PKW-Stellpldtze, direkt an der Rimer-

strafie, grenzt eine kleine Flache von ca. 1.300 gm an, auf der ein
Wohnhaus steht. Auf einem Teil dieser Fidche steht Brombeergebiisch.

Zu 1. Gewerbegebiet "Sportplatzbrache"

Flora

Der siidliche Brachbereich wird von jungem Weidenaufwuchs erschloessen

mit einem geringen Anteil an Birken und Pappeln (Fliéche ca. 600 qm).
Nordlich grenzt eine Brachfldche an, die mit freistehendem Weifdorn, Ho-
lunder und Strauchrosen bestanden ist. Diese Brache (ca. 5.000 qm) wan-
delt sich durch die Zunahme der Gebiische und Beschattung durch die Pap-
pelreihe sowie durch eine fortschreitende Bodenbildung in Rainfarn-Bei-
fuBgesellschaften um.

Der weiter nérdlich angrenzende Bereich bis zur "Fldche fir den Gemein-
bedarf Feuerwehr" ist zum Teil mit d1teren Gehdlzen bestanden. Die 50
Siulenpappeln stehen Uberwiegend auf der angeschiitteten Boschungskante
zwischen 1 m und 2 m iiber Brachflachenniveau.

Die Vegetation in diesem ndrdlichen Bereich setzt sich zusammen aus et-
was dlteren Weiden, WeiBdorn, Holunder, Birke - zum Teil in lockerem Be-
stand oder in belichteten Bereichen mit starkem Brombeerbewuchs einge-
mischt (Gebilische und Vorwaldstadien ca. 2.000 qm) -.

Fauna

Fiir diese gesamte Fldche sind bei 3 Begehungen (10. 04. 1992, 02. 05.
1992 und 13. 05. 1992) folgende Vogelarten erfaflt worden:

Zilpzalp, Feldlerche, Kohlmeise, Blaumeise, Turkentaube, Rotkehlchen,
Feldsperiing, Gartengrasmicke, Schwarzmeise, Singdrossel, Heckenbraunel-
le, Dorngrasmiicke, Elster, Fitis, Amsel und Ménchsgrasmiicke.

Die Dorngrasmiicke ist als "Rote-Liste-Art" potentiell gefiahrdet (Schutz-
kategorie 4) ausgewiesen.
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Zu 2. Gewerbeqebiet "Am Wald RémerstraBe"

Flora

Auf dieser Fliche steht ein Wohngebiude mit einem intensiv genutzten
Garten - ca. 600 gm mit alten Obstbdumen bestanden -. Der sidlich an-
grenzende Bereich umfaBt ca. 550 gm Brennessel-BeifuBgesellschaften so-
wie weitere 150 gm Brombeergebiisch und eine Hecke zum angrenzenden Gar-
ten.

Fauna
Hier sind nur wenige der unter "Zu 1. Fauna" aufgefiihrten Vogelarten
festzustellen und diese iliberwiegend im Hausgarten.

Bewertung

Aufgrund der Einzdunung und isolierten Lage konnten sich auf der "Sport-
platzbrache" die Flora und Fauna aufgrund relativ geringer Stérung gut
entwickeln. Der Bereich "Am Wald RomerstraBe" ist aus der Sicht der
Landschaftspflege und des Naturschutzes als geringwertig einzustufen.

Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt

Durch die geplanten BaumaBnahmen entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Durch diese Eingriffe werden Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen
erforderlich. Die Eingriffe kénnen innerhalb des Bebauungsplangebietes
nicht ausgeglichen werden.

Kompensation

Alle in Frage kommenden Kompensationsmoglichkeiten wurden untersucht.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen - Erhalt vorhandener Ge-
htlze, Neupflanzungen, Dach-, AuBenwandflichen- und

Stellplatzbegriinung - sind als KompensationsmaSnahmen anzuerkennen, so-
weit sie positive Wirkungen auf den Naturhaushalt mit sich bringen. Ein
Teil der Festsetzungen hat einen bestandssichernden Charakter. Wenn al-
le MaBnahmer voll entwickelt sind, kann von einer erheblichen Minderung
der Beeintrdchtigung ausgegangen werden. Die angefiihrten Festsetzungen
ktnnen den Eingriff in Natur und Landschaft minimieren und diesen Gewer-
bestandort aufwerten. :

Bilanz

Eingriffsfldche KompensationsmaBnahmen

ca. 13.800 qm = ca. 880 gm Sukzession "A"
zu kompensierende Fliche ca. 1.800 gm Anpftlanzung "B"

ca. 200 gm Begriinung

ca. 1.230 gm Anpflanzung wie "B"
€a. 800 gm Dachbegriinung

ca. 1.300 gm Einzelbiume

ca. 500_am Wandbegriinung

ca. 6.710 gm

Von den zu kompensierenden Flichen wird somit die Hilfte im Planbereich
nachgewiesen.
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Jusammenfassende Darstellung des Abwdgungsprozesses

Die untersuchten, in der Begriindung im einzelnen dargestellten Rahmenbe-
dingungen und Abwdgungskriterien fiihren insgesamt zu dem Ergebnis, daf
die Inanspruchnahme der Fldche als Gewerbegebiet grundsatztich moglich
ist. Durch die geplanten Baumafnahmen entstehen Eingriffe in Natur und
Landschaft. Dadurch werden KompensationsmaRnahmen erforderlich. Die Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen konnen innerhalb des Bebauungsplangebietes
nur in begrenztem Umfang nachgewiesen werden. Dieser Nachweis wird

durch umfangreiche MinderungsmaBnahmen wie Neuanpflanzungen, Dach-, Au-
Benwandflichen- und Stellplatzbegriinung erbracht. Die weiteren Untersu-
chungen kommen zu dem Ergebnis, daB das hier geplante Gewerbegebiet kei-
ne oder nur geringfligige Auswirkungen auf die Umgebung hat, insbesonde-
re auf die Immissionssituation, das Klima, Grund- und Drangewasser so-
wie die Verkehrssituation.

Da in Duisburg schnellstmdglich im Rahmen der notwendigen Umstruktu-
rierung der Wirtschaft dringend vorhandene Arbeitspldtze gesichert und
neue auBerhalb der Eisen~ und Stahlindustrie geschaffen werden missen,
im Stadtgebiet keine andere in bezug auf die GrdoBe und die Lage ver-
gleichbare Flache zur Verfligung gestellt werden kann und die Stadt Duis-
burg zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur auf diese Gewerbefldche
dringend angewiesen ist, wird der Inanspruchnahme der Fldche fiir gewerb-
liche Nutzung Vorrang eingeriumt vor ihrem Erhalt als Freifldche und

der Festsetzung als Griinfliche. Diese Entscheidung ist deshalb vertret-
bar, weil einerseits als Ergebnis von Untersuchungen dem dort vorhande-
nen Tier- und Pflanzenbestand kein besonderer Schutzwert zukommt und
diese Fliche aufgrund ihrer Unzuginglichkeit zur Zeit fur die Offent-
1ichkeit keine Erholungsfunktion hat sowie andererseits die im Planbe-
reich vorhandenen Griinbereiche erhalten bleiben und diese durch die Ge-
werbeansiedlung nicht in ihrem Bestand gefdhrdet werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB aufgrund des Planungszieles, der
durchgefithrten Untersuchungen, der daraus folgenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan und der vorgesehenen tkologischen AusgleichsmaBnahmen die
Inanspruchnahme von bisher unbebautem Grund und Boden gerechtfertigt
ist. Die vorliegende Planung stellt insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis
dar, in dem die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege einerseits sowie die Belange der Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung andererseits beriicksichtigt wurden.

Sonstiges
14.1 Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende Maf3nahmen im Sinne'der 8§ 47 - 79 BauGB sind nicht
erforderiich.

14.2 Bodendenkmal

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archdologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pfle-
ge der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
- DSchG) vom 11. Mirz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege zu melden.
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15, Kosten

1. Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehen-
den Kosten werden geschitzt auf:

a) Grunderwerb 209.000,00 DM
Kanalbau 900.000,00 DM
Griinfldchen 120.000,00 DM

1.229.000,00 DM

b)  Riickeinnahmen sind nicht zu erwarten.
Die stédtischen Mittel missen noch bereitgesté]Tt werden,

Z. VYon den MaBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten unter
Ziffer 1. dargestellt sind, ist die nachstehende MaBnahme alsbald
zur Verwirklichung vorgesehen:

Grunderwerb 62.000,00 DM

Flir diese Mafinahme kann der stidtische Kostenanteil im Rahmen der
Jeweils verflgbaren Haushaltsansidtze erwartet werden,
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 865 - Walsum -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als
Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am
10.10.1994 vom Rat der Stadt beschlossen.

Die Begriindung (Stand: Januar 1993) hat in der Zeit vom 15.04.1993 bis
18.05.1993 einschlieBlich éffentlich ausgelegen .

Duisburg, den 2 { Okt 1994

Der Obe.rstadtdirektor

In }lt/ar}('etung

Gifrsch
Stadtdirektor
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Anlage 1

zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 865 -Walsum-

Textliche Festsetzung

I. Art und Maff dar baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht iiber-
baubaren Grundstickflichen:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der &ffentlichen
StraBen dirfen Einstellpldtze und Garagen nicht errichtet werden.

II. Festsetzungen lber Vorkehrungen zur Minderung von Lirmimmissionen am
Bau gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch (BauGB)

Um die Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten, miis-
sen im WA-Gebiet alle AuBenbauteile

der zur Romerstrafie und Schulstrafie weisenden Wohngebdudefronten
mindestens ein bewertetes Schalldimm-MaB von 37,5 dB(A)

sowie des

Hauses Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafe 230 ein bewertetes Schalldimm-MaR
von 27,5 dB(A)

erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

III. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind

a) die fiir die Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Striuchern
festgesetzten und mit "A" gekennzeichneten Flichen der Sukzession
zu Uberlassen. Vorhandene heimische standortgerechte Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten.

b) die fur die Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strduchern
festgesetzten und mit "B" gekennzeichneten Flichen in Anltehnung an
die heute hier natiirlicherweise vorkommende Vegetationsgesell-
schaft mit Feldulme (Uimus campestris), Stieleiche (Quercus
robur), Silberweide (Salix alba), Esche (Fraxinus excelsior), Feld-
ahorn (Acer campestre), Hainbuche {Carpinus betulus), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Wasserschneeball (Viburnum opulus),
Pfaffenhitchen (Eunonymus europaea), Weifidorn (Crateagus monogyna)
zu bepflanzen. Es sind eine Pflanze pro gm in gleichen Anteilen
der oben genannten Arten zu verwenden. Stieleiche und Fsche sind
mit einer Umfang von 14/16 cm zu pflanzen.

c) Je 200 gm Stellplatz- und Verkehrsfliiche ein grofkroniger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm gemessen in 1 m Hohe iber
der Bodenoberfldche der Arten Stieleiche (Quercus robur) fachge-
recht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen.
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Je Baum ist eine offene nicht ilberfahrbare Bodenflache von mind.

16 gqm und Baumschutzbiigel an geeigneter Stelle vorzusehen. Aus kli-
madkologischen Griinden sind die Baumstandorte so zu wahlen, daf
die Baumschirme iiber den Stellplatzfldchen und weitgehend Uber den
Verkehrsfldchen liegen.

d) 100 % der neu anzulegenden, nicht oder nur schwach geneigten (bis
20 © Neigung) Gewerbe- und Garagendachfldchen mit mehr als 25 qm
Grundfliche fachgerecht extensiv zu begrilinen, extensiv zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Der Aufbau und die Substratauswahl sind
vorher mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen. Die
DachbegriinungsmaBnahmen sind als Bestandteil des Baugesuches einzu-
reichen.

e) im GE-Gebiet AuBenwandfléchen, soweit sie keine Fenster-, Tor-
oder Tir§ffnungen aufweisen, anzugriinen. Zu ihrer Begriinung sind
je 3 m Wandlinge fachgerecht Pflanzbeete von mind. jeweils 1 qm
Grofe anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Minde~
stens 50 % der AuBenwandflichen von Gebduden, Einfriedigungsmauern
und Zdunen sind mit Efeu (Hedera helix) auf der nord- und nordost-
lichen Seite und mit Wildem Wein (Parthenocissus tricuspidata
"Weitchii™)} auf der slidgstlichen bis westlichen Seite zu begrinen.
Die Wand- und/oder Mauerfiichenbegriinung mul so ausgefiihrt werden,
daB in spidtestens 3 Jahren die Begriinung bei normalen Wuchsverhdlt-
nissen abgeschlossen ist.

Ortliche Bauverschriften gemdB § 81 der Bauordnung fiir das land Nordrhein-

Westfalen

a)

b)

d)

f)

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA-Gebiet ist nur die Errich-
tung von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zu=
lassig.

Soweit entlang der dffentlichen StraBen nicht lberbaubare Grundstiicks-
flichen festgesetzt sind, dirfen Einfriedigungen auf diesen Fldchen
nicht errichtet werden.

Im GE-Gebiet diirfen Einfriedigungen entlang oder hinter den Baugrenzen
nur in einer Hoéhe von 2,20 m als Mauern aus unverputzten Ziegelsteinen,
Waschbeton- oder Betonfertigteilen errichtet werden. Sofern Lagerplitze
von der StraBe sichtbar angelegt werden soilen, ist die Errichtung ei-
ner Einfriedigungsmauer zwingend.

Im GE-Gebiet sind andere Einfriedigungen als Mauern ausnahmsweise zulas-
sig, wenn sie durch ausreichend dichte und hohe Bepflanzung zur Strafle
hin abgeschirmt werden.

Die Stellplatzanlage zwischen den Bahnanlagen nordlich der Schulstrafie
ist auBer dem straBenseitigen Ein- und Ausfahrtsbereich mit einem Stahl-
mattenzaun in einer Hohe von 2,00 m einzufrieden.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im GE-Gebiet entlang der
sffentlichen StraBen in den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldachen nicht
errichtet werden.
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Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte der Leistung sowie
Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerbiicher Betriebe kennzeichnen,

Hinweis

a) Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein
Bau- und Eirwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Lei~
tungstrassen mit Bdumen und Strduchern ist nicht zuldssig.

b) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archdologischen Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemiB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.
Mirz 1980 unmittalbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu mel-
den.

c) Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen An-
passungsbereich gemd § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fiir die
Ausfiihrung von Bauten im EinfluBbereich des untertdgigen Bergbaus®
(RunderlaR des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffent]iche
Arbeiten vom 10.09.1963, MBT. NW 1963, S. 1715) - insbesondere Absatz
4.13 - sind zu beachten. SicherungsmaBSnahmen sind ggf. erforderlich und
mit der Bergbau AG Niederrhein abzustimmen.

d) Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
giTt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

e) In dem im Plan gekennzeichneten Bereich der Altablagerungen/Altstandorte
- ist das bei Boden- und Aushubarbeiten anfallende Materia] -soweit
es sich nicht um gewachsenen Boden handelt -entsprechend den ab-
fallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemdf3 zu entsorgen:
- sind unbewachsene Freiflichen wasserdicht zu versiegeln; bei der
Antage von Griinfldchen ist der Oberboden in einer Machtigkeit von
0,40 m auszutauschen bzw. mit unbelastetem Materia] abzudecken;

- ist bis zur Kldrung der Grundwassersituation diese im jahrlichen
Turnus zu iberwachen.

f) Die Niederschlagswidsser der Dachflichen sind nach Moglichkeit zur Grund-
wasseranreicherung an geeigneter Stelle dem Boden zuzufijhren.

Aufhebungsvermerk

Der Aufhebungsvermerk entfillt.
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Anlage 2
zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 865 -Walsum -

61-31 Dreb 25 .04 .1989
2460

Niederschrift

Uber die Blrgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch zugleich

als Unterrichtung der Einwohner gemidf § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 865 - Walsum - am 20.04 .1989
in der Stadthalle Walsum - Foyer - . Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung
Walsum nahmen ca, 25 Blirger an der Erdrterung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung erdffnete der Vorsitzende der Bezirksvertretung
Walsum, Herr Meyer - stellvertretender Bezirksvorsteher -, die ¢ffentliche
Sitzung der Bezirksvertretung und begriifte die Anwesenden . Mit dem Hinweis,
dabB in dieser Sitzung der Bebauungsplan-Entwurf der Biirgerschaft vorgestellt
werde und die Birger bei dieser offentlichen Anhérung die Moglichkeit haben,
nier frihzeitig ihre Winsche und Vorstellungen zum Planentwurf zu duBern,

bat Herr Meyer Herrn Hoffmann vom Stadtplanungsamt den Bebauungsplan-Bntwurf
vorzustellen.

Anhand von Farbdia-Positiven - {AuRenaufnahmen) erliuterte Herr Hoffmann
zundchst die topografische Lage des Plangebietes, die mittelbare und unmittel-
bare Umgebung und dab ein Bebauungsplan aus dem Flidchennutzungsplan zu ent-
Wickeln sei. Hierzu sagte er, daf das fir den Bebauungsplan Nr. 865 im Grund-
satz zutreffen wirde und flir die Abweichungen die bereits zuvor gezeigte
Fldchennutzungsplan-Anderung eingeleitet wurde,

Sodann referierte Herr Hoffmann eingehend iber die vorgesehenen Festsetzungen
des Planentwurfes und wies darauf hin, das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes
sel die Festsetzung der urspringlich fir den Bau- und Betriebshaof Walsum an

der Romerstrafe/Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafe vorgesenenen Fliche als Gewerbegebiet .
Damit wirde dem dringenden Bedarf an Gewerbef lichen Geniige getan. Er fiihrte
weiter aus, dab die an der Romerstrabe vorhandenen Stellplatzflichen einschlief-
lich der Erweiterung, die im Plangebiet bestehende Wohnbebauung und der Bereich
der Feuerwehr nutzungsentsprechend ausgewiesen worden seien. Die mit Waldbiumen
bestockten Grundsticke an der Dr .-Wilhelm-Roelen-StraBe und nirdlich der Schul-
strade zwischen den Bahnanlagen ausschlieRflich der Stellplatzflichen scllen als
Wald erhalten bleiben. Die bestehende Tennisanlage mit Tennishalle sowie die
vornandene Dauerkleingartenanlage einschlieBlich der geplanten Erweiterungs-
flachen wurden entsprechend festgesetzt, Die Zugidnglichkeit der Grinflichen

fiir die Bevdlkerung sei sowohl in Nord-Sid- als auch in Ost-Westrichtung ge-
geben . Abschliefend wies Herr Hoffmann darauf hin, daf die im Planbereich
gelegenen Grin- und Waldfldchen zur Arrondierung der vorhandenen Verbands-

grinflichen mit in die Verbandsgrunfliche Duisburg Nr. 19 elnbezogen werden
sollen.

Danach bat Herr Meyer die anwesenden Biirger, Fragen zu stellen bzw. Winsche
und Vorstellungen zu dufern.

Herr Litte , RimerstraBe 112, mdchte wissen, welche Gewerbebetriebe im
geplanten Gewerbegebiet vorgesehen seien und ob die ErschlieBungszufahrt

liber die derzeit vorhandene im Bereich der Stellplatzanlage fir den Sport-
platz erfolgen solle.
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Herr Hoffmann erwiderte darauf, daB die Art der Gewerbebetriebe z. Zt .
noch nicht feststehe, aber darauf geachtet wiirde, daB es sich um nicht
wesentlich stdrende Betriebe handeln werde. Die Zufahrt liege nérdlich
von der von Herrn Litte angesprochenen in etwa in der Mitte der geplanten
Stellplatzanlage.

Weitere Fragen bzw. Winsche und Vorstellungen zum Bebauungsplan Nr. 865
- Walsum - wurden nicht gestellt bzw. geduBert.



