Bestandsdarstellung

PLANZEICHENERKLARUNG

gem §2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsfeilung des Planinhalts vom 30 Juli 1981,

Offentliche Gebaude

Wohngeb&ude

Wirtschafts - und
Industriegebaude

Gebdude mit Angabe
der GeschofRzahl

(TGa.)

Trafostation

Tietgarage

Strafienbahngleisachse
Bordstein
Kanalschacht

Baum

Boschung

Grenzen

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flursticksgrenze

Art und MaB der baulichen Nutzung

[

Begrenzungslinien

Kleinsiedlungsgebiete Ml Mischgebiete
WR

WA

Reine Wohngebiete Kerngebiete

Aligemeine Wohngebiete Industriegebiete

Besondere Wohngebieie Gewerbegebiete

Dorigebiete Sondergebiete

——— AR 44 MRS

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze 2.B.III zwingend 1z.B. @
als Mindest- und Hd4chstgrenze

Weitere Signaturen siehe Din 18702 und Katastervorschrifien Grundfldchenzahl z.B. 0,4 Grenze des raumlichen Geltungs - Mit Geh - und Fahrrechten zugunsten der
EE W W _ g \ .
GeschoBflichenzahi 7 B. 1.0 bereichs des Bebauungsplanes Stadt Duisburg zu beiastende Flachen o )
i ) : T Anpflanzung von Baumen «+—  Firstrichtung WA Ein-und Ausfahrt
Alte Hbohenlage U. N.N. z. B, 30,17 Baumassenzahl RN und Strauchern

Verkehrsilachen, Grinflachen
und {ibrige Flachen

Sonstige Festsetzungen

Straflenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

SiraBlenbegrenzungs -und Baulinie P
Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze

Baufinie

Baugreqze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung /f

Strafenverkehrsflachen

Straflenverkehrsfidchen
Offentliche Parkflachen

Oifentliche Grinflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Flachen flr die Landwirtschaft

Versorgungsflachen - Tratostation

GG Gemeinschaftsgaragen fiir das Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

| 2> anliegende WRI1g- Gebiet zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
S X
i Ga 1 Flachen fir Garagen A Nur Einzelhduser zuldssig
i‘_\"é?} Flachen fir Garagen - Tietgaragen -
L = unter Geldndegberflache

0 Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

T Larmschutzwali ww———m | &rmschutzwand

SD 35° -~ Satteldach mit Dachneigung FD - Flachdach

Nachrichtliche Ubernahmen

Vermerke

Flachen fur Bahnanlagen

Grenze der Verkehrsfiiche
{PlanfeststeHungsveriahren nach dem
Bundesbahngesetz)

Verbandsgrinflache Duisburg Nr.1

Wasserschutzgebiet Zone I

Parallel

Neuer Bordstein

Der Rat der Stadt hat am ..14.3.1883  nach § 2 { 1] des Bundesbaugesetzes
die Aufstellung dieses Behauungsplan-Entwurfes heschinssen.

Duisburg, den 3.10.1883

Dar Qberstadtdirekior

In Vertretung

(Siegel) gez. Hackbarth

Beigeordneter
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Flur 56

Textliche Festsetzungen

baubaren Q;undstﬁcksfléchen:

§ 14 (2) BauNVO bleibt unberiihrt.

gesetzten Flichen zulissig.

ist,

BBauG fiir die Daucr von max,
stellung zuldssig.
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a
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nicht zuldssig.

1

lissig.
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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Nebenanlagen
nach § 14 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulsssig.

In den mit (B) bezeichneton WR I - Gebieten kann gemdf § 17 (5)
in Verbindung mit § 17 (10) BauNVO ein weiteres VollgeschoB
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es im Dachgeschoff liegt)
keinen Drempel hat und der 1-geschossige Charakter erhalten
bleibt. In diesen Fillen gilt cine GFZ von C,8.

In den mit (B) bezeichneten Baugebieten ist gemiffi § 31 (1)
4 Monaten eine Musterhausaus-

In den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflidchen entlang der Er-
schliefungsstrafen (Vorgidrten) sind Garagen und Stellpliitze

Rampen als Zufahrten zu Garagen sind in Vorgirten nicht zu-
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I. Art und MaB der Nutzung auf den liberbaubaren und nicht {iber~
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Flache fir die Landwirtschaft|

*

Flur 55

_der gesamten Grundstilicksgrenzen im Westen und
Slden, zur Flache fiir die Landwirtschaft hin, sing innerhaib der Sronesticke
heimische Gehdlze anzupflanzen.

9. Die Ldrmschutzwand, dem Mi-Gebiet zugekehrte Seite, ist mit dauerhaften Gehélzen
' zu begriinen.

In den mit (A) bezeichneten Baugebieten sind gemif des § 12
(6) BauNVQ Garagen und Stcllplifitze nur an den im Plan fest- 10.

Digw AuBenseiten des Garagenhofes im Osten und Siden -~ zur landwirtschaftlichen

Flgchen hin- sind mil dauerhaften kletternden Gehdlzen zu be pflanzen,

Ausnahmsweise k&nnen dariiber hinaus notwendige Stellplitze
oder Garagen zugelassen werden, sofern dies gemidfl § 64 Bau-
ordnung NW und der hierzu ergangenen Richtlinien begri‘ndet

11. Festsetzungen gemidfB3 § 9 (2) Bundesbaugesetz

1. Die Sockelhthe baulicher Anlagen (0.K.Erdgeschoffuflboden)

Doppelhéiuser und Hausgrupren sind einheitlich

da?f bei 1- bis 2-geschossigen baulichen Anlagen 0,60 m und
bei 3- und mehrgeschossigen beulichen Anlagen 0,80 m - bezogen
auf 0.K. Gehweg -~ nicht tiherschreiten. '

auszufithren.

Die Firsthéhe darf bei 1-geschossigen baulichen Anlagen 9,50 m
und bei 2-geschossigen baulichen Anlagen 11,50 m - hczogen auf
0.X. Gehweg - nicht iiberschreiten.

Dig HShenlage der Grundstiicke (nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
f;échen) im Randbereich zur Fliche fiur die Landwirtschaft darf
nicht veridndert werden. Die natiirliche Héhenlage der Gelinde-

oberfliche ist anzuhalten.

ITI. Festsetzungen gemiB § 9 (1) Nr. 24 Bundesbaugesetz

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist der Einbau von
Verbundfenstern erforderlich, die mindestens der Schallschutz-
klasse 2 der Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenicure

(VDI 2719) ecntsprechen.,
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Verbandsgrinfidche Duisburg Nr. 4
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—+

131

ﬁﬁﬁﬁﬁ ®  Zur Kaffeehott ® —_— .
R P gyl * S = iyl g Svindvel = kit é;‘ r TNI ()
g - Kornso | — ™ .
— T T T 179 /
182 -

134

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren
baurechtlichen Vorschriften und stddtebaulichen Pldnen im Bereich
dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um die gidnzliche Aufhebung des Bebauungs-

planes Nr. 434 1, Anderung - Rahm-West - vom 25.8.1966,

Hinweis

Fiir den Schutz des Baumbestandes im CGeltungshbereich des Rebauungs-
nlanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Nuisburg vom 9. Mirz 1977 in der jeweils geltenden Fassung.

Auashau und Entwidsserung der 6ffentlichen Verkehrsflidchen richten

sich nach den Strafenausbauplédnen.

70. 9. 1984
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Stadt Dusseldorf

rtliche BRauvorschriften

Garagen

1. In den mit (B) und (C) bezeichneten Baugebieten diirfen Einzel-

garagen - soweit sie nicht im BaukOrper integriert sind - nur
im Bauwich mit Flachdach hinter der Gebiudefront errichtet werden.

Bei Gemeinschaftsgaragen ist fiir eine Anlage nur cine einheitliche
Gestaltung in Baustoff und Farbe, Traufe, Dachform und Dachdeckung
zuldssig.

Einfriedigungen

In den mit (B) bezeichneten WR I-Gebieten sind Einfriedigungen
an 0ffentlichen und privaten Erschliefungsflichen nur bis zu
einer Hdhe von 1,0 m zuldssig, Als Material sind nur dunkelbraun
lasierte Holzlatten zulidssig,

An Nachbargrenzen sind Einfriedigungen nur bis zu einer Héhe von
1,25 m  zulidssig,

1-

In den mit (B) und (C) bezeichneten WR Il-Gebieten sind an dffent-
lichen Verkehrsflidchen keine Einfriedigungen zuliissig. Als Abgrenzung
sind nur Rasenkantensteine zulidssig,

An Nachbargrenzen sind nur durchsichtige Einfriedigungen und Hecken
zuldssig und zwar nur bis zu einer Héhe von 1,25 m, im jewciligen
Terrassenbereich bis zu 2,0 m.

Aufer in den unter Ziff., 1. und 2. genannten Bereichen sind im
iibrigen Bebauungsplangebiet im Bereich der Vorgidrten keine Ein-
friedigungen 2ulissip. Als Abgremzung sind nur Rasenkantensteine

zulédssig.

An den Grenzen zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind als
Einfriedigung nur llecken oder Cewfichse in Verhindung mit Z#unen
znldssig.

- mit Ausnahme des zur freten Land-
schatt orientierten siidlichen und
westlichen Randbereiches -

In den mit (B} bezeichneten WR I-Gebieten sind¥in den Bereichen

mit festgesetzter Firstrichtung Dachgauben und Abwalmungen nicht

zulidssig.

Dachgauben/Dacheinschnitte/Drempel

1.

Im zwingend III-geschossigen WR- bzw, WA-Gebiet nérdlich der
Heltorfer Strafle zwischen Rapsstraflle und der Straflie Am B8llert und
in den mit (C) bezeichneten Baugehieten sind Dachgauben nur dann zu-
ldssig, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

- der Abstand der Dachgauben darf 1,00 m nicht unterschreiten,

- Dachgauben miissen vom freistehenden Giebel mind. 1,50 m Ab-
stand haben und vom First einen Mindestabstand von 1,00 m
einhalten, gemessen in der Senkrechten,

- die max. Breite der Dachgauben darf nicht grdfler als die
halbe Traufenléinge sein.

Dacheinschnitte sind zul#ssig, wenn die Dachfldchen links und rechts
des Einschnittes mind. 2,00 m breit sind.

Drempel sind nicht zulidssig.

Zuglinge/Zufahrten

Stadt Duisburg

Gemarkung Huckingen

Flur 55,06 u.69

BEBAUUNGSPLAN NR. 868
- Rahm - West -

fiir einen Bereich zwischen A 524 (Krefelder StraBe), Bundesbahnstrecke Duisburg -
Diisseldorf, Stadtgrenze und der StraBe ,,Zur Kaffeehdtt”.

Rechtsgrundiagen: Bundesbaugesetz (BBauB} in der Fassung der Bekanntmachung vem 18.8.1976 (BGRI. | §. 2256, 3617) gedndert durch Artikel 9 Hr. 1 der Vereinfachungsnovelie vom 3.12.1976 (8GB1. 1 §. 32681)
und durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erteichterung von Investitionsvorhahen im Stidtebaurecht vom 6 7.1979 (BGBIL. | §. 949). Baunutzungsverordnung (BauNVD}

1. d. F. der Bekanntmaghung vam 15.9.1977 {(8GBI. | S. 1757). Verurdnung fber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteliung des Plannhalts (Planzeichenvererdnung) vom 30.7.1981 (BGBI. | S. 833).
Bauerdnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landeshauerdnung - (BauGNW) i. d. . der Bekanntmachung vem 27.1.1970 (GV.NW. §. 96) gedndert durch Gesetz vom 18.5 1982 (GY. NW. S. 248)

MaBstab 1 : 1000

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt -

Qie Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkuvndet.

Duishurg,den LG23.8.00883

Yermessungs - und Katasteramt

Es wird bescheinigt, dafl die Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit

ithe

stadtebaulichen Planung geometriseh eindeutiy ist.

Duisburg, den

Vermessungs - und Katasteramt

reinstimmen und dafl die Fegtloaung dar

23.9.1882

Fitr die Erarbeitung des Planentwarfs. Dieser Pian ist auf Grund von Bedenken und Anregungen

ipowretetter | Farbe gedindert worden.

Duisburg, den ....23:9.1983 . Duisbarg, den ...16.12. 1983 .

Stadtplanungsamt Yermessungs - und Katasteramt Stadtptanungsamt

Dieser Plan wurde entsprechend der Verfugung
des Regierungsprdsidenten vom 3.4.1984

H N Ermabyn e

s
o O Gi o eanaent.,

Duisburg, den 7.6.1984

Vermessungs- und Katasteramt Stadtplanungsamt

gez. Nuse gez, Kisters

Im gesamten Planbereich sind Zuginge und Zufahrten nur aus kleinfor-
matigen Baustoffen herzustellen,

Aulenwinde

Nie AuBenwinde der Garagen miissen in Baustoff und Farbe dem Hauptge-
hiude entsprechen.

Mitllbehdlter/Mitlischrinke

Muillbehdlter und “Millschrinke sind in die Garagenhéfe bzw. in die
Einfriedigungsanlagen einzubeziehen,

Der AufstellungsbeschluB wurde am ..3%.3.1983 . gemiB § 2 [ 1] des
Bundeshaugesetzes ortsiiblich bekannt gemaeht,
Duisburg, den 3. 40. 1983

Oer Oberstadtdirekter

In Yertretung

{Siegel) gez. Hackbarth
Beigeordneter
Der Rat der Stadt hat am ......ooovvvvvrinnenne nach § 2a [ 4] des Bundeshaugesetzes

beschlossen, eine Biirgerbeteiligung nicht durchzufiihren.

Duisburg, den

fler Oberstadtdirektor

ip Vertretung
{Sieget)

Beigpeardneter

Ein Beschiuf des Rates der Stadt nach § 2a[4 } des Bundesbaugesetzes
wurde nicht gefaBt.
Duishorg, den 3.10.1943
Der Oherstadtdirektor

In Yertrefung

(Siegel) gez. Hackbarth

Beigeardneter

Der Rat der Stadt hat am .25.9.1983 . nach § 2a [ 6 ] des Bundeshaugesetzes
diesen Bebauungsplan — Entwurf und seine dffeniliche Auslegung beschlossen.

Buishorg, den 3, 10, 1983
Ber Oberstadtdirektor
In Vertretung

(Siegel) gez. Hackbarth

Beigeordneter

Dieser Bebavungsplan-Entwurl, die Begriindung und die aufzuhebenden
Behauungsplidne [ siehe Authebungsvermerk ] haben nach § 2a [6 1,§ 2 [6 ] des
Bundesbaugesetzes auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom .. 11..30.1983....
his ..14:.11.1383... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Duishurg, den 5. 1. 1984

Der Bherstadidirekicr

in Vertretung

(Sieget) gez. Giersch

Beigeerdneter

Der Rat der Stadt hat am .19:12:.1983.. nach § 10 des Bundeshaugesetzes
diesen Bebavungsglan einschiieflich der Anderungen in Lyioletter. ... Farbe
sowie die Authebungen der Festsetzungen,die diesem Bebauungspian
entgegenstehen { siehe Aufhebungsvermerk] ais Satzung besehlossen.

Duisburg ,den 5.1. 1984

Der ﬂbersladtdirektur

In Yertretung

(Siegel) gez. Giersch

Beigeordneter

Gemif § 11
Verfiigung vom ..3:.4:1984 . Az..35.2-12.02 (Dui 868) . . .

genehmigt worden.

Bisseldorf, den 3. 4. 1384

Der Regierungsprisident

Im Auftrage

(Siegel) gez, Gibbisch

Oberregierungsbaurat

Die Genehmigungsverfiigunyg des Regierungspriisidenten Diisseldorf vom
3:4.1984 Az:.35.2.202.02 (Dui 888)

.............................

L3.8.1884 gemih § 12 des Bundeshaugesetzes mit dem Hinweis,

ist

daf dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begriindusyg vem Tage der
Veriiftfentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer ..415.. des Stadthauses
an den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 7.30 Uhr bis 16.00 Uhr,
zu jedermanns Einsicht iffentiich auslieqt, grtsiiblich hekanntgemacht worden.
Die erpeute Bekanntmochung erfolgte g C.08. 1984 Lo

Mit dieser Bekanntmaching |s¥ Her Bt;nhauungsplan rechtsverbindlich gewarden.
huf die §§ 44 ¢ und 155 a Bundesbaugesetz sowie auf § 4 Abs. 6 der G0. NW.
wurde hbei der Bekanntmachung hingewiesen. Der BeitrittsbeschiuB

wurde am 25.6.1984 vorn Rat der Stadt gefant.
Duishurg, den 14.8. 1984

Der Oberstadidirektor

In Yertretung

{Siegel) .
gez. Giersch

Beigeordneter
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(K)o —) Angefertigt im Vermessungs - und Katasteramt 1983




