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1. Allgemeinces

1.1

Einleitung

Das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes umfapBt
den Geltungsbereich des =eit dem 25, 8. 1966 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr., 434 1., Knderunq.
Dazu kommt eine bereits bebaute 30 x 200 m breite
Fliche westlich der StraBe Zur Kaffechott.,

Ziele und Zwecke der Planung
Ziel dieses Bebauungsplanes ist es,

~ eine zugige Bebauung der brachliegenden Grundstiicke
in vertretbarer Dichte zu ermdglichen, um so dem
mehrfach von der Bevdlkerung geduBerten Wunsch
nach Eigentumsbildung bei einer geringen Grund-
sticksgroBe nachzukommen und

~ eine mehrgeschossige Wohnbebauung zu realisieren,
die den Wohnwiinschen der Bevblkerung und den Fdrde-
rungsbestimmungen Rechnung trigt.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1

W

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir das Gebiet des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7. 1966
(GEP 66), MBl. NW 1966, S, 2203, gehdrt das Be-
bauungsplangebiet zum Wohnsiedlungsbereich mit iiber-
wiegend dichter Bebauung.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan-Ent-—
wurf entwickelt und stimmt mit diesem uUberein, so dan

die Planungsziele mit der Landesplanung geman § 20 (1)
Landesplanungsgesetz abgestimmt sind.

Gemeindliche Entwicklungéplanung

Die Ziele z2ur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das
die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungs-
handeln auf einheitliche und iberpriifbare Grundsitze
auszurichten. Die Ziele sind als libergeordnete ent-
wicklungsplanerische Vorgaben verbindlich (Ziele zur

StE - Ratsbeschluf vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Spezielle Ziele sind fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 868 nicht festgelegt,




Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die
Gemeinden Siedlungsschwerpunkte {(8SP) fest, Die Ent-
wicklung ist in der Gemeinde auf die SSP auszurichten.

Der Rat der Stadt hat am 2%. 10, 1980 das riumlich-funk-
tionale Nutzungskonzept fir die Stadt Duisburg mit den
auvsgewiesenen SSP beschlossen (DS 1545/2).

Danach gehort das Bebauungsplangebiet zum zugeordneten
Siedlungsbereich des SSP Buchholz/Huckingen. Aufgrund
der Lage des Ortsteiles GrofRenbaum/Rahm im Siedlungsge-
fige der Stadt und der Verkehrsverbindung des OPNV ist
jedoch die Zurordnung ambivalent erfolgt (tlw. im "SSP
Buchholz /Huckingen, tlw. im SSP Stadimitte)}. Durch zuge-
ordnete Siedlungsbereiche scllen die in den SSP-Kernen
vorgehaltenen Einrichtungen wirtschaftlich tragbar und
die Vervollstandigung der Ausstattung gesichert werden
(Ziel Nr. 17.3).

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen entsprecher
den raumlichen Zielen der Stadtentwicklung. Der Rat der
Stadt hat im Rahmen der Aufstellung des Gebietsentwick-
lungsplanes fiir den Regierungsbezirk Dilisseldorf (GEP) ge-
fordert, die Gebiete siidlich des Bebauungsplanes bis zur
Stadtgrenze und westlich des Bebauungsplanes bis zum Ver-
bindungsweg nach Klein-Winkelhausen im GEP als Wohnsied-
lungsbereiche darzustellen (Ratsbeschluff vom 20. 12. 1982,
DS 4705/3). Damit sollen langfristig iiber die jetzt im
Flachennutzungsplan-Entwurf dargestellten Wohnbauflichen
hinaus Reservebaufldcha bereitgestellt werden. Fir die Er-
schlieBung dieser Fldchen missen zur gegebenen Zeit neue
Planungsiiberlegungen angestellt werden, Diese Fragen koén-
nen nicht Gegenstand des jetzten Planverfahrens sein.

Fldchennutzungsplanung

2.41 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplan-Entwurfes
entsprechen den Darstellungen des Entwurfes zum

neuen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg, der

fir diesen Bereich Wohnbauflache ausweist. Bedenken
und Anregungen hierzu wurden bisher nicht vorgebracht.

In dem durch die kommunale Neugliederung am 31. 12.
1977 auBer Kraft getretenen Flachennutzungsplan der
Stadt Duisburg war der Planbereich im wesentlichen
als Wohnbauflache dargestellt.
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2.42 stand des Aufstellungsverfahrens zum Fldchennut-
zungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1. 1. 1975
verfligte dic neue Stadt Dulsburg uUber 5 Flachen-
nutzungsplane der chemals selbstandigen Stiddte Duis--
burg (alt), Welsum,; Homberg, Rheinbausen und der Ge-
meinde Rumcln-Kaldenhausen. Diese Fladchennutzungsplid-

ne sind am 31, 1Z. 1977 gemald § 3 Neugliederungsschlulz-
gesetz auBer Kraft getreten. Der Rat der neuen Stadt

hat aufgrund dieses Sachverhaltes bereits am 23. 6. 1975
die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir das neue
Stadtgebiet beschliossen.

Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen und
Abstimmungen mit den kommunalen Fachplanungen und
nichtstadtischen Stcellen wurden innerhalb von 12 Mo-
naten zilgig durchgefithrt, so dall ein Flachennutzungs-
plan-Entwurf mit dem Planungsstand Juni 1976 erstellt
werden konnte,

Unm allen am weiteren Verfahrensablauf beteiligten
Stellen ({(BeschluBgremien, Birger, Triger &ffentlicher
Belange, Werke und GroBbetriebe ) die erforderlichen
Informationen aus Grinden des Termindruckes gleich-
zeitig geben zu kdnnen, mufte der Entwurf nebst Erlau-
terungsbericht unter entsprechendem Zeitaufwand ge-
druckt werden.

Die Beteiligung der Landesplanung gemdaB § 18 Landes-
planungsgesetz (LaPlaG) wurde am 23. 2. 1977 unmittel~
bar nach Vorlage der Druckexemplare eingeleitet.

Am 16. 5. 1977 beschlol der Rat der Stadt die Einlei-
tung der Blirgerbeteiligung gemaB3 § 2 a (2) BBauG, die
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange sowie die
Anhérung der vorgesehenen Werke und Grofibetriebe.

Die Beteiligung der Blirger erfolgte in den 7 Stadt-
bezirken im Rahmen von 9 odffentlichen Sondersitzungen
der Bezirksvertretungen vom 2. 6. - 6. 7. 1977, wobei
die Blrger der Stadt 4 Wochen vor der 1. Anhdrung
durch Aushang des Planes an 48 Stellen im Stadtgebiet
und umfangreichen Pressemitteilungen ilber die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes informiert wurden.

Zur Verkiirzung des Verfahrensablaufes wurde gleich-
zeitig die Beteiligung von ca. 120 Trigem&ffentli-
cher Belange und die Anhdrung von ca. 40 Werken und
GroBlebetrieben eingeleitet. Die hierbei angegebene
Frist fir die Abgabe der Stellungnahme wurde auf

3 Monate festgelegt. o




Die landesplanerische Abstimmung konnte nach mehre-
ren Erorterungen im Dezember 1977 abgeschlossen
werden., Die cnisprechende Stellungnahme des Reg.-
Prasidenten wurde im Juni 1978 der Stadt vorgelegt.

Die Prifung und Auswertung der umfangreichen Stellung-
nahimen aus der Rlirgerbeteiligung, der Beteiligung

der Trager Offentlicher Belange sowie die Anhdrung

der Werke und Grofbetriebe ist abgeschlossen. Das
Ergebnis wurde mit der Landesplanung abgestimmt und
nach entsprechenden Anhdrungen der Bezirksvertre-
tungen im Dezember 1980 in den Fachausschlissen be-
schlossen.

Auf der GCrundlage der in diesem Rahmen beschlossenen
Anderungen ist ein zweiter Entwurf mit dem Planungs-
stand vom Dezember 1980 erstellt worden. Die Unter-
richtung der Einwohner durch den Rat der Stadt gemilB
§ 6 b Gemeindeordnung NW erfolgte vom 14. 7. 1¢31.
Am 20. 7. 1981 beschloB der Rat der Stadt, den

neuen FlEchennutzungsplan-Entwurf &ffentlich aus-
zulegen. Diese Auslegung erfolgte vom 21. 9. bis

21 . 10.1981.,

Das Ergebnis der offentlichen Auslegung lag den
Bezirksvertretungen, den Fachausschiissen und dem
Rat der Stadt in der Zeit zwischen April und Juli
1983 zur Entscheidung vor. Der neue Entwurf wird
voraussichtlich im Herbst 1983 erneut ausgelegt.

Aus dem erlauterten Sachstand folgert, dan die
Stadt die Neuwaufstellung friihzeitig eingeleitet
hat und mit Nachdruck betreibt.

Eine weitergehende Beschleunigung des Planverfahrens
ist nicht méglich.

2.5 Fachplane
2.5]1 Kindergartenbedarfsplan
Der Kindergartenbedarfsplan wurde am 22. 3. 1982
vom Rat der Stadt beschlossen. Hiernach besteht
fir den Bereich des Bebauungsplanes z. Z. kein

Bedarf an einer Kindertagesstdtte oder einem
Kindergarten. !




3.

2.52 Kinderspielplatzbedarfsplan

Das ﬁebauungsplangebiet gehdrt im Kinderspiel-
platzbedarfsplan zum Planungsbereich 7602.

In diesem Spielplatzbereich ist nach Ausbau der
geplanten Spielfldchen im Stidosten und Nordosten
des Planbereiches der Bedarf an Spielplatzfliache
gedeckt.

Dringende Griinde nach § 8 (4) BBauG

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 868

- Rahm-West - ist vor Rechtswirksamkeit des Flachen-
nutzungsplanes gemall § 8 {(4) Bundesbaugesetz in Verbin-
dung mit dem Runderlar des Innenministers vom 6. 12. 1977
dringend erforderlich, um die bauliche Entwicklung in
diesem Bereich nicht unnotig aufzuhalten und unvertret-
baren Schaden von der Gemeinde abzuwenden,

Der filir den Bereich bestehende rechtskraftlge Bebauungs-~
plan Nr. 434 1. Anderung Rahm-Wést ist in seiner bestehenden
Form durch die geanderten Wohnvorstellungen, Fdrderungs-

moglichkeiten und Bauwlinsche nicht realisierbar.

(1) Die Stadt Duisburg, als Oberzentrum fiir den Bereich
Niederrhein, hat z. Z. einen erheblichen Einwohner-
verlust durch Abwanderung, wobei sie im Vergleich mit
anderen Grofstadten im Revier an der Spitze steht.

In den Jahren 1976 und 1977 sind jeweils etwa 7.000
Einwohner aus Duisburg fortgezogen. Rund 3.000 Ein-
wohner ziehen pro Jahr in die angrenzenden Kreise

Kleve und Wesel. Diese Kreise stellen ein groRes
Angebot an Grundstiicken flir Eigentumsmafnahmen zur Ver-
figung, wie es von der fortziehenden Bevdlkerung ge-
winscht wird. Die Abwanderungsbewegung in die Region
und der damit verbundene Einnahmeverlust bei gleich-
bleibenden bzw. wachsenden Aufgaben hat erst in der
letzten Zeit nachgelassen. Dieser Trend soll zur
Stdrkung der oberzentralen Funktion entsprechend der
landesplanerischen Zielsetzung gestiitzt werden. Aus
diesem Grunde besteht fir die Ausweisung von Wohn-
bauflachen fiur EigentumsmaBnahmen ein dringendes Sffent-
liches Interesse.

(2) Durch Ausweisung von Wohnbauflichem fiir Einfamilien-
haus-Bebauungen soll der starken MNachfrage an solchen
EigentumsmaBnahmen Rechnung getragem werden.

Die mehrgeschossige Bebauung ist den. bestehenden Forde-
rungsbestimmungen angepalBt.




(3) Durch eine zligige Bebauung der Brachflichen in diesem
Gebiet soll die vorhandene soziale und technische
Infrastruktur gestiitzt werden. Das Gebiet ist vall er-
schlossen; mit einer Bebauung kdnnte sofort begonnen
werden.

Aus diesen Griinden ist eine Beschleunigung des Bebauungs -
plan-Verfahrens gemaB § 8 (4) BBauG dringend erforderlich.

Birgerbeteiligung

GemaB § 2 a (2) BBauG wurde am 18. 4. 1983 die Blirger-
beteiligung durchgefiihrt. Etwa 120 Blirger nahmen an
diesem Anhorungstermin teil.

Erganzend zu dieser BlUrgeranhorung am 18, 4. gingen in
der Zeit vom 18. 4, 1983 bis 6. 6. 1983 bei der Stadt-
verwaltung noch zahlreiche Anregungen und Winsche ein.
Die Schreiben sind der Niederschrift iiber die Birgerbe-
teiligung beigefiligt und wurden im Ergebnis dieser Birger -
beteiligung ausgewertet.

4.1 Bericht iiber die Biirgerbeteiligung

Die Niederschrift iiber die Birgerbeteiligung ist dieser
/ Begriindung als Anlage beigefiigt.

4.2 Auswertung der Blirgerbeteiligung

Zu den in der Bilirgerbeteiligung bzw. nachtrdaglich
schriftlich vorgebrachten Anregungen, Winschen und
Fragen

a) Schaffung eines autoffeien Marktplatzes und kleinerer
Liaden, '

b) Beldstigung des Grundstiickes Zur Kaffeehdtt 86 durch
einen unmittelbar angrenzenden Garagenhof ,

c) auf die vor dem Baukdrper Zur Kaffeehdtt 50-56 ge-
plante 3-geschossige Bebauung zu verzichten und
stattdessen eine l-geschossige Bebauung vorzusehen,

d) zu iberpriifen, ob in unmittelbarer -Nachbarschaft der
H3user RapsstrafBe 21-27 ein Grundstiick fir Garagen
ausgewiesen werden kann,

e) flir den WA-Bereich gegeniiber dem Bahnhof keine
Gebdudeform, sondern eine flichige Auswelisung vor-
zusehen,

f) im zukiinftigen Bebauungsplanbereich 868 fiir den
Bereich der Hauser Zur Kaffeeh8tt 81-87 Dicher mit
Dachneigung bis 2zu 30~ zuzulassen,

g) die Baugrenze westlich des Wohnhauses Kleestraﬁe_30
zurickzunehmen und an der Nahtstelle zwischen ge-
planter l-geschossiger Satteldachbebauung und den
bestehenden Flachdachbauten Gebiude mit geringerer
Dachneigung vorzusehen. :

(X




- 10 -

h) den geplanten WR-IT-Bereich in der HOhe der HHuser
zur Kaffeehott 87, 85, 83 und 81 auf l-geschossig
zu reduzieren,

i) die 4-geschossige Satteldachbebauung im gesamten
Planbkercich zu reduzieren,

k) die geplante Mischfliche in Verldngerung der StraBe
Am Bollert mit einem Wendehammer zu versehen,

1) Radwege und Geschwindigkeitsbegrenzung in Rahm-West
vorzusehen, -

wird wie folgt Stellung genommen:

Zu a)

Der Anregung soll insoweit gefolgt werden, als daf in der
Ndhe des S-Bahn-Haltepunktcs ein Platz, der vielfdltige
Nutzungen zulaBt, ausgewiezan wird. Eine besondere
Ausweisung von Ladenflichen. ist im WA-Bereich nicht
erforderlich. '

Zu b)

Der Anregung, auf den an der Grenzeé des Grundstiickes

Zur Kaffeehott 86 geplanten Garagenhof zu verzichten,
wird gefolgt., Es ist geplant, die vorhandene l-geschossi-
ge Bebauung um einen l-geschossigen Baukdrper zu er-
weitern.

Zu c)

Der Anregung, anstelle der 3—geschossigen'Bebauung die
vorhandene l-geschossige Bebauung bis vor den Bau-
kérper Zur Kaffeehdtt 50-56 zu verlangern, wird gefolgt.

Zu 4d)

Es bestehen keine Bedenken, im angrenzenden WR II-Bereich
an der RapsstraBle die Flichen fiir die Garagen bereit-
zustellen. '

Zu e)

Unter der Voraussetzung, daB es nicht zu einer kurz-
fristigen Bebauung kommt, wird erwogen, den Bereich
zwischen der StrafBle Am BdSllert und der gepl. Grin-
fildche mit Baugrenzen zu umfahren und Art und Mag
der baulichen Nutzung festzulegen.

Zu f)

Bei der bereits vorhandenen Bebauung soll an der Flach-
dachausweisung festgehalten werden. Sollten jedoch Grund-
stickseigentumer aus zusammenhingenden Bereichen den
Antrag stellen, das Haus mit einem geneigten Dach zu
versehen, so kdnnte dieser Antrag auf dem Wege der Be-
freiung genehmigt werden. -




5.

Zu )

Der Anregung wird gefolgt.

0 h)

Der Anregung wird gefolgt. “Per WR IT-Bereich wird lediglich
parallel zur Rapsstrafe ausgewieseaen.,

?u i)

Der Anregung wird gefolgt. Die Satteldachbebauung wird
max. 3-~geschossig ausgewiesen. '

2 ¥

Der Anregung wird gefolgt. In der Mischfliche wird eine
Wendemdglichkedit vorgesehen,

zu 1)

Aufgrund der vorhandenen bzw. der zu erwartenden Verkehrs-
belastung ist der Ausbau von Radwegen im Planbereich'night
erforderlich. _

Die Anordnung einer Geschwindigkeitsbegrenzung ist nicht
Bestandteil eines Bebauungsplanes.

Die Frage, ob in dem.vorgenannten Bereich eine Geschwindig—
keitsbegrenzung erforderlich ist, sollte'deshalb gesondert
gepriift werden. :

Situationsbeschreibung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siden des Stadtgebietes
im Ortsteil Rahm-West.

Die Umgebung des Plangebietes wird charakterisiert durch die
A 524 (Krefelder Strape) im Norden, die Bundesbahnstrecke
Duisburg-Diisseldorf im Osten und durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen im Sliden und Westen.

Das Plangebiet selbst ist etwa zur H3lfte mit I- bis VITII-ge-
schossigen Wohnbauten bebaut.

Die unbebauten Flichen sind Zwar gréfitenteils erschlossen, werden

jedoch nicht éntsprechend genutzt,

Zieldefinition fiir den Bebauungsplan-Entwurf

6.1 Bebauung

Vorbemerkung:

"Musterhausausstellung"

Im sltidwestlichen Bebauungsplangebiet ist im Bereich der
mit (B) bezeichneten Baugebietg im Spatsommer/Herbst 1984
#£ine internationale Mustérhaus—Ausstellung vorgesehen,.




Eine entsprechende zeitlich befristete Ausnahmeregelung
gemat § 31 (1) BBau6 wurde zum Zwecke der Durchfiihrung
dieser Ausstellung textlich festgesetzt.

Diese Ausnahme wird wie folgt begrindet:

Aufgrund des zusammenhdngenden Fldachenangebotes und insbe-
sondere aufgrund des glinstigen Standortes im Gefiige des re-
gionalen und Uberregiconalen Haupt- und Fernstraflennetzes so-
wie mit direktem AnschluB an das S-Bahnnetz bietet es sich
an, dic Bebauung mit einer solchen Ausstellung zu verbinden.
Sie stellt den heutigen Stand im Ein- und weifamilienhaus-
bau einschlieflich seiner Einrichtungen in Europa dar.

Die Ausstellung soll die Bezeichnung "EURO BAU 1984 Duis-
burg" fihren und ca. 3 - 4 Monate dauern. Sie soll nach
ihrem Abschlufl als Wohnsiedlungseinheit erhalten bleiben.

Ein Abbruch der Musterhiuser nach Beendigung der Ausstol-
lung ist nicht zulissig.

Zufahrten/Parken

Die Hauptzufahrt zum Ortsbereich Rahm-West und somit zur
Musterhausausstellung erfolgt iliber die StraBe Zur Kaffee-
hott von der Angermunder StraBe aus. Hier hat die Anger-
munder StraBe direkt einen Anschlun an die A 524/8 288

und somit eine ginstige Anbindung zum ilberregionalen Auto-
bahnnetz.

Fir die Besucher der Musterhausausstellung sind auBerhalb
des Wohnbereiches Rahm-West ndrdlich und sudlich der A 524/
B 288 zwel grodBere Parkplitze mit ca. 600 Stellpldtzen vor-
gesehen.

Die Zufahrt zu diesen Parkplitzen erfolgt im wesentlichen
ebenfalls idber die StraBe Zur Kaffeehdtt von der Angermun-
der Strafle aus.

Der Parkplatz sidlich der A 524/B 288 soll so angelegt wer-
den, dafBl zur vorhandenen Wohnbebauung Am Bollert ein Min-
destabstand von ca. 70 m verbleibt und der Parkplatz mit
einem kleinen Erdwall abgeschirmt wird. Unmittelbar am
Ausstellungsgelidnde soll ein weiterer Parkplatz mit ca.

30 Stellplatzen fir Behinderte vargesehen werden.

Die Zufahrtsstraflen zum Wohnbereich Rahm-West "Zur Kaffee-
hott" und "Am BSllert" sollen lediglich fir den Anlieger-t
verkehr freigegeben werden.

Es ist vorgesehen, einen Buspendelverkehr zwischen dem
Ausstellungsgelande und den Parkplitzen wahrend der Off-
nungszeiten an Wochenenden und Feiertagen einzurichten.

-




Ausstellungseinrichtungen

I Bereich der Heltorfer StraBe sollen Flichen fir die
vorubergehende, provisorische Unterbringung von
Informationsstidnden, gastronomischen Einrichtungen und
offentlichen Toilettenanlagen zur Verfigung gestellt
woerden,

Ein Ausstellungssekretariat ist bercits seit Mitte
August 1982 auf dem Ausstellungsgelinde selbst unter-
gebracht.,

Fir die Vorbercitungen sowic fir die gesanmte organisatorische
Durchfihrung der Ausstellung, wozu u. a. die Betreuung

der Parkpldtze, der gastronomischen Einrichtungen, der
Informaticnseinrichtungen sowie der Toilettenanlagen

gehort, ist eine Ausstellungsfirma zustindig.

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht zwischen Rapsstraie
und der Strafe’ Zur Kaffeehdtt sowie siidlich der Heltorfer
Strafle eine 1- bis 2-geschossige Bebauung vor.

Nordlich der Heltorfer Strafe zwischen Rapsstraie und
der StraBe Am Bdllert ist eine J-geschossige Bebauung
geplant.

Im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ist mit einem
Zuwachs von ca. 300 Wohnungseinheiten als Miet— bzw.
Eigentumswohnungen sowie ca.120 Wohnungseinheiten

als EinfamilienhausmaBnahmen zu rechnen. Gesamtzuwachs
Ca. 420 Wohnungseinheiten. Dazu kommt die z. T. noch
unbebaute Mischgebietsfliche entlang der Bundesbahn.

Die vorgesehene Bebauung entspricht in Art und Umfang den
Zielvorstellungen der Stadtentwicklung.

6.11 Uberschreitung der GFZ

Die Uberschreitung der max. GFZ geman § 17 (10)
Baunutzungsverordnung (siehe unter Textl. Fest-
sSetzungen Ziff. I_Nr 4) ist aufgrund der heutigen
Wohnbediirfnisse stidtebaulich vertretbar und

wird dadurch ausgeglichen, dad der Charakter des
betreffenden l-geschossigen WR-Gebietes und das
duflere einheitliche Erscheinungsbild gewihrleistet
bleiben. Offentliche Belange stehen der {iberschrei-
tung der GFZ nicht entgegen.

6.2 Grin
6.21 Offentliche Griinflichen
Der Bebauungsplan weist im Innenbereich des Wohn-
gebietes Rahm-West umfangreiche Sffentliche Griin-

tlachen aus, die zum Teil bereits schon ausgebaut
-sind,.




S50 stellt der in Nord~SUd—Richtung verlaufonde
Griunzug eine sinnvolle Verbindung zwischen dem
slidlich angrenzenden landlichen Freiraum/Hel -
torfer Waldgebiet urd dem nordwestlich des Plan-
gebietes vorgesehencen Naherholungsgebiet "Rahmer
See" dar., Gekreuzt wird dieser Grinzug im mittleren
Wohnbereich durch einen in West-Ost-Richtung ver-
laufenden Grineug, der im Westen auf dile Strafie
Zur Kaffechdtt und im Osten in Hohe der Stranpe

Am Bollert in den Bereich des vorgesehnenen Markt-
platzos sowiec der S-Bahnhaltesteile miindet |

6.22 Baumbestand
Der vorhandene Baumbestand auf den Baugrundstiicken
und in den StrafBenraumen ist gemafl Satzung zum
Schutze des Baumbestandes der Stadt Duisburg in

der jewelils geltenden Fassung zu erhalten.

Im Strafenraum ist das Anpflanzen von Biumen vorge
sehen.,

7. Alternativen

Alternativ—Vorschlége, die sich von der vorliegenden Planung
wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen der Ziel-
Setzung nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

8. Grundsitze fiir soziale Mafinahmen

Da die Planung nicht in die vorhandene Bausubstanz eingreift,
ist die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a BBaug nicht
erforderlich.

9. Socziale Infrastruktur

9.1 Gemeinbedarfseinrichtungen
Schule

Westlich der Strapfe am Bollert ist eine "Fliche fir den
Gemeinbedarf - Schule -» ausgewlesen. Diese Schulfliche
ist als Reservefliche zur schulischen Versorgung im
Primarbereich vorgesehen.

Kirche

Westlich der StraBe Am Bollert ist zwischen der Schul -
flache und dem vorgesehenen Marktbereich eine "Flache
fir den Gemeinbedarf - Kirche -v ausgewlesen.

Des weiteren sind in der naheren Ungebung alle Infrastruktur-
einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs in ausreichendem MapRe vorhanden.




9.2 Kinderspielplitze

Im Bebauungsplanbereich ist ein Offentlicher Spielplatz
vorhanden. Der Fehlbestand an Spielflache 1im entsprechen-
den Spielplatzbereich 1t., Kinderspielplatzbedarfsplan
wird durch die geplante Spielwiese im Silidosten des
Planberciches und durch deon doplanten Bolzplatz im
horddstlich des Bebauungsplangebictes angrenzenden
Bereich zwischen Am BoSllert und der A 524 gedeckt.

10. Technische Infrastruktur

10.1 verkehr
10.11 Uberdrtliche Verkehrsanbindung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die Strape Zur Kaffeehott
an-das drtliche HauptverkehrsstraBennetz angeburden.
Der Anschlup an das FernstraBennety erfolgt ibe:

die Anséhluﬁsto]le DU-Rahm an die A 524/B 288.

Die Erschiielung des Plangebietes erfolgt iUber
bereits vorhandene Straflen. Auf die im Bebauungs-
plan Nr. 434 vorgesehene Verlédngerung der Heltorfer
StraBe zur Angermunder StraBie (L 60) wird ver-
zlichtet, da der Planbereich iiber die nordlich der
A 524/B 288 ausgebaute Querspange ausreichend an
das HauptverkehrsstraBennetz angeschlossen ist.,
Flir die innere Erschliepung der vorgesehenen
Wohnbebauung sidlich der Heltorfer StraBlle sind
Stichstrafen vorgesehen, die als Mischflichen
ausgebaut werden sollen.

Die Wegeverbindung Am BSllert zu den siidlich an-
grenzenden Freiflichen sowie dariiber hinaus zum
Schlof Heltorf wird iiber die dgeplante 8rtliche
Stichstrafe aufrecht erhalten.

Im Bereich der vorhandenen und geplanten II1I-
IV-geschossigen Mietwohnbebauung sind ausreichend
Flachen fiir Stellpltize bzw. Garagen ausgewiesen
(siehe hierzu insbesondere unter Textliche Fest -
setzungen Ziff. I, Nr. 3.).

10.12 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet wird durch die "S"-Bahnlinie S 1

und die Haltestelle DU—Rahm durch den OPNV er-
schlossen (Entfernung ca. 350 - 400 m).




ST TTTIAERERT AR e A S e e

Es 1st geplant, zwischen GroBenbaum und Diisseldorf
fir die "S"-Bahn ein 5. und 6. Gleis zu bauen, um
auf diesem Abschnitt einen 20-Minuten-Takt zu er-

moglichen.,

Auf der Ostseite des HP-Rahm endet die Buslinie 940.
Diese kann durch einen Fufigangertunnel unter den
DB-Gleisen von Westen her erreicht werden. Dic Bus-—
linie verkehrt im 20-Minuten-Takt. Auf der West-
seite dieser Unterfihrung befindet sich ein
P+R-Parkplatz. .

10.2 Ver- und Entsorgung

Dico Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung-werden
durch 6ffentliche Einrichtungen sichergestellt.

Die Energieversorgung sollte aus Unweltschutzgriinden
durch leitungsgebundene Energietrdger erfolgen,

Die Standorte der Tralo-Stationen wurden als Flachen
fur Versorgunagsanlacgen ausgewiesen und nach Absprache
‘mit den Versorgungstrigern in den Planentwurf iiber-
nommen ,

10.3 Wasserwlirtschafr

Eingriffe in vorhandenc Gewasser, UborschWQmmungsm
dgebiete oder Deichschutzriume werden nicht vorge -
nofmen. Grundwassermeistellen und Pegel werden nicht
beriihrt. Abgrabungen sind im Planbereich weder geplant
noch vorhandun.-WHsseTw+f&ﬁﬁh&éﬁ%%@h@*ﬂe+ﬁﬂeeéwefée&
ol —beriitred- '

Neu: Das Plangebiot liegt in der geplanten Wasserschutzzone

______ IITT A und 111 n der Wassergewinnungsgebiete Bdckum -
Wittlaer - Kaiserswerth.

e o et e 5 5 s . . - N e AL b e oo 4.



11.

Imrmissionen

Eine besondere Schadstoffhbelastung liegt im Planbereich
hicht vor., '

11.1 Verkehrsimmissionen (Schallschutz)

Larmschutzanlagon

bas Plangebiet wird von zwei Verkehrsbindern (A 524 und
Bundesbahn) tangiert.

Die Ermittlung der derzeitigen Lirmsituation erfolgte
aus den vom Hygleneinstitut der Universitit Diisseldorf
erstellten Larmkarten fiir die Stadt Duisburg.

Nahe der Bundesbahn wird ein Mittelungspegel von 75 dB(A)
tagsuber und 69 dAB(A) in der Nachtzeit festgestellt.

Die Planungsrichtpegel nach DIN-Vorncrm 18005 "Schall-—
schutz im Stadtebau" (Entwurf April 1976) liegen fur
reine Wohngebiete bei 55 d(A)}/45 dB{A) (Tag/Nacht) und
fur Mischgecbiete bei 60 dAB(A)/SO dB(A).

Da diese Werte lberschritten werden, sind Lirmschutz-
mapBnahmen erforderlich. Es sind daher zur Dammung der
Schienengerdusche ldangs der Bundesbahnstrecke Lirm—
schutzmafnahmen in einer HShe von 3,0 m iiber Schienen-
oberkante vorgesehen. Die Linge der SchutzmaBnahme mnund
zwecks Beibehaltung der gleichen Pegelminderung an dem
letzten zu schiitzenden Gebiude ca. 140 m nach Siden von
diesem Gebaude hinaus verlangert werden.

Grundsdtzlich ist dort, wo die Grundstiicke zur Verfigung
stehen, Larmschutzwdllen oder aber Kombination aus Wall
und Wand bei gleicher Dammwirkung, aus stidtebaulich
optischen Griinden der Vorrang eingerdumt worden.

Auf der Ostseite der Bundesbahn ist eine hochabsorbie-
rende Schallschutzwand zum Schutz der dortigen Wohnbe-
bauung vor Schienenlarm aufgestellt worden. Die zu er-
wartende Erhdhung des Geriduschpegels durch Reflexion
liegt unter 1.0 dAB(A) und kann daher vernachldssigt
werden.

Entlang der A 324 sind Schallschutzmafnahmen zum Schutz
der im Plangebiet liegenden Wohnbebauung getroffen WOr -~
den.

Unter Beriicksichtigung der Dammwirkung (bis 14 dB(A)

ergibt sich ein Mittelungspegel von etwa 55 dB(A) -
nachts und 61 dB(A) tagciiber an der Ostfront des Hau-

ses "Am Bollert 20.

Fir die teilweise geplante Wohnbebauung auf der West-
selte der ErschlieflungsstraBe "Am Bdllert" ist in der
Nachtzeit ein Mittelungspegel von etwa 50 dB(A) zu er-
warten. Am Tage erhidht sich der Pegel auf ca. 56 dB (A}.




Die Dammwirkungon durch die SchallschutzmaBnahmen
sind in den oberen Geschosson geringer als im Erdge-
schol.

Darch die Stellung einiger Gebdude ergibt sich fir
die dahinter liegende Pebauung eine weitere Schutz-—
wirkung vor Schienenlarm.

Da die zu erwartenden Mittelungspegel auch bei An-
ordnung eines aktiven Schallschutzes die angestreb-
ten Planungsrichtpegel nicht erreichen, sind im ge-—

samten Planbercich Fonster dor Schallschutzklasse 2
nach VDI 2719 *“Schalldammung von Fenstern" erforder-—
lich. :

Diese Mindestanforderung an Fenster gilt fiir schutz-
bedlirftige RAume, nicht fur Treppenhause, Nariume
und Flure. Fenster der Schallschutzklasse 2 sind z.
B. Verbundfenster mit zusdtzlicher Dichtung und MD-
Verglasung.

Unter Pericksichtigung der SchallschutzmaBnahmen
liegt das Plangebiet in einem Lirmbereich, das allen
Anforderungen an .ein ruhiges Wohnen gerecht wird.
Gerade Schienenldrm wird bei gleichem Mittelungspe-
gel wie StraBenldrm als nicht so stdrend empfunden.

Kosten fir den Larmschutz

Es besteht z. Z. keine gesetzliche Moglichkeit, die
Bundesbahn als Verursacher zu den Kosten fir die Lirm-
schutzanlage heranzuziehen.

Die Larmschutzkosten miissen demnach durch Erschlie-
Bungsbeitrage geman § 127 BBauG {Bundesbaugesetz) er-
hoben werden, wobei 10 % der Kosten durch die Stadt
Zu tragen sind.

Die Restkosten (90 %) werden auf die durch die aktive
Larmschutzanlage beglinstigten Grundstickseigentimer
verteilt,

Die Ermittlung und die Verteilung der Kosten auf den
Kreis der Beginstigten wird in einer vom Rat der
Stadt zu genehmigenden Einzelsatzung geregelt.

12. Kostenschatzung

12.1 Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungs-
planes entstehenden Kosten werden geschatzt auf:
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Grunderwerb 450.000, -~ DM
Strafienbau 507.000, ~~ DM
Larmschutzwall bzw. -wand 1.312.000,-- DM

u. Begrinung

Kanalbau - 155,000, - »

Grinanlacmen 280.000,-- DM
Gesamtsumme 2.704.000, -—- DM

12.2 Rickeinnahmen
- Straflenbau 456 .000, - DM
- Larmschulzmafnahme 1.181.000,~- DM
1.637.000,-- DM

12.

Summe :

Von dén MafBnahmen diescs BRebau
samtkosten unter Ziffer l2.1 4

ungsplanes, deren Ge-
argestellt sind, sind

gemal § 9 {8) BBauG nachstehende MaBinahmen alsbald

zur Verwirklichung vorgesehen:

- StraBenbau

- Kanalbau

Fir diese MaBnahmen kann de

190.000, -~ DM
155.000, -~ DM

r stadtische Kostenanteil

im Rahmen des verfugbaren Haushaltsansatzes erwartet

werden.

13. Bodenordnende Maflnahmen

.Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

l4. Textliche Festsetzungen

Siehe Bebauungsplan:

15, Ortliche Bauvorschriften

Siehe Bebauungsplan!
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15.1 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

Um eine einheitliche HShenentwicklung gewidhrleisten
zu konnen und um cin cinheitliches Erscheinungsbild
in zusammenhidngenden Bereichen zu erzielen, wurden

im Bebauungsplan Bauvorschriften iiber Dachfecrm, Dach-
neigen, Dachaufbauten, Zuginge und Zufahrten sowie
Giragengestaltung cingenrbeltot.

Die Vorschriften iiber die FEinfriedigungen sind erfor-
derlich, um zum 2inen die Freiflichen in ihrer Weit-
raumigkeit nicht cinzuengen und zum andercen um ein
einheitliches StraBenbild zu erzielen.

Mit den Vorschriften Uber die Einfriedigungen insbe-
sondere im Bercich der vorgeschenen Musterhausaus-
stellung sollen die z. 4. vollig unterschiedlich ge-
stalteten Gebdude durch ein gemeinsames Element mit-
einander verbunden werden.

16, Vermerk

Siehe Bebauungsplan!

viese se rlilduly senlrt Lou decdnung Splan e, Yoo - Ranm-West -,
vie Aufstellungsvermoerke auf dem ~lan stllel auch fUr diese

Jegrindury:.
Lulsbury, den 03, Uktooer ly.3

ver Uberstadtdirektor
ln veriretung

Hackoarth
Belpcordrneter
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Die Anderung bzw. Erginzung der Absichtsbegriindung und die
Ubernahme dieser Begriindung als Entscheidungsbegriindung im
Sinne des § 9 (8) Satz 1 Bundesbaugesetz wurde vom Rat

der Stadt am 19. Dezember 1983 beschlossen.

Duisburg, den 05. Januar 1984

Der Oberstadtdirektor
In Vertyetung

e

e rsch I

igeordneter /f
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Anitlil 1983
Hoerr Booh, 2. Vorsitzende, dos Blvgervereins Duisbure-Crofenbaum,/ Py

e. V.jhtrug die Winscre und AuBerungen des Blrgervereins vor und
tibergzb anschliefend den als Anlage beigefiigten Schriftsatz.

Herr Kisters nahm zu den Aufterungen des Herrn Both Stellung

und bezuglich des Wunsches: “Schaffung eines tindlichen Orts-

Pilldes durch Herapzonung des gepiaentienl 3- Dis d-geschossigen
Mietwohnungsbaus auf 1 hzw., 2?2 CGeschesse" filhrte er aus, dag

im vorliegenden Plan dhorwimcﬂnd Flachen fir 1- bawy 7-095 nossige
Wonnhauser dargegtelle wurden. DS bestent aber auhh ein Bedarf

an Dauvgrundsticken fi:s dcn Mletwohnungshau und diosem miissge
Rechnung getragen werden. '

Zum Punkt 1 “"Schaffung =2:n-35 autofreien Ma rktplatzeos und Kldeinerer’
Laden" sagte Herr Kisters, daB durch die qeplaﬁte WA-duswelsung
die Mcglichkeit, Laden fir den taglichen Bedsr? anzusiedweln,
gegeben sel. Inwiocwelt die Laden sich um 2inen S04 ”‘srbupl"*z”
gruppleren Xxonnten, milte noch liberpriift werden. Eine besondere
Auswelsung der rflﬂ““ Liden ist nicht erforderlick

rr
D
3
rt
—

Zum Punkt 2 "im MI-Gebie ng der Bannlinie Hallen flir nicht-
storende Gewerbebetriebe anscelle von Lirmschutzwinden zu errichten,
erklarce Herr Xisters . dad diese wosung berelts an anderer Stelle
der Stadt praktiziert wurde. ’

Mit der MI-Ausweisung wurde diese Moglichkeit geschaffen.

Zu Punkt 3 erklarte Herr Xisters, dap die Errichtung veon Li3rm-
schutzmaBnahmen entlang der Bahn 2rforderiich ist. Aus stidre-
baulicher 3Sicht 13t 2ine L rmschutzwand, wie immer Ste xonstrulert
ig:, fur den Ortsteil keine Bereicherung. Aus diesem Grunde wiirden
Ukerall dort, wo es die Grundstiicksverhiltnisse ermoglichen, Lirm-
schutzwiile angeschuttet und bepflanz:. ’

.

Zu den Punkten 4 und 5 "Ausbau des FuBgangertunnels an der
Walter-Schénneic-Strzioe und die dnpflanzung groBkroniger Biume"
sagte Herr Kisters, dapB im meauunQapLan ein Fullgangertunne. fesc~
gesetzt werden aOll Lnd dafl fir die Annr’anzunq ven groibkronige
Baumen innerhalc der ortentlL;nen Verkehrsflacnen ausreicnend
Flachen vorhanden selie

e




Herr Fichstatt, Zur Kaffechdtt, 4100 Duisburg-Rahm, sprach sich

gogen ¢inc andurung der Dachiormen aus. Er ist der Meinung, dap
auch die geplanten Neubauten inncerhalb des Critshereciches zwecks
elnneltlicher Costaltung mit Flachdichern abgedeckt werden sollten.

Des weiteren sprach or sich gegen die geplante 3- bis 4~geschossige
Bauwelse 1im sldlichen Planbercich aus und Huflerte den wWunsch,
anstelle der geplanten Schule eine Fliche fiir einen Marktplatz
Tostzusctoon,

Herr Kisters sagte hierzu, dan mit der Satteldach-Festsctzung dem”
Wunsche doer Bauherren und Architekten entsprochen werden soll, da
durch den Ausbau von Dachrauvmen preisgunstig wertvoller Wohnraum
erstellt werden kann. Bezliglich der Auswelsung von Flichen fiir

den Mictwohnungobou orkliree Herr Risters, soll den Wohnwiinschen
der Blrger in guter Wohnlage und auch den bestechenden Férderungs -
bestimnungen fir den mehrgeschossigen ~ohnungsbau Rechnung getragen
werden.

Die Anregung, eine Fliche fiir einen Marktplatz auszuweisen, wird
gepriift und ggf. im Bebauungsplan festgesetzt.

Herr Kampmann, Kleestrafle, 4100 Buisburg-Rahm, HuBerte sich besorgt
daiz die d-geschossigen thhhéuser, wile der Schnittzeichnung zu
entnenmen 1st, 19,0 m hoch werden sollen. Er schluifolgerte daraus,
dafl demnach Z-geschossige Gebdude durch den doppelten Ausbau des
Daches die HShe einer normalen 4 -geschossigen Bebauung erreichen.

Herr Kisters sagte hierzu, er entnehre den Kuﬂerungen des Herrn :
Kampmann, dafl er nicht gegen eine 4-geschossige Bebauung sei, sondern
gegen eine doppelte Ausnutzung des Dachraumes und gegen den Ausbau

des Untergeschosses fir Wohnzwecké . -. . . o

.

Herr Kampmann steilte richtig, daB er nicht gegen den doppelten
Ausbau der Dacher sel, nur dirften dann keine 3- bzw. 4-geschossigen
Hauser festgesetzt werden. Selner Meinung nach wiirde sich die im
Schnitt dargestellte Bauweise Jedoch mit nur 2 Geschossen in das
landschaftliche 8ild von Rahm besser einfligen.

Herr Kisters sagte, dal diese Anregung geprift und ggf. im Bebauungs-
pPlan berlUcksichtigt wird. :

Herr Kampmann fiihrte weiter aus, dafl er der Begriindung zum Pian
entnommen nabe, dad im Bereich des Bebauungsplanes eine soziale
Infrastruktur verhanden isc. Er aber ist der Meinung, dapB z. 8.

-ein Rollstuhlfahrer ohne fremde Hilfe Rahm-West nicht verlassen

kann, weder durch den Bahnhcfstunnel noch iiber die Querspange
an der B 288, ‘

Er auflerte daher den Wunsch, den gepl. Tunnel mit Rampen auszubauen.
Er bezweifelt aber,dan fur die. Lingenentwicklung der Rampen ausreichet
Platz vorhanden sei. . - e
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Hoerr Kisters wies darauf hin, daB bereits 6stlich der Bahn eine
Rampe angolegt wurde und daf aus diesen Grunde auch auf der
Westseite der Bahn eine Rampe unumganglich sei.

Herr Klied, Zur Kaffeehdtt, 4100 Duisburg-Rahm, vermiBt im Plan
Angaben Uber Baudichte und Nutzung der Crundstiicke. Er stellte
die Frage, ob die Verwaltung beabsichtige, hier viele Menschen
aul eonustom Raum unterzubringen,

Heryr Kisters erkldrte nochmals anhand des Bebauungsplanes die gepl.
Festsetzungen und die Bedeutung der GRZ und GFZ fiir Nutzung der
Crundstiucke. Er wies darauf hin, dab die NMutzungsziffern den
‘gesetzlichen Varschriften (Baunutzungsverordnung) entsprechen.

Herr Fifert, RapsstraBe 27, 4100 Duisburg-Rahm, stellte die Frage,
welche Uberlegungen dazu fiuhrten, in Rahm eine 2. Grundschule
zu plaren. Als chemaliges Schulpflegschaftsmitglied wulte er
zu berichten, daf noch vor 6 Jahren die Absicht bestand, die

Crundschule in Rahm-Ost zu schlieBen. Nur durch den Zuzug der
Familien in Rahm-West besteht das Problem der SchliefBung nicht mehr.

Herr Kisters erklarte, dal das Schulamt fir den gesamten Stadt-
bereich don sog. Schulentwicklungsolan aufgestollt und dieser

vem Rat der Stadt beschlossen wurde . Nach dicsem Plan ist die
Auswelsung eines Schulgrundsticks erforderlich, damit nach Fertig-’
stellung der geplanten Wohneinheiten genligend Schulraum vorhanden

ist,

ek

Herr Litting, 4100 Duisburg-Rahm, stellte die Frage, wie es zu
der neuerlichen Entscheidung gekommen ist, dap die Flachd&cher,
die bisher das Bild des Ortsteiles Rahm-West pragen, nunmehr
einer Satteldachbauweise weichen missen. -

Herr Kisters berichtete, daf z. Z. bei fast allen Bauherren und
Architekten der Wunsch nach ausbaufdhigen Dachern besteht. Dieser
Trend ist im gesamten Bereic~h Duisburgs zu beobachten. Dieses isrt
auch darauf zuruckzufilhren, 3dan der CGesetzgeber die Vorschriften
fir den Ausbau der Dachriume erleichtert hat.

Herr Eumann, 4100 Duisburg-Rahm, stellte die Frage, ob das
geplante Wohnhaus zur Kaffeehdtt 58-60 ein Sattel- oder Flach-
Gach erhdlt. Er auferte den Aunsch, im Bereich der bersits
vorhandenen Flachdachbauten aus architektonischen Griinden nur
Flachddcher zuzulassen. . '

" Herr Kisters konnte diese Frage nicht beantworten, da hier das Pileot-

projekt "kosten- und flachensparendes Bauen" deplant wird. Er
Sagte eine (berprifung dieser Anfrage zu.

It i G e e S T IR




Herr Reschke, Ahrenstrafe, Duisburg-Rahm, stellte die Frage:

"Wi¢ wird der difentliche Nahverkehr an den Ortsteil angebunden?"
Seiner  Meinung nach wiirde der S-Bahn-Anschluf nicht ausreichen.

Herr Dr. Joeppen - Verkehrsplaner - sagte hierzu, daf eine Bus-
linie bei Bedarf von GroBenbaum nach Rahm-West verlangert werden
kdonnte. Die Voraussetzungen hierfiir wurden getroffen. Eine Bus-
bucht wurde bereies vor dem Bahnhofstunnel angelegt,

Herr Kampmann bemingelte, dan der geplante Spielplatz entlang

der Bahnliniz allseitig mit Willen umgeben sei. Da der Platz wven

der Strade nicht einzusehen sei, wirde die Aufsicht der. Eltern
erschwert. Er regte an, den Spielplatz an einem zentraleren Standort
zu errichten und zwischen den Willeon Parkpldatze anzuordnen.

Herr Kisters gab hierauf zur Antwort, daf der dargestellte Spielplats
als Bolzplatz ausgebaut werden soll. Die geplanten Wdlle haken

die Funktion, daB einmal die Jugendlichen vor dem Lirm der Bahn
geschitzt werden und zum anderen die. Bewohner vor dem Lirm der
Kinder.

Herr Kampmann duferte den Wunsch, die geplante Mischfliche in
Verlangecrung der Strade "Am BSllert" am Fade mit eirem Wende -
hammer 2zu versehen. Er befiirchtet, daB sonst iiber &en privaten
Garagenhof und der Kleestrane sich eine Rundfahrt entwickelt .und
dadurch erhebliche Beldstigungen 2ntstehen kdnnten.

-

Herr Kisters erlduterte, daB durch die Rundfahrt bessere Bedingungen -
fur die Ver- und Entsorgung des Wohnbereiches hergestellt werden.

Er lapt iberprifen, ob durch den Bau eines Wendehammers glinstigere
Bedingungen geschaffen werden xonnen. Es wire hier also abzuwagen,
welche Ldsung die bessere ist.

"Herr Dr. Tiltmann, Kleestrapie 12, 4100 Duisburg-Rahm, Huflerte den

Wunsch, eine dem lindlichen Charakter angepaBte Bebauung zn
konzipieren und anstelle der vorgeschlagenen 4-geschossigen
Wohnbebauung einen Mischbereich um eine Marktplatzsituation
gegenlber dem Bahnhof zu schaffen. Anschliefend iiberreichte er
den als Anlage beigefligten Schriftsatz.

Herr Dongmann, Zur Kaffeehdrt 86, 4100 Duisburg-Rahm, dufBerte sich
zZur Aufgabe des im Bebauungsplan Nr. 434 festgesetzten breiten
Grinstreifens siidl. seines Wohnhauses zur Kaffeehdtt 86, Auch er
Uberreichte einen Schriftsatz, der als Anlage beigefligt ist.

Herr Kisters sagte z2u, die Winsche der Herren Dr. Tiltmann und
Dongmann uberpriifen zu lassen und ggf . bei der Planaufstellung * «
Zu berlcksichtigen. '

. ~

=




Herr Welzel, KleestrabBe 2, 4100 Duisburg-Rahm. Er HuBerte den
Wusch, dou in der Isometrie dargestellien Garagenblock an der
Ostseite der KleestraBe zu verlagern, da bereits am FEnde der
Kicestrafe mohrore Garagenblocke vorhanden sind und die direkten
Anwohner der KleestraBe zusitzlichen Immissionen ausgesetzt werden.

Herr BRand’, 4100 Duishurg-Rakm reqgte an, Tiefgaragen festzusclzen

und diese nach den bestlmmungen des Schutzbaugesetzes als Schutz.
bauwerke auszubilden. '

- . -

Herr Kisters sagte zum Wuncch des Herrn Welzel, daBR der angegprochen
Garagenblock im Bebauungsplan nicht festgeset;t wird und durchaus
ein anderer Standort bestimmt werden kann. ' '

Zu der Frage des Herrn Band entgegnete Herr Kisters, die Stadt-
planer wirden gerne den ruhenden Verkehr in Tiefgaragen unter~
bringen. Aufgrund der hohen Baukosten ist die Errichtung von
Tiefgaragen bei Bauvorhaben, die mit Sozialmitteln gefordert werden,
nicht realisierbar.

Nur in Wohngebieten mit mehrgeschossigen Wohnhausern sind auigrund
der riumlichen Erige Tiefgaragen unumginglich.

Herr VYogel Huflerte sich zur Verkehrssicherheit. Er vermift
auf den Strafen "Zur Kaffeehdtt® und "Am BSllert" die Radwege.

Herr Dongmann hatte folgende Winsche "bzw. Fragen:

1. Zum Schutze der Kinder vor Autounfdllen eine Geschwindigkeits-
begrenzung auf den Strafen "Zur Kaffeehott" und “Am BSllert"
einzurichten. o T P

-

2. Wie hoch wird die Bebauung auf der Strapfe "Zur Kaffeehdtt" im
Anschluf an Hausnummer 86 festgesetzt?

3. Wurde dieser Bebauungsplan speziell nur fiir die Musterhaus-
ausstellung aufgestellt oder soll der gesamte Bereich dieses
Bebauungsplanes kurzfristig bebaut werden? Er duBerte den Wunsch,
die Musterhausausstellung in den Bebauungsplanbereich "Anger -
bogen" zu verlegen,

4ur Frage des Herrn Vogel und zur 1. Frage des Herrn Dongmann bezig-

"lich der Verkehrsorobleme Sagte Herr Kisters eine Uberprﬁfung der
Fachabteilung "Verkehrsplanung"zy.

- 2ur Frage 2. stellte er klar, daf der Bebauungsplan Hier eine

2-geschossige Bauwelse {Reihenhduser) mit Satteldach vorsieht .

Zur Frage 3 erkldrte Herr Kisters, daB die Grundstiicke in Rahm-West
uberwiegend erschlossan s1nd und bereits eime gute Infrastruktur
vorhanden 'ist., Aus diesem Grunde ist es fir die Stadt besondets
interessant, wenn RUr-rristiqg nach Rechtskraift dicses Bebauungs -
Planes der gesamtoe Bebauungsplanbereich bebaut wirde. Das die
Musterhausausstellung auch im Angerbogen oder anderen Stadtteilen
angesiedelt worden kKann, lst denkbar, aber in Rahm-West sind die
Voraussetzungen fur elnen kurzfristigeﬁLBaubeginn gegeben!




Herr Litting fragte nach den Kosten der Larmschutzwand und wer
die Kosten Ubernimmt .

Herr Kisters sagte hierzu, daf nach dem Bundesbaugesetz die
Immissionsschutzanlagen zu den Erschliefungsanlagen gehoren, d. h.,
dan die Lidrmschutzmatrahme in den Erschlicfungskosten einbozogen
werden., Hierfir ist eine besondere Satzung erforderlich.

Die Kosten betragen z. 2. 1.000,-- DM/1fdm.

Herr Malecki, Zur Kaffeehott 62, Duisburg-Rahm
Frau Seemann, Zur Kaffeehttt 56, Duishurg-Rahm .
haben zum Bebauungsplan Nr. 868 gleichlautende Winsche geduBert.
Herr Malecki libergab anschliefiend den als Anlage beigefligten
Schriftsatz. Frau Seemann reichte den beigefligten Schriftsatg

einige Tage spater nach.

Sie sprachen sich gegen das im Bebauungsplan dargestellte 3-ge-
schossige Wohngebiude und den Garagenblock zwischen den Eigentums-
wohriungen 2Zur Xaifeeh3tt 56 und den Bungalows Zur'Kaffeehétt_64 '
aus.

Frau Seemann wies darauf hin, dap sie vor Erwerb ihrer Eigentums-
wohnung Zur Kaffeehdtt 56 vom Planungsamt die Auskunft erhalten
habe, dai der zur Cobatte stehende geplante 3-geschossige Wohn-
block,z. Z. noch ausgewliesen im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 43.
voraussichtlich nicht erneut ausgewliesen wird und stattdessen
l-geschossige Einfamilienwohnhiuser mit Flachdidchern.

Im vorgestellten Bebauungsplan-Entwurf Nr. 868 Rahm-West ergaben

sich jedoch zum o. g. Komplex keine Anderungen. Es blieb bei

der Auswelsung 3 Geschosse mit Flachdach.

Frau Seemann fiihrte weiter aus, sie habe erst im Verlaufe der
Erorterung zum Bebauungsplan Kenntnis davon erhalten, danp ent-
gegen der Planausweisung jedoch geman eines Beschlusses des
Rats der Stadt 2-geschossige Reihenhduser mit Satteldach und
einem separaten Garagenblock geplant seien.

Herr Malecki und Frau Seemann duferten den Wunsch, auf dem
angesprochenen Grundsrtiuck l-geschossige Flachdachbauten VOrzu-
sehen und die gepl. Reihenhiuser in den nordlichen Planbereich
Zu verlagern, :

Herr Kisters versicherte, dal die wWinsche der Frau Seemann und,
des Herrn Malecki geprift und ggf. bei der Uberarbeitung des
Planentwurfes berdicksichtigt werden.

/f/ -
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An die
Besivkovertrotung )
Duichung-Sild 41 Duisburg 29

”.Tr;:g: 18. 4. 83

. Betelligung dor Direer an dor Bauleitplenune ggm, Bundes-—~
2 o) (] %] X (%] ]

bavucesets

"Sehr geehrie Damen und Herren,

wir michiten Tesigtollen, dafl dieser Bebzuvngaplan dber 20 Jahre

alt ist. Aufl den Bau welterer Hoohhiuvser ist sus guten Grinden
verzichtet worden Wir glauben, daff die Stadt Duisburg konsequert
einen welteren Schritt gehen sollte und die grofen drei- und viar-
atdekigen Daouten wid elper gewaliigen Douwasgse streichien sollte,

umn eine, dew l&ndlichen Ortsbild Rahm's angopaBte Bauweise, zu
verwirklichen. han gollte weggehon von der ginfallslosen Kasten-
grchitekiur und sowehl in Strasenfihrung, Baukdrpergrdbe und Geschld-
Zzahl einen qualitativ guten abor auch den ldndlichen Mafst&bon
angepagten Wohnungshau ermdglichen., Weiterhin sollte

1. eine autoireie Harkiplatzsituation geschaffen werden, die es ‘
zulidfBt, kleinare Geschifte und Boutiquen sowie ©ffentliche Rinrich- »
tungoen anzusiedeln, die in Rahm nicht vorhanden sind. Was in GroBen=-
boum und Angeruund selbstverstdndlioh ist, sucht wan vergeblich in
Rehw: Bicker, Metzger, Apotheke, Drogerie, Post, Eiseuwarengeschift,
Herrenfriseur, Modeboutiquen, Schreibwarengeschidft, Cafe usw.

Uns is? klar, daB man niemanden zwingen kann, sich dort anzusiedeln
oder ein Geschift zu erdffnen, wan darf nach _unserer Auffassung

aber eine solche Chance, ein Subzenirum zu schaffen, nicht verbauen.
Dazu ist es notwsndig, dis groBen Bauten anders anzuordnen.

Sie diirfen schon wegen des Eazhnlidras nicht parallel zur Bahnstrecke
verlaufen. EZine auigelockerte Zauweise widerspricht nicht einer
gemischien Bauweise von Einfamilien-, Eigentumswohnungs— sowie
Mietwohnungsbau.

2. Das Mischgebish sollte in die Wirtschaftsforderung aufgencwmen
werden, damit durch zeeigneten &2l von Xleingewerbsbetrieben sich

die Erstellung einer Lirumschutzwand eriibrigt. '

3. In weiteren Bereichen ist ein bepflanzter und gestalteter Lira-
schutzwall einer Lirmschutzwand vorzuziehen., Es ist nicht godacht

an eine Zrdschiittung wie ein Bahndamm, sondern eine Gestaltung als
LandschafYsbauwerk. Dies lsiefe sich rechi einfach dadurch bewsrk-—
stelligen, wenn man den Aushub aus Sauvorhaben in Ranm-West zur °
Angchiittung benutzt. Es lieBen sich die technischen Reifbrettstruk-
turen der Autobaunbiochung und der Bundesbahnstirecke so gestaltarisch

e ) : o -2 -

o CRA T RLA
Konfor Spartons Groflsnboum .

Konto-Nr, 214-003758 . ER—




S
-,
v

TN LD f;.“f Ll‘f’r 4 [)L” 1 ’,1)u} "--.H i ‘ Seltio 2

e v o e e i sy . PR

An dig 1ol

{ibarapiclon, dalb cine Jendschoft entsteht, die die schweren Iiin—

gehnilic dureh Voxyiohrsadern wenigstens optisch nichit so aplrbar
wardaen LAt ' . )

4, Wichtig ist, dio FuBWO orverhindung an devr WaltermSchbnheiﬁwotr.
sussubnuoa, doeld die V\doéu.um* swigehon den Ovistellen genebon i
Jier Wog smur Schule, Kirche, Sparkasso, Llnkavfsmdglichkeit muf zu
Ful uﬁd wit dem Had uagefihrdot mOglich sein,

5 WlonL1g fur das Geq mtblld von anmmquﬁ ist das Anpflan?en
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die Bausiuden von £o teru duvch hruh gou;]durt werden.

Wenn . in lHoho-West qnatcv einmnal meht Menzchen wobnen, als im alten
Rehir, danm mufB auch Infvagtrpl-gioos reachaffen werden,; die Rahm-West
1LCHE LU Y,;luiuv“uu CULtuaeni,

Jotzt begiehit noch letztmallg die Chande zur Uuksahr, Schaffen Sie,.

zo B Gurveh cdnen AxchitelioourotilLovenh, ein Reho- Wesl, in dowm ¢s
Aaich . 1eben, wohuon und arbolﬁon 1884,
~ofillen £ieo den Ortateil wit Lebon! Ve?las&en Sle die eusgelatsclion

Veoge des horlkimrlichoen ulcdiu“gs suss

H. Derkson ' G. Both
I. Vorgitzonder . IT. Vopsitzender




DA KARL O, TILTMANN

DIPL-ING., DIPL-WIRTSCH.-ING.

/

g ‘..u-e:;vmx-u-maau.‘.,.:::.‘-,.i‘,.‘,,_.‘ ot x)
PV e Sadehannt L;/
‘ i Bt e
DR.-LHG, KARL G TILTMANM, ReCESTRASSE 12, o HINY RO B h ¥ . FRN
Dit.- <. LEsTA, 2, 400 DUILBUS L,n{ Al 6?«0'5; c"i'ij‘;ﬂ“
; !
. . ST o B S N |
An den Leiter des ;'““*' LR Qﬁjb’qif
Planungsantes der Stadt Duisburyg %f 5 -k {gt,
N - . . ..-'véi-i{} &7 613
Herrn ¥Xisters : - ) Y.
Poztfach . /

L.

BETREFF

41 BDuisburg 1

-

(HRE MACHRICHT IHRE ZEIGHEN UNSERE ZEICHEN - pussuro, ben 19.4.83

Bebauungsplai Rahm-West.
N

Sehr geehrter Herr Kisters,

auf der TBirgerversammlung ém 18.4.83 wurde an Sic appelliert,

“die einmalige Chance nicht verstreichen zu lassen, eine archi-

tektonisch gelungene, dem ldndlichen Charakter angepaBte Be-
bauung zu konzipieren. :

In ganz Rahm fehlen die iblichen Einkaufsmodglichkeiten und die
entsprechende Infrastruktur. Es birtet sich daher an, anstelle

‘der vorgeschlagenen 4-geschossigen Wohnbebauung, einen Misch-

bereich um eine Marktplatzsituation zu schaffen.

Ich schlage vor, daB8 filir den Bereich éégenﬁber dem Bahnhof
nicht die Gebiudeform, deren genaue Lage etc. festgelegt wird.

_ Es sollten lediglich dte Rahmenbedingungen wie Nutzung, max.

zul. HBhe u.s.w. festgeschrieben werden. Auf diese Weise hat

die Stadt hinsichtlich der kiinftigen Gestaltung weitgehend freie
Hand und ist nicht an einen Plan gebunden, wie dies zur Zeit
der Fall ist.

Ich bitte mich an, Bebauungsvorschlidge flir diese Situation durch
die Architekturabteilung der TH Aachen im Rahmen von Ubungen
erarbeiten zu lassen. Dies wiirde die Stadt nichts kosten, bis
auf die Gestellung entsprechenden Informationsmaterials. Viel-
leicht erhdlt man dadurch Ideen und neue Impulse. |

_Gerne witrde ich mich hieriiber mit Ihnen in einem Gesprdch unter-
‘halten. '

Mit freundlichen Grifen




Heing u. Rita Dongmann
' Zur Kaffcechott 86

Stadtverwaltung
Bayplemmasant

5100 Duisburg 1

EPRE

Beir.: Bebavungsplanentwurf Nr, 868 -
Ortsteil -~ Rahm-West -

Sehr geehrie Damen und Herren! —

Dem Bebauungsplangniwurf ist zu entnehmen, daf der im
z.%t. giltigen Bebauungsplan Nr. 434 vorgesehene Grin-
strejfen von 6 mtr. zwischen dem Grundstick br. 106
7ur Kaffeenott £6" und den geplanten Garagen entfallen
soll. N

Gegen diese Anderung erheben wir Einspruch. Begrindung:

pus der Kenntnis, daB ein 6 mtr. breiter Griinstreifen in
der Bebauung vorgesehen ist, haben wir unser Haus so ge-
plant, daB das Schlafzimmer in siidwestlicher Richtung
liegt. Durch den direkten Anbau der Garagen an unser
Haus wilrden wir sehr stark beldstigt. AuBerdem kann man
diese Anderung nicht umweltfreundlich nennenl '

Wir wiren bereit, diesen Streifen als Ackerland zu pach-

ten. Somit wiirden der Stadt die Kosten fiur Bepflanzung un

Wartung erspart.

Mit freundlichem GruB

Heeoy oo me g
Doy
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4400 Duisvurg 29, den 18.4.7
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Bernd Malecki 4100 buisburg, den 18. April 1983
Heide elecki Lur Kai{echitt 62

Stadt Duisburg

Betr.: Zukilaitige bebauung "Zzur KavTechdoy®

Do neuz Plan sicht fUr das Grundstlick zwischen Haus Mr. 62 und den
3geschossigen Hiusern mit Eigentumswohnungen die Bebauung mit 40
Garagen sowle & Reiheneinfamilicanduscra mit Gicbeldach vor.
Trotz der Kenntnis dariiber, daB die Garagen bereits 1t. altem - jetzt
noch gliltigem - Bebauungsplan seit langem vorgesehen sind, unser Ein-
wand: )
arum keine Fortsetzyng der Debauung mit Bungalows, um ein ein-
heitliches und geordnetes Bild zu schaffen. Zudem: Ist das Grund-
stiick nicht eigentlich viel zu wertvoll (DM 360,--/qm) und zu
teuer fiir die Bebauung mit Garagen, von denen man nicht einmal
weiB, ob sie vermietet werden kinnen?

. Da wird in ein Gebiet, in dem sich rundum nur Hduser mit Flach-
ddchern befinden, ein 6er Block mit Giebeldach gesetzt. Da gehirt
nicht viel Geschmack dazu, um von vornherein sagen zu ktnnen, daB
dieser Block sich wie ein Fremdkdrper ausnehmen wird.

Eine Bebauung mit unterschiedlichen Giebelformen, wie sie am Ende der .
Kaffeehttt / KleestraBe und sehr wahrscheinlich auch spiter auf dem Grund-
stiick am Bahndanm vorgesehen ist, 143t sich unseres Erachtens vertreten
und kann sogar ein wenig auflockern, da vor allem ein gewisses Gleichge-
wicht zu den in der Mitte liegenden Flachdachbungalows geschaffen wird.

= bed I
Jowd Sl
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Datwye Pobouungeplen Hoe 434 / 868
Bevolligung der birger wi dew bhivleitplonung gelie Bundepbauvgeeatze

Sehr geohrter Harr Kisters!

Als Teilnehnmer der Birgersnbérung in der 6ffeatlichen Sitzung der Bozivrks=
vertretvuy zum Enlwuri dos neucn bobauuagoplones Bre 868 Rehm-lost

néchito ich hiermii meice mungllch vorgebrachten Einwinde fixicren und
einreichen,.

Bzin Kauf veeerer Rigentumswohnungen Zur haffcehédt 50 = 56 vurde wns

beinm Plenungsani uach Hinsicho dey dameligonm und 2z, %t. noch rechtekréftigon
Bebauungsplanes Nre 434 von dem zusténdigan Sachbearbeiter Herrn Selkes (7)
verbindlich mitgeteilt, dul dicoer Fabauungaplan dberarbeitet wird vnd daB
l ‘nicbgﬁam*t gerschnst verden kenn, dald der hinter unserem Haus geplente
gleiche Komplex iiberhaupt gevaut wird.

Inzwischen sind mit Zustiamung des ReF. in dor Zur Ksffeshiti 62 - Bn

13 eingeschossige Wohngebiude mit Flachdach erstellt worden., 1980 wandten
wir uns in einem persdnlichen Gesprich mit Eerrn Kleinert im Planungsamt
&n ihn mit der Bitto um Anhdrung uvnssrer Tinsche und Vorstellungen:

in dor neuen Konzopiion Jdos Ha2bauungsplanes die ebenerdigen Bungalows an
Stslle des eingezeichneten Komplexes weiter durchzuziehen,

Am Montag, de 18. 04, 1983 haben Sie uns das Planungskonzept des neusn
Bebeuungsplanes Nr. 865 Rahm-West vorgestelit. Aus den Zeichnungen ergibt
sich gegeniiber dem alten Plan zu dem 0. ae. Kowplex keine Anderung.

In Ihrez miizdlichen Vortrag wurde uns jedoch dargelegt, dad bier eine
zwal-gescnossige Bevbauung nis iecteldaca vorgeseansn ist. ¥ir naten dies
mit Verwunderung zur Keontnie genommen, da es im Gegensatz zu Ihrer
luBerung stent, "nur in sich abgeschlocsenen Bereichen Sattel- bzw. Plache
diacher zuzulassen”.

In diesem speziellen Fall wollen Sie Jedocn in einer reinen Flachdachbe-
bauung eine ainzelne Hiuserzeile mit uleae;qacq&ulassen?

Ich beantrepge, das vorgesshene Pilotprojeikt -« a. Beachludvorlage / Bauaus-
schuBsitzung vem 17. 02. 1983 « mi%t Flechdach auszufihren,

Alternativ hierzu wirde s8ich anbieten, das Projext in dexn Bereich Rahm-West
durchzufiihren, in dem sowiesd zwei-geschossige Bebauwung wit Giebeldach
vorgesehen ist. '
An Stelle des Pilotprojektes "Kosten- und fléchensparendes Bauen"

kinnte dann die begonnene eingeschossige Bsbzuung entsprechend weiter in
Richtung B 238 durchgezogen werden.

Ich bitte sehr herzlich daram, dlesen Yorschlégen Beechtung zu schenken,

Mit freundlicuen Griilsn . ‘ "

/’7 ) %‘:’Cft,-—t.ﬂ—g_.. Q-—Ws_.\_
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Manlfred r'ijuger

Stadt Duisburg
Stodtplanungsamt

4100 Duisburg

z. Hd. Herrn Steckert: .;

i

Betr.: Bebauungsplanentwurf Nr.

Sehr geehrter Herr Steckert!
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Hierwit mdchte ich mich den Ausfug%ungen des Herrn Both vom

Bur*ervere1n Rahm sowie des Herrn Kuampmann zum Bebauungsplan-

entwulf Nr. 368 Ortsteil Rahm-West am 18

8.4.1933 anschlielei..

Bedanken mdchte ich mich hiermit fir die unfangreichen

Informationen der Blrger durch die Stadt Duisvurg zu o. a.

Entwurf.

Aus diesen Entwlrfen, insbesondere der perspektivischen

Darstellung der geplanten PBaumafBnahme war, speziell im

Bereich des Geldndes fiir die geplante Fertighausausstellung,

die erdriickende Anndherung der durch die Bebauung mit Spitz-

déchern relativ hoch ausfallenden Gebiude zu den flachen

Hausern der KleestrajBe
In eigener Sache teile

Vertrauen auf den noch

fihlbar.
ich Ihnen daher mit, daB i

ch im

gliltigen Bebauungsjslan Nr. 434 inm

Jahre 1980 von den Mannesmann-Rhrenwerke, Diisseldorf das

Flurstiick 144 erworben habe.

Hiernach war die Bebauung des Nachbargrundsiickes Flurstick

174 in einem Abstand von ca. 13 m zur Grundstucksgrenze

gemessen mit flachem Dach vorgesehen.

Ich habe dann, im Vertrauen auf diesen Plan in dem von mir

errichteten Wohnhauses Kleestr. 30, Terrassen und Fenster-

fléchen in westlicher Richtung ausgefihri.

Ich erwarte -daher bei einer Bebauung entsprechend Bebauungs-

planentwurf Nr, £63 eine erhebliche Beeintrachtigung del

Wohnqualitit.
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dur Vermeidung eines Vertrauenschaden beantrage ich daher

£a

dic¢ Abunderung des Entwurfes aahingehend,

~ dile Baugrenze in diesem Bereich suriickzunehmen und Garten-
flachen zur Grundsticksgrenze vorzusehen.

~ aus architektonischen Crinden in Anndherung zur Bebauung
Kleestrae die Dachneigung der geplanten BaumsBnahme
geringer vorzuschreiben. '
£g liese sich daduirch ein ClieRender Ubergang der Dach-
formen zu den vorhandenen Flachdichern erzielen. Bei
¢iner Feriizhaussucctellunz bietet sich diese Mogziichkeit
geradezu an., '

Ich bitte um wohlwollende Prifung und hoffe, daiB diese
Anderungswiinsche bei der Erstellung des neuen Bebauungs-
planes berilicksichtigt werden konnen.

Anlage Mit freundlichen GriiBen
Kopie des Planungs-

entwurfes , | //12%?%7 QW7L,9 xT;Lﬁ4r_
. / 4 {
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Hans u. Christine Kimper 4100 Duisburg 29, 25.4.1983%
Zur Kaffeehott 56

Planungsamt

der Stadt Duisburg V|‘?{r/61 S}adgp!gnungsam[ )
Stadthaus \/ Al 61-01' &61-13

Friedr.~-Albert-Lange-Platz
EING.: | 2 7. APR. 1983

)& 611t 61~2|££¥ 61-3

4100 Duisburg 14

(

Betr.: Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem . Bundesbaugesetz

Tinplan 268 Dot et

Sehr gechrte Damen und Herren,

nach Linsjcht des Bebauunpsplanes 868 haben wir die Befiirchtung, daB in
Rahm~West der landschaftliche und "d8rfliche" Charakter verlorengeht und

das Neubaugebiet zu einem Wohnsilo wird. Wir sind der Meinung, Sie zu bitten,

die einmalige Chance wahrzunchmen, im neuen Bebauungsplan das zu #ndern, was
jetzt schon als Fulerst stirend empfunden wird:
die einfallslose Kasienarchitektur
die auch im neuen Plan ncch vergesehene drei~ und vierge-
schossige Bauweise und
die daraus resultierende hohe Zahl der Garagenhife.

Als Eigentiimer einer nach aulen liegenden Wohnung des Hauses zur Kaffee-

hott 56 sind wir schon jetzt durch Lirm und Abgase der umliegenden 5 Garagen-

htfe so stark belasiet, da? wir den Bau des Garagenkomplexes angrenzend an
das Haus zur KaffeehOtt 62 filir unzumutbar halten. Bei einer eingeschossig

fortgesetzten Bebauung in Richtung R 288 an Stelle des vorgesehenen Projektes

wirde sich die Zahl der notwendigen Garagen verringern und diese Bungalows
sich harmonisch in das vorhandene Bild der Landschaft eingliedern.

Wichtig erscheint uns noch eine Fuligdngerverbindung an der Walter-Schénheit-

Strafle auszubauen, damit die Verbindung zwischen den Ortsteilen Rahm und Rahm-

west besser gegeben ist. Der Weg zur Schule. Kirche und Einkaufsmdglichkeit
sollte zu Ful und mit dem Rad ungefdhrlich méglich sein.

Wir hoffen, daBl die Stadt Duisburg ein Rahm-West schaften wird, in dem es sich

auch in Zukunft wohnen und leben 1H03%t.

Mit freundlichen Griifen

,4/ »
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i Betr.: Beteiliqung der Glrger angger Saulelitplanung gem, Bundesbau-
1 gesetz Bauplan 868, Rahm-West
.3 Sehr geehrte Damen und Herren.

Als Eigoiitamerin einey wuhhwg v hdnit, Zud Raliechott 56, mbchie
- ich die Gelegenheit nutzen, der Anhorung zur Bduleltplanung, Bau-
€)  plan 8es.

, Wie ich aus diesem febauungsplan entnommen habe, beabsichtigt die
i Stadt Duisburg u.a. hinter den Hiusern Zur Kaffeehott 54 und 16
Gebdude in mchrgcschossiger Bauweise zu errichten.

tlein Ansinnen geht nun dahin, ob nicht die Moglichkeit besteht, im

1 Stil der bereits bestehenden Bungalows weiter in Richtung B288 zu
i baucn. Somit wirde nicht noch ein weiterer Wohnsilo geschaffen und
i der dorfliche Charakter zerstdrt werden. Da Rahm-West eine reine
1 Wohngegend ist, so meine ich sollte man Abstand nehmen von der
‘ 3- oder mehrgeschossigen Bauweise. Diese Klotze wirken wie ein
I Storfaktor das landliche Ortsbild.
Bei der fortgefihrten Bauweise wdre ein harmonischer Abschluss

i gegeben, der sich dem Cemeinbild anpasst.

Fir eine wohlwollende Uberprifung meines Ansinnens wdre ich Ihnen
sehr dankbar.

 oedimi -

eﬁa Mit freundlichen Grissen
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Reinhald und Doris Saalmann o ——

Jur Ralfeendut of 1 6. FiAl 1983

4100 Duisburg 29 (Rahm) - 2
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{61 S dinlaaungsansd ij},/

Duisbure, den 16 Mai 198%

An das
Stadtplanungsamt - 61 - . .

Betr,: Pehauungsplanentvur!d Nr. 563, Orusteil Rahm-West
hier: Bedenken und Anregungen zum o. a. Entwurf

Senr geehrte Damen und rerren!

In der Biirgerarhsrung der Bezirksvertretung Sid haben Sie uns am 18. 4, 1983 den
Bebauungsplanentwurft MNr. 868 - Rahm-VWest - (61-12) vergestellt und erliutert.

Als Anlieger der Bungalow-Hiuser (mit Flachdach) "Zur Kaffeenstt 81, &3, &5 und 87"
méchten wir Ihnen nach griindlichem Studiun IThres Entwurfes folgende Bedenken und
Anresungen vortragen:

Unse“e eingeschossigen Hiuser mit Flachdaeh {gem. dem bisherigen Bebauungsplan)
liegen unmittelbar an der nirdlichen Grenze des vorgesehenen Geliandes fir die

T:‘ Cewn T‘\n PR TR . | e

—— Tl D e aall

Fur die nach Siiden hin vorgesenene Bebauung haben Sie - abwelchend von den bis-

herigen Vorschriften - Satteldzcher vorgesehen. Hiergegen ist prinzipiell nichts

elnzuwenden, Jdenn €s xirnue sicn durcnaus i gewisse Auflockerung des bisner

etwas Lristen Bildes mit reiner Flacndachbebauung ergeben.

In HGhe wasersr Hiuser (o7, o3, <3 und 1) haben 3ie jedcch eine zwelgeschossige

Bauweise zusiizlich mir Satteldach vorgesehen, was praktisch einem dreigeschossigen

Baukorper entsprechen gann., An dieser Stelle macht die vorgesehene Baugrenze aus-

gerechqet auch nocn €in Vérseorung nacn hNorden, so daf diese Hiuser noch naher an
nzere einreschossigen Dungalows herankommen,

Die zwelgescnusslegs Bauwdlse orienvicert sich - wie aus dem Plan ersichtlieh - ein-

deutig zur Rapsstrade, wo schon zw@ligeschossige Flacandachibauten vorhanden sind,

Die vorgesehene zweioCscnossipe Tavweise mit Jatteldach [iigt sich desghalb in unserer

Hohe nicht in die pereits nordlicn vorharkiene elngeschossige Flachdachbebauung ein.

3

AuBerdem




Auferden haben Sie fiir den ancegprochensn Bereich weder Sockelhdhe noch Traufhohe
und aueh keine Dachneigung festeesetzt. Hierduren werden im Frgebnis Gebiude (hiohen)
ermdglicht, die weit iiber den Rahmen der yvorhandenen Bebauung hinausgehen.

Wir, die Unterzeichner, bitten Sie dehalb freundlich, in dem von uns angesprochenen
Dereicn nur eine eingeschoscipe Bauweise mit Satteldach verzusehen, was praktisch
auch schon ¢iner zweigeschossigen Bauweise entspricht. Der abrupte Ubergang von
einer eingeschossigen Flachdachbebauung zu einer durch Sattelddcher und fehlender
Sockel~Trauf— und Dachneigungshohe faktisch mehr als dreligeschossigon Bebauung er-
ine ung Jodentallio nloht aimeptabel, zumal diesoe Beoznuung genau in Siden
unserer Hauscr beginng.

[t
ol

Schliedlich und abschilerfsnd hitten wir nogh zu lherdenken, ob die von uns aus
weiter dstileh an der 3irafe "Am Boilert" und z. Tell weliter westlich vorgesehene
h geschossige Bebauung mit Satteldach faktisch 5 GeSChOSbe nicht um ¢in Geschof

. T am T e b r A Ve, . Fianam St T e s e vy e LR v
Ve DTLLIVATT O L amAN Y Lny DLl nn wloaLacer Dyol srdnans d £ S ) ""11"" um

nur ein Geschof optisch bewirken kann, ist deutlich an den vorhandenen IV~ und
ITI-geschossigen Wohnoloeken an der Siralle "Zur Kaffeehott" zu erkennen, wo die
IV-geschossigen Wohnnlocks im Yerhilinis zu den angrenzenden ITl-geschossigen YWohn-
bloeks u. E. wie Fremixorper wirken.

Wir sehen ihrer Prifung und Stellungnahme mit grofem Interesse entgepen,

Mit freundliechen GriiZen

Zur Kaffeehstt 37

R e
Zur Xaffeehstt &5 \H . \gAMA
A

Zur Kaffeehstt 33 ~

Zur Kaffeehstt 31
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R. Kisters — %
Lelter des Planungsamies der X§142 61-2 61-3

Stadt Dulsburg

Belr.: Antrag aufl Erginzung des neuen Bebauungs-
planes Rahm-West.

Sene geehriver Herr Kiguverst

Aufgzrurd der Auslegunyg und Anhdrung des neuen
Bebarungsplancs fiir den Oriiteil Rahm-West bitten
die unten aufgelihrien Digentimer der Grundstiicke
"zZur Kaileendtt 61 - 87 " den Bebauungsplan danin-
gernend zu erpgidnzoen, dass die RH¥user mit DHEonern bis
zu %0° ausgewiesen werden, darlu den Eigentimern dic

e Be -

e

bauung anzupassen. Die Hiuser 81 - 87 sind kein
Atriumnduser und lioer

Der Augrad 4rTte sUHEdlraulich ach unserer Melnung
interessant sein, da ein b&sserer {ibergang zu den
2-geschnossigen HREusern an der RapsstrazBGe gegeben ist.

Vielen Danle SUr Ihre Bemilthungen!

. ¢ .
Haus Nr. 81 Eheleute Giinther - L&cvﬁlhéq’
83 " Irlinder ; ‘
i AL AT
— "t 1'
(o35} Bungert m/\
87 " Saalmann 1%{- -
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Franz beter Christ Duisburg, 10.%.1983
Hopnstr, 25 Ruf,76 35 17
L1000 Tuisbhburg 29 (-Rahm)

AR sic| 6113

o513 A 983

mewa_
Stadi Duisburg

a ‘ L3 R TRE
An das 'lanungamt 1 2. MIERD

A i 1. 61-1’? 61-2, ﬂj]
der Stadt Duisburg . L%#A
Zontiile PLS-“‘“J
Betreff

Antrag auf Anderunz dés Bebauungsplans Nr. 868~ Rahm Yest

Sehr geehrte Damen und Herren !

Als unser Haus Rapsstr. 25 auf dem rdstick 249 im Jahre 1971

gebaut wurde, war nach dem zlten derzeit noch gliltigen Bebauungsplan
an dem Haus Rapsstr., 25-wie auch auf den benachbzrten Grundstiicker—
weder cle biarichtung eines Stellplatzes noch der Bau einer Garage
mglich, Um seinerzeit die Baugenehmigung zu bekommen, muBten aber
Stellpldtze nachgewiesen werden, Dies geschzh am Hause Nr. 48
YafTehttt zuf dem Urundstlick der Familie Hahn durch Bsulastein-
tragung im Grundbuch, Der Stellplatz fiir Haus Rapsstr, Nr 25

auf denm Grundstlick Kaffehstt Nr, 48 und die ebenfalls dort n-ch-
gewliesenen Stellpldtze meiner Nachbarn - Rapsstr., 21 bis 27 - werden
wegen der relativ grofen Entfernung des Stellplatzes zum Haus von
etwa 400 m in der Praxiz 2ilerdings nicht genutzt,

Da Rahm West nun in absehbarFfer Zeit zumindest teilweise zligig
bebaut wird und es dann aufgrund der zunehmenden Besiedlung u.lU,
kaum noch méglich sein wird, Autos vor unserer Hiuserzeile

auf der Fapastr, zu parken (Wendehammer), wire ich IThnen dankbar,
wenn im Zuge der jetzt anstehenden Bebauungsplanidnderung, eine
Parkmdglichkeit in der Nihe des Hauses geschaffen werden kdnnte.
Eine solche M&glichkeit ist auf meinem Grundstiick (Reihenmittelhaus,
Tiefe des Vorgartens nur £ m) nicht mdglich.

Ich bitte Sle deshalb, den Bebauunsplasn auf eine solche MZglichkeit
nin zu Uberprifen unl -f217s rezalisisrbar- :uf dzz benachbarten
Grundstick an der Rapsstraie einen Garagenpi@tz fiir Haus Nr. 25

in angemessener Entfernung zum Haus auszuweisen,

Bei meinem Reihenhaus handelt es sich um ein Zweifamilienhaus. Zur
Zeit sind insgesamt 3 Autos vorhanden, Wenn es Ihre Planung zulidft,
fiir Haus Nr 25 zwei Garagen auszuweisen, wiirde ich auch dieses
Angebot gerne annnehmen,

Bei der Vorkalkulation der Kosten fiir eine G-rage bin ich von
folger~en Kosten ausgegzngen:

Kaufpreis fiir 18 m2 Gargenfliche zuziigl

dc¢ich bis zu >
15 m2 fiir anteilige Zuwegung (= 33 n 3 x 217,- DM/m
(7C % des derzelrigen Jedenwertes von 310,- DM/mZ) = 7.162,=- DM
2 % Grynderwerbssteuer - . = 143 ,- DM~
Vermessungsiicsten -etwa- ' BOQ, -~ [
Notarkosten und Absenkung des Blirgersteiges -etwa - 500,- DM~

e

Garage -Herstel.unsskostern Je nach Ausfinrung im Mittel= 5.000,- (7
: . _ o , 2




0 J

J®

GesamtauTrendunpen fiir eine Garnge - etwa - = 14, 000,-~ M

ich bin bereit, Kosten flr ein oder zwel Garagen in diesem
Rahmen zu tragen und auch die entsprechenden GrundstlickflEchen
von der Stadt NDuisburg zu erwerben., Fhenso widre ich mit

einer evtl. Anpascung bezliglich der Bauausflhrung an die Geasamt-
plenuneg einverstanden, Jch wiirde mich natlrlich sehr freuen,
wenn Sie —-sofern meinem Antrag grundsdtzlich zugestimmt wird -
die Carage (n) mit einem m3glichst geringen Zufahrtsanteil
einptanen kdnnten, um dadurch Kosten zu sparen. '

Flir Ihre Zemlhungen im voraus herzlichen iank,

it freundliichen Grillen

N
- ) ) ‘
Fany 73 ( {{,wq—
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