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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der kaulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen

L

Art und Maf der baulichen Nutzung

; : 11 Reines Wohngekiet gem. § 3 BauNVD
WR Reines Wohngeblet Ausnohmen gem § 3 ( 3 BauNVO sind nicht Bestondtell dieses Bebauungsplans.
1.2 Die hdchstzuldssige Zahl von Wohnelnheiten ist im Relnen Wohngebklet auf eine
WA Allgemelnes Wohngebiet pro Gebdude festgeseizt, gem § 3 (1 ) Nr. 6 BouGB.
1.3 Allgenelnes Wohngeblet gem. § 4 BauNvD
1 o Goartenbaubetriebe und Tonkstellen sind nicht zuldssig,
wo 1 Wohnung pro Gebtiude 1.4 Es gilt die offene Bauwelse.
; 2. Goragen und Stellplitze und Versickerun sanlagen
M h t 9 9
off der baulichen Nutzung el Die Garagen missen elnen Mindestabstand von 5,0 m von der Strassenbegrenzungstinie
GRZ 0.4 Grundftdchenzahl als Hochstmal einhalten,
2.2 Gemelnschoftsgaragen sind mit Sotteldach auszufihren.
N Einzel- und Doppelgaragen sind mit begrintem Flachdach, max, Hohe 2,5 m, auszufihren.
GFZ 08 Geschossfldchenzahl als HSchstmas e3 Stellpldtze, Carports und Garagen sind rur innerhalb der Uberbauboren Grundsticks-
fldchen und elgens dafur festgesetzter Flichen zutdssig.
Pt Zah! der Vollgeschosse ols Hochstmos 2.4 Tiefgaragen sind in allen Bougebieten zuldssig,
2.5 Innerhatb der nicht Uberbaubcren Grundstlcksfldchen sind Nebenaniagen Im Sinne des
$ 14 (1) BauNVO nur im rlckwirtigen Gartenbereich zuldssig,
&1 7 Zahl der Vollgesch Ingend ; - y
o er Vollgescnosse, zwingen Sie dirfen eine Grdfe von 2 x 2 m, elne Flrsthdhe von 2,5 m und elne Traufhohe von
2,0 m nicht Uberschreliten.
T Traufhbhe Uber DOberkante der Verkehrsfliche 2.6 Dos Anlegen von Zufahrten zu den privaten Grundstlicken Uber die Sickermulde ist
: einmal pro Gebdude, Breite 3,0 m, zuldssig,
, o N o Private Zuwegungen zum Hauselngang sind von der Garagenzufohrt aus anzulegen.
FH Firsthohe Goer Overkante der Verkehrsfliche 2.7 Dos Niederschltagswasser der Dachfldchen ist Uber Mulden, Rigolen oder Sicker-
253 schdchte im privaten Gartenlond dem Grundwosser zuzufGhren.
20°- 45° Bachneigung (s, dazu auch Pkt. 51, 5.3, 54 und 55 der textlichen Festsetzungen).
84
3 MaBnohmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strducherhn
R84 Bouwelse, Baugrenze 31 Entlong der rickwdrtigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen im Berelch der privaten
5 tha s Gartenneuanlagen von Elnzel- und Doppelhdusern ist elne einrelhige Loaubgehblzschnltt-
D /N nur Loppethauser zuldssig hecke zu pflanzen, sofern Im kestehenden Gartenland keine Heckenstrukturen vor-
ar.rs handen sind, (Hghe mindestens 1,4 m, Jeweils Im Endzustand; 4 Pflanzen/(fdm zu setzen;
A nur Hausgruppen zulbssig leichte Heister 2 x v.0.B. 100-125 cm.
Schhitthecken:
= 1 Acer campestre Feldahorn
e et | Bougrenze Carpinus betulus Halnbuche
255 - Fagus sylvotica Rotbuche
5 1 1291 I: o ] Baulinie 32 Girten sind mit Hecken s. 0.9 Arten einzufriedigen,
P e Verkehrsflach 4, Gestalterische Festsetzungen
“ erkenrsriachen 4.1 Zultssige Dachformen slnd nur Sa‘tt%ioltichsgr (Aushahme: Bereich A).
. o : ; " 4.2 Die zuldssige Dachneigung betrdgt 20 - 45 (Aushahmer Bereich A),
Lo St h h H NN
: : il 2886 rassenverkehrsfldche mit Hohenangaben toer 4.3 Doppel- und Relhenhduser sind bzgl, der Gestaltung, als auch der Dachneigung auf-
1022 y~ elnander abzustimmen Dles gllt ouch fUr anelnandergrenzende Garagen,
Strassenbegrenzungslinie 4.4 Aufstellfldchen fUr Miullsammetbehdlter im privaten Vorgarten sind dauerhaft einzu-
grinen, Hohe mind. 1,0 m, Pflonzarten s. Pkt, 3.1 cder andere heimische Laub- und
. Bldtengehsdtze,
. Private Grunfliche 4.5 Garagenzufohrien, Carports und Stellpldtze sind mit Rasengitterstelnen od. wasser—
1 Iy durchldssigen Moterialien auszufihren.
Grunfldche mit Spielplatz
7 . 1027 Pletp 4.6 Die Versiegelung des Vargartens Ist mit Ausnahme der Garogenzufohrt und einer
davon skzwelgenden Zuwegung zum Gebdude nicht zuldsslg,
Fliche fir Versorgungseniagen, fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 4.7 Satellitenanlagen sind nur auf dem der Erschliefungsstrafle abgewandten Selte der
Fldchen zur Versickerung von Niederschlogswasser Dachfliche zuldsslg. Sle dUrfen die FlrsthBhe nicht Uberschrelten Uhd missen
\ Sickerfléche privat oder 5ffentlich) farbklich der Dacheindeckung angepaBit sein.
: e Flur 48 Einfriedigungen des Gartens sind nur In Form von Hecken zuldssig,
\ KD Hoh 3 . Ausnahme Trennwindezwischen Doppel~ und Relhenhdusern, Ausgehend von der rick-
Planhungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und Flichen fUr MofSnahmen zum Schutz, wirtigen Gebdudewand Linge: max. 4,0 m; Hohe max. 2,0 m
\ 2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Zdune und Mauern sind als Einfriedigungen nicht zuldsslg,
@ Anpflanzen von Bidumen (Arten: Bergahorn, 49 Sonnenkollektoren sind auf Dichern zuldssig,
Rotbuche, Stlelelche oder Winterlinde)
¥ e T 3. Hinwelse
) ".-Q"Q 1.)’¢¢¢ o '
RRRERERRL Sonstige Festsetzungen S.1 Vor Begihn von Bauvorheben Ist der hochste zu beriicksichtigende Grundwasser-
. ',’,1,:»;3,,: LR R . ) _ h ., stand kel der LINEG zu erfragen,
Y ' ' ’}.Q 258 FOEL wzr,ggc_u‘;'.'n?s'tiﬁg';;egntggl(f:{erf‘;é'eﬂ%zh‘;%d Leltungsrecht fur 5.2 Wenn kel Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwoa Tonschetr-—
WA \ o suNng ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien 0.4d.) entdeckt
o - . -—y Houptfirstrichtung werden, Ist nach 15 und 16 Denkmalschutzgesetz die Entdeckung unverziglich
8 274 der Gemelnde cder dem Amt Fir Denkmalpflege anzuzeigen und dle Entdeckung drel
yy u ) ] Werktage In unverdndertem Zustand zu erholten.
' ———x Mover, mindestens 1,8 m Hohe 5.3 Das Niederschlagswasser der Verkehrsflichen wird parallel zur Strossenfliche
13,0 versickert. In den Berelchen, in denen dle geplanten Gebidude nicht den notwen-
o ' ' GGa Gemeinschaf tsgaragen digen Schutzobstund zuw Versickerungsfliche einhalten, sind Abdichtungsmassnahmen
an den Kelleraussenwinden vorzusehen,
2.4 Im Berelch der gekennzeickhneten Flichen, deren Bdden durch Auf flllungsmaterial
St Stellplatz belostet sind, Ist eine Versickerung des Nlederschlagswassers mit dem Amt fur
kommunolen Umweltschutz und dem Staatlichen Umweltomt Dulsburg abzustimmen,
E:j Grenze des rtumlichen Geltungsbereichs 3.5 Flr die Versickerungsanlagen auf den privaten Grundstlcken ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren WasserkehGrde einzuholen,
) 3.6 Ausbou und Entwisserung der Verkehrsfliche richten sich nach den Stroassen-
/ 19 ———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ausbauplinen,
289 S.7 Das Waschen von PKW ist auf 8ffentiichen und privaten Flichen gem Ortssatzung
KD K., der Stadt Duisburg nicht zuldssig.
“AS: Bestandsdarstellungen 5.8 FOr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt
. die Sotzung zum Schutz des Baumkestands In der Stadt Duiskurg In der jewells
T , Gebtude; Nutzung, Geschossigkelt geltenden Fassung,
. Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
Ay . 6. Kennzelchnung
2 27.9028.07 Bosch Bel Baumafinahmen fUr die Bereiche der z.Z. vorhandenen strafenbegleitenden Grund-
ERRT eschung stlcksparzellen ist sicherzustellen, dass die oberen 60 cm der unkefestigten Frei-
R fldchen flr eln Wohngeblet geeignet sind.
i and Kahaldeckel Dieses kann durch einetn> entsprechendecn)
- Beprobung des Dberbodens (tiefenintervallorientierte Mischproken,
2 R i l.. ‘F 0 - 0135 m und 0435 - 0}60 I""!)
= cgenEIMoure Anmerkung: Sollten erhdhte Schodstoffgehalte Festgestellt werden, ist elne
der nachstehenden Mafinahmen durchzuflhren. Dies gilt auch, wenn eine Beprobung
> »e Geldndehohe m . NN nicht stattfindet.
— - [
. - BodenlUberdeckung
- ; s E" Q Wasserschieber - Bodenaustausch
el - Abtrogung der gesamten Auffillungsschicht erfolgen.
“ Zur Beurteilung der Belastungssituation sind dle Prufwerte der Altlastenkomnmlssion
NRW Fur Wohngeblete, Klein- und Hausgdrten sowle dle Prufwerte nach Ewers /
261 Vermerke Viereck-Gdtte fur Wohngebiete heranzuziehen.
B : B Ferner gelten fUr dle oberen 35 cm ouf Kindersplelpldtzen die Richtwerte des
7 4 | Z 5 G h 5 Rolkri olegs Ministeriums fUr Arkeit, Gesundheit und Soziales des Landes NRW vom
ek tige rtenbereich (sl textliche Festset en Pkt 2.5 ' :
% 2 rrckwBrtiger bartenberelch (siche textliche Festsetzungen 10081990 (Metalle auf Kindersplelplitzen). FUr eine potentlelle gartnerische
KD == e .\ " Nutzung sind dle Bodenprifwerte des ‘Mindestuntersuchungsprogremms Kulturko-
2800 XD A ggg:inggggndg:rEtl::FASggﬂﬁtiggﬁ‘;ig?\%lvgg?aess-teehtenjr?dFlo.chen, den” der ehemaligen Londesonstalt fur tkologie,Landschaftsentwlcklung und Forst~
{ e : planung des Londes NRW heranzuziehen.
1046 Untersuchte Altlastenverdachtsflichen ohne Gefthrdungspotential Die konkrete Vorgehensweise der jeweiligen Massnahme ist im Vorfeld mit dem Amt
! ¢ s. textliche Fesisetzung Pkt 5.4 > fur kommunalen Umweltschutz - Untere Abfallwirtschoftsbehorde - 21-6 -
W ‘ I I abzustinmen,
| ¥ i ilt_fol r i i js1
- o 4\ b Auch unter Anwendung sidmtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablagerungen
’ | y oder kontaminierter Altstandorte konn nicht ausgeschlossen werden, daB dariber
1 hinous Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind , dle im Umgeng mit umweltge-
20 - fahrdenden Stoffen entstanden sein konnen.
Sollten sich bel Tiefbauarkelten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge Hinwelse
auf umweltgefthrdende Ver*unr*einigungen des Bodens ergeben, so Ist dle Stodt
Duisburg - "Amt flr kommunolen Umweltschutz - umgehend zu unterrichten.
7. Empfehlung
T 7.1 Es wird empfohlen, Im privaten Gartenland Uberwiegend heimische Laub- und Bliten-
genhdlze zu verwenden.
- 7.2 Es wird empfohlen, Wondbegrinungen aus dem gesamten Reperitoire an Kletterpflonzen
s zu wihlen,
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Eine Dachnelgung von S - 10,
Die Dachterasse darf bis zur Grundstlcksgrenze des Nachbargebdudes reichen.

Die max, Bautiefe des Gebdudes darf 9,0 m ketragen.

Der Rot der Stedt hat am22.09.1997nach § 2 <> BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen.

Die Oberbirgermelsterin
Im Auftrag

Buisburg, den 15.12 1998

gez. Grothe

Grothe

(Slegel Ltd Stddt, Baudirektor

Der Rat der Stadt hat om08.06.1998 nach § 3 (2) BauGB diesen
Beboauungsplan-Entwurf und selne bGFfentliche Auslegung beschlossen.

Dulsburg, den Die Dherblirgermeisterin

Im Auftroeg

gez, Grothe

Grothe

(Siegeld Ltd Stddt. Baudirektor

(Slegel)

lleser Bebauungsplon-Entwurf und die Begrindunghaben nach § 243,
§ 3@ BauGB ouf dle Douer elnes Monats In der Zeit vom13.07.1998
bls14.0898einschlleflich zu Jedermann Elnsicht BFfentlch ausgelegen.
Dulsburg, den 15.12.1998 Die Oberblrgermelsterin
Im Auftrag

gez. Grothe

Grothe
Ltd. Stddt. Boudirektor

(Siegel>

Dieser Bebauungsplon wurde nach § 32 ¢ BouGB getdndert,
Dle Brderung Ist In vialetter Farke In den Bebouungsplan gingetrader

Die Oberbirgermeisterin
Im Auftrag

Duisburg, den

Grothe
Ltd. Stddt. Baudrektor

Der Rat der Stadt hat om 14.12.1998

als Sotzung beschiossen,

Dulsburg, den 15.12.1998

(Siegeld

den Bebouungsplan |peger Bebauungsplan ist mit der Bekanntmechung vom 2001, 1990

in Kraft getreten,

Die Oberbirgermelsterin |Dulsburg, den 26.01.1999 Die Okerbirgermelsterin

Im Auftireg Im Auftrag
ge2. Grothe gez.Grothe
Grothe Grothe

Ltd, Stidt. Baudirektor | (Siegeld Ltd. $téet. Boudirektor

Bebouungsplon Nr. 873 / 1 - Auf dem Dudel -
Blatt

Rechisgrundlage:

Bougesetzbuch (BauGR) letzte Fassung

Baunutzungsveroronung (Boulvi) letzte F assung

MofBstab 1 : 500

Verordnung Uber die Ausarkeitung der Bauleltptdne und dle
Dorstellung des Pleninholts <Planzvd letzte Fassung
Bauordnung fUr das Land Nor-drhein-wWestfaten<BaulNwWiletzte Fassung

Es wird beschelnigt, deB die Bestondsangoben mit dem Llegenschafts-
kataster und der Brtlichkelt Goberemnstimmen und dofl die Festlegung
der stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig Ist,

slen

Stand der Plenuntertlage gez. Falk

tffentlich bestellter Vermessungsinpenleur

(Slegel

Dlese Satzung entspricht dem BeschluB des Rates vom 14.12.1908

Duisburg, den 17.12.1998

gez. Zieling

Zieling
Dberbirgermelsterin

Fir die Erarbeltung des Plonentwurfs,

Krefeld, den

BISS, Bliro fur Innen/Architektur, Stadtplenung und Stadtentwicklung)
Jutto Gruf-Rinck

gez. GruB - Rink




