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2.1

Einleitung

Die Wohnungsnachfrage hat sich in den letzten Jahrzehnten durch
gestiegenen Wohnflachenanspruch und die Anderung der sozialen
Lebensbedingungen erhéht. Dieser Entwicklung ist Rechnung zu tragen.

Der Flachenverbrauch durch Neubaugebiete an den Peripherien unserer
Stadte ist unter dem Gesichtspunkt des verantwortungsbewufiten Umgangs
mit Grund und Boden einzuschranken, Okologisch wichtige ungestorte und
zusammenhéangende Freibereiche sind zu schonen. Daher ist die
Flachenentwicklung innerstadtischer, ungenutzter Bereiche von grofder
Bedeutung. Eine sensible Innenentwicklung und Ergénzung vorhandener
Strukturen tragt also zu nachhaltiger Stadtentwicklung bei.

Die stadtebaulich sinnvolle Integration von gepianter Bebauung in bestehende
Areale, setzt neben der architektonischen Einfiigung eine Minimierung der
Versiegelung befahrbarer Flachen und eine optimale Durchgriinung voraus.

Bestand
Situation

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 873/1 Duisburg - Rheinhausen, Auf dem
Dudel, befindet sich im Westen des Stadtteils Rheinhausen.

Es handeit sich um einen durch (iberwiegende Wohnnutzung gepragten
Bereich in innerstédtischer Lage, dessen Innenflache mit einer Dimension von
ca. 24.000 m* unbebaut ist. Das Gebiet wird im Westen von der .Lange
Strale”, im Stden von dem ,Grabenacker, im Norden von .In der Schleue"
und im Osten von ,Auf dem Dudel* erschlossen. Es ist (iber die .Lange
StraBe” an den értlichen und im weiteren Verlauf iiber die ,Moerser Strale” an
den Uberértlichen Verkehr angeschlossen.

Die Bebauung entlang der genannten Stralen dokumentiert sich mit I-I]
Geschossen, ihre Nutzung entspricht der eines allgemeinen Wohngebiets.
Alle Infrastruktureinrichtungen wie Lebensmittelladen, Kindergarten, Schulen
sowie Haltestellen des o&ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich in
max. 500m Entfernung.

Im Westen liegen jenseits der ,Lange Straflle” ein Grinstreifen mit Spielplatz,
Rad- und FuRweg, der den im Saden gelegenen Toeppersee als
Naherholungsgebiet erschlielt und der Friedhof Trompet.
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Vorgaben und Bindungen
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg sind die
Flachen des Plangebiets als Wohnbauflachen dargestellt. Der Bebauungs-
plan Nr. 873/1 wird aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans der Stadt
Duisburg entwickelt.

Schulentwicklungsplan

Die Kapazitdt der vorhandenen Gemeinschaftsgrundschule Mevissenstrasse
in einer Entfernung von 200m éstlich des Plangebiets reicht aus, um den
Schilerzuwachs fur die zukiinftigen Bewohner des Plangebiets sowie den das
gesamte Schulbezirk betreffende Gebiet aufzunehmen.

Kindergartenbedarfsplan

Der Bedarf an Kindergartenplatzen fiir die zuklnftigen Bewohner des
Plangebiets kann nach Bedarfsberechnungen durch die vorhandenen
Einrichtungen gedeckt werden. Im Umkreis von 300 m zum Plangebiet liegen
3 Kindergarten mit insgesamt 280 Platzen. Es handelt sich um die
Kindergarten:

» Am Holderbusch 13

e Brunnenstralle 40

» Langestralle 16
Desweiteren kann die Einrichtung Feldrain 12 (ca. 400 m Entfernung) mit
insgesamt 78 Platzen Beriicksichtigung finden.

Kinderspielplatzbedarf

Im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist ein Spielplatz im Plangebiet
dargestellt. Im Plangebiets wird dementsprechend ein Spielplatz mit einer
Nettoflache von ca. 400m? von dem Investor hergestelit.
In einer Entfernung von ca. 600m Luftlinie zum Neubaugebiet liegen folgende
Spielplatze:

» Spielplatz mit einer Nettoflache Gber 2000m? am Oberfeld

» Kleinkinderspielplatz mit einer Nettoflache von ca. 960m? an der

Mevissenstralie.

PlanungsmaBnahmen

Bebauungskonzept

Dem Grundsatz eines flachensparenden und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden entspricht die Nachverdichtung des genannten Areals unter

Beriicksichtigung vorhandener Infrastruktur und ErschlieBungsanlagen. Das
Plangebiet wird durch die Anbindung an die Straften ,in der Schleue* und SAuf
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dem Dudel” erschlossen. Desweiteren erschlieRen von der Planstralie nach
Westen und Norden abgehende Privatwege weitere Bebauung. Die Planung
der innenfliche beinhaltet straenbegleitend angeordnete Gebaude. Die
Gartenbereiche der geplanten und vorhandenen Bebauung grenzen
aneinander, so daB ungestorte Ruhezonen entstehen. Im
Einmtndungsbereich der PlanstraBe mit der StraRe ,In der Schleue® jst
Geschosswohnungsbau vorgesehen, um die vorhandene Bauliicke zu
schlieen. Im Kreuzungsbereich ,in der Schleue* und .Lange StraRe“ ist
ebenfalls Geschoflwohnungsbau zur BauliickenschlieRung vorgesehen.

Die vorhandene Bebauung entlang der Stralen ,In der Schleue”, ,Auf dem
Dudel*, ,Lange StraBe" und ,Grabenacker* wird entsprechend der
vorhandenen Nutzung als allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 4 BauNVO)
festgesetzt. Zur Vermeidung zusétzlicher Verkehre sollen von den in § 4 Abs.
3 BauNVO  festgelegten ausnahmsweise  zulassigen  Anlagen
Gartenbaubetriebe und  Tankstellen ausgeschlossen werden. Der
Innenbereich des Gebietes ist als reines Wohngebiet, WR (gem. § 3
BauNVO), geplant. Es soll ausschlieflich dem Wohnen vorbehalten sein, um
zusatzliche Verkehre und Larmentwicklung auch unter Berlicksichtigung des
Bestandes zu vermeiden. Ausnahmen (gem. § 3 Abs. 3 BauNVO) sollen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden. Die Planung geht maximal von 77
Wohneinheiten aus, wobei 38 Wohneinheiten als Doppelhduser, 28
Wohneinheiten  als  Reihenhzuser und 11  Wohneinheiten  als
Geschosswohnungsbau vorgesehen sind.

Es ist sowohi bei der Einfamiliendoppelhausbebauung  und
Reihenhausbebauung als auch bei dem Geschosswohnungsbau eine
maximal zweigeschossige, offene Bauweise (gem. § 16 BauNVO) mit einer
Grundflachenzahl, GRZ, von 0,4 und einer GeschoRflachenzahl, GFZ, von 0,8
(gem. § 20 BauNVO) geplant. Aus stadtebaulichen Griinden sind Garagen,
Carports und Stellplatze nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und der
eigens daflir festgesetzten Flachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12
Abs. 6 BauNVO). Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur im rickwartigen
Gartenbereich zu planen. Sonnenkollektoren sind auf Dachflichen Zulassig.

Gestalterische Festsetzungen und Hoéhenfestsetzungen

Die Dé&cher der geplanten Bebauung sind als geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 20° - 45° auszufihren.

Die maximale Trauthdhe wird bei den ll-geschossigen Doppel- und
Reihenhdusern auf 6,0 m, bei I-geschossigen auf 4,5 m, die maximale
Firsththe bei Il-geschossigen Doppel- und Reihenhausern auf 10,5 m, bei I-
geschossigen Doppelhdusern auf 10,0 m iiber Strallenoberkante festgesetzt.
Doppelh&user, Reihenhauser und Garagen sind bezlglich der Gestaltung, als
auch beziglich der Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Aus stadtebaulichen Griinden wird die Hauptfirstrichtung im Plangebiet
festgesetzt.

Der Einmiindungsbereich der Planstrafie zur StraRe ,Auf dem Dudel” {(Bereich
A) soll als Eingangssituation in das Plangebiet architektonisch betont werden.
Aus diesem Grund sind innerhalb des gekennzeichneten Bereichs auch
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Pultdécher mit einer maximalen Traufhéhe von 8,5 m und einer Dachneigung
von 5° - 10° und in Kombination mit den Pultdachern Flachdacher mit einer
Gréle von nicht mehr als 40% der Grundfliche des entsprechenden
Gebadudes ausnahmsweise zuldssig (s. zeichnerische Festsetzung auf dem
Bebauungsplan), wenn diese im Zusammenhang (4 Hauser) errichtet werden.
Einzel- und Doppelgaragen sind aus 6kologischen Grinden mit begriintem
Flachdach auszufihren, ihre H8he darf 2,5 m nicht Gberschreiten.

Die Garagenzufahrten, Carports und Stellplatze sind mit Rasengittersteinen,
mit Pflastersteinen mit Rasenfuge oder mit offenporigem Pflaster auszufiihren.
Gemeinschaftsgaragen sind mit Satteldach auszufiihren.

Die Versiegelung des Vorgartens ist mit Ausnahme der Garagenzufahrt und
einer Zuwegung zurn Geb&ude nicht zulassig.

Einfriedigungen des Gartens sind, mit Ausnahme einer Trennwand zwischen
Doppel- und Reihenhausern (ausgehend von der rickwértigen Hauswand
max. 4,0 m, Héhe max. 2,0 m), nur in Form von Hecken zuldssig. Zaune und
Mauern sind nicht zulassig.

Aus gestalterischen Griinden sind Sattelitenanlagen nur auf dem der
Erschlielungsanlage abgewandten Seite der Dachflache zulassig. Die durfen
die Firsthdhe nicht uberschreiten und miissen farblich der Dacheindeckung
angepalit sein.

Aufsteliflachen fiir Milisammelbehalter im privaten Vorgarten sind dauerhaft
einzugriinen.

Verkehr
Erschlieftung

Das Plangebiet ist Uber die ,Lange StraBe" an das értliche und im weiteren
Verlauf Gber die ,Moerser StraRe" an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ange-
schlossen. Die innere Erschlieung erfolgt Uber eine geplante offentliche
ErschlieRungsstrale, die von der Stralle ,In der Schleue” und der Strake JAuf
dem Dudel" ausgeht. Von dieser Erschiielung abzweigende Strallen sind als
Privatstrallen geplant. Der Ausbau der offentlichen Verkehrsflache ist als
Mischflache in einem Querschnitt von 7m vorgesehen. Die Parkstreifen
werden durch Baumpflanzungen unterbrochen und tragen zur Gestaltung des
Strallenraums bei.

Die Durchfuhrung der ErschlieRungsmaRnahmen wie der Ausbaustandard
und der zeitliche Ablauf der AusbaumaflRnahmen werden zwischen der Stadt
und dem Investor im Rahmen des Erschliefungsvertrags sichergestellt.

Die Ausbauhthen werden im Mittel auf 28,00 m Gber Normal-Null im
Bebauungsplan festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Garagen missen einen  Mindestabstand von 5m von  der
StralRenbegrenzungslinie einhalten, damit eine weitere PKW-Stellméglichkeit
vor der Garage realisierbar ist. Zuséatzlich wird im Stralenraum der Planstrale
pro 3 Wohneinheiten 1 Parkplatz eingerichtet. Das Anlegen von einer Zufahrt
pro Gebaude zu den privaten Grundstiicken Uber die &ffentliche Sickermulde
ist zulassig.
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Freiflachen und Garten
Freiflachen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist im Planbereich ein Spielplatz
dargestellt. Auf dem Flurstiicks 851, Flur 20 im Zentrum des Plangebiets ist
eine private Griinflaiche mit Spielplatz mit einer Nettofliche von ca. 400 m?2,
vorgesehen. Der Platz mit der ihn umgebenden PlanstraRe wird insgesamt als
Quartiersmittelpunkt (s. Anlage zur Begriindung) gestaltet.

Das Parken wird in diesem Bereich ausgeschiossen.

Der technische Ausbau richtet sich nach den StralRenausbauplinen. Ausbau
und Unterhaltung des Platzes werden in einem Vertrag zwischen der Stadt
Duisburg und dem Bautrager geregelt.

Gérten

Allen Wohneinheiten der Doppel- und Reihenhausbebauung sind Garten mit
West-, Ost- oder Stdausrichtung zugeordnet. Geplante Garten grenzen dabei
an vorhandene, so daR auch die bestehenden Garten weiterhin ungestorte
Ruhebereiche bleiben.

Ausgleichs-und Ersatzmalinahmen

Der durch die Realisierung des Bebauungsplans entstehende Eingriff wird
gem. § 8a Abs. 1 BNatSchG bilanziert.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt Duisburg vom Investor zu
100% erbracht. In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde werden
Flachen und landschaftspflegerische MafRnahmen vereinbart und in den
ErschlieRungsvertrag aufgenommen.

Durchfiihrung und Pflege der MaRnahmen werden in einem Vertrag zwischen
der Stadt Duisburg und dem Bautréger geregelt.

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27.11.1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Plangebiet dienen der Durchgriinung des Plangebiets und der Gestaltung der
Straflenrdume.

Aus landschaftsésthetischer Sicht ist entlang der rickwartigen und seitlichen
Grundstiicksgrenze im Bereich der privaten Gartenanlagen von
Doppelhausern eine einreihige Laubgehdizschnitthecke zu pflanzen, sofern im
bestehenden Gartenland keine Heckenstrukturen vorhanden sind. Dacher von
Einzel- und Doppelgaragen sind aus dkologischen Griinden zu begriinen.
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Ver - und Entsorgungseinrichtungen
Abwasser/ Wasserwirtschaft

Die Wohnhduser im Plangebiet werden an die zentralen Versorgungs-
einrichtungen (Gas, Wasser) angeschiossen. Die zur Abwasserentsorgung
notwendigen Anschliisse an den Schmutzwasserkanal werden fur die
geplanten, sowie die vorhandenen Gebaude im Plangebiet sichergestelit.

Das Schmutzwasser wird in die vorhandenen Schmutzwasserkanile
eingeleitet und Uber die Pumpstation Bergheimer Straie (Anlage der Stadt
Duisburg) zur Klaranlage Rheinhausen (Anlage der LINEG) zugefiihrt und dort
biologisch gereinigt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird vollstandig im
Bebauungsplangebiet  versickert. Das Niederschlagswasser  der
Verkehrsflachen wird Uber ein 6ffentliche Mulden-Rigolen-System parallel zur
Erschlieung uber die belebte Bodenzone versickert. Parallel zu den privaten
ErschlieBungsstrallen wird ein entsprechendes privates Mulden-Rigolen-
System eingerichtet. Die Breite der Versickerungsfiache betragt max. 2m. in
den Bereichen, in denen die geplanten Gebiude nicht den notwendigen
Schutzabstand zur Versickerungsflache einhalten, sind Abdichtungs-
mafnahmen an den KellerauRenwinden vorzusehen.

Das Niederschlagswasser der Dachflichen wird tber Mulden, Rigolen oder
Sickerschachte im privaten Gartenland dem Grundwasser zugefihrt. Die
Sickerfahigkeit des Bodens ist im Rahmen des hydrogeologischen Gutachtens
nachgewiesen worden. Nach Angaben des Fachgutachters ist von einem
maximal zu erwartenden Grundwasserstand von 24,00 m G.NN auszugehen.
Daraus ergibt sich - bezogen auf eine mittlere Gelandehdhe von 27,00 m
0NN - ein minimaler Flurabstand von 3,00 m. Im Bereich der
Altlastenverdachtsflachen, im Plan als Flachen vermerkt, deren Béden durch
Auffillungsmaterial belastet sind, ist eine Versickerung mit dem Amt fur
kommunalen Umweltschutz — Amt 31-6 - und dem Staatlichen Umweltamt
Duisburg abzustimmen.

Ausbau und Entwasserung der Verkehrsflichen sowie der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen richten sich nach den StralRenausbauplinen.

Das Waschen von PKW's ist im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Stromversorgung

Die Wohnhauser im Plangebiet werden an die &ffentliche Stromversorgung
angeschlossen. Im Plangebiet wird in Abstimmung mit dem Versorgungstrager
eine Flache fur eine Trafostation im westlichen Bereich des Platzes
bereitgestellt.

Gas

Die Wohngebaude im Plangebiet werden an die &ffentliche Gasversorgung
angeschlossen.
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Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt im Bergwerksgebiet Wilhelmine - Mevissen. Nach
Aussagen des Eigentimers Ruhrkohie Aktiengesellschaft hat Abbau
stattgefunden, Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen sind aber nicht
erforderlich.

Altstandorte/Altablagerungen

Im Plangebiet befinden sich die Verdachtsflichen AS 2776, AS 2779, AS
2810 AS 2834 und AS 2547.

Bei den Flachen AS 2779 (Auf dem Dudel) und AS 2810 (Lange Stralle)
handelt es sich um noch betriebene Installateurbetriebe. Da gegen die
derzeitige Nutzung aus altlastenspezifischer Sicht keine Bedenken bestehen
und keine Hinweise Uber eine Auswirkung auf die benachbarten Fiachen
vorliegen, kann bei anhaltender gewerblicher Nutzung im Rahmen des
Planverfahrens auf eine Gefahrdungsabschitzung verzichtet werden.
Allerdings sollte bei einer Nutzungsinderung des Grundstiicks sowie einer
Erweiterung der gewerblichen Nutzung, sowie bei Entfernung der
Oberflachenbefestigung der oben genannten Fliche eine neue Uberpriifung
der Verhaltnisse erfolgen.

Bei der Fldche AS 2834 (In der Schieue) handelt es sich um ein ehemaliges
Transportunternehmen (mit Selbstverbrauchertankstelle), das bis in die 70er
Jahre betrieben worden ist. Spater wurde das Grundstick durch einen
metallverarbeitenden Betrieb genutzt. Auf dem Gelande der Fliche AS 2776
(Auf dem Dudel) wurde ein Transportunternehmen (mit Reparaturwerkstatt)
und spater eine Schreinerei betrieben. Fir diese Fiichen sind
Nutzungsrecherchen , sowie Boden- und Bodenluftuntersuchungen durchge-
fuhrt worden. Es wurden hierbei keine spezifischen nutzungsbedingte
Verunreinigungen gefunden. Es wurden jedoch Auffillungen nachgewiesen.
Bei der Flache AS 2547 (Ecke Langestr./In der Schleue) handelt es sich um
ein ehemaliges Tankstellengrundstiick. Die im Rahmen des Abbruchs der
Tankstelle durchgefiihrten Untersuchungen des Bodens zeigten bis zu 3,6m
méchtige Aufflllungsschichten. Die tankstellenspezifischen
Untergrundverunreinigungen wurden baubegieitend unter gutachterlicher
Begleitung ausgekoffert. Die Auffillungen auf den untersuchten Grundstiicken
sind aufgrund ihrer Fremdbestandteile (Aschen, Schiacken etc.} im Rahmen
einer Bebauung des Grundsticks zu Wohnzwecken zu berlicksichtigen.
Insofern gilt fir diese Fiachen, wie auch fir die Grundstiicke (in der z.Z.
gultige Grundsticksteilung) der vorhandenen StraRenbebauung, da auch hier
mit Auffillungsmaterial zu rechnen ist, daR bei spateren BaumaRnahmen
sicherzustellen ist, daR die oberen 60cm der unbefestigten Freiflachen fiir ein
Wohngebiet geeignet sind. Die Sicherstellung ist durch folgende MaRnahmen
zu erreichen:

¢ Beprobung des Oberbodens (tiefenintervallorientierte Mischproben,
0-0,35mund 0,35-0,6 m)
Anmerkung: Sollten erhdhte Schadstoffgehalte festgestellt werden, ware
eine der nachstehenden MafRlnahmen durchzufiihren. Dies gilt auch, wenn
eine Beprobung des Bodens nicht stattfindet.




* Bodenlberdeckung
e Bodenaustausch
» Abtrag der gesamten Aufflllungsschicht

Zur Beurteilung der Belastungssituation sind die Prifwerte der
Altlastenkommission NRW fur Wohngebiete, Klein- und Hausgérten, sowie die
Prifwerte nach Ewers/Viereck-Gotte filr Wohngebiete heranzuziehen.

Ferner geiten flr die oberen 35 cm auf Kinderspielplatzen die Richtwerte des
RdErl. des Ministeriums flir Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes NRW
vom 10.8.1990 (Metalle auf Kinderspielplatzen). Fir eine potentielle
gértnerische Nutzung sind die Bodenpriifwerte des .Mindestuntersuchungs-
programm Kulturboden* der ehemaligen Landesanstalt fir Okologie,
Landschaftsentwicklung und Forstplanung des Landes NRW heranzuziehen.
Die konkrete Vorgehensweise der jeweiligen MaRnahme ist im Vorfeld mit
dem Amt fur kommunalen Umweltschutz - Untere Abfallwirtschaftsbehérde
abzustimmen.

Im bauordnungsrechtlichen Prifverfahren, auch nach § 67 LBO NW, ist die
Beteiligung der Fachamter der wasserrechtlichen und abfallrechtlichen
Belange sichergestelit.

Daruber hinaus giit folgender allgemeiner Hinweis:

Auch unter Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittlung  von
Altablagerungen  oder  kontaminierten  Altstandorten  kann  nicht
ausgeschlossen werden, dal darlber hinaus Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, die im Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen entstanden
sein kénnten.

Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange
Hinweise auf umweltgefahrdende Verunreinigungen des Bodens ergeben, so
ist die Stadt Duisburg - Amt fiir kommunalen Umweltschutz - umgehend zu
unterrichten.

Denkmalschutz

Werden bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa
Tonscherben, Metailfunde, dunkie Bodenverfarbungen, Knochen oder
Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverzlglich der Stadt Duisburg, dem Amt fir Denkmalpflege
anzuzeigen und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Bodenordnende Manahmen

Bodenordnende MaRlnahmen sind fir die Realisierung des Bebauungsplans
nicht notwendig.
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Kosten

Sowohl die Planungs-, als auch die Durchfihrungskosten der stadtebau-
lichen MalBnahmen gehen zu Lasten des Bautragers.

Fliachenbilanz

Gesamtfidche Bebauungsplangebiet: 51.267 m? 100,00 %
bebaute Flache 26.926 m? 52,52 %
unbebaute Flache 24.341 m? 47.48 %
100,00 %
unbebaute Flache Innenbereich: 24.341 m? 100,00 %
Nettobauland 20.751 m? 85,25 %
Offentliche ErschlieBung 1.737 m? 7,13 %
private ErschlieRung 931 m? 3,83 %
6ffentliche Sickerflache 281 m? 1,16 %
private Sickerflache 141 m? 0,58 %
Spielplatz 500 m? _205%
100,00%

ErschlieBungsvertrag

Die Stadt Duisburg schlieRt mit dem Bautrager einen ErschlieRungsvertrag.
Mit dem ErschlieBungsvertrag verpflichtet sich der Bautrager zur
Durchfuhrung der ErschlieBungsmaRnahmen innerhalb von drei Jahren nach
Satzungsbeschlul.

SchlieRlich regelt der ErschlieBungsvertrag die Errichtung der Erschiie-
Bungsanlagen, des Spiel-/Platzes und der Ausgleichsmaflinahmen und deren
Unterhaltung. Dabei wird der Bautrager verpflichtet, nach den fiur 6ffentliche
Strafien in Duisburg geltenden Bestimmungen die Strafle zu errichten und die
Errichtung mit der Stadt Duisburg  abzustimmen. Mit dem
ErschlieBungsvertrag wird der Stadt Duisburg das Recht eingeraumt, auf
Antrag des Bautragers die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen in ihr Eigentum zu iibernehmen.
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Bebauungsplan Nr. 873/1 Duisburg - Auf dem Dudel

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Wk Reines Wohngekiet
WA Allgemeines Wohngebiet
1 Wo 1 Wohnung pro Gebdude

MaPB der baulichen Nutzung

GRZ 0.4 Grundflichenzakl als Heéchstmal

GFZ 08 Geschossftachenzahl als Hochstmal

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

@ Zoht der Vollgeschosse, zwingend
TH Traufhthe Uker Ooerkante der Verkehrsfliche
FH Firsthohe Uber [Oberkante der Verkehrsfliache

20°- 4%’ Dachneigung

Bauweise, Baugrenze

A nut Deppelhiuser zuldssig

A nur Hausgruppen zuldssig

[.__] Bougrenze
|:. ___.:] Boutinie

Verkehrsflichen

Strassenverkehrsfldche mit Hbéhenangaben uber NN

Strossenkegrenzungslinie

Private Grunfliche

1 7 B8 Grinflache mit Spielplatz

Flaiche fur Versorgungsanlogen, fir Abfalientsorgung und Abwosserbeseitigung
Flachen zur Versickerung von Nederschlogswosser
(Sickerflache: privat oder &f Fentlich)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Ma

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

©

Anpflanzen von Bdumen <Arten: Bergahorn,
Rothuche, Stieleiche oder Winterlinge)

Sonstige Festsetzungen

GGa

St

(-

———

Mit Geh- und Fohrrechten for Anlie}ger und Leitungsrecht flr
Versorgungstriger zu belastende Flachen
Hauptfirstrichtung

Mauer, mindestens 1,8 m Hohe

Gemeinschaf tsgaragen

Stellplatz

Grenze des rdumlichen Geltungskereichs

Abgrenzung unterschicdlicher Nutzungen

Bestandsdarstellungen

=3
=7

N

- <
L @
g 3
7 3
=

M

Gebdude; Nutzung, Geschossigkeit
Grenzsteine und Orunds tlicksgrenzen
Boschung

Kanaldeckel

Regeneinlaufe

Geldndehdhe m . NN

Wasserschieher

ruckwiartiger Gartenbereich (siehe textliche Festsetzungen Pkt.

Umgrenzung der flr cauliche Nutzung vorgesehenen Flichen,
deren Boden durch Aufflllungsmaterial belastet sind.

Bnahmen zum Schutz,

£.37

Untersuchte Altlastenverdachtsflachen ohne Lefahrdungspotential.

¢ 5. textliche Festsetzung Pkt. 5.4 )
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Im Bereich A ist ousrabmsweise auch diese Bauform zultissig, wenn sie im

Zusammenhang errichtet wird, Skizze der Nordansicht FSatstre—taas-:
9 m o= 37.9 m GNN o T
g m = 382 m GNN“F“;“::;—? »fr_/
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Eine Dachneigung von S5 - 100

D_w'e Dechterasse dorf his zur Grundeticksgrenze des Machkeragebdudes reichen
Die mox. Bautiefe des Gebiudes dorf 90 m betragen. N o
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Textliche Festsetzungen

I Art und MoB der baulichen Nutzung
11 Reinges Wohngebiet gem. § 3 BouNV0
Ausnahmen ger. 33 ¢ 3 ) BauNVO sind micht Bestandtell dieses Bebouungsplans.
1 Die hichstzulissige Zahl von Wohneinheiten ist im Reinen Wohngebiet cuf eine
prc Gebdude festgesetzi gem 9 (1) Nr. 6 BouGB.
1.3 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV[
Gartenbaubetriebe und Tonkstellen sind nicht zuldssig.
1.4 Es glt die offFene Bauweise.
=3 Goragen und Stellplitze und Versickerungsaniegen -
a1 Die Garagen missen einen Mindestobstond von 50 m von der Strassenbegrenzungslinie
einhalten.
2.2 CGemeinschaftsgaragen sind mit Satteldoch cuszuflhren.
Einzel~ wnd Doppelgaragen sind mit begrintem Flachdoch, max. Hohe 2.3 m, guszuflhren.
2.3 Stelipldtze, Carports und Garagen sind nur ipperhalb der (berboubaren Grundsticks-
flachen und eigens doflr festgesetzter Flichen zuldssig.
2.4 TieFgaragen sind in allen Baugebieten zuldssig.
2.9 Innerhaib der nicht (kerboubaren GrundstlcksFlichen sind Nebenaniagen im Sinne des

14 C 1) BauNvl nur im ruckwirtigen Gortenbereich zutdssig, .
Sie dirfen eine Gridfe von 2 x 2 m eine Firsthdhe von 2.9 m und eine TrauFhdshe von
2.0 m nicht Uberschreiten.

2.6 Das Aniegen von Zufahriern zu den privoten Grundsticken Gber die Sickermulde ist
einmal pro Gebdude, Breite 3,0 m, zuldssig.
Private Zuwegungen zum Houseingang sind von der Garagenzufohrt ous anzulegen.

2.7 Bas Niederschlagswasser der Dachfldchen ist Uber Mulden, Rigolen oder Sicker-
schichte im privaten Gorteniand dem Grundwosser zuzufihren.
(5. dozu ouch Pkt Sl 53, 54 und 535 der textlichen Festsetzungen).

3. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

3.1 Entlang der rOckwidrtigen und seitlichen Grundstlcksgrenzen im Bereich der privoten
Gartenneuunlagen von Einzel- und Doppethdusern ist eine einreihige Laubgehdlzschnitt-
hecke zu pflanzen, scfern im kestehenden Garteniand keine Heckenstrukturen vor-
handen sind. (Hohe mindestens L4 m, jeweils im Endzustands 4 PFlanzens fdm. zu setzen;
leichte Heister 2 x v.0.B, 100-1295 cm.
Schnitthecken:

Acer campestre Feldahorn
Corpinus betulus Hainbuche
Fogus sylvatica Rotbuche
3.2 Girten sind mit Hecken s. o.g Arten einzufriedigen.
4, Cestalterische Festsetzungen
4.1 Zuldssige Dechformen sind nur Satteldicher (Ausnabme: Bereich A)
4.2 Die zulissige Dachneigung betragt 20°- 45°(Ausnahmne: Bereich AY.
4.3 Doppel- und Reihenhduser sind bzgl der Gestoltung ols auch der Dachneigung ouf-
einonder abzustimmen Dies gitt cuch Fir gneinandergrenzende Garogen.
4.4 Aufsteliflichen Fur Milisammelbehilter im privoten Vorgarten sind douerhaft einzu-

grinen. Hohe mind. 1O m Pflanzarten: s. Pkt 31 oder andere heimische Laub- undl
Blatengehdize.

4.3 Garagenzufahrten, Carports und Steliplétze sind mit Rasengittersteinen o.i. wosser-
durchlissigen Materialien auszufihren.

46 Die Versiegelung des Vorgartens ist mit Ausmahme der Goragenzufahrt und winer
davon obzweigenden Zuweguna zum Gebdude nicht zuldssig,

4.7 . Sateillitenaniagen sind nur auf deom der ErschliieBungsstraBe akgewandten 3eite der

Dachfldche zutdssig. Sie dirfen die Firsthdhe nicht Gberschreiten und maszen
farklich der Dacheindeckung angepaBt sein

4.6 Einfriedigungen des Gartens sind nur in Form von Hecken zuldssig.
Ausnahne: Trennwinde rzwischen [oppel- und Rethenhdusern, Ausgehend van cer rick-
widrtigen Gebdudewand Linge: max. 4,0 m Hohe max. &0 m
Zdane und Mouern sind cls Einfriedigungen nicht zuldss.g

I~
0

Sonnenkollektoren singd auf Déckhern ruldssig
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5.4

3.5

5.6

5.7
3.8

Hinweise

Vor Beginn von Bauvorhaken ist der héchste zu berdcksichtigende Grundwosser-
stand bei der LINEG zu erfragen

Wenn bei Erdorbeiten kultur- coer erdgeschichtliche Bodenfunde (etwo Tonscher-
ben, Metalifunde, cunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.) entdeckt
werden, ist nach §§ IS5 und l6 Denkmolischutzgesetz die Entdeckung unverziglich
der Gemeinde oder dem Amt Flr Denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckung dre
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Dos MNederschlagswasser der Verkehrsflachen wird parallel zur Strassenfliche
versickert. In den Bereichen, in denen die geplanten Gewdude nicht den notwen-
digen Schutzobstand zur VersickerungsfFldche einhalten, sind Abdichtungsmassnahmen
an den Kelleroussenwéinden wvorzusehen.

Im Bereich der gekennzeichneten Flichen, deren Boden durch Aufflillungsmaterial
belastet sind, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers mit dem Amt flr
Hommunalen Unweltschutz und dem Staatlichen Umweltamt Duisburg abrustimmen,
Fir die Versickerungsanlagen auf den privaten Grundsticken ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unterer Wosserbehdrde einzuholen,

Ausbau und Entwisserung der Verkehesfliche richten sich nech den Strassen-
auskaupldnen.

Das Waschen von PKW ist quf &fFentlichen und privaten Flachen gem Ortssotzung
der Stodt Duisburg nicht zuldssig. .

Flr den Schutz des Baumbestandes im Celtungsbereich des Bekouungsplans gilt
die Sotzung zum Schutz des Baumbestands in der Stogt Duisburg in der jeweils
geltenden Fassung.

Kennzeichnung
Bei BaumaBnahmen Fir cdie Bereiche der z.7. vorhanderen siraBenbegleitenden Grund-
stlcksporzetlen ist sicherzustellen, dass die ckeren 60 cm der unkefestigten Frei-
flachen FUr ein Wohngebiet geeignet sind.
Dieses kann durch eineln} entsprechendeln)
= Beprobung des Oberbodens (tiefenintervallorientierte Mischproben,
0 - G35 m und 0,35 - 3,60 m
Anmerkung: Soliten erhdhte Schadstoffgehalte fFestgestellt werder, ist eine
der nachstehenden MoBnrohmen durchzuf Ghren. Dies gilt auch, wenn gine Bepraokbung
nicht stattfindet,
- BodenUberdeckung
— Bodencustousch
- Abtrogung der gesamten AuFflllungsschicht  erfolgen
Zur Beurteilung der Belastungssituntion sind die Prifuwerte der Altlastenrkommission
NRW fir Wohngekiete, Klein~ wund Housgdrten sowie die Prlfwerte noch Ewers -
Viereck-Gotte fir Wohngebiete heranzuzichen,
Ferner gelten fir die cheren 35 cm auf Kinderspielpldtzen cie Richtwerte des
RdErl des Ministeriums flr Arbeit, Gesuncheit und Sozicles des Lances NRYW vom
10.03.1990 (Metalle quf Kinderspielplitzen). Fur ecine potentielle girtrerische
Nutzung sind die Bodenprifwerte des "Mindestuntersuchungsprogramms Kulturko-
den” der ehemaligen Landesanstalt far Ukotog.e,LcndschoFtsentwicklung und Forst-
planung des Londes NRW heronzuziehen
Die korkrets Vorgehensweise der Jjeweiligen Massnahme ist im Vorfeld mit dem Amt
TUr kommunralen Umweltschutz ~ Untere Abfallwirtschaftsbehdrde - 31-6 -
abzustimmen.
Dardber hinaus gt Folgender allgemeiner Hinweis:
Auch unter Anwerdung sdmtlicher VerFohren zur Ermittlung von Altaklogerungen
ader kontaminierter Altstanpdorte kann nicht ousgeschlossen werden, daB dardber
Minaus Verunreinigungen des Bodens vorhenden sind |, e m Umgang mit umweltge-
Fihrdenden Stoffen entstanden sein kannen. .
Soliten sich bei TiefFhouarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vergiange Hinweise
auf umaeltgefihrdende Yerunreinigungen des Bodens 2rgeben so ist die Stodt

Duisburg -"Amt flir Lommunalen Umweltschutz - ungehend zu unterrichten.
Empfehlung
Es wird empfehlen, im privaten Gortenlang Uberwiegend vnemische Lauk- und Biliter-

aehidlze 7u verwenden.
s wird empfahlen, wWandbegrdaungen aus dem gesomten Rezpzriors an Kletterpflanzen
T owdrhen,
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