Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 964 -Huckingen-.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Duisburg, den 31. 10. 1997

Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

fsrothe
Ltd. Stadt. Baudirektor |

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im
Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 23. 06. 1997 vom Rat der Stadt

beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 23. 12. 1996 bis 31. 01. 1997 ein-

schlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 31. 10. 1997

Die Obherbiirgermeisterin
Im A

" fL.td. Stadt. Baudirektor
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 964 - Huckingen - fiir einen Bereich nérdlich des
Bockumer Burgwegs zwischen Alter Angerbach, Remberger Stralle und west-
licher Grenze der Wohnbebauung Cochemer Stralle

Stand: Mai 1996
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1. ALLGEMEINES

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der im Duisburger Siiden unmittelbar an einem grofBflichigen Land-
schaftsschutzgebiet gelegene Planbereich ist durch eine gehobene Ein-
familienhausbebauung, nahezu ausschlief3lich auf groBzigig geschnitte-
nen Grundstiicken, gepragt und gehért zu den bevorzugten Wohnge-
bieten Duisburgs.

Die Mehrzahl der Gebidude wurde nach den planungsrechtlichen Fest-
setzungen des bestehenden Durchfihrungsplanes Nr. 140, f6érmlich
festgestellt am 04. Juni 1956, errichtet. Dieser Plan ist aufgrund ei-
nes Formfehlers nicht mehr anzuwenden, so dall Vorhaben innerhalb
seines Geltungsbereiches derzeit nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
zu beurteilen sind.

Um die vorhandene Struktur des Gebietes durch bauliche Verdichtun-
gen nicht zu 4ndern sowie um die hohe Wohnqualitéit beizubehalten,
soll durch die gewdhlten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 964
- Huckingen - zu beflirchtende stiadtebauliche Mifistinde wverhindert
werden.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

2.1 Flachennutzungsplan

Die vorgesehenen Gebietsausweisungen entsprechen den Darstellun-
gen - Wohnbauflache - des Flichennutzungsplanes.

Die Einleitung eines Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens ist da-
her nicht erforderlich. '

2.2 Fachpliane

Durch die MaBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 964 - Huckingen -
werden Aussagen von Fachplidnen nicht berthrt.

3. SITUATIONSBESCHREIBUNG

Der ostlich von einem Landschaftsschutzgebiet und nérdlich von Frei-
zeit- und Erholungsflichen um den Remberger See begrenzte Planbe-
reich wird durch eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung, teil-
weise mit Einliegerwohnung, gepragt.

Die einzelnen Wohngebdude sind nahezu ausschlieBlich als freistehen-
de Einzelhiuser in einem gehobenen Standart auf groBziigig bemesse-
nen Grundstiicken entsprechend den ehem. anzuwendenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen errichtet.

Die vorhandenen Freiflichen sowie die Vorgartenbereiche im gesamten
Planbereich sind ausschliefllich gértnerisch gestaltet und vermitteln
insgesamt einen parkidhnlichen Eindruck. Auf den einzelnen Grund-
stiicken ist teilweise dlterer Baumbestand vorhanden.

GROUNO503 . KO1/A61/TA6100




PLANUNGSMASSNAHMEN

Wohnbebauung

Wie unter Absatz 1.1 der Begriindung ausgefithrt, ist es wesentli-
ches Ziel dieses Bebauungsplanes, eine Umstrukturierung des hoch-
wertigen Wohngebietes zu verhindern, bei méglichen Neubebauungen
das gegebene grofziigige Erscheinungsbild zu erhalten und eine un-
vertrigliche bauliche Verdichtung auszuschlief3en.

Dieses stadtebauliche Ziel soll mit entsprechenden planungsrechtli-
chen Festsetzungen gewihrleistet werden.

Da der Planbereich ausschlieBlich durch eine Wohnnutzung geprigt
ist, ist er als WR-Gebiet (reines Wohngebiet) ausgewiesen.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung ist "offene" Bauweise fest-
gesetzt, d. h., geschlossene StraBenfronten werden verhindert; eine
Neubebauung bleibt gewihrleistet. Durch die differenzierte Festset-
zung der Zuléssigkeit von nur Einzelhdusern und nur Einzel- und
Doppelhdusern werden sowohl die értlichen Gegebenheiten beriicksich-
tigt und ungewollte Hausreihen verhindert als auch eine dem Gebiets-
charakter angepaBte und den stadtebaulichen Zielvorstellungen gemii-
Be wirtschaftlich sinnvolle bauliche Ausnutzung der Fliche erméglicht.

Aufgrund der das Gebiet prigenden Dachform wird fir die jeweiligen
Baugebiete "SD", d. h. Satteldach, vorgeschrieben.

Bei der Festsetzung der max. GeschoBanzahl werden ebenfalls die
ortlichen Gegebenheiten berticksichtigt und die Gebiete als "einge-
schossig bebaubar” ausgewiesen.

Durch textliche Festsetzungen wird die max. zuldssige Geb#dudehoshe
(Firsthohe) sowie die héchstzulassige Sockelhéhe (Oberkante des Erd-
geschoBfuBbodens) geregelt.

Die mit Baugrenzen festgelegten iberbaubaren Grundstiicksflachen
wurden so gewihlt, daB die stidtebaulichen Ziele des Durchfithrungs-
planes Nr. 140 bzgl. der Struktur der Siedlung beibehalten wurden
und im Falle eirier Neubebauung bzw. BauliickenschlieBung auch das
durch gértnerisch gestaltete Vorgartenflichen geprigte Erscheinungs-
bild der Wohnsiedlung erhalten und die bauliche Ausnutzung auf ein
stédtebaulich vertretbares Maf3 beschrinkt wird.

Bei der Festlegung des MaBles der baulichen Nutzung wurde die ge-
méB § 17 (1) Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in reinen Wohngebie-
ten hoéchstzulassige Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen,
Bei der GeschoBflichenzahl (GFZ) wurde die Obergrenze von 1,2 je-
doch nicht iibernommen, sondern eine GFZ von 0,5 festgesetzt.

Dies ist aus stddtebaulichen Griinden zu rechtfertigen, da mit dieser
Beschrankung ebenfalls die vorhandenen Strukturen erhalten, mogli-
che Neubebauungen sinnvoll einzufiigen sind und unvertragliche Ver-
dichtungen und damit ungewollte Anderungen des Gebietscharakters
vermieden werden.
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4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

Weiterhin wird zur Wahrung der stddtebaulichen Zielvorstellungen
und zur Verhinderung méglicher Umstrukturierungen fir das Einfami-
lienhaus-Gebiet textlich festgesetzt, daB innerhalb der "WR Io-Gebie-
te” max. 2 Wohneinheiten (WE) in den jeweiligen Wohngebiuden zulis-
sig sind.

Durch diese Einschrinkung wird der VerhiltnismaBigkeitsgrundsatz
gewahrt, da

- die Gebdude im wesentlichen ohnehin nur mit einer den textlichen
Festsetzungen entsprechende Wohnungsanzahl genutzt werden

und

- durch diese textliche Beschrinkung eine die gegebenen stadtebau-
lichen Strukturen des Gebietes beriicksichtigende wirtschaftliche
Nutzung durch die Grundeigentimer nicht beeintrichtigt wird.

Ebenfalls durch textliche Festsetzungen wird ausgeschlossen, dafl3 im
Plangebiet innerhalb der straBenseitigen Vorgartenbereiche Garagen,
Stellpldtze und/oder andere Nebenanlagen errichtet werden kénnen.,

Auch diese Festsetzung gewahrleistet, daB die beschriebene Sied-
lungsstruktur mit den pragenden gestalteten Vorgartenbereichen zu-
kiunftig erhalten bleibt.

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wird den getroffenen einschran-
kenden Ausweisungen der Vorrang gegenitber groBziigigeren Festset-
zungen eingerdumt, da damit insgesamt eine Umstrukturierung und
ungewollte Verdichtung im Planbereich verhindert, vorhandene Struk.-
turen und Freiréume gesichert und entsprechend den stadtebaulichen
Zielvorstellungen ein sinnvolles Einfugen méglicher Neubebauungen in
das gegebene Erscheinungsbild gewihrleistet werden,

Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Stadtbahnhaltestelle
Albertus-Magnus-Stralle der Linie U 79 (Disseldorf Hbf, - Duisburg-
Duissern). Diese Linie verkehrt werktags alle 10 Minuten, sonn- und
feiertags sowie téiglich nach 20.00 Uhr alle 30 Minuten.

Individualverkehr (IV)

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die vorhande-
nen Straflen, die in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben.

Das Plangebiet ist iiber die Remberger StraBle an die Diisseldorfer
StraBe und damit an das innerstadtische HauptverkehrsstraB3ennetz
angebunden.

Baumschutz
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebau-

ungsplanes gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg in der jeweils gultigen Fassung.
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6.1

5.1.1

5.1.2

5.2

UMWELTVERTRAGLICHKEIT
Luft

Fir den Planbereich liegen Staubniederschlagsmessungen aus dem
Jahr 1994 und Analysen zu den Blei- und Cadmiumgehalten im Staub-
niederschlag aus dem Jahre 1993 vom Landesumweltamt vor. Im Ver-
gleich zu Immissionswerten in der technischen Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft liegt die Immissionsbelastung in der Regel unter 50 %
der Belastungsgrenzwerte. Unter diesen Gesichtspunkten ist fir die
Einwohner von keiner Belastigung oder Gefidhrdung auszugehen.

La

Larmemittierende Gewerbebetriebe und StraBen mit nennenswertem
Verkehrsaufkommen sind im Plangebiet selbst bzw. im ndheren Umfeld
nicht vorhanden. Eine geringe Larmbelastung resultiert lediglich aus
dem Anliegerverkehr des Plangebietes bzw. aus der in einer Mindest.-
entfernung von ca. 300 Metern zum 6stlichen Rand der Bebauung ver-
laufenden A 59.

Die Larmemissionen der A 59 werden einerseits durch die vorhandene
Tieflage der Autobahn, andererseits durch einen ca. 150 - 200 Meter
breiten Geholzstreifen abgeschwicht.

Die Berechnung der larmphysikalischen Auswirkungen der A 59 auf
das Plangebiet mit Hilfe des EDV-Programms "Schallplan” ergab fur
die ostliche StraBenseite der Trarbacher Strafle lediglich eine Lirmbe-
lastung von 47 dB(A) am Tage und 41 dB(A) in den Nachtstunden
(bezogen auf die in Richtung der Autobahn weisenden Gebéudefron-
ten).

Die Larmkarte der Stadt Duisburg weist fiir das Plangebiet Tageswer-
te zwischen 45 und 51 dB(A) und Nachtwerte von 40 . 45 dB(A) aus.

Aufgrund der niedrigen Larmbelastung des Plangebietes ist die Festle-
gung sowohl aktiver als auch passiver LirmschutzmaBnahmen nicht er-
forderlich. Die in der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddammung wvon Fen-
stern und deren Zusatzeinrichtungen" genannten Anhaltswerte fuar
Schlaf- und Wohnriaume von in Reinen Wohngebieten liegenden Wohn-
héusern, werden auch durch die Verwendung einfachster Gebaude-
bauteile erreicht.

Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1820 zuriickreichenden Mef3-
tischblatter (topographische Karten), der Luftbildaufnahmen ab 1926,
der stereoskopischen Luftbilder ab 1957 sowie weiteren Archivmateria-
lien ist in dem Bereich des Bebauungsplanentwurfes nicht mit relevan-
ten Altlastenstandorten oder Altablagerungen zu rechnen.

Hinweise auf Beeintriachtigungen des Plangebietes durch auBerhalb
dessen gelegene Untergrundkontaminationen liegen nicht vor.
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In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinweis:

Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altabla-
gerungen oder kontaminierter Altstandorte, kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dafB dennoch kleinriiumige Verunreinigungen des Bodens
vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemifien Umgang mit
wassergefiahrdenden Stoffen entstanden sein mbgen .

5.3 Ersatz- und_AusgleichsmaBnahmen, Auswirkungen des Bebauungspla-
nes auf Grund und Boden

Eine Neubebauung innerhalb des Planbereiches kann im wesentlichen
als Ersatz von ggf. abzubrechenden Gebiuden sowie durch die Schlie-
flung einiger weniger Bauliicken vorgenommen werden .

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 964, insbesondere
mit der gezielten Festsetzung tiiberbaubarer Grundstiicksflichen wird
eine Beibehaltung der aufgelockerten, von Freiflichen umgebenen
Wohnbebauung planungsrechtlich gesichert.

Somit wird den Bestimmungen des § 1 (5) Satz 3 BauGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll,
Rechnung getragen.

Da der Bebauungsplan ausschlieBlich der Bestandssicherung dient
und die bei der minimalen Neubebauung evtl. versiegelte Flache nur
von geringer Gréfle sein wird, kann von der Erarbeitung eines land-
schaftspflegerischen Beitrages abgesehen werden.

Sollte eine Bebauung realisiert werden, ist fiir die dadurch entstande-
ne Versiegelung eine Kompensationsfliche durch den Bauherrn bereit.-
zustellen und diese mit 80 % extensiver Grunlandfliche und mit 20 %
Geholzen nach Vorgabe der Unteren Landschaftsbehérde vom Bau-
herrn anzulegen, dauerhaft zu sichern und zu pflegen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die ordnungsgemiéfle Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird
durch 6ffentliche Einrichtungen gewihrleistet.

Gemidll § 9 (4) Baugestzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 51 a Lan-
deswassergesetz - in Kraft ab 01. Juli 1995 -, 8ind die anfallenden
Niederschlagswisser vor Ort zu versickern, zu verrieseln- oder

- sofern dazu die Gegebenheiten vorhanden sind - ortsnah in ein Ge-
wisser einzuleiten (siehe dazu auch die textlichen Festsetzungen).

5.5 Wasserwirtschafi

Eingriffe in vorhandene Gewisser, Uberschwemmungensgebiete, Deich-
schutzzonen werden nicht vorgenommen. Grundwassermefstellen und
Pegel werden nicht beriihrt. Abgrabungen sind im Planbereich weder
vorgesehen noch vorhanden. Wasserwirtschaftliche Belange werden
nicht tangiert. :
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6. NUTZUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund der vorgenannten Zielsetzung des Bebauungsplanes sowie
der gegebenen Situation boten sich Alternativplanungen, die wesent-
lich von den Festsetzungen abgewichen wiren, nicht an und wurden
daher auch nicht entwickelt.

7. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN
Die Verwirklichung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes greift
nicht in die vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen
auf die persoénlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden

oder arbeitenden Menschen sind nicht gegeben.

Mafinahmen nach § 180 BauGB sind somit nicht erforderlich.

8. FLACHENBILANYZ
Wohnbaufliache ca. 12,17 ha
Verkehrsflache ca. 2,00 ha
Gesamtfliche ca. 14,17 ha
g9, KOSTEN UND RUCKEINNAHMEN

Durch die Mafinahmen dieses Bebauungsplanes entstehen weder Ko-
sten noch sind Riickeinnahmen zu erwarten.

10. BURGERBETEILIGUNG

Am 21. Mérz 1996 wurde eine Beteiligung der Biirger an der Bauleit-
planung gemaf3 den Bestimmungen des § 3 (1) BauGB, zugleich als
Unterrichtung der Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung Nord-
rhein-Westfalen fiur den Bebauungsplan Nr. 964 - Huckingen - im
Rahmen einer offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Sid durch-
gefuhrt. Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Sitd und Mit-
gliedern der Verwaltung nahmen ca. 30 Biirger zu diesem Tagesord-
nungspunkt der Veranstaltung teil.

Bedenken und Anregungen wurden dabei nicht vorgebracht, lediglich
durch einen Bilirger wurde die Planung sowie die vorgesehenen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen begrift und gleichzeitig bedauert,
dafl nicht mehr Biirger, die seines Wissens die vorgesehenen Festset-
zungen ebenfalls begriiliten, nicht mehr anwesend wiren .

Somit kann ausgesagt werden, daB eine groBBe Mehrheit betroffener
Birger den Zielvorstellungen des Bebauungsplanes zustimmen.

Im Nachtrag zu der Biirgerbeteiligung wurde von einem weiteren Biir-
ger schriftlich beantragt, eine zusatzliche und in Anpassung an die
stadtebaulichen Zielvorstellungen sowie unter Bericksichtigung des
vorhandenen Ortsbildes sich harmonisch einfigende weitere Bebau-
ungsméglichkeit am Ende des Béckumer Burgweges vorzusehen.
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11.

13.

Nach Uberpriifung der gegebenen Situation im Rahmen einer Ortsbe-
sichtigung wurde festgestellt, daB unter Beriicksichtigung der auf
dem Grundstiick schon vorhandenen Bebauung das verbleibende Rest-
grundstiick flichenméfBig nicht ausreichend bemessen ist, um hier ein
zweites Wohngebidude planungsrechtlich festzusetzen.

Unter Wirdigung der schon vorhandenen Wohnbebauung am Béckumer
Burgweg soll die hier vorgesehene iiberbaubare Fliche jedoch in ge-
ringem Umfang in siidostlicher Richtung erweitert werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften entfallen.
AUFHEBUNGSVERMERK
Aufhebungsvermerk siehe Bebauungsplan.

Der danach génzlich aufzuhebende Durchfithrungsplan Nr. 140 ist
aufgrund eines Formfehlers nicht mehr anzuwenden.

Zur rechtlichen Eindeutigkeit werden auch die Bereiche des Durchfiih-
rungsplanes mit aufgehoben, die nicht durch den neuen Bebauungs-
plan Nr. 964 - Huckingen - tuberplant sind. Es handelt sich dabei
um ein im nordwestlichen Planbereich gelegenes Teilstiick sowie um
den schmalen Geldndestreifen zwischen siidostlicher Grenze der Wohn-
bebauung an der Trarbacher Strafle und "Alter Angerbach".

Der Gelindestreifen ist mit im Bereich des sich hier im Verfahren be.
findlichen Bebauungsplan Nr. 523 - Huckingen - enthalten.
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Diese Begrindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 964 - Huckingen -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Duisburg, den 02.12.1996

Der Oberstadtdirektor

Im Auftrag

Grothe
Ltd. Stadt. Baudirektor
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