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Legende der verwendeten Planzeichen
Art der baulichen Nutzung

(59 (1) Nr.1 BauGB)

Aligemeine Wohngebieta
{& 4 BauhlVO)

MaB der baulichen Nutzung
(89 (1) Nir.1 BauG8, § 16 Baulvo)

GRZ 0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

GFZ 0.8 GeschoBflichenzahl (GF7)
Zahl der Vollgeschosse

zB. |l als HochstmaB

z.B. :I?Lr zwingend

Bauweise, Gberbaubare Grundsticksfiachen
{§ 9 (1) Nr2 BauGB, 5§ 22 und 23 Bauliva)

a Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

/ ED\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(& (1) Nir.5 BauGE)

FrEm e

eaasba
Erahnamy @] sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Kindergarten)

ﬂ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (Gemeindehaus)

Verkehrsflachen
(ED{1)Nr.11 BauGE)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

———————

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
5901} Nr12, 14 BauGl)
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Elektrizitat
(10 kV - Netzstation)
Abwasser

@ {Regenwasserversickerung)

Offentliche Griinflichen
(1) NT.15 BauGH)

'_L'h ]

o~ Parkanlage

i~ | Spielplatz

MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB)

= 1 O = Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
- H  zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft

s ] A | MaBnahme: Entwicklung einer extensiven Blumenwiese

Umgrenzung von Fachen far die Erhaltung von Gehdlzen
und Gehalzstrukiuren

f - \ Erhaltung von Baumen

N

Sonstige Planzeichen
:" 0 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen
| ' {§ 9 (1) Nr.4 BauGB)
o =

Zweckbestimmung

5t Stellplatze

Cp Carports

Ga Garagen

TGa Tiefgaragen

A Einfahrt

_T":n:n{, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

] {5 9 {1} Mr.21 BauGB)

GR Gehrecht

FR Fahrrecht

LR Leitungsrecht
2ugunsten

(Anl.) Anlieger
(Allg.) Allgemeinheit
(Vers.) Versorgungstrager

[ Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
Y kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
a a | IimSinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§9 (1) Nr.24 BauGg)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L { & 9 (7) BauE)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(8. §1 (4) und § 16 {5} BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27, 08,1997, zuletzt geandert durch Berichtigung
der Bekanntmachung der Neufassung des BauGB vom 16.01.1898 (BGBI. 15. 137)

Baunutzungsverordnung { BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 { BGBI. | 5. 132),

zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
BGBI. | 5. 466

Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV 90) i vomn 18.12,1290 (BGEI. | 1991 §, 58)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV.NW. §. 218)

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach friheren baurechtlichen
Vorschriften und stadtebaulichen Planen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen
Festsetzungen aufgehoben. Hierbei handelt es sich um die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 475 vom 10.04.1969 (génzlich), die 1. Anderung zum Durchfiihrungsplan Nr. 107, Bl. 2
vom 21.09.1959 (teilweise) und den Durchfihrungsplan Nr. 216, Bl. 1 vom 21.09.1959
(teilweisa).

PFLANZLISTE 3 :BAUME FUR PARKPLATZE _
Acer platanoides 'Cleveland' Spitzaham
Corylus columa Baumhasel

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 20 sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldss ?en MNutzungen gemab i
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sind die folgenden
nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaB § 1 (6)
BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 20 ist die hachstzulassige
ﬁhl deﬁrg‘;‘ngg;mgen je Wohngebé&ude auf eine Wohneinheit beschrankt. (§ 9
1) Nr. u

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Bauhdhenfestsetzungen (§ 16 (3) BauNVQ)

In den allgemeinan Wohngebieten WA 3 bis 20 ist eine Wandhéhe von max.
6,50 m sowie eine Firsthohe von max. 10,20 m festgesetzt.’

Als MaB der Wandhaohe gilt die Differenz zwischen Oberkante der an die
Grundstiacksgrenze angrenzenden Verkehrsflache ohne RandabschluB im
Bereich der Stmﬁenh%renzun[gislinie und dem Schnittpunkt der Oberkante
Dachhaut mit der AuBenseite des AuBenmauerwerkes.

Als MaB der Firsthohe gilt die Differenz zwischen Oberkanta der an die
Grundstucksgrenze angrenzenden Verkehrsflache chne Randabschluf3 im
Bereich der StraBenbegrenzungslinie und dem oberen GebaudeabschiuB.

2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflachen (§ 19 (4) 5atz 3 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 darf die zulassige Grundfia-
che ( GRZ 0.4 ) durch die Grundflache von:
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO .
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird
bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8 iberschritten werden.

3. Stellplatze und Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

In den allgemeinen Wo nfahieten WA 1 bis 20 sind Stellpldtze und Garagen
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und den Flachen far
Stellplatze und Garagen mit der eingeschriebenen Zweckbestimmung zulas-
sig. '

4. schallschutzmaBnahmen (§ 8 (1) Nr, 24 BauGB)

Aufgrund der zu erwartenden Gerauschbelastung Tag / Nacht durch StraBen-
verkehr werden folgende passive SchutzmaBnahmen vor Verkehrslarm fest-
gesetzt: . L

Alle Auenbauteile der Wohngebaude mit der stralenseitigen Gebaudefront
einschlieBlich der Giebelfronten entlang der StraBe "Beim Knevelshof" zwi-
schen den Einmindungen Kaiserswerther Strae und An%rtaler StraBe mis-
sen, um die Anhaltswerte fiir Innenschall %el nach VDI 2718 asinzuhalte
mindestens ein bewertetes Schalldamm-MaB von 37,5 dB(A) fir Fenster ?'Aq—
Bentlren / Luftungen und von 42,5 dB{A) fur die AuBenwande / Ddcher errei-

chen. (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989) Nicht schutzbe-
dumg sind Flure, Treppenanlagen, NaBriume sowie Ralms=, dic nicht fir den
standigen Aufenthalt von Menschen geeignetsind. ' = IV

L]

Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BaUGR i V. mit § 51a Landeswassergesetz (LWG)

5.1 Innerhalb des Plangebietes ist bei Neubauvorhaben das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstick zu versickern.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

5.2 Private befestigte Fidchen wie z. B. Terrassen, Garagenzufahrten,
Stellilpléﬂe, private Wege und StraBenflachen sind wasserdurchlassig herzu-
stellen. '

5.3 Das anfallende Niederschlagswasser der neu angelegten 6ffentlichen
StraBenflichen ist in den gem. § 9 (1) 14 BauGB festgesetzten Fléchen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zu versickern.
Ausgenommen von dieser Versickerungspflicht sind die Zufahrtshereiche zu

den neuen Wohngebieten von der Angertaler StraBe und vom Kreisverkehr in
einer Tiefe von 60.00 m.

6, MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem (§ 9 (1) Nr. 25a BauBG)

6.1 In den allgemeinen Wohngebisten WA 2 bis 20 ist als Abgrenzung der
privaten Gartenflachen und Abstandsflachengaragen zu den &ffentlichen Fla-
chen eine geschnittene Hecke gemaB Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die maximale
Hohe betragt 1,80 m, die minimale Hhe 1,20 m. :

Grenzren private Garagen an &ffentliche Verkehrsflachen, so kann statt der
Heckenpflanzung auch eine dauerhafte Bepflanzung der Garagenwand mit
Kletterpflanzen gemaB der Pflanzliste 2 erfolgen.

6.2 Die privaten Stellplatzflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
2 sind mit B&umen zu begriinen. Dabei ist auf dem Grundstick jewveils fir 6
Stellplatze 1 hachstimmiger Baum gemaB Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Ab-
messungen von Baumscheiben massen mindestens 4 gm betragen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NW)

1. Dachform und Dachneigung _ ‘ .
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 20 sind for die Hauptgebaude
nur Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen 30°und 36° zuldssig.

2. Einfriadunaen _
2.1 Inden ﬁartenhemichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis 20 -
sind in einer Tiefe von 3,0 m , gemessen von der 5traBenbegrenzungslinie
Einfriedungen jeglicher Art unzulassig.

2.2 Im Baugebiet WA 1 sind Einfriedungen von der westlichen Grund-
stiicksgrenze mindestens 1,5 m und von der nérdlichen und 8stlichen Grund-
sticksgrenze mindestens 5,00 m zuriickzusetzen.

3. Carports

Auf drgn mit CP gekennzeichneten Stellplatzfldchen ist je Hauseinheit die Er-
richtung eines iiberdachten Stellplatzes zulassig. Die Uberdachung muB min-
destens D,5 m von der StraBenbegrenzungslinie zurGckspringen.

4. Garagen
4.1 Garagengruppen sind in Material, Farbe und Volumen ainheitlich
7zu gestalten und der umgebenden Wohnbebauung anzupassen.

4.2 Einzelgaragen sind in Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzu-
passen und mit einem geneigten Dach von mindestens 20° zu versehen.

Hinweise
1. Baumschutzsatzung
Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauuungsplanes gilt die

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg in der jeweils geltenden
Fassung.

2. Wasserrechtliche Erlaubris
Fiir die Versickerungsanlagen auf den privaten Grundsttcken ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

3. Waschen von PKW's
Das Waschen von PEW's ist auf éffentlichen und privaten Flachen gemaB Ortssatzung der
Stadt Duisburg nicht zuldssig.

4. Kampfmittel

I Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vermutlich mit Kampfmitteln belastete
Fldchen enthalten. Die Bezirksregierung Dasseldorf empfielt daher eine Uberpriifung
von einzelnen Teilflachen des Baugeldndes mit ferromagnetischen Sonden durch den
staatlichen Kampfmittelrdumdienst.

5. Bodenbelastungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodenkeontaminationan varhanden.
Erforderliche MaBnahmen sind der Begriindung zu entnehmen.

Pflanzliste
PFLANZLISTE 1: GESCHNITTENE HECKEM

Der Rat der Stacit hat am .71 8.0, ﬁﬂ?nacﬂ § 2(1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen.

i

Duisburg, den 0.3, 1993 Die Oberbargermeisterin

L-.Stﬂdt. Baudirektor

Die Beteiligung der Biirger nach § 3(1) Hﬂuﬁ_ﬁ erfolgte
am A3.:.0.5:.208 .

Bope

|:

Duisburg, den 0% 073, 429% Die.Oberburgermeisterin

Der AufstellungsbeschluB wurde am 0124 1238, nach §2(1)
BauGE ortsablich bekannt gemacht,

Duisburg, den 1 - 03. 4993 Die Oberbirgermeisterin

m &

. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt hat am .... 98, 2%139%ach § 3(2) BauGB |
diesen Bebauungsplan-Ermtwurf und seine offentliche Auslegung ;
beschlossen.

Duisburg, den ©F.09.999 Die Oberbiirgermeisterin

Dieser Bebauungsplan-Entwurf, die Begrindung und die aufzu-
hebenden Bebauungspline (s. Aufhebungsvermerk} haben nach

3(2), § 2(4) BauGB auf die Dauer eines Morats in der Zeit vom
1R219TG... bis . Q295159 JeinschlieBlich zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt hat am . (... /97 fissen Bebauungsplan
nach }3}1 BauGB als Satzung beschlossen und er ist am
G440, 4945, ... nach § 10(3) BauGB mit dem Hinweis, daB
dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begrindung vom Tage
der Veréffentlichung der Bekanntmachung ab im Zimmer %/,
des Stadthauses an den Werktagen, montags - freitags , in der
Zeit von 7.30 Uhr - 16.00 Uhr zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten wird, ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die §§ 44(3,4) und 215(1) BauGB sl:lVl'iégi'qu § 7(6) der GO
NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

| Duishurg, den #5.03.79 39

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 3(3) BauGB gedndert. Die
Anderung istin ................... Farbe in den Bebauungsplan
eingetragen.
lﬁuisburg. den . Die Oberblrgermeisterin
' im Auftrag
(Siegel) Ltd. $tidt, Baudirektor

Diese Satzung entspricht dem BeschluB des Rates der Stadt vom
06:09.7999

=

Oberbt eisterin

Der Rat der Stadt hat am 9.8.99.1323. nach § 10(1) BauGB
diesen Bebauungsplan-einschlieBlich-der-Anderungen-in-
..................... Farbe sowie die Aufhebungen der Festsetzungen,
die diesem Bebauungsplan entgegenstehen (s. Aufhebungs-
vermerk) als Satzung beschlossen.

Duisburg, den OF.07.19%% Die Dberliargermeisterin

im Aujtrag

Dieser Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und einer
Begrindung. Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen
Teilen beurkundet.

Duisburg, den (5. /0. 4557 Die Oberpargermelisterin

Stadt. Baudirektor

Es wird bescheinigt, dafl die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Gbereinstimmen und
daB die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

el den &g c2 4757
Stand der Planunteriage /,,;,,/Zﬂ?

Far die Erarbeitung des Planentwurfes,

Essen,den 4. 02 A943

R M. fo—

. I’ PLANUNGSBURO B.M. WEGMANN
STADTPLANUNG & ARCHITEKTUR e

Almastr. B, 45130 Essen Tel 0201-777721, Fax 0201-777741

in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt Duisburg

Robinia pseudacacia 'Monophylla'
Platanus x acerifolia
Sophora japonica

Einblattrige Robinie
Platane
japanischer S5chnurbaum

Acer campestre Feldahom

Buxus sempervirens Buchsbaum

Buxus sempervirens 'Bullata’ E’mﬂhliﬁrigm Buchsbaum
Carpinus betulus ainbuche

Crataequs monogyna Weidorn

Ligustrum vulgare 'Atrovirens wintegrﬁner Liguster
Pyracantha spec. Feuerdorn in Sorten

Taxus baccata Eibe

PFLANZLISTE 2: KLETTERPFLANZEN

Schattenlagen vertragend:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Lonicera henryi immergrines GeiBblatt
Euonymus fortunei-Arten immergrine Kriechspindel
Hedera helix Efeu *

sonne bis Halbschatten vertragend:
Actinidia arguta

Actinidia koelomikta

Clemnatis vitalba

Clematis spec.

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

Lonicera heckrottii

Parthenocdissus quinquefolia 'Engelmannii
Parthenodissus tricuspidata 'Veitchii'
Vitis coignetia

Sonnenlagen erfarderlich:
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Rosa spec.

gelber Strahlengriffel
rosa Strahlengritfel
heimische Waldrebe
Waldrebe
Kletternortensie *
Feuergeifiblatt
FeuergeiBblatt
wilder Weain *

wilder Wein *
Scharlachwein

Weinrebe
Glyzinie

Kletterrosen

Ubersichtsplan

Gemarkung Huckingen

Flur 12

" DU|SBURG

am Rhein

BEBAUUNGSPLAN NR. 983

WANHEIM / ANGERHAUSEN

MindestpflanzgroBe: Hochstamm, 3-4xv, mB, 5tU.20-25 cm

Die Arten, die mit einem * gekennzeichnet sind, klettern mit Hilfe ihrer Haftwurzeln,
alle anderen Arten bendtigen Kletterhilfen.

MaBstab 1:500

i _-__-_-_-""—-——._
Wegmann, Essen |
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