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1. ERFORDERNIS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND ALLGEMEINE ZIELE DER PLANUNG

1.1 PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Es handelt sich um einen ca. 13 ha grofken Bereich, der sich Uberwiegend im Eigentum des
Thyssen-Konzerns befindet,

Far diesen Bereich besteht derzeit noch der seit dem 10.04.1969 rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 475. Die darin enthaltenen Planungsziele des massiven, mit bis zu 12 Ge-
schossen hohen Wohnungsbaus sind aus stadtebaulichen Griinden als Gberholt anzuse-
hen.

Im Laufe der Jahre gab es verschiedene Ansétze, z.T. durch Einleitung von Bebauungs-
planverfahren, das Gebiet unter Einbeziehung der Kaiserswerther Strake neu zu entwik-
keln.

1993 wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb mit der Zielsetzung einer maximal vier-
geschossigen, (berwiegend dffentlich geférderten Geschoflbebauung durchgefihrt. Auf-
grund der zwischenzeitlich geanderten Bedarfsprognosen hinsichtlich des éffentlich gefor-
derten Wohnungsbaus sowie der durchgefithrten Marktanalysen wurde diese Planungskon-
zeption vom Hauptgrundstiickseigentiimer aufgegeben. Durch die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes soll nunmehr eine Einfamilienhaus-Siedlung mit Reihen- und Doppelhdu-
sern entwickelt werden. Ziel der Planung ist es, besonders kostenglinstige Eigenheime in
einer groRen Anzahl an diesem Standort zu errichten.

An der Strale Beim Knevelshof sollen ca. 50 Gescho3wohnungen durch eine Wohnungs-
baugeselischaft realisiert werden. Des weiteren sollen im Kreuzungsbereichbereich Kai-
serswerther Stralle / Beim Knevelshof ein der Nahversorgung der Bevélkerung dienender
Einzelhandel angesiedelt werden: eine Sparkassenfiliale ist hier ebenso geplant. Die Ober-
geschosse dieser Gebaude sollen fiir Biiros, Arztpraxen und Wohnungen zur Verflgung
stehen.

Durch ein groBzigiges offentliches Granwegenetz sollen vorhandene Geholze gesichert,
der Grinzug Biegerhof zur Rheinpromenade weiter ausgebaut und die Wohnqualitat des
Ortsteils gesteigert werden. Die Aufhebung der Kaiserswerther StraRe zwischen Kreisver-
kehr Romerstrale und Beim Knevelshof und die Uberpianung als Griinflache ist ein we-
sentlicher Bestandteil der Grinvernetzung.

1.2 RAUMLICHE EINBINDUNG

Das Plangebiet liegt im Duisburger Sdden, im Ortsteil Wanheim-Angerhausen. Im Siden
grenzt der Erholungspark Biegerhof mit dem LAlten Angerbach® an das Plangebiet an. Im
Sldwesten grenzt an das Gebiet eine Uberwiegend vier - fanf-geschossige Wohnbebauung
an, es sind hier aber auch Wohngebaude mit bis zu 14 Geschossen vorhanden. Westlich
des Plangebietes befinden sich Grunfidchen, Dauerkleingarten und eine Hauptschule an
der Strale Beim Knevelshof. Die Ostgrenze wird gebildet durch unterschiedlich strukturierte
Wohnbebauung: An der Rémerstraie bis zu sechs-geschossiger Mietwohnungsbau und an
der Angertaler Stralle zwej - drei-geschossiger Mietwohnungsbau. Der gesamte Bereich
dazwischen wird gepragt durch ein- und zwei-geschossige Doppelhiuser und kieinere
Hausgruppen.
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1.3 BISHERIGE NUTZUNG

Das Plangebiet wird in den Grenzen der umgebenden StraRen und der dstlich angrenzen-
den privaten Géarten tGberwiegend landwirtschaftlich genutzt. An der Ostgrenze befindet sich
ein schmaler Gehdlzstreifen. An der Westgrenze verlauft die Kaiserswerther Strae mit
begleitendem zum Teil erhaltenswertem Baumbestand. Im Einmindungsbereich Angertaler
Strafle / Beim Knevelshof befinden sich zwei Gemeinbedarfsgrundsticke; Auf dem einen
das evangelische Gemeindehaus sowie angrenzend das Pfarrhaus, in direkter Nachbar-
schaft eine stadtische Kindertagesstatte. Die Gemeinbedarfsfldchen werden im Bebau-
ungsplan gesichert.

Weiterhin befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits bebaute Wohn-
grundstlcke an der Rémerstrafe und an der Angertaler Strake. Die vorhandenen Nutzun-
gen werden Uber den Bestandsschutz hinaus im Bebauungsplan gesichert.

1.4 DARSTELLUNGEN UBERGEORDNETER PLANE
1.4.1 GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf zeigt fUr den genannten
Bereich einen Allgemeinen Wohnsiedlungsbereich (ASB).
Der Bebauungsplan entspricht somit diesen Darstellungen.

1.4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt fir den genannten Bereich Wohnbaufla-
chen und Grunfladchen und eine Flache fur den Gemeinbedarf dar.
Der Bebauungsplan ist dementsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4.3 FACHPLANE

Die vom Rat der Stadt beschlossenen Fachplane (Schulentwickiungs-, Kindergartenbe-
darfs-, Kinderspielplatzbedarfs- und Sportstéttenieitplan ) haben keine Auswirkungen auf
den Bebauungsplan.

Fur den durch den Bebauungsplan entstehenden Zuwachs an Grundschiilern sind in der
Katholischen- und der Gemeinschaftsgrundschule Béhmerstrate die nétigen Kapazitaten
vorhanden.

Der Bedarf an Kindergartenplétzen fur die zukunftigen Bewohner des Plangebietes kann
nach Bedarfsberechnung durch die vorhandenen Einrichtungen Beim Knevelhof, Honnen-
pfad, Am Tollberg und Friemersheimer Strake gedeckt werden.

Spielmdglichkeiten sind durch das Uibergeordnete Spiel- und Freizeitangebot des unmittel-
bar an das Plangebiet grenzenden ,Erholungspark Biegerhof* gegeben. Daruber hinaus
sind zur Nahversorgung des neuen Wohngebietes zwei Spielpldtze innerhalb der Grinfla-
chen des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.5 STADTEBAULICHE ZIELDEFINITION

Leitidee der Planung ist die Schaffung eines eigenstandigen Wohnquartieres, welches
durch eine groRziigige Grin- und Wegestruktur mit der Umgebung vernetzt wird. Aus
Granden einer sinnvolien Gliederung und einer besseren Ubersichtlichkeit werden zwei
Wohnbereiche geschaffen, die fuBlaufig miteinander verbunden sind.
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Der Charakter des Gebietes wird vom inneren ErschlieBungssystem geprégt, das durch
eine gute Orientierbarkeit und der Vermeidung von unnétigen Fahrbeziehungen bestimmt
wird und abgestuft aufgebaut ist.

Die Bebauung erfolgt nach den Vorsteliungen des MaRlnahmentragers in Form von Reihen-
hausgruppen und Doppelhausern. Die Gebaude orientieren sich am orthogonalen Stralken-
netz. Es sind ca. 215 Hauseinheiten geplant, davon 15% als Doppelhauser. Die Reihen-
hauser sind mit der Traufseite zur Stralte ausgerichtet; somit entsteht ein gut gefallter Stra-
Renraum. Gegliedert und aufgelockert wird dieser Raum durch das Zusammenfassen der
Reihenhauser in kleinere Gruppen und bei etwas langeren Bauzeilen durch das Versprin-
gen der Fassade.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt z. T. auf dem Grundstiick in Garagen
neben den Wohngebauden oder als Steliplatze im Vorgartenbereich. Diese - auch (iber-
dachten - Stellplatze werden hier als Zweiergruppen zusammengefafit. Weiterhin sind eini-
ge kleinere Garagenhéfe oder Stellplatzaniagen vorgesehen. Als besonderes gestalteri-
sches Element gelten die Garagenhéfe im Eingangsbereich zum siidlichen Wohnquartier,
hier soll die Stellplatzanlage als Gesamtbaukdrper mit einem Zeltdach erstellt werden. Die-
se Baukdrper markieren baulich den Eingangsbereich und schirmen zugleich von der An-
gertaler Strale ab, auch vermeiden sie durch ihre Lage unnotigen Verkehr innerhalb des
Gebietes. Ein weiteres Garagengebaude dieser Art ist an der Einfahrt zum nérdlichen
Wohnquartier vorgesehen.

Die Bebauung entlang der Strale Beim Knevelshof soll drei-geschossig erfolgen. Die
Grundstiicke sind raumlich durch einen Grunzug von der Eigenheimbebauung getrennt.

Im westlichen Bereich soll eine Nahversorgungseinrichtung mit den dazugehorigen Stell-
platzflachen sowie einer gemischten Nutzung in den Obergeschossen entstehen. Die Stell-
piatzanlage selber soll begriint werden und durch einen dicht bepflanzten Erdwall von der
Wohnbebauung und der dahinter liegenden Grinanlage abgeschirmt werden.

Neben der Ladeneinheit ist eine weitere gemischt genutzte Bebauung vorgesehen. Im Erd-
geschof soll eine Sparkassenfiliale entstehen, in den oberen Geschossen sind Wohnen,
Blros oder Arztpraxen denkbar.

Daran 6stlich grenzt eine Flache fur Geschollwohnungsbau an, hier sind ca. 50 Wohnein-
heiten méglich. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fir den Wohnungsbau ist in ei-
ner Tiefgarage geplant.

Zur Verdeutlichung ist der Begriindung ein Gestaltungsplan (Anlage 2) beigefligt.
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2. PLANUNGSMASSNAHMEN UND FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 GELTUNGSBEREICH

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes wird im Bebauungs-
plan gemaR § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt.

Die GroRe des Plangebietes betragt 13,3 ha
2.2 BAUGEBIETE
2.2.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

+ Baugebiete
Im Bebauungsplan werden alle Baugebiete entsprechend ihrer bestehenden und ge-
wiinschten Nutzung als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. In den ergénzenden
Textlichen Festsetzungen werden fur die neuen Baugebiete WA 3 bis WA 20 die im All-
gemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ‘Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonst. nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen’ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die genannten Nutzungen sind aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung der vorgese-
henen Baustruktur und der Lage im Siedlungsgebiet sowie der vom MaRnahmentrager
geplanten zukdnftigen Nutzung in diesen Teilen des Plangebietes nicht erwiinscht.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund der Lage im Stadtbezirk (Gartenbau) und der
von ihnen ausgehenden Stérungen (Tankstelle) fir die umgebenden Nutzungen nicht
erwdnscht.

» Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
Geman den Textlichen Festsetzungen ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis
WA 20 die héchstzulgssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude auf eine Wohnein-
heit beschrankt.
Im inneren Plangebiet, fur das schon konkrete Nutzungsvorstellungen bestehen, soll der
Eigenheimbau in Form von Reihenhdusern gefordert und ein Geschowohnungsbau
ausgeschlossen werden. Eine von der vorgesehenen Bebauung abweichende Struktur,
z.B. Eigenheime mit 2 und mehr Wohnungen, wiirden durch ein héheres Verkehrsauf-
kommen und eine gréRere Anzahl an erforderlichen Stellplatzen die geplanten StraRen-
raume Uberlasten.

» GRZ/GFZ
Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete durch eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bestimmt. Die GeschoRfléchenzahl (GFZ) betragt fur
die bis zu zwei-geschossigen Baugebiete 0 8. fir die bis zu drei-geschossigen Bauge-
biete 1,2.
Im WA 21 ist die GFZ im Mittel fir die zwei- und drei-geschossige vorhandene Bebauung
mit 1,0 festgesetzt.
Im WA 22 orientiert sich die GFZ der ebenfalls vorhandenen 8-geschossigen Bebauung
am zulassigen Obermaf? der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet.

Die Dichte und der Nutzungsgrad ailer Baugebiete liegen somit innerhalb der durch die
Baunutzungsverordnung geregelten Zulassigen Werte.
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. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
GemaR den Textlichen Festsetzungen durfen in den Baugebieten WA 1 und WA 2 die
zuldssigen Grundflachen (GRZ 0,4) durch die Grundflachen der in den Festsetzungen
genannten Anlagen Uberschritten werden.
Im Falle der kUnftigen angestrebten Nutzungen wiirde eine Einhaltung der Hochstgren-
zen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung
fahren. Geplant sind hier ein Nahversorgungszentrum und eine Sparkassenfiliale mit
entsprechendem Flachenbedarf fir Kunden- und Besuchersteliplatze, sowie eine Ge-
schoBwohnungsanlage mit Tiefgarage. Die Auswirkungen auf die natiirliche Bodenfunk-
tion werden zumindest teilweise durch Festsetzungen zur Regenwasserversickerung
aufgefangen.

» Zahl der Vollgeschosse
In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ‘Beim Knevelshof' wird fur die zur Strake angren-
zenden Baufelder eine Drei-Geschossigkeit zwingend festgesetzt, um hier stralenbe-
gleitend eine einheitliche Hohenentwicklung zu gewahrleisten.
Die rackwartigen Baufelder werden entsprechend Ihrer angestrebten Nutzung mit einem
Hoéchstmalk von einem GeschoR (Geschaftsnutzung) und drei Geschossen
(Geschosswohnen) festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflachen an der Angertaler StraRke sollen eine weitestgehend freie Ge-
staltungsmaoglichkeit Ihrer baulichen Anlagen erhalten. Das kirchliche Gemeindegrund-
stick kann daher - korrespondierend mit der angrenzenden Wohnnutzung im WA 2 - in
freien Baugrenzen mit bis zu drei Geschossen bebaut werden: das zurlckgesetzte
Pfarrhaus wird entsprechend des Bestandes mit zwei Geschossen als HchstmaR fest-
gesetzt.

Der bestehende Kindergarten ist bei einer maglichen Neubebauung in bis zu zwei Ge-
schoRebenen sinnvoll zu realisieren.

im Innenbereich des Plangebietes wird die geplante Wohnbebauung mit zwei Geschos-
sen als zwingendes MaR in den Eingangs- und Kernbereichen festgesetzt, um hier einen
stadtebaulich einheitlichen Gesamteindruck zu erzielen. Lediglich in den Bereichen, die
sich zu den westlichen und mittleren Griinziigen orientieren, ist auch eine geringere Ge-
schossigkeit denkbar. Hier ist die Zwei-Geschossigkeit als HochstmaR festgesetzt.

In den Baugebieten WA 21 bis WA 23 orientiert sich die als Héchstmag festgesetzte
Geschossigkeit am vorhandenen Gebaudebestand.

* Hb6he baulicher Anlagen
Fir die Aligemeinen Wohngebiete WA 3 bis WA 20 ist eine Wand- und Firsthéhe als
HéchstmaR festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen sollen sicherstellen, daRk es zu keiner
unerwlnschten stérenden Héhenentwickiung im stadtebaulichen Gesamterscheinungs-
bild dieser beiden neuen Wohnquartiere kommt. Die kunftigen Gebaude sollen von ihrem
Erscheinungsbild klar als max. zwei-geschossige Hauseinheiten erkennbar sein und
nicht durch Uberhéhte Sockel- und Drempelhéhen der raumliche Eindruck einer drei-
geschossigen Bebauung entstehen. Dies dient auch dem Nachbarschutz und sichert ei-
ne ausreichende Belichtung und Besonnung der Grundstiicke.

2.2.2 BAUWEISE

Fur die Baugebiete mit Ausnahme von WA 1 ist eine offene Bauweise festgesetzt. Bauliche
Abschnitte von Gber 50 m Lange sind weder bei der vorhandenen Bebauung noch fur die
geplante Bebauung vorgesehen oder gewiinscht,
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Im WA 1 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, da bei der angestrebten Nahver-
sorgungseinrichtung eine Gebaudetiefe von (iber 50 m zu erwarten ist,

Far die Baugebiete WA 5 und WA 14 wird eine Beschréankung auf die Errichtung von Ein-
zei- und Doppelhdusern festgesetzt, um in der besonderen Lage am westlichen Grinzug
eine aufgelockerte Bebauung zu realisieren.

2.2.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soil eine
Entwicklung geman den stadtebaulichen Zielvorgaben geschaffen werden Bei der Wohn-
bebauung im Innenbereich des Plangebietes ist eine bauliche Tiefe von maximal 12,5 m
festgesetzt, was generell einem Ublichen Wert fiir eine Einfamilienhausbebauung entspricht
und ein Verspringen der Baukérper in gewissen Grenzen ermoéglicht.

Fdr die Baugebiete WA 1 und WA 2 sind entsprechend der angestrebten Nutzungen tiefere
Baufelder festgesetzt,

2.2.4 GARAGEN UND STELLPLATZE

Fir die Aligemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 20 wird festgesetzt, dap Stellplatze und
Garagen nur innerhalb der Baugrenzen und der fir Stellplétze und Garagen ausgewiese-
nen Flachen zulassig sind.

Die rdumlichen Ausweisungen folgen einem stadtebaulichen Ordnungs- und Vertei-
lungsprinzip. Demnach erfolgt die Unterbringung des ruhenden Verkehrs entweder gezielt
in einigen Sammelanlagen an besonderen Punkten - so an den Eingangssituationen und in
zentraler Lage im Quartier - oder auf dem jeweiligen Einzelgrundstiick.

Auf den Einzelgrundstiicken kann die Unterbringung in Garagen innerhalb der seitlichen
Abstandsflache der Gebsgude erfolgen (sog. Bauwichgaragen). Zusatzlich wird in bestimm-
ten StraRenabschnitten die Maglichkeit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Form
von (Uberdachten) Stellplatzen im Vorgartenbereich festgesetzt. In diesen Bereichen sind
die Baukoérper um 5,50 m von der StrafSenbegrenzungslinie zuruckgesetzt.

Eine Uber diese Festsetzungen hinaus gehende weitere Anordnung von Stellplatzen und
Garagen auf dem Grundstick ist nicht gewlinscht, da dies zu erheblichen Stérungen der
Wohnverhéltnisse fishren kann und die nachbarschaftlichen Belange beeintrachtigen wir-
de.

Im WA 1 ist fir die Nahversorgungseinrichtung eine grolere Steliplatzanlage ausgewiesen,
die in threm Umfang auf die Anforderungen der Ladeneinheit abgestimmt jst.

Als optischer Schutz vor Beeintrachtigungen der Stellplatzanlage und der sich abwickeln-
den Verkehre wird in Abgrenzung zur nordéstlichen Grinflache und den daran anschilie-
enden Baugebieten ein an das Gebéude anschlieRender Sichtschutzwall mit einer Hohe
von 2 m festgesetzt.

oberirdisch weitrdumig festgesetzt. um ein gewisses Maf an Flexibilitét fir die klnftigen
Nutzungen zu schaffen.

2.2.5 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert iber die planungsrechtlichen Festset-
zungen hinaus den Erla} von Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen. Im
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interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des geplanten Wohn-
quartiers und im Hinblick auf eine harmonische Einfugung in die Umgebung sind Ord-
nungsprinzipien in gestalterischer Hinsicht einzuhalten.

Aus diesem Grund werden fur den Bereich des Bebauungsplanes értliche Bauvorschriften
gemaR § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW}) als Festset-
zungen in den Bebauungspian ubernommen.

¢ Dachform und Dachneigung
In den Baugebieten WA 3 bis WA 20 erfolgen einheitliche gestalterische Festsetzungen
zu Dachform und Dachneigung, um dem Anspruch einer harmonischen stadtebaulichen
Raumbildung gerecht zu werden und eine ungewlnschte Hohendifferenz der Dachkor-
per zu verhindern.

« Einfriedungen
Im Zusammenhang mit der Gestaltung des dffentlichen Raumes steht die Festsetzung,
da® Einfriedungen in den Vorgartenbereichen der WA 3 bis WA 20 in einer Tiefe von 3
m unzulassig sind. Das enge StraRenraumprofil soll durch Hecken, Zaune oder Mauemn
direkt an der Stratenkante nicht zusatzlich optisch eingeschnirt werden.

Im WA 1 soll eine Nahversorgungseinrichtung realisiert werden. Um auf den privaten
Freiflachen, die an der nérdlichen und éstlichen Grundsticksgrenze zur Wegeverbin-
dung und zur Parkaniage nur Abstandsfunktion erfiillen, auch far die Offentlichkeit einen
optischen Raumgewinn zu erzielen, wird festgesetzt, dak etwaige Einfriedungen um ein
bestimmtes MaR entsprechend den Textlichen Festsetzungen zurickzusetzen sind.

« Carports
Zur Sicherung des erforderlichen Lichtraumprofiles in den Stralen soll die Uberdachung
von Stellplatzen von der StraBenkante um mindestens 0,5 m zurlckspringen.

« Garagen
Zur Sicherung einer harmonischen Gestaltung der Baukdrper - soweit sie im Einflube-
reich des offentlichen Raumes liegen - sind die Garagenbaukdrper den angrenzenden
Wohngebauden in Material und Farbe anzugleichen. Zur Vereinheitlichung sollen Ein-
zelgaragen mit einem geneigten Dach versehen werden.
Eine einheitliche Gestaltung in Anlehnung an die Umgebungshebauung wird auch far
Garagengruppen festgesetzt, um der Realisierung tiblicherweise gestalterisch vernach-
|&ssigter ‘Garagenhéfe’ vorzubeugen.

2.3 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Die Gemeinbedarfsflachen der evangelischen Kirche werden in das Planungskonzept uber-
nommen und im Bebauungsplan gesichert. Hinsichtiich einer méglichen Neubebauung des
Gemeindehauses schafft der Bebauungsplan durch die Festsetzung einer grofzlgigen
Baugrenze und einer drei-geschossigen Ausnutzbarkeit individuelle Gestaltungsspieiraume,
wie sie die Sonderbauform ‘Gemeindehaus’ erfordern.

Eine Entwicklung des Pfarrhausgrundstiicks ist im Rahmen der heutigen Uberbauung bis zu
einer Zwei-Geschossigkeit méglich.

Die dstlich des Kirchengrundstickes vorhandene stadtische Kindertagesstatte wird als Ge-
meinbedarfsflache in den Plan Gbernommen und im Bebauungspian gesichert. Eine Ent-
wicklung der Flache ist im Rahmen der heutigen Uberbauung bis zu einer Zwei-Geschossig-
keit moglich.
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2.4 VERKEHR

2.4.1 AUSSERE ERSCHLIESSUNG

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird im Stden Gber die Strake ,Beim Knevelshof” und Angertaler Stralke
sowie im Norden Uber den Kreisverkehr Kaiserswerther Strae / Ehinger Stra3e / Ro-
merstraie erschlossen. Die genannten StraRen sind Bestandteil des sog. ,Vorbehalts-
und Rettungswegenetzes* der Stadt Duisburg. Hiermit ist ein Straltennetz definiert, das
u.a. der Abwicklung des wesentlichen Teils des Verkehrsaufkommens dient und somit
StraRen beinhaltet, denen eine Hauptverkehrsstraenfunktion zuzuordnen ist. Es schafft
zudem die unmittelbare Verknapfung zum Uberregionalen StralRennetz.

Der Bebauungspian sieht die Aufhebung eines Teilstickes der Kaiserswerther Stral3e
von der Rémerstrale bis zur Strate Beim Knevelshof fur den motorisierten Individual-
verkehr vor. Die Aufhebung ist aus verkehrlicher und stadtplanerischer Sicht sinnvoll:

Die Kaiserswerther Strae veriauft in Nord-Slid-Richtung Uber den Kreisverkehr Romer-
straRe bis zur Strake Am Bruchgraben und verbindet die Ortsteile Wanheim - Angerhau-
sen und Huckingen. Ende der 60er Jahre war der 4-spurige Ausbau als Stadtschnell-
straRe bis zur Dusseldorfer Landstralle vorgesehen.

Auf Grund der Riicknahme dieser - aus heutiger Sicht - Gberdimensionierten Ver-
kehrsplanung und dem am 06.07.1992 gefaRten Ratsbeschiul, die Kaiserswerther Stra-
Re nicht mehr an die Disseldorfer Landstralle (B 8) anzubinden { Umwelterheblichkeits-
prifung fur den Angerbogen, DS 4156 neu ), hat diese Stral’e nur noch eine reine Er-
schlieRungsfunktion fur die sudlich der Strafie Beim Knevelshof gelegenen Wohnsied-
lungsbereiche.

Eine weitergehende Verkehrsberuhigung dieser Bereiche solite durch die im Rahmen der
geplanten Aufgabe des Kreisverkehrs vorgesehene Abbindung der Strale erreicht wer-
den. In diesem Zusammenhang war die Aufhebung und Umnutzung des nordlichen Teil-
abschnittes bis zur Strake Beim Kevelshof sinnvoll, da hier keine bebauten Grundsticke
erschlossen werden.

Durch die Umgestaltung zur Grunflache sollte eine rdumliche Verbindung der vor-
handenen Granbereiche westlich der Strale mit der auf der Ostseite geplanten Grinver-
bindung zum Biegerhof geschaffen werden. Dadurch wirde eine weitergehende und
wichtige Starkung des regionalen Grinzuges von der Rheinuferpromenade in Wanheim-
Angerhausen (ber den Erholungspark Biegerhof, den Remberger See in Huckingen und
den GroRenbaumer-/ Rahmer See bis nach Angermund erreicht.

Diese stadtebaulichen Zielvorstellungen sind in den Flachennutzungsplan (FNP) als vor-
bereitendem Bauleitpian (rechtswirksam seit 1986) eingeflossen und entsprechend dar-
gestellt.

Da Bebauungspldne aus dem FNP zu entwickeln sind und sich die v.g. Zielsetzungen
nicht geéndert haben, war die Aufhebung und Umnutzung der Kaiserswerther Strale ei-
ne der Vorgaben sowohl fir den im Jahre 1993 durchgeflihrten stadtebaulichen Wett-
bewerb (DS 677Q) als auch fir diesen Bebauungsplan.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind die durch die Umsetzung der Planung ent-
stehenden Auswirkungen zu prifen und abzuwagen. Dem zu Folge wurden um-
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fangreiche Untersuchungen zur Verkehrsentwicklung durchgefihrt:

Mit den naheliegenden Stralen ,Ehinger Strade" und ,Dusseidorfer Landstrale” stehen
zwei leistungsfahige Hauptverkehrsachsen in Nord-Sud-Richtung zur Verfigung um die
heutigen bzw. die mittel- bis langfristigen Verkehre abzuwickeln. Die Ehinger Stralte, die
als Industrietangente nur in geringem Umfang Wohnbereiche berGhrt, ist heute - gemes-
sen an ihrem Ausbaustandard - in der Verkehrsspitzenstunde noch nicht einmal zu 50 %
ausgelastet. Die Angertaler-/Angerhauser Strale wie auch der sudliche Abschnitt der
Kaiserwerther Strake und die Strate Beim Knevelshof weisen ebenfalls eine derzeit un-
terdurchschnittliche Verkehrsbelastung in der malgeblichen Spitzenstunde, gemessen
an ihrer Verkehrsfunktion und ihrem Ausbaustandard, auf.

Die genannten StraBen sind Bestandteil des sog. ,Vorbehalts- und Rettungswege-
netzes" der Stadt Duisburg, das u.a. der Abwicklung des wesentlichen Teils des Ver-
kehrsaufkommens dient und somit Straen beinhaitet, denen eine Hauptverkehrs-
strakenfunktion zuzuordnen ist. Es schafft zudem die unmittelbare Verknipfung zum
liberregionalen Straennetz. Das betreffende Teilstick der Kaiserswerther Strale ist
auch unter den fiur dieses Netz definierten Rahmenbedingungen nicht zwingend erfor-
derlich. Die Zielkriterien dieses Netzes - bspw. eine entsprechende Engmaschigkeit -
kénnen auch zukiinftig eingehaiten werden. Ausschlaggebend hierflr ist vor allem die
eingangs erwahnte Aufgabe einer Durchbindung zur Dusseldorfer Landstrale (B 8).

Die zu erwartende Verkehrsverteilung wurde sowoht fliir den Fall der Beibehaltung als
auch der Aufgabe des nérdlichen Teilstlicks der Kaiserswerther Stralle jeweils unter Ein-
bezug der Verkehrsmengen, die bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen,
berechnet. Sie sind auf dem nachfolgenden Schaubild eingetragen und dem heutigen
Verkehrsaufkommen gegeniber gestellt.

Daraus ergibt sich, da® die in der maRgeblichen Planungsrichtlinie (EAHV 93} als An-
haltswert fur die Leistungsfahigkeit von zweistreifigen Hauptverkehrsstrallen angegebe-
nen 1.400 - 2.000 Kfz/h im Querschnitt deutlich unterschritten sind. Die Leistungsfahig-
keit der StraRen ist bei Aufgabe des Teilstlicks der Kaiserswerther Strale auch zukiinftig
in hohem MaRe gewéhrleistet.

Unzumutbare Belastigungen durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen bei Aufhebung
der Kaiserswerther Strafie sind aufgrund der Verkehrsverteilung nicht zu besorgen.
Vielmehr ergibt sich flr den Fall der Beibehaltung der Kaiserswerther Stralke in ihrem
Abschnitt studlich der Strae Beim Knevelshof eine hthere Belastung als bei Aufgabe
des nérdlichen Teilstiickes.

Insgesamt betrachtet ist ein Verzicht auf den Abschnitt der Kaiserswerther Strafte zwi-
schen Romerstrale und der Strake ,Beim Knevelshof* im Rahmen des innerstadtischen
Stralennetzes ohne bedeutsame Beeintrdchtigungen auch langfristig maglich und sinn-
voll. Hieraus ergibt sich die Méglichkeit, die zur Verfugung stehenden Flachen veran-
derten Nutzungen zuzufihren und eine stérkere Verzahnung des Grunzuges vom Bie-
gerhof bis hin zur Rheinpromenade zu schaffen. Damit wird die stédtebauliche Attrakti-
vitdt Wanheim-Angerhausens gestarkt. Nicht zuletzt greift der Teilrickbau der Kaisers-
werther Stralke die Ziele des Gesamtverkehrskonzeptes fur Duisburg auf, Verkehrsfl&-
chen des motorisierten Individualverkehrs auf ein stadtvertragliches und notwendiges
MafR auszurichten und die Planung zu einer starkeren Nutzung der Verkehrsmittel des
Umweltverbundes hin zu orientieren.

Die Angertaler StraBe/Angerhauser Strale soll nach den Beschliussen der politischen
Gremien der Stadt Duisburg eine , Tempo-30" Beschrankung erhalten. Somit wird den
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Anregungen aus der Blrgerschaft entsprochen. Dies kann jedoch nicht im Bebauungs-
plan festgesetzt werden.

Zusammenfassend wird der Aufhebung desTeilabschnittes der Kaiserswerther Stralie
der VVorrang gegeben wegen

+ der grundlegend geanderten Verkehrsfunktion dieser Stralle

+ dem problemlosen Verzicht des Teilstiickes im Vorbehaits- und Rettungswege-
netz
der Reduzierung der Durchgangsverkehre

* dem Ausbaustandard und den erheblichen Leistungsreserven des umgebenden
Strallennetzes

* der raumlichen SchiieBung der vorhandenen und geplanten Grinbereiche

+ der weitergehenden und wichtigen Starkung (Biotopverbundnetz) des regionalen
Griinzuges Wanheim-Angerhausen - Huckingen - Groenbaum - Rahm

+ der durch die Planung gesteigerten Attraktivitét des Ortsteil

+ der flankierenden Mafinahmen.

s FuB- und Radverkehr
Das Plangebiet nimmt im groRtméglichen Umfang bestehende Fu- und Radwege-
beziehungen im Zuge vorhandener Griinzige sowie weiterer Konzeptionen auf. Hierzu
zahlt insbesondere die Veloroutenkonzeption, die das Ziel verfolgt, durch hauptstra-
Renunabhangige Wegefluhrungen zentrale Ziele stadtweit betrachtet zu verbinden und
somit letztlich einen Beitrag zur Attraktivierung des Radverkehrs und zu einer Starkung
der Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu leisten.

Die Anregung zur Verbesserung der Querungsméglichkeiten auf der Ehinger Stralie vor
allem in den Haltestellenbereichen sowie auf Schulwegen werden aufgegriffen und ent-
sprechend ausgearbeitet. Eine Planung fur den Kreuzungsbereich HeiligenbaumstraBe /
Ehinger Strale soll bereits dieses Jahr umgesetzt werden. Darlber hinaus wird in die-
sem Zusammenhang die Notwendigkeit zusatzlicher straBenverkehrsrechtlicher Anord-
nungen in Form von Beschilderungen oder Fahrbahnmarkierungen gepruft.

« Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist durch Verkehrsmittel des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
gut erschlossen. Zum einen tangiert die im 20 - Minuten - Takt verkehrende Straen-
bahnlinie 903 der DVG das Plangebiet wie auch die Buslinie 942, ebenfalls im 20 - Mi-
nuten - Takt (mit Verkniipfung zur U 79 am Haltepunkt ,Minchener Strake”, die im 10 -
Minuten - Takt fahrt).

12




Begrizndung zum Bebauungsptan Nr. 983 Duisburg Wanheim - Angerhausen
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2.4.2 INNERE ERSCHLIESSUNG

¢ ErschlieBungsstraBen
Die innere ErschlieRung des gesamten Plangebietes fur den motorisierten individualver-
kehr erfolgt (iber zwei voneinander unabhéngige Schleifen als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen die einerseits an den Verteilerkreis Rémerstrale / Ehingerstralle sowie anderer-
seits Uber die Angertaler Strale an das umgebende Strakennetz angebunden sind.
Durch den Verzicht auf eine durchgéngige StraRenverbindung werden den Planbereich
tangierende Durchgangsverkehre ausgeschlossen.
Die direkte FuBwegeverbindung zwischen den beiden Wohnquartieren, die im Bebau-
ungsplan als Teil der 6ffentlichen Grinfidche festgesetzt ist, soll so ausgebaut werden,
dal sie auch fir Rettungs- und Wartungsfahrzeuge befahrbar ist.

Fiir die inneren ErschlieBungsstralen ist eine Breite von 8,0 m als Mischverkehrsflache
vorgesehen, einzelne untergeordnete Stralenabschnitte weisen auch geringere Quer-
schnitte auf.

Einzig die Einfahrt in das nordliche Wohngebiet vom Kreisverkehr Romer-/ Ehingerstra-
Re ist in einer Breite von 9,0 m im Trennprinzip vorgesehen - hier wird auch eine Flache
als Abfall-Container-Standort berlcksichtigt.

Alle potentiellen Neubau-Grundsticke sind uber dffentliche Verkehrsflachen erschlossen
- mit Ausnahme von Teilen des WA 19 und WA 21, die lber private Stichwege ange-
bunden sind.

Im Rahmen der Aufhebung der Kaiserswerther Strale fur den genannten Teiibereich ist
im Norden der neue Einmindungsbereich mit dem Anschlul des Blrgersteiges im Kreis-
verkehr neu definiert worden. Der Anschlu®® wird daher in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einbezogen.

Im Siidwesten wird die dffentliche Verkehrsflache im ehemaligen Kreuzungsbereich Kai-
serswerther Str. / Beim Knevelshof im Zusammenhang mit der Steliplatzzufahrt zur Nah-
versorgungseinrichtung (WA 1) ebenfalls neu definiert. Der Einmindungsbereich wird in
einer Tiefe von 5,0 m noch in die éffentliche Verkehrsflache einbezogen.

Der dffentliche Ruhende Verkehr erfoigt unter Ber(icksichtigung eines StellplatzschlUs-
sels von ‘1 6ffentlicher Parkplatz je 4 Wohneinheiten' durch einseitiges Langsparken in-
nerhalb der dffentlichen Verkehrsflache. Eine geplante Anordnung aus dem Erschlie-
ffungskonzept ist als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen.

+ FuB- und Radverkehr
Das gesamte Plangebiet ist u.a. aufgrund der engen Verknipfung mit der Griinzugkon-
zeption durch zahlreiche, éffentlich nutzbare FuR- und Radwege entsprechend durchlas-
sig gestaltet. So ergeben sich viele kurze und attraktive Wegeverbindungen. Dies gilt
z.B. auch hinsichtlich einer Anbindung der dstlich bebauten Bereiche im Umfeld der
‘Bergischen Landwehr’.

Die Verkehrsmittel des offentlichen Personennahverkehrs sind aufgrund der zahlreichen
vorgesehenen Ful- und Radwegeverbindungen mit der daraus folgenden hohen Durch-
lassigkeit des gesamten Plangebietes fur Fulganger und Radfahrer Gber kurze Distan-
zen erreichbar.
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2.4.3 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Im Bebaungsptan werden in verschiedenen Bereichen auf privaten Grundstucksfléchen und
in der 6ffentlichen Grinflache Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Zur Sicherung des umfangreichen unterirdischen Kabel- und Leitungsbestandes samt
Schutzstreifen in der Kaiserswerther Str. wird auf der geplanten Grunflache fur die Ge-
samtparzelle der Kaiserswerther Strafie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
festgesetzt. Betroffen sind hiervon auch rlickwartige Gartenbereiche der Baugebiete WA 14
und WA 19 sowie groRe Teile der Stellplatzflachen im WA 1.,

Der in Richtung Nordosten verlaufende Kabelbestand erfordert im Bereich der Grinflache
am nérdlichen Siedlungseingang sowie in den bestehenden Wohngebieten WA 22 und WA
23 ebenfalls ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

Gleiches gilt fur die Verlangerung der Ferngasleitung der Ruhrgas AG im nordlichen Rand-
bereich der Straken Beim Knevelshof und Angertaler Strake. Die notwendigen Schutz-
streifen erfordern die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Versorgungstrager
in den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in der Gemeinbedarfsflache.

Bezuiglich der in der Kaiserswerther Stral3e befindlichen Gasmitteldruckleitung der
Stadtwerke Duisburg wird darauf hingewiesen, daf fur etwaige Leitungsarbeiten und die
allgemeine Begehbarkeit eine 3 m breite Trasse von Buschen in der geplanten Grunflache
freizuhalten ist. Die Festsetzung der eingemessenen, der Baumschutzsatzung der Stadt
Duisburg unterliegenden Baume in diesem Bereich bleibt hiervon unberthrt. Bei der
Wallaufschiittung im WA 1 ist zur Sicherung der Leitung eine Rohrummantelung vorzuse-
hen. Bei der Ausfiihrung der festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanla-
ge des WA 1 ist die Leitungstrasse samt Schutzstreifen entsprechend zu bertcksichtigen.
Die allgemeinen Hinweise der Versorgungstrager sind bei der weiteren Planung und Bau-
ausfuhrung zu beachten.

Eine Sicherstellung der 0.a. Begehbarkeit der Leitungstrasse erfolgt im Erschlieungsver-
trag.

Die beiden Wohnquartiere sind durch einen offentlichen Fuweg im Bereich WA 10/11 und
WA 12/13 miteinander verbunden. Auf dieser Flache wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt, um hier Leitungs- und Kabelverbindungen wie z.B. den ge-
planten Abwasserkanal Uber diesem Weg zu sichern.

Die private ErschiieRungsflache des WA 19 ist zugunsten aller Anlieger zu sichern. Zudem
erfolgt die Entsorgung der Hauser hier tber einen Privatkanal.

Die private ErschlieRungsflache des WA 21 ist als FuBwegeverbindung fur die Allgemein-
heit zu sichern, da hier der stdliche Anschlu® an die Nord-Sld-Wegeverbindung erfolgen
soll.

Gleichermafien wird ein Fahrrecht fur die Anlieger sowie ein Leitungsrecht flr die Versor-
gungstrager auf der privaten Flache gesichert.

In den WA 8 und WA 17 ist im Bereich der riickwartigen Grundsticksgrenzen ein soge-

nannter Dungweg geplant, der nicht von der Allgemeinheit als Wegeverbindung genutzt

werden soll. Dementsprechend wird ein Gehrecht zugunsten der Anlieger auf den Privat-
parzellen festgesetzt.
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2.5 GRUNORDNUNG
2.5.1 WALD

An der Grenze zu den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden privaten Garten an der Ber-
gischen Landwehr befindet sich ein Gehdlzstreifen mit ca. 25 Jahre altem Baumbestand.
Der Gehélzstreifen wird in Abstimmung mit dem Forstamt Wesel als Wald mit einer Breite
von 7 m bzw. 5 m festgesetzt. Die geplanten Wohngebaude halten einen erforderlichen
Abstand von mindestens 25 m zur Waldgrenze ein.

2.5.2 GRUNFLACHEN

¢« Parkanlage
Das vorgesehene Griin- und Wegenetz umschlielt und verbindet die zwei geplanten
Quartiere und die Neubebauung an der Strae Beim Knevelshof und verkniipft sie mit
den angrenzenden Nutzungen. So ist besonders die Verbindung vom Erholungspark
Biegerhof in Richtung Nordwesten zur Ehinger Strale und weiter zur Rheinpromenade
zu erwdhnen. Durch die Umgestaltung der Kaiserswerther Strale zur Grinflache wird
eine Zerschneidung beseitigt, die vorhandenen Grinbereiche mit den geplanten Grin-
flachen verbunden und der Regionale Grinzug - auch im Hinblick auf ein angedachtes
Biotopverbundnetz - wesentlich gestarkt.
Eine weitere wichtige Verbindung ist mit dem Teilabschnitt des hauptstraBenunabhangi-
gen Veloroutennetzes von der Romerstrae auf der Trasse der Kaiserswerther Strafle
weiter in Richtung Slden in die Planung aufgenommen.
Ein weiterer Hauptgrinzug verlduft zwischen dem Neubaugebiet und dem Eigenheimge-
biet an der Bergischen Landwehr.

Zur Sicherung der Grin- und Wegeverbindungen werden die genannten Fiachen als 6f-
fentliche Grinflache ‘Parkanlage’ festgesetzt.

in den Bebauungsplan werden die geplanten FuBwege sowie die Veloroute als Hinweis
Ubernommen.

Zur Gewahrleistung von Verbindungsqualitaten wird das Wegenetz im &stlichen Haupt-
grinzug an drei Stellen an die Bergische Landwehr angebunden. Die Sicherung dieser
Wege erfolgt Gber Baulasten auf den betroffenen privaten Grundstiicken und wird im Er-
schlieBungsvertrag geregelt.

» Spielplatze
Innerhalb der dffentlichen Grinfldche werden zwei Flachen fur Kinderspielpléatze festge-
setzt. Die Spielplatze sind zur unmittelbaren Versorgung des Planbereiches erforderlich.
Gemal Landesrichtiinien bedarf es einer Gesamtspielflache von 840 m?, die im Rahmen
der festgesetzten Nutzungsabgrenzungen verwirklicht werden kénnen.

2.5.3 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Im Bebauungsplan werden im nordlichen und sudlichen Eingangsbereich der Wohnquartie-
re Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Gema den Festsetzungen des Landschaftspflegerischen

Fachbeitrages sollen die hier vorhandenen Brachfldchen zu einer extensiven Blumenwiese
entwickelt werden.
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2.5.4 ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Gemah den Festsetzungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags werden im Bebau-
ungsplan Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Dies gilt fiir den Saum der als Wald festgesetzten Fléchen sowie fir den Ge-
héizstreifen an der Kaiserswerther Straie. Ziel ist die Erhaltung der vorhandenen Gehdlze
und Gehdlzstrukturen.

AuBerhalb des als Wald festgesetzten Geholzstreifens und den Flachen fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen ragen zwei Bdume in die private
Gartenflache des WA 4 hinein. Die Baume sind im Rahmen fachlicher Begutachtung als
erhaltenswert eingestuft worden und unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Duis-
burg.

Die eingemessenen Einzelbaume werden aufgrund ihres dkologischen Wertes als zu er-
haltend festgesetzt.

2.5.5 ANPFLANZEN VON HECKEN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die privaten Gartenfiachen der Baugebiete WA 2 bis WA 20 grenzen fast ausschlielich an
dffentliche Flachen - Grinflachen oder Verkehrsflachen. Um die relativ kleinen Gartenpar-
zellen vor éffentlichen Blicken zu schiitzen und um im Zusammenhang mit dieser Malinah-
me eine einheitliche Gestaltung zu erzielen, werden Heckenpflanzungen auf der Grund-
sticksgrenze geman Pflanzliste 1 der Textlichen Festsetzungen festgesetzt.

Das Pflanzgebot gilt aus gestaiterischen Grinden auch fur Abstandsflachengaragen, um
deren massive Wirksamkeit im ¢ffentlichen Raum herabzusetzen.

Grenzen die Garagen an 6ffentliche Verkehrsflachen, kann statt der Heckenpflanzung auch
eine dauerhafte Begriinung der Garagenwand mit Kletterpflanzen der Planzliste 2 der
Textlichen Festsetzungen erfolgen. Diese Kann-Vorschrift wurde textlich festgesetzt, um
einen gewissen Gestaltungsspielraum zu erméglichen.

In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind zum Teil gréRere oberirdische Stellplatzflachen
geplant. Aus Griinden der Gliederung und der Gestaltung sowie als Ausgleich fur die grof-
flachige Befestigung der Stellplatzanlagen sind hier Bdume nach einem Flachenansatz "1
Baum je 6 Stellplatze’ auf dem Grundstick gemaR Pflanzliste 3 der Textlichen Festsetzun-
gen festgesetzt.

2.6 VER- UND ENTSORGUNG / WASSERWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

2.6.1 VERSORGUNG

Die auRere Erschliefung der Baugebiete erfolgt im Norden Uber den Kreisverkehr Ehinger
Strake und im Sitden uber die Angertaler Stralke / Beim Knevelshof.

Die Baugebiete werden Uber die geplanten inneren Erschlieungsstraen an die 6ffentliche
Wasser- und Energieversorgung der dufieren Erschiieffung angeschlossen.

Zur Versorgung des neuen Wohngebietes ist die Errichtung einer 10-kV-Ortsnetzstation
erforderlich. Im Bebauungsplan wird im Mittelbereich zwischen den Wohnquartieren daher
eine Flache far Stromversorgungsanlagen festgesetzt.

2.6.2 PRIVATE ABWASSER

Die hauslichen Schmutzwasser werden in einen &ffentlichen Abwasserkanal abgeleitet.
Sowohl das studliche wie auch das nérdliche Wohnguartier werden in sudlicher Richtung
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entwassert und Gber den vorhandenen Mischwasserkanal DN 1600 in der Angertaler Str.
der Klaranlage Huckingen zugeieitet.

2.6.3 VERSICKERUNG PRIVATER NIEDERSCHLAGSWASSER

Entsprechend den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz (LWGQG) setzt der Bebau-
ungsplan die Versickerung von Niederschlagswassern auf den privaten Grundstucken fest.
Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist im Rahmen eines Gutachtens festgestellt
worden. Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhédltnisse und unter Berlcksichtigung der
geplanten Bebauung ist eine Versickerung dber Kies-Rigolen im Gartenbereich der Grund-
stiicke vorgesehen.

Aufgrund der relativ kleinen Grundstucke in der verdichteten Eigenheimbebauung sind pri-
vate befestigte Flachen wasserdurchlassig herzustellen, um eine Versickerung auf mog-
lichst grofien Flachen zu erreichen.

2.6.4 VERSICKERUNG VON STRASSENWASSERN

Im Rahmen der Erschliefungsplanung ist ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung der
Strafienwasser erarbeitet worden. Das Niederschlagswasser der neu anzulegenden dffent-
lichen Verkehrsflachen wird Gber Pflasterrinnen cberflachlich abgeleitet und in Versicke-
rungsmulden im Bereich der dffentlichen Grunflachen durch die belebte Bodenschicht in
den Untergrund abgeleitet.

Im Bebauungsplan werden daher in den éffentlichen Griinanlagen Flachen fir die Regen-
wasserversickerung gemafl § 9 (1) Nr.14 BauGB festgesetzt. Die im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes in den festgesetzten Flachen fur die Abwasserbehandlung als Hin-
weis (bernommenen Versickerungsmulden sind in threr Lage und Dimensicnierung durch
das Regenwasserbewirtschaftungskonzept definiert worden.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird weiterhin festgesetzt, dald die Zufahrtsbereiche zu
den neuen Wohngebieten von der Versickerungspflicht ausgenommen werden. Begrundet
wird diese Ausnahme mit dem héheren Verschmutzungsgrad der Verkehrsflichen in diesen
Eingangsbereichen. Durch den AbflulR der Schmutzpartikel in die Sickermulden kann die
Versickerungswirkung vermindert werden.

3. FLACHENBILANZ

Entsprechend den Festsetzungen von Fladchen im Bebauungsplan ergibt sich folgende Bi-
ianzierung:

Gesamtflache 13,3 ha 100 %
davon

Baugebiete 7.0 ha 526 %
Verkehrsflachen 2,0 ha 15,0 %
Flachen fir Gemeinbedarf 0,5 ha 38 %
offentliche Grunflachen, Spielplatze 3,17 ha 23,3 %
Ver- und Entsorgung, Versickerung 0.3 ha 2,3 %
Wald 0.4 ha 30 %
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4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT
4.1 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Fir den Bereich besteht seit 1969 der rechtsverbindiiche Bebauungsplan Nr. 475. Gemal
§ 1a (3) S.4 BauGB ist ein Ausgleich fur diejenigen Eingriffe , die bereits rechtlich zulassig
sind, nicht erforderlich.

Um dennoch den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative
Auswirkungen zu vermeiden und zu vermindern, sowie nicht zu vermeidende Auswirkungen
auszugleichen, wurde gemaR § 8a Bundesnaturschutzgesetz ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LPB) erarbeitet, um die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik abschlieRend auf
der Ebene der Bauleitplanung zu losen.

Hierzu wurde entsprechend § 1a (3) S.4 BauGB im LPB eine okologische Bewertung von
Ausgangszustand (rechtsverbindlicher Bebauungsplan) und Planungszustand vorgenom-
men und die Ergebnisse gegenubergestellt. Demnach failt der 6kologische Eingriff durch
die vorliegende Planung deutlich geringer aus als fur den rechtskraftigen Bebauungsplan
von 1969 ermittelt.

Der LPB kommt zu dem Schluf, daf aufgrund dieser positiven Differenz keine zusatzlichen

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erforderlich sind.

Unabhangig davon wurden in den Bebauungsplan dennoch folgende MaRnahmen aus dem

LPB ubernommen:

. Entwicklung einer extensiven Blumenwiese auf Brachfidchen im Norden und Slden des
Plangebietes {Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft)

— Heckenpflanzungen auf den privaten Grundstlcksflachen und Begriinung von Garagen
und Stellplatzaniagen (Mainahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)

~ Erhaltung von Gehdélzen und Geholzstrukturen an der Kaiserswerther Str. und am ostli-
chen Waldrand (Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

— Versickerung des Niederschlagswassers auf 6ffentlichen und privaten Flachen (Fiachen

fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LLandschaft)

Detaillierte Ausfahrungen sind dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

4.2 IMMISSIONSSCHUTZ
4.21LUFT

Zur Beurteilung der Immissionssituation fir den Bereich des Bebauungsplanes dienten die
diskontinuierlichen Messergebnisse des Landesumweltamtes fir Staubniederschlag und
dessen Inhaltsstoffe Blei und Cadmium aus dem Jahre 1996.

Beriicksichtigung fanden sowoh! die das Plangebiet betreffende Rasterflache 5 ( siehe An-
lage) als auch angrenzende Flachen.

Zusatzlich wurden Ergebnisse aus dem Sonderluftreinhaltepian fir die Stadt Duisburg her-
angezogen.

Der Bereich ist gekennzeichnet von hohen Schwermetallimmisionen.

Bei Cadmium im Staubniederschlag traten z.T. sehr hohe Immissionswertiberschreitungen
bei den Flachen 1,2,4,5 und 7 (s. nachfolgende Ubersicht) auf, wobei der Immissionswert
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von 5 pg/m? d (Mikrogramm pro Quadratmeter und Tag ) fir den Planbereich im Raster 5
zu ca. 10 % Uberschritten ist.

Fur Blei im Staubniederschlag lagen ebenfalls z.T. sehr hohe Uberschreitungen des TA-
Luftwertes auf den Rasterflachen 1,2,4.57 und 8 (s. nachfolgende Ubersicht) vor. Fur das
Plangebiet im Raster 5 wird der Immissionswert von 250 pg/m?d mit 60% Uberschritten.

Beim Staubniederschlag traten keine Immissionswertliberschreitungen auf.

Das Plangebiet liegt damit im Randbereich eines Schwerpunktes der Schwermetallbela-
stung in Duisburg.

Aufgrund der Nutzung des Geléndes als Ackerflache ist von Dlingemitteleinsatz und gege-
benenfalls auch Klarschlamm auszugehen. Mit diesen Auftragen ist eine weitere Schwer-
metallbelastung verbunden.

Far den Planbereich muB insgesamt von einer hoheren Schwermetallbelastung im Boden
und in der Luft ausgegangen werden.

An einer Luftmesstation des Landesumweltamtes in ca. 1 km Entfernung (1997: bis zu 620
fg I-TE/m® (Femtogramm Toxizitatsaquivalent-international je Kubikmeter Luft)) und in den
Baden sowie Pflanzen (Boden: 1996 30 bis 50 ng I-TE/kg TS (Nanogramm Toxizitatsaqui-
valent-international je Kilogramm Trockensubstanz), Pflanzen: 1996 1 - 85 ng I-TE/kg TS)
der dem Plangebiet benachbarten Kleingartenanlagen ,Feierabend” und ,Biegerhof* sind
hohe Dioxinwerte festgestellt worden. In naher zu Emittenten gelegenen Béden wurden
Werte bis zu 115 ng I-TE/kg TS Boden und 67 ng I-TE/kg TS Pflanze gefunden.
Gesundheitliche Gefahren durch den Direktkontakt mit dem Boden aus dem Plangebiet
sind wahrscheinlich auszuschlieen, da z.B. der Bodensanierungswert auf Spielplatzen von
100 ng I-TE/kg Boden hier moglicherweise nicht erreicht wird. Die Dioxinwerte der im Um-
feld des Plangebietes untersuchten Kinderspielplatze bewegten sich zwischen 14 und 40
ng |-TE/kg Boden und werden als tolerabel eingestuft. Nur ein Wert in ca. 1,5 km Entfer-
nung erreichte den Sanierungswert mit 90 ng I-TE/kg Boden, wobei dieser Wert mit zu-
nehmender Bodentiefe abnahm ( 5 - 15 cm: 40, 15 - 35 cm: 15). Dieser Zusammenhang ist
auch fir das Plangebiet wahrscheiniich. Bei ackerbaulicher Nutzung wird der Boden regel-
mafig gepfligt, wodurch eine Vermischung der Bodenhorizonte mit dem Effekt einer Ver-
dunnung der Dioxinkonzentration stattfindet.

Im Rahmen der ackerbaulichen Nutzung ist neben der Belastung durch den Luftpfad auch
ein Dioxineintrag durch Klarschlamm maglich.

Zur Einschatzung einer Beeintrachtigung der Gesundheit wurden Untersuchungen des Bo-
dens durchgefihrt. Die Ergebnisse und Auswertungen werden im Kapitel Altlasten zusam-
mengefalit.
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4.2.2 LARM

Zur Bewertung der Gerauschsituation im Plangebiet wurden hinsichtlich der industriellen
Vorbelastung durch das Heizkraftwerk bzw. das HKM-HUttenwerk, der prognostizierten be-
trieblichen Gerauschentwicklung durch die geplante Nahversorgungseinrichtung, sowie der
7u erwartenden Larmimmissionen durch StraRenverkehr entsprechende Schalltechnische
Gutachten durchgefuhrt.

Nach Auswertung der Gutachten werden die hochsten Gerduschbelastungen im Bebau-
ungsplangebiet durch KFZ-Verkehr mit etwa 65 dB (A) am Tage und mit ca. 58 dB (A) in der
Nachtzeit an der Bebauung entlang der Strake ,Beim Kneveishof* erreicht.

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich durch die Reduzierung des Verkehrsaufkommens
auf reine Anliegerverkehre Werte von 55 dB (A) am Tage und < 48 dB (A) nachts.

Die Kaiserswerther Stralke wird zwischen dem Kreisverkehr Rémer-/Ehinger Stralle und der
Strake ,Beim Knevelshof* aufgehoben und nach Rlckbau als Rad- und FulRwegeverbin-
dung genutzt. Hierdurch wird die Larmbelastung im Plangebiet deutiich verringert.

Durch die Verlagerung der Verkehrsstrome auf das umgebende Stratennetz ist keine spur-
bare Erhéhung der heutigen Larmbelastung zu erwarten.

Die Immissicnsgrenzwerte fur eine Larmsanierung werden vom Bundesverwaitungsgericht
nach Einzelfallentscheidung mit etwa 70 - 75 dB (A) am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) und mit
60 - 65 dB (A} in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) angegeben. Diese Larmwerte werden
deutlich unterschritten.

Ungeachtet dessen sind fiir die straenseitigen Gebaudefronten einschliefllich der Giebel-
fronten der Wohnhauser entlang der Strake ,Beim Knevelshof' Schutzmaflnahmen vor
Verkehrslarm erforderlich. Nach der DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau” sind bewertete
Schalldamm-Mafe von 37.5 bis 42,5 dB(A) notwendig. Diese Anforderungen entsprechen
haufig dem heutigen Standard im Baugewerbe.

Far die geplanten Einfamilienhduser sind tber den heutigen Ausbaustandard hinausgehen-
de Schallschutzmalnahmen nicht erforderlich, da sie in einem ruhigen Bereich innerhalb
des Plangebietes liegen.

Die messtechnischen Erhebungen zur Grundbelastung des Plangebietes durch entfernte
Industriegerdusche ergaben eine starke Witterungsabhangigkeit. Wahrend vom Heizkraft-
werk in keinem Fall Gerduschimmissionen zu erwarten sind, die den Immissionswert fur
Aligemeine Wohngebiete von 40 dB(A) erreichen, wurden bei stdlichen Winden wihrend
der Nachtzeit gemessene Minimalwerte zwischen 32 und 43 dB(A) erreicht. Obwohl heute
nicht auszuschlielen ist, dai je nach Wetterlage im Plangebiet nachtliche Grundbelastun-
gen auftreten, die oberhalb der Immissionsrichtwerte von 40 dB(A) liegen, werden geeig-
nete Festsetzungen zum Schutz vor Industriegerduschimmissionen nicht getroffen, da die
AuRenlarmbelastung mit < 45 dB(A) so gering ist, dak nachts keine Schlafstérungen auch
bei leicht getffnetem Fenster zu erwarten sind.

Die Prognose hinsichtlich der durch die Nahversorgungseinrichtung verursachten Betriebs-
gerdusche ergab, dafi der im Gestaltungsplan vorgesehene Abstand zwischen Parkplatz-
rand und Wohnbebauung fir eine allgemeine Wohnnutzung ausreichend ist, da der Immis-
sionsrichtwert von tags 55 dB(A) bei intensiver Parkplatznutzung nicht erreicht wird. Durch
den vorgesehenen, bepflanzten Sichtschutzwall, die geplante ErschlieBung von der Stralte
_Beim Knevelshof* und der abgeschirmten Anlieferméglichkeit aufgrund der Baukorperstel-

lung sind weitgehende Festsetzungen zur Reduzierung stérender Gerauschimmissionen
getroffen worden.

Weitere Aussagen sind den Schalltechnischen Gutachten zu entnehmen.
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4.3 ALTLASTEN

Nach Auswertung der topographischen Karten der Jahrgénge 1820 bis 1993 im Mafstab 1 :
25.000, der Luftbilder der Jahrgange 1920 bis 1993 im MaRstab 1 : 5.000 sowie der stereo-
skopischen Bilder befinden sich im Plangebiet, das Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt
waorden ist, in verschiedenen Teilbereichen Anschlttungen und Auffullungen.

Es handelt sich in erster Linie um die Kaiserswerther StraRe einschiieflich Béschung und
um den Bereich der von dieser abzweigenden dammartigen Aufschittung, auf der ein Weg
verlauft, der das Plangebiet im siidlichen Teil durchquert. Im &stlichen Planbereich befan-
den sich dartber hinaus 1945 sechs Flak- oder Scheinwerferstellungen und einige Gebau-
de; diese sind bis 1952 entfernt worden,

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich die Altlastenverdachtsflachen AS 1371
(ehemalige Tankstelle Kaiserswerther Str./Knevelshof) und AA 200 (Altablagerung Kaisers-
werther Str., nérdlich des Kreisverkehrs).

Durch das Biro Dr. Tillmanns und Partner wurden Untergrunduntersuchungen durchge-
flhrt. Die entsprechenden Berichte datieren vom 21.4.98, 1.9.98 und 10.12.98.

Anschiittung Kaiserswerther Straie

Im Bereich der Kaiserswerther Strafte wurde eine bis zu ca. einen Meter machtige StraRen-
unterbauschicht angetroffen, in der erhéhte MKW-Gehalte nachgewiesen worden sind, die
auf Bitumenreste zuriickzuftihren sind. Unterhalb des Stralenunterbaues wurden Auffii-
lungsbéden (umgelagerte Boden) bis in maximal zwei Meter Tiefe nachgewiesen,

Im Rahmen des Straenrickbaues sind die anfallenden Aushubmassen einer ordnungs-
gemafen Verwertung / Entsorgung zuzufiihren.

Es ist sicherzustellen, daf nach dem Riickbau der Oberboden fir die Granfiachennutzung
geeignet ist. Die konkrete Vorgehensweise ist im Vorfeld mit dem Amt fir kommunalen
Umweltschutz — Untere Abfallwirtschaftshehérde (UAWB) - 31-6 abzustimmen.

Anschittung im Bereich des Weges

Im Bereich des Weges (inkl. angrenzende Aufflllungen) wurden bis in max. ein Meter Tiefe
Aufflllungsmaterialien angetroffen. Das Aufflllungsmaterial besteht aus umgelagerten Bé-
den, denen Fremdbestandteile wie Bauschutt. Schlacke und Aschen beigemengt sind.
Das Auffillungsmaterial weist deutliche Schwermetallbelastungen auf.

Um fur die geplante Nutzung eine Gefahrdung Uber den Gefahrdungspfad ,Direktkontakt"
auszuschlieen, ist die Auffullung im Bereich des Weges (inkl. angrenzende Auffillungen)
aufzunehmen und einer ordnungsgemaien VenNertung/Entsorgung zuzuflahren,

Es ist sicherzustellen, daR nach der Aufnahme der Aufflllung der Oberboden firr ein
Wohngebiet geeignet ist. Die konkrete Vorgehensweise ist im Vorfeld mit der UAWB abzu-
stimmen.

Flakstellungen / Scheinwerferstellungen

Im Bereich der Flak- bzw. Scheinwerferstellungen wurden nur umgelagerte Béden nachge-
wiesen, die sich nach Angaben des Gutachters nicht von den Boéden im Umfeld unterschei-
den (siehe ,Ubriges Plangebiet").

Kampfmittel

Die Auswertung von Luftbildern ergab. daf} sich im 2. Weltkrieg im 6stlichen Bereich des
Plangebietes Flak- bzw. Scheinwerferstellungen oder Schiitzengraben befanden. Eine Be-
lastung des Gebietes mit Kampfmitteln ist daher nicht auszuschlieRen. Darliberhinaus be-
steht der Verdacht auf Bombenblindgénger.

Die Bezirksregierung Dusseldorf empfiehlt daher eine Uberprt'.'lfung von einzelnen Teilfla-
chen des Baugelandes mit ferromagnetischen Sonden durch den staatlichen Kamfpmittel-
raumdienst.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan (bernommen.
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Erschliel!ungsvertrag Wohnpark Biegerhof / Bebauungsplanes Nummer 983

Das Biro Dr. Tillmanns & Partner bittet mit Schreiben vom 07.01.2000 im Auftrag der ThyssenKrupp
Immobilien Management statt der im Bebauungsplan 983 festgelegten Vorgehensweise hinsichtlich
der festgestellten Sc:hwermetallbelastung (Bodenaushub der oberen 40 c¢m und Kalkung der darunter
liegenden Schichten) um die Zulassung der im Vorfeld des Planverfahrens ebenfalls diskutierten
Alternative des Bodenaushubes bis in die Tiefe von 80 ¢cm.

Aus den Vorbesprechungen im Vorfeld des Bebauungsplanbeschlusses ist Ihnen bekannt, dass das
Staatliche Umweltamt Duisburg den Bodenaustausch der gesamten flr den Nutzpflanzenanbau
relevanten oberen 60 cm Boden als gleichwertige Malnahme zu der im B-Plan festgelegten Variante
ansieht,

Aus Sicht von 31-5 steht dem Bodenabtrag der gesamten relevanten Bodenschicht nichts entgegen.
Der Austausch des Bodens bis in 60 cm Tiefe stellt insofern fir das Plangebiet eine héherwertige

Mafinahme da, als dass der belastete Boden bis in die fur die Gartennutzung refevante Tiefe
dauerhaft entfernt wird.

Das durch die ThyssenKrupp Immobitien Management zur gutachterlichen Begleitung beauftragte
Buro Dr. Tilimanns & Partner unterstritzt ebenfalls die Anfrage des Bauherren aus fachlicher Sicht.

lhr Einverstandnis vorausgesetzt bitte ich vor Abgang um Mitzeichnung der Durchschrift.
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AS 1371 (ehemalige Tankstelle Kaiserswerther Str./Knevelshof

Anband der im stdwestiichen Randbereich des Plangebietes durchgefiihrten Bodenluftun-
tersuchung 1aBt sich keine Beeintrachtigung des Plangebietes durch die benachbarte ehe-
malige Tankstelle ableiten.

AA 200 (Altablagerung Kaiserswerther Str., nérdlich des Kreisverkehrs)

Eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch die Altablagerung ist aufgrund der vorhan-
denen Distanz ( > 50 m zum B-Plan; > 150 m zum Neubaugebiet) nicht zu besorgen, zumal
sich die Altablagerung im Hinblick auf das Grundwasser im nérdlichen Seitenstrom des
Plangebietes befindet.

Ubriges Plangebiet

Aufgrund der durchgefiihrten Oberﬂéchenmischbeprobungen muB im Bereich der oberen
60 cm im nahezu gesamten Plangebiet mit erhéhten Cadmiumgehalten gerechnet werden,
die hinsichtlich des Geféhrdungspfades  Boden — Pflanze" den Schwellenwert des Min-
destuntersuchungsprogramms Kulturboden der ehemaligen Landesanstalt fir Okologie,
Landschaftsentwicklung und Forstplanung des Landes NRW als auch den Priifwert des
Verordnungsentwurfes zur Durchfithrung des Bundes—Bodenschutzgesetzes (Stand Sep-
tember 1998) berschreiten. Die entsprechenden Prifwerte hinsichtlich des Geféhrdungs-
pfades ,Direktkontakt" werden nicht tberschritten.

Obwohl aufgrund der geringen GrundstiicksgréRen nicht von einem intensiven Nutzpflan-
Zzenanbau ausgegangen werden kann, ist aus Vorsorgegrinden entsprechend den Emp-
fehlungen des Staatlichen Umweltamtes Duisburg im Bereich der Hausgarten ein Boden-
austausch mit unbelastetem Kulturfahigen Boden bis in eine Tiefe von 40 cm vorzunehmen.
Darlber hinaus ist sicherzustellen, da® durch eine Kalkung des darunter lagernden Bodens
die Pflanzenverfiigbarkeit des Cadmiums deutlich herabgesetzt wird.

Ein entsprechendes Planungskonzept ist im Vorfeld der MaRnahme auszuarbeiten.

Der abgetragene Boden kann zur Gestaltung der allgemeinen Griinfldchen eingesetzt wer-
den. Hierzu bedarf es jedoch einer wasserrechtlichen Eriaubnis,

Kinderspielflachen

Im Bereich der ausgewiesenen Kinderspielflachen ist analytisch sicherzustellen, daR die
Richtwerte des Runderlasses des Ministeriums fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales ,Metalle
auf Kinderspielplatzen® eingehalten werden.

Die konkrete Vorgehensweise ist im Vorfeld mit der UAWB abzustimmen.

Die aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungssituation notwendigen MaRRnahmen sind
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.
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3. AUSWIRKUNGEN AUF GRUND UND BODEN

Gemag den Bestimmungen des § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 983 wird die-
sem Belang Rechnung getragen. Aufgrund der Festsetzungen wird die Versiegelung von
bisherigen Freifldichen so gering wie méglich gehalten. Anzufiihren sind insbesondere die
minimierten Strakenquerschnitte und die relativ kleinen Grundsttickszuschnitte mit flachen-
sparender Bauweise in den neuen Wohnquartieren,

Ein weiterer anrechenbarer Aspekt ist die Aufhebung der Kaiserswerther Strale im Gel-
tungsbereich und deren Umwandiung zu éffentlicher Grinflache

6. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Die Realisierung der Manahmen dieses Bebauungsplanes greifen nicht in die bestehende
Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde derim
Plangebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind nicht gegeben. Daher sind Ma-
nahmen nach § 180 BauGB nicht erforderlich.

7. KOSTEN

Sowoh! die Planungs- als auch die Durchfihrungskosten der stidtebaulichen MaRBnahmen
gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

8. ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

Die Stadt Duisburg schiief3t mit dem Bautrager einen ErschlieBungsvertrag auf der Grund-
lage des § 11 Baugesetzbuch ab, in dem sich der Bautrager zur Durchfihrung der mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele und MaRnahmen bis zum Jahr 2005 ver-
pfiichtet.

Durch diesen Vertrag werden in der Hauptsache die Errichtung der ErschlieBungsanlagen,
der Rickbau der Kaiserswerther Strake und der Ausbau der Griunfidchen sowie deren Un-
terhaltung geregelt.
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9. BURGERBETEILIGUNG

GemaR § 3 (1) BauGB wurde am 12.03.98 die Burgerbeteiligung und zugleich die Unter-
richtung der Einwohner gemaR § 23 Gemeindeordnung NW durchgefiihrt. Etwa 150 Blrge-
rinnen und Barger nahmen an diesem Anhérungstermin teil.

In Erganzung zu dieser Blirgeranhérung gingen bei der Stadtverwaltung noch Anregungen
und Wiinsche ein, die der Niederschrift iber die Burgerbeteiligung beigefigt und ausge-
wertet wurden.

Es wurden folgende abwégungsrelevante Anregungen, Wiinsche und Fragen vorgebracht
bzw. nachtraglich schriftlich eingereicht:

Die meisten Anregungen und Fragen bezogen sich auf die Aufhebung der Kaiserswerther
StraBe und die damit verbundenen Auswirkungen auf die Umgebung des Plangebietes.
Insbesondere wurde hier die Vermehrung von Verkehren im umiiegenden Strallennetz und
die damit verbundene Verscharfung der Situation der ohnehin schon als mangelhaft beur-
teilten Schulwegesicherung im Umgriff des Plangebietes beflrchtet,

Die Verwaitung hat diesen Punkt und die damit befirchtete Problematik nochmals detailliert
untersucht und ist zu dem Ergebnis gekommen, daR die Kaiserswerther Strate weiterhin
aufgehoben werden kann. Um Doppelausfihrungen zu vermeiden, wird auf den Punkt 2.4 1
,Motorisierter Individualverkehr, auf Seite 10 ff dieser Begrindung verwiesen.

Dem Wunsch, im geplanten Nahversorgungsbereich ein Postamt einzurichten, kann durch
die Stadt nicht entsprochen werden, da die Bedarfsermittiung dem Malnahmentrager un-

terliegt und die Deutsche Post im Rahmen der Tragerbeteiligung keine diesbezugliche An-
regung (Bedarfsanmeldung) vorgebracht hat.

Die angeregte Vertagerung des Schuleingangs der Gemeinschaftshauptschule (GHS) Beim
Knevelshof zur neuen Grin- und FuB-/Radwegeverbindung wurde seitens der Verwaltung
gepruft. Der Anregung wird gefolgt, in dem zur Ampelkreuzung an der Griinverbindung ein
neuer FuBwege-Eingang zur Schule mit Tor gebaut wird. in gleichem Zuge wird das beste-
hende Tor des Haupteinganges zur angrenzenden Verkehrsflache verlegt. Die MaRnahme
kann planungsrechtlich allerdings nicht festgesetzt werden, da sie auerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplan liegt.

Die Anregung, das geplante nordliche Wohnquartier (ber einen Stich an einen verbleiben-
den StralRenansatz der Kaiserswerther Strale anzubinden, wurde im Rahmen der detail-
lierten ErschlieBungsplanung geprift und wegen des zu schiitzenden Geholzbestandes,
der Hohendifferenz und der stidtebaulichen Gestaltung des Einmiindungsbereiches - auch
im Hinblick auf die Veiorouten-/Gehwegfuhrung - nicht befiirwortet.

Dem Wunsch, das Grundstiick der Kirche mit einem FuBweg an den neuen &ffentlichen
Grinzug im Plangebiet anzubinden, ist dahingehend entsprochen worden, daR eine Fuf3-
wegeanbindung im Bebauungsplan angedeutet wurde. Eine genaue Verortung ist der de-
taillierten Ausbauplanung vorbehalten.

Der Frage nach Ersatzparkplatzen flr die Kleingartenanlage nach Aufgabe der Parkmég-
lichkeit an der Kaiserswerther Stralle kann an der Ehinger Stralle offentlich durch Parken in
Langsaufsteliung aufgrund ihrer Ausbaubreite entsprochen werden. Zusatzlich kénnten
auch einige private Stellplatzeauf dem Kleingartengelande selbst eingerichtet werden.

Die darGber hinaus vorgebrachten Winsche und Vorstellungen betreffen nicht den Bebau-
ungsplan und sind unabhangig davon zu sehen.
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10. TEXTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN /
HINWEISE

Die schriftlichen Bestandteile des Bebauungsplanes werden in den Urkundspian (ibernom-
men. Ergénzend dazu sind sie als Anlage 1 dieser Begrindung beigefigt.

ANLAGEN

Aniage 1: Festsetzungen / Hinweise

Anlage 2: Gestaltungsplan
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 983 - Wanheim-
Angerhausen -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 27.10.1999 Die Oberbiirgermeisterin
im Auftrag

rothe
td. Stadt. Baudirektor

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbe-
grindung im Sinne des § 9 (8) Satz 1 Baugesetzbuch wurde am 06.09 1999
vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 29.03.1999 bis 03.05.1999 einschlief-

lich 6ffentlich ausgeiegen.

Duisburg, den 27.10.1999 Die Oberbilirgermeisterin
Im Auftrag

Ve

rothe
Ltd. Stadt. Baudirektor




Anlage 1 der
Begriindung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

zum Bebauungsplan Nr. 983 - Wanheim-Angerhausen fur einen Bereich dstlich der Kai-
serswerther Stralle, zwischen Rémerstrake und Angertaler Strafle / Beim Knevelshof.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 20 sind die nach §4(3)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sind die folgenden
nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuidssigen Nutzungen gemaR § 1 (6)
BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

+ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 20 ist die hochstzulassige
Zahl der Wohnungen je Wohngebéaude auf eine Wohneinheit beschrankt. (§9
(1) Nr.6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Bauhohenfestsetzungen (§ 16 (3) BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 20 ist eine Wandhéhe von max.
6,50 m sowie eine Firsthéhe von max. 10,20 m festgesetzt.

Als Mal der Wandhohe gilt die Differenz zwischen Oberkante der an die
Grundsticksgrenze angrenzenden Verkehrsflache ohne RandabschluR im
Bereich der StralRenbegrenzungslinie und dem Schnittpunkt der Oberkante
Dachhaut mit der Aulenseite des AuRenmauerwerkes.

Als Maf der Firsthohe gilt die Differenz zwischen Oberkante der an die
Grundstiicksgrenze angrenzenden Verkehrsflache ohne Randabschiuft im
Bereich der StraBenbegrenzungslinie und dem oberen Gebiudeabschiuf,

2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflgchen (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 darf die zulassige Grundfla-

che ( GRZ 0,4 ) durch die Grundflache von:

1. Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrien

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfiache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

3. Stellpiétze und Garagen (§ 12 (6) BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 20 sind Stellplatze und Garagen
nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen und den Flachen far
Stellptatze und Garagen mit der eingeschriebenen Zweckbestimmung zulas-

sig.
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4, SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Aufgrund der zu erwartenden Gerauschbelastung Tag / Nacht durch StraRen-
verkehr werden folgende passive Schutzmafnahmen vor Verkehrslarm fest-
gesetzt

Alle Auenbauteile der Wohngebéaude mit der stralenseitigen Gebaudefront
einschliellich der Giebeifronten entlang der Stralke ,Beim Knevelshof* zwi-
schen den Einmindungen Kaiserswerther Strale und Angertaler Strale miis-
sen, um die Anhaltswerte far Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhalten,
mindestens ein bewertetes Schalldamm-MaR von 37,5 dB(A) fur Fenster /
Auldenturen / Luftungen und von 42,5 dB(A) fur die Auenwande / Dacher er-
reichen. (DIN 4108, Schallschutz im Hochbau, November 1989) Nicht schutz-
bedurftig sind Flure, Treppenanlagen, NalRrdume sowie Raume, die nicht fir
den standigen Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. § 51a LWG)

5.1 Innerhalb des Plangebistes ist bei Neubauvorhaben das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.

5.2  Private befestigte Flachen wie z. B. Terrassen, Garagenzufahrten,
Stellplatze, private Wege und Strafienflachen sind wasserdurchlassig herzu-
stellen.

5.3 Das anfallende Niederschlagswasser der neu angelegten offentlichen
Stralenflachen ist in den gem. §9 (1) 14 BauGB festgesetzten Flachen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zu versickern.

Ausgenommen von dieser Versickerungspflicht sind die Zufahrtsbereiche zu
den neuen Wohngebieten von der Angertaler Strale und vom Kreisverkehr in
einer Tiefe von 60.00 m.

6. MaBnahmen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauBG)

6.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 20 ist als Abgrenzung der
privaten Gartenflachen und Abstandsflachengaragen zu den 6ffentlichen Fla-
chen eine geschnittene Hecke gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die maximale
Héhe betragt 1,80 m, die minimale Héhe 1,20 m.

Grenzen private Garagen an éffentliche Verkehrsftachen, so kann statt der
Heckenpflanzung auch eine dauerhafte Bepflanzung der Garagenwand mit
Kletterpflanzen geman der Pflanzliste 2 erfolgen.

6.2  Die privaten Steliplatzflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
2 sind mit Baumen zu begrinen. Dabei ist auf dem Grundstiick jeweils far 6
Stellplatze 1 hochstammiger Baum gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Ab-
messungen von Baumscheiben mussen mindestens 4 gm betragen.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NW)

1.

Dachform und Dachneigung
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 20 sind fur die Hauptgeb&ude
nur Sattetd&cher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 36° zuléssig.

Einfriedungen

2.1 Inden Vorgartenbereichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 bis 20
sind in einer Tiefe von 3,0 m, gemessen von der StralRenbegrenzungslinie
Einfriedungen jeglicher Art unzulassig.

2.2 Im Baugebiet WA 1 sind Einfriedungen von der westlichen Grund-
stcksgrenze mindestens 1,5 m und von der nérdlichen und éstlichen Grund-
stlcksgrenze mindestens 5,00 m zurtickzusetzen.

Carports

Auf den mit CP gekennzeichneten Stellplatzflachen ist je Hauseinheit die Er-
richtung eines Uberdachten Stellplatzes zulassig. Die Uberdachung muf min-
destens 0,5 m von der Stralenbegrenzungslinie zuriickspringen.

Garagen
4.1  Garagengruppen sind in Material, Farbe und Volumen einheitlich
zu gestalten und der umgebenden Wohnbebauung anzupassen.

4.2  Einzelgaragen sind in Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzu-
passen und mit einem geneigten Dach von mindestens 20° zu versehen.

HINWEISE

1.

Baumschutzsatzung

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg in
der jeweils geltenden Fassung.

Wasserrechtliche Erlaubnis
Flr die Versickerungsanlagen auf den privaten Grundsticken ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen.

Waschen von PKW’s
Das Waschen von PKW's ist auf éffentlichen und privaten Flachen geman
Ortssatzung der Stadt Duisburg nicht zulassig.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vermutlich mit Kampfmittein
belastete Flachen enthalten. Die Bezirksregierung Dusseldorf empfiehlt daher
eine Uberpr(ifung von einzeinen Teilflachen des Baugelandes mit ferromag-
netischen Sonden durch den staatlichen Kampfmittelraumdienst.
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5. Bodenbelastungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodenkontaminationen vor-
handen. Erforderliche MaRnahmen sind der Begriindung zu entnehmen

6. Aufhebung von Bebauungsplinen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 983 sind alle nach friheren bau-
rechtlichen Vorschriften und stadtebaulichen Planen im Bereich dieses Be-
bauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben. Hierbei handelt es
sich um die Aufhebung des Bebauungspianes Nr. 475 vom 10.04.1969 génz-
lich, die 1. Anderung zum Durchfihrungsplan Nr. 107, Bl. 2 vom 21.09.1959
teilweise und den Durchfuhrungsplan Nr. 216, Bl. 1 vom 21.09.1959 teilweise.

PFLANZLISTE

Pflanzliste 1: Geschnittene Hecken

Acer campestre Feldahorn

Buxus sempervirens Buchsbaum

Buxus sempervirens 'Bullata’ grol3blattriger Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare 'Atrovirens' wintergriner Liguster
Pyracantha spec. Feuerdorn in Sorten
Taxus baccata Eibe

Pflanzliste 2: Kletterpflanzen
Schattenlagen vertragend:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Lonicera henryi immergrines GeilRblatt
Euonymus fortunei-Arten immergrine Kriechspindel
Hedera helix Efeu *

Sonne bis Halbschatten vertragend:

Actinidia arguta gelber Strahlengriffel
Actinidia kolomikta rosa Strahlengriffe]
Clematis vitalba heimische Waldrebe
Clematis spec. Waldrebe

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie *
Lonicera caprifolium Feuergeillblatt
Lonicera heckrottii Feuergeiflblatt
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii'wilder Wein *
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' wilder Wein *

Vitis coignetia Scharlachwein
Sonnenlagen erforderlich:

Vitis vinifera Weinrebe

Wisteria sinensis Glyzinie

Rosa spec. Kletterrosen
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Die Arten, die mit einem * gekennzeichnet sind, klettern mit Hilfe ihrer Haftwurzeln,
alle anderen Arten bendtigen Kiletterhilfen.

Pflanzliste 3:Bdume fiir Parkplitze

Acer platanoides 'CLEVELAND' Spitzahorn

Corylus colurna Baumhasel

Robinia pseudacacia ‘Monophylla’ Einblattrige Robinie
Platanus x acerifolia Platane

Sophora japonica Jjapanischer Schnurbaum

MindestpflanzgréRe: Hochstamm, 3-4xv, mB, StU.20-25 cm
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