BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 996 - Beeckerwerth -
fir einen Bereich siidlich der Wohnbebauung Monschauer StraBe

zwischen Kindergartengrundstiick und Haus-Knipp-Strafle

Stand: Marz 2002
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1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist, die nicht mehr fur schulische Zwek-

ke benottigte Fliche als Wohngeblet auszuweisen.

2. Vorgaben und Bindungen

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dius-
seldorf gehort das Bebauungsplangebiet zu einem Wohnsiedlungsbe-
reich. Gemaf § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungs-
plan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen
(siehe hierzu Aussagen unter Flachennutzungsplan). Die im Bebau-
ungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der
Stadtentwicklung und stehen dem rechtsverbindlichen Landschafts-

plan der Stadt Duisburg nicht entgegen.
Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Duisburg entwickelt. Die im Plangebiet vorgesehene Wohngebdiets-
festsetzung entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes

(Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 3.20 - Beeckerwerth -1,
Schulentwicklungsplanung

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Flachen
fiir den Gemeinbedarf - Schule - aufgrund der aktuellen Schulent-

wicklungsplanung nicht erforderlich.

Kindergarten-Bedarfsplan

Der Bedarf an Kindergartenplitzen im Bereich Beeckerwerth 1st ge-

deckt. Fur die Errichtung einer weiteren Kindertageseinrichtung
besteht kein Bedarf.
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Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Die im Bebauungsplanbereich vorgesehenen Kommunikationsflachen
und die den Hausern zugeordneten Garten ermoglichen den Klein-
kindern ein ungefihrdetes Spielen im Freien. Die weitere Spielraum-

versorgung ist mit den Spielplatzen in Beeckerwerth gegeben.

3. Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Birger an dem Bebauungs-
plan-Entwurf Nr. 996 (Altfassung) gemdl § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB, zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Ein-
wohner gemill § 23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO
NW) ., wurde am 03. Februar 2000 durchgefihrt. 25 Burgerinnen
und Burger nahmen an der Anhérung teil. Uber die Biirgerbe-
teiligung ist eine Niederschrift gefertigt und der Begriundung als
Anlage beigefugt worden. Eine Auswertung der Burgerbeteiligung
ist nicht erforderlich. da samtliche Fragen aus der Burgerschaft
wahrend der Burgeranhérung beantwortet werden konnten und
schriftliche Winsche bzw. Vorstellungen nicht eingereicht wurden.
Fir die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 996 ist eine Birger-

betelligung nach ¢ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB nicht erforderlich,

158

Zieldefinition
4.1 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich der Stadt Duisburg
im Stadtbezirk Meiderich/Beeck, Ortsteil Beeckerwerth und
wird im Westen vom Kindergartengrundstiick, im Norden von
der Wohnbebauung an der Monschauer Stralle, im Osten von

der Haus-Knipp-Stralle und im Stiden vom Rheindeich begrenzt.

Der erste Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 996 hat in der
Zeit vom 05.06.2001 bis 10.07.2001 einschliefich offentlich aus-
gelegen. Im Verlauf des weiteren Planverfahrens hat sich die
Stadt Duisburg entschieden, auf dieser stadteigenen Fliache das

Modellvorhaben "Werker und Planer” durchzufithren.
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Dieses von der Stadt Duisburg initilerte Modellprojekt bein-
haltet eine Kooperation von zehn am Bau beteiligten Handwerks.-
betrieben aus Duisburg sowie zwei Duisburger Architekturbi-
ros, die gemeinsam ein stiadtebaulich, architektonisch und hand-
werklich anspruchsvolles Wohnbauvorhaben planen und realisie-
ren wollen. Die MaBnahme dient der Unterstiitzung der Duisbur-
ger Wirtschaft, speziell den Duisburger Handwerksbetrieben so-
wie kleinen und mittelstdndischen Bauunternehmungen. Da sich
das stadtebauliche Konzept der "Werker und Planer-Kooperati-
on" wesentlich von der Ursprungsplanung unterscheidet, 1ist

eine erneute offentliche Auslegung erforderlich geworden.
4.2 Wohnbebauung - Allgemeines Wohngebiet -

Der ehemals als Flache fir den Gemeinbedarf - Schule - vorge-
sehene Bereich wird fir schulische Zwecke nicht mehr benétigt
und in Allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt. Hier sollen
kurzfristig nachiragenden Interessenten dringend bendtigte
Grundstiicke fur den Wohnungs- und Hausbau im Raume
Beeckerwerth zur Verfiigung gestelit werden. Es besteht die
Moglichkeit der Errichtung von Doppelhdusern, Hausgruppen
bzw. Wohnhofen in ein. und zweigeschossiger Bauwelse iellwei-
se mit ausgebauten Dachgeschossen. Die erforderlichen Stell-
platze sind als Carports vorgesehen. Die gesamte Malinahme

{ca. 23 Wohneinheiten) soll der Eigentumsbildung dienen.

Mit dieser Planung wird den mehrfach von der Bevolkerung ge-
auflerten Wiinschen nach Eigentumsbildung bei geringen Grund-
sticksgroBen und einer vertretbaren Bebauungsdichte nach-
gekommen. Die geplante Wohnbebauung entspricht in Art und
Umfang den stadtebaulichen Zielsetzungen fiir diesen Bereich

und fiigt sich in die Struktur der bestehenden Bebauung ein.
Im Rahmen des Kooperations-Modells "Werker und Planer” wur-

de der ursprungliche Vorschlag zum Bebauungsplan dahin-

gehend iiberarbeitet, folgende Zielsetzungen zu realisieren:
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- kostensparendes Bauen bei méglichst geringer Inanspruch-
nahme von Grund und Boden

- Umsetzung von Anspruchen junger Familien

- Kommunikatives Wohnen, auch durch Vermeidung baulich
begrundeter Konflikte

- Mehrgenerationen-Wohneinheiten

- Realisierung attraktiver und erschwinglicher Wohnbau-Projekte

Das stadtebauliche Konzept des Kooperationsmodells "Werker

und Planer” ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

Nebenanlagen sind auf den nicht uberbaubaren und unbebauten
Grundstiicksfléchen der Hausgrundsticke nur ausnahmsweise

zulassig, da sichergestellt werden soll, dass
- die Hausgérten in ihrer Eigenart erhalten bleiben:

- wegen der teilweise geringen Grundsticksgréfien nachbarliche

Belange nicht beriihrt werden.

~Notwendige Garagen. Carports und Stellplatze bleiben hierven
unberthrt.

Wegen des Hoéhenunterschiedes zwischen Haus-Knipp-Strafle
und dem Gelande des WA-Gebietes sollen die Baugrundsticke
auf Straflenniveau aufgefiillt und die Erdgeschossful3boden-

oberkante der Hauser mit der Stiraflenendausbauhéhe abge-

stimmt werden.

4.3 Verkehr

Das Plangebiet ist iber die Haus-Knipp-StraBe und AhrstraBe
an das ortliche Hauptverkehrsstraflennetz angebunden. Eine An-
bindung an das FernstraBennetz erfolgt mit der Anschlussstelle

Duisburg-Beeck an die A 42 und damit an das ibrige Autobahn-
netz.
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Die innere ErschlieBung soll iber von der Haus-Knipp-Stralle

abzweigende Privatwege erfolgen.
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

An der Haltestelle Schwalbenplatz besteht Anschluss an die
Buslinien 905 Duisburg/Beeckerwerth-Marxloh-Walsum, 907
Beeckerwerth-Ruhrort-Meiderich und 909 Baerl-Beeckerwerth-
Obermeiderich. Damit besteht Anschluss an das offentliche Ver-

kehrsnetz der Stadt und der Region.

s
1

Griunflichen

Um das regicnale Kleinklima zu verbessern, sollen die unbe-
bauten Grundsticksflachen des Baulandes. soweit sie nicht fir
nausgartnerische Zwecke genutzt werden, eingegrint und mit

Baumen und Strduchern bepflanzi werden.

Baumbestand

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-
pauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
1o der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden

Fazsun

aq

4.5 Begrindung der értlichen Bauvorschrifien

Die Festsetzung uber die dulere Gestaltung baulicher und ande-
rer Anlagen gemil § 86 der Bauordnung fir das Land Nord-

rhein-Westfalen beziglich

der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargrenzen

igt erforderlich, da

durch die Festsetzung der Zaunhohen und der Transparenz
der Zaune die unbebauten Grundstiicksbereiche in ihrer

Weitrdumigkeit nicht eingeengt werden.
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5. Alternativen

Alternativ-Vorschlage, die sich von der vorliegenden Planung we-
sentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten

Zielsetzung nicht an und wurden daher nicht entwickelt.
B. Abwigung

Die vorgenannten Rahmenbedingungen fihren zu dem Ergebnis,
dass die Umwandlung von Flache fir den Gemeinbedarf - Schule -
in Aligemeines Wohngebiet (WA) zu vertreten ist. Das geplante WA-
Gebiet hat keine Auswirkungen auf die Umgebung, da diese bereits
durch Wohnbebauung gepragt wird. Da in Duisburg aufgrund der
anhaltenden Einwohnerabwanderung in die Region schnellstméglich
Wohnbauland geschaffen werden muss, im Stadtgebiet insbesondere
in Beeckerwerth keine anderen in bezug auf die Grélle und Lage
vergleichbare Flachen zur Verfiigung gestellt werden kénnen und
die Stadt Duisburg zur Reduzierung des Abwanderungstrends auf
diese Bauflachen dringend angewiesen ist. wird der Inanspruchnah-

me der Fliache als WA-Gebiet Vorrang eingerdumt, vor ihrem Erhalt

i1

als Freifldache. Diese Entscheidung ist vertretbar, da zum einen die
Flache von der Grofie und Lage her fur die Offentlichkeit keine Er-
holungsfunktion hat und zum anderen ausgedehnte Erholungs- und
Freiflachen im unmittelbar angrenzenden Rheinverland vorhanden
sind. Die vorliegende Planung stellt somit ein ausgewogenes Ergeb-
nis dar. in dem die Belange des Umweltschutzes und der Land-
schaftspflege einerseits sowie die Belange der Stadtentwicklung

und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse an-
dererseits beriicksichtigt werden.

Zusammenfassend kann das geplante Wohngebiet auch i der Summe

der familienrelevanten Bewertungskriterien als familien- und kinder-
freundlich angesehen werden.
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7.

Umweltbelange/Umweltbericht

7.1 Ver- und Entsorgung

Soweilt Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden
sind, sind sie im Plan nachrichtlich ibernommen. Innerhalb der
hierzu gehorenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwir-
kungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitung-
trassen mit Baumen und Strauchern ist nicht zulassig. Bei Neu-
verlegungen von Leitungen ist der vorhandene Baumbestand zu

bertcksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compact-
stationen). soweit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grund-
stucksflachen erstellt sind. sind in der Planunterlage zum Be-

bauungsplan lediglich zeichnerisch dargestellt.

Die zur elekirizchen Energieversorgung notwendigen Einrichtun-
gen richten sich nach dem Energiebedar? dieses Gebietes. Ein-
zelheiten und die Standorte cder Versorgungsanlagen sind zu ge-

gebener Zelt mit dem Trager der Baumafinahme abzustimmen.

Die Energieversorgung solite aus Umweltschutzgriinden durch

leitungsgebundene Energietrager erfolgen.

Das Plangebiert liegt zum Teil in den Deichschutzzonen des Dei-
ches Beeckerwerth (Deichschutzzone III). Das Bemessungshoch-
wasser fur den Rheinstrom km 783,3 betragt 29,06 m ii. NN.
Bel hohen Rheinwasserstanden tritt Qualmwasser auf. Die Kel-
lergeschosse der Gebaude sollten méglichst wasserdicht her-
gestellt werden. Alle MaBnahmen in den Deichschutzzonen sind
gemifll der ordnungsbehérdlichen Verordnung zum Schutze der
Deiche und sonstigen Hochwasserschutzanlagen an Gewiissern
erster Ordnung im Regierungsbezirk Dusseldorf -Deichschutz-
verordnung- vom 08. November 1995 genehmigungsbediirftig.

Genehmigungsbehérde ist die Bezirksregierung Diisseldorf. Die
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Deichschutzzone wurde nachrichtlich ithernommen. Der Bebau-
ungsplan liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Ober-
irdische Gewsgsser, Grundwassermessstellen oder Pegel sind

nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vor-

gesehen, Trinkwassernotbrunnen werden nicht beriihrt.

e Abwasser der Bau- und Verkehrsflachen (Schmutz- und
Niederschlagswasser) werden Uber die Ortskanalisation (Misch-
system) der Kliranlage Alte Emscher zugefithrt. Fufiwege sind
mit durchlassigem Material abzudecken. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser kommt nicht in Betracht, da Ver-
sickerungsmdglichkeiten bzw. die technischen Voraussetzungen
dafir nicht gegeben sind. Im Hinblick darauf wird aus wasser-
rechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht keine wasserrecht-
liche Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung;

-verrieselung erteilt.

-1
o

Landschaftapflegerische Aussagen zum Bebauungsplan

Far den Planbereich wurde vom Bitro PFA - PlanFormArt Land-
schaftsarchitekten BDLA. Salvatorweg 10. 47051 Duisburz der
Kompensationsbedar? ermittelt sowie die Planung der Ersaizmal3-
nanmen fur den Bebauungsplan vorgenommen. Hierzu wird auf
den Landschaftspflegerischen Begleitpian zum Bebauungsplan
und die Planung der ErsatzmaBrahmen fir den Bebauungsplan
verwiegen.

Kompensationsmaf3inahmen fur die geplante Wohnbebauung ein-
schliellich der ErschlieBung:

Der fur die geplante Wohnbebauung und die dafiir notwendige
Erschliefung vorgesehene Bereich wird derzeitig als Garten-

bzw. Grunland genutzt. Dariiber hinzus befinden sich in dem
Gebiet einige Gehélzformationen. Durch die neu anzulegenden

Privatgirten erfolgt ein Teilausgleich innerhalb des Unter-

suchungsraumes.
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Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Kompensa-
tionsbedarf von insgesamt 11.162 Punkten. Dieser wird in Form
einer ErsatzmaBnahme auf einem Grundstiick der Stadt Duis-
burg an der Siegesstrafe in Oberhausen beglichen. Auf dem
ca. 3.803 gm groBen Grundstuck, das aus drei Teilflachen be-
steht, ist die Entwicklung einer extensiv genutzten Griinlandfla-
che sowie die Anlage von stufig aufgebauten Geholzsireifen ge-

plant (siehe Plan "Fliche fiir Kompensationsmaf3nahmen™).

Flache der Kompensationsmanahmen ( M. 1:5000 )
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Der Unteren Landschaftsbehorde obliegt die Kontrolle der Kom-
pensationsmaf3inahmen, die in einem Zeitraum von funf Jahren

durchgefiihrt werden sollen.
7.3 Altablagerungen/Altstandorte

Im Plangebiet befand sich ein Teich, der mit Triummerschutt
verfillt wurde. Die Altablagerung ist im Altlastenverdachtsfla-
chenkataster der Stadt Duisburg unter der Nummer AA 477 re-
gistriert. Zur Gewahrleistung, dass die Wohnbebauung auf ei-
ner altlastenfreien und bodentechnisch nutzbaren Flache ent-
steht, wird uber eine entsprechende textliche Festsetzung der
vollstdndige Austausch des Auffullungsmaterials gegen unbela-
steten, naturlichen Fullboden ohne Fremdbestandteile gesi-
chert. Der Austausch und die lagenweise Einbringung und Ver.

~

dichtung ist fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentie-

ren.

Der Errichtung von Wohngeb&uden kann danach unter folgen-

der Auflage zugestimmt werden:

s 18t der Nachwels zu erbringen. dass der zur Schaffung si-
ner durchwurzelbaren Bodenschicht aufzubringende Boden den
MaB3gaben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-

ordnung (BBodSchV) geniigt.

Hinweise durch eine moégliche Belastung des Grundwassers mit
halogenierten Kohlenwasserstoffen durch den Betrieb einer et-
wa 60 m nordlich des Planbereiches gelegenen Reinigung (AS

2339) ergaben sich nach Auswertung der Bodenluftergebnisse
nicht.
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7.4 Zusammenfassung

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten in Verbindung mit den
angedachten Vorhaben ist die Durchfahrung einer Umwelt-

vertriaghchkeitsprifung im Sinne des Gesetzes nicht erforder-
lich. Eine vergleichbare Priifung hat stattgefunden, deren Er-

gebnis unter den Punkten 7.2 bis 7.3 dieser Begriindung doku-
mentiert ist.

8. Sonstiges

Sofern bel Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik,
Glas, Metallgegenstande, Knochen etc.) und -befunde (Verfar-
bungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind die-
se Entdeckungen gemidll § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfa-
len (DSchG NW) unverziglich der Unteren Denkmalbehérde (Stadt
Duisburg. 61-4 Amt fur Stadtentwicklung, Planung und Denkmal-
schutz. Sonnenwall 73, 47049 Duisburg. Tel.: 0203/283-2422 bzw.
-+276, Fax: 0203.283-4318) oder dem Rheinischen Amt fur Boden-
denkmalpfleze, Aullenstelle Xanten, Gelderner Stralle 3, 46509 Xan-

ten. Tel.. 02801 7762090. Fax: 02801/7762933 anzuzeigen.

Auflerdem ist der Fund gemaB § 16 DSchG NW mindestens drei

Werktage in unverandertem Zustand zu belaszen.

Sl

Kosten

1. Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes ent-
stehenden Kosten werden geschatzt auf:

Strallenbau 117.600,00 EUR
Kanalbau 15.400.00 EUR
133.000.00 EUR
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Die geplante Verlangerung der Haus-Knipp-Strafle fallt unter
die Bestimmungen der §§ 127 ff BauGB. Hiernach sind 90% des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes von den durch die An-

lage erschlossenen Grundsticken zu tragen.

Die stadtischen Mittel milssen noch bereitgestellt werden.

Im Rahmen der Baureifmachung fallen weitere Kosten in Hoéhe
von 204.517 EUR an. Davon triagt die Stadt nach den Grundsatz-

regelungen im Bereich des Grundsticksverkehrs 154.155 EUR.

Die Mittel stehen im Rahmen des Gesamtansatzes bei VME

791/8955 -Flachen-/Standortentwicklung- zur Verfiigung.
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Diese Begrindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 996 - Beeckerwerth -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fur diese Begrindung.

Duisburg, den 16. Mal 2002

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag

gtidt. Baudirektor

Die Ubernahme der absichtsbegrindung als Entscheidungsbegrindung  im
ginne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 07.10.2002 vom Rat der Stadt be-

schlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 10.06.2002 bis 21.06.2002 einschliel-

lich offentlich ausgelegen.

puisburg, den 16.10.2002

Die Oberbirgermeisterin

Altd. stadt. Baudirektor

BORO0416.K02/862/TA6100
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Niederschrift

iber die Bargerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch zugleich
als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemi8 § 23 Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 996
- Beeckerwerth - am 03.02.2000 im Sitzungssaal des Bezirksamtes
Meiderich/Beeck, Von-der-Mark-StraBe 36

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Meiderich/Beeck und Ratsmit-
gliedern nahmen 25 Birger an der Anhérung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung um 15.00 Uhr eriffnete der Vorsitzende der

Bezirksveriretung Meiderich/Beeck Herr Bezirksvorsteher Bertram die 6f-

fentiiche Sitzung der Bezirksvertretung und begrifite die Anwesenden. Mit
dem Hinweis, dass in dieser Sitzung der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 998
- Beeckerwerth - vorgestellt werde, bat Herr Bertram Herrn Hoffmann vom

Amt fur Stadtentwickiung. Planung und Denkmalschutz, den Plapentwurf
vorzustellen.

Eingangs wies Herr Hoffmann zuf die Bedeutung und rechtliche Grundlage
der Burgerbeteiligung hin. insbesondere, dass bei der offentlichen Darle-
gung und Anhérung auch die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt wiirden und hier die Biurgerinnen und Burger die Méglichkeit ha-

ben, frihzeitig ihre Wiinsche und Vorstellungen zu diesem Bebauungsplan-
Entwurf zu dufBern.

Nach einem Uberblick des bisher erreichten Verfahrensstandes und des wei-
teren Vorgehens nach der Birgerbeteiligung erklarte Herr Hoffmann anhand
einer Overhead-Farbfolie das Planungsziel, und zwar, dass der ehemals als
Flache fur den Gemeinbedarf - Schule - vorgesehene Bereich, der fir schu-
lische Zwecke nicht mehr benétigt werde, in Allgemeines Wohngebiet um-

gewandelt werden solle. Hier sollen kurzfristig nachfragenden Interessenten

OREECZC8.K02/A61/TRA5100
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dringend benétigte Grundstiicke fiir den Einfamilienhausbau zur Verfiigung
gestellt werden. Es bestehe die Moglichkeit der Errichtung von Ein-
zel-/Doppel- oder Reihenhdusern in bis zu zweigeschossiger Bauweise mit
ausgebauten Dachgeschossen in variablen Bauformen. AbschlieBend fithrte
er aus, dass die gesamte MaBnahme (ca. 18 - 20 Einfamilienhiuser) der Ei-
gentumsbildung diene.

Danach bat Herr Bertram die anwesenden Birgerinnen und Burger, Fragen

zu stellen bzw. Winsche und Vorstellungen zu aufern.

Herr Malzewski méchte wissen, wann mit dem Bauen begonnen werce.

Herr Hoffmann erlduterte hierzu den Verfahrensstand, das weiiere Vorgehen
und meinte, dass die 6ffentliche Auslegung noch in diesem Jahr erfolge und

man wahrscheinlich Anfang 2001 mit den ersten Baumafnahmen rechnen kén-
ne.

Frav Wimmer meinte, dass der Anieil der §ffentlichen Erschiieffungsflachen
im Verhaltniz zu den geplanten privaten Grundsiicksflachen relativ grof

ge1. Fur sie sei das wirtschafilich nichs cdarstellbar, bei einer Auslastung
Vvon nur 18 Hiusern.

Darauf antwortete Herr Hoffmann, dass die Haus-Knipp-Strafie nichts mit
der Erzchliefung der geplanten Neubebauung zu tun habe. Die fur das Vor-
haben vorgesehene Innenerschliefung sel im Verhilinis zum Gesamtgrund-

stuck gering und gut abgewogen.

Frau Wimmer verwies auf den in der Begrindung aufgefiihrten Kostenanteil

. . . . . . Fad
fir den StrafBenbau. Sie melnte, dass mit diesen sowie anderen noch anfal-
lenden Kosten der jeweilige Grundstiucksendpreis bel nur i8 Hiusern sehr

hoch werde. Dieses werde wohl zu Vermarktungsschwierigkeiten fuhren.

Herr Hoffmann erlduterte nochmals eingehend die Erschlieflung fiir das Plan-

gebiet. Dabei fithrte er aus, dass die Haus-Knipp-Strafle eine ¢ffentliche Er-
schlieBung sei und der hier entstehende ErschlieBungsaufwand von siamt-
lichen Anliegern dieser StraBe getragen werden miisse. Far die Neubebau-

ung sel lediglich eine in den Ausmafen auf ein Minimum gehaltene private
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Stralle vorgesehen, die keine Auswirkungen sowohl auf die Wirtschaftlich-
keit, als auch auf die Vermarktbarkeit der geplanten MaBnahme habe.

Herr Bezirksvertreter Ganzler frage Frau Wimmer, welches Ziel sie mit ihren
Vorstellungen habe. Dabei méchte er wissen, ob sie befiirchte, dass das
Bauen aufgrund der ErschiieBung, der evtl. erforderlichen MaSnahmen ge-

gen das Driangewasser, der Entsorgung der Altlasten etc. hier zu kostenauf-
wendig wiirde.

Die Frage beantwortete Frau Wimmer mit Ja. Zugleich machte sie den Vor-

schlag, die Planung nochmals zu @berdenken und die Bebauungsmoglichkeit
durch mehr Einheiten zu verdichten.

Darauf antwortete Herr Hoffmann, dass man auf keinen Fall vorhabe, die Be-
bavung zu verdichten. Hier wolle man schon wegen der guten Lage (Rhein-
nahe) eine aufgelockerte ansprechende Wohnbebauung haben.

Ratsherr Kéttnis bemerkte zum Thema ErschlieBungskosten, dass es selbst-

verstandlich sei. dasz die ErschlieBungskosten von dem jeweiligen Bautrager
bzw. Kaufinteressenten geiragen werden missen. Er sehe die gesamte Pla-

nungsmalinahme als eine positive Zlelsetzung fir diesen Bereich.

EHerr Brandhorst - Vorstandsvorsitzender der GEWOGE - sagte, dass er an
dem Erwerb des Grundsticks interessiert sei. Die seitens der GEWOGE
lberschiaglich ermittelten ErschlieBungskosten von 530.000,-- bis 600.000, - -
DM lagen seiner Meinung nach anteilmaBig zu hoch. Er bat deshalb nochmals

zu Uberlegen. ob die ErschlieBung nicht erwas reduziert werden kénne.

Hierauf erwiderte Herr Hoffmann, dass die Blurgerbeteiligung dafiir da sei,
dass die Burgerinnen und Burger hier frithzeitie tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, die fiir die Neugestaltung des Gebietes in Be-
tracht kamen, unterrichtet wiirden. Hier konne man nicht iiber Grundstiicks-
preise oder zukiinftige Bautriger sprechen. Die im Plan vorgesehene Er-

schlieBung kénne nicht noch mehr reduziert werden. Er erlauterte nochmals
eingehend die Straflenplanung.
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Herr Bertram bat die Anwesenden, doch nur tber den Inhalt des Planent-
wurfes und nicht tber Grundstiicks- und Erschliefungskosten sowie mog-
liche Bautriger zu diskutieren.

Herr Bezirksvertreter Dr. Feldmann fragte an, ob durch das Drangewasser
eine erhohte Gefahr durch Uberflutung der Keller fir die vorhandenen Hiu-
ser bestehe, da durch die geplante Bebauung seiner Meinung nach flachen-

méfig weiniger Aufnahmekapazitiat fir das Dringewasser tibrig bleibe.

Eine Beeintrachtigung der Hiuser durch Drangewasser sieht Herr Hoffmann
nicht. Dies wurde von Raisherrn Kittnis bestatigt.

Ratsherr Fickmanns und Herr Bezirksvertreter Ganzler sprachen ncchmals
das Fir und Wider der ErschlieBungs- und Grundstiickskosten an. Zu die-

sem Thema bemerkte Herr Bezirksvorsteher Bertram. dass diese Angelegen-

heit nicht Gegenstand der Birgerbeteiligung cei.

Ratsherr Bettermann fragte an. ob ein unterkellertes Gebiude mit Wanne

durch Drangewasser aufschwimmen kénne.

Herr Hoffmann beantwortete die Frage mit nein.

Weitere Fragen bzw. Winsche und Vorstellungen zum Bebauungsplan-Ent-

wurf Nr. 996 - Beeckerwerth - wurden nicht gestellt bzw. gedullert.

DRELOZCE.RO2/A6L/TAB100




ANLAGE 1

ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 996 - BEECKERWERTH -

Textliche Festsetzungen

Die vorhandene Altablagerung AA 477 ist vollstandig unter gutachterhcher

Begleitung auszutauschen.

Art und MalBl der baulichen Nutzung auf den iberbaubaren und nicht {ber-
baubaren Grundstiicksflichen:

al Im gesamten Bebauungsplanbereich sind nur bauliche Einrichtungen
zu Wohnzwecken zuléssig Hiervon ausgenommen sind Garagen und
Carports. Zu Wohnzwecken ausgebaute Kellergeschosse sind nicht zu-

lassi

g

b) Im WA-Gebiet sind auf den itberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunur-
zungsverordnung (BazuNVO) nur ausnahmsweize zuldssig. § 14 Abs.
2 BauNVO bleibt unberthre.

Ortliche Bauvorschriften gemiB § 86 der Bauordnung fiir das Land.
Nordrhein -Westfalen

Als Finfriedigungen an Nachbargrenzen ist nur die Errichtung von durch-

sichtigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig.
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Hinweis

a)

b}

c)

d)

e)

Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht
ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen

der Leitungstrassen mit Baumen und Strauchern ist nicht zulédssig.

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik,
Glas. Metallgegenstidnde, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen
des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Ent-
deckungen gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(D5chG NW) unverziglich der Unteren Denkmalbehérde (Siadt Duis-
burg, 61-4 Amt fur Stadrentwicklung, Planung und Denkmalschutz,
Sonnenwall 73, 47049 Duisburg, Tel.: 0203/283-2422 bzw. -4276,

Fax: 0202,283-4318) oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpfle-
ge. Aullenstelle Xanten, Gelderner Strafle 3. 26509 Xanten, Tel.:

02801,/%76290, Fax: 02801 7762933 anzuzeigen.

Aullerdem ist der Fund gemall § 16 D3chG NW mindestens drei Werk-

tage In unverandertem Zusztand zu belassen.

Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der

Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Das Bemessungshochwasser fir den Rheinstrom km 783,3 betragt
29,06 m . NN. Bei hohen Rheinwasserstanden tritt Qualmwasser

auf. Die Kellergeschosse der Gebaude sollten moglichst wasserdicht
nergestellt werden.

Alle Mafinahmen in den Deichschutzzonen sind gemifl der ordnungsbe-
hérdlichen Verordnung zum Schutze der Deiche und sontigen Hoch-
wasserschutzanlagen an Gewéssern erster Ordnung im Regierungsbe-
zirk Diisseldorf - Deichschutzverordnung - vom 08. November 1995

genehmigungsbedirftig. Genehmigungsbehérde ist die Bezirksregie-
rung Dusseldorf.
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f) Wegen des Hohenunterschiedes zwischen Haus-Knipp-Strafle und dem
Gelande des WA-Gebietes sollen die Baugrundstiicke auf StraBenni-
veau aufgefiillt und die Erdgeschossfullbodenoberkante der Hauser

mit der Straflenendausbauhéhe abgestimmt werden.

Aufhebungsvermerk

Der Aufhebungsvermerk entfallt.
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