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1. Allgemeines
Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist, eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung
in diesem Bereich sicherzustellen. Gleichzeitig soll eine Anpassung der
im westlichen Plangebiet gelegenen Wohnbebauung an die Baunutzungsverord-
nung vorgenommen werden,

Zur Abrundung des Einkaufszentrums Walsum-Aldenrade soll der Kreuzungsbe-
reich Dr.-Wilhelm-Roelen-Strale/Friedrich-Ebert-Strafe mit Wohn- und Ge-
schaftshausern besetzt und als Kerngebiet (MK) ausgewiesen werden.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
- MB1 NW 1986, S. 1172 - geh@irt das Bebauungsplangebiet zum Wohnsied-
Tungsbereich.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen

der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe hierzu unter Zif-
fer 2.4).

2.3 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgesteilt, um das die Gesamt-
entwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf einheitli-
che und Uberpriifbare Grundsitze auszurichten. Die Ziele sind als
ibergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich (Ziele

zum StE-RatsbeschluB vom 26.03.1979 - DS 2187/4). Spezielle Ziele
sind fir den Bereich des Bebauungsptanes Nr. 876 nicht festgelegt.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden Sied-
Tungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Gemeinde
auf die SSP auszurichten.

Das raumlich-funktionate Nutzungskonzept der Stadt Duisburg mit den
festgelegten SSP wurde vom Rat der Stadt am 27.10.1980 beschlossen.
Oanach ist der Raum Walsum als SSP mit dem Kernbereich Aldenrade aus-
gewiesen. Dieser SSP erhdlt in der innerstddtischen Zentrenstruktur
die Funktion eines Nebenzentrums mit mittlerem BedeutungsiiberschuB
(Ziele zur Stadtentwicklung Nr. 14.1)

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den
Lielen der gemeindlichen Entwicklungsplanung.

2.3.1 Fachpldne
2.3.1.1 Schulentwicklungsplan

Fir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplan als
eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.
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2.4

Da hier keine gréBere Anzahl von Wohnungen geschaffen
werden, sind Auswirkungen auf den Schulentwicklungs-
plan nicht zu erwarten.

2.3.1.2 Kinderspietplatz-Bedarfsptan

Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine von der Ge-
meinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Der Bebauungsplan 1iegt im Bereich des Spielplatzberei-
ches Nr, 1202 - Aldenrade -, der eine geringfigige Un-
terversorgung an Spielplitzen aufweist.

Eine Verbesserung des Bedarfsplanes kann durch diesen
Bebauungsplan nicht erzielt werden,

2.3.1.3 Kindergarten-Bedarfsplan

Der Kindergarten-Bedarfsplan wurde am 17.08.1979 vom
Jugendwohlfahrtsausschuf beschlossen. Auswirkungen auf
die bestehenden Kindergirten durch die hier anzusie-
delnde Bevélkerung werden nicht erwartet.

Flachennutzungsplanung
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen zum Teil nicht den

Darsteliungen des Flichennutzungsplanes. Aus diesem Grunde wurde ei-
ne Flichennutzungsplan-Anderung eingeleitet (Parallelverfahren).

3. Burgerbeteiliqung

3.1

3.2
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Bericht Uber die Biirgerbeteiligung

Gemd3 § 3 (1) BauGB wurde am 17.08.1989 eine Beteiligung der Biirger
an der Bauleitplanung fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 876 -
Walsum - durchgeflihrt. Hierin eingeschlossen war 2zugleich die Unter-
richtung der Einwohner gemdB § 6 b der Geme indeordnung Nordrhein-
Westfalen. Etwa 17 Biirger nahmen an diesem Anhorungstermin teil.

Ein Bericht Uber die Beteiligung der Biirger ist als Anlage dieser Be-
grindung beigefiigt.

Auswertung der Biirgerbeteiligung

Zu den wihrend der Birgerbeteiligung vorgebrachten Wiinschen und Vor-
stellungen

1. Wegen des starken Zuparkens und der damit verbundenen Verkehrs-
behinderung ein einseitiges Parkverbot fiir die ErschlieBungs-
straBe zum Hause SchloBstraBe Nr. 7 zu verfiigen;

2. Das Grundstiick Friedrich-Ebert-StraBe 219 sollte in seiner ge-
samten Tiefe als MI-Gebiet ausgewiesen werden;

3. Im Bereich des Bebauungsplanes werden zu wenig Parkplitze aus-
gewtesen,

wird wie folgt Stellung genommen
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zu l.)

Eine Uberpriifung hat ergeben, daB ein einseitiges Parkverbot keine
ausreichende MaBnahme zur Verhinderung des Zuparkens und der damit
verbundenen Verkehrshehinderung ist. Das Problem wird grundsdtzlich
bereits nach § 12 Abs. 1 Nr. 1 Straflienverkehrsordnung geregelt. Hier
ist ein beidseitiges parken aufgrund der &rtlichen Gegebenheit - zu
geringe StraBenbreite - nicht zuldssig. Desweiteren sind Zu- und Aus-
fahrten zu Garagen und Grundstiicken gemiB § 12 Abs. 3 Nr. 3 freizu-
halten.

Zu 2.) Dem Vorschlag wird gefolgt.
zu 3.)

Fir den Kernbereich von Walsum wurde am 02.07.1989 efne Parkraumerhe-
bung durchgefiihrt. Um fiir den Parkraumbedarf eine Nachfragespitze zu
erfassen, wurde dieser Termin gewihlt, da an diesem Tag das Karstadt
Kaufhaus nach Renovierung neu eréffnet wurde. Zusdtzlich zu dieser
Erhebung wurde am 14.07.1987, an einem Markttag, fiir einige Abschnit~
te eine weitere Erhebung durchgefihrt.

Oie Erhebungen haben ergeben, daB derzeit 1.704 Parkplatze zur Verfii-
gung stehen. Die maximale Nachfrage betrug zum Erhebungszeitpunkt
1.064 Parkplitze (+ 640 Parkplitze).

Auf dem Grundstiick Ecke Friedrich-Ebert-StraRe (B 8) /
Dr.-Wilheim-Roelen-StraBe (L 155) befinden sich z. 7. ca. 150 Ein-
stellpldtze.

Im Zusammenhang der Bebauung dieses Gelindes werden ebenerdig ca. 40
und in einer Tiefgarage ca. 44 Parkplitze ausgebaut, so daB hier ein
Fehlbestand von ca. 70 Einstelipliatzen festzustellen ist,

Auch bei Aufgabe ven 70 Einstellplitzen verbleibt ein Uberhang von
ca. 570 Einstellplitzen.

4. Zieldefinition
4.1 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Kreuzungsbereiches
Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe (L 155)/Friedrich~Ebert-StraRe (B 8).

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird im Osten und Siiden
vom Einkaufszentrum Aldenrade geprigt. Im Westen schlieft sich eine
Wohnbebauung an und im Norden ein Mischgebiet, daB entlang der
SchloBstraBe mit einer Wohnbebauung, einigen Handwerksbetrieben, ei-
ner Tankstelle sowie einer Speisewirtschaft besetzt ict.

Die Fldachen innerhalb des Plangebietes sind im westlichen Bereich

mit einer Wohnbebauung bebaut. Entlang der Friedrich-Fbert-StraBe be-
finden sich Wohn- unrd Geschiftshiuser.
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4.2

SEIG201.

Bebauung

Oie an der Kurze StraBe, SchloBstraBe, Horstenbruchstrafe und der
Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafle vorhandene Bebauung wird entsprechend ih-
rer Nutzung als WA-Gebiet ausgewiesen. Die Flichen fiir die noch zu
bauenden Wohnhduser an der Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe werden in das
WA-Gebiet einbezogen.

Der Bereich SchloBstraBe/Friedrich-Ebert-StraBe, der hier 4-5 ge-
schossige Wohn- und Geschiftshiuser aufweist, wird als MI-Gebiet aus-
gewiesen.

Im Kreuzungsbereich der Dr.-Wilhelm-Roelen-StraRe / Friedrich-
Ebert-StraBe - vorgesehenes MK-Gebiet - sollen Wohn- und Geschifts-
hauser errichtet werden, die sich in Art und Hihe der nordlich vor-
handenen Bebauung anpassen.

Die hier im ErdgeschoB vorgesehenen Liden dienen der Bevilkerung zur
Deckung des tidglichen Bedarfs und zur Starkung des Warenangebotes im
Bereich Aldenrade.

Ab 1. Obergescho sind Praxen, Biiros sowie sonstige Wohnungen vorge-
sehen,

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung wird hier ein Kerngebiet (MK) aus-
gewiesen, jedoch gemdB § 1 (7) 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
nach Nutzungsarten dahingehend gegqliedert, daR

a) in den Erdgeschossen nur die gemiB § 7 (2) 2-4 BauNVo genannten
Nutzungsarten mit Ausnahme der Vergniigungsstitten (SpieThallen)
zuldssig sind;

b) ab dem 1. Obergeschof gem. § 7 (2) 7 auch sonstige Wohnungen nach
Malgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulidssig sind.

Die stddtebauliche Begriindung dieser Einschrdankungen ergibt sich

zu a) aus der Zielsetzung, eine durchgehende Schaufensterfront an
der Friedrich-Ebert~-StraBe zu erreichen und

zu b) aus der Notwendigkeit, auch auBerhalb der Geschiftszeiten eine
Belebung des Kerngebietes zu gewdhrleisten.

Die fiir den Geschidfts- und Wohnbereich notigen Stellplidtze werden
auf dem eigenen Grundstiick in einer Tiefgarage als auch ebenerdig
erstellt.

Die gepianten Stellplitze sind unter Beriicksichtigung des Bodenschut~
zes mit einem méglichst geringen Versiegelungsgrad (breitfiigigem
Pflaster) zu erstellen.

Die FuBwege hinter den Grundstiicken an der HorsterbruchstraBe sind
mit durchldssigem Material abzudecken.
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4.3 Spielhalien
4.3.1 Allgemeines

In der Stadt Duisburg, besonders im Bezirk Walsum ist eine Hau-
fung von Spielhallien festzustellen. Zur Zeit befinden sich in
diesem Bezirk bereits 20 Spiethallen, davon 18 in Aldenrade
(siehe hierzu Ziffer 4.3.4). Eine Zulassung weiterer Betriebe
dieser Art wiirde den Gebietscharakter des Kerngebietes Alden-
rade erheblich stdren.

Aus diesem Grunde soll die Zuldssigkeit von Spielhallen gere-
gelt werden, um unerwiinschte Entwicklungen und Massierungen
derartiger Einrichtungen zu vermeiden.

4.3.2 Besondere stidtebauliche Griinde zur ausnahmsweisen Zulassung
von Spielhallen.

Um das weitere Eindringen von Spielhallen in das Gefiige des
Kernbereiches Aldenrade zu verhindern, sind Einschrinkungen
dringend erforderlich, und zwar sowohl in Bezug auf eine gesun-
de Entwicklung des Kernbereiches als auch in Bezug auf die Aus-
wirkungen solcher Negativangebote auf seine Attraktivitit.

Ziel ist es, Vergniigungsstitten, deren iberwiegende Zweckbe-
stimmung die kommerzielle Nutzung von Glicksspiel- und/oder Un-
terhaltungsgerdten ist (sog. Spielhallen} nur ausnahmsweise zu-
zulassen, da die bereits vorhandenen Spielhallen nach Anzahl
und lLage iber das dem Gebietscharakter und dessen Funktionsfi-
higkeit angemessene MaB hinausgehen.

Durch eine zu befilirchtende Haufung von Vergniigungsstitten der
aufgefiihrten Art, aber auch durch eine unangemessene Uberrepri-
sentation solcher Vergniigungsstiatten wird die Funktionsfahig-
keit des Kernbereiches Aldenrade beeintrichtigt.

Die Verweil- und Aufenthaltsdauer im Kernbereich wird durch un-
angemessenen Besatz mit Spielhallen und den damit verbundenen
Einzug bestimmter Bevélkerungsgruppen und das anschlieRende
Fernbleiben anderer Bevolkerungsgruppen erheblich verringert,
Das bedeutet in letzter Konsequenz den indirekten eingeleite~
ten Entzug der Kernbenutzung gegeniiber Teilen der Einwohner-
schaft, die gleichwohl gemeinschaftliche Kostentrdger aller Gf-
fentlicher Vorgaben und Einrichtungen im Stadtkern sind.

Aus den vorgenannten besonderen stidtebaulichen Griinden soll
im Text dieses Bebauungsplanes festgesetzt werden, daB im MX-
Gebiet Vergniigungsstitten - Spiethallen ~ nur ausnahmsweise
zuldssig sind. Die bereits vorhandenen SpieThallen werden we-
gen der Grundsdtze der Bestandskraft fir genehmigte Bauvorha-
ben von dieser Planung nicht beriihrt. Die Ausnahmeregelung wur-
de gewdhlt, da es nicht zu vertreten ist, Spiethallen im Kern-
gebiet Aldenrade ginzlich auszuschlieBen. Fin derartiger Aus-
schluB wiirde ein generelles Verbot einer Nutzung sein, die
nach der Baunutzungsverordnung ausdriicklich dem Kerngebiet zu-
gewiesen wurde. Das bereits mehrere Spielhallen vorhanden
sind, ist hierfir unerheblich, da bei Aufgabe dieser Nutzung
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eine erneute Zulassung bei generellem AusschluB von Spiethai-
len im Bebauungsplan nicht mdglich wire. Der Bestand an Spiel-~
hallen wird jedoch ein wichtiges Kriterium dafiir sein, ob auf-
grund der ausnahmsweisen Zuldssigkeit neue Spielhallen geneh-
migt werden.

4.3.3 Abwidgung

Im Rahmen der in § 1 (6) Baugesetzbuch (BauGB) gebotenen Abwi-
gung wurde dem Ziel, im Kerngebiet Aldenrade Spielhallen und
dhnliche Unternehmen, die die gleichen negativen stidtebauli-
chen Auswirkungen wie Spielhallen haben nur ausnahmsweise zuzu-
lassen

Vorrang gegeniiber

einer uneingeschrankten Zulissigkeit dieser Einrichtungen gege-
ben, da

- somit eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfiahig-
kelt des Kernbereiches Aldenrade gewihrieistet wird;

- dies den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der
Bevolkerung entspricht;

- den Eigentiimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine
Efnschriankung der Nutzung ihrer Gebiude durch die Einrich-
tung von Spielhallen zugemutet werden kann, weil es eine
Vielzahl anderer gewerblicher Nutzungsmdglichkeiten gibt
und gerade diese Nutzungsméglichkeit durch das Einschrinken
der Nutzung mit Spielhallen auf Dauer gesichert wird und
somit auch den Interessen der Eigentimer insgesamt ent-
spricht.

4.3.4 Auflistung der vorhandenen Spielhallen (siehe Lageplan)
4.4 Begriindung trtlicher Bauvorschriften
Die Festsetzung Uber die FuBere Gestaltung baulicher und anderer An-
tagen gem. § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen be-
ziiglich
a) der Einfriedigung an Nachbargrenzen
b) der straBenseitigen Einfriedigung
¢) der Bepflanzung von Stellplatzflachen
d) der Angleichung der GaragenauBenwdnde an die Hausfassaden
e) der Eingrinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksteile
f) der Anlagen zur AuBenwerbung
sind erforderlich, da

Zu_a)

- durch die Festsetzungen der Zaunhthen und des Materials
die Innenblécke in ihrer Weitrdumigkeit nicht eingeengt
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434 Auflistung der vorhandenen Spielhallen im Bereich Aldenrade

(Stand August 1990)
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Strafe Hausnr, Anzahl
Dr.-Wilheim-Roeien-Straite 396 3 Spielnallen
Or.-Wilhelm-Roelen-Strafle 422 2 Spielhallen
Friedrich-Ebert-Strafe 190 1 Spielhalle
Friedrich-Ebert-Strafe 217 3 Spielhallen
Friedrich-Ebert-Strafe 239 3 Spielhallen
Kometenplatz 22 2 Spielhallen
Kometenplatz 38 1 Spielhalle
Kometenplatz 46 3 Spielhallen
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werden sollen;

zu_b)

- die Freirdume in den StraBenbereichen gewahrt bleiben und
die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der Straflen
eingegriint werden sollen;

Zu ¢)

- die Bepflanzung von Stellplatzfliachen mit Biumen zur Gestal-
tungsverbesserung des Ortsbildes und aus Umweltschutzgriinden
angestrebt wird;

zu d)

~ aus gestalterischen Griinden eine Angleichung an die Haus-
fassade angestrebt wird,

zu_e)

= durch Anpflanzung weiterer Biume das Kleinklima giinstig
beeinfluft wird;

zy_f)

- hiermit eine stdrende Hiufung von Werbeanlagen und eine Verun-
staltung des StraBenbildes vermieden wird.

4.5 Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gilt die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duis-
burg" vom 27.11.1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Die Bdume im Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-Strafle / Dr.-Wilhelm-
Roelen-Strafe sowie auf der z. 7. als Parkplatz genutzten Fliche
sind weitgehend zu erhalten und bei den Planungen von Gebiuden und
Stellflachen zu beriicksichtigen.

Um das Kleinklima in diesem Bereich weiter zu verbessern, sind die
stellfldchen mit einem groBkronigen Baumraster zu Uberstellen. Frei-
stehende Mavern oder Winde sind nach Mdglichkeit zu begriinen.
5. Verkehr
5.1 Innere und duBere Erschliefung
Das Baugebiet wird durch die Friedrich-Ebert-StraBe (B 8), der
Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe (L 155), der Kurze StraBe und der SchloB-

strale erschlossen.

Uber die Friedrich-Ebert-StraBe (B 8) und die
Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe (L 155) wird der Planbereich an das tiber-
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5.2

5.3
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ortliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Horsterbruch StraBe erschlielt als AnliegerstraBe den Innenbe-
reich der Siedlung.

Alle StraBen, die den Planbereich erschlielen bzw. tangieren sind
vorhanden und voll ausgebaut.

Of fentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der AnschiuB des Plangebietes an das #iPNV-Netz erfolgt durch die ein-
gerichtete Buslinie 905 von Walsum-Vierlinden iber Oberhausen Hol-
tener Markt/Hamborner Altmarkt nach Beeckerwerth sowie der StraRen-
bahnlinie 909 von Dinslaken iiber Stadtmitte nach Huckingen.

Ruhender Verkehr

Filr den Kernbereich von Walsum wurde am 2. 7. 1989 eine Parkraumerhe-
bung durchgefiihrt. Dieser Erhebungstermin wurde deshalb gewdahlt, da
an diesem Tag das Karstadt-Haus nach Renovierung neu ersffnet wurde.
Damit wurde im Hinblick auf den Parkraumbedarf eine Nachfragespitze
erfafit.

Kennzeichen wurden zu folgenden Zeitpunkten erfaBt:

8.30 Ubr, 9.45 Uhr, 11.00 Uhr, 15.00 Uhr

Um 19.00 Uhr wurde nur die Belegung festgestellt.

Zusdtzlich zu der Erhebung am 2. 7. 1987 wurde an einem Markttag -
Dienstag, den 14. 7. 1987 um 11.30 Uhr die Belegung fiir die Zihlab-
schnitte 42, 43, 50, 55 ermittelt.

Der Vergleich der Ergebnisse mit denen der Erhebung vom 2. 7. 1987

zeigt, daB die Erhebung vom 2. 7. 1987 auch fiir die Parknachfrage an
Markttagen aussagekriftig ist.

Zdhlabschnitt  Kapazitit Belegung Hiochst-
14 .7.1987, 11.30 Uhr Belegung

2.7.1987, 11.00 Uhr
42 100 70 54
43 45 2 5
50 103 52 63
55 82 37 41

Das Ergebnis der Erhebung 1iBt sich wie folgt zusammenfassen:

Bei einer Kapazitdt von 1.704 Parkpldtzen und einer max. Nachfrage
von 1.064 Parkplitzen am Vormittag ist das Parkraumangebot viel zu
hoch.

Bei einem Belegungsgrad von 75 % ist ein Angebot von etwa 1.400 Park-
platzen fiir den untersuchten Bereich vollkommen ausreichend (siehe
Lageplan).
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6. Sozialplan

6.1

6.2

Allgemeine Darstellung

GemdB § 180 Abs. 1 BauGB sind nachstehend die allgemeinen Vorstellun-
gen dargelegt, wie nachteilige Auswirkungen auf die Betroffenen még-
lichst vermieden oder gemildert werden kénnen.

Im Plangebiet werden 3 Wohn- und Geschiftshiuser fiir die Begradigung
der Friedrich-Ebert-Strafe aufgegeben. Die bei der Verwirklichung
dieses Planes zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen fiir die per-
sénlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen werden durch zu gegebener Zeit durchzufihrende MaBnah-
men gemdf § 180 BauGB weitgehend vermieden.

Fiir erforderliche Umziige wird die Stadt Duisburg Umzugskostenerstat-
tung und -beihilfe tm Rahmen der zum Zeitpunkt der Umzlge geltenden
Richtlinien des Rates der Stadt gewihren. Die Beratung, Betreuung
und Information der Betroffenen wihrend der Planentwicklung erfolgt
durch die zustindigen Amter der Stadt Ouisburg,

Erhaltung baulicher Anlagen

In Ubereinstimmung mit der Aufsichtsbehdrde ist im {usammenhang mit
§ 180 BauGB - Sozialplan - auch ein Gebot nach § 172 Abs. 1 Satz 1
Ziffer 3 BauGB - Erhaltung baulicher Anlagen - anzuwenden,

Aufgrund der Aufgabe einiger Wohnhiuser an der Friedrich-Ebert-Stra-
fle und der daraus resultierenden stidtebaulichen Umstrukturierung

ist in diesem Bebauungsplan gemiB § 172 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 3

BauGB das Gebiet durch Begrenzung bezeichnet, in dem der Abbruch,

die Anderung oder die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen der Genehmi-
gung bediirfen.

7. Immissionen

7.1

7.2

SEI0201.

Schadstoffimmissionen

Die von der lLandesanstalt fir Immissionsschutz im Planbereich 1989

gemessenen Staubniederschlagswerte sowie dessen Tnhaltsstoffe Blei

und Cadmium Jagen unter den Grenzwerten der TA-lLuft.

Ebenso ergaben die im gleichen Zeitraum an der TEMES-Station Walsum
ermittelten Konzentrationen an Schwebstaub, Schwefeldioxid, Kohlen-
monoxid und Stickstoffoxiden keine berschreitungen der in der TA-

Luft angegebenen Grenzwerte.

Larmimmissionen

Das Plangebiet wird von der Dr.~Wilhelm-Roelen-StraRe und der Fried-
rich-Ebert-Strafe (B 8) tangiert.

Die SchlofistraBe im Norden und die Kurze Strafe im Westen sind Wohn-
sammelstralen.

Durchschnitten wird der Bebauungsplanbereich durch die Horsterbruch-
straBe in ihrer Funktion als reine ErschlieBungsstraBe.

K02/A61/TA6100
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Im Kreuzungsbereich der Dr.-Wilhelm-Roelen-Strale (L 155)/Fried-
rich-Ebert-Strafle (B 8) ist ein Parkplatz mit etwa 5] Stellpldtzen
fir Pkw vorgesehen.

Die Kreuzung ist signalisiert. Die StraBenbahnlinie 809 der DVG hat
dort einen Haltepunkt.

7.3 Vorhandene und zu erwartende Lirmsituation

Vor den Gebdudefronten der bestehenden und der geplanten Wohn- und
Geschdftshduser an der Friedrich-Fbert-StraBe ist ein Mitteiungs-
pegel von 72 bis 74 dB(A) am Tage und 62 bis 64 dB(A) in der Nacht-
zeit festzustellen. An den geplanten Mausfronten (MK-Gebiet), die
zur Dr.-Wilthelm-Roelen-StraBe weisen, wird ein Gerduschpegel von
71/62 dB(A) Tag/Nacht erwartet.

Dieser Gerduschpegel reduziert sich durch die Einstufung zur Fahr-
bahnachse der Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe und durch den Abstand zum
Tichtsignalisierten Knotenpunkt an den vorhandenen und geplanten
Wohnhdusern in den WA-Gebieten um ca. 3 dB(A) auf 68 dB(A) am Tage
und 59 dB(A)} in der Nachtzeit.

Entsprechend dem Abstand zu den StraBenachsen ist vor den Wohnhiu-
sern an der Schlof3- und Kurze Strafle ein Mittelungspegel von 57 bis
59 dB(A) am Tage und etwa 50 dB(A) in der Nachtzeit festzustellen.
Nur im Einmindungsbereich zu der Friedrich-Ebert-StraBe und zur
Dr.-Wilhelm-Rcelen~StraBe erhéhen sich diese Pegel bis um 10 dB(A)
auf 67/60 dB(A) (Tag/Nacht).

Durch die hohe Verkehrsgerduschbelastung ist der Parkplatz als Ge-
rduschquelle kaum wahrnehmbar. Am nichstgelegenen Immissionspunkt -
geplante IV-geschossige Bebauung - kann mit einem Gerduschpegel von
52 dB(A) gerechnet werden. Die Gerduschentwicklungen durch Fahrzeuge
auf der Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe bleiben pegelbestimmend.

7.4 Schalltechnische Orientierungswerte
Oie Gerduschpegel iiberschreiten die wiinschenswerten Orientierungswer-
te nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stidte-

bau - Berechnungsverfahren - vom Mai 1987, erheblich.

In der Norm sind folgende Orientierungswerte angegeben:

tags nachts
MK Kerngebiet 65 dB(A) 55 dB(A)
WA allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)

Fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm reduziert sich der Nacht-
wert noch um 5 dB.

Die Orientierungswerte stellen keine Immissionsgrenzwerte dar. Ihre
Einhaltung oder Unterschreftung ist anzustreben.

Aufgrund der hohen Gerduschbelastung sind aber MaBnahmen zum Schutz
der Wohn- und Schlafruhe erforderlich.

SEID201.K02/A61/TA6100
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7.5 LarmschutzmaBnahmen

SchutzmaBnahmen in Form eines Walles oder einer Larmschutzwand sind
konstruktiv und stidtebaulich nicht moglich. Nur zur Abschirmung des
Parkplatzes und der zu erwartenden gewerblichen Aktivititen in dem
Hofbereich ist der Bau einer 2,50 m hohen ldrmabsorbierenden Wand
entlang der Nutzungsgrenze zum WA-Gebiet bis zum [-geschossigen Ge-
baude (MK) erforderlich.

Zum Schutz der Wohn- und Schlafruhe sind in der VDI-Richtlinie 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen", Aug.
1987, Innengerduschpegel angegeben, die nicht tberschritten werden

sollten:

MK - WA-Gebiet
Wohnrdume 35 - 40 dB 30 - 35 dB
Schlafriaume 30 - 35 dB 25 - 30 dB
Kommunikations- 30 - 40 dB tagsiiber

und Arbeitsriume

Nach den 1irmtechnisch, ungilinstigsten AuBengerduschpege]l ergeben
sich die erforderlichen Schallschutzklassen von Fenstern, die durch
fhre entsprechenden Schalldimm-MaBe die v. g. zumutbaren Innenpegel
erreichen.

7.6 Festsetzungen von LirmschutzmaBnahmen

Entlang der Grenze, zwischen den Nutzungsbereichen allgemeines Wohn-
gebiet (WA) und Kerngebiet (MK) ist eine absorbierende Larmschutz-
wand in einer Mindesthéhe von 2,50 m festzusetzen.

Oie Wand muB vom geplanten Wohnhaus - Flurstiick 80 - bis zu dem I-ge-
schossigen Gebdude im MK-Gebiet reichen. Sie sollte begriint werden
und sich liickenlos an die Gebdude anschlieBen.

Die Gartenbereiche werden hierdurch vor Betriebs- und Verkehrsgeriu-
schen geschiitzt.

Nach den Ergebnissen der Larmuntersuchungen sind folgende passive
Schutzmafinahmen - Einbau von Schallschutzfenster - im Bebauungsplan
festzusetzen:

Zum Schutz der Wohn- und Schlafruhe missen die zur
Dr.-Wilhelm-Roelen-StrafBe und Friedrich-Ebert-StraBe weisenden Fron-
ten der Wohngebdude zur Erreichung der Anhaltswerte fiir Innenschall-
pegel ein bewertetes Schalldimm-MaB von 37.5 d B(A) und fir die zur
SchloBstraBe wiesenden Fronten der Wohngebdude (Haus Nr. 1 - 3) ein
bewertetes Schalldamm-MaB von 32.5 dB (A) erreichen (VDI 2719 -
Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, August
1987).

Fiir die Fenster der Schallschutzklasse 3 <ind bef Schlafridumen und
Kinderzimmer Liftungseinrichtungen einzubauen.

SEI0201.K02/A61/TA6100
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In Tab. 3 der VOI-Richtlinie 2719 werden bewihrte Fensterkonstruktio-
nen mit den erforderlichen Konstruktionsdetaile aufgefiithrt. Diese
sind bei Einbau der Fenster zu beriicksichtigen.

Nicht schutzbediirftig sind Flure, Ireppenanlagen, Nafrdume sowie Riu-
me, die nicht filir den stindigen Aufenthalt von Menschen geeignet
sind.

8. Ver- und Entsorgung

10.

11.

Der Bereich des Bebauurgsplan-Entwurfes liegt auBerhalb von Deichschutz-
raumen, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten. Trinkwassernot-
brunnen werden nicht beriihrt. Abgrabungen sind im Gebiet des Bebauungs-
plan-Entwurfes weder geplant, noch vorhanden.

Die Abwdsser der Wohngebiete einschiieBlich der Verkehrsfliachen werden
Uber die noch zu erneuernde Ortskanalisation zur ordnungsgemiBen Reini-
gung einer Kidranlage zugefithrt.

Die Standorte der Trafo-Stationen, soweit sie im offentlichen StraBen-
raum Jiegen, sind im Plan als Signatur dargestellt. Neuaufstellungen wer-
den nach Absprache der Versorgungstriger mit den Jeweiligen Grundstiicks-
eigentimern festgelegt. Die Hauptversorgungsleitungen werden innerhalb
der offentlichen Verkehrsflichen verlegt.

Bergbau

Der Planbereich gehirt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht.

Die Planungsgrundsidtze der Richtlinien fiir die Ausflihrung von Bauten im

EinfluBbereich des untertigigen Bergbaus sind zu beachten. Besondere Si-
cherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich.

Alternativen

Alternativ-Vorschlige, die sich von der voriiegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der Zielsetzung nicht an und wurden
daher nicht entwickelt.

Altablagerungen, Altstandorte
Nach Auswertung der topographischen Karten (ab Jahrgang 1843 / MaBstab

1 :25.000) und Luftbilder (ab Jahrgang 1926 / MaBRstab 1 : 5.000) sowie
einiger Luftbilder der Jahrginge 1976 - 1981 ist mit relevanten Altabla-
gerungen bzw. gefahrenverdichtigen Altstandorten im vorliegenden Bebau-
ungsplanbereich nicht zu rechnen.

Auch bei Anwendung sdmtlicher Verfahren zur Ermittiung von Altablagerun-
gen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen werden,
daf dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind,

die im Einzelfall durch unsachgemiBen Umgang mit umweltgefihrdenden Stof-
fen entstanden sein mégen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger VYorgdange Hin-
weise auf derartige umweltgefihrdende Verunreinigungen ergeben, so ist

SEI0201.K02/A61/TA6100
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der Oberstadtdirektor - Amt fiir Stadtentsorgung und Wasserwirtschaft -
unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmiler

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archdologischen Bodenfunde und
-befunde sind gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im
Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG =) vom 11.03.1980
unmittelbar dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fiir Boden-
denkmalpflege zu melden.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten

Die der Gemeinde durch MaBnahmen des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
werden geschitzt auf

Grunderwerbskosten u. Abbruch 800.0600,-
StraBenbau (Fahrbahnmarkierung) 4.560, -
Straflenbau (Horsterbruchstr. u. Bushaltestelle) 150. 000, -
Kanalkosten 2.000.000, -

Ersatzwohnungsbau (Baudarlehen, Bethilfen, Umzugskosten) 114,250, -

Die stddtischen Mittel missen noch bereitgestellt werden.

SEID201.K0D2/A61/TA6100
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Textliche Festsetzungen

1.

1I.

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den lberbaubaren und nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen:

In dem MK-Gebiet des Bebauungsplanes sind Spielhallen und dhnliche
Unternehmen, von denen die gleichen negativen stddtebaulichen Auswir-
kungen ausgehen wie von Spielhallen sowie Einrichtungen, deren Zweck
auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, gemd § 1 (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit

§ 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.

Im MK-Gebiet sind ab dem 1. Obergeschofl gemdnd § 7 Abs, 2 Ziffer 7
BauNV0O sonstige Wohnungen zuldssig.

Gemdf? § 21 a Abs. 5 BauNVD erhoht sich die zuldssige GeschoBflidche
um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfliche
erstellt werden.

Auf den nicht Ulberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der Gffent].
Strafen (Vorgdrten) diirfen Stellpldatze sowie Garagen nicht errichtet
werden.

Festsetzungen iber Vorkehrungen zur Minderung von Larmimmissionen gem.
§ 9 (1) 24 Baugesetzbuch (BauGB)

Die zur Dr.-Wilhelm-Roelen-Strafe und Friedrich-Ebert-Strafe weisenden
Fronten der Wohngebdude miissen zur Erreichung der Anhaltswerte fir Innen-
schallpegel ein bewertetes Schalldimm-MaB von 37,5 d B(A) und fir die

zur Schlof3strafe weisenden Fronten der Wohngebdude (Haus Nr. 1 - 3) ein
bewertetes Schallddamm-MaB ven 32,5 d B(A) erreichen (VOI 2719 - Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987 und DIN
4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Fir die Fenster der Schallschutzklasse 3 sind bei Schlafriumen und Kin-
derzimmern Liiftungseinrichtungen, wie in der Tab. 3 der VDI-Richtlinie
2719 aufgefiihrt, entsprechend zu beriicksichtigen.

SEI0201.K02/A61/TA6100
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Grtliche Bauvarschriften gemdB § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen

1.

Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen in den Wohngebieten sind nur die
Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen oder Hecken bis zu einer
Hohe von 1,25 m zuldssig mit Ausnahme der Trennwinde im Terrassenbereich
bis zu einer Linge von 4,0 m und 2,0 m Hihe.

Soweit entlang der dffentlichen StraBen nicht Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt sind, sind diese einzugriinen. Hiervon ausgenommen sind
Hauseingdnge und Einfahrten. Einfriediqungen diirfen auf diesen Fldchen
nicht errichtet werden.

Die Stellpldtze sind innerhalb der befestigten Stellplatzflichen mit
grokronigen Baumen zu bepflanzen.

Die AuBenwidnde der Garagen sind denen der Wohngebiude anzupassen.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile im WA-Gebiet, soweit sie nicht
als Hausgdrten genutzt werden, sind einzugriinen und mit Biumen und Striu-
chern zu bepflanzen.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) dirfen im MI- und MK-Gebiet ent-
Tang der Gffentlichen StraBen in den nicht Uberbaubaren Grundsticksfli-
chen nicht errichtet werden.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte der Leistung sowie Hin-
weisschilder, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen.

SEI0201.K02/A61/TA6100
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1.

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gitt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
77.11.1987 in der jeweils geltenden Fassung.

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archdologischen Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemdfl Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
miler im lLand Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG - vom 11.
Mirz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu mel-
den.

Unter dem Plangebiet geht in Zukunft Bergbau um. Es handelt sich um ei-
nen Anpassungsbereich gemiB § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fiir
die Ausfiihrung von Bauten im EinfluBbereich des untertigigen Bergbaus"
(Rd.Er1. des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche Ar-
beiten vom 10.09.63, MBL NW 1963, S. 1715) - insbesondere Absatz 4.13 -
sind zu beachten. Sicherungsmafinahmen sind ggf. erforderlich und mit der
Ruhrkohle Niederrhein AG abzustimmen.

Ausbau und Entwdsserung der offentlichen Verkehrsfldchen richten sich
nach den Straflenausbaupldnen.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurechtli-
chen Vorschriften und stdadtebaulichen Pldnen im Bereich dieses Bebauungspla-
nes getroffenen Festsetzungen aufgehoben. Hierbei handelt es sich um den Be-
bauungsplan Nr. 8 der ehem. Stadt Walsum, rechtsverbindlich seit 03.05.1974.

SE10201.K02/A61/TA6100
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 876 - Walsum -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelien auch fiir
diese Begriindung.

Duisburg, den ?[2 l 0kt.1991

Der Oberstadtdirektor
In Verfretung

/

i / }/’
Giersch q

Befigeordneter

A
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Die Ubernahme der Absichtsbegrindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne

des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 25.05,1992 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 04.11.1991 bis 06.12.19%1 einschlieB-
lich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den =8, Juni 14 Der Oberstadtdirektor

Stydtdirektor L~1§
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Niederschrift

zur Birgerbeteiligung vom 17.08.1989 um 15.30 Uhr in der Aula des
Schul- und Sportzentrums am Driesenbusch, Walsum, innerhald einer
offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Walsum,

Vorgestellt wurde die Anderung 1.7 - Walsum - des Fldchennutzungsaplanes
der Stadt Duisburg und der Bebauungsplan Nr. 876 - Walsum.

Der Einladung waren 17 interessierte Birgerinnen und Birger gefolgt.

Vom Planungsamt nahmen teil: Herr Kleppe
Herr Masser
ud.U.

1. Vorstellung der Planung

Zum entsprechenden Tagesordnungspunkt erliuterte der Bezirksvorsteher,
Herr Bermarding, den Anwesenden zunichst Anla® und Sinn der Biirger-
beteiligung und erteilte dann Herrn Kleppe das Wort.
1.1 Enderung 1.7 - Walsum - des Fléchennutzungsplanes der Stadt Duisburg
Herr Kleppe begriindete die Anderung:
1.11 Aufwertung und Erweiterung des Kerngebietes Walsum
1.12 Mngebot eines intensiv nutzbaren Geschiftsbereiches

1.2 Bebauungsplan Nr., 876 - Walsum

Den Bebauungsplan stellte Herr Kleppe anhand von Diapositiven vor
und erléuterte seine Ziele:

1.21 Die ungeordnete Fliche an der Ecke Dr .-Wilhelm-Roelen-Strage/
Friedrich-Ebert-StraBe wird zu einem Geschiftshof mit unter-
schiedlichen Liden ausgebaut.

1.22 Ebenerdig werden hier etwa 40 und in einer Tiefgarage ca.
44 Einstellplitze angeboten.

1.23 Die Siedlung an der HorsterbruchstraBe wird erhalten und im
Bereich der Dr.-Wilhelm-Roelen-StraBe erginzt.
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Beteiligung der Birger

Nach dem Vortrag forderte der Bezirksvorstener, Herr Bernarding,
die anwesenden Blrgerinnen und Birger auf, ihre Winsche, Anregungen
und Einwidnde vorzutragen:

2.1 Frau und Herr Jiirgensen
SchloBstraBe 7, 4100 Duisburg 18

Die kleine Stichstrake, die von der Schlofstrafe aus das Grundstiick
erschliedt, wird von Gisten des erweiterten Balkanrestaurants so

zugeparkt, daB die Garage und der Zugang oft nicht erreicht werden
kénnen .

Sie bitten hier ein einseitiges Parkverbot zu verfigen (66-5).

2.2 Herr Franz Hittermann
Dr .-Hans-BSckler-Strage 1, 4100 Duisburg 18

Herr Hiittermann schldgt vor, das Grundstilck Dérnemann, Friedrich-
Ebert-Strage 219 in seiner Nutzungsausweisung nicht wie vorgesehen
zu teilen, sondern in seiner ganzen Tiefe als MI-Gebiet auszuweisen.
(siehe Kopie des Schreibens)

2.3 Herr F. Wegener
KurfirstenstraBe 25, 4100 Duisburg 18

Er firchtet, daf im Bereich des Bebauungsplanes zu wenig Einstell-
plitze vorgesehen sind (siehe Kopie des Schreibens)

Beschluffassung

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorlagen, bat der Bezirksvorsteher,
Herr Bernarding, die Bezirksvertretung um deren Stellungnahme.,

Mit dem Hinwels auf die Einwendungen der Birger wurde vorgeschlagen, die
Verwaltung zu beauftragen, die Einwidnde und Vorachlige zu priifen und dann
die Planung der Bezirksvertretung in 2. Lesung vorzustellen.

Dieser Vorschlag wurde in 1. Lesung beraten. .

Auswertung:

zu 2.1

Mit den Méglichkeiten des Bebauungsplanes kann das Problem nicht gelbat
werden. Von 66-5, Verkehrsierkung ist zu priifen, ob mit einem einseitigen
Halteverbot Abhilfe zu erreichen ist.

Zu 2.2

Dem Vorschlag wird gefolgt. Die Nutzungsgrenze zwischen WA- und MK-Geblet
wird so gelegt, dap das erwdhnte Grundstick in ganzer Tiefe im MI-Gebiet liegt.




Zu 2-3

Fiir den Kernbereich von Walsum wurde am 2. 7. 1989 eine Parkraumerhe-
bung durchgefihrt. Um fir den Parkraumbedarf eine Nachfragespitze zu
erfassen, wurde dieser Termin gewdhlt, da an diesem Tag das Karstadt-
Kaufhaus nach Renovierung neu eréffnet wurde. Zusdtzlich zu dieser Er-
hebung wurde am 4. 7. 1987, an einem Markttag, fir einige Abschnitte
eine weitere Erhebung durchgefiihrt.

Die Erhebungen haben ergeben, daf derzeit 1.704 Parkpldtze zur Verfl-
gung stehen. Die maximale Nachfrage betrug zum Erhebungszeitpurkt
1.064 Parkplitze (+ 640 Parkpldtze).

Auf dem Grundstiick Ecke Friedrich-Ebert-StraBe (B 8) / Dr.-Wilhelm-
Roelen-Strake (L 155) befinden sich z. Z. c¢a. 150 Einstellplitze.

Im Zusammenhang der Bebauung dieses Geldndes werden ebenerdig 30 und
in einer Tiefgarage 44 Parkplidtze ausgebaut, so daf ein Fehlbestand
von ca. 70 Einstellpldtzen festzustellen ist.

Es bleibt aber auch dann ein + von 570 Einstellplétzen.




