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Begriindung

sum Bebauungsplan Nr. B77 - Walsum - fiir einen Bereich zwischen
Kurfiirstenstrale, westliche Grenze des Behinderten-Wohnheimes, Holtener
Miihlenbach, Kleine Emscher in Duisburg und Friedrich-Ebert-Strale (B 8)
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1.

Allgemeines

1.1

Ziele und Zwecke der Planung

7iel des Bebauungsplanes ist, den Bereich siidlich der Kurfiirsten-
straBe als reines Wohngebiet auszuweisen, um somit dem mehrfach
von der Bevolkerung geduBerten Wunsch nach Eigentumsbildung
bei geringen Grundstiicksgrofen und einer vertretbaren Bebau-
ungsdichte nachzukommen. Die Festsetzungen sollen eine Abrun-
dung der nordlich des Plangebietes vorhandenen Wohnbaufldchen
erbringen und zugleich den Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken
im Ortsteil Walsum entgegenkommen.

Um ein storungsfreies Wohnen zu gewdhrleisten, soll zwischen der
geplanten Bebauung und der siidlich angrenzenden Sportanlage -
als Schutz vor der vorhandenen Kldranlage der Emschergenossen-
schaft - ein aufzuforstender Wall angeschiittet werden.

Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

2.3

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diis-
seldorf - MBL NW 1986, S 1172 - gehirt der Bebauungsplan zum
Wohnsiedlungsbereich.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemiB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (siehe
hierzu Ziffer 2.41).

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die Ge-
samtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf
einheitliche und iiberpriifbare Grundsatze auszurichten. Die Ziele
sind als iibergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbind-
lich (Ziele zur Stadtentwicklung, Ratsbeschiufl vom 25. 3. 1979 -
DS 2187/4).

Spezielle Ziele sind fiir das Bebauungsplangebiet nicht festgelegt.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Ge-
meinde auf die SSP auszurichten. Das rdaumlich-funktionale Nut-
zungskonzept fiir die Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wur-
de vom Rat der Stadt am 27. 10. 1980 beschlossen. Danach gehort
das Bebauungsplangebiet zum zugeordneten Siedlungsbereich des
SSP Walsum. Als Hauptentwicklungsziel ist fiir den Bebauungsplan
ZU nennen:

Wohnneubau zur Arrondierung des vorhandenen Siedlungsbereiches.

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen
den Zielen zur Stadtentwicklung.
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2.31 Fachpldne
2.311 Schulentwicklungsplan

Fir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplan als
eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungspla-
nung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung
von Flachen fiir den Gemeinbedarf (Schule) nicht erfor-
derlich.

2,312 Kinderspielplatzbedarfsplan

Der Kinderspielplatzbedarfsplan ist eine von der Ge-
meinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. §77 gehort im
Kinderspielplatzbedarfsplan Zum Spielbereich 1203
Aldenrade. Dieser Bereich umfaBt das Gebiet zwischen
Friedrich-Ebert—StraBe, Dr.—Hans—Bb’ckIer—StraBe,
Holtener Miihlenbach und der Kleinen Emscher,

In diesem Bereich besteht - die Bevolkerungsentwick-
lung bis 1995 beriicksichtigt - ein Fehlbedarf von
Spielflichen. Mit dem im Plangebiet vorgesehenen Spiel-
platz wird der Fehlbedarf reduziert (siehe hierzu Zif-
fer 4.31).

2.313 Sportstéttenleitplanung

Fir die Sportplanung im Stadtgebiet ist am 1. 2, 1982
vom Rat der Stadt der Sportstittenleitplan - Tejlent-
wicklungsplan der Stadt Duisburg - beschlossen wor-
den. Die im Bebauungsplan-Bereich geplante Sportanla-
ge ist als Erginzung zur bestehenden Sportanlage an
der Friedrich-Ebert-StraBe zu sehen. Sie trigt mit zur
Deckung des Sportstittenbedarfs im Bezirk Walsum bei.

2.4 Fléchennutzungsplanung
2.41 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 877 wurde im Grundsatz aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes entsprechen bis auf eine Fli-
che stidlich der Kurfiirstenstrafe - die vom Regierungsprisi-
denten im Genehmigungsverfahren zum Fldchennutzungsplan
von der Genehmigung ausgenommen wurde - und einigen unwe-
sentlichen Verschiebungen den Darstellungen des Flichennut-
zungsplanes. Fiir die von der Genehmigung ausgenommene Fli-
che und die Abweichungen wurde ein Flﬁchennutzungsplaner~
gianzungs- und -dnderungsverfahren eingeleitet (Parallelverfah-
ren). .
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2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Duisburg ist seit dem 1. 10. 1992
rechtsverbindlich. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes sieht der
Landschaftsplan folgendes vor:

Entwicklungsziele

- nérdlich der Kleinen Emscher in Duisburg und des Holtener
Miihlenbaches "Erhaltung von Freiflichen bis zur Realisierung
von Griinflichen durch die Bauleitplanung oder andere Planungs-
verfahren - Sportanlagen, Spielplitze, Badepldtze -"

Festsetzungen

- fiir den Bereich der Immissionsschutzwallanlage nordlich der
offentlichen Griinfliche - Sportplatz -, entlang des Holtener
Miihlenbaches und der ostlichen Bebauungsplanbereichsgrenze
"Erstaufforstung mit bestimmten Baumarten".

3. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger an diesem Bebauungsplan gemdf § 3 Abs. 1

Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemafli § 6 b

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen - wurde am 20. 04. 1989 durchge-
fiihrt. 25 Biirger nahmen an dem Anhorungstermin teil.

3.1 Bericht iiber die Bilirgerbeteiligung

Ein Bericht iiber die Beteiligung ist dieser Begriindung als Anlage
beigefiigt.

3.2 Auswertung der Biirgerbeteiligung
Zu den, in dem als Anlage zur Biirgerbeteiligung beigefiigten

Schreiben des Herrn Johannes Paul Bergman, vorgebrachten Wiin-
sche und Vorstellungen

a) die ErschlieBungsstralle im westlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes nach Siiden entlang der offentlichen Griinfla-
che - Parkanlage - zu verlegen;

b) auf den geplanten Parkstreifen ostlich des Grundstiickes Kur-
fiirstenstrafle 16 zu verzichten;

¢) die westliche Planbereichsgrenze im Bereich des Grundstiickes
Kurfiirstenstrale 16, um die bereits eingefriedigte und als
Gartenland genutzt Fliche, zuriickzunehmen

wird wie folgt Stellung genommen:

zu a)

Die ErschlieRungsstraflie wird, wie in der Variante 2 vorgesehen,
entlang der offentlichen Griinfliche - Parkanlage - festgesetzt.
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zu b) und ¢)

Die westliche Planbereichsgrenze wird auf die tatsichliche Grenze
des Grundstiickes KurfiirstenstraBe 16 zurtickgenommen. Hiermit
entfallen gleichzeitig die geplanten Stellpldtze in diesem Bereich.

4. Zieldefinition

1.1

4.2

4.3

Situationsbeschreibung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtberzirk Walsum, Orts-
teil Fahrn. Die Umgebung wird im Norden und Westen durch Wohn-
siedlungsbereiche charakterisiert. Im Osten schlief3t unmittelbar
das Wohnheim fiir Behinderte des Lions-Clubs an. Sidlich grenzt
der Bereich an die Kleine Emscher in Duisburg, den Holtener
Miihlenbach und die Klidranlage Duisburg - Kleine Emscher. Das
Plangebiet selbst ist bis auf die Wohngebiude entlang der Kurfiir-
stenstrafle unbebaut und unterliegt einer landwirtschaftlichen
Nutzung. Es sind die einzigen ackerbaulich genutzten Fldichen im
Bereich der KurfiirstenstraBe. Innerhalb dieser Ackerfliche ist ein
ca. 100 m langer Graben vorhanden, der auf den Boschungen mit
einigen Strduchern bewachsen ist.

Bebauung

Der Bereich nordlich der KurfiirstenstraBe wird im wesentlichen
durch eine aufgelockerte ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung
gepragt. In Anlehnung hieran sieht der Bebauungsplan ebenfalls
eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in variablen Bau- und
Wohnformen vor. Hier besteht die Mdglichkeit der Errichtung von
Reihen- und Doppelhiusern sowie auch freistehenden Einfamilienhiu-
sern. Die erforderlichen Stellplitze sind in verschiedenen Formen
(auf eigenem Grundstiick und als Gemeinschaftsanlagen) vorge-
sehen.

Die vorhandene 2-geschossige Wohnbebauung entlang der Kurfiir-
stenstrafie ist entsprechend ihrer Nutzung als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Die Neubaubereiche wurden als Reine Wohngebiete
ausgewiesen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann mit ei-
nem Zuwachs von ca. 90 Wohneinheiten gerechnet werden. Abbrii-
che von Wohngebiauden sind nicht vorgesehen.

Nebenanlagen sind auf den Hausgrundstiicken nicht zulissig, da
hierdurch sichergestellt werden soll, daB3

- die Hausgirten in ihrer Eigenart erhalten bleiben;

- wegen der geringen GrundstiicksgroBen nachbarliche Belange
nicht beriihrt werden.

Notwendige Garagen und Stellpldatze bleiben hiervon unberiihrt.

Griinflachen

Um das regionale Kleinklima zu verbessern, sind die nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen des Baulandes, soweit sie nicht fiir haus-
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girtnerische Zwecke genutzt werden, einzugriinen und mit Bdumen
und Striauchern zu bepflanzen.

Am siidostlichen Rand des Plangebietes ist zwischen der Sportanla-
ge bzw. dem Wall und dem Holtener Miihlenbach ein ca. 10,00 m
breiter Gelindestreifen als offentliche Griinfliche - Parkanlage -
ausgewiesen. Diese Parkanlage setzt sich nach Norden bis zur ge-
planten Wohnbebauung und nach Nordwesten, entlang der Wohnbe-
bauung bis zur ErschlieBungsstrafe fort. Innerhalb dieser Griinfla-
che soll ein Rad- und Wanderweg integriert werden, der als Wege-
verbindung an den Griinzug siidlich der Kleinen Emscher und dem
Griinzug Hiilsermannshof angeschlossen werden soll.

Zwischen den Gartenflichen der geplanten Wohnbebauung sidlich
der Erschliefungsstrafie und der offentlichen Griinflache - Kinder-
spielplatz - ist ein 10,00 m breiter Streifen als offentliche Griinfld-
che - Anpflanzung von Biumen und Strduchern - ausgewiesen, der
als Abschirmung zwischen Wohnbebauung und Kinderspielplatz die-
nen soll. Gleichzeitig wird hiermit eine weitere Trennung der Wohn-
bebauung zur benachbarten Kldranlage erreicht.

Die riickwirtigen Gartenflachen der Wohnbebauung siidlich der ge-
planten ErschlieBungsstrafe sind als private Griinfliche - Anpflan-
zung von Biaumen und Strauchern - ausgewiesen. Hierdurch wird
in diesem Bereich der gesetzlich vorgegebene Abstand zwischen
Wohnbebauung und Waldflichen gewidhrleistet.

Im Bereich der westlich geplanten Wohnbebauung wird der gemiaf}
Runderla des Innenminister NW vom 18. 07. 75 Mbl. 2312 8. 1477
vorgegebene Abstand unterschritten. Diese Minderung ist dadurch
zu vertreten, da im Rahmen der Begriinung des Walles die Holzar-
ten und Anpflanzungsstandorte auf diese Gegebenheit ausgerichtet
werden.

Der Bereich zwischen der Kleinen Emscher in Duisburg, dem
Holtener Miihlenbach und dem Immissionsschutzwall ist als offentli-
che Griinfliche - Sportanlage - festgesetzt (Sportplatz, Spielplatz
Spielbereich A). Die hier vorgesehene Sportstitte ist als Ergén-
zung zum bestehenden Sportplatz an der Friedrich-Ebert-Strafle
vorgesehen.

Fiir den gesamten Sport- und Erholungsbereich sind im siidwestli-
chen Planbereich Flachen fiir Stellpldtze vorgesehen. Die Flachen
fiir Stellpldtze sollen innerhalb der befestigten Stellplatzflichen mit
groBRkronigen Bdumen bepflanzt werden.

4.31 Kinderspielplatz
Im Bereich der d¢ffentlichen Griinfliche - Parkanlage - ist ein
Kinderspielplatz des Spielbereiches B (Versorgungsfunktion
fiir einen Wohnbereich) vorgesehen und als offentliche Griin-
flache - Kinderspielplatz - ausgewiesen.

4,32 Verbandsgriinfliche

Die Verbandsgriinfliche Duisburg Nr. 19 wurde in den Plan
nachrichtlich iibernommen und gekennzeichnet.
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4,33 Baumbestand

Fir den Schutz des Baumbestands im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des in der Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der je-
weils geltenden Fassung.

4.4 Wald

Der im Bebauungsplan vorgesehene Immissionsschutzwall soll mit
landschafts- und standortgerechten Gehé&lzen eingegriint werden
und ist als Wald festgesetzt.

4.5 Verkehr

Der Planbereich ist iiber die KurfiirstenstraBe mit der Friedrich-
Ebert-StraBe (B 8) an das stidtische HauptverkehrsstraBennetz an-
geschlossen. Eine Anbindung an das uberregionale Strafennetz (A
59) ist mit der AnschluBstelle Duisburg-Walsum gegeben.

Die Zuwegung zu der Sportanlage soll bis zur sffentlichen Griinfld-
che als offentliche Verkehrsfliche ausgewiesen werden. Diese Stra-
f3e erhilt eine Fahrbahnbreite von 5,50 m und beidseitige je 2,25 m
breite Gehwege.

Die innere ErschlieBung soll iiber eine 8,0 m breite AnliegerstrafBe
erfolgen, die als gestaltete Mischfliche geplant ist, in der auch &f-
fentliche Parkplitze vorgesehen sind.

Fir die kleinrdumige Erschliefung sind private Wohnwege geplant.
Offentlicher Personennahverkehr (O6PNV)
Der Planbereich wird mit der StraRenbahnlinie 809 (Dinslaken -
Walsum - Hamborn - Stadtmitte - Huckingen) mit der Haitestelle
Sonnenstrafe an das OPNV-Netz angebunden.
5.  Alternativen

Fiur den westlichen Planbereich lag neben dem erliuterten Bebauungs-

Plan-Entwurf noch ein Alternativvorschlag, wie nachfolgend aufgefiihrt,

vor:

- Diese Alternative sah vor, die ErschlieBungsstrafie zwischen der

vorhandenen Bebauung an der Kurfiirstenstrafe und der geplanten

Neubebauung verlaufen zu lassen.

Die Alternative fand jedoch nicht die Zustimmung der Biirgerschaft und
der Bezirksvertretung Walsum und wurde daher nicht weiterverfolgt.

Andere Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung

wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Ziel-
setzung nicht an und wurden daher nicht entwickeit.
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6. Abwiagung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwidgung wurde
dem stddtebaulichen Ziel,

den Bereich nordlich des Immissionsschutzwalles als Wohnbaufliche aus-
zuweisen,

der Vorrang gegeniiber

einer strikten Einhaltung der erforderlichen Abstinde zwischen
Kliranlage und Wohnbauflichen sowie dem tkologischen Erhalt dieser Fla-
chen gegeben, da

- an der Ausweisung von Wohnbaufldchen fiir Eigentumsmanahmen
ein dringendes offentliches Interesse besteht. Im Plangebiet be-
steht die Moglichkeit, alsbald ca. 90 WE in Einfamilienhdusern zu
errichten, um dem Abwanderungstrend entgegenzuwirken;

- durch die anzusiedelnde Mantelbevilkerung die vorhandene Infra-
struktur des Ortsteiles Walsum weiter gestiitzt wird;

- eine Versiegelung des Gelindes weitgehend dadurch vermieden
wird, daB hier eine aufgelockerte Bebauung vorgenommen und
durch Bepflanzung und Eingriinung der Hausgirten der Griinanteil
ausgeglichen bzw. vergroflert und eine neue Fauna und Flora sich
entwickeln kann;

- mit den im Plan vorgesehenen Griinflachen und Immissionsschutz-
mafinahmen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse gewidhrleistet sind und den Belangen des Umweltschutzes
Rechnung getragen wird;

- durch ein olfaktometrisches Gutachten sichergestellt wurde, daf
Geruchsimmissionen, die schadliche Einwirkungen auf das Bebau-
ungsplangebiet haben konnten, nicht vorliegen und somit einer
Ausweisung des Gelindes als Wohngebiet nicht entgegenstehen.

7. Immissionssituation

7.1 Immissionsschutz

Um eine effektive Trennung zwischen der geplanten Wohnbebauung
und der Sportanlage sowie der Kldranlage "Kleine Emscher" zu er-
reichen, soll gemd3 § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB zum Schutz vor
moglicherweise schiddlichen Umwelteinwirkungen siidlich der Wohnbe-
bauung ein Immissionsschutzwall errichtet werden. Die Fufibreite
des Walles liegt zwischen 20,00 m und 40,00 m. Der Wall soll eine
Hohe von 5,00 m iiber Gelindeoberkante erhalten und nach Fertig-
stellung mit landschafts- und standortgerechten Geholzen
eingegriint werden.

Auflerhalb des Plangebietes verlaufen in einer Entfernung von ca.

100,0 m im Norden und 200,0 m im Suden je eine Eisenbahnstrek-
ke. Die hiervon zu erwartenden Lirmemissionen beeinflussen die
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Wohnbebauung des Plangebietes nicht. Vorkehrungen gegeniiber
den Bahnanlagen sind aufgrund der Entfernung nicht erforderlich.
Aus Erschiitterungsauswirkungen, die sich unter Umstinden durch
den Eisenbahnbetrieb ergeben kénnten, kionnen gegeniiber dem
Bahnbetreiber keine Forderungen abgeleitet werden.

7.2 Geruchsimmission

Der Bebauungsplanbereich grenzt unmittelbar an die Kliranlage
"Kleine Emscher" an.

In der siidéstlich des Plangebietes gelegenen Kliranlage wird das
Abwasser der "Kleinen Emscher", des Holtener Miihlenbaches und
des Hiilsermannsgrabens biologisch gercinigt.

Das Abwasser setzt sich zusammen aus hauslichem und industriel-
lem Abwasser sowie Grund- und Regenwasser. Das Verhiltnis von
hauslichem und industriellem Abwasser ist in etwa konstant. Die
Kldranlage ist ausgelegt fiir das Abwasser von etwa 260.000 Einwoh-
nergleichwerten.

Zur Abschatzung der von der Kldranlage verursachten
Geruchsimmissionen fiir das Bebauungsplangebiet wurde fiir einen
lingerfristigen Zeitraum ein Gutachten vom TUV Essen erstellt.

Dabei wurden an entsprechenden Anlagenteilen der Kliranlage je-
weils an fiinf aufeinanderfolgenden Tagen unmittelbar oberhalb der
Wasser- bzw. Schlammoberfliche Luftproben gezogen und
olfaktometrisch ausgewertet. Zusitzlich wurde die Kompressorraum-
luft der Blutwasseriibergabestation olfaktometrisch ausgewertet. Da-
bei wurden die hochsten Geruchstoffkonzentrationen am
Schlammvorlagebehidlter gemessen.

Des weiteren wurden mehrere Probandenbegehungen in Lee der
geruchsrelevanten Anlagen durchgefiihrt und an verschiedenen Or-
ten und zu unterschiedlichen Tageszeiten innerhalb der
Geruchsfahne die Wahrnehmungshiufigkeiten der anlagen-
charakteristischen Geriiche ermittelt, die Windrichtung, die Entfer-
nung zum Emittenten sowie alle zur Ausbreitungsklasse notwendi-
gen meteorologischen Parameter wie Windgeschwindigkeit, Bedek-
kungsgrad und Art der Wolken aufgezeichnet und mit Hilfe von
Ausbreitungsberechnungen iterativ der Geruchstrom ermittelt.

Nach dem Ergebnis dieser Untersuchung treten deutliche Gertiche
von 4 oder mehr Geruchseinheiten GE/m?, wenn bei den
olfaktometrischen Ermittlungen eine Geruchseinwirkung ab 3 min.
als volle Stunde gewertet wird, im Bebauungsplangebiet in weniger
als 5 % der Jahresstunden auf.

Ein Vergleich mit den Geruchsimmissionsgrenzwerten des gemeinsa-
men Runderlasses fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 17. 11.
1986 zeigt, daB der obere Grenzwert, namlich das deutlich wahr-
nehmbare Auftreten von Geriichen, innerhalb eines Zeitraumes
von mehr als 5 % der Jahresstunden im Bebauungsplangebiet somit
nicht tiberschritten wird und die verbleibenden Geruchsimmissionen
als nicht schadliche Einwirkung angesehen werden kénnen.
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7.3 Larmimmission

Festsetzungen von bewerteten Schalldimm-MaBien fiir die Gebaude-
fronten der Wohnbebauung sind aufgrund der Ergebnisse des
Schallschutzgutachtens des Institutes fiir Larmschutz Dr.-Ing. E.
Buchta nicht erforderlich. Ndhere Aussagen sind diesem Gutachten
zu entnehmen,

Soazialplan

Die Manahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes greifen nicht
in die vorhandene Bausubstanz ein. Nachteile Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen sind nicht gegeben. Maflnahmen nach § 180 BauGB sind
daher nicht erforderlich.

Bergbau

Unter dem Planbereich geht der Berghau um. Es handelt sich um einen
Anpassungsbereich gemaf3 § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fiir
die Ausfiihrung von Bauten im Einfluflbereich des untertigigen Berg-
baus" (Runderlafl des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten vom 10. 09. 1963, MBl. NW 1963 S. 1715) - insbe-
sondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Sicherungsmafinahmen sind
ggf. erforderlich und mit der Bergbau AG Niederrhein abzustimmen.

Ver- und Entsorgung, Gewasser, Leitungen

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind
diese im Plan nachrichtlich iibernommen. Innerhalb der hierzu gehidren-
den Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die
Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Baumen und
Strauchern ist nicht zulassig. Bei Neuverlegungen von Leitungen ist
der vorhandene Baumbestand zu beriicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Kompaktstationen) sind,
soweit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflichen erstellt

sind, in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch
dargestellt, Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrich-
tungen richten sich nach dem Energiebedarf dieses Gebietes. Einzelhei-
ten und die Standorte der Versorgungsanlagen sind zu gegebener Zeit
mit dem Triger der BaumaBnahme abzustimmen.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungsge-
bundene Energietriger erfolgen.

Die Abwisser der Bauflichen und Verkehrsflachen werden iiber die be-
stehende Ortskanalisation einer Kldranlage zugefiihrt.

Der Holtener Miihlenbach - ein Gewisser II. Ordnung - verlduft siidlich
auferhalb des Bebauungsplangebietes. Die im Planbereich gelegene
Schutz- und Bearbeitungsflache dieses Bachlaufes wurde nachrichtlich
iibernommen.

Die im Plangebiet vorhandene 110/220/380 kV-Hochspannungsfreileitung
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des RWE ist im Plan vermerkt. In den Schutzstreifen besteht ein einge-
schrinktes Bau- und Einwirkungsverbot.

Der Bebauungsplanbereich liegt auflerhalb von Deichschutzraumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Dringewassergebieten.
Oberirdische Gewidsser, Abgrabungen und Deponien sind nicht vorhan-
den. Trinkwassernotbrunnen werden nicht beriihrt.

Die Entnahme bzw. Nutzung des Grundwassers ist nicht zuldssig.

Das Bebauungsplangebiet liegt im EinfluBbereich der
Grundwasserpumpanlage Duisburg-Aldenrade. Das Absenkziel dieser An-
lage ist im wesentlichen auf die Kellerhchen der vorhandenen Bebauung
nordlich der Kurfiirstenstrafle ausgerichtet. Die Grundwasserstinde
schwanken in Abhingigkeit von Rheinwasserstinden und unter Einfluf
von Niederschldgen. Die Kellersohlen der kiinftigen Bebauung sind
auflerhalb des Grundwasserschwankungsbereiches zu legen, Fir die Be-
bauung sind ggf. entsprechende Sicherungsmafinahmen zu treffen. Das
Pumpwerk wurde als Flache fiir die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Die Stellplatzflachen sollen unter Beriicksichtigung der Belange des Bo-
denschutzes mit einem moglichst geringen Versiegelungsgrad
(breitfugigem Pflaster) erstellt werden. Das anfallende Regenwasser der
Didcher ist nach Moglichkeit auf den eigenen Grundstiicken zu versik-
kern. FuBwege sind mit durchlassigem Material abzudecken. Quellen,
Bachldufe und Drangungen von Freiflichen sind ebenfalls nicht an die
Kanalisation anzuschlieflen.

Die Bewohner der geplanten Hiauser, die iiber einen privaten Wohnweg
erschlossen werden sollen, miissen die Verpflichtung eingehen, ihre
MiillgefdBe am Abfahrtag bis an die offentliche Strafle zu transportieren.

Altablagerungen/Altstandorte

Die Auswertung der bis in das Jahr 1843 zuriickreichendem MeRtischblit-
ter (topographische Karten i. M. 1 : 25.000), der Luftbildaufnahmen
(ab Jahrgang 1926/MafRstab 1 : 5.000) sowie weiterer Unterlagen ergab
folgendes:

Im siidostlichen Teil des vorliegenden Planbereiches befanden sich um
1345 einige Bombentrichter, die bis etwa 1962 mit unbekanntem Material
verfiillt worden sind. Mit einer méglichen Verunreinigung von Boden
und Grundwasser mufite dariiber hinaus wegen der Schlammbecken des
in unmittelbarer Nihe zum Planbereich gelegenen Kliarwerkes sowie be-
dingt durch den angrenzenden Holtener Miihlenbach gerechnet werden.

Die aufgrund dieses Sachverhaltes durchgefiihrten altlastenspezifischen
Untersuchungen hatten folgendes Ergebnis: Die nachgewiesenen Schad-
stoffgehalte des Bodens stehen nach heutigem Ermessen der angestreb-
ten Nutzung ihrem Umfang nach nicht entgegen.

Die bei der Beprobung des Grundwassers nachgewiesenen Uberschreitun-
gen der Werte der Trinkwasserverordnung sind gravierend, jedoch of-
fenbar nicht durch im Planbereich vorhandene Altlasten bedingt.

Nach Angaben des Staatl. Kampfmittelraumdienstes wurden beim Absu-
chen des Geldndes keine Sprengsidtze oder dhnliche Gegenstinde gefun-
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den. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann jedoch nie vollkommen
ausgeschlossen werden.

Aus o. g. Griinden bestehen gegen den Bebauungsplan hinsichtlich der
Altlastensituation keine Bedenken.

Grundsitzlich gilt jedoch folgender Hinweis:

Auch bei der Anwendung simtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altab-
lagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen
werden, daB dennoch kleinrdumige Verunreinigungen des Bodens vorhan-
den sind, die im Einzelfall durch unsachgemiflien Umgang mit umweltge-
fahrdenden Stoffen entstanden sein mogen.

Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgiange Hin-
weise auf derartige umweltgefihrdende Verunreinigungen ergeben, so
ist der Oberstadtdirektor - Amt fiir Stadtentsorgung und Wasserwirt-
schaft - unverziiglich zu informieren.

12. Sonstiges
12.1 Bodenfunde

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archdologischen Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemdll Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-
gesetz - DSchG -) vom 11. Mirz 1980 unmittelbar dem Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden.

12.2 Bodenaushub
Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau ge-
eignet ist oder einer anderweitigen Verwertung zugefiihrt werden
kann, ordnungsgemiB zu entsorgen.

13. Kosten

Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes entstehen-
den Kosten werden geschitzt auf

a) Grunderwerb 685.000,-- DM
Strafenbau 815.000,-- DM
Verkehrslenkung 5.000,-- DM
Kanalbau 400.000,-- DM
Griinflichen 895.000,-- DM
Spertanlage 1.650.000,-- DM

b) Riickeinnahmen 366.100,-- DM
Die stiddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.
Von den MaBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten unter

Ziffer 1, dargestellt sind, sind MafBnahmen, die alsbald zur Verwirkli-
chung vorgesehen sind, zur Zeit nicht bekannt,
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 877 - Walsum -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begrindung.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung (Stand Dezember 1992)

als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am
08. 03. 1993 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 09, Marz 1993
Der Oberstadtdirektor

In Vertretung

';vvnvﬁg/

Gi/fer sch
Stadtdirektor
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Anlage 1

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 877 - Walsum -

Textliche Festsetzungen

I. Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iberbaubaren und nicht iber-
baubaren Grundsticksfldchen:

1. Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) der Baunutzungsverordnung (BauNV0) nicht zulas-
sig.

§ 14 (2) BauNVO hleibt unberiihrt.

2. Im Bereich der Vorgirten (Fliachen zwischen ErschlieBungsweg und
vorderer Baugrenze) sind die Grundstiicksecken in Form einer
Dreiecksfliche (Schenkelldnge 1,50 m) mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der jeweiligen Nachbarn zu belasten (siehe Nebenzeich-
nung).

Hinweis

a) Unter dem Planbereich geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen An-
passungsbereich gemdB § 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fir die
Ausfiihrung von Bauten im EinfluBbereich des untertdgigen Bergbaus™
(RunderliaB des Ministers fiir Landesplanung, Wehnungsbau und offentliche
Arbeiten vom 10. 09. 1963, MB1. NWw 1963 5. 171%) - insbesondere Absatz
4.13 - sind zu beachten. SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich und
mit der Bergbau AG Niederrhein abzustimmen.

b)  Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom
27 November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

c) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde und
—befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemif Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
miler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG -) vom
11. 03. 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege zu
melden.

d) Im Schutzstreifen der yorhandenen 110/220/380 K¥-Hochspannungsfreilei-
tung des RWE besteht ein eingeschrianktes Bau- und Einwirkungsverbot.

e) Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein

Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der
Leitungstrassen mit Baumen und Striauchern ist nicht zuldssig.
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f)

g)

h)
i)

Das Bebauungsplangebiet liegt im EinfluBbereich der
Grundwasserpumpanlage Duisburg-Aldenrade. Das Absenkziel dieser Anlage
ist im wesentlichen auf die Kellerhshen der vorhandenen Bebauung nérd-
1ich der KurfiirstenstraBe ausgerichtet. Die Grundwasserstinde schwanken
in Abhdngigkeit von Rheinwasserstinden und unter Einflus von Nieder-
schldgen. Die Kellersohlen der kiinftigen Bebauung sind auBerhalb des
Grundwasserschwankungsbereiches zu legen. Fir die Bebauung sind ggf.
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu treffen.

Ausbau und Entwdsserung der &ffentlichen Verkehrsfidchen richten sich
nach den StraBenausbauplinen.

Die Entnahme bzw. Nutzung des Grundwassers ist nicht zuldssig.
Anfallender Bodenaushub ist, soweit er nicht zum Wiedereinbau geeignet

Tst oder einer anderweitigen Verwertung zugefiihrt werden kann, ordnungs-
gemd zu entsorgen.
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Anlage 2 zur Begriindung zZum Bebauungsplan Nr. 877 - Walsum -

61-32 Brinkmann 27.11.1985
3065

Niederschrift

{iber die Biirgerbeteiligung gemd § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch zugleich

als Unterrichtung der Einwohner gemdl § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 932 - Walsum - am 20.04.1989
in der Stadthalle Walsum - Foyer -. Neben den Mitgliedern der Bezirksvertre-
tung Walsum nahmen ca. 25 Biirger an der Erdrterung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung erbffnete der Vorsitzende der Bezirksvertretung
Walsum, Herr Meyer - stellvertretender Bezirksvorsteher -, die offentliche
Sitzung der Bezirksvertretung und begrifite die Anwesenden. Mit dem Binweis,
dat in dieser Sitzung der Bebauungsplan-Entwurf der Biirgerschaft vorgestellt
werde und die Blirger bei dieser offentlichen Anhorung die Moglichkeit haben,
hier frilhzeitig ihre Wiinsche und Vorstellungen zum Planentwurf zu aufern,
bat Herr Meyer Herrn Hoffmann vom Stadtplanungsamt den Bebauungsplan-Entwurf
vorzustellen.

Anhand der Farbdia-Positiven - (Aufenaufnahmen) erlduterte Herr Hoffmann
zunichst die topografische Lage des Plangebietes, die mittelbare und unmittel-
bare Umgebung.

Sodann referierte Herr Hoffmann eingehend iber die vorgesehenen Festsetzungen
des Planentwurfes und wies darauf hin, das wesentliche Ziel des Belbauungs-
planes sei,den Bereich siidlich der Kurfiirstenstrafe als Wohnbaufldche auszu-
weisen. Hiermit solle dem mehrfach von der Bevdlkerung geduferten Wunsch

nach Eigentumsbildung bei geringen Grundstiicksgropen und einer vertretbaren
Bebauungsdichte nachgekommen werden. Vorgesehen sei hier eine ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung in differenzierter Bauweise, wobei hier die
Mdglichkeit der Errichtung von Reihen- und Doppelhausern, wie auch frei-
stehenden Einfamilienhdusern bestédnde. Je nach Hausformen kdnne mit einem
zuwachs von min. 79 und max. 98 Wohnungseinheiten gerechnet werden.

Er fiihrte weiter aus, dad um eine effektive Trennung zwischen der geplanten
Wohnbebauung und der Sportanlage sowie der Klaranlage “"Kleine Emscher" zu
erreichen, ein Immissionsschutzwall zum Schutz vor moglicherweise schadlichen
Umwelteinwirkungen errichtet werden soll. Die Fullbreite dieses Walles liege
zwischen 20,00 m und 40,00 m, Der Wall solle eine Hohe von 5,00 m iber Gelénde
erhalten und nach Fertigstellung mit landschafts- und standortgerechten Ge-
htlzen eingegriint werden.

Am siidSstlichen Rand des Plangebietes sei zwischen der Sportanlage bzw.

dem Wall und dem Holtener Mihlenbach ein ca. 10,00 m breiter Geldndestreifen
als offentliche Griinfliche - Parkanlage - ausgewiesen. Diese Parkanlage setze
sich nach Norden bis zur geplanten Wohnbebauung und nach Nordwesten, entlang
der Wohnbebauung bis zur Erschliefiungsstrape fort. Innerhalb dieser Grin-
fliche soll ein Rad~ und Wanderweg integriert werden, der als Wegeverbindung
an den Griinzug stidlich der Kleinen Emscher und dem Grinzug Hillsemannshof
angeschlossen werden soll.




Im Bereich dieser 8ffentlichen Grinfldche - Parkanlage - sei ein Kin-
derspielplatz des Spielbereiches B {Grépe fiir einen Wohnbereich) vorge-
sehen. Des weiteren sei zwischen der geplanten Wohnbebauung und der
Offentlichen Griinfliche - Kinderspielplatz - ein 10,00 m breiter

Streifen als Sffentliche Griinfliche - Anpflanzung von Biumen und

Die Erschliefung des Plangebietes erfolge iiber eine 8,00 m breite An-
liegerstrafie, die als Mischfldche geplant sei und fir die zwei Varianten

offentlichen Griinfliche geringer als bei der Variante 1, die die Bau-
gebiete in zwei Teile zerschneide, sei.

Herr Hoffmann erliuterte weiter, daB das Bebauungsplangebiet unmittel -
bar an die Klaranlage "Kleine Emscher" angrenzt.

<
Zur Abschédtzung der von der Kldranlage verursachten Geruchsimmissionen
fiir das Bebauungsplangebiet sSei fiir einen langerfristigen Zeitraum ein
Gutachten vom TUV Essen erstellt worden.

Dabei wurden an entsprechenden Anlagenteilen der Klaranlage jeweils
an finf aufeinanderfolgenden Tagen unmittelbar oberhalb der Wasser—
bzw.., Schlammcberfliche Luftproben gezogen und olfaktometrisch ausge-

stoffkonzentrationen am Schlammvorlagebehilter gemessen.

Des weiteren wurden mehrere Probandenbegehungen in Lee der geruchsrele-
vaten Anlagen durchgefiihrt und an verschiedenen Orten und zu unterschied-
lichen Tageszeiten innerhalb der Geruchsfahne die Wahrnehmungshiufigkeiten
der anlagencharakterischen Gertiche ermittelt, die Windrichtung, die

Nach dem Ergebnis dieser Untersuchung treten deutliche Gertche von 4 oder
mehr Geruchseinheiten GE/m?, wenn bei den olfaktometrischen Ermittlungen
eine Geruchseinwirkung ab 3 min. als volle Stunde gewertet wird, im
Bebauungsplangebiet in weniger als 5 % der Jahresstunden auf.

Ein Vergleich mit den Geruchsimmissionsgrenzwerten des gemeinsamen Rund-
erlasses fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 17.11.1986 zeige, dapB der
obere Grenzwert, nimlich das deutlich wahrnehmbare Auftreten von Gertichen,
innerhalb eines Zeitraums von mehr als 5 % der Jahresstunden im Bebauungs-
plangebiet somit nicht iberschritten werde und die verbleibenden Geruchs-
immissionen als nicht schéddliche Einwirkung angesehen werden konnen.




Herr Meyer bedankte sich anschliefiend bei Herrn Hoffmann fiir den um-

fassend dargebrachten Vortrag und bat die anwesenden Burger, Fragen
su stellen bzw. Winsche und Vorstellungen zu aufern.

Herr Johannes Paul Bergmani bat, daB die der Bezirksvertretung Walsum

mit Schreiben vom 17. April 1989 vorgebrachten Winsche und Vorstellungen
Bestandteil dieser Biirgeranhorung werden. Herr Hoffmann sagte die Auf-
nahme des Schreibens als Bestandteil der Birgeranhorung zu.

Weitere Fragen bzw. Wiinsche und Vorstellungen zum Planentwurf wurden
nicht gestellt bzw. gedubert.



Anlage zur Bilirgerbeteiligung

Johannes Paul Bergmann 4100 Duisburg 18
KurfirstenstraBBe 16 17, April 1989
An die

Bezirksvertretung Walsum

B-Plan-Entwurf Nr. 877 - Walsum - siidlich der KurfiirstenstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem mit BeschluBvorlage Nr. 1055/5 vorgelegte Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 877 -~ Walsum - sollte in der vorliegenden Form
nicht zugestimmt werden.

Der Entwurf sieht vor, im Bereich der Grundstiicke Kurfiirstenstra-
e 24 bis 44 die erforderliche ErschlielungsstraBle unmittelbar
slidiich dieser Grundstiicke anzulegen und zusdtzlich zwischen der
geplanten Bebauung und der o6ffentlichen Griinfldche einen mit Lei-
tungsrechten zu belastenden Weg einzurichten.

Es erscheint sinnvoll, die ErschlieBungstrassen zu biindeln und
die ErschlieBungsstrafe nach Siden auf die bereits vorhandene
Leitungstrasse der EG zu verlegen.

Hierdurch wird auch eine vermeidbare Belastung der Bewohner der
0. g. Hauser an der Kurfiirstenstrafe durch die ErschlieBungsstra-
Be reduziert.

Dariiber hinaus ergibt sich durch diese Anderung fiir die neue Be-
bauung ein grdBerer winschenswerter Abstand zum geplanten Immis-
sions-Schutzwall und der Sportanlage sowie eine unveridndert gute
Wohnqualitdt fiir die StraBenrandbebauung entlang der Kurfiirsten-
straflie.

Der projektierte Parkstreifen Gstlich des Grundstiicks Kurfiirsten-
strafBe 16 kann entfallen; die Notwendigkeit zur Schaffung wvon
Parkraum ist hier nicht gcgeben. Alternativ steht die Fldche siid-
lich der Zufahrt zum EG-Pumpwerk zur Einrichtung zusdtzlicher
Parkplédtze zur Verfiligung, was auch hinsichtlich der 6rtlichen
Nidhe zur vorgesehenen Sportanlage, die die Ausweisung ausreichen-
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den Parkraumes erforderlich macht, dem zukiinftigen Bediirfnis ent-
sprechen wird.

Im Bereich des Grundstiicks KurfiirstenstraBe 16 besteht kein Pla-
nungsbedarf. Die westliche Grenze des Bebauungsplanes sollte auf
die Verkehrsraumbegrenzungslinie - unter Verzicht auf den Park-
streifen - der projektierten Einhangstrale (2,25 m parallel zur
westlichen Straflenbegrenzung) von der Kurfurstenstrafle bis zur
Zufahrt zum EG-Pumpwerk festgelegt werden. Die dabei aus dem
Planbereich herausfallende Fldche ist bereits als Hausgarten ge-
nutzt und begrint.

Mit freundlichen Griiflen

D



