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1. Ziel des Bebauungsplanes

Durch die 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 549 - Altstadt - soll die Zu-
lassigkeit von Vergniigungsstdtten innerhalb seines Geltungsbereiches geregelt
werden, um der unkonrollierbaren Verbreitung dieser Nutzungen - hier insbe-
sondere Spielhallenund Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind - entgegenzuwirken.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Fldchennutzungsplan (FNP)

Der Fldchennutzungsplan stellt fiir den Bebauungsplanbereich Kerngebiet und
"Parkhaus" dar.

Der FNP ist mit den Zielen der Raumordnung und Landespianung gemdB § 20
Landesplanungsgesetz abgestimmt und seit dem 10.01.1986 wirksam.

Die 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 549 - Altstadt - wurde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Der Bebauungsplan Nr, 549 - Altstadt -, rechtsverbindlich seit dem
25.04.1970 setzt im Plangebiet folgendes fest:

- ° Offentlicher Parkplatz, Tankstelle zwischen Millersgasse und-

VAN der Turmmihle",

. 2.3 Entwicklungskonzept zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstédtten
: in Duisburg-Stadtmitte ' : '

Der Rat der Stadt hat am 03.10.1988 das “Entwicklungskonzept zur Regelung

der Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten in Dusiburg-Stadtmitte" beschlossen,

um fir das gesamte, stddtebaulich als Einheit zu betrachtende Gebiet der
Innenstadt eine einheitliche Planung durchfiihren zu kénnen.

Aut der Grundlage dieses Konzeptes sollen fir einzelne Bebauungsplanbe-
reiche entsprechende Vergniigungsstdtten-Regelungen getroffen werden.

Die eingehenden Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Konzeptes
ergaben, daB folgende Arten von Vergniigungssitten regelungsbediirftig sind:

° Spielhallen und dhnliche UnternehmenimSinne des § 33 i) der Gewerbe-
ordnung '

sowie

° Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Die Ubrigen Vergnigungsstdttenarten, wie z. B. Diskotheken, Kinos.und
dhnliche, werden als nicht regelungsbediirftig eingeordnet. Aufgrund
ihrer Anzakl und ihrer Standorte werden keine negativen stddtebaulichen
Auswirkungen von ihnen erwartet.
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Aufgrund der untersuchten Ausbreitungsmerkmale der Vergniigungs-
stitten und der damit beflrchteten negativen stddtebaulichen
Auswirkungen wird im Teilbereich Innenstadt der gesamte engere
Citybereich in

- regelungsbediirftige Bereiche und -
- nicht regelungsbediirftige Bereiche

aufgeteilt.

Die regelungsbediirftigen Bereiche sind diejenigen Gebiete

a) - die iiberwiegend durch eine vielfdltige und zum grofen
Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur geprdgt sind und
die deshalb zu erhalten.und weiterzuentwickeln sind

und

) - die sich in ihrer Nutzungsstruktur als zusammenhdngendes
* Geflige entlang des hauptsdchlichen Kdufer- bzw. Passanten-
stromes (im wesentlichen FuBgdngerbereiche) pridsentieren.

“ Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergniigungsstatten ausge-:.~
schlossen werden. (Kategorie A) "

b) = die durch eine meist vielfdltige Einzelhandels- und Dienst-
;:lelstungsstruktur geprdgt sind, jedoch durchsetzt mit einer
mehr oder weniger intensiven Nohnnutzung, sowie gastronomzschen
Einrichtungen und VYergniigungsstitten

und

- deren Nutzungsstruktur im wesentlichen beibehalten werden soll,
jedoch mit der Einschrdnkung, zukiinftig die in Rede stehenden
Vergniigungsstdttenarten nur dann zuzulassen, wenn durch sie
keine negativen Auswirkungen auf die (iberwiegende Nutzungs-
struktur zu befiirchten sind.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergnigungsstatten nur
ausnahmsweise zugelassen werden. (Kategorie B)

Die {ibrigen Bereiche werden als nicht regelungsbediirftig einge-
stuft, da hier

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung (z. B. WR,
WA, Gemeinbedarfsflédche etc.) oder des vorhandenen Nutzungscharakters
des jeweiligen Bereiches {nach § 34 BauGB) Vergniigungsstitten bereits
jetzt nicht zuldssig sind.
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- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung= (MK, MI)
oder des vorhandenen Nutzungscharakters des jeweiligen Bereiches
(nach § 34 BauGB) Vergniigungsstédtten unter bestimmten Voraussetzungen
zuldssig wdren, aber trotzdem wegen der vorhandenen Nutzungsstruktur keine
- oder nur geringe Nutzungsmdglichkeiten zur Ansiedlung von Vergniigungs-
statten bestehen, so daB negative Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Die 1. Ergénzung zum Bebauungsplan Nr. 549 - Altstadt - liegt im rege-
lungsbediirftigen Bereich’(Kategorie B der Veérgnilgungsstittenregelung).

3. Situationsbeschreibung und Planungsabsichten

3.1 Planbereich

Die 1. Ergdnzung zum Bebauungsplan Nr. 549 - Altstadt - liegt im Innen-
stadtbereich in bevorzugter Lage der Duisburger City und umfaBt im wesent-
lichen die Blockbebauung zwischen GoldstraBe, An der Bleek, Leidenfroststrafe,
Sonnenwall,-Josef-Kiefer-Strafle, BeekstraBe, Miilleghgasse, Steinsche Gasse

und Friedrich-Wilhelm-Platz.

3.2 Baugebiete

Der Planbereich wird durch eine dichte, zum Teil 5-geschossige Geschifts-
hausbebauung geprdgt. Bei der vorhandenen Nutzung durch vielfdltige Einzel-
handels- und Dienstleistungsunternehmen sowie Biroeinrichtungen und Wohnungen
handelt es sich um typische Mischgebiets- und Kergebietsnutzungen. Die Bau-
flachen innérhalb des Bebauungsplanes wurden daher als Mischgebiet (MI) bzw.
Kerngebiet (MK) ausgewiesen:

4. Vergniigungsstdttenregelung

4.1 Beabsichtigte Regleung

Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um einen zentralen
innerstadtischen Bereich, der durch eine der Lage entsprechende vielfiltige,
zum Teil hochwertiige Einzelhandelsstruktur geprdgt ist, die es zu erhalten
und weiterzuentwickeln gilt. '

Bei dem im Planbereich gelegenen sowie den umgebenden Baugebieten handelt
es sich {iberwiegend um Kerngebiete (MK), in denen gemdB § 7 (2) Nr. 2 Bau-
nutzungsverordnung Vergniigungsstatten allgemein zuldssig wiren. :
Im Plangebiet und in der naheren umliegenden Umgebung ist bereits )
eine UbermdBig hohe Anzahl von Vergniigungsstdtten vorhanden:




Betriebsstédtte Anzahl der Betriebe GroBe ca. in m?
BeekstraBe 45 1 135
Claubergstrafe 8 2 K}
ClaubergstraBe/LenzmannstraBe i 146
Friedrich-Wilhelm-StraBe 9 -2 | - 48
Friedrich-Wilhelm- StraBe 25/ 3 40
HeuserstraBe ‘ :

Heuserstrabe 18 - 22 4 45
Hohe StraRe 24 1 - 152
Kasinostraﬁe.3 LI 92 .
kasinosfraﬁe 9 - 11 1 . 161
KasinostraBe 24 | 1 ' ' 24
KonigstraBe 67/69 2 ; 294
Kiihlingsgasse 13 1 118
MarientorstraBe 14 1 113
Salvatorweg 22 4 62
SchwanenstraBe/Steinsche Gasse 2 a8
SchwanenstraBe 27 1 107
Schwanenstrafie 29 1 33
Sonnenwall 56 1 76
Sonnenwall 58 1 106
Wallstrabe 15 3 31

insgesamt 35 Betriebe mit einer Gesamtflédche von ca. 1912 m?.

Bei diesen Betrieben handelt es sich ausschlieRlich um Splelhallen Hinzu
kommen noch 22 Einrichtungen mit sexuellem Charakter
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Diese hohe Anzahl und GrdBenordnung stellt bereits eine unerwiinschte Hdufung
dieser Einrichtungen in dem betroffenen Bereich dar.

Dariiberhinaus wurden an der UniversititsstraRe und KasinostraBe 2 neue Spiel-
hallen, an der Kihlingsgasse und am Sonnenwall Erweiterungen beantragt.

Um die vorhandene, vielfdltige und zum groBen Teil hochwertige Einzelhandels~
struktur im Planberéich zu erhalten und weiterzuentwickeln und auch in Zu-
kunft prdsentieren zu kdnnen, sind in den Kerngebieten dieses Bebauungsplanes
die regelungsbediirftigen Vergnugungsstatten - entsprechend der Vergniigungs-
stdttenregelung - nur ausnahmsweise zuldssig (siehe textliche Festsetzungen).

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfir ist einerseits der § 1 BauNV0, der
durch den Absatz 5 die Mdglichkeit schafft, fiir bestimmte Baugebiete oder
Teilbereiche der Baugebiete Vergniigungssdtten als eine "Art der zuldssigen
Nutzung" auszuschlieRen oder als nur ausnahmsweise zulassungsfihig. festzu-
setzten, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des ‘Baugebietes gewahrt bIelbt.
Dieses 1st gewdhrleistet, da

- die von der Regelung betroffenen Vergniigungsstdtten nur einen schmalen
Ausschnitt aus einer fiille der insgesamt nach § 7 BauNV0 in Kerngebieten
allgemein zuldssigen Nutzungen darstellen,

- bestehende Einrichtungen durch den AusschluB nicht betroffen werden und
somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City ein vertretbares Angebot
an Vergnigungsstédtten vorhanden ist

und

- in anderen Bereichen der City auch zukiinftig Vergnligungsstitten als Aus-
nahme zugelassen werden kdnnen.

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsregelung gemaR § 1 (9) BauNvo
der Rechtfertigung durch "besondere stadtebauliche Griinde".

Die Bestrebungen der Stadt, die durch {ibermafige Ansiedlung von
Vergniigugnsstatten - insbesondere von Spielhallen - verursachten negativen
Entwicklungen wie

° Verdféngung typischer und serifser Kerngebietsnutzungen

° Verdnderung einer vielfdltigen Nutzungsstruktur

° Negative Beeintrdchtigung des stddtischen Erscheinungsbildes

° Verlust der Attraktivitdt und Anziehungskraft der City

° Absinken des Niveaus der Besucherstruktur

zu verhindern, sind eindeutig besondere stidtebauliche Grinde im Sinne
des § 1 (9) BauNvo.

Diese treffen wie beschrieben auf den Planbereich zu.
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4.2 Abwigung

Im Rahmen der in § 1 {5) und (6) BauGB gebotenen Abwigung wird

dem stddtebaulichen Ziel, innerhalb der” im Bebauungsplan fest-
gesetzten Kerngebiete die vorgenannten Vergniigungsstdtten nur
ausnahmsweise zuzulassen, Vorrang gegeniiber einer uneingeschrénkten
Zuldssigkeit dieser Einrichtungen gegeben, da

- dieses zu einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung und zu
einem Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
Funktionsfahigkeit der Kerngebiete sowie des gesamten City-
bereiches beitridgt, _

- Attraktivitédtsverlusten der City hierdurch entgegengewirkt wird,

- dieses den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Bevélkerung
dient,

- den Eigentiimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine Ein-
schrdnkung der Nutzung ihrer Gebdude - bezogen auf die Einrichtung
von Vergniigungsstatten - zugemutet werden kann, weil es eine Viel-
zahl anderer gewerblicher Nutzungsmdglichkeiten gibt, die auf Dauer
fur den Eigentiimer einen vertretbaren Nutzen-erwarten lassen,

Zuldssigkeit von Wohnnutzungen

Um die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiet auch in Zukunft zu ge-
wdhrleisten, wird in dem Bebauungsplan gem. § 7 (2) Nr. 7 Baunutzungs-

. verordnung (BauNV0) die Zuldssigkeit von sonstigen Wohnungen ab dem

1. ObergeschoB durch Text festgesetzt. Diese Festsetzung dient ferner
dem Zweck, einer Verddung der innerstidtischen Kerngebiete vorzubeugen.

Biirgerbeteiligung

Von einer Beteiligung der Biirger zu diesem Bebauungsplan kann gemid
§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen werden, da es sich bei der Planung
lediglich um eine textliche Festsetzung handelt und sich dies auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.




