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1. _Allgemeines

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1000 -Alt-Homberg- liegt im westlichen Bereich des
Oristeils Alt-Homberg nérdlich der Lauerstrale. Es umfasst den derzeitigen Sportplatz “Schil-
lerstrale”, der sich in stadtischem Eigentum befindet und seit 1988 an den VFB Homberg e V.
verpachtet ist.

Die aktuelle Situation der Sportanlage stellt sich problematisch dar. Der Sportplatz liegt un-
mitteibar im Wohnsiedlungsbereich und grenzt im nérdlichen Bereich direkt an die dort vorhan-
denen Hausgérten an. Es muss davon ausgegangen werden, dass die zuldssigen immissions-
richtwerte fir Larm nicht eingehalten werden. Bei eventuelien nachharrechtlichen Konflikten
besteht daher die Gefahr, dass wegen der Emissionen der Sportbetrieb der Anlage einge-
schrankt oder untersagt wird. Des Weiteren befindet sich die Sportanlage altersbedingt in
schlechtem Zustand. Reparaturen bzw. Erneuerungen mit erheblichem Finanzbedarf werden
erforderlich. Investitionen sind jedoch wegen der Standortproblematik nicht veriretbar.

Ziet ist es, die Sportaniage “Schillerstrale” aufzugeben und den Spiel- und Sportbetrieb des
- VFB Homberg e.V. kinftig vollstandig auf der neu zu errichtenden Sportaniage “Am Rhein-
deich” durchzufithren.

Die Entwickiung eines Wohngebietes auf der Flache des bisherigen Sportplatzes stellt die Ar-
rondierung der im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung dar. Durch die Inanspruchnahme von
Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhanges kann die Entwicklung von Bauflachen im
Aulenbereich vermieden werden. Daher und auf Grund der direkten Anbindung an die vorhan-
dene auBere Erschliefung bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen flr die Entwicklung ei-
nes erganzenden Wohngebietes sowie die Ansiedlung eines SB-Lebensmittelmarktes fur die
Nahversorgung.

Es wurde mittlerweile entschieden, die stadtische Flache zur Realisierung der geplanten
Wohnbebauung durch einen Bautrager entwickein zu lassen. In Abstimmung mit der Stadt

Duisburg wurde vom Bautrager zur Durchfithrung des Planverfahrens das Planungsbiro atelier
stadt & haus eingeschaltet.

Ziele der Planung
- Die Ziele des Bebauungspianes Nr. 1000 -Alt-Homberg- sind:

Pianungsrechtliche Sicherung einer neuen Wohnbebauung in Form von ca. 55 Einfamili-
enhausern und ca. 10 Eigentumswohnungen in unterschiedlichen Bauformen

Ansiedlung eines SB-Lebensmittelmarktes zur Versorgung der umliegenden Wohnsied-
lungsbereiche sowie der zugehdrigen ErschlieBungsaniagen mit Anbindung an die Lauer-
strafle

- Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung

- Schaffung von neuem, gualitativ hochwertigem, familienfreundlichem und fur breite Kreise
der Bevdlkerung etschwinglichen Wohnraum

Hauptanbindung der geplanten inneren ErschlieBung an die SchillerstraBe und Margare-
thenstrale

Herstellung der inneren ErschlieBung in Form von verkehrsberuhigten Mischflachen
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2. Vorgaben und Bindungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1000 als Granflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz/Spieiplatz
dargesteilt. Damit kann der Bebauungsplan nicht gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden. Es wird daher eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren {Anderung Nr. 4.15) in die Darstellung ,Wohnbauflache® erfoigen.

3. _ Biirgerbeteiligung

GemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde am 23.01.2001 eine Burgerbeteiligung zum Bebau-
ungsplan Nr. 1000 durchgeftihrt. Etwa 65 Burgerinnen und Burger nahmen an diesem Informa-
tions- und Anhdrungstermin teil. Themen waren insbesondere:

L ]

Verkehrsaufkommen
PKW-Siellplatze
SB-Lebensmitteimarkt an der Lauerstraie

Grundsticksflachen und Vorgarten.

Im Nachgang zur Biirgerbeteiligung ist eine Eingabe nach § 24 Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen gegen eine mégliche Ein- und Ausfahrt des geplanten SB-Lebensmittel-
marktes an der Duisburger Straie erfolgt.

Diese Eingabe ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens dahingehend herlcksichtigt wor-
den, dass die Zufahrt zu dem SB-Markt nun ausschlieflich von der Lauerstrale aus erfolgen
soll. Zur Duisburger StraRe ist lediglich eine fuBiaufige Anbindung vorgesehen.

4. Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet mit einer Groe von ca. 2,25 ha umfasst die Flache der Sportanlage “Schil-
lerstrale” mit dem Hauptspielfeld und dem Trainingsplatz. Das Hauptspielfeid besteht aus ei-
nem Rasensportfeld mit umlaufenden Leichtathletikbahnen, einer umlaufenden, befestigten
Zuschaueranlage aus Stadionstufen und einem Streifen mit Ziergehdlzen zum StraBenraum,
von einer Mauer begleitet. An der Margarethenstrale liegt ein Ascheplatz mit Leichiathletikein-
richtungen, am Rande ein Rasenstreifen, Geholze und einige Baume. An der Duisburger Stra-
Re steht ein Vereinsheim mit Terrassen, Stellplatzen und Kassenhaus. Ein weiterer (iberbauter
Zugang liegt an der Schillerstrae.

Das unmittelbare Umfeld wird durch eine !i bis lll- geschossige Wohnbebauung bestimmt.
Wahrend im nérdlichen Bereich des Sportplatzes die vorhandenen Hausgérten unmittelbar an
den Trainingsplatz anschlieBen, wird der sudliche Bereich der Sportanlage durch die Duisbur-
ger StraRe, die Lauerstrae und die Schillerstrafie begrenzt.

Das Ortsteilzentrum von Alt-Homberg liegt ca. 1,0 km siidéstiich des Plangebietes. In diesem
Einzugsradius sind alle Einrichtungen der sozialen Infrastruktur erreichbar. Die Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iber die Haltestelle an der Duisburger
Strafie unmittelbar am Plangebiet. Das Plangebiet ist Uber die Lauerstralle sehr gut in das in-
nerstadtische Hauptverkehrsstraennetz eingebunden. Uber die Lauerstrale und die Rhein-
preuBenstralie bzw. iber die Lauerstrale und die Moerser StraRe sind die BAB A2 iber die
Anschiussstellen Duisburg- Rheinhausen bzw. Duisburg- Homberg in ca. 2,5 km und die BAB
A42 Uber die Anschlussstelle Duisburg- Baerl in ca. 5,0 km Entfernung erreichbar.
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Auf Grund der Einbindung in den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich und der guten Einbin-
dung in das vorhandene innerstadtische Stralennetz ist das Plangebiet fur die Entwicklung &i-
ner ergianzenden und arrondierenden Wohnbebauung mit einer erganzenden Nahversorgungs-
einrichtung sehr gut geeignet.

Stadtebauliches Konzept und PlanungsmaBnahmen

5.1

Bebauung
Allgemeines Wohngebiet — WA 1 (SB-Lebensmitteimarkt) —

Im Eckbereich der LauerstraBe/Duisburger StraBe ist die Errichtung eines SB-Lebensmittel-
marktes zur Sicherung einer wohnungsnahen Versorgung geplant. Sowohl aufgrund des beste-
henden Interesses der Birger, wie auch im Hinblick auf eine nachhaltige Stadtentwickiung, ist
die wohnungsnahe Versorgung ein wichtiges stadtebauliches Ziel. Der SB-Markt mit einer Ver-
kaufsfiache von weniger als 700 gm Gbernimmt dabei zunehmend die Funktion eines Nahver-
sorgers, was durch die relativ geringen Einzugsbereiche deutlich wird. Die vorgesehene Form
der Einzelhandelsansiedlung mit einem umfassenden Warenangebot stelit daher eine Be-
triebsform dar, die sich in Zukunft noch weiter durchsetzen wird.

in Homberg besteht ein Bedarf an weiteren Nahversorgungseinrichtungen. Dies ist in einer-
vorliegenden Einzelhandelsuntersuchung bestatigt worden. Der in der Planung vorgesehene
Standort an der Lauerstrafle wird, insbesondere hinsichtlich des Einzugsbereiches, als sinnvoll
bewertet. Alternative Standorte und Grundstilcke fur einen SB-Lebensmittelmarkt bestehen in
der naheren Umgebung derzeit nicht.

Soweit negative Auswirkungen auf die benachbarten Gebiete, vor allem hinsichtlich Belastun-
gen durch Verkehrslarm, auf Grund der ErschiieBung und Stellplatzanlage des geplanten SB-
Lebensmittelmarktes zu erwarten sind, werden entsprechende Mainahmen vorgesehen und im
Bebauungsplan zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die durchgefuhrien Verkehrs- und Lar-
muntersuchungen haben ergeben, dass mit den geplanten aktiven und passiven Immissions-
schutzmaBnahmen sowie dem entsprechenden Ausbau der LauerstraBe der Verkehrsfluss
durch das mit der Ansiedlung des SB-Lebensmittelmarktes verbundene, zusaizliche Verkehr-
saufkommen nicht beeintrachtigt wird und ein ausreichender Schallschutz im Plangebiet und
fur die angrenzenden Gebiete gewahrleistet ist. Daher bestehen aus stadtebaulicher Sicht kei-
ne Bedenken gegen die vorgesehene Ansiedlung (siehe auch: Kapitel 5.2 Verkehr und Er-
schiieRung und Kapitel 6.1 La&rmimmissionen).

Die Tragfahigkeit dieser Betriebsform ist dabei im Wesentlichen auch davon abhangig, dass
entsprechende Stellplatzkapazitaten unmittelbar zugeordnet werden kdnnen. Fur den SB-Le-
bensmittetmarkt ist eine Stellplatzanlage mit ca. 115 Stellplatzen geplant. Im Zuge der Erar-
beitung wurde es als stadtebaulich sinnvoll bewertet, die Stellplatze zu der Lauersirale hin an-
zuordnen.

Fir das Ubrige Plangebiet wird eine differenzierte Wohnungsbauentwicklung mit unterschiedli-
chen Bebauungsformen angestrebt. In dem Teilbereich WA 1 soll ergénzend ein Angebot einer
wohnungsnahen Versorgung gesichert werden. Daher wird im aligemeinen Wohngebiet WA 1
festgesetzt, dass nur die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden zuléssig sind. Eine
Ansiedlung von unerwiinschten Nutzungen und Bauformen in diesem Bereich wird somit ver-
hindert, die aligemeine Zweckbestimmung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet bleibt
jedoch gewahrt.

Zur Gewshrieistung einer zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung wird gemat § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet WA 1 die
zulassige Grundflache durch die Grundfiachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundfiichenzahl von maximal 0,8 iberschritten werden daif. Eine Auswirkung auf die natarli-
chen Funktionen des Bodens ist auf Grund der bisherigen Nutzung als Sportplatz nicht zu er-
warten.
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Die Begrenzung der Traufhdhe auf 4,5 m und der Firsthéhe auf 8,5 m sowie die durch Bau-
grenzen festgesetzte (iberbaubare Grundsticksflache verhindern das Entstehen eines zu gro-
Ren Baukorpervolumens und beriicksichtigen den Charakter der Nachbarbebauung.

Allgemeine Wohngebiete — WA 2 bis 6 -

Die generelle Zielsetzung bei der Entwicklung des Plangebietes besteht in der vorrangigen
Bereitstellung von Flachen fur den Bau von Einfamilienhéusern. Da jedoch erganzende Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsangebote nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden sollen,
werden die Baugebiete gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeine Wohn-
gebiete (WA 2 — 6) festgesetzt. Ein Regelungserfordernis hinsichtlich der Zuléssigkeit des ge-
planten SB-Lebensmittelmarktes fur diese Bereiche besteht nicht, da auf Grund der Grund-
stiickszuschnitte und der (iberbaubaren Flachen sowie der notwendigen ErschlieBung sicherge-
stellt ist, dass keine Ansiedlung des SB-Lebensmittelmarktes oder ahnlich groker Versorgungs-
einrichtungen an anderer Stelle als der vorgesehenen im WA 1 im Plangebiet erfolgt.

Im aligemeinen Wohngebiet WA 2 entlang der Lauerstrale und der Schillerstralte wird eine
geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Bebauung begrenzt so den vorhandenen &ffentlichen
StraRenraum und die Hausgarten bilden mit denen der westlich anschiieBenden Hausgruppen
einen ruhigen, zusammenh&ngenden Innenbereich.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 3 - 6 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese wird
dahingehend erganzt, dass entsprechend der stadtebaulichen Konzeption in dem Gebiet WA 3
(6stlich des geplanten SB-Lebensmittelmarktes) nur Hausgruppen und in den Gebieten WA 4
und 5 (stdlich der Margarethenstralie) nur Doppethauser zulassig sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ohne Ausnahme durch Baugrenzen festgeseizt
und weisen eine Tiefe von 12,0 bis 13,0 m bzw. in dem Gebiet zur Duisburger Stralte (WA 6)
von 16,0 m auf. Die Festsetzung der iberbaubaren Flachen sichert zu den Verkehrsflachen ei-
ne Vorgartenzone von mindestens 2,0 m. Die ruckwartigen Baugrenzen durfen ausnahmsweise
um bis zu 2,0 m durch Garagen und Carports Uberschritten werden, so dass vor den Garagen
bzw. Carports eine weitere Stellmoglichkeit fir PKW gegeben ist. Um eine Gestaltungsfreiheit
bei der Gliederung der Baukorper zu ermaglichen, ist ein geringflgiges Uberschreiten der Bau-
grenzen durch Gebaudeteile zulassig.

Die stadtebauliche Dichte der geplanten Bebauung entspricht den heute auf der Grundiage der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein angestrebten Gblichen und wirtschaftlichen
Werten. Im Bebauungspian wird das MaB der baulichen Nutzung fur die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,4 (bei zulassiger Uberschreitung durch die Nebenanlagen wie Garagen und Keller-
ersatzraume um 50%) und fir die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 beschrankt. Weiterhin
wird zur Gewshrleistung einer zweckentsprechenden Grundsticksnutzung festgesetzt, dass
gemaR § 21a Abs. 2 BauNVO der Grundstiicksfléche Flachenanteile an auBerhalb des Bau-
grundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen sind.

Darlber hinaus wird fur die allgemeinen Wohngebiete WA 2 — 6 eine Dachneigung zwischen
35° und 45° bestimmt. Fir die Gebiete mit der geplanten Einfamifienhausbebauung WA 2 — 5
wird zusatzlich die Traufhdhe auf maximal 6 m festgelegt. Unterer Bezugspunkt fiir die Ermitt-
lung der Traufhshe ist die Oberkante der anschlieBenden Erschliefungsstrale. Der Bebau-
ungsplan enthalt im Bereich der Verkehrsflachen entsprechende Hohenbezugspunkie, die aus
dem Vorentwurf zur ErschlieBungsplanung abgeleitet sind. Fur die beiden Mehrfamilienhauser
(WA 6) werden als Hochstmal zwei Geschosse bestimmt.

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siediungsraumentwicklung wird festge-
setzt, dass auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen Nebenantagen nur in Form von
Gartenhausern bis zu einer Grundfiache von 7,5 m? und einer Héhe von 2,5 m und nur in den
ruckwartigen Gartenbereichen zulassig sind. Dariber hinaus mussen sie einen Mindestabstand
von 0,5 m zu der &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
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5.2

Die Festsetzungen zu Art und Mafl der Nutzung, zur Bauweise und den iberbaubaren Grund-
stiicksflachen spiegeln die gestalterischen Grundzige der stadtebaulichen Konzeption wider.
Damit wird einerseits der vorhandenen Siedlungsstruktur entsprochen, andererseits wird dem
Erfordernis einer wirtschaftlichen ErschlieBung Rechnung getragen und eine maoglichst iange
Sonneneinstrahlung auf die Gebaudehauptseiten gewshrleistet. Um die angestrebte Ausrich-
tung der Gebaude in den Bereichen mit Einfamilienhausern (WA 2 — WA 5) zu gewahrleisten,
wird im Bebauungsplan die Stellung der Hauptgebdude / Hauptfirstrichtung festgesetzt.

Um eine unerwiinschte stadtebauliche Entwickiung im Bereich der Siedlungsergénzung zu ver-
hindern (2.B. hinsichtlich des Verkehrsaufkommens), wird gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 6§ BauGB die
zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 - 5
auf eine Wohneinheit beschrinkt, wobei eine Doppelhaushalfte bzw. ein Reihenhaus als ein
Wohngebaude definiert ist.

Verkehr und ErschlieBung
Allgemeines Wohngebiet — WA 1 {SB-L.ebensmittelmarkt) —

im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde ein Verkehrsgutachten durch
das Ingenieurbiro Nowack, Dinslaken, erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens bilden die
Grundiage der vorgesehenen Planung.

Die Zufahrt zum geplanten SB-Lebensmittelmarkt erfolgt ausschlieflich von der Lauerstrale,
fir die die Einrichtung einer Linksabbiegerspur zum SB-Lebensmitielmarkt vorgesehen ist. Der
Ausbau erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Duisburg. Die notwendigen Kosten werden vom
investor getragen. Durch die ErschlieBung des SB-Lebensmittelmarktes wird der Verkehrsfluss
auf der Lauerstralie nach Durchfithrung der AusbaumaBnahmen nicht beeintrachtigt.

Hinsichtlich der zu erwartenden Emissicnen werden entsprechende Maflnahmen getroffen, so
dass keine negativen Auswirkungen durch die Ansiediung des SB-Lebensmittelmarktes auf die
benachbarten Gebiete zu erwarten sind. Die Kosten fir diese MalBnahmen werden ebenfalls
von dem Investor getragen (siehe Kapitel 6.1 LArmimmissionen).

Die notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstiick zur Lauerstrale hin angeordnet und
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete — WA 2 bis 6 -

Die innere Erschlief3ung des Plangebietes fir die Wohnbebauung erfoigt {iber verkehrsberuhigt
ausgebaute Mischffachen, die an die Margarethenstralie und an die Schillerstrale angebunden
sind. Auf eine zusétzliche Anbindung der inneren Erschlielung des Plangebietes an die Lauer-
strale wurde aus verkehrstechnischen Griinden abgesehen. Die Anbindung zur Schillerstrale
berlicksichtigt auch das Zufahrtsrecht des nérdlich angrenzenden Anliegers.

Uber diese innere ErschlieRung werden mit einem Stich ebenfalls die Reihenhauser mit zuge-
ordneten Carports nordlich der Lauerstralie erschlossen; fir PKW besteht in diesem Bereich
eine Wendemdglichkeit. Die Anbindung an die Lauerstralle erfolgt nur fullaufig, allerdings wird
eine 4,50 m breite Durchfahrt nur fur Mall- und Rettungsfahrzeuge vorgehalten. Die Flache
wird als Fulgéngerbereich mit einer flexiblen Absperrung gestaltet.

Der Querschnitt der inneren ErschlieBung ist mit 6,0 bis 8,0 m geplant. Die weitergehende Er-
schlietung der nérdlichen Doppelhausbebauung erfolgt Gber kurze Stichwege mit einem Quer-
schnitt von 3,0 m.

Die StraBen innerhalb des neuen Siedlungsbereiches sollen, nach der Erstellung durch den
Bautrager, in das Eigentum der Stadt Duisburg Ubermommen werden und werden entsprechend
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /
verkehrsberuhigt ausgebauter Bereich festgesetzt.
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5.3

Die oben angesprochenen 3,0 m breiten Wohnwege werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als
Flachen festgesetzt, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht
zugunsten der Aniieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten
sind.

Die sogenannten Dungwege entlang der Garten werden mit einem Gehrecht zugunsten der An-
lieger belastet, um die Zuganglichkeit zu den Gartenflachen zu gewahrleisten.

Die ErschlieBung der geplanten Mehrfamilienhduser (allgemeines Wohngebiet WA 6} erfolgt
tiber die vorhandene Duisburger Straflle.

Die Flache zwischen dem afigemeinen Wohngebiet WA 6 und dem aligemeinen Wohngebiet
WA 1 (Grundstick for den geplanten SB-Lebensmittelmarkt) wird mit einem Gehrecht zugun-
sten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager belastet. Somit ist die Zuwegung zu der &ffentlichen Grinflache
auch von der Duisburger Stralle gewdhrleistet.

Im ErschlieBungsvertrag wird geregelt, dass die vorgenannten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
vor Erteilung einer Baugenehmigung durch Eintragung in das Grundbuch oder einer Baulast
gesichert werden.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt weitgehend auf den Baugrundstiicken. Die
geplanten Doppelhaushalften erhalten jeweils eine Garage mit einem davor liegenden zweiten
Steliplatz. Einem Teil der Reihenendhauser ist jeweils eine Garage bzw. Carport und ein davor
liegender zweiter Stellplatz unmittelbar zugeordnet. Fir die (brigen Reihenhauser sind Car-
ports an der Giebelseite der Hausgruppen und im Bereich des inneren ErschlieBungsstiches
vorgesehen, die durch Besucherstellplatze erganzt werden. Die Carports gstlich des SB-Le-
bensmittetmarktes dienen in Verbindung mit der vorgesehenen L&rmschutzwand gleichzeitig
auch der Abschirmung der Wohnbebauung. ‘

Neben diesen Stellpiatzen sind im Plangebiet im Verlauf der neuen ErschlieBungsstraen ca.
30 offentliche Parkplatze vorgesehen, die innerhalb des Stralenraumes der dffentlichen Ver-
kehrsfléiche als Langsparker eingerichtet werden sollen. Die festgesetzte StraBenverkehrsfla-
che bietet ausreichend Maglichkeiten zur Unterbringung dieser Parkplétze. Die genaue Festle-
gung der Lage erfolgt im Rahmen der nachfolgenden StraBenausbauplanung in Abstimmung
mit der Stadt Duisburg.

Den beiden Mehrfamilienhausern an der Duisburger Strafle ist eine private Stellplatzanlage im
Ubergang zu dem Baukérper des Lebensmittelmarktes zugeordnet.

Insgesamt kénnen fur den Gesamtbereich der Neubebauung je Hauseinheit 1,5 bauordnungs-
rechtlich anerkannte Stellplatze zur Verfugung gestellt werden. Dariber hinaus wird festge-
setzt, dass der vordere Abstand von Garagen zur Straenbegrenzungsiinie mindestens 5,0 m
betragen muss, so dass vor diesen zusatzliche Stellimdglichkeiten entstehen.

Die Hersteilung und Gestaltung sowohl der &ffentlichen als auch der privaten StraBen- und
FuBgangerbereichsflachen erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Duisburg durch den Bautrager.

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwicklung und zur Redu-
zierung des Versiegelungsgrades wird festgesetzt, dass Stellplatze, Carports und Garagen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfiachen sowie den nach §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB festgesetzten Fiachen zulassig sind.

Griinordnung / AusgleichsmaBnahmen
Die derzeit vorhandene Sportplatzanlage weist auf Grund der bestehenden Versiegelung und

Oberflachengestaltung eine sehr geringe okologische Wertigkeit auf. Durch die Anitage der
Hausgarten erfolgt eine weitgehende Aufwertung und Begriinung der Flachen. Die Stellung der
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5.4

Gebdaude wurde so gewahlt, dass ein grofer Teil der Gartenflachen aneinandergrenzt und da-
durch ein groRerer und zusammenhangender innenbereich entsteht.

Des Weiteren ist eine Reihe von Baumpflanzungen vorgesehen, um ein durchgrantes Erschei-
nungsbild des Wohngebietes zu gewshrieisten. So wird festgesetzt, dass fiir das Grundstiick
des SB-Lebensmittelmarktes (WA1) je 4 Steliplatze ein Baum, mindesiens jedoch 35 Baume,
zu pfianzen sind. Auch die Gemeinschaftscarports und —stelipl4tze in den Gbrigen Baugebieten
sollen je 3 Carports bzw. Stellplétze durch die Pflanzung eines Laubbaumes gegliedert werden.

Der Stralenraum der inneren Erschlielung wird ebenfalls durch Baumpflanzungen aufgewer-
tet; die Zahl der StraBenbaume wird Uber eine textliche Festsetzung gesichert. Die Standorte
werden im Rahmen der Ausbaupianung festgelegt.

Daneben befinden sich im nordiichen Bereich des Plangebietes zwei Einzelbdume, die in die

" stadtebauliche Konzeption integriert und erhalten werden kénnen. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

BauGB werden diese Baume in der Planzeichnung des Bebauungsplanes daher als zu erhaiten
festgesetzt. ‘

In zentraler Lage, nordlich des SB-Lebensmittelmarktes, ist als Kommunikations- und Treff-
punkt fur die kunftigen Bewohner die Gestaltung eines Quartiersplatzes vorgesehen. Es ist ge-
plant, den groten Teil dieser Flache entsprechend den Anforderungen eines Spielplatzes der
Kategorie B auszubauen (Gestaltungsvorschlag: siehe Anlage). Die wohnungsnahe Freizeit-
und Aufenthaltsmdglichkeit solt sowohi die Bedurfnisse von Jugendlichen als auch von Klein-
kindern berlicksichtigen. Die Flache wird als &ffentliche Grunfléche — Zweckbestimmung Quar-
tiersplatz/Spielplatz (Kategorie B) — festgesetzt und ist Uber die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belastete Flache auch von der Duisburger Strafe aus erreichbar.

Um die Versiegelung gering zu halten, aber auch zur Forderung der Grundwasserneubildung,
sind im Bereich der Privatgrundsticke die PKW-Stellpiétze, Zufahrten und Wege in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustelien.

Im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Planungsbiiros planB aus Duis-
burg wurde die Voreingriffsituation sowie der kinftige 8kologische Zustand im Plangebiet nach
Realisierung der Manahme ermittelt und beurteilt. Da das Plangebiet derzeit Gberwiegend
versiegelt ist, ist die geplante Wohnbebauung nicht mit einem Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden, der zusétziiche Ausgieichs- oder KompensationsmaRnahmen erforderlich machen
wirde.

Vor dem Eingriff betragt die Wertigkeit der Flache 37.914 Punkte (Verfahren nach Adam, Nohl,
Valentin). Durch die Anlage der Hausgérten, der sonstigen Freifldichen und des Quartiers-
/Spielplatzes erfolgt eine weitgehende Entsiegelung und Begrunung der Sportplatzflache. Da
dariiber hinaus Festsetzungen zu Baumpflanzungen im Bereich der Flachen fir Gemein-
schaftsanlagen sowie im Bereich der dffentlichen Grinflache und des geplanten SB-Lebens-
mittelmarkies getroffen werden, ist die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1000 mit der Er-
zielung eines Kompensationsiiberschuss verbunden.

Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird im zentralen Planbereich ein
Spielplatz der Kategorie B angelegt.

Kindergarten im Nahbereich des Plangebietes sind an der Duisburger Strale, an der Friedhofs-
allee, an der Marienstrale, an der Wilhelmstrale sowie an der Strale ,In den Haesen* vor-
handen. Entsprechend der Bedarfsermittlung und -deckung der Stadt Duisburg ist in den Kin-
dergarten im Ortsteil Alt-Homberg im Jahr 2002/2003 ein Uberhang von 55 Platzen zu ver-
zeichnen, so dass ausreichende Kapazititen zur Aufnahme von Kindern aus dem Neubauge-
biet bestehen.
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Mit den Grundschulen an der Marienstrae sowie an der Schillerstrale, der Hauptschule an der
Stralle ,In den Haesen®, dem Gymnasium an der Wilhelmstrafe und der Gesamtschule an der
Ehrenstrae sind im Umfeld des Plangebietes die wichtigsten Schulformen in fuBlaufiger Ent-
fernung erreichbar.

Insgesamt kann daher von einer familienfreundlichen Planung ausgegangen werden.

5.5 Ver-und Entsorgung

Die Wohngebaude im Plangebiet sollen an die offentliche Strom-, Wasser- und Gasversorgung
angeschiossen werden. .

Das auf den Dachfiachen anfallende Niederschlagswasser soll gemaR Landeswassergesetz auf
den eigenen Grundstlcken in den Untergrund versickert werden. Dagegen soll das auf den
Strakenflachen anfallende Niederschlagswasser sowie das Schmutzwasser Uber die vorhande-
nen Mischwasserkanale abgefuhrt werden, die eine ausreichende Kapazitat zur Aufnahme des
im Plangebiet anfallenden Wassers besitzen.

5.6 Flichenbilanz

Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis 6 ca. 1,96 ha 871 %
Private Griinflache — Quartiersplatz/Spielplatz ca. 0,06 ha 2,7%
Offentliche ErschlieBung ca. 0,23 ha 10,2 %
Plangebiet gesamt ca. 2,25 ha 100 %

6. Immissionen/ Bodenbelastungen

6.1 Liarmimmissionen

Zur Abschatzung der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet ist durch die Peutz Consult GmbH
gine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden. Entsprechend den berechneten
maRgeblichen AuBenlarmpegeln und der sich hieraus ergebenden Larmpegelbereiche liegt im
gesamten Plangebiet maximal der Larmpegelbereich Il fir die Fassaden vor. Eine Ausnahme
bilden nur die zur StraRe liegenden Fassaden der geplanten Bebauung an der Lauerstrale,
hier liegt der Larmpegelbereich IV vor. Da die Anforderungen des Larmpegelbereiches lll be-
reits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern bei ansonsten
iblicher Massivbauweise erfilit werden, ist fur den Gberwiegenden Teil der Fassaden eine dar-
iiber hinaus gehende Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich. Lediglich fur
die Gebaudefront zur Lauerstrafie sind erforderliche SchallschutzmaRnahmen der Aulenbau-
teile entsprechend dem Larmpegelbereich IV durchzufithren. Durch Text wird festgesetzt, dass
fur diese Gebaudefront Fenster der Schallschutzklasse 3 zu verwenden sind.

Weiterhin sind Untersuchungen hinsichtlich der Larmbelastungen durchgefihrt worden, die auf
Grund der vorgesehenen ErschlieBung und Stellplatzaniage des geplanten SB-Lebensmittel-
marktes zu erwarten sind. Eine Belastung ist vor allem im Bereich der Zufahrt von der Lauer-
straRe hinsichtlich der geplanten angrenzenden Wohnbebauung und im Bereich der Duisburger
StraBe im Hinblick auf die gegenuberliegende Wohnbebauung zu erwarten. Grundlage for die
Beurteilung der Larmimmissionen des SB-Lebensmitteimarktes ist die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-Larm). Um negative Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf
die benachbarten Gebiete zu vermeiden, werden daher entsprechende MaBnahmen zur Ein-
haltung der immissionsrichtwerte der TA-Lam im Bebauungsplan festgesetzt.
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6.2

Entlang der Grenze zur Duisburger Strafte wird eine Schallschutzwand mit einer Mindesthshe
von 1,50 m festgesetzt. Ein Durchgang fur FuRgénger mit einer Breite von maximal 2 m ist di-
rekt am Gebaude zulassig. Auf der dstlichen Grundsticksgrenze des SB-Markies wird eine
Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,50 m festgesetzt. Die Gestaltung der Larm-
schutzwand erfolgt durch den Bautréger im Zusammenhang mit der Errichtung den dort vorge-
sehenen Carports. Ein Durchgang fir Fullgdnger ist entsprechend den schalltechnischen An-
forderungen zu gestalten und mit einer maximalen Breite von 2 m zulassig.

Unter Bericksichtigung dieser MaRnahmen ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm ist nur noch fur die sidwestliche Giebelseite der Reihenhauszeiie an der Lauer-
stralle zu erwarten. Daher wird festgesetzt, dass Fenster der Schallschutzkiasse 3 zu verwen-
den sind und dariiber hinaus im 2. Obergeschoss keine Fenster zu Aufenthaltsriumen zul&ssig
sind.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass ein ausreichender Schallschutz im Plangebiet, auch
fur die benachbarte Bebauung des geplanten SB-Lebensmittelmarktes, gewahrleistet werden
kann, der in Abw&gung mit den stadtebaulichen Belangen im vorliegenden Fail als vertretbar
erscheint. Die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) hinsichtlich des StraBenverkehrslarms ist fir einen Verdichtungsraum wie
Duisburg nicht ungewshnlich und aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Vorbelastungen in
vielen Falien nicht zu vermeiden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen zudem keine
Grenzwerte dar, sondern sind erwiinschte Zielwerte.

Bodenbelastungen

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblatter (fopograghische
Karten im MaBstab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im Malstab 1:5.000),
der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmateriais besteht fur
das Plangebiet kein Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte.

Weil jedoch davon auszugehen war, dass das zur Herstellung der bestehenden Sportanlage
aufgebrachte Material der Platzbelage, Unterbau und Tribinenwalle nicht durchgehend fir die
geplante Wohn- und Gartennutzung brauchbar ist, wurde im Jahr 2000 durch das Buro fir
Umweltgutachten, Witten eine Bodenuntersuchung und Gefahrdungsabschatzung im Hinblick
auf eventuell im Plangebiet vorhandene Bodenbelastungen durchgefihrt.

Es wurde weder im kulturfahigen Oberbodenmaterial im Bereich des Rasenplatzes noch in den
sonstigen vorhandenen Aufflllungen ein Schadstoffinventar angetroffen, das der geplanten
Nutzung entgegenstehen wirde. :

Da allerdings das Auffallungsmaterial abseits des Rasenplatzes teilweise erhéhte Anteile an
technogenen Fremdbestandteilen aufweist, die einer Gartennutzung entgegenstehen, wird die-
ses im Zuge des Riickbaus der Sportanlage bis zu einer Tiefe von 60 cm unter geplanter Ge-
landeoberkante abgetragen.

Durch fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Bodenbewegungen ist sicherzu-
stellen, das dariber hinaus bei Ausschachtungsarbeiten anfallendes Aufflllungsmaterial abge-
fahren oder nach Zustimmung der zustindigen Behdrde im Baugebiet als Fillboden in spater
dauerhaft zu befestigenden Bereichen wie StraBen und Stellplatzen verwertet wird.

In den Ubrigen Bereichen ist unbelasteter Full- bzw. Mutterboden in einer Starke von minde-
stens 60 cm aufzubringen.

Soweit es sich hierbei nicht um Oberboden aus dem Bereich des Rasenplatzes oder gewach-
senen Bodenaushub aus dem Plangebiet handelt, ist der Nachweis zu erbringen, dass er den
Mafgaben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) genigt.
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7.  Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Mit dem Ziel, sowohl eine das Baugebiet charakterisierende Gestaitung als auch ein der Um-
gebung entsprechendes Erscheinungsbild zu gewabhrleisten, beinhaltet der Bebauungsplan ge-
stalterische Festsetzungen auf der Grundiage des § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs.
4 BauGB.

Der Rahmen des baulich-raumlichen Erscheinungsbildes wird im Bebauungsplan {ber die Be-
stimmung der zu verwendenden Materialien zur Gestaltung der Gebzudefassaden geregelt.
Danach sind Verblend- und Putzmauerwerk zulassig.

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspra-
gung der Dachflachen innerhalb eines Gestaltungsrahmens und insbesondere durch den Anteil
an Dachaufbauten und Dacheinschnitten bestimmt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Ge-
staltungsrahmens sieht der Bebauungsplan daher Festsetzungen zur Dachneigung sowie zur
Begrenzung des Anteils von Dachaufoauten und -einschnitten an der Gesamtdachftéche vor.

Das gestalterische Erscheinungsbild der Baugrundstiicke wird weiterhin durch die Gestaltung
der Einfriedungen bestimmt. Auch hierfur wird durch den Bebauungsplan ein Gestaltungsrah-
men vorgegeben. Die Bestimmungen Uber Einfriedungen und Nebenanlagen verfolgen den
Zweck, zum einen die Freiflachen in ifrer Weitraumigkeit nicht einzuengen und zum anderen,
ein einheitliches Stralten- und Gestaitungsbild zu erzielen.

Hinsichtlich der Gestaltung der Carports und der notwendigen Larmschutzwéande an den
Grundstiicksgrenzen des geplanten SB-Lebensmitteimarktes werden keine Festsetzungen ge-
troffen. Die bauliche Ausfuhrung erfoigt durch den Bautrager, so dass ein einheitliches und
aufeinander abgestimmtes Erscheinungsbild insgesamt gesichert ist.

Die Regelungen zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens bieten ausrei-
chend Spielraum fur individuelie Gestaltung der einzelnen Baugrundstiicke. Die Auswirkungen
der Gestaltungsvorschriften sind fur die Eigentumer und Bauherren nicht mit unzumutbaren
Einschrankungen oder wirtschaftlichen Nachteilen verbunden.

8. Bodenordnende Manahmen

AN A AL AR AL e

Fir den Geitungsbereich des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Malnahmen er-
forderlich, da die zur Bebauung anstehenden Flachen von einem Bautrager entwickelt werden.

9. Kosten
Da die gesamte Realisierung des Bebauungsplanes iber einen Bautrager erfolgt, wird der
Haushalt der Stadt Duisburg nicht mit Aufwendungen fur die Realisierung der erforderlichen
ErschlieBungs- und KanalbaumaBnahmen im Neubaugebiet belastet.

Die Kosten fur Abbruch- und Baureifmachungsarbeiten sind im Haushalt 2001 etatisiert.

10. ErschlieBungsvertrag

Die Stadt Duisburg schlie®t mit dem Bautrager, der die Plangebietsflachen erschliefen wird,
einen ErschlieBungsvertrag. Mit dem Erschlieungsvertrag verpflichtet sich der Bautrager zur
Durchfithrung der ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer festgelegten Frist.

Voriage Begrindung 1000
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Der ErschlieBungsverirag regelt die Errichtung der gesamten ErschlieBungsanlagen (offentli-
che und private Verkehrsflachen, Entwésserungsanlagen) und ggf. der Ausgleichszahlungen.
Der Bautrager verpflichtet sich, die Stralen nach den fur 6ffentliche Straflen in Duisburg gel-
tenden Bestimmungen sowie die Entwasserungsanlagen in Abstimmung mit der Stadt Duisburg
zu errichten.

11. Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Durchfihrung einer aligemeinen Vorpriifung oder einer Umweltvertraglichkeitspriifung ent-
sprechend der Anderung des Baugesetzbuches und des Gesetzes iiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Die in der Aniage 1 (Liste “UVP-pflich-
tige Vorhaben™) zum Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitspriofung angegebene Grenze fur
die Vorprafung von 20.000 gm zuléssiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) nicht erreicht wird.

12. Textliche Festsetzungen / Hinweise

. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

in dem ailgemeinen Wohngebiet WA 1 wird gem. § 1 Abs. 4 festgesetzt, dass nur die der
Versorgung des Gebietes dienenden Léden zuiassig sind.

2.  MaB der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstiicksfliche

(1} In den aligemeinen Wohngebieten WA 2 - 5 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die zulassige
Zahi der Wohnungen in Wohngebéuden auf 1 Wohneinheit beschrénkt, wobei eine Doppel-
haushélfte bzw. ein Reihenhaus als ein Wohngebaude definiert ist.

(2) GemaR § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
-~ Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsaniagen hin-
zuzurechnen.

(3) Gemak § 19 Abs. 4 BauNVO darf in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 die zulassige Grund-
flache durch die Grundflachen von Stellplitzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfiachen-
zahl von 0,8 (iberschritten werden.

(4) GemaR § 23 Abs. (3) BauNVO ist ein Uberschreiten der Baugrenzen in geringfigigem Ausmag
durch Gebaudeteile zulassig.

3. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

(1) In den Baugebieten sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Stellplatze, Carports und
Garagen nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB festgesetzten Flachen zulassig. Der vordere Abstand von Garagen zur Stra-
Benbegrenzungsiinie muss mindestens 5,0 m betragen.

(2) Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur
in Form von Gartenh&usern bis zu einer Grundflache von 7,5 m? und einer Héhe von 2,5 m und
nur in den rickwartigen Gartenbereichen (nicht Vorgérten) zulassig. Von der éffentlichen Ver-
kehrsflache miissen sie einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Vorlage Begrindung 1000
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(3)

(1)

(2)

(4)

(6)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 - 5 darf die riickwartige Baugrenze ausnahmsweise
um bis zu 2 m durch Garagen und Carports Uberschritten werden.

Griinordnung

im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 1 (SB-Lebensmitteimarkt) sind im Durchschnitt
je 4 Steliplatze, mindestens jedoch 35 standortgerechte Laubbaume der Qualitat Hochstamm,
Stammumfang mind. 18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der
Pflanzliste unter Punkt (8) zu entnehmen.

im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen der allgemeinen
Wohngebiete WA 2 - 6 fur Gemeinschaftsanlagen ist im Durchschnitt alle 3 Carports bzw.
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum der Qualitédt Hochstamm, Stammumfang mind. 18
cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pflanztiste unter Punkt (6)
zu entnehmen.

Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache sind
insgesamt 20 standortgerechte Laubbaume der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 18
cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pfianzliste unter Punkt (6)
zu entnehmen.

im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten offentiichen Griunflache sind ins-
gesamt 8 standortgerechte Laubbaume der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 18 cm,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste unter Punkt (6) zu
entnehmen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB darfen fur offene Stellpiatze, Zufahrien und Wege ausschlief3-

lich Oberflachen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine Versickerung von
Oberflachenwasser ermoglichen.

Pflanzliste
a. Innere ErschlieBung und Stellplitze / Carports

Grolikronige Laubb&ume, die sich als Straenbsume eignen:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Fiir beengte Situationen mittel- bis kieinkronige Laubbaume, die sich als
StraRenbiume eignern:

Crataegus carrierei Weikdorn
Crataegus laevigata Weilkdorn
Malus i.S. Zierapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus i.5. Birne
Sorbus spec. Eberesche

Vorlage Begrundung 1000
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)

(3)

(4)

(5)

b. Feldgehdlze, Abpflanzungen

Heimische Baume und Straucher:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus aveliana Hasel
Eunonymus euroaeus Ptaffenhut
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
Lonicera xylosteum Geiflblatt
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tiiia platyphyllos Sommerlinde
Viburnum opuius Schneeball

Immissionsschutz / Bodenbelastungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz vor Stralenverkehrsiamm an der mit x x x
gekennzeichneten Gebaudefront Fenster der Schallschutzklasse 3 zu verwenden. Fir den
siidwestlichen Giebel der Hausreihe an der Lauerstrale sind im 2. Obergeschoss keine Fenster
zu Aufenthaltsraumen zuidssig.

Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzten Flache entlang der Duisburger StraBe ist
eine durchgehende Lamschutzwand mit einer Mindesthéhe von 1,50 m zu errichten. Ein
Durchgang fur FuBgénger ist mit einer maximalen Breite von 2,0 m direkt am Gebaude zulas-

sig.

Im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzten Flache an der ostlichen Grenze des all-
gemeinen Wohngebietes WA 1 (Grundstiicksgrenze geplanter SB-Lebensmittelmarkt) ist eine
Larmschutzwand mit der Mindesthohe von 2,50 m zu errichten. Ein Durchgang fur FuBgénger
ist mit einer maximalen Breite von 2,0 m zuldssig. Der Durchgang ist entsprechend den
schalltechnischen Anforderungen zu gestalten.

Arbeiten und MaBnahmen auf den gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen,
deren Béden erhebiich mit umweltgefahrdenden Stoffen befastet sind, mussen in Abstimmung
mit den Behdrden von Sachverstandigen fur Altlasten und Baugrund begleitet werden.

Belastete Béden (die schwarz gefarbten Auffullungen im Tribinenkdrper und die Belage von
Aschenplatz und Laufbahn aus Ziegelsplitt) sind vollstandig zu entfernen und entsprechend in-
rer Kontamination in Abstimmung mit den Behérden im Rahmen des Bauvorhabens zu ver-
werten (z.B. als Fullmaterial unter versiegelten Flachen (StraRen/Wegebau)) oder zu entsor-
gen.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauQ NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Die Fassaden der Geb&ude sind Verbiend- oder Putzmauerwerk auszufuhren. Fir die Doppel-
und Reihenhauser sind einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden.

Vorlage Begrindung 1000
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(2)

(9)

6

)

M.
(1)
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(3)

®)

" Fir die Hauptbaukorper der allgemeinen Wohngebiete WA 2 -6 sind nur geneigte Dacher mit

einer Dachneigung zwischen 35° und 45° zulassig. Baulich zusammenhangende Hauptbaukor-
per sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufihren. Wird an ein beste-
hendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung zu Ubernehmen. Einge-
schossige Anbauten, Garagen und Uberdachte Steilplatze konnen auch mit einem Flachdach
ausgefithrt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen insgesamt 50 % der Breite der Gebaudefront (Au-
Renwand) des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten. Je Hausseite ist nur eine Form (Gaube
oder Einschnitt) zulassig. Bristungen von Gauben und Einschnitten sind in der Dachschrage
unterzubringen. Zu den Ortgéngen ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

Boxen zur Unterbringung von Millbehaltern sind zu begrunen.

Die Einfriedung privater Grundstiicke entiang offentlicher Verkehrsflachen ist nur in Form von
Hecken zulassig. Die maximale Hohe der Hecken darf 1,2 m nicht Uberschreiten. Als Einfrie-
dung an Nachbargrenzen sind ebenfalls nur Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.
Ausgenommen sind an den Doppel- und Reihenhausermn anschlieBende Terrassentrennwinde,
die bis zu einer Héhe von 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m zulassig sind, gemessen von der
hinteren Gebaudekante.

In den Baugebieten dirfen als Abschluss des Grundstickes zur offentlichen Verkehrsflache
und zu den privaten Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfiachen im Bereich der Vorgarten keine Ein-
friedungen errichtet werden. Rasenkantensteine sind zulassig.

Die Bereiche zwischen den Uberbauten Grundsticksflachen und dem StraRenraum (Vorgar-
tenflachen) sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch Zu gestaiten. Befestigte Flachen
(Gehweg, Hauseingénge, Uberfahrten) durfen insgesamt 50 % der Vorgartenfiichen nicht
tiberschreiten.

Hinweise

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtiicher Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbe-
horde der Stadt Duisburg (Amt 61-4) unmittelbar zu melden. Der Fund ist mindestens drei
Werktage in unverindertem Zustand zu belassen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Stellplatzflachen ist gemat
des Runderiasses des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998 “Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a des Landeswassergesetzes” auf den
Baugrundsticken zu versickern.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils gilltigen Fassung.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksniederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft (LINEG) zu erfragen.

Der Ausbau und die Entwasserung der StraRenverkenrsflachen richten sich nach den Stralen-
ausbaupltanen.

Aufgestelit:

10.01.2002
atelier stadt & haus
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Diese Begrindung ist Bestandteil der Satzung tber den Bebauungsplan Nr.
1000 — Alt-Homberg -.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbe-
grindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 11.03.2002 vom Rat
der Stadt beschiossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 2G.10.2001 — 03.12.2001 einschiieBlich
offentlich ausgelegen.

Duisburg, den 17.06.2002 Die Oberbirgermeisterin
Im Auftrag

' Ltd. Stadt. Baudirektor




