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1

Anlass der Planung

Die Stadt Duisburg hat mit der Umsetzung bedeutender stadtebaulicher Vorhaben
weitreichende MaBnahmen ergriffen, um ihre Entwicklung von einem monostruktu-
rierten Industrie- und Montanstandort zu einer modemen Industrie-, Hafen-, Logistik-
ungd Dienstleistungsstadt nachhaltig zu unterstiitzen. In verschiedenen Bereichen -
wie z.B. bei der Neuausrichtung des innenhafens — wurden und werden dabei zahl-
reiche Erfolge erzielt. Beziglich der Einzelhandelsentwicklung ist in diesem Zu-
sammenhang aber weiterhin Handiungsbedart gegeben. So erhdhte sich die Han-
delszentralitat Duisburgs in den vergangenen Jahren zwar durch die Schaffung zu-
satzlicher Einzelhandelsflachen im Zuge der Realisierung beachtlicher stadtebauli-
cher Projekte wie dem "Forum Duisburg”. Dennoch sind in diesem Bereich weitere
Anstrengungen vonnoten.

Die durch abflieBende Kaufkraft erkennbar werdenden Defizite in der vorhandenen
Einzelhandelsausstatiung sollen — gerade auch zur Sicherung des bestehenden
Einzelhandels — abgebaut werden und die oberzentrale Funktion der Stadt Duisburg
langfristig sowie zukunftsorientiert gesichert werden. Im Zuge dessen soll insbeson-
dere auch durch ergéanzende, die vorhandenen Qualitaten nachhaltig steigemde
Angebote, die bislang nicht oder unterreprasentiert am Markt vertreten sind, die In-
nenstadt als Einkaufsstandort attraktiver werden.

Die derzeit unzureichende Attraktivitdt wird insbesondere dadurch deutlich, dass in
bestimmten raumlichen Teillagen der Innenstadt noch un- oder mindergenutzte Ein-
zelhandelsflachen vorhanden sind. Wahrend in den Kembereichen der FuBBganger-
zone der KoénigstraBe — etwa im Umfeld des Konig-Heinrich-Platzes — inzwischen
umfassend intakte Bereiche vorhanden sind, lasst sich dies in anderen Innenstadt-
bereichen haufig nicht nachweisen.

Die hier von der Planung erfasste Einkaufspassage "Galeria Duisburg” zwischen
Steinscher Gasse, KuhstraBe und UntermauerstraBe sowie Bereiche in deren Um-
gebung sind gleichfalls von teilweisem Leerstand oder jedenfalls von Mindemutzun-
gen betroffen. Zwar befindet sich der Haupteingangsbereich der "Galeria Duisburg”
an der hoch frequentierten Hauptachse der innerstadtischen FuBgangerzone im Zu-
ge der KénigstraBe und der KuhstraBe. Die Nebeneingange hingegen weisen auf
die Steinsche Gasse sowie die UntermauerstraBe und sind deutlich unzureichend
an die "Lauflagen”™ der Innenstadt angebunden.

Auch der Sonnenwall mit seinem hohen Geschaftsbesatz bedarf einer Neuorientie-
rung. Die relativ kompakte Bebauungsstruktur, welche vom Friedrich-Wilhelm-Platz
bzw. von der KonigsiraBe aus ermeichbar ist, bildet zwar mit den angrenzenden Ein-
kaufsstraBen WallstraBe und Salvatorweg eine geschliossene Einheit. thr fehlt es
aber an der notwendigen Vemetzung mit den Ubrigen "Lauflagen” der Innenstadt
und insbesondere an emem ausreichenden Angebot hochwertiger Flachen fir den
Einzelhandel und die Gastronomie. Flr den Sonnenwall konnen daher dessen Po-
tentiale als Einzelhandelsstandort nicht zureichend ausgenutzt werden.

Nachteilige Wirkungen im Bezug auf die mdgliche Verbindung der Einkaufslage am
Sonnenwall mit der “Galeria® gehen von der UntermauerstraBe (ndrdlich des Son-
nenwalls) aus. Zwar wurde die StraBBe seibst in der Vergangenheit emeuert und
aufgewertet, doch befinden sich dort insbesondere die rickwirtigen Aniieferzonen
der Geschaftsgebaude am Sonnenwall, die keinen Einzelhandelsbesatz ermogli-
chen und eine geringe Altraktivitat aufweisen. Auch durch das glaseme Vordach,
das Ober das kurze Teilstick der WallstraBe (ehemals UniversitatsstraBe) vom Son-
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nenwall aus zum Eingang UntermauerstraBe der Galeria Duisburg fahrt, kann eine

hinreichend attraktive Verknipfung der kieinteiligen Strukturen am Sonnenwall mit
dem Einkaufszentrum "Galeria” offensichtlich nicht erreicht werden.

Im Sinne einer gerade auch stadtebaulich gebotenen Vemetzung des Sonnenwalls
mit dem Einkaufszentrum soll dieses bis zum Sonnenwall veriingert werden, wo ein
neuer "Kopfbau" von hoher stadtebaulicher Signifikanz entstehen soll. Auf diese
Woeise soll ein von der KonigstraBe bzw. KuhstraBe aus iiber den Sonnenwall bis
wiederum zuriick zur KénigstraBe verlaufender "Rundlauf” entstehen, durch den die
heute unzureichend miteinander vemetzten Standorte zu einem attraktiven, vielfaltig
strukturierten Einkaufsquartier verbunden werden kénnen, das als Anziehungspunkt
am westlichen Ende der FuBgangerzone KonigstraBe fungient. Hiervon sind auch
positive Auswirkungen auf die Frequentierung der KonigstraBe msgesamt zu erwar-
ten.

Die geplante Verldngerung der vorhandenen Passage bis zum Sonnenwall bietet
auch die Moglichkeit, einen attraktiven stadtebaulichen Anziehungspunkt gegentiiber
der Einmindung der WallstraBe auszubilden. Auf diese Weise kinnen positive Im-
pulse fiir den Einzethandeis- und Gastronomiebesatz in der WalistraBe sowie dem
in diese einmiindenden Salvatorweg gesetzt werden. Die stidtebaulich ginstige
Entwicklung einer "Leiterstruktur” mit einer parallel zu Konigstrafe veriaufenden und
diese funktional ergdnzenden Achse im Zuge des Salvatorwegs in Richtung des
Kaufhof-Warenhauses und weiter Gber die BorsenstraBe bis zum "Forum® sowie
zahlreichen Querverbindungen zwischen diesen StraBenzigen kann damit ent-
scheidend befbrdert werden.

Dariiberhinaus soll mit der Umgestaltung der Galeria Duisburg, weiche sich infolge
einer hohen Ladenleerstandsquote in einer angespannten wirtschaftlichen Lage be-
findet, der drohenden Verddung des Baukomplexes und seines Umfekis begegnet
werden. Ein aktuell dafiir in Betracht kommmendes Projekt eines privaten Investors —
einer in Duisburg ansissigen deutschen Tochter des niederiandischen Multi-
Konzems, der gerade erfoigreich das "Forum™ am Konig-Heinrnich-Platz fertiggesteilt
und erdffnet hat —, kann dabei in die vorliegende Planung einbezogen werden. Es ist
der Umbau der Einkaufspassage “"Galeria Duisburg” zur "Kénigsgalene®, einem zu-
kunftsweisenden modemen Handels- und Dienstleistungszentrum, vorgesehen. Von
diesem oder einem ahnlichen Projeki kann ein Impuls ausgehen, mit dem maiigeb-
lich zu einem weiter gesteigerien positiven Image der Stadt Duisburg sowie zur Er-
fallung ihrer Funktion als Oberzentrum beigetragen werden kann.

Erganzend sollen die Standortbedingungen insbesondere fiir den Einzelhandel so-
wie erganzende Nutzungen, wie z.B. Gastronomie, in der ndrdlichen Untermauer-
straBe und der Venusgasse durch die Erweiterung der FuBgéngerzone in diesen
Bereich verbessert werden. Dazu sollen die zulassigen Nutzungen in den Baubid-
cken zwischen der Venusgasse und der KuhstraBe sowie zwischen der ndrdlichen
UntermauerstraBe und dem Sonnenwall neu geregeit werden. Vorrangiges stadte-
bauliches Ziel ist dabei eine Aufwertung der heutigen "Hinterhoflage”. In diesem Be-
reich ist auch ein Zugang zur "Kdnigsgalerie” von der ndrdlichen UntermauerstralBe

aus denkbar.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1125 der Stadt Duisburg werden die hier
dargesteilten planerischen Absichten in Stadtebaurecht umgesetzt.
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2.2

Plangebiet

Lage, Abgrenzung

Das Gebiet, in dem das geplante Vorhaben realisiert werden soll, befindet sich im
Stadtteil Altstadt in der Duisburger Innenstadt. Es umfasst zunaAchst die Flachen der
bestehenden "Galeria Duisburg” zwischen der Steinschen Gasse im Westen, der
KuhstraBBe, der PoststraBe und der Venusgasse im Norden, der UntermauerstraBBe
im Osten sowie der angrenzenden Bebauung zwischen der Steinschen Gasse und
dem Walter-Ring-Platz im Siiden.

Des Weiteren gehdren zu dem fir die Realisierung der "Konigsgalerie” vorgesehe-
nem Gebiet die jenseits der UntermauerstraBe liegenden, mit Geschaftsgebauden
bebauten Grundstiicke der Gemarkung Altstadt Flur 330 Flursticke Nummem 315
und 343, der zwischen der UntermauerstraBe und der StraBe "Sonnenwall” veriau-
fende Abschnitt der Walistra3e (ehemalige UniversitatssiraBe) und der zwischen
den vorgenannten Parzelien 315 und 343 sowie der bestehenden Einkaufspassage
iegende Abschnitt der UntermauerstraBe.

Um eine den zu beachtenden rechtlichen Erfordemissen entsprechende staditebau-
liche Gesamiplanung zu erstellen, werden GOber das "eigentliche” Vorhabengebiet
hinaus — d.h. die bestehende, neu zu strukturierende Einkaufspassage sowie die
Flachen fir deren abrundende Erganzung - die an das Vorhaben angrenzenden
Flachen zwischen dem Walter-Ring-Platz, der UntermauerstraBe, dem Friedrich-
Wilhelm-Platz und der Steinschen Gasse in den Geltungsbereich des aufzustellen-
den Bebauungsplanes miteinbezogen. Dies gilt ebenso fir die bebauten Flachen
zwischen der KuhstraBe, der Untermauerstraf8e, der Venusgasse und der Poststra-
Be sowie zwischen der ndrdlichen Untermauerstrage und dem Sonnenwall.

Die Verkehrsflachen der UntermauerstraBe, der PoststraBe sudlich der Kuhstraf3e,
der Venusgasse und des Walter-Ring-Platzes sind zur Ginze in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans einbezogen. Ebenso werden Teilflachen der Steinschen
(Gasse, des Friedrich-Wilhelm-Platzes und der Kuhstra3e durch den Bebauungsplan
uberplant.

Das Geldande im Plangebiet ist weitgehend eben. Die Hohenlage der bestehenden
Verkehrsflachen liegt bei maximal ca. 32,2 m tber NN.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt am dstlichen Rand der
durch den Verlauf der mittelalterlichen Stadtmauer markierten Altstadt von Duisburg.
Stadtebaulich kommt diesem Gebiet eine besondere Bedeutung zu, da es die Naht-
stelle bildet zwischen der durch Kriegszerstbrung, Wiederaufbau und einen relativen
Bedeutungsverlust in den letzten Jahrzehnten gepragten Altstadt auf der einen und
dem Ostlich daran angrenzenden Dellviertel mit der KénigstraBe als der bedeutends-
ten EinkaufsstraBe Duisburgs auf der anderen Seite.

Die Bebauung im Plangebiet und in seiner Umgebung weist heute verschiedene
Kerngebietsnutzungen mit grof3en Einzelhandels- und Birofliachen, aber auch —
wenn auch nur in relativ geringem MaBe vorhandener — Wohnnutzung auf. Hinsicht-
lich des Maf3es der baulichen Nutzung ist eine Mischung von groB- und kleinmaB-
stablichen Gebauden mit Geschossigkeiten von Giberwiegend drei bis finf, jedoch
auch bis zu sieben Stockwerken fir die Lage kennzeichnend.
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2.3

2.4

Die groBmagstabliche Bebauung der Einkaufspassage "Galeria Duisburg” im nordli-
chen und mittleren Bereich des Plangebiets nimmt den bei weitem gréBten Teil des
in dessen Zentrum befindlichen Baublocks ein. Im Siidwesten befinden sich entlang
der Steinschen Gasse die Gebaude Nr. 27, 29 und 31, welche teilweise Wohnnut-
zungen, aber auch stadtische Verwaltungsstellen (Amt for Soziales und Wohnen)
sowie sonstige Dienstleistungsnutzungen beherbergen. Ebenfalls weisen die Ge-
baude am Sonnenwall, weiche innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes liegen, unterschiedliche Nutzungen auf. In den Erdgeschosslagen sind
dort — teilweise leerstehende — Einzelhandelsfidchen vorherrschend; die oberen Ge-
schosse hingegen dienen teils gewerblichen Nutzungen, teils der Wohnnutzung.

An dem unweit des Plangebiets 3stlich des Kuhtors gelegenen Abschnitt der KOnig-
straBe beginnt die stadtstrukturell ermittelte A-Lage der innenstadt. In diesem Be-
reich ist die Nutzungsstruktur sehr stark durch Einzelhandel gepragt. So befinden
sich in nahezu allen Erdgeschosslagen der umliegenden Gebaude (berwiegend
gewerbliche Nutzungen mit Einzelhandel, welche sich teilweise auch in anderen E-
tagen fortsetzen. Schwerpunkt des Einzelhandels ist dabei die Sudseite der Stral3e.

Um den neugestalteten Kdnig-Heinrich-Platz herum, der den raumiichen und funk-
tionalen Mittelpunkt der KdnigstraBe darstelit, sind wichtige zentrale Nutzungen wie
das neu errichtete und kiirzlich erbffnete Enkaufszentrum “Forum®, das Land- und
Amtsgericht, das Einzelhandels-, Veranstaltungs- und Kongresszentrum "City Pa-
lais™ mit der neuen Mercatorhalle und der Spielbank, das Staditheater und das Hotel
"Duisburger Hof" angesiedett.

Eigentumsverhaltnisse

Die fir die Planung zur Verfugung stehenden Flachen befinden sich im Wesentli-
chen im privaten Eigentum. Die Flachen der UntermauerstraBe und der WallstraBe,
die infolge der Planung baulich genutzt werden sollen, stehen zurzeit als gewidmete
Verkehrsflachen im offentlichen Eigentum. Sie sollen nach ihrer Entwidmung eben-
falls in privates Eigentum Gberfihrt werden.

Stra3enanbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird uber die Steinsche Gasse im Wes-
ten und den Friedrich-Wilheim-Platz im Shden erschlossen, welche wesentliche In-
nerstadtische HauptverkehrsstraBen sind. Mit Hife der Anbindung an die Ples-
singstraBe im Westen sowie der Friedrich-Wilhelm-StraBe im Siden sind direkte
Verbindungen zu den Anschiussstellen "Duisburg-Hafen™ an der A 40 und "Duis-
burg-Zentrum® an der A 59 gewdhrieistet. Im weiteren Verlauft sind dann die Bun-
desautobahnen A 3 und A 42 sowie weitere Autobahnen emeichbar.

Die ErschlieBung des bereits bestehenden Teils des geplanten Vorhabens — d.h.
der vorhandenen Einkaufspassage - fur den Kfz-Verkehr erfoligt aus den Richtun-
gen Norden und Suden iiber die Steinsche Gasse sowie aus Richtung Siden eben-
so Uber die UntermauerstraBe. Dabei werden die bereits vorhandene Tiefgarage der
Einkaufspassage von der Steinschen Gasse und der Anlieferbereich von der Un-
termaversiraBe aus angefahren.
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Offentlicher Personennahverkehr

Haltepunkte des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) liegen nahebei in fuB-
laufiger Entfernung zum Geltungsbereich des vorliegenden Plans. Durch die unter
dem Plangebiet untenrdisch verlaufenden Linien U79 und 903 mit dem Haltepunki
"Steinsche Gasse”, der Gber einen Zugang am Friedrich-Wilhelm-Platz verfugt, wird
ein groBer Einzugsbereich erschliossen; die vorgenannten Linien verkehren inner-
stadtisch in Duisburg sowie (im weiteren Verlauf) zwischen Duisburg und Dissel-
dorf. Der Haltepunkt ist mit der Bushaltestelle Friedrich-Wilhelm-Platz verknipft, die
von zahlreichen Linien bedient wird. Der ndrdlich des Plangebiets vorhandene un-
terirdische Stadtbahnhaltepunkt "Rathaus™ wird von der StrafBenbahnlinie 901 be-
dient und ist ebenfalls mit dem Busliniennetz verbunden.

Ruhender Verkehr

In der Innenstadt von Duisburg wird der motorisierte Individualverkehr iiber ein sta-
tionares Verkehrsleitsystem zu den zentralen Parkplatzen geleitet, die tberwiegend
unterirdisch gelegen sind. GroBe Tiefgaragen befinden sich unterhalb der Kénig-
straBe und des Konig-Heinrich-Platzes (568 Stellplatze), im "City Palais” (544 Stell-
platze) und im Averdunk-Center (497 Steliplatze). Diese Tiefgaragen sind von der
LandfermannstraBe aus erschiossen. Die Tiefgarage im "Forum® (607 Steliplatze) ist
uber die Friedrich-Wilhelm-StraBe und die LenzmannstraBe zu erreichen. Das Park-
haus Galena Kauthof (426 Stelipiaize) ist von der HeuserstraBe her erschlossen. Im

Plangebiet selbst befindet sich eine Tiefgarage {(Galeria Duisburg) mit 318 Steliplat-
zen.

Weitere nahe gelegene Parkplatze befinden sich an der UniversititsstraBe mit 65
Parkplatzen, Steinsche Gasse / Miillersgasse (84 Steliplatze), der Josef-Kiefers-
StraBe (85 Steliplatze) sowie zwischen ObermauerstraBe und Kuhlenwall (70 Stell-
platze).

Planungsvorgaben

Landesplanung
Landesplanerische Elnordnung der Stadt Duisburg

Die im Zusammenhang mit der hier entwickelten Planung relevanten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind in dem Gesetz zur Landes-
entwicklung (Landesentwickiungsprogramm — LEPro) enthalten. Ziele und Grund-
sdtze der Raumordnung auf Landesebene, die bereits auf konkrete Zielrdume be-
zogen sind, sind erganzend dazu im Landesentwickiungsplan fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (LEP NRW) verankert.

Der LEFP NRW legt u.a. die Grundzuge des Systems zentraler Orte sowie die Lage
der Entwicklungsachsen in Nordrhein-Westfalen fest. Danach ist Duisburg mit rund
505.000 Einwohnern als Oberzentrum sowie als Teil der Europaischen Metropolre-
gion Rhein-Ruhr klassifiziert. Nach den Festiegungen des Plans befindet sich Duis-
burg im Schnittpunkt von zwei groBraumigen Entwicklungsachsen von europaischer
Bedeutung, die ungefahr dem Verauf die Autobahn A 3 Kdin — Duisburg — Ober-
hausen sowie der Achse A 40 / B 1 Venlo (NL) — Duisburg — Dortmund entsprechen.
Eine weitere Entwickiungsachse von europaischer Bedeutung veriauft unmittelbar
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nordlich der Stadt Duisburg und ist durch die Autobahn A 2 Oberhausen — Bielefeld
— Hannover markiert.

Landesplanerisch ist Ballungskemen im Sinne des LEPro, zu denen die Stadt Duis-
burg zu z&hlen ist, u.a. die Aufgabe zugewiesen, “vorrangig die Voraussetzungen
fir ihre Leistungsfahigkeit als Bevblkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszen-
trum zu erhalten, zu verbessem oder zu schaffen”. Ebenso soll insbesondere in Ge-
bieten mit "verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur® ein bedarfs- und qualitats-
orientiertes Flachenangebot fir die Erweiterung, Umsiediung und Ansiediung stand-
ortgebundener oder strukturverbessernder Betriebe und Einrichtungen gefbrdert
werden (§ 21 Abs. 3 lit. a) LEPro).

Den Oberzentren kommen gemas § 22 LEPro u.a. die Aufgaben der Deckung des
taglichen und gehobenen Bedarfs in wirtschaftlicher, kultureller und konsumbezoge-
ner Hinsicht auch fir den umgebenden Mittelbereich zu. Die Sicherung der Versor-
gungssituation ist als eine Voraussetzung einer funktionierenden Wechselbeziehung
zwischen Region, Gesamtstadt und Stadtzentrum hervorgehoben. Die Entwicklung
der Raum- und Siedlungsstruldur soll sich auf die Entwickilungsachsen ausrichten,
um den Bedarf fur weiteren Wegebau zu mindem und durch soziatvertragliche Ver-
dichtung zur angemessenen Nutzung von Transportpotenzialen beizutragen, wie sie
z.B. bei dem schienengebundenen o&ffentlichen Personennahverkehr vorgehalten

werden.

Landesplanerische Regelungen betretiend die Zulassigkeit von groBfiachigem
Einzelhandel

Fiir die rechtliche Beurteilung der Zuldssigkeit von groBflachigen Handelsunterneh-
men sind stadtebaurechtlich § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in
Nordrhein-Westfalen auch § 24a LEPro anzuwenden.

Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind Einkaufszentren auBer in dafur festgesetzten Son-
dergebieten ausschlieBlich in Kemgebieten zulassig.

Nach § 24a Abs. 1 LEPro diirfen Kemgebiete ausschlieBlich innerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen ausgewiesen werden. Zentrale Versorgungsbereiche legen
die Gemeinden als Haupt-, Neben- oder Nahversorgungszentren raumiich und funk-
tional fest. Standorte fiir Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrele-
vanten Sortimenten dirfen dabei nur in Hauptzentren (innenstadte bzw. Ortsmitten
der Gemeinden) und Nebenzentren (Staditeilzentren) iegen, die sich auszeichnen
durch:

- @in vielfaltiges und dichtes Angebot an offentlichen und privaten Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen der Verwaltung, der Bildung, der Kultur, der
Gesundheit, der Freizeit und des Einzelhandels

- @ine stidtebaulich integrierte Lage innerhalb eines im Regionalplan dargesteliten
Allgemeinen Siedlungsbereichs

- gine gute verkehrliche Einbindung in das dffentliche Personennahverkehrsnetz

Die Planung eines Einkaufszentrums entspricht dann der zentralbrilichen Gliede-
rung sowie der in diesem Rahmen zu sichemnden Versorgung der Bevdlkerung,
wenn die Kaufkraftbindung der zu erwartenden Nutzung den Versorgungsbereich
des Standortes nicht wesentlich Gberschreitet (Art und Umifang der Nutzung).
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Des Weiteren ist im Hinblick auf die raumordnerische Zulassungsfahigkeit von Vor-
haben zur Ansiediung groBflachigen Einzelhandels der Gemeinsamer Runderlass
des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Kultur und Sport, des Ministeriums fiir Bauen
und Verkehr, des Ministeniums fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie "Ansiedlung
von EinzelhandelsgroBbetrieben, Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben
(Einzelhandelserlass NRW)" vom 22. September 2008 beachtlich. Dieser enthalt
Regelungen fOr die Emichtung, Erweiterung und Nutzungsanderung von groBflachi-
gen Einzelhandelsuntemehmen. Zweck des Erlasses ist die Berucksichtigung des
Strukturwandels im Handel und der daraus resultierenden gednderten Anforderun-
gen an den Stadtebau. Die in ihm enthaltenen Vorgaben entsprechen inhaltlich den
sich aus § 24a LEPro ergebenden Bindungen.

Regionaipian (Gebietsentwicklungspian Disselidorf 1999)

Im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Disseldort, der seit dem 15.
Dezember 1999 in Kraft ist (GEP 99), sind gemaf3 § 14 des Landesplanungsgeset-
zes (LPIG) auf der Grundlage des Landesentwickiungsprogramms und der Landes-
entwicklungsplane (LEP NRW und LEP Fluglam) die regionalen Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung festgelegt.

Far die Stadt Duisburg sind im GEP 99 die innenstadtbereiche einschlieBlich des

Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes als Aligemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) festgelegt, der zur Unterbringung der folgenden Nutzungen dient:

- Wohnen und die damit verbundenen privaten und &ffentlichen Folgeeinrichtungen
- wohnvertragliches Gewerbe

- pnvate und Offentliche Einrichtungen fur Kultur und Bildung sowie der sozialen
und medizinischen Betreuung

Kerngebiete und Sondergebiete fur den Einzelhandel im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO sollen ausschliieBlich innerhalb des ASB entwickelt werden.

Nach den im GEP 99 enthaltenen Darlegungen entspricht ein Vorhaben der zentral-
ortlichen Versorgungsfunktion dann, wenn die Kaufkraftbindung der zu erwartenden
Nutzung den Versorgungsbereich des Standortes nicht wesentlich Gberschreitet.

Bei der Siediungsentwicklung muss eine gute verkehrliche ErschlieBung mit Anbin-
dung an den OPNV gewidhrieistet sein. So sind die Siediungsbereiche mdglichst
weitgehend auf die Netzstruktur des OPNV auszurichten. Die Sicherung und der
Ausbau des Stadtbahnnetzes sollen primar in den Staditzentren vorangetrieben
werden, um fruhzeitig die Kembereiche zu entiasten. Im Umfeld des Bebauungs-
plangebiets sind die StraBenbahnstrecke zwischen dem Stadtteil Rubrort und dem
Hauptbahnhof (entsprechend der Linie 901) sowie Trassen zwischen dem Haupt-
bahnhof und dem Duisburger Shden bzw. der Stadt Disseldorf (entsprechend der
Stadtbahnlinie U79 sowie der StraBenbahnlinie 803) als Schienenwege fur den -
berregionalen und regionalen (Schienen-) Verkehr festgelegt. Unmittelbar nordlich
und sudwestliich des Plangebiets sind zwei Haltepunkte (enisprechend den U-
Stadtbahnhffen "Rathaus™ und “"Steinsche Gasse™) festgelegt. Die Starkung der
Einzelhandelsfunktion in diesem Bereich bericksichtigt die sehr gute Anbindung des
Standorts an den regionalen Sffentlichen Verkehr und kann auch dazu beitragen,
dessen Auslastung zu verbessem.
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Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg

Im Flachennutzungsplan sind das Plangebiet und dessen Umgebung groBfiachig als
Kemgebiet (MK) dargestelit. Die Planung ist damit aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.

Des Weiteren ist der Bereich zwischen Sonnenwall, Steinscher Gasse und Kuhstra-
Be nachrichtlich als Teil des fdrmlich festgesetzten Sanierungsgebiets "Innenhafen /
Altstadt” gekennzeichnet.

Masterplan Innenstadt

Im Februar und Marz 2007 wurde der von Lord Norman Foster entwickelte "Master-
plan Innenstadt” der Offentlichkeit vorgestelit. Ziel der Planung ist die Revitalisie-
rung der Duisburger Innenstadt, insbesondere durch die Schaffung von Wohnungen
sowie die Entwicklung des 6ffentlichen Raums und des Einzelhandeils.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 26. April 2007 beschlossen, die

weitere Emtwickiung der Duisburger Innenstadt [...] auf der Grundlage des Buros
Foster and Partners durchzufihren. Der Masterplan steckt den Rahmen far die wei-
tere Entwicklung der Innenstadt ab und ist im Zuge des weiteren Arbeilsprozesses
im Detail zu konkretisieren und mit Inhalten zu fillen.

im Hinblick auf die Einzelhandelsentwickiung sieht der Masterplan eine konsequen-
te Starkung der Hauptachse der Innenstadt vom Hauptbahnhof bis hin zum Bereich
Burgplatz / Rathaus vor.

Fur das Gelande des heutigen Parkplatzes am Rathaus wird die Entwicklung neuer
stadtischer Strukturen vorgeschiagen. Ebenso soll das Berufsschulzentrum, das Ost-
lich an den Burgpiatz anschilieBt, mit neuen Nutzungen versehen werden. Fir die-
sen Bereich bereitet die Stadt Duisburg zurzeit die Durchfuhrung eines stadtebauli-
chen Welttbewerbs vor.

Fir den StraBenzug KonigstraBe / KuhstraBe sowie angrenzende Bereiche wird
durch das Biro Foster erganzend zum Masterplan eine Gestaltungsplanung erarbei-
tet. Leitidee der angestrebten Umgestaltung ist die Gestaltung der Nordseite der
StraBe als griiner Freiraum, wahrend der Hauptpassantenstrom auf der Sudseite
gebiindelt werden soll.

Die Aufsteliung des vorliegenden Bebauungsplans, insbesondere de damit verfoigte
Starkung des Einzelhandels im Bereich zwischen KonigstraBe und Sonnenwall als
eines altraktiven und vielfaltig strukturierten Anziehungspunktes am westlichen En-
de der KonigstraBe, entspricht den im Masterplan Innenstadt enthaltenen und durch
den Rat der Stadt beschlossenen Zielsetzungen im vollen Umfang.

Entwickiungskonzept zur Regelung der Zulissigkeit von Vergnigungsstatten
in Duisburg

Der Rat der Stadt Duisburg hat in seiner Sitzung am 3. Oktober 1988 das "Entwick-
lungskonzept zur Regelung der Zuilassigkeit von Vergnigungsstatten in Duisburg —
Stadtmitte™ beschlossen, mit dem der damalige Oberstadidirektor beauftragt worden
ist, auf der Grundlage dieses Konzeptes, je nach Handiungsbedarf, fur einzelne Be-
bauungspianbereiche entsprechende Vergnugungsstatien-Regelungen zu treffen.
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In dem Entwicklungskonzept ist u.a. fur den Innenstadtbereich, auch fur den hier be-
troffenen Bereich, vorgesehen, Regelungen betreffend die folgenden Arten von Ver-
gnigungsstatten zu treffen:

- Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen

- Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist

Die Umsetzung des Entwickiungskonzepts ist im Rahmen einer Reithe von Bebau-
ungsplanen u.a. fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1125 sowie des-
sen Umgebung ertoigt, durch die nach den konkreten stadtebaulichen Erfordemis-
sen konkrete Regelungen betreffend die Zulassigkeit der im Entwickiungskonzept
genannten Arten von Entwicklungsstatten aligemeinverbindlich verankert sind.

Die Vorgaben des Entwicklungskonzepts werden auch im Rahmen der Aufsteliung
dieses Bebauungspians berucksichtigt.

Bebauungspiéne innerhalb des Plangeblets und seiner Umgebung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1125 — Altstadt — "Kdnigsgalerie™” umfasst
ganz oder teilweise die Gefltungsbereiche von bestehenden Bebauungsplanen.
Durch den Bebauungsplan Nr. 1125 werden die Bebauungsplane Nr. 566 vollstan-
dig — mit Ausnahme des bereits anderweitig Gberplanten Anschlusses der Kasino-
straBe westlich der Steinschen Gasse — sowie Nr. 927 teilweise durch eine "Uberla-
gerung” erseizt. Gesonderter Verfahren herzu bedarf es nicht.

Die Rechtsverbindlichkeit der auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 1125 gelegenen Teile der genannten Bestandsbebauungspiine bieibt durch
dessen Aufstellung unberihrt.

Bebauungspian Nr. 566

Der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 566 — Altstadt — fir den Bereich zwischen Kuh-
straBe, UntermauerstraBBe, Friedrich-Withelm-Platz und Steinsche Gasse ist am 1.
Oktober 1984 in Kraft getreten. In der Fassung seiner ersten Anderung, die am 20.
August 1990 in Kraft getreten ist, stelit er u.a. die stadtebaurechtliche Grundiage fr
die Genehmigung der im Plangebiet bestehenden “"Galeria Duisburg” dar.

In dem Plan ist ein Kemngebiet festgesetzt. Durch textliche Festsetzungen werden in
dem Kemngebiet sonstige Wohnungen oberhalb des zweiten Obergeschosses ge-
maB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO aligemein zugelassen. Spiethallen und &hnliche Un-
ternehmungen im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Einrichtungen, deren
Zweck auf Darsteliung oder auf Handiungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, sind gemanB § 1 Abs. 5 BauNVO (nur) ausnahmsweise zulassig.

Flr das Kemgebiet sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0, eine Geschosstla-
chenzahi (GFZ) von 3,5 sowie die geschiossene Bauweise festgesetzt. Die Anzahl
der Vollgeschosse ist fur den Bereich des heutigen Einkaufszentrums auf zwei bis
maximal sechs als HOchstmaB begrenzt. An der KuhstraBe sind vier Voligeschosse
zwingend festgesetzt. Die sidlich daran anschiieBende Bebauung zwischen der
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Steinschen Gasse und der UntermauerstrafBe ist entsprechend dem Bestand mit ein
bis sieben.zulassigen Volligeschossen fesigesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Sie umfassen
den gesamten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Gebadudebe-

stand.

Der nérdliche Teil der Steinschen Gasse sowie die Venusgasse, der im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes befindliche Bereich der Untermauerstraf3e sowie die
Flache des Walter-Ring-Platzes im Suden des Plangebietes sind als StraBenver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung "FuBBgangerbereiche” festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 927

Der einfache Bebauungsplan Nr. 927 — Altstadt — fior den Bereich zwischen Son-
nenwall, Friedrich-Wilhelm-Platz, UntermauerstraBe, Venusgasse, Poststra3e und
KuhstraBe sowie flr einen kleinen Bereich am Sonnenwall trat am 20. Marz 1991 in
Kraft. Ein Teil seines Geltungsbereichs — beiderseits des kurzen Teilstucks der
WallstraBe, das zu dem besiehenden Haupteingang des Einkaufszentrums an der
UntermauerstraBBe fihrt, sowie die ndrdlich davon gelegenen Bereiche zwischen der
UntermauerstraBe und dem Sonnenwall sowie der KuhstraBe und der Venusgasse
— ist in das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1125 einbezogen.

Der Plan setzt u.a. ein nach der Zulassigkeit von Nutzungen gegliedertes Kemge-
biet fest. GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind in
dem Plangebiet dieses Bebauungsplanes in den zur KuhstraBe und zum Sonnen-
wall hin orientierten Bereichen Spielhallen und ahnliche Untermehmungen im Sinne
des § 33i der Gewerbeordnung sowie soiche Einrichtungen ausgeschiossen, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charalder ausgerich-
tet ist. Dies gilt auch fur den gesamten sidlich der WallstraBe liegenden Teil des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans. in dem Teil des Geltungsbereiches
nordlich der WalistraBe sind die vorgenannten Einrichtungen bzw. Nutzungen in den
zur Venusgasse und zur UntermauerstraBe hin orientierten Bereichen (nur) aus-
nahmsweise zulassig.

Durch textliche Festsetzungen werden in dem Kemgebiet sonstige Wohnungen o-
berhalb des ersten Obergeschosses geman § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO aligemein zu-
gelassen.

Die Flachen der UntermauerstraBe, soweit sie innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 927 liegen, sind als Verkehrsfiachen festgesetzt.

Zum MaB der baulichen Nutzung — d.h. zur GRZ, zur GFZ, zur zulassigen Hohe

baulicher Anlagen sowie zur zulassigen Anzahl der Vollgeschosse — sind keine

Festsetzungen getroffen. Beziiglich des MafBles der baulichen Nutzung gelten bei
der Beurteilung der Zulassigkeit eines Vorhabens insofem die Bestimmungen des
§ 34 BauGB, da es sich vorliegend um einen im Zusammenhang bebauten inner-
stadtischen Bereich handef.

Bebauungsplan Nr. 861

Der einfache Bebauungsplan Nr. 861 — Dellviertel — fiir den Bereich zwischen Son-
nenwall, KonigstraBe, Disseidorfer StraBBe, Salvatorweg, HeuserstraBe, Friedrich-
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Wilhelm-StraBBe und Friedrich-Wilhelm-Platz i1st am 1. Marz 1991 in Kraft getreten.

Sein Geltungsbereich grenzt am Sonnenwall von Osten an Teile des von der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 1125 erfassten Gebiets an.

In den am Sonnenwall gelegenen und zu diesem ausgerichteten Teilen des Plange-
biets sind Spielhallen und dhnliche Untemehmungen im Sinne des § 33i der Gewer-
beordnung sowie Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlun-
gen mit sexueliem Charakter ausgerichtet ist, gemai § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschiossen. Dies gilt auch fur die an der Kénig-
strafle gelegenen Bereiche dieses Bebauungsplans. Die vorgenannten Einrichtun-
gen sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO in den Be-
reichen WallstraBe, Schmale Gasse, Salvatorweg und Heuser StraBe ausnahms-
weise zulassig.

Durch textliche Festsetzungen werden in dem Kerngebiet sonstige Wohnungen o-

berhalb des ersten Obergeschosses gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO aligemein zu-
gelassen.

Zum zulassigen MafB der baulichen Nutzung enthalt der Bebauungsplan keine Fest-
setzungen. Die Zulassigkeit von Vorhaben in semnem Geltungsbereich bemisst sich
auBBer in Bezug auf die Art der Nutzung nach den Kriterien des § 34 des Baugesetz-
buches (BauGB).

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seine Umgebung befinden sich im
bebauten innenbereich des Stadtbezirkes Mitte. Die Festsetzungen des Land-
schaftsplanes der Stadt Duisburg gelten nur fur den AuBBenbereich und kommen
folglich fur das Plangebiet und seine Umgebung nicht zum Tragen.

Schutzgeblete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Schutzgebieten
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@G), dem nordrhein-westialischen

Landschaftsgesetz (LG NRW) sowie nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
dem nordrhein-westfalischen Landeswassergesetz (LWG NRW).

Es sind weder formlich festgelegte oder gemeldete noch faktisch vorhandene Natu-
ra 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) betroffen.

Schutzwirdige Biotope im landesweiten Biotopkataster der Landesanstalt fiir Oko-
logie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-Westfalen (LOBF NRW) sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Dies gilt ebenfalls fir die im
landesweiten Kataster per Gesetz in Nordrhein-Westfalen geschiitzten Biotope (Le-
bensraume, sogenannte "§ 62-Biotope”).

Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg (Baumschutz-
satzung) vom 6. August 2001.
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GemaB § 3 der Baumschutzsatzung sind geschitzte Baume zu erhaiten, mit dem
Ziel der Erhaltung zu pflegen und vor Gefdhrdung zu bewahren. Geschatzt sind
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe
von 100 cm uber dem Erdboden. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist
der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maBgebend. Mehrstammi-
ge Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 80 cm und mehr
betragt sowie mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist.

Ein innerhalb des Plangebiets an der UntermauerstraBe vorhandener Einzelbaum
(Ahom) erfullt diese Kriterien und ist daher durch die Baumschutzsatzung geschutzt.
Sofern dieser im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans beseitigt werden
muss, sind Ersatzpflanzungen entsprechend den Bestimmungen der Baumschutz-
satzung vorzunehmen.

Baudenkmale

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungspians befinden sich
an der UntermauerstraBe Fragmente der ehemaligen Duisburger Stadimauer. Wei-
tere sichtbare Teile der Stadimauer sind an der UntersiraBe, der ObermauerstraBe,
am Marientor, am Innenhafen, am Springwall und an der Steinschen (Gasse vorhan-
den. Reste der Stadimauer an der UntermauerstraBe wurden in die rickwértigen
baulichen Anlagen auf den Grundsticken Sonnenwall Nr. 26-30 derart integriert,
dass diese sichtbar geblieben sind. Die wesentlichen charaktenstischen Merkmale
des Denkmals, welches am 19. Méarz 1985 gemaB § 3 Abs. 2 des nordrhein-
westfalischen Denkmalschutzgesetzes (DSchQG) in die Denkmalliste der Stadt Duis-
burg aufgenommen wurde, stellen sich wie folgt dar:

Duisburg ist die einzige Stadt des Ruhrgebietes mit noch nennenswerten Teilen ei-
ner mittelalteriichen Stadtmauer. Die Ausrichtung auf den heutigen Innenhafen a5t
die Lage am Rhein vor seinem Durchbruch um 1300 erkennen. Die 4 Hauptiore
Stapeltor, Kuhtor, Marnientor und Schwanentor sind stadtebauliich bis heute akzentu-
iert (StraBendurchbriche, Maueriragmente, Bricke, Kirche).

Aus dem Corputius-Plan (1566) sind 11 volle und 9 halbkreisformige Tarme ersichi-
lich. Unterteil der Mauer: Bruchstein, iiber dem Sockel: Tuff

Die Mauer gehort zu den stadthistorisch wichtigsten Konstruktionen Duisburgs. An
ihrer Erhaltung besteht aus histornischen, wissenschaftlichen, architektonischen und
stadtebaulichen Griinden ein Offerttliches Interesse.

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine sichtba-
ren Tetle der Stadtmauer, die ansonsten als soliche unter der Nummer 58 in die
Denkmalliste der Stadt Duisburg eingetragen sind. Bauliche MaBnahmen innerhalb
des Plangebiets kinnen jedoch dem geman § 9 DSchG bestehenden denkmalrecht-
lichen Genehmigungsvorbehalt unterliegen, sofem durch sie die sichtbaren Mauer-
reste an der UntermauerstraBe beeintrachtigt werden kénnen.

Des Weiteren ist der gesamte Verlauf der Stadtmauer u.a. im Bereich der Unter-
mauerstraBe und des Sonnenwalls als Bodendenkmal unter der Nummer 48 in die
Denkmaliiste der Stadt Duisburg eingetragen. Das Bodendenkmal umfasst innerhalb
des Plangebiets die zwischen der UntermauerstraBe und dem Sonnenwall gelege-
nen Flachen, Teile der UntermauerstraBBe sowie den kurzen Abschnitt der Wallstra-
Be (ehemalige UniversitatsstraBe).
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AuBerdem sind die Verkehrsfiachen der UntermauerstraBe und der Venusgasse, die
innerhalb des Plangebiets liegen, teilweise Bestandteile des Bodendenkmals "Mittel-
alterliche Stadt — Galeria®, das unter der Nummer 31 in die Denkmalliste eingetra-
gen ist. Dies betrifft u.a. die innerhalb des Plangebiets gelegenen Teilstlicke der Un-
termaverstraBe, die fir eine Uberbauung vorgesehen sind. Im Bereich der Unter-
mauerstraBe Gberschneidet sich das Bodendenkmal Nr. 31 teilweise mit dem bereits
genannten Bodendenkmal Nr. 48.

SchlieBlich befinden sich innerhalb des Plangebiets an der KuhstraBe weitere als
Geschaftshauser genutzte Gebaude, de unter Denkmalschutz stehen. Dies betrifft
die Grundstiicke KuhstraBe Nr. 5 {Denkmalliste Nr. 313) und Nm. 9-11 (Denkmaillis-
te Nr. 314). Der denkmakechtliche Genehmigungsvorbehalt ist bei MaBnahmen, die
diese Baudenkmaler betreffen, ebenfalls zu beachten. Da die Gebaude ausschlie3-
lich zur KuhstraBe hin onentiert und tber diese erschiossen sind, ist jedoch nicht mit
direkten Auswirkungen auf die betreffenden Strukturen infoige des geplanten Um-
baus des im Plangebiet vorhandenen Einkaufszentrums zu rechnen.

Ziele und Zwecke der Planung, Erfordemnis und Zulassigkeit der Planung
Planungsziele

Wesentliche Ziele dieses Bebauungsplans sind die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Modemisierung und zukunftsweisen-
de Aftraktivierung der Bereiche der Innenstadt von Duisburg von der bestehenden
Einkaufspassage "Galeria Duisburg” bis zum Sonnenwall. Dabei sind, soweit und
sobald der Eigentumserwerb fur die betreffenden Flachen durchgefihrt ist, der Ab-
riss der heute dort vorhandenen kleinteiligen Geschaftsbebauung im erforderlichen
Umfang sowie anschlieBend die Emichtung eines neuen Gebaudeteils zur zeitge-
mafen Neugestaltung der Einkaufspassage auf diesen Flachen sowie den betref-
fenden Verkehrsflachen vorgesehen.

Neben der vorgesehenen architektonisch hochwertigen Gestaltung bzw. der Schat-
fung eines stadtebaulich signifikanten Erweiterungsbaus der nunmehr unter dem
Namen "Konigsgalerie™ gefUhrten Einkaufspassage soll ein Nutzungsmix aus attrak-
tiven Einzelhandeistiachen, modemer Gastronomie, Baros, einem Fitnessstudio so-

wie erforderlichen Lager- und sonstige Flachen auf bis zu vier Geschossen erreicht
werden.

Des Weiteren soll mit einer "stérungsireien”™ FuBwebeverbindung zwischen Kuhtor /
MinzstraBe bis hin zum Sonnenwall bzw. WalistraBle die Vemetzung der Einkaufs-
zonen untereinander unterstiitzt und — wie vorstehend bereits ausgefihit — ein die
verschiedenen Einzelhandelslagen in diesem Bereich verbindender "Rundlauf" so-
wie ein aftraktiver Anziehungspunkt am westlichen Ende der Achse WallstraBe —
Salvatorweg geschaffen werden. Im Bereich der Einmindung der WallstraBe (ehe-
malige UniversitiatssiraBe) in die Untermauersirae miissen dazu die Untermauer-
strafBBe eingezogen und der durchgangige Verkehrsfluss unterbrochen werden.

Der verbleibende ndrdliche Abschnitt der UntermauerstraBe sowie die Venusgasse
sollen zukinftig als FuBgangerbereiche entwickeit werden, welche die Einkaufsla-
gen an der KonigstraBe / der Miunzstraf3e sowie am Sonnenwall z.B. durch die Auf-
nahme von Gastronomiefiichen oder Ladenlokale fiir kieine Fachgeschafte funktio-
nal erganzen konnen. Dazu soll die Ansiediung von Einzethandel und — in Ansatzen
dort bereits vorhandener — Gastronomie in den Bereichen zwischen KuhstraBe und
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Venusgasse sowie zwischen der ndrdlichen UntermauerstraBe und dem Sonnenwall
durch geeignete stadtebaurechtliche Regeilungen geférdert werden.

In Zukunft wird die UntermauerstraBe fur den Lieferverkehr aus sudlicher Richtung
vom Friedrich-Withelm-Platz, aus ndrdlicher Richtung — in der FuBgangerzone —
vom Kuhtor aus bis zum Erweiterungsbau der Einkaufspassage befahrbar bleiben.
Letzteres betrifft auch das kurze Teilstiick der PoststraBe in diesem Bereich sowie
die Venusgasse.

Die umliegenden StraBBen Steinsche Gasse, Sonnenwall sowie KuhstraBe sind von
den geplanten Anderungen im StraBennetz nur am Rande betroffen, so dass sich
die Verkehrssituation dort allenfalls unwesentlich infolge der sich durch die Umge-
staltung der Passage ergebenden Verkehrszuwachse verandem wird. Die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs fir dieses Plangebiet soll dabei weiterhin in den
dort dazu vorhandenen Anilagen erfolgen.

Die Ziele der Planung lassen sich zusammenfassend wie folgt darstellen:

- Herbeifuhrung einer geordneten und zukunftsweisenden stidtebaulichen Ent-
wickiung des innerstadtischen Bereichs unter Ansiediung neuer sowie bereits
vorhandener kemgebietstypischer Nutzungen und dabei insbesondere von die
Angebotsstruktur in der Gesamtstadt angemessen erganzendem, in seiner Quati-
tat gesteigertem Einzelhandel zur Authebung bestehender Defizite

- Erreichung einer verbesserten Einbindung des Standortes in das Stadtgesche-
hen und in die stadtebaulichen Strukturen

insgesamt wird angestrebt, den Bestand, sowseit er erhaliten werden soll, zu sichern,
zu verbessern sowie das Kerngebiet — zum Teil auch durch NeubaumaBnahmen -
in einer neuen Qualitat fortzuentwickein. Aufgrund der Schiusselposition innerhalb
des Haupteinkaufsbereichs in der Duisburger Innenstadt ist der bepiante Bereich in
besonderem MaBe fir die beabsichtigte qualifizierte Starkung des Einzelhandels-
standorts Innenstadt geeignet. Die Planung wird damit insbesondere auch den U-
bergeordneten Zielsetzungen des von der Stadt beschiossenen Masterplans Innen-
stadt ("Foster-Planung”), der eine Starkung der Einzelhandelsfunktion im Bereich
zwischen dem Hauptbahnhof und der Steinschen (Gasse vorsieht, im voilen Umfang
gerecht.

Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustelien, sobaild und soweit diese far
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind.

Die stadtebauliche Situation in dem am westlichen Endpunkt der Achse KoénigstraBe
/ KuhstraBe gelegenen Plangebiet ist durch erhebliche funktionale Defizite, insbe-
sondere angesichts der heute vorhandenen unzureichenden Qualitadt der Einzelhan-
delsstruktur, gepragt. Die Einkauispassage "Galeria Duisburg”, die den gré8ten Teil
der Flachen zwischen der KuhstraBe, der Steinschen Gasse und der Untermauer-
straBe einnimmt, weist erhebliche funktionale Mangel sowie teilweise Leerstinde
auf. Es ist davon auszugehen, dass das Objekt ochne eine umiassende Umgestal-
tung nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden kann. Hiervon wéren nicht allein die
in dem Komplex verbliebenen Emnzelhandeisbetriebe negativ betrofien, es waren
auch ungunstige Auswirkungen auf die Einzelhandelsentwickiung im Bereich der
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westlichen KdnigstraBe / KuhstraBe sowie auch des Sonnenwalls, der Wallstraf3e
und des Salvatorwegs zu erwarten.

Vor diesem Hintergrund wurden die umfassende Neuausrichtung, die Umgestaltung
und (in relativ geringem MaBe) auch eine bauliche Erweiterung der Bestandsimmo-
bilie zur "Kbnigsgalerie™ geplant. Die Stadt Duisburg begrifit diese Bemuihungen.
Gerade auch vor dem Hintergrund des im Masterplan Innenstadt enthaltenen
Grundsatzes, den innerstidtischen Einzelthandel im Bereich zwischen dem Haupt-
bahnhof, der KonigstraBe / Kuhstrafle, der Steinschen Gasse und der Friedrich-
Wilhelm-StraBe gezieit zu 16rdern und auszubauen, entspricht das private Investiti-

onsvorhaben den grundliegenden stadtebaulichen Zielen der Stadt fir diesen Be-
reich.

Die Planung entspricht allerdings derzeit in mehrerer Hinsicht nicht den Festsetzun-
gen der bestehenden Bebauungspiane. Denn in diesen sind u.a. die Untermauer-
straBe auf ihrer gesamten Lange sowie der Abschnitt der WallstraBe zwischen der
UntermauerstraSe und dem Sonnenwall als &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Diese sollen jedoch im Zuge der Entwickiung der "Konigsgalerie® teilweise bebaut
werden, was zur Schaffung der zwingend erforderlichen ebenerdigen baulichen
Verbindung zwischen dem vorhandenen Einkaufszentrum und dem projektierten
neuen "Kopfbau" am Sonnenwall unabdingbar ist. Das geltende Baurecht genugt
daher schon in dieser Hinsicht nicht mehr den stadtebaulichen Zielen der Stadt. Die
Schaffung neuen Baurechis ist infolgedessen geboten und zur Realisierung des
Geplanten — auch im Hinblick auf das durchzufihrende straBenrechtliche Einzie-
hungsverfahren — dringend erforderlich.

Auch angesichts der Koordinierungsbedirfligkeit des Geplanten besteht unter
Zugrundelegung der diesbeziiglichen Rechisprechung des Bundesverwaltungsge-
richts eine Planungsnotwendigkeit (vgl. rechtsgrundsatzlich und aligemein: Bundes-
verwaltungsgericht (BVerwQ), Urteil vom 26. November 1976 - IV C 69.74 -; seit-
dem standige Rechtsprechung), um das Vorgesehene m die gegebenen stadtraum-
lichen und stadtfunktionalen Strukiuren insgesamt vertraghch einzubinden sowie in
die angrenzende Umgebungsbebauung angemessen zu integrieren. Trotz des
grundsatzlich durch die vorhandenen Bebauungsplane deutlich bereits bislang ge-
wahrleisteten Rechts, am Standort innerhalb der festgesetzien Baugebietsflachen
ohne Weiteres kemgebietstypische Nutzungen ansiedein zu kdnnen, lassen insbe-
sondere die miglichen Auswirkungen des Vorhabens z.B. in Bezug auf Gerausche,
die Verkehrsabwickiung und die Umwelisituation eine umfassende Wurdigung im
Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtabwagung als geboten erscheinen.

Die Stadt Duisburg ist auch dann berechtigt, die konkrete stadtebauliche Planung
durchzufihren, wenn — wie dies vorliegend der Fall ist — eine ihr bekannte Investiti-
onsabsicht Privater dafir den Anlass gibt. Denn die Planung dient nicht etwa aus-
schlieBlich dazu, die privaten Interessen eines einzelnen investors zu befriedigen.
Vielmehr sind die mit dem Bebauungsplan ausdricklich verfoigten Anliegen, einen
besonderen Schwermpunkt fir die qualitdtsgerechte und zukunftsweisende stadte-
bauliche Entwicklung dieses Teils der Innenstadt von Duisburg zu schaffen sowie
die Erganzung und Ausdifferenzierung der innerstadtischen kemgebietstypischen
Nutzungen zu befdrdem, beachtliche und vorrangige stidtebauliche Belange, wel-
che die Planung im Simne des § 1 Abs. 3 BauGB rechtfertigen.
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Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufge-
stellt. Die gesetzlichen Voraussetzungen hierfur sind erfalit:

- Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwickiung, indem mit ihm
die stidtebaurechtlichen Grundiagen fir die qualitative Waeiterentwicklung und
funktionale Aufwertung des Einzethandelsstandorts am westlichen Ende der
Hauptachse der Duisburger FuBgangerzone zwischen KonigstraBe, Sonnenwall
und Steinsche Gasse gelegt werden.

- Die Flachenobergrenze von 20.000 Quadratmetern zulassiger Grundfiache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird sicher singehalten. Der Bebauungsplan
weist eine Flache von deutlich weniger als 20.000 Quadratmetem Gberbaubarer
Fiachen auf. Das Verfahren steht nicht im Zusammenhang mit der Aufstellung

anderer Bebauungsplane.

- Griinde, die gemaB § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB einer Anwendung des Verfah-
rens entgegenstehen, ergeben sich vorliegend nicht. GemaB Satz 4 ist die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens ausgeschiossen, wenn durch den Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltveriraglichkeitsprafung nach dem Gesetz iber die
Umweltveriraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht untertfiegen.

Dies ist vortiegend nicht der Fall. Ein Vorhaben wie das Einkaufszentrum, das in-
nerhalb des Plangebiets besteht und aufgewertet werden soll sowie fir das ein
Bebauungsplan aufgestelit oder geandert wird, unterliegt zwar gemaB Nr. 18.8
der Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umwaeltvertrigilichkeitsprufung (UVPG) der
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vomprifung des Einzelfalls
gemaB § 3¢ UVPG, die ihrerseits nach Anlage 2 zum UVPG durchzufihren ist.
Nach den diesbeziglichen Kriterien sind aber durch die Anderung des Bebau-
ungsplans keine relevanten Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten. Das Ergeb-
nis der durchgefiihrten Untersuchungen betreffend der Umweltauswirkungen des
Vorhabens wird in Kap. 9 der Begrundung dargestelit. Die Ergebnisse der Vor-
prufung sind im Anhang zu der Begrindung zusammenfassend aufgefihrt. Da
die Vorprifung ein entsprechendes Resultat hatte, steht dies der Durchfihrung
des Aufstellungsverfahrens im beschleunigten Verfahren nicht entgegen.

- Es ergeben sich ebenfalls keine Ausschlussgrinde fur das beschleunigte Verfah-
ren aufgrund § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB. Die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura-2000-
Gebiete) werden durch die Bebauungsplanaufstellung nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der Nutzbarmachung dieser Verfahrensart kann auf die fristhzeitigen Be-
teiigungsverfahren gemas § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet wer-
den. Im vorliegenden Fall wurde dennoch eine Birgerversammiung zur Unterrich-
tung der Offentiichkeit Uber die Ziele der Planung durchgefithrt (vgl. Abschnitt 5.2
dieser Begrundung).

Das beschleunigte Verfahren soll nach dem Willen des Bundesgesetzgebers gerade
soiche stadtebaulichen Vorhaben erieichtem, die z.B. den Zielen der Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen dienen. Es gelten verschiedene verfah-
rensmagige Ereichterungen.
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5.2

im beschieunigten Verfahren wird auf8erdem von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB abgesehen. Die Pflicht zur Erstellung eines Umweitbenchts besteht nicht.
Relevante umweitbezogene Belange sind jedoch weiterhin — wie vorliegend ge-
schehen — zu ermittein, zu bewerten und mit dem ihnen zukommenden Gewicht In
die stadtebauliche Gesamtabwagung einzustellen.

Ein Ausgleich des mit der Bebauungsplanaufstellung vorberefteten Eingnffs in die
Natur ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

Einleitung des Bebauungsplanvertahrens (§ 2 Abs.1 BauGB)

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 1125 — Aitstadt — "Kdnigsgalerie” wurde
per Dringlichkeitsbeschluss durch den Oberbiirgermeister und ein weiteres Ratsmit-
glied haben am 10. November 2008 sowie den stellvertretenden Bezirksbirgermeis-
ter und ein weiteres Mitglied der Bezirksvertretung Mitte am 7. November 2009 ge-
maB § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW bzw. § 36 Abs. 5i.V.m. § 60 Abs. 1 S. 2 GO NRW
beschiossen.

Dieser Dringlichkeitsbeschluss (Aufsteliungsbeschluss) wurde im Amisblatt Nr. 44
am 12. November 2008 amtlich bekannt gemacht.

Mit der DS 08-2055 vom 11. November 2008 wurde dieser Dringlichkeitsbeschluss
durch den Rat der Stadt in seiner Sitzung am 08. Dezember 2008 nach § 60 Abs. 1
S. 3 GO NRW genehmigt.

Fruhzeltige Bargerbetelligung (§ 3 Abs.1 BauGB)

Zur Information der Offentlichkeit Gber die Ziele der Planung wurde im Rahmen ei-
ner am 21. August 2008 eine Sffentliche Burgerversammiung durchgefuhrt. Bei der
Anhdrung waren die Mitgheder der Bezirksvertretung 1 sowie ca. 30 Bargerinnen
und Birger anwesend.

Durch einen Vertreter des Bauhermn wurde anhand von Kartendarstellungen und
Perspektiven die Planung fir die Umgestaltung und modeme, zukunfisgenchtete
zukunftige Ausrichtung des vorhandenen Einkaufszentrums umfangreich vorgestellt.

In der anschlieBenden Diskussion wurden insbesondere die zu erwartenden ver-
kehrlichen Auswirkungen — gerade auch im Hinblick auf den ruhenden Verkehr —

sowie Fragen der Gestaltung und der Nutzung des geplanten Vorhabens themati-
siert. AuBerdem wurden das Verhaltnis des Projekts zu dem benachbart an der

MinzstraBBe geplanten Vorhaben des "Stadtfensters™ sowie die Moglichkeiten des
Umgangs mit dem in der Untermauerstrafie ggf. anzutreffenden Bodendenkmal
"Stadtmauer” angesprochen.

im Rahmen einer schriftlichen Stellungnahme wurden die vorgesehene Unterbre-
chung der UntermauerstraBe sowie das geplante Vortreten des Baukdrpers in die
Flucht der Munzstrafle aus stidtebaulichen Grinden kritisiert.

Die vorgetragenen Fragen sowie eine eingegangene Stellungnahme wurden in den
weiteren Planungsprozess eingebracht und sind in die durch den Rat der Stadt
Duisburg vorzunehmende stadtebauliche Gesamtabwagung eingefiossen.
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5.3

Betelligung der Offentlichkelt, der Behérden und sonstigen Triiger 6ffentlicher
Belange sowile Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 13a BauGB 1L.V.m.
§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 sowle § 2 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde durch den Rat der Stadt Duisburg am 8.
Dezember 2008 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Beschluss zur Durchfuhrung der of-
fentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Bau(GB gefasst.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29. Dezember 2008 bis zum 30. Januar

2009.

Unter Berlicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Bebauungs-
planentwurf geprift und in Teilen redaktionell erganzt sowie im Hinblick auf den Zu-
schnitt von Flachen fir die Eintragung von Leitungsrechten an den tatsachlichen
Bestand angepasst.

Auf Anregung der Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgeselischaft und des Am-
tes fior Wasser- und Kreislaufwirtschaft umfassen die Leitungsrechte zugunsten der
Stadt Duisburg und der Infrastrukturtrager nun auch den Bereich der Wallstraf3e
zwischen Sonnenwall und UntermauerstraBe.

Eine ermeute eingeschriankte Beteiligung der berithrten BehGrden und Trager offent-
licher Belange erfolgte geman § 4a Abs. 3 Satz mit den Schreiben vom 02.04.2009
an die Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgeselischaft und das Amt far Wasser-
und Kreislaufwirtschatft.

Fachgutachten
Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets sowie auch die verkehrlichen Auswir-
kungen der Realisierung der Planung auf dessen Umgebung wurden im Rahmen
der Entwickiung des Bebauungspians intensiv untersucht. Das im Zuge dessen vor-
gelegte Verkehrsgutachten und die durchgefiuhrte fachliche Abwagung sind durch
das Ingenieurbiiro Ambrosius Blanke, Bochum, erarbeitet worden.

Die inhalte des Verkehrsgutachtens sind sowohl der in den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans umgessetzten stadtebaulichen Konzeption als auch den tbrigen

umweltbezogenen Untersuchungen zu Grunde gelegt worden, da diese durch den
Vearkehr — insbesondere auch den motorisierten individualverkehr sowie den Liefer-
verkehr — wesentlich gepragt sind.

Im Rahmen einer erganzenden Untersuchung wurden Moglichkeiten fir eine infolge
der Realisierung der stadiebaulichen Planung zukuntftig ggf. erfordertich werdenden
Umgestaiung der FuBBgangeriurt uber die Steinsche Gasse zur MinzstraBe anhand
verschiedener Varianten untersucht. Es wurde der Nachweis gefihrt, dass entspre-
chende MaBnahmen ohne relevante Einbuflen in Bezug auf die verkehriche Leis-
tungsfahigkeit realisierbar sind.

Die zentralen Aussagen der Verkehrsuntersuchungen sind nachfoigend im Abschnitt
8.1 dieser Begriindung wiedergegeben.
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6.2

Umwelt

GemaB dem in § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB enthaltenen Verweis auf § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB sind im beschleunigten Verfahren, nach dem auch der vorliegende
Bebauungsplan aufgesteiit wird, eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein
Umwseltbericht nach § 2a BauGB, die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umwelibezogener informationen verfligbar sind, sowie eine zusammen-

fassende Erkliarung nach § 6 Abs. § Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB nicht erforder-
lich.

Dennoch sind — wie bereits dargestellt — die Umweltauswirkungen der Planung, so-
weit sie stadtebaurechtlich fassbar sind, im Zuge der Zusammenstellung des Abwa-
gungsmaterials moglichst umfassend zu ermittein. Die umweltrelevanten Auswir-
kungen der stadtebaulichen Planung sind bei der gebotenen stadtebaulichen Ge-
samtabwagung gemafl § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen und bericksichtigt
worden.

Die von der Planung betroffenen Umweltbelange sind aufgrund des innerstadtischen
Standorts und der nahezu volistandig iberbauten Beschaffenheit des Plangebiets
insbesondere im Hinblick auf Larmimmissionen, die ufthygienische Situation sowie
auch die Besonnung der von der Planung neu betroffenen Gebaude zu emitteln
gewesen.

Im Zuge der Entwicklung der Planung wurden dazu folgende Fachgutachten einge-
holt:

a) Durch das Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KQG, Karisruhe, wurden die be-
stehenden und zukinftigen Windverhaltnisse am Standort, insbesondere auch
unter Berucksichtigung der durch den Bebauungsplan zugelassenen Teilaber-
bauung der UntermauerstraBe, ermitteit. Darauf aufbauend wurde eine Prognose
zur kleinrdumigen Abschatzung der lufthygienischen Situation am Standort erar-
beitet. Dabei wurde auch die zukiinftig geanderte Verkehrssituation im Plangebiet
und seiner Umgebung berucksichtigt. Nach den vorliegenden Untersuchungser-
gebnissen sind durch die Realisierung der Planung keine erheblichen Verande-
rungen der bestehenden lufthygienischen Situation am Standort zu erwarten.

b) im Rahmen einer durch die IBAS Ingenieurgeselischaft fir Bauphysik, Akustik
und Schwingungstechnik mbH, Bayreuth, erarbeiteten Immissionsprognose in
Bezug auf Schall wurden unter Zugrundelegung eines (schalltechnisch ungunsti-
gen) Nutzungsszenarios in Bezug auf den Lieferverkehr sowie fir die geplanten
Nutzungen Gblicher Schaliquellen (Liftungsaggregate etc.) keine Uberschreitun-
gen der im Kemngebiet geltenden schallitechnischen Orientierungswerte nach der

insoweit fir das Bebauungspianaufstellungsvetiahren einschiagigen DIN 18005
festgesteilit.

c) Eine durch die Peutz Consult GmbH, Disseldor, erarbeitete Verschattungsstudie
auf der Grundiage der maximalen Gebaudekubaturen, die sich infoige der Einbe-
ziehung von Teilen der UntermauerstraBe in die Gberbaubaren Flachen ergeben
kdnnten, hat keine relevanten Auswirkungen auf innerhalb des Plangebiets bzw.
in dessen Umgebung vorhandene Wohnnutzungen, durch die ungesunde Wohn-
verhaltnisse enistehen kdnnten, gezeigt.

Bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden und mit
denen eine Grundflache von weniger ais 20.000 m? festgesetzt wird, gelten Eingriffe
in die Natur, die auf Grund der Aufsteliung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
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7
7.1

als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Ein Eingriffs-Ausgleich ist damit in solchen Fallen nicht erforder-
lich.

Dennoch ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungspians eine Eingriffsbewertung
erfoigt, die durch das Ingenieurbiro AGL Krefeld — Atelier fir Garten- und Land-
schaftsarchitekiur — vorgenommen wurde. Dabei wurden die zu erwartenden Bio-
topverluste {infoige des Entfalls von StraBenbdumen) erfasst und bewertet. AuBer-
dem wurden MaBnahmen fir eine dkologische Aufwertung des Bauvorhabens be-
nannt, die im Rahmen der Bauleitplanung nicht relevant sind, bei der Ausfiihrungs-
planung fur die Erweiterung des Einkaufszentrums aber zur Berucksichtigung emp-
fohlen wurden.

Die wesentlichen Iinhalte der Umweltgutachten sind im Detail im Abschnitt 9 dieser
Begrundung wiedergegeben.

Festsetzungen und Regelungen
Art der baulichen Nutzung gemaB §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

a) Das Baugebiet im Geftungsbereich des Bebauungsplans wird zeiohneﬁsb.h geman

§ 7 BauNVO ails Kemgebiet (MK) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht zum ei-
nen derjenigen der bestehenden Bebauungsplane, die durch die Aufsteliung des
neuen Bebauungsplans ersetzt werden, und zum anderen dem vorhandenen stad-
tebaulichen Bestand sowie den innerhalb des Plangebiets vorhandenen und zur An-
siediung vorgesehenen Nutzungen.

Kermngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Die Stadt Duisburg unterstitzt mit der vorliegenden Planung die qualititvolle, auf
zukilinftige Anforderungen ausgerichtete (Weiter-)Entwicklung einer attraktiven Ein-
zelhandelislage am westlichen Endpunkt der Konigstraf3e, die — gerade auch unter
tinbezishung der kieinteiligen Einzelhandelsstrukturen am Sonnenwall, in der Wall-
straBe und dem Salvatorweg — in jeder Hinsicht positive Wirkungen entfalten kann.
Ein zentrales Element der Strategie zur Umsetzung dieser Ziele ist die Herstellung
einer direkten baulichen Anbindung des bestehenden Einkaufszentrums iiber die
Untermauerstrafie hinweg an den Sonnenwall.

b) Ein Schwemunkt der zukinftigen Entwicklung innerhalb des Plangebiets wird (im

Prinzip wie bisher) bei Einzelhandelsnutzungen liegen. Die innerhalb des Plange-
biets zur Realisierung vorgesehene "Konigsgalerie” ist dabei nicht als ein reiner Ein-
zelhandelsstandort konzipiert. Vielmehr werden darin ebenso Dienstieistungsnut-
zungen, Biros, Freizeitnutzungen (2.B. ein Fitnessstudio) u.&. enthalten sein kon-
nen.

Die ndtige Durchmischung mit anderen Nutzungen ist dadurch gewahrieistet, dass
in dem Gebiet nicht nur heute, sondem auch in Zukunft z.B. Biros und Verwal-
tungsgebaude, Schank- und Speisewirischaften, Dienstleistungsuntemehmen usw.
zusatzlich ansassig sind bzw. sein werden.

Zudem kann in Teilen des Plangebiets ein Antell an Wohnungen in dem Gebiet als
vorhanden festgestelit werden. Die Nutzbarkeit des Gebietes fir Wohnungen ist, wie
ebenfalls nachfoigend ausfiihrlich dargestelit werden wird, genauso in der Art und
Weise regiementiert und begrenzt, wre es fur Wohnnutzungen in Kemgebieten vom
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Gesetz- und vom Verordnungsgeber, insbesondere in der Baunutzungsverordnung,
vorgegeben worden ist.

Die fir eine bauliche Nutzung zur Verfigung stehenden Flachen in diesem Bereich
erfiillien somit sadmtliche Voraussetzungen, um eine bauplanungsrechtliche Einord-
nung als Kemgebiet bejahen zu kdnnen.

Festgehalten sei in diesem Zusammenhang zudem, dass die mit der vorliegenden
Bebauungsplanung uberlagerten und (zum Teil) aufgehobenen "alten” Bebauungs-
plane im wesentlichen gleichfalis Kerngebiets-Festsetzungen fir das Plangebiet
enthielten — und zwar, ohne dass in den "Bestandspianen” irgendwelche Einschran-
kungen der Zulassigkeit von Einzelhandelsflachen enthalten sind. Auch von daher
spricht nichts gegen die Festsetzung von weiten Teilen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes als Kemgebiet.

Die Kerngebiets-Darstellung des Gebiets im Flachennutzungsplan lasst im Ubrigen
deutlich werden, dass eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan der lang-
fristigen Konzeption der Stadt Duisburg entspricht. Die Festsetzung des Kemgebiets
ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt.

Aus stadtebaulichen Grinden ist im vorliegenden Fall kein Erfordemis fiir andere
Baugebietsfestsetzungen — z.B. die Festsetzung eines Sondergebiets gemaiB § 11
BauNVO - gegeben. Dem steht auch nicht entgegen, dass innerhalb von Kernge-
bieten grundsatzlich keine Steuerung des Einzelhandels durch die Festsetzung von
Obergrenzen fiir die zulissigen Verkaufsflichen oder den Ausschluss von Sorti-
menten erfolgen darf. Denn im vorliegenden Fall besteht kein entsprechendes Re-
gelungsbedirtnis.

Zum Zeitpunkt der Aufsteliung dieses Bebauungsplans bestehen im Plangebiet Ein-
zelhandelsnutzungen innerhalb der “Galeria®, zwischen Sonnenwall und Untermau-
erstraBe sowie auch an der Steinschen Gasse. Eine wesentliche Erhdhung des Be-

stands an Einzelhandeisfiichen im Plangebiet wird durch diese Planung nicht er-
maoglicht.

Sie dient vielmehr dazu, eine qualitative Aufwertung des Einzelhandelsstandorts zu
erreichen. Dazu soll eine direkte Integration der geplanten "Kénigsgalene” in die at-
traktive Einkaufslage zwischen Sonnenwall, WalistraBe und Salvatorweg ermoglicht
werden. Auflerdem sollen auch bestehende Flachenangebote innerhalb des vor-
handenen Einkaufszentrums anders unterteiit werden. Die entstehende Struktur der
Mietflachen soll die Verbindung des Einzelhandels mit erganzenden Nutzungen er-
maoglichen, die heute und in Zukunft die Atiraktivitiat eines innerstadtischen Einzel-
handelsstandorts wesentlich mitbestimmen und deren Fehlen innerhalb des beste-
henden Einkaufszentrums fir dessen vergleichsweise geringe Akzeptanz entschei-
dend sein kann. |

Vorsorglich wird, um die Entstehung von disfunktionalen Strukturen zu verhindern,
die keine fir den Standort angemessene Nutzungsmischung aufweisen wirden,
durch eine Gliederung des Kermngebiets die Konzentration der Einzelhandelsflachen
in dessen dafur besonders geeigneten Teilbereichen (Ebenen) sichergesteilit.

Die somit innerhalb des Kemgebiets zukiinftig vorhandenen und zuldssigen Einzel-
handelsflachen werden angesichts der in Duisburg auch in der Innenstadt nach wie
vor bestehenden (insbesondere qualitativen) Ausstattungsdefizite bendtigt und sind
auch im Hinblick auf die Einzelthandelsentwicklung an konkurrierenden Standorten
als gut vertraglich einzustufen.
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Selbst bei einer Betrachtung des ungunstigsten anzunehmenden Planungsfalls, wie
sie im Rahmen der Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichts fur das Land
Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) im Zusammenhang mit der Entwicklung von Son-
dergebieten fir den Einzelhandel zwingend gefordert wird, ergibt sich nichts Kriti-
sches. Denn die Zuldssigkeit von Einzelhandelsflachen wird im vorliegenden Be-
bauungspian durch die erfoigte Gliederung des Kerngebiets zuverlassig beschrankt.
Eine Erhdhung der Flachendimension der Einzelhandelsfiachen gegenuber dem
heutigen Bestand ist fir die Zukunft schon aufgrund dieser Gliederung des Bauge-
biets auf ein in jedem Fall vertragliches MaB begrenzt.

c) Die Umgrenzung des festgesetzten Kemgebiets entspricht den gegebenen stadte-
baulichen Erfordemissen insbesondere auch dort, wo bisherige Verkehrsflachen in
der Untermauerstrafle sowie des Teilsticks der WalistraBe (ehemals Universitats-
straBe) zwischen der UntermauerstraBe und dem Sonnenwall in das Baugebiet ein-
bezogen werden. Zwar wird mit der Aufhebung dieser &ffentlichen StraBenteilfla-
chen ein durchaus beachtlicher Eingriff in den Stadigrundriss vorbereitet (insbeson-
dere in Verbindung mit der geplanten "Unterbrechung® der Untermauerstrafie).

Zum heutigen Zeitpunkt ist namlich in der Stadt Duisburg der Veriauf der mittelalter-
lichen Stadtmauer auf der dem Rhein bzw. dem heutigen Iinnenhafen abgewandten
"Landseite” anhand der parallel verlaufenden StraBBenziige UntermauerstraBe — O-
bermauerstraBe — Rabbiner-Neumark-Weq — NiederstraBe — Am alten Wehrgang
sowie Sonnenwall — Kuhlenwall — Springwall noch nachzuwoliziehen. Der ersige-
nannte StraBenzug markiert dabei die auf der Altstadtseite entlang der Wehrmauer
verlaufende Gasse. Reste der Stadtmauer wurden in verschiedenen Teilen der Alt-
stadt in den vergangenen Jahrzehnten freigelegt und kdnnen z.B. in der Untermau-
erstraBe betrachtet werden, wo sie in die Bebauung zwischen Sonnenwall und Un-
termauerstraBe integriert sind.

Wahrend z.B. zwischen der ObermauerstraBe und dem Kuhienwall der Verlauf der
ehemaligen Stadtbefestigung als eine baumbestandene Grunzone ein markantes
morphologisches Element in der Duisburger innenstadt darstelit, dessen weitere Be-
tonung auch im Hinblick auf den Masterplan innenstadt in Zukunft erfolgen soll, ist
allerdings eine vergleichbare stadtebauliche Bedeutung der UntermauerstraBe nicht
feststellbar. Diese fungiert heute vor allem in ihrem sidlichen Bereich als rickwarti-
ge "Lieferzone™ des Einzelhandels zwischen der Steinschen Gasse und dem Son-
nenwall und weist dementsprechend eine geringe Attraklivitat als stadtischer Raum
auf.

Dennoch ist die Bedeutung der StraBe als Element des historischen Stadtgrundris-
ses im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit hohem Gewicht dahingehend
gewurdigt worden, dass ein Eingriff in den Stadigrundriss durch sine Unterbrechung
der StraBe nur bei einem kiar tberwiegenden Gewicht des Offentlichen interesses
im Hinblick auf die damit verbundenen stadtebaulichen Ziele — und damit im Sinne
des Alligemeinwohis — zugelassen werden soll. |

im vorliegenden Fall war dieses iiberwiegende Gewicht deutlich gegeben. Denn die
Teilung der UntermauerstraBe ist unbedingt erfordertich, um die wichtigen Ziele der
Starkung und qualitativen Aufwertung der Einzelhandelsstrukturen vor Ont und des
ganzen Quartiers emeichen zu kdnnen. Eine andere realistische Mdglichkeit hierzu
ist nicht gegeben, da die UntermauerstraiBe in ihrer tatsachhchen stadtebaulichen
Beschaffenheit ais faktisch nicht zu schlieBende Zasur fungiert. Damit werden zur-
zeit die Einkaufslagen am Sonnenwall und an der WalistraBe von dem vorhandenen
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Einkaufszentrum am Endpunkt der Hauptachse der FuBgangerzone isoliert und auf
diese Weise die Altraktivitat beider Einzethandelslagen nachhaltig geschwacht. So-
fern dieser Missstand nicht behoben wird, ist eine — weitere — Schwachung der Ein-
zethandelsstrukturen in diesem Bereich zukiinftig sicher zu erwarten.

Die Unterbrechung der UntermauerstraBe ermdglicht auch eine klare Trennung ihrer
Nordhilfte, die unmittelbar an die Hauptachse der FuBgangerzone angebunden ist
und Potentiale far die Ansiediung erganzender Nutzungen (Gastronomie, Dienstleis-
tungen, ggf. kleinteiliger Einzethandel) aufweist, und der Stdhélfte mit dem Walter-
Ring-Platz, die in ihrem Charakter eher einem Blockinnenbereich gleicht und in dem
die Verkehrsfunktion das Gesamtbild deutlich dominiert. Der Nordteil sowie die dar-
an angebundene Venusgasse sollen im Hinblick auf ihre Standorteignung zukiinftig
als FuBgangerbereiche emwickelt werden, die sudliche Halfte dagegen fur den all-
gemeinen Verkehr gedfinet bleiben.

Bei der gebotenen stadtebaulichen Gesamtabwagung darf auch nicht auBer Acht
gelassen werden, dass im Bereich der Steinschen Gasse die historischen Stadt-
grundrissstrukturen bereits heute Uberformt und nicht mehr volistandig ablesbar
sind. Denn der stdlche Abschnitt der Untermauerstraf3e wurde im Zuge der Ver-
breiterung der Steinschen Gasse nach dem Zweiten Weltkrieg dieser zugeschlagen.
Ebenso sind im Bereich der MarientorstraBe die historischen Stadtgrundrissstrukiu-
ren nicht mehr vorhanden. Vor dem Hintergrund der damit gegebenen erheblichen
Uberformung des Stadtgrundrisses am sidlichen "Ende” der Duisburger Altstadt ist
der Belang einer "Offenhaltung” des Veriaufs der UntermauerstraBe nicht nur auf-
grund der dort vorhandenen stadtebaulichen Mangel als gegenuber den ibrigen von

der Stadt veriolgten stadtebaulichen Zielen relativ gernnger gewichtig eingeschatzt
worden.

In den Bebauungsplan sind explizit Hinweise auf die denkmalrechtliche Erlaubnis-
pflicht sowie die archaologische Baubegietung bzw. Vorsondierung der denkmalge-
schitzten Bereiche, die vom geplanten Vorhaben betroffen sind, aufgenommen
worden. Dies stellt sicher, dass die Belange des Denkmalrechts im nachgelagerten

Baugenehmigungsverfahren ausreichend berucksichtigt und geschitzt werden. Eine
volistandige Beracksichtigung der Belange ist im Bauileiiplanverfahren nicht moglich,
da erst mit der Vorlage der endgiitigen Planunierfagen die Eingriffe in die Denkmal-
substanz abschiieBend bewertet und genehmigt werden konnen.

d) Eine flaichenmaBige Erweiterung des fesigesetzien Kemgebiets gegenuber dem

heutigen Bestand ist auch im Bereich KuhstraBe / Steinsche Gasse erforderlich und
geboten. In diesen Bereichen sollen einzeine Teile der heute vorhandenen Ver-
kehrsfiachen in das Kemgebiet einbezogen werden bzw. zusatzlich oberhalb des
Erdgeschosses Uberbaut werden kdnnen. Auf diese Weise werden die Errichtung
eines neuen Eingangsbauwerks sowie von Auskragungen im Bereich der Stein-
schen Gasse und eines in die StraBenfiucht der KuhstrafSe hineinragenden Baukor-
pers stadtebaurechtlich vorbereitet. Die so gegeniiber dem heutigen Bestand vorbe-
reiteten Erweiterungsméglichkeiten sind fir die planernsch gewtinschie stadiebauli-
che Aufwertung des Bauwerks erfordertich. Durch sie wird ausreichender Raum fir
die Entwicklung von Architelkturelementen geschaffen, die es ermdghchen, die im
Bereich KuhstraBe / Steinsche Gasse / MiinzstraBe bestehende "Torsituation” zei-
chenhaft zu iberh&hen und inr die gewiinschte stadtebauliche Prasenz zu sichem.

Dem in die Flucht der KuhstraBe hineinragenden Bauteil kommt insbesondere die
Funktion zu, die stadtriumliche Situation in diesem Bereich zu kiiren. Heute ist der
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Haupteingang der "Galeria” gegen die durch die Bestandsbauten an der Kuhstralle
definierte StraBenfront zuriickgesetzt und — von der Achse der KOnigstra3e aus ge-
sehen — im "toten Winkel" angeordnet. Vor der "Galeria” wird so ein im Grundriss
trichterformiger Stadtraum gebildet, dessen Wirkung wesentlich durch den Verkehr
auf der Steinschen Gasse (Kfz, Busse) gepragt und durchaus beeintrachtigt wird.
Durch die Andeutung eines stadtebaulichen Abschlusses dieser Situation soll —
ganz im Sinne der Foster-Planung, die eine Bindelung der Hauptpassantenstrome
auf der Slidseite der StraBe vorsieht — der Stadtraum in diesem Bereich klar defi-
niert werden. Ebenso wird durch die MaBnahme die geplante Entwicklung eines
stadtebaulichen Schwerpunkts im Bereich des Burgplatzes stadtraumlich antizipiert.

Durch das projektierte "Vorziehen” des Kopfbaus der zukiinftigen Kodnigsgalerie
nach Norden in die Flucht der MinzstraBe hinein wird eine stadtraumiliche Repara-
tur des Bereichs KuhstraBe erreicht. Die visuelle Prasenz der Schneise Steinsche
Gasse im Stadiraum wird entscheidend reduziert. Am westlichen Ende der Achse
KonigstraBe-Kuhtor entsteht ein Blickpunkt, der die Orientierung in der FuBBganger-
zone erleichtert — auch von der Munzstrafle aus gesehen.

Die Durchgangigkeit der Fuigangerzone vom Hauptbahnhof bis zum Calaisplatz
wird durch die Planung nicht beemntrachtigt, jedoch wird nicht verkannt, dass mit der
Durchfiihrung dieser planerischen Konzeption dazu beigetragen werden kann, den
Strukturwandel in der MinzstraBe zu beschleunigen. Denn die angestrebte stadt-
raumliche Fassung und Aufwertung des zentralen Einzelhandelsschwerpunkts Ko-
nigstrafe-KuhstraBe wird wahrscheinlich die relative Attraklivitdt des Standorts
MinzstraBe fir einzelne dort heute ansassige Anbieter vermindem. Dies wird aber
von der Stadt als nicht zu vermeidender Nebeneffekt der priorisietten Attraklivierung
der Achse KomgstraBe-KuhstraBe bewusst in Kauf genommen.

Dennoch bleibt die MiinzstraBe als erganzende Lage ein wichtiges Element der Ein-
zethandelsstruktur in der Duisburger innenstadt. Das vorhandene Angebot an Ein-
zelhandelsflachen, aber auch die zentrale Lage in der Mittelachse der Altstadt —
zwischen den Entwicklungsschwerpunkten Innenhafen und KdnigstraBe — erdffnet
neue Maoglichkeiten fiir die Fortfihrung und auch Neuansiediung von eher flichen- |
extensiven Einzelhandelsformen (Textilkauthduser 0.34.), fiur die an der KénigstraBe
derzeit keine ausreichenden Ansiediungspotentiale bestehen. Eine nachfragege-
rechte zukunftsgerechte Gestaltung insbesondere der Nutzung der vorhandenen
immobilien in diesem Bereich kann auch und gerade in Verbindung mit den jungsten
und flr die nahe Zukunft geplanten Projekten an der Achse KdnigstraBe dazu bei-
tragen, dass der fortdauemde Wandel der Einzelhandelsstruktur an der ManzstraBe

erfolgreich bewaltigt wird.

Negative Wechselwirkungen in Bezug auf die von der Stadt angestrebte Entwick-
lung der MinzstraBe als gemischtem Bereich mit Einzelhandel, Dienstlsistungen
und Wohnnutzungen sowie insbesondere auch das — ebenfalls durch den Multi-
Konzemn betriebene — Projekt des "Stadtfensters™ an der MinzstraBe und der Stein-
schen Gasse gegeniber dem Plangebiet sind insofermn nicht zu erwarten. Ebenfalls
steht eine Storung der Biickbeziehung aus der Konigstrae zur MinzstraBe nicht in
Rede, da diese von der relevanten Siudseite der KonigstraBe {(Gstlich des Kuhtors)
aus aufgrund der nach Siuden verschobenen Lage der MiinzstraBe nicht wahrge- |
nommen werden kann. Vieimehr erdffnet sich der Blick in die MiinzstraBe bereits im
Bestand erst aus der KuhstiraBe in Hohe der bestehenden “"Galeria®.
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Die stadtebaulich bedeutende Wegeverbindung von der KénigstraBe Ober die
ManzstraBe zum Innenhafen wird durch das Vorhaben ebenfalls nicht beeintrachtigt.
Die Leistungsfihigkeit des FuBgiangerwegs tGber die Steinsche Gasse kann erfor-
derlichenfalls durch eine kurziristig realisierbare bauliche Anpassung der FuBgan-
gerfurt gewéhrleistet werden. Auf die diesbeziuglichen Ausfahrungen im Abschnitt
7.4.3 dieser Begriindung wird verwiesen.

e) Ebenfalls in das festgesetzte Kerngebiet einbezogen sind die bebauten Bereiche
zwischen der KuhstraBe und der Venusgasse sowie zwischen der nordlichen Un-
termauerstraBe und dem Sonnenwall. Dabei handelt es sich um Gebiete, die zwar
nicht unmittelbar von der Realisierung der beabsichtigten Erweiterung der "Galena”,
sehr wohl aber von der beabsichtigten Erweiterung der FuBgangerzone in die nord-
liche UntermauerstraBe und die Venusgasse hinein betroffen sind. Um die Entwick-
lung einer den spezifischen Standoriqualititen angemessenen Nutzungsstruktur in
diesen Bereichen zu férdem, werden die Zul@ssigkeitsmaBstibe flir bestimmte Ar-
ten von Nutzungen in angemessener Weise gegeniiber den fur diese Bereiche gel-
tenden Festsetzungen des Bebauungspians Nr. 927 aberpruit und ggf. neu gefasst.
Ebenso wird dort die bauliche Entwicklung im Hinblick auf die zulassigen Gebaude-
hdhen durch geeignete Festsetzungen gesteuert.

7.1.1  Gliederung in Teilbereiche

11 Das Kemgebiet wird gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO in die Teilbereiche MK1, MK2
und MK3 gegliedert. Der Teilbereich MK1 ist in die Teilflachen MK1a und
__MK1b gegliedert.

Das MK1 entspricht dem fiir die Realisierung eines Einkaufszentrums zwischen dem
der Steinschen Gasse, der MunzstraBe, der Poststrae, der Venusgasse, der Un-
termauerstraBe und am Sonnenwall vorgesehenen Teilgebiet des festgesetzten
Kemgebiets. In das Teilgebiet MK1 sind auch die Gebaude Untermauerstralle 22-
24 die Gebaude Sonnenwall 14 / UntermauerstraBe 21, die im Bestand dber eine
die UntermauerstraBe uiberspannende Baustruktur miteinander verbunden sind, so-
wie das Grundstiick Sonnenwall 12 / UntermauerstraBe 19 mit einbezogen. MK1a
und MK1b unterscheiden sich ausschlielich hinsichtlich der Zuldssigkeit von Ein-
zelhandelsnutzungen oberhalb des 1. Obergeschosses.

Das im Vergleich kieinere MK2 umfasst die bestehende Bebauung zwischen der
Steinschen Gasse, dem Friedrich-Wilhelm-Platz, der UntermauerstraBe, dem Wal-
ter-Ring-Platz und dem vorhandenen Einkaufszentrum. Fur diesen Bereich werden
Festsetzungen getroffen, durch die der Bestand in seiner heutigen Dimensionierung
stidtebaurechtiich dauerhaft gesichert wird und im Hinblick auf die dort zulassigen
Nutzungen ausreichende Entwickilungsmdglichkeiten geschaften werden.

Das MK3 entspricht den verbleibenden Taeilflichen des fesigesetzten Kemgebiets
zwischen dem MK1, dem Sonnenwall, dem Kuhtor und der UntermauerstraBe sowie
dem Block zwischen der KuhstraBe, der Poststrag8e, der Venusgasse und der Un-
termauerstraBe. Fur diesen Bereich werden Festsetzungen betreffend zulassige
Gebaudehohen sowie betreffend die dort konkret zuldassigen bzw. ausgeschlosse-
nen Arten von baulichen Nutzungen getroffen.
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7.1.2
7.1.2.1

7.1.2.2

Zuldssige Nutzungen (§ 7 Abs. 2 BauNVO)
Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist aufgrund seiner zentralen Lage
und insbesondere auch wegen seiner optimalen Anbindung sowohl an das StraBen-
netz als auch die Schienen- und Busverkehrsnetze in der Duisburger innenstadt ei-
ne ausgezeichnete Eignung als Standort fir Buronutzungen jeder Art auf.

Ein Bedarf fir entsprechende Nutzungen ist in Duisburg, auch und gerade in der In-
nenstadt, {(auch aktuelt in jungster Zeit) in einem durchaus hohen MaB gegeben.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass der GroBteil gleichzeitig ebenso vorhandener
leerstehender Biroflachen — gerade auch in der innenstadt — ein unterdurchschnitt-
liches Qualitatsniveau aufweist. Solche Raume werden am Markt kaum mehr nach-
gefragt. Demgegeniber kann eine bestehende Nachfrage nach Biroflachen zurzeit
teilweise nicht bedient werden (vgl. aktuell: Wirtschaftsférderungsgeselischaft Duis-
burg, Immobilienmarkthericht 2008, sowie weiterhin auch z.B.: CUBION Immobilien
AG: Boromarkt Ruhrgebiet Essen Dortmund Duisburg, Milheim 2008). Entspre-
chend ist in jungster Zeit in Duisburg sowoh! ein Anstieg der Neubautatigkeit ais
auch eine Steigerung der erzielbaren Spitzenmieten zu verzeichnen gewesen.

Angesichts dessen kann davon ausgegangen werden, dass eine dauerhafte Nach-
frage gerade nach hochwertigen Baroflachen und vergleichbaren Nutzungen wie
z.B. Praxisriumen im Plangebiet in einem hinreichenden Umfang gegeben ist und
sein wird.

Einzelhandelsbetriebe

Die Stadt Duisburg weist nach den vorliegenden Erkenntnissen nach wie vor deutli-
che Funitionsschwichen hinsichtlich ihrer oberzentralen Funktion auf. Dies betnfft
sowoh! die Ausstattung mit Dienstleistungen insgesamt als auch das Angebot von
Einzelhandelsnutzungen, gerade auch in der Innenstadt. Im Vergleich zu benach-
barten Oberzentren, aber auch Mittelzentren wie Miilheim a.d. Ruhr, Oberhausen
(Rhid.) usw. stelit sich die Situation far Duisburg trotz ermreichter deutlicher Verbes-
serungen — etwa der Realisierung des Forum-Projekts am Kénig-Heinrich-Platz —
als weiterhin unginstig dar. Die Stadt Duisburg hat im Vergleich zu den anderen
Oberzentren im Ballungsraum Ruhrgebiet eine gravierend unterdurchschnittliche
Kaufkraft- und Umsatzkennziffer sowie eine wesentlich geringere Verkaufstliache pro
1.000 Einwohner.

U.a. mit der Auistellung dieses Bebauungspians unterstitzt die Stadt Vorhaben, die
darauf gerichtet sind, die bisherigen strukturellen Defizite des innerstadtischen Ein-
zelhandels abzubauen. Hier verhilft sie insbesondere zu emer Starkung des Einzel-
handelsschwerpunktes entlang der KdnigstraBe zwischen Hauptbahnhof und Stein-
scher Gasse.

Der Standort ist nach MaBgabe aller relevanten rechtlichen, insbesondere landes-
planungsrechtlichen, Vorgaben besonders gut geeignet, Einzelhandels-
unternehmen, gerade auch mit innenstadtrelevanten Sortimenten, aufzunehmen.
Regelungsbedarfe im Hinblick auf die zulassigen Sortimente bestehen an diesem
Standort daher nicht.

Um eine Einfligung des innerhalb des Plangebiets zulassigen Einzelhandels in des-
sen Umgebung — insbesondere im Hinblick auf durch den Einzelhandel verursach-
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ten Verkehr und die damit verbundenen Emissionen, aber auch unter Berucksichti-
gung der vergleichsweise kleinteiligen Einzelhandelsstruktur in diesem Bereich der
Innenstadt — zu gewahrieisten, soll innerhalb des festgesetzten MK eine wirksame
Begrenzung der zuilassigen Einzelhandelsnutzung sicher gestelit werden. Dies kann
im Kerngebiet sachgerecht insbesondere durch eine horizontale und vertikale Glie-
derung des Gebiets gemaB § 1 Abs. 4 und 7 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB er-
reicht werden: .

12 Gemafl § 1 Abs. 7 BauNVO sind in dem festgesetzien Kemgebiet Verkaufs-
flachen von Einzelhandelsbetrieben nur im Erdgeschoss und im 1. Oberge-
schoss sowie zusatzlich im 2. Obergeschoss ausschlieBlich in dem mit MK1b
gekennzeichneten Bereich zuldssig.

Die erforderlichen besonderen stadtebaulichen Grunde fir diese Festsetzung sind
im Hinblick auf die konkrete Situation gegeben. Durch die Festsetzung wird die Ent-
wicklung von Einzelhandel auf ein MaB8 begrenzt, welches in seiner GrdBenordnung
dem heute vor Ont vorhandenen Angebot entspricht und deshalb keine wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen u.a. im Hinblick auf den StraBenverkehr sowie auch das
Gefluge der Einzelhandelsstandorte in der innenstadt ausidésen wird.

Durch die Festsetzung wird die Entwickiung der angestrebten muitifunktionalen
(gemischten) Strukiur eines Einzel- und Dienstleistungszentrums am Standort dau-
erhaft stadtebaurechtlich gesichert. Der Zuschnitt der Flachen, innerhaib derer Ein-
zelhandel zulassig ist, entspricht im Wesentlichen dem heute gegebenen Bestand
der "Galena Duisburg” sowie auch der ubrigen vorhandenen Gebaude an der Kuh-
straBe, der Steinschen Gasse und am Sonnenwall.

In einem raumlich umgrenzten Teilbereich des MK1 (MK1Db) ist kinzelhandel im 2.
Obergeschoss zugelassen, da dies zum einen der heute bestehenden Nutzung ent-
spricht und zum anderen fiir die betreffende Flache mit ihrer sehr hohen Belich-
tungs- bzw. Bellftungstiefe keine optimale Eignung fiir andere Nutzungen wie z.B.
Blroraume gegeben ist. Eine ErschlieBung der Flache fir den Publikumsverkehr
kann auch zukinftig — wie im Bestand — (ber Ladenlokale auf der Ebene des Erd-
geschosses oder des 1. Obergeschosses erfolgen.

Bei der Festsetzung betreffend den Einzelhandel wurde auch beritcksichtigt, dass
das Stadtebaurecht auf Grundlage der bestehenden Bebauungsplane Nm. 566 und
927 selbst einer wesentlichen VergrdSerung der Einzelhandelsflachen gegeniber
dem heutigen Zustand nicht enigegenstehen wiinde. Diese ist im vorliegenden Fall
nicht beabsichtigt und wird daher durch die Beschrankung der Zuldssigkeit von Ver-
kaufsflachen des Einzethandels auf bestimmte Geschossebenen bzw. Teilbereiche

der innerhaib des Plangebiets zulassigen Bebauung wirksam ausgeschlossen.

Gegenuber dem "status quo”, der innerhalb des Baugebiets in seiner jetzigen Um-
grenzung durch die nahezu volistandige Nutzung des Erdgeschosses, des ersten
Obergeschossen und von Teilen des 2. Obergeschosses durch Einzelhandelsbe-
triebe gepragt ist, wird somit zusatzlicher Raum fir die Ansiedhung von Einzelhandel
nur im Bereich der dem Baugebiet zuzuschiagenden, vergleichsweise geringe Aus-
mafBe aufweisenden jetzigen VerkehrsHachen geschaffen.

Daher sind insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Bebauungsplanauf-
stellung keine erhebliche quantitative Erweilerung des Einzelhandelsangebots in-
nerhalb des Standorts gegeniber dem heutigen Bestand bezweckt oder auch er-
moglicht wird, stadtebaurechtlich relevante Auswirkungen der Planung auf zentrale
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7.1.3

Versorgungsbereiche in den Nachbargemeinden oder der Stadt Duisburg selbst auf
keinen Fall zu erwarten.

Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergniigungsstitten; sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe;
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliiche und sportliche
Zwecke |

Eine positive Entwicklung des innerstadtischen Einzelhandeisangebots kann nicht
allein durch die Schaffung von Einzelhandelstiachen gesichert werden, sondern be-
darf ergdnzend einer qualitativen "Aufwertung” der Einkaufsumgebung insbesonde-
re durch die Entwicklung von Flachen fiir die Gastronomie und auch erganzende -
Freizeitangebote, wie z.B. Fitness-Studios. Derartige Nutzungen sind als Schank-
und Speisegaststitten, sonstige nicht wesentlich stdérende Gewerbebetniebe oder
z.B. als Anlagen fir kulturelle oder sportliche Zwecke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans grundsatzlich zulassig. Auch die Ansiediung von Vergnigungsstatten,
kann grundsétzlich zu einer Attraklivierung des betreffenden Bereichs beitragen.

Allerdings gehen von bestimmten Typen von Vergnigungsstiatten regeimafig un-
ganstige Wirkungen auf Einzelhandels- und andere stadtebaulich gewinschte Nut-
zungen aus, sofern sie diese nicht ergénzen, sondem z.B. in direkte Flachenkonkur-
renz zu diesen treten oder eine "Abwertung” ihres Umfeldes bewirken. Dies gilt ins-
besondere fir Spielhallen. Ebenfalls negative Auswirkungen auf ihr stadtebauliches
Umifeld — gerade auch im Hinblick auf dessen Eignung als Standort far hochwertigen
Einzelhandel — gehen von "Rotlichigewerbe” in jeder Form aus, dessen typische Be-
triebsformen stidtebaurechtlich teilweise als Vergnigungsstatten, teilweise auch als
"sonstiges nicht wesentlich stérendes Gewerbe" einzustufen sind.

Fur diese Betriebsarten sind einschrankende Regelungen bereits in den dem Be-
bauungsplan Nr. 1125 vorausgehenden Bebauungsplanen Nr. 566 und Nr. 927 ent-
halten. Danach sind Spielhalien und "Rotlichtbetriebe” in deren Geltungsbereichen
nur ausnahmsweise zulassungsfahig bzw. — in den dem Sonnenwall zugewandten
Bereichen — aligemein ausgeschlossen.

Um die gewiinschte Entwicklung eines vielfaltig strukturierten Dienstleistungs- und
Einzelhandelsstandorts im Geltungsbereich des Bebauungspians nachhaltig zu si-
chern, werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungspians Spiethallen sowie
"Rotlichtbetriebe” aligemein ausgeschlossen:

Gemas § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem festgesetzten Kemgebiet folgende
Arten der ansonsten nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Aniagen
unzulassig:

a) Vergnigungsstatten gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, soweit es sich um
Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i der Gewerbe-
ordnung handelt

b) Vergnugungsstatten geman § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,
soweit es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder uberwiegend Sexdar-
bietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle oder Einrichtungen han-
delt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfuhrung von

__Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtetist

- M fpp——
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Bereits nach MaBgabe des vorstehend bereits zitierten "Entwicklungskonzept(es)
zur Regelung der Zuldssigkeit von Vergnugungsstatten in Duisburg-Stadtmitte” ist
es eine bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigende aligemeine stadtebauliche Ziel-
setzung der Stadt Duisburg, ein Ausufem solcher Einrichtungen in der Stadtmitte zu
verhindem (vgl. Abschnitt 3.5).

Beschrankungen fir andere "sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe”

sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht erforderlich. Sie erfolgen
daher nicht.

7.1.3.1 Tankstellen

Der Ausschluss von Tankstellen jeglicher Art ist durch deren haufig negative Wir-
kung auf den Sffentlichen Raum begrundet. Im Zusammenspiel mit den bestehen-
den und den geplanten hochwertigen innerstadtischen Nutzungen wéaren sie als
Mindemutzungen zu werten. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan und dem ihm

zugrundeliegenden Nutzungskonzept soll dagegen der staditische Raum stadtebau-
lich gerade aufgewertet werden.

Zudem widersprechen &ffentliche Tankstellen mit ihrer geringen Héhenentwicklung
sowie dem heute ublichen Raumbedarf aligemein der beabsichtigten Gestaltung des
hier betroffenen innerstidtischen Offentlichen Raumes. Dessen vorliegend vorhan-
dene und in Zukunft weiter zu intensivierende Bedeutung soll durch eine entspre-
chende Gestaltung einer markanten innenstadi-Situation hervorgehoben werden.

.4 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem festgesetzten Kemgebiet Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhausem und GroBgaragen i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO ausgeschlossen.

In dem festgesetzten Kemgebiet ist die ausnahmsweise Zulassungsfahigkeit
von (anderen)} Tankstellen i.S5.d. § 7 Abs. 3 BauNVO gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

7.1.3.2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsielter, sonstige Wohnungen

Beschrankungen der Zulassigkeit von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-

personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 6
BauNVO sind nicht erforderlich und erfolgen daher nicht.

Fur sonstige Wohnungen wird die Zulassigkeit wie folgt geregt:

.5 In dem festgesetzten Kerﬁgebiet sind sonStige Wohnungen 1.S.d. §_7 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO ausschlieBlich in den mit MK2 und MK3 bezeichneten Teilbe-
reichen oberhalb des zweiten Obergeschosses zulassig.

Im MK1 sind sonstige Wohnungen ausschlieBlich oberhalb des dritten Ober-
geschosses zulassig. In diesem Teilgebiet des festgesetzten Kemgebiets ist
die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen gemaB § 7 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Fir das Teiigebiet MK2 entspricht die Zulassigkeit von Wohnungen dem heute be-
stehenden stadtebaurechtlichen Zustand sowie teilweise auch ausgeibten Nutzun-
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7.2
7.2.1

gen. Stadtebauliche Grinde fir eine Veranderung der Zulassigkeit von Wohnungen
in diesem Teil des festgesetzten Kemgebiets bestehen nicht.

Im Teilgebiet MK3 des festgesetzten Kerngebiets wird zur Starkung der bevorzugten
Einzelhandelssituation an der KuhstraBe und am Sonnenwall die Zulassigkeit von
(sonstigen) Wohnungen neu geregelt. Dies entspricht auch der stadtebaulichen
Zielsetzung, im Zusammenhang mit der Ausweitung des FuBgangerbereiches im
Bereich Venusgasse / ndrdliche UntermauerstraBe eine nachhaltigen Entwicklung
von Gastronomie und kleinteiligem Gewerbe in Erganzung zur "Koénigsgalerie” zu
beférdern.

Die Zulassung der Wohnnutzung ausschlieBlich oberhalb des 2. Obergeschosses in
den Teilgebieten MK2 und MK3 erfoigt, um Nutzungskonflikte zwischen dieser Nut-
zung und den in diesem Bereich vorrangig zu starkenden Einzelhandels- und Gas-
tronomiestrukturen zu vermeiden und so "Raum"” fiir die aus stadtebaulichen Grun-
den angestrebte Ansiedlung flir die Einzelhandeisstrukturen an der KonigstraB8e und
der KuhstraBe erganzende (kleinteilige) Nutzungen zu schaffen. Bestehende ge-
nehmigte Wohnnutzungen kénnen im MK3 zukiinftig auch unterhalb des dritten O-
bergeschosses fortgefuhrt werden.

Mit der Festsetzung Nr. 1.5 ist die aligemeine Zuiassigkeit von Wohnungen fOr das
MK1, das insbesondere fir die Realisierung von groBflachigem Einzelhandel sowie
diesen erganzenden Nutzungen vorgesehen ist, nur oberhalb des dritten Oberge-
schosses gegeben. Dies entspricht der Zielsetzung der Entwicklung eines reprasen-
tativen Bereichs fir hochwertigen Einzelhandel und Dienstieistungsfidchen.

In dem Teilgebiet MK1 liegen auch die baulichen Strukturen im Bereich der
Grundstiicke UntermauerstraBe 22-24 und Sonnenwall 14 / UntermauerstralBe 21,
die durch eine die UntermauerstraBe tberspannende zweigeschossige "Brucke”
miteinander verbunden sind, sowie Sonnenwall 12 / UntermauverstraBe 19. Dieser
Bereich wird zur Entwicklung der Einzelhandelsnutzung am Sonnenwall und der Un-
termauerstrafie in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem dort zukimttig befindlichen
(zweiten) Haupteingang der "Kdnigsgalerie” in das Teilgebiet MK1 einbezogen.

Die Einbeziehung ist aus stadtebaulichen Grinden geboten, da so sichergestelit
werden kann, dass in der unmittelbaren Nachbarschaft des Eingangs der "Konigs-
galerie” am Sonnenwall und dem Kuhtor die Standortbedingungen fir hochwertigen
Einzelhandel nachhaltig verbessert und Standortkonflikte vermieden werden kon-
nen.

Aufgrund dieser Zieisetzungen sind sonstige Wohniungen im Sinne von § 7 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO im MK1 nur oberhalb des dritten Obergeschosses zulassig. Die aus-
nahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen gemaBs § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird zur
Erreichung der genannten stidtebaulichen Zielsetzungen sowie zur Vermeidung
von Nutzungskonflikten im Bebauungspian ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Festsetzungen geméB § 16 BauNVvO

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Teilgebiet MK1 des Kemgebiets gemaB § 16
BauNVO durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) sowie durch die Fest-
setzung einer Geschossfidchenzahl (GFZ) und der maximal zulassigen Geb&ude-
hohen geregelt. Im Teilgebiet MK2, das den Gebaudebestand zwischen der Stein-
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7.2.1.1

7.2.1.2

schen Gasse und dem Walter-Ring-Platz umfasst, ist das MaB der baulichen Nut-
zung durch die Festsetzung der GRZ sowie der zulassigen Geschosszahilen gere-
gelt. Der gesonderten Fesisetzung einer GFZ bedarf es fir diesen Teil des Plange-

biets nicht. Fur das MK3 erfolgt die Festsetzung der GRZ sowie von Gebaudeho-
hen.

Grundfiichenzahl (GRZ)

Die zuldssige Uberbauung der in dem festgesetzten Baugebiet vorhandenen Grund-
flachen wird zeichnerisch als Grundflichenzahl mit einem MaB von 1,0 festgesetzt.
Die Erforderlichkeit der insofern zuldssigen volistindigen Uberbauung der Bau-
grundsticke ergibt sich zum einen aus der stadtebauiichen Charaklenistik des Ge-
biets, in dem die stidiebaulich relevanten Freiflichen ausschlielich als Verkehrs-
flachen ausgestaitet sind, und zum anderen aus der stadtebaulichen Zielsetzung,
den bestehenden Einzelhandel — mit seinen notwendigerweise hohen Bebauungs-
tiefen — zu sichem und zu entwickeln. Sie entspricht auch der vorhandenen Uber-
bauung der privaten Grundsticke zum Zeitpunkt der Planautfstellung.

Die festgesetzte GRZ Uberschreitet die gemaB § 17 BauNVO regelmafig geltende
Obergrenze fir die Grundfidchenzahl in Kemgebieten nicht.

Geschossfiachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahi ist fir das Teilgebiet MK1 des fesigesetzten Kemgebiets
zeichnerisch mit 4,0 festgesetzt. Damit dberschreitet das festgesetzte MaB die ge-
man § 17 BauNVO regeimaBig einzuhaltende Obergrenze fur die GFZ in Kemgebie-
ten von 3,0. GemaB § 17 Abs. 2 und 3 BauNVO ist die Uberschreitung im vorliegen-
den Fall jedoch zulassig, da sie

- Gebiete betrifft, die vor dem 1. August 1962 uberwiegend bebaut waren,
- aus stadtebaulichen Grinden etforderlich ist,

- durch Umstinde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgeglichen wird,
durch die sichergestelit ist, dass die alilgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaitnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf
die Umweit vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und

- sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Erfordemis der Uberschreitung der Regelobergrenze von 3,0 ist bereits in dem
vor der Aufstellung dieses Bebauungsplans geltenden Bebauungsplan Nr. 566 der
Stadt Duisburg berdcksichtigt worden. in diesem ist schon seinerzeit fur das Bauge-
biet zwischen Kuhstrafie / MinzstraBBe, Steinsche Gasse, Friedrich-Wilhelm-Platz,
UntermauerstraBe und Walter-Ring-Platz einheitlich eine GFZ von 3,5 festgesetzt
worden.

Allerdings ist festzustellen, dass nunmehr auch diese Grenze durch die in dem ge-
nannten Bereich vorhandene Bebauung Gberschritten wird. Die zum Zeitpunkt der
Aufstellung dieses Bebauungsplans bestehende “Galeria Duisburg” weist fast
durchgehend vier Voligeschosse auf, so dass die tatsachliche GFZ fur diesen Be-
reich knapp unter 4,0 liegt.

Fur das MK1, das der heutigen "Galeria” sowie den geplanten Flachen fur deren
Erweiterung entspricht, soll daher zukinftig eine Geschossflachenzahl von 4,0 fest-
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gesetzt werden. Besondere stadtebauliche Grinde hierfiir bestehen insofern, als ein
Ziel der Planung die Sicherung und Entwicklung des in diesem Bereich vorhande-
nen Zentrums mit Einzelhandel und erganzenden Nutzungen ist. Diese Zielsetzung
kann bei einer Ausnutzung, die kleiner als die heute am Standort bereits genehmigt
bestehende Nutzung ist, nicht erreicht werden.

Es ist insbesondere auch nicht erwiinscht, dass durch eine "Herabstufung” der zu-
lassigen Nutzung im Bereich der Erweiterungsflachen zwischen dem Bestand und
dem Sonnenwall die Geschossfldchenzahl von 3,5 fiir das Vorhaben eingehalten
wirde. Denn in diesem Fall kdnnte der Erweiterungsbau — mit Blick auf die ebenfalls
vorgesehenen Erweiterungen des Baukdrpers oberhalb der Erdgeschossebene an
der Steinschen Gasse und der KuhstiraSe — zumindest Gberwiegend nur mit zwei
Voligeschossen errichtet werden. Dies ist stadtebaulich nicht erwunscht und ent-
spricht auch nicht dem Ziel einer Verldngerung der den Komplex erschlieBenden
Passage bis zum Sonnenwall und der Ausbildung einer reprasentativen Eingangssi-
tuation in diesem Bereich.

Gerade typische zentrumsbezogene Kerngebietsnutzungen bendtigen ein entspre-
chendes Umfeld innerstadtischer Pragung, dessen Einschrankung auch durch bau-
iche Herabzonungen eine Abwanderung attraktiver Nutzungen und damit letztend-
ich eine Verédung der innenstadt nach sich ziehen wurde.

Die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse werden
durch die Festsetzung einer GFZ von 4,0 im MK1 nicht beeintrachtigt. Die sich er-
gebenden hohen Gebaudetiefen entsprechen dem Bautyp des innerstadtischen
Einkaufszentrums und sind fur dessen Realisierung erforderiich. Sofemn in den obe-
ren Etagen Biroarbeitspldtze 0.4. eingerichtet werden, kénnen angemessene Be-
lichtungs- und Beldftungstiefen durch die Schaffung von LichthOfen oder Atrien ge-
schaffen werden. Regelungen dazu bedarf es auf der Ebene des Bebauungsplans
nicht, da sie allein die innere Organisation zuldssiger baulicher Nutzungen betreffen
und in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren gesichert werden kdnnen.

Nachteilige Auswirkungen der erhfhten GFZ auf Nachbargrundstiicke — etwa durch
die Verschattung von Wohnungen — ergeben sich nicht. Diese kfnnen wirksam nicht
durch die Festsetzung einer geringeren GFZ, sondern allein — wie es im Rahmen
dieses Bebauungsplans geschieht — durch die Verankerung von Hbhenbeschran-
kungen auf ein vertragliches MaB begrenzt werden.

Betreffend die verkehrliche ErschilieBung eines Kompiexes mit den zulassigen Ge-
schossflachen wurden im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans umfas-
sende Untersuchungen durchgefuhrt (vgl. Abschnitt 8.1 dieser Begrindung). Ver-
kehriche Belange, die der Festsetzung einer GFZ von 4,0 entgegenstinden, haben
sich dabei nicht ergeben.

Im Rahmen der gebotenen Abwiagung zwischen einerseits einer Einhaitung der
nach § 17 Abs. 1 Spaite 3 BauNVO regelmaBig maximal zuldssigen Obergrenze der
baulichen Ausnutzung und andererseits der im Bebauungsplan festgesetzten, die
innerstidtischen Gegebenheiten beriicksichtigenden erhdhten baulichen Verdich-
tungsmoglichkeit wird der letzteren der Vorrang eingeraumt, da sie den stadtebauli- !
chen Zielvorstellungen entsprechen und auch aus stadtebaulichen Grinden not-
wendig sind. 5

Fur die Teilgebiete MK2 und MK3 des festgesetzten Kemgebiets erfoigt keine Fest-
setzung einer GFZ. Das zulassige Ma8 der baulichen Nutzung wird fur diese Berei- :
che in angemessener und hinreichender Weise durch die Festsetzung von zulassi- E
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7.2.13

gen Gebaudehdhen sowie — im Teilgebiet MK2 — zusatzlich durch die Festsetzung
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse geregeitt.

Zahl der Voligeschosse

Im Teilgebiet MK2 des festgesetzten Kerngebiels, das dem zwischen der Stein-
schen Gasse, der UntermauerstraBe und dem Walter-Ring-Platz gelegenen stadte-
baulichen Bestand entspricht, ist die Héhenentwickiung der baulichen Anlagen zu-
nachst durch die zeichnerische Festsetzung der in den Teilflachen jeweils geltenden
Geschosszahl als HochstmaB geregelt. Durch diese Festsetzung wird der vorhan-
dene Bestand in seinem derzeitigen MaB stadtebaurechtlich dauerhaft gesichert.

in dem bislang fGr diesen Bereich geltenden Bebauungsplan Nr. 566 ist das MaR
der baulichen Nutzung einheitlich fur das gesamte Kemgebiet mit einer GFZ von 3,5
festgesetzt. Diese Obergrenze wird alierdings durch den baulichen Bestand in dem
in diesem Plan als MK2 bezeichneten Teilgebiet deutlich uberschriten. So weist das
siebengeschossige Haus, das die Sudspitze des Gebiets am Friedrich-Wilheim-
Platz markiert, eine Geschossfiache auf, die (aufgrund der in den oOffentlichen Stra-
Benraum hineinragenden Auskragung oberhalb des Erdgeschosses) einer Ge-
schossflachenzahl von ca. 9,0 entsprechen wtrde.

Fiir die Uberschreitung der Regelobergrenze fir die GFZ, die in den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans zu Grunde gelegt wird, liegen insofem besondere — mit der
spezifischen Ortlichen Situation verbundene — stadiebauliche Griinde vor, als der
gegebene Bestand im Teilgebiet MK2 dauerhaft gesichert werden soll. Grande fir
eine "Herabstufung” der baulichen Nutzung auf das gemaBi § 18 BauNVO regelma-
Big zulassige MaB — etwa durch die Festsetzung von drei Volligeschossen fiir das
gesamte Teilgebiet — bestehen nicht. Vielmehr waren durch eine solche Festset-
zung negative Auswirkungen auf das Stadtbild sowie auch die in diesem Teil des
Plangebiets dominierenden Biro- und Verwaltungsnutzungen zu erwarten, die den
stadtebaulichen Entwickiungszielen der Stadt Duisburg fur diesen Bereich kontrar
entgegenlaufen wirden.

Ebenso sind die sich durch die Uberschreitung ergebenden Nachteile ausgeglichen.
Das Teilgebiet MK2 weist im Bereich der Steinschen Gasse bei zulassigen Bebau-
ungstiefen von knapp 20 m im Erdgeschoss und nur 12 m ab dem 1. OG eine groB-
zugig dimensionierte Sffentliche ErschlieBung von beiden Seiten auf, durch die — im
Hinblick auf die Belichtung und Beluftung der Anlagen — die mdglichen nachteiligen
Auswirkungen hoher Baudichten volistandig vermieden werden.

Ebenso ergeben sich keine nachteiigen Auswirkungen auf die Umwellqualitat sowie
Beeintrachtigungen des Verkehrs, da gegenuber dem heutigen — ohne Zweifel "um-
gebungsvertraglichen” — Bestand kene Erhéhung des zulassigen MaBes der bauli-
chen Nutzung erfoigt. In Bezug auf die Verkehrssituation wird auch auf die hervor-
ragende Anbindung des Standorts an die Netze von Bussen und Bahnen im Stadt-
gebiet Duisburg verwiesen. Die erforderliche Steliplatzversorgung wird durch die
Zahlreichen Parkmébglichke#ten in Tiefgaragen und Parkhausem sowohl innerhalb

des Plangebiets ais auch in dessen Umgebung geleistet.

Sonstige Offentliche Belange, wie z.B. der stadtebauliche Brandschutz, stehen der
stadtebaurechtiichen Sicherung des Bestandes nicht enigegen. Im Gegenteil wird
die Investitionssicherheit fir aufwertende MaBnahmen in den Bestand — etwa im
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Zuge einer Modemisierung — durch dessen stadtebaurechtliche Absicherung ver-
bessert.

Fir das Teilgebiet MK3 des festgesetzten Kemgebiets ist die Festsatzung von Ge-
schosszahlen aufgrund der kleinteiligen und heterogenen baulichen Struktur des
Bestandes — die insbesondere auch durch unterschiedliche Geschosshéhen ge-
kennzeichnet ist — nicht sachgerecht und erfoigt daher nicht.

Hohe der baulichen Anlagen

Fur das festgesetzte Kerngebiet sind zur Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung neben GRZ und GFZ (MK1) bzw. Geschosszahlen (MK2) auch Gebaude-
hdéhen festgesetzt. Im Einzeinen sind fur durch Baugrenzen umschriebene Teilfla-
chen des festgesetzten Kerngebiets folgende Héhenfestsetzungen zeichnerisch und
textlich im Bebauungsplan verankert:

] GenﬁB_ § 16 BauNVO 'dﬁrfen |n den fﬁit den Iateihischen Kléinbuchstaben a
bis d gekennzeichneten Teilflachen des fesigesetzten Kerngebiets folgende
Gebaudehdhen, ausgedrickt als HochstmaBe Gber NN, nicht Oberschritten
werden:

- far die Teilfiache "a": 54,2 m
- for die Teilflache "b": 51,2 m
- fur die Teilflache "c": 48,2 m
far die Teilflache "d™: 42,2 m

e e ek

Im Tetlgebiet MK1 entsprechen die Baugrenzen, durch die die Teilflache "a" um-
grenzt ist, dem Umriss des im heutigen Bestand bereits vorhandenen Glasdachs der
Einkaufspassage sowie von Teilen der fur dessen Erweiterung bis zum Sonnenwall
vorgehaltenen Flachen. Die zulassige BauhGhe am Sonnenwall erlaubt die Ausbil-
dung eines stadtebaulichen Blickpunktes in der Achse der WallstraBe.

Das bestehende Glasdach (iberragt mit seiner Hohe von etwa 21,5 m uber dem Ge-
lande die umgebenden Dachflachen deutlich, die den Teilflichen b des MK1 ent-
sprechen. In diesen Teilflaichen ist eine Gebaudehbthe von maximal ca. 19 m Gber
Gelande zulassig, so dass die Festsetzung ausreichenden Raum fir eine Aufwer-
tung der Dachflache lasst, z.B. durch die Anlage einer extensiven Dachbegriinung.

in der Teilflache "c" sind Gebaudehdhen von etwa 16 m uber Gelande zulassig. Im
Bereich des Sonnenwalls kann durch die Einhaltung dieser Hhe sichergesteliit wer-
den, dass keine Verschattung der genehmigten Wohnnutzung im 3. OG des Hauses
UntermauerstraBBe 22-24 erfolgt.

Die Flache "c" bezeichnet auch einen Teil des aufgrund des Bebauungsplans zulas-
sigen BaukoOrpers an der PoststraBe, der zur Gewahrleistung von deren Belichtung
und Belluftung sowie zur Sicherung der Einhaltung der erforderiichen Abstandfla-
chen gemaB § 6 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Waestfalen (BauO NRW)
auf eine im Vergleich geringere zulassige Hohe von maximal 16 m tber der Gelan-
deoberflache beschrankt wird.

Die Teilflache "d" entspricht mit der zulassigen Héhe von 10 m dem maximalen Vo-
lumen des an der UntermauerstraBe zulassigen Baukorpers, der fiir die Aufnahme

Bebauungsplan Nr. 1125 — Altstadt - "KOnigsgalerie™ der Stadt Duisburg 02.04.2009




Begrindung Seite 35

7.3

der Warenanlieferung vorgesehen ist. Diese HOhe ist ausreichend fur eine einge-
schossige Entladehalle, ggf. mit Versorgungsanlagen im Dachraum.

Diese Festsetzungen genigen den bestehenden Regelungserfordemissen betref-
fend die zulassigen Gebaudehdhen im Teilgebiet MK1 des festgesetzten Kemge-
biets. Erganzender Festsetzungen, etwa von zulassigen Geschosszahlen, bedarf es
nicht. Denn ein Einkaufszentrum, wie es in diesem Bereich besteht und auch zu-
kiinftig vorgesehen ist, weist im Regelfall deutlich hdhere Geschosshdohen von min-
destens etwa 4,5 m auf. Bestimmte Bauteile, wie z.B. eine typischerweise innenlie-
gende sogenannte "Mall®, die das Gebdude erschlieBt, werden durch den bauord-
nungsrechtlichen Vollgeschossbegriff nicht sachgerecht erfasst, da sie im vortiegen-
den Fall in ihrem Bestand — trotz ihrer lichten Hohe von tber 20 m — in weiten Teilen
des Gebaudes als nur eingeschossig anzusehen ist.

Nachteilige Auswirkungen eines infolge des Bebauungsplans zulassigen Bauvorha-
bens auf bestehende Nutzungen im Plangebiet oder dessen Umgebung im Hinblick
auf Verschattungswirkungen oder die stadtebauliche Bel(ftungssituation konnen
durch die festgesetzten Gebaudehdhen vermieden werden (vgl. hierzu die Austih-
rungen in den Abschnitten 9.1 Lufthygiene und 9.2 Verschattung dieser Begrion-
dung). Dies gilt insbesondere auch fur die an die geplante "Konigsgalerie” angren-
zenden Gebaude UntermauerstraBe 22-24 sowie Sonnenwall 14 / Untermauerstra-
Be 21.

Far das MK2 erfolgt anhand der beschriebenen "Hbhenklassen™ die Festsetzung
von Gebaudehdhen entsprechend dem Bestand. Die zulfissigen Gebaudehdhen
sind in diesem Bereich zusitzlich durch die fesigesetzten Geschosszahlen definiert.
Auf diese Weise ist sichergestelit, dass die vorhandene Bebauung nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplans stadtebaurechtliich zulassig ist, jedoch eine gegen-
uber dem Bestand weitergehende bauliche Nutzung — etwa durch wesentlich hdhere
Gebaude — bei der Beurteillung der Auswirkungen der Planung nicht berucksichtigt
werden muss.

Im MK3 wird durch die Festsetzung von zuldssigen Gebaudehdhen zumindest auf
mittlere bis lange Sicht die Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur mit einer ge-
ordneten Hdhenentwicklung geférdert, was bislang auf der Grundiage des Bebau-
ungsplans Nr. 927 i.V.m. § 34 BauGB nicht der Fall war. Die als zulassig festgesetz-
ten Gebaudehdhen entsprechen fur die an der KuhstraBe bzw. am Kuhtor gelege-
nen Bereiche des Teilgebiets MIK3 etwa 19 m, fUr die zwischen dem Sonnenwall
und der Untermauerstrafie mit ihren vergleichsweise schmalen Profilen ca. 16 m
aber dem Niveau der angrenzenden Straflen. Fur die vorhandenen bzw. zulassigen
Nutzungen ergeben sich hierdurch keine relevanten Beschriankungen.

Bauweilse, Gberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen, Baulinion (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Entsprechend dem vorhandenen stidiebaulichen Bestand sowohl innerhalb des
Plangebiets als auch in dessen weiterer Umgebung ist fir das Kemgebiet die ge-
schlossene Bauweise festgesetzt, so dass Gebaude ohne seitliche Grenzabstande
Zu errichten sind.

innerhalb des fesigesetzten Kemngebiets stehen samtliche Grundstiickstiachen tir
eine Bebauung zur Verfugung. Die Freihaltung von Grundstiicksbereichen z.B. fur
die ErschlieBung von zuidssigen baulichen Anlagen ist nicht erforderlich, da alle
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diesbeziglich bendtigten Flachen als &ffentliche Verkehrsflachen bzw. Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind.

Das gesamte festgesetzte Kermngebiet ist durch Baugrenzen in Teilflachen unterglie-
dert, die sich durch das MaB der darin jeweils zulassigen Gebaudehdhen unter-
scheiden (vgl. hierzu die Ausfihrungen in den Abschnitten 7.2.1.3 und 7.2.1.4 die-

ser Begrindung).

Die zur Uberbauung zugelassenen Flachen fligen sich hinsichtlich ihrer Lage und ih-
res Zuschnitts der in die diesbeziiglich durchaus heterogen strukturierte Umgebung
ein. Zwar sind hier zum weit Gberwiegenden Teil Gebaude mit einer deutlich kleine-
ren Grundflache vorhanden; groBmaBstabliche Baukdrper wie der im Teilgebiet
MK1 zuldssige sind aber in der weiteren Umgebung ebenfalls anzutreffen. Durch die
Gliederung der fir eine Bebauung zur Verfigung stehenden Gesamtfiache in Teil-
bereiche mit unterschiedlichen zulassigen H6hen wird eine Gliederung und Struktu-
rierung des zuldssigen Bauvolumens erreicht.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen sind auch bisherige Verkehrsflachen in die
tar eine Uberbauung verfiigbaren Grundsticksflachen einbezogen worden. Dies be-
trifit zum einen ein Teilstick der ehemals vom Sonnenwall ausgehend Uber die
Steinsche Gasse hinweg in die Altstadt hineinfiihrende UniversitatsstraBe, zum an-
deren einen Abschnitt der UntermauerstraBe. Deren Einbeziehung in die Gberbau-
baren Flachen erfolgt, um die fiir die beabsichtigte Starkung des Einkaufsstandorts
zwischen dem Sonnenwall, dem westlichen Endpunkt der KoénigstraBe und der
MinzstraBe erforderliche direkte Anbindung des Einzethandels in der heutigen "Ga-
leria Duisburg" an den Sonnenwall herzustellen — was aus den an anderer Stelle
(insbesondere im Abschnitt 7.1 lit. ¢) dargelegten Grinden unter stadtebaulichen
Aspekten dringend angezeigt und angestrebt ist.

Des Weiteren werden im Bereich der KuhstraBe bisherige Verkehrsfiachen in die
Gberbaubaren Fldchen einbezogen. Das Erfordemis der betreffenden Festsetzun-
gen ist in ebenfalls im Abschnitt 7.1 unter lit. d) erdautert und begrindet.

Uberschreitungen der Baugrenzen sind in einem beschrankten Umfang zulassig:
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ti GemaB § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO diirfen die zeichnerisch festgesetzien
Baugrenzen Oberschntiten werden:

- an der Steinschen Gasse und dem Friedrich-Wilthelm-Platz in den durch
eine Kreuzschraffur gekennzeichneten Teilflachen "A" der festgesetzten
Verkehrsflachen durch freitragende Auskragungen ausschlieBlich ober-
halb einer Hohe von 35,2 m NN uberbaut werden, wobet in einem Ab-
stand von 50 cm oder weniger zu vorhandenen Fahrbahnen eine lichte
MindesthGhe von 4,5 m einzuhaiten ist

- am Sonnenwall um bis zu 1,5 m durch auskragende Bautetle oberhalb der
Erdgeschosszone, sofem deren Gesamtlange maximal 50 vom Hundert
der dem Sonnenwall zugewandien Fassadenlange nicht Gberschreitet

- zwischen den Teilflachen a und b des Teilgebiets MK1 des festgesetzten
Kemgebiets fur Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile in Verbin-
dung mit der Dachkonstruktion um bis zu 1,0 m auf der gesamten Lange
der betreffenden Baugrenzen

Im Ubrigen kénnen Uberschreitungen der fesigesetzten Baugrenzen gemaB §

23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in geringfugigem AusmaB ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Durch die Regelung soll die Realisierung von Auskragungen an den stadtebaulich
wirksamen Fassaden an der Steinschen Gasse, der MinzstraBe und dem Sonnen-
wall ermoglicht werden. Diese sind in der Planung fir den Umbau der bestehenden
"Galeria Duisburg” vorgesehen und sollen dazu dienen, eine gestalterische Auflo-
ckerung der in ihrem hetttigen Bestand eher streng gestalteten Architektur zu er-
mdaglichen. In funktionaler Hinsicht sind die auskragenden Elemente u.a. fUr die
Aufnahme gut belichteter und von auf3en “ablesbarer” Flachen fur Gastronomie vor-
gesehen. Durch die Festsetzung wird an den betroffenen Verkehrsfiidchen (Gehwe-
gen) die Freihaltung einer lichten Hohe von mindestens ca. 3,4 m gewahrieistet. Die
stadtebauliche Ordnung bleibt durch die ortliche und quantitative Begrenzung der
zuldssigen Uberschreitungen der Baugrenzen in einermn angemessenen Umfang ge-
wahrt.

Die zulassige Uberschreitung der Baugrenzen zwischen den Teilfiichen a und b des
Teilgebiets MK1 des festgesetzten Kermngebiets ist erforderiich, um die Anbringung
z.B. von Verschattungselementen an der Glaskonstruktion des bestehenden bzw.
zur Verlangerung vorgesehenen Dachs der "Mall®, die das Innere des Einkaufszen-
trums erschiiet, zu ermdglichen.

Die vorhandene "Bricke" tiber die UntermauerstraBBe im Bereich der Grundsticke
Nrn. 21 sowie 22-24 ist nicht in die uberbaubaren Flachen einbezogen. Diese sol
aus Griunden der Stadtgestaltung — insbesondere der Entwicklung eines attraktiven
FuBgangerbereichs in der UntermauerstraBe — langfristig entfallen und deshalb
nicht durch einen Neubau ersetzt oder grundliegend umgebaut werden dirfen. Der
Bestandsschutz fur diese Anlage bleibt dadurch unberuhrt.

Die Festsetzung einer Baulinie erfoigt fur die Bebauung Ostlich der PoststraBe. Wie
im Bereich der angrenzenden Grundstiicke an der KuhstraBe sollen jedoch auch auf
diesen - sehr schmalen — Grundstucken Gebaudehfhen von 19 m erhalten bleiben
bzw. realisiert werden kdnnen, um, von der KuhstraBBe aus gesehen, ein einheitli-
ches Hohenbild von deren siudlicher Randbebauung zu erhalten. Erforderliche Ab-
weichungen von den ansonsten nachzuweisenden Abstandflachen gemas § 6 der
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7.4
7.4.1

Bauordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) kénnen im Bauge-
nehmigungsverfahren auf der Grundlage von § 6 Abs. 16 BauQ NRW gestattet wer-
den. Der Festsetzung von zwingenden Bauhdhen zu der betreffenden Baulinie be-
darf es daher zur Sicherung der Planungsziele nicht.

Im den Gbrigen Bereichen des Plangebiets kOnnen die geman § 6 BauO NRW zu
berlcksichtigenden Abstandfiachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen im
Wesentlichen eingehalten werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

UntermauerstraBBe / Walter-Ring-Platz / UniversititsstraBe / Venusgasse /
Postistrafle

Im Bebauungsplan Nr. 927 der Stadt Duisburg ist die UntermauerstraBe, soweit sie
in dessen Geltungsbereich gelegen sind, als "StraBenverkehrsflachen” festgesetzt.
Im Zuge der Emichtung der "Galeria Duisburg” wurde sie nach Norden verbreitert
und der Walter-Ring-Platz angelegt. Die betreffenden Flachen sind im Bebauungs-
plan Nr. 566 der Stadt Duisburg als "StraBenverkehrsfiachen FuBgangerbereiche”
zeichnerisch festgesetzt.

Im Bebauungsplan 1125 sind Teile der bisher festgesetzten bzw. vor Ort vorhande-
nen Verkehrstlachen der UntermauerstraBe sowie das zum Sonnenwall fihrende
Teilstlick der WallstraBe dem Teilgebiet MK1 des festgesetzten Kerngebiets zuge-
schlagen worden, um eine direkte Anbindung Komplexes der heutigen "Galeria
Duisburg” an den Sonnenwall zu etmdglichen. Im Zuge der Realisierung der Pla-
nung soll die UntermauerstraBe in zwei getrennt an das StraBennetz angeschlosse-
ne Teilsticke geteilt werden, die in keiner direlden Verbindung zueinander stehen.

Der sidliche Abschnitt der UntermauerstraBe ist ausschhieBlich vom Friedrich-
Withelm-Platz aus efreichbar. Er ist in besonderer Weise flr die Abwicklung von Lie-
ferverkehr fir Einzelhandel geeignet, da er einen direkten Anschluss an das Haupt-
strafBennetz der Stadt Duisburg aufweist. Eine ausreichende Flache fiir Wende- und
Rangiermandver von Lieferfahrzeugen ist im Bereich des Walter-Ring-Platzes vor-
handen. Das vorhandene und zur Umgestaltung vorgesehene Einkaufszentrum
weist eine zentrale Anlieferung in diesem Bereich auf, die nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans entsprechend den zu erwartenden betrieblichen Anforderun-
gen erweitert werden kann.

Entsprechend ihrer funktionalen Bestimmung als LiefersiraBe, die gleichsam als
"BlockinnenerschlieBung” fur den Bereich zwischen der Steinschen Gasse und dem
Sonnenwall dient, sollen der Walter-Ring-Platz sowie die UntermauerstraBe vom
Friedrich-Wilhelm-Platz bis zur geplanten Lieferzufahnt zukiinftig als Verkehrsflache
(ohne besondere Zweckbestimmung) festgesetzt werden.

Dagegen wird fir die UntermauerstraBe in dem Abschnitt zwischen dem Walter-
Ring-Platz und der zukinftigen Uberbauung der StraBe, soweit sie nicht dem Kern-
gebiet zugeschiagen wird, zeichnerisch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung — verkehrsberuhigter Bereich — festgesetzt. Damit wird der zukinftig zu
erwartenden geringen Verkehrsbelastung in diesem Bereich Rechnung getragen.

Der nérdliche Abschnitt der UntermauerstraBe wird zukiinftig an die StraBe "Kuhtor"
sowie Uber die Venusgasse und die PoststraBe an die KuhstraBe angebunden sein.
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7.4.2

AusschlieBlich iber den nordlichen Abschnitt der UntermauerstraBe kann zukiinftig
eine im Bestand vorhandene weitere Anlieferung des Einkaufszentrums angedient
werden. Aufgrund der geringen Leistungsfahigkeit der Zufahrt iiber die FuBganger-
zone sowie der beschriinkten Platzverhiitnisse in diesem Bereich ist davon auszu-
gehen, dass dieser Zufahrt in Zukunit eine antellsmaBig relativ geringe Bedeutung
zukommen wird.

Das kurze Teilstiick der PoststraBe, das sidlich der KuhstraBe liegt, ist im Bestand
als Fu3gingerbereich hergerichtet. Die Festsetzung einer Verkehrsfiache besonde-
rer Zweckbestimmung — FuBgangerbereich — fur diese StraBe entspricht den Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 566.

Der Nordteil der UntermauerstraSe und die Venusgasse sollen zukinftig — wie be-
reits der genannte Abschnitt der PoststraBe — als FuBgangerbereiche entwickelt
werden und sind entsprechend im Bebauungsplan fesigesetzt. In den dort vorhan-
denen Bereichen soll die Ansiedlung entsprechender Nutzungen (Gastronomie,
publikumsorientierte Dienstieistungs- und Handwerksbetriebe, kleinteiliger Einzel-
handel), weiche in Ansdtzen bereits vorhanden sind, gefirdert werden, die den auf
hohe Flachenumsatze ausgelegten Nutzungsbesatz in der Hauptachse der FuB-
gangerzone funktional erganzen. Chancen werden hierbei auch fir die Einrichtung
von AuBengastronomie gesehen, wie sie z.B. an der Ecke PostsiraBe / Venusgasse
schon heute etablfiert ist. Die Fesisetzung entspricht der im Rahmen der Masterpla-
nung Innenstadt verankerten Zielsetzung der Entwickilung eines vielfaltigen und le-
bendigen Einkaufsquartiers zwischen der KonigstraBe, der Friedrich-Wiltheim-
StraBe, der Steinschen Gasse und dem Hauptbahnhot.

Der Nordteil der UntermauerstraBe soll — wie die FuBgangerzone im Ubrigen — fir
den Lieferverkehr zu bestimmden Zeiten gedfinet bleiben, wobei zum Zeitpunkt der
Planaufsteliung straBenverkehrsrechtlich Lieferfahrzeuge bis zu 5 Tonnen Gesamt-
gewicht zugelassen sind. Fir die Eigentimer bzw. Nutzer von Garagen und Stell-
platzen auf angrenzenden Grundsticken, die Gber die UntermauerstraBe erschios-
sen sind, konnen straBenverkehrsrechtlich Ausnahmegenehmigungen erteiit wer-
den.

Steinsche Gasse

Der Bebauungsplan 566 setzt das Teilstick der Steinschen Gasse zwischen den
Einmindungen der UniversitatsstraBe und der SchwanenstraBe als "StraBenver-
kehrsflachen FuBgangerberseiche" fest. Das sidilich anschlieBende Teilstick der
Steinschen Gasse bis zum Friedrich-Wilhelm-Platz ist als "Verkehrsflachen” festge-
selzl.

Die diesen Festsetzungen zu Grunde liegende Planung, die die Entwickiung eines
durchgehenden FuBgangerbereichs zwischen der KdnigstraBe und dem westlichen
Teil der MiinzstraBe vorsah, wird zwischenzeitlich seitens der Stadt Duisburg nicht
mehr verfolgt. Statidessen ist die Entwicklung einer StraBenraumgestaltung mit ei-
ner Uberfahrt fir Kraftfahrzeuge vorgesehen, wie sie beispielsweise im Zuge der
LandfermannstraBe am Kdnig-Heinrich-Platz realisiert worden ist. Dwe Fahrge-
schwindigkeit soll dabei straBenverkehrsrechtlich nach Moglichke#t auf Schrittge-
schwindigkeit beschrankt werden. Bei der Gestaltung des StraBenraums soll dem
FuBganger- sowie dem Fahmradverkehr ein gegeniber dem heutigen Bestand gro-
Berer Raum geschaffen werden.
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7.4.3

Als "SofortmaBnahme” zur Minderung der von dem Verkehr auf der Steinschen
Gasse ausgehenden nachteiligen Auswirkungen insbesondere durch Lirm sowohl
auf die angrenzende Bebauung als auch die FreirAume der KuhstraBe und der
Milinzstraf3e wird die Stadt fiUr den Abschnitt zwischen der SchwanenstraBe und
dem Friedrich-Wilhelm-Platz straBenverkehrsrechtlich zunichst eine Hbchstge-
schwindigkeit von 30 km/h verfigen. Hierdurch kdnnen signifikante Schallpegelmin-
derungen erreicht werden. Auf die detaillierten Ausfiihrungen hierzu im Abschnitt
9.3.2 dieser Begnindung wird verwiesen.

Die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — verkehrsbe-
ruhigter Bereich — erfoigt fir die Steinsche Gasse nicht, da die vorgesehenen Fahr-
geschwindigkeiten von 30 km/h einer straBBenverkehrsrechtlichen Ausweisung der
Anlage als verkehrsberuhigtem Bereich entgegenstehen.

Oberhalb der Erdgeschosszone ist die Errichtung von in die fesigesetzten Verkehrs-
flachen hineinragenden Bauteilen im Bereich der mit einer Kreuzschraffur angeleg-
ten Flachen zulassig. Durch die textliche Festsetzung {ll (1. Aufstrich) des Bebau-
ungsplans ist sichergestellt, dass in jedem Fall eine fir den FuBganger- und Fahr-
radverkehr ausreichend bemessene lichte Héhe von mindestens etwa 3,8 m im Be-
reich der Auskragungen verbleiben wird. Ebenso wird die Einhaltung eines Licht-
raumprofils mit einer H6he von mindestens 4,5 m in Bereichen mit einem Fahrbahn-
abstand von 0,5 m oder weniger gewahrleistet.

KuhstraBe

Die KuhstraBe ist nur insoweit Teil des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans,
als sie zukinftig bebaut oder durch freitragende Bauteile oberhalb der Erdge-
schossebene liberbaut werden soll. Die betreffenden Fliachen sind im Bebauungs-
plan zeichnerisch als Kemgebiet (MK) festgesetzt, soweit sie aus der Sffentlichen
StralBenflache "ausgeschieden” und entwidmet werden sollen. Bereiche, die ober-
halb der Erdgeschosszone durch freitragende Auskragungen uberbaut werden dir-
fen, sind in der Planzeichnung durch eine Kreuzschraffur gekennzeichnet. Diesbe-
zuglich wird auf die ausfihrlichen Ausfihrungen im Abschnitt 7.1 lit. d) der Begrun-
dung wird verwiesen.

Beeintrichtigungen des FuBgingerverkehrs im Bereich des Uberwegs zum westli-
chen Teil der MiinzstraBe jenseits der Steinschen Gasse konnten sich dadurch po-
tentiell im Hinblick auf die insofern erfoigende Verkieinerung der Aufstelifidchen vor
der Ampelanlage ergeben, sofem diese unverandert beibehalten wiarde. Ob und in-
wieweit solche Beeintrachtigungen tatsachlich auftreten werden, hangt jedoch we-
sentlich von den zukiinftigen FuBgangerfrequenzen auf der westhichen ManzstraBe
ab. Diese kénnen zum derzeitigen Zeitpunkt fur die Zukunft nicht sicher abgeschatzt
werden, da im Zuge des Masterplanungsprozesses for die Innenstadt zur Zeit kon-
zeptionelle Ideen fir eine Neuausrichtung der MiinzstraBe diskutiert werden. U.a.
wurde in diesem Zusammenhang durch das Biro Foster ihre Offnung fiir den Kfz-
Verkehr angereqgt.

Relevante Beeintrachtigungen des FuBgangerverkehrs kdnnen erforderlichenfalls
durch eine Verschwenkung der FuBgangerfurt in den westlichen Teil der Minzstra-
Be und deren diagonale Fithrung Uber die Steinsche Gasse ausgeschiossen wer-
den. Diese erfordert unter anderem die Versetzung der Ostlich der Steinschen Gas-
se positionierten Lichtsignalantage nach Norden sowie eine bauliche Anpassung der
vorhandenen Busbucht. Entsprechende bauliche Anpassungen kdnnen nach den
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71.4.4

dazu voriegenden verkehrsgutachterlichen Aussagen im Bedarfsfall herbeigetuhrt
werden. Der Nachweis uber die Leistungsfahigkeit einer solchen Losung wurde im
Rahmen der Entwickiung des Bebauungsplanentwurfs fachgutachtertich gefahrt.

Langfristig ist eine Umgestaltung der Steinschen Gasse mit dem Ziel einer stadtver-
traglichen Gestaltung der Verkehrstrasse vorgesehen. In diesem Zusammenhang
soll u.a. die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs geprift werden. Denkbar
ist auch die Einrichtung einer Busspur in Fahrtrichtung Norden, die einen Rickbau
der Busbucht vor dem U-Bahneingang erlauben wiirde. Die Realisierung des durch
den Bebauungsplan stadtebaurechtlich vorbereiteten Vorhabens der Erweiterung
des Einkaufszentrums m diesem Bereich ist mit diesen und vergleichbaren MaB-
nahmen ochne weiteres vertraglich.

Verfahren der Einziehung

a) Zur Realisierung der Uberbauung von gewidmeten StraBenverkehrsflichen, die auf

der Grundlage dieses Bebauungsplans zugelassen werden soll, ist deren Einzie-
hung im straBenrechtlichen Sinne erforderlich. Die Einziehung der zu Oberbauenden
Teile der Verkehrstiachen im Geltungsbereich dieses Bebauungspians kann geman
§ 7 Abs. 2 Satz 1 des StraBen- und Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen (StrwWG
NRW) vorgenommen werden, wenn bestimmte Bedingungen erfilit sind.

Die straBenrechtlichen Voraussetzungen fur eine Entwidmung von Gffentlichen Ver-
kehrsfiachen liegen dann vor, wenn die betreffenden Fiachen keine Verkehrsbedeu-
tung mehr haben oder ein Gberwiegendes &ffentliches interesse gegeben ist, wenn
also die Einziehung zur Fdrderung des Wohis der Aligemeinheit erfoigt. Es ist aus-
reichend, wenn eine der Voraussetzungen zur Einziehung gegeben ist. Die Einzie-
hung der genannten &ffentlichen Flachen kann voriegend aus Grinden des &ffentii-
chen Wohis erfolgen — wobei allerdings in jedem Fall eine akzeptable anderweitige
straBen- und straBenverkehrsrechtiiche Lisung gefunden werden muss, um eine
ausreichende Zuwegung zu den betreffenden benachbarten Anwesen zu gewahr-
leisten:

Die an das offentliche Wohi gekniipfte Zulassigkeitsvoraussetzung ist u.a. dann ge-
geben, wenn bei dem weiten Spektrum offentlicher und privater Belange, dse durch
die Einziehung geidrdert oder auch benachteiligt werden konnen, diejenigen Gber-
wiegen, die fir die Einziehung sprechen. Die Aufstellung oder Anderung eines Be-
bauungsplans, der vom Rat der Stadt Duisburg nach Abwagung aller &ffentlichen
und privaten Belange als Satzung beschlossen wird, ist eine der rechtlich notweni-
gen Voraussetzung fiir die Einziehung der StraBe bzw. fur die Begrundung des 6f-
fentlichen Wohis.

— vgl. BVerwG, Urted vom t. November 1974 — IV C 38.71 —,
Neue Juristische Wochenschrift (NJW) 1975, 841

b) Die Einbeziehung von Teilen der Verkehrsflachen in die festgesetzien Baugebiets-

flachen ist im vorliegenden Fall geboten. Sie stellit eine zentrale Voraussetzung far
die beabsichtigte qualitative Aufwertung der vorhandenen Strukturen m diesem Be-
reich sowie insbesondere auch die aus stadtebaulichen Grinden dringend erforder-
liche Anbindung des vorhandenen Einkaufszentrums an den Sonnenwall dar. Auf
die diesbezuglichen Ausfihrungen insbesondere in den Abschnitten 1, 4.1 und 7.1
lit. ¢) und d) dieser Begrindung wird verwiesen.
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Insofern ist von einem schwerwiegenden Interesse der Alilgemeinheit an der Ver-
wirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplans auszugehen.

Fiir die Venusgasse sowie in dem Abschnitt der UntermauerstraBe nérdlich des
Vorhabens ist in Ergédnzung zu der vorgesehenen Festsetzung eines erweiterten
Kemgebiets die Einrichtung einer Fugangerzone gepiant. Die betreffenden Berei-
che sind fir den Lieferverkehr Gber die ndrdlich angrenzende KuhstraBe nach MaB-
gabe der fir diese geltenden straBenverkehrsrechtlichen Regelungen erreichbar.
Sofern davon betroffene Anlieger eine direkte Zufahrtsmdglichkeit auf ihr Grund-
stiick bendtigen, kann dies tber die Erteilung von Ausnahmegenshmigungen in an-
gemessener Weise sichergestelit werden.

Die Einziehung und die verkehrstechnische Neuordnung der betreffenden oOffentli-
chen Verkehrsflachen wird dem folgend rechtmaBig vorgenommen werden kdnnen.
Sie konnte und musste abschlieBend nicht bereits im Rahmen der hier in der Sache
erfolgenden Erarbeitung dieses Bebauungsplans hergestelit werden. Denn die Ent-
widmung der Verkehrsflachen, die im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans
bebaut werden sollen, stelit ein eigenstandiges Verfahren dar, das erst auf der
Grundlage eines entsprechend fortgeschrittenen Bebauungsplanverfahrens abge-
schlossen werden kann.

Die stadtebaurechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, durch die ehemalige offentliche
Verkehrsflachen in Anspruch genommen wenden, ist erst dann gegeben, wenn die
Entwidmung der Flache erfolgt ist.

7.5 Flachen fur Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGGB)

In der UntermauerstraBe verlaufen Leitungen, die auch im Bereich der zukiinftig
aufzuhebenden Verkehrstlachen ggf. beibehalten werden sollen. Diese sollen im er-
forderlichen Umfang durch die Eintragung von Leitungsrechten gesichert werden. Im
Zuge der Realisierung der Planung soll hierfir ein Medientunnel unter dem Gebau-
de errichtet werden, der einen problemiosen Zugriff auf die darin zusammengefass-
ten Leitungen erlaubt. Im Sinne der angestrebten Bundelung der zu erhaltenden Lei-
tungen ist ihre lageméaBige Fixierung auf den Bestand im Bebauungsplan nicht vor-
gesehen. Vielmehr ist die gesamte zum Zeitpunkt der Planaufsteliung vorhandene
offentliche Verkehrsfiache, die zukinftig in das Baugebiet mit einbezogen werden
soll, als Flache fur die EintAumung von Leitungsrechten zugunsten der Stadt Duis-
burg sowie der Infrastrukturirager, die dort tber Leitungen verfiigen, zeichnerisch
festgesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass die Wasser- und Abwasserieitungen in der for Lei-
tungsrechte vorgesehenen Flache zurickgebaut werden kdGnnen, wenn der Teiibe-
reich des Plangebiets zwischen der UntermauerstraBe und dem Sonnenwall voll-
standig neu entwickelt wird.

Die Festsetzung von Flachen fur die Einraumung von Geh- und/oder Fahrrechten
erfolgt nicht. Sofern solche zukanftig fur die ErschiieBung von im Plangebiet vor-
handenen Grundsticken erforderlich sein sollten, kdnnen sie in der Bebauungs-
planaufsteliung nachgelagerten Verfahren in der erforderlichen Weise o&ffentlich-
rechtlich und privatrechtlich gesichert werden.
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7.6
7.6.1

7.6.2

7.6.3

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
Altlasten

Nach den vorliegenden Unterlagen befindet sich im Plangebiet eine Altlastenver-
dachtsflache mit der Nummer AS 3310. Hier wurde eine Transportfirma mit einer
Werkstatt mit altlastenrelevanten Anlagen (Werkstatt, Benzin-/Olabscheider, Tank-
stelle/Zapfanlage) betrieben. Allerdings handelt es sich den vorhanden Archivunter-
lagen zufolge nur um zwei kleine Tanks der ehemaligen Transportfirma a 2600 1.

Die Kennzeichnung betrifft Teile der Flache der bestehenden Galeria, einen Tetlbe-
reich der Venusgasse sowie Flachen im Bereich der geplanten Erweiterung der
"Galeria” zum Sonnenwall.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist uberwiegend durch die in den 1990er
Jahren emichtete "Galeria Duisburg” Gberformt. Unterhalb des (Gelandes befindet
sich der Tunnel der Stadtbahn. Es liegen keine Erkenntnisse tber im Zuge der dies-
beztiglichen Bauvarbeiten — bei denen auch ene Verbreterung der Venusgasse er-
folgt ist — aufgefundene Bodenverunreinigungen vor.

Dennoch wird vorsorglich — auch im Hinblick auf die Flachen &stlich der Untermau-
erstrafBe — folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

1 Es kann nicht ausgeschiossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vor-
handen sind, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzu-
stufen sind. Soliten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange
Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbe-
hdrde, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtungen gemas § 2 des Geseizes
zur Ausfihrung und Erganzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes in Nordrhein-
Woestfalen (LBodSchG NRW) unverziglich zu informieren und die Bodenverun-
reinigung nach MaBgabe dieser auf Kosten des Vorhabentragers zu sanieren.

Kampfmittel

Konkrete Anhaltspunkie fiir das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans haben sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens nicht
ergeben. Da die Innenstadt von Duisburg im Zweiten Weltkrieg Ziel zahlreicher Flie-
gerbombenabwirfe gewesen ist, kann das Vorhandensein von Kampimitteln im
Plangebiet dennoch nicht sicher ausgeschlossen werden. Daher wird der folgende
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

2 Innerhalb des Plangebiets kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
ausgeschlossen werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrin-
den die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu benachrichtigen.

Denkmalpfiege

Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen Umgebung befinden sich in die Denk-
malliste der Stadt Duisburg eingetragene (oberirdische) Baudenkmaler. Dies sind
zum einen die aus dem frihen 20. Jahrhundert stammenden Wohn- und Geschaits-
hauser KuhstraBe 5 und KuhstraBe 9-11, zum anderen erhaltene oberirdische Mau-
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erreste der mittelalterlichen Stadtbefestigung, die in die Bebauung an der Unter-
mauerstrafBe integriert bzw. dieser vorgelagert sind.

Das Plangebiet westlich der UntermauerstraBe sowie die UntermauerstraBe selbst
liegen innerhalb der mittelalterlichen Stadtmauem. Bei Bodenbewegungen ist mit
der Aufdeckung archéaologischer Substanz zur mittelaftertichen Besiediung von
Duisburg zu rechnen. Es wird auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes
NRW hingewiesen. Die wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung
(einschlieBlich Dokumentation) der bel Bodenbewegungen auftretenden archaologi-
schen Bodenfunde und -befunde ist zu gewahrleisten.

Von der Planung sind des Weiteren Teile der in die Denkmalliste der Stadt Duisburg
eingetragenen Bodendenkmaler "Mittelalterliche Stadt — Galeria” (Nr. 31) und "Mit-
telalterliche Stadtbefestigung, inkl. Graben- und Wallsystem” (Nr. 48) betroffen.

Auf die von den vorhandenen Denkmalern ausgehenden Wirkungen im Hinblick auf
den denkmalrechtlichen Umgebungsschutz gemas § 9 Abs. 1 lit. b) DSchG NRW
sowie die Anzeigpflicht bei Auffinden von Anzeichen fur das Vorhandensein von
denkmalgeschitzten bzw. denkmaiwerten Strukturen wird im Bebauungsplan hin-

gewiesen:
3 Der Eraubnis der Unteren Denkmalbehorde nach §. 5 DSchG NRW bec:larf
wer

-  Baudenkmaler oder orisfeste Bodendenkmaler beseitigen, verandern, an
einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will,

- in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Boden- 5
denkmalem Aniagen errichten, verandem oder beseitigen will, wenn hier-
durch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird, oder

-  bewsegliche Denkmaler beseitigen oder verandem will.

Die Erlaubnis ist zu erteilen, wenn
- Griunde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen oder

- ein Uberwiegendes Offentliches Interesse die MaBnahme verlangt.

Der Nachweis der Erlaubnistahigkeint soll von Seiten des Vorhabentragers auf |
eigene Kosten gegenuber der Unteren Denkmalbehdérde erbracht werden
Samtliche geplante Bodeneingriffe in allen noch nicht tiefgrindig aberbauten
oder durch Leitungsbau zerstorten Bereichen des Plangebiets sind gegebe- |
nenfalls im Vorfeld archaologisch zu untersuchen oder baubegleitend von ar- |
chaologischer Seite 2u betreuen. Die Kosten hierfur werden vom Vorha-
bentrager getragen. Der gr6Btmdgliche Erhalt des Denkmals ist zu gewahr-
leisten.
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7.6.4

7.6.5

Soliten bei Bodenarbeiten archiologische Bodenfunde, wie Keramik, Glas,
Metaligegenstande, Knochen etc., und archaologische Bodenbefunde, wie
Verfarbungen des Bodens, Mauem etc., oder Zeugnisse tienschen und pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen
gemaB den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NRW) unverziiglich der Unteren Denkmalbehorde
oder der Rheinischen Bodendenkmalpflege, AuB8enstelle Xanten, anzuzeigen.
Das Bodendenkmal ist nach dem Eingang der Anzeige bei der Behdrde min-
 destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Um Stérungen des hier konkret vermuteten Bodendenkmals "Stadtbefestigung™ zu
vermeiden, sollen die betreffenden Teilflachen der UntermauerstiraSe und der Wall-
straBe bei ihrer Uberbauung nicht unterkellert werden. Konkrete Bestimmungen zum
Schutz des Bodendenkmals sind im Rahmen des denkmalrechtlichen Erdaubnisver-
fahrens verbindlich zu regeln, welches im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
durchgefihrt wird.

Betreffend den mit der Planung verbundenen Eingriff in den historischen Stadt-
grundriss wird auf die diesbeziglichen Ausfihrungen in Abschnitt 7.1 Iit. c) verwie-
sen.

Baumschutzsatzung

In der Stadt Duisburg sind Baume durch die stadtische Baumschutzsatzung ge-
schiitzt, in deren Rahmen geregelt ist, unter welchen Umstanden Baume gefallt
werden dirfen sowie auf welche Weise zuldassige Baumfallungen zu kompensieren
sind. Diese Satzung gilt unabhangig von der stadtebaurechtlichen Eingriffsregelung,
die im Rahmen dieses Bebauungsplans keine Anwendung findet, als allgemeinver-
bindiliches Ortsrecht. Auf die Geltung der Baumschutzsatzung wird hingewiesen:

4 Fiar den Schutz des Baumbestandes im Geiltungsbereich des Bebauungspla-
nes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg
vom 6. August 2001 in der jeweils geltenden Fassung.

Ver- und Entsorgungsieitungen

Far die Verwirklichung der Planung sind Eingriffe in das Leitungsnetz sowie Einzie-
hungen von o&ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich. In diesen Flachen befinden
sich Leitungstrassen verschiedener infrastrukturanbieter. Sofem diese umgebaut
werden missen, sind die daraus resultierenden Lasten durch die jeweiligen Verur-
sacher zu tragen. Diesbeziglich wird der folgende Hinweis in die Planung aufge-
nommen:

5 Die h’iﬁgliché'Trennungen von Hauanschlissen und Véfsorgungsleitungen bei
aufzugebender Bebauung oder Umlegung von vorhandenen Versorgungsiei-
tung oder der Rickbau sind entsprechend mit den betroffenen Lettungstragern

_abzustimmen und gehen zu Lasten des Vorhabentragers.
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Stadtbahntunnel

Wesentliche Teile des Plangebiets werden durch eine Tunnelaniage der Stadtbahn
Rhein-Ruhr unterquert. Hierdurch kénnen sich spezifische technische Anforderun-
gen beziglich der Realisierung von Bauvorhaben ergeben. Die Lage des Stadt-
bahntunnels wird in der Bebauungsplanzeichnung durch eine entsprechende Ein-
tragung nachrichtlich gekennzeichnet.

6 Bei einer Uberbauung im Bereich der Trasse der Stadtbahn Rhein-Ruhr in i
Tunnellage sind besondere technische und rechtliche Anforderungen zu be- ;
achten. .

Der fur die Stadtbahn zustindige Fachbereich ist bei entsprechenden bauli-
chen MaBnahmen zu beteiligen.

7.6.6

7.6.7 Aufhebungsvermerk

Durch den Bebauungsplan Nr. 1125 werden die bislang fur dessen Geltungsbereich
bestehenden stadtebaurechtlichen Satzungen aufgehoben. Dies betrifft den Bebau-
ungsplan Nr. 566, dessen gesamter Geltungsbereich im Zuge der Bebauungsplan-
aufstellung neu beplant wird. Es betrifft dariiber hinaus Teile des Bebauungspian Nr.
927. In den von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1125 nicht erfassten
Flachen bestehen die Festsetzungen dieses Bebauungsplans unverandert fort.

7 Durch diesen Bebauungsplan werden bei seinem Inkraftireten

- der Bebauungsplan 566 vom 1.10.1984 einschiieBlich der 1. Anderung von i
20.08.1990 zur Ganze

- der Bebauungsplan Nr. 927 vom 20.3.1991 teilweise a
ersetzl.

Die Geltungsbereiche anderer stidtebaulicher Rechtsplane sind von der Planauf-
stellung nicht betroffen.

8 Auswirkungen der Planung auf die Infrastruktur
8.1 Verkehr

8.1.1 Kfz-Verkehr

8.1.1.1 Ermittlung des Ist-Zustands

Zur Emittlung des Verkehrsaufkommens im Bestand wurden durch den Gutachter
vorliegende Zahidaten ausgewertet. Diese wurden in Abstimmung mit den zustédndi-
gen Fachamtem der Stadt Duisburg im Hinblick auf die zukinftig zu erwartende
Verkehrsentwicklung mit einem pauschalen Aufschlag versehen und so der Ver-
kehrsprognose sowie den Untersuchungen betreffend die Auslastung der Knoten-
punkte im StraBennetz in der Umgebung des Plangebiets zu Grunde gelegt.

Betreffend das demnach als Bestand zu bericksichtigende Verkehrsaufkommen
fuhrt der Gutachter aus:

Far den Knotenpunkt Steinsche Gasse / Friedrich-Wilhelm-Platz wurden von der
Stadt Duisburg die Ergebnisse einer Verkehrzahlung vom 14.11.1996 zur Verfigung
gestelll, bei der die einzelnen Knotenstrome im Zeitraum von 15-19 Uhr abbiege-
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scharf erfasst worden sind. Am nordlicheren Knotenpunkt Steinsche Gasse /
SchwanenstraBe / PosistraBe wurden an desem Stichtag ebenfalls Erhebungen
durchgefihrt, deren Ergebnisse sich jedoch auf die Querschnittsbelastung der
Steinschen Gasse beschranken. Die Stadt Duisburg hat sechs Jahre spater, am
20.11.2002, die Verkehrsbelastungen des Knotenpuniles Steinsche (Gasse /
SchwanenstraBe / PostistraBe im Zeitraum von 15- 19 Uhr fir die einzelnen Knoten-
strome abbiegescharf erfasst. Eine zeitgleiche Zahlung der Kfz-Frequenzen im sid-
licheren Knotenpunkt Steinsche (Gasse / Friedrich-Wilheim-Platz fand aber nicht
statt. Far die zwischen diesen beiden Knotenpunkten liegende Einmiindung Univer-
sitdtsstraBe liegen bei der Stadt keine Erkenntnisse vor. Durch die aufgefihrten Er-
hebungen sind die Verkehrsbelastungen mit Bezug zur UniversitatsstraBe allerdings
mit erfasst. Dariber hinaus wurden von der Stadt Duisburg im Jahre 2007 Erhebun-
gen durchgefihrt. Diese sind aber nicht direkt verwendbar, da zum Zeiflpunkt der
Zahlung durch diverse Baustellen deutliche Verkehrsverlagerungen aufgetreten wa-
ren|/...].

Nach Abstimmung mit der Stadt Duisburg hat die Beurteilung der allgemeinen Ver-
kehrssituation auf den belastbaren Ergebnissen aus dem Jahre 2002 aufzubauen.
Far den nérdlicheren Knotenpunkt Steinsche Gasse / SchwanenstraBe / PoststralBe
werden somit die von der Stadt erhobenen Belastungsdaten als Analysebelastung
zu Grunde gelegt. Da fiir den sudfichen Knoten Steinsche Gasse / Fnedrich-
Witheim-Platz fiir das Jahr 2002 keine knotenstromspezifischen Kfz-Frequenzen
vorliegen, werden hierfur die abbiegescharfen Belastungswerte der Z3hlung von
1996 hochgerechnet. Diese Hochrechnung erfoigt imm Verhalinis der erhobenen
Querschnittswerte fur die Steinsche Gasse. Die Querschnitisbelastung in der sudii-
chen Zufahrt des Knotenpunides Steinsche Gasse / SchwanenstraBe / PoststralBe
im Zeitraum von 16-17 Uhr lag im Jahre 1996 bei 2.490 Kiz/h und im Jahre 2002 bei
1.986 Kfz/h. Demnach ergibt sich fir die Analyse-Belastung ein Umrechnungsfaktor
vonca. 0,8.[...]

Der Vergleich der Zahlergebnisse aus den Jahren 1996, 2002 und 2007 wie auch
der emittelte Umrechnungstakior zeigen einen stetigen Abwadristrend der Verkehrs-
belastungen, der im ersten Zeitintervall bei ca. 20 % liegt. Neben der bereits ermil-
telten Analysebelastung, die den Trend der Verkehrsabnahme wiedergibt, ist fir die
verkehrlichen Berechnungen dariber hinaus die Definition eines Prognose-Null-
Falls zu beracksichtigen. Dieser Prognose-Null-Fall 2020 bericksichtigt die Entwick-
lung der Duisburger Innenstadt durch MaBnahmen, die kirzlich abgeschlossen wur-
den (z.B. CityPalais und Forum Duisburg). Uber eine Modellrechnung ermittelte
Prognosewerte liegen der Stadt Duisburg bis auf weiteres nicht vor. Die Abschét-
zung des Prognose-Null-Falls erfolgt durch einen von der Stadt vorgegebenen pau-

schalen Zuwachsbetrag von 5 %, mit dem die Analysebelastungen beaufschlagt
werden [...].

(Verkehrsgutachten, S. 28)

Die sich insofem fiir die einzeinen Knotenpunkte bzw. Abbiegestrome ergebenden
Verkehrsbelastungen sind nachfoigend bei der Ermittiung der Auswirkungen des
Vorhabens (Abschnitt 8.1.1.4) wiedergegeben.

Bei der Ermittlung des Bestandsverkehrsautkommens aus systematischen Grunden
nicht beriicksichtigt wurden Uberlegungen und Planungen, die Steinsche Gasse
"stadtvertriaglich™ neu zu gestalten. Vor dem Hintergrund der geplanten Realisierung
des "Stadifensters” an der Ecke MunzstraBe / Steinsche Gasse (gegeniber dem
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8.1.1.2

Plangebiet) beabsichtigt die Stadt Duisburg eine Neugestaltung der Verkehrsania-
gen in diesem Bereich.

Allerdings hat sich die Stadt dahingehend festgelegt, dass insbesondere zur Entlas-
tung der an die Steinsche Gasse angrenzenden Bebauung von Verkehrslarm fir de-
ren Abschnitt zwischen dem Friedrich-Wilthelm-Platz und der SchwanenstraBBe noch
im Vorfeld der Realisierung der "Kdnigsgalerie™ straBenverkehrsrechtlich eine
Hochstiahrgeschwindigkeit von 30 km/h verfugt werden soll. Relevante Auswirkun-
gen auf die Leistungsfahigkeit der StraBe ergeben sich dadurch nach den Darle-
gungen des Verkehrsgutachters nicht.

Weitere Anderungen sind durch die beabsichtigte schrittweise Umsetzung des Mas-
terplans Innenstadt zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass infolge der Reali-
sierung dieser Planungen das Verkehrsaufkommen an der Steinschen Gasse zu-
riuckgehen wird. Der Riickgang ist daher aber derzeit noch nicht hinreichend genau
prognostizierbar, so dass im Sinne der gebotenen Betrachtung des unginstigsten
anzunehmenden Falls allen weiteren Untersuchungen betreffend den Verkehr, aber
auch die Umweltauswirkungen die vorstehend wiedergegebenen Annahmen zu
Grunde gelegt werden.

Verkehrsfithrung, ErschiieBung

Der Kunden- und Mitarbeiterverkehr des Teilgebiets MK1 des festgesetzten Kern-
gebiets soll komplett uber die im baulichen Bestand vorhandene Tiefgarage abgewi-
ckelt werden, die an die Steinsche Gasse angebunden ist. insofern ergeben sich —
auBer ggf. im Hinblick auf das Verkehrsautkommen — keine bei der Bebauungsplan-
aufstellung zu berficksichtigenden Anderungen der ErschlieBung und Verkehrsfiih-
rung gegeniiber dem heutigen Bestand.

Allerdings ergeben sich durch die Aufhebung eines Taeilstiicks der Untermauerstra-
Be Auswirkungen sowohl im Hinblick auf den Lieferverkehr, der volistandig uber die
UntermauerstraBe abgewickelt wird, sowie insbesondere auch fir die Anlieger des
verbleibenden nérdlichen Abschnitts der UntermauerstraBe, der Venusgasse sowie
des Ostlich des Einkaufszentrums verlaufenden Teilstiicks der PostisiraBe, welches
allerdings bereits heute fiur den Kfz-Verkehr gespent ist. Diese StraBen werden in
die vorhandene FuBgangerzone einbezogen, um die Entwicklung von Einzelhandel
und Gastronomie in diesem Bereich zu starken. Auf diese Weise sollen Storungen
des FuBgangerverkehrs maglichst vermtieden und auch Raum fur AuBengastrono-
mie geschaffen werden, durch die eine Belebung der Innenstadt erreicht werden
kann.

Infoige der Erweiterung der FuBgangerzone entfalit das Erfordernis einer sonst not-
wendigen Querung der KuhstraBe fir den allgemeinen Verkehr, so dass diesbezig-
lich keine Regelungen erforderlich sind. Der Lieferverkehr kann entsprechend den
fir den FuBgangerbereich KonigstraBe / KuhstraBe insgesamt geltenden strafBen-
verkehrsrechtlichen Regelungen abgewickelt werden. Fir Anlieger im Bereich der
Untermauerstrafe, die dort derzeit noch dber private Garagen bzw. Stellplatze ver-
figen, konnen Ausnahmegenehmigungen far eine Querung der Fuigangerzone er-
teilt werden.

Die ErschlieBung fir die zuldssigen Verkehre bietet sich uber den Knotenpunkt
PoststraBBe / GutenbergstraBe aus den Hauptrichtungen kommend in die Guten-
bergstraBBe einbiegend an. Der Gutachter fihrt dazu aus:
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8.1.13

Am Knotenpunkt GutenbergsiraBBe / KohnenstraBe / Kuhlenwall ist dann das Abbie-
gen in den Kuhlenwall auch fir Fahrzeuge aus ostiicher Richtung Uber die Koh-
nenstraBe kommend mogiich. Der Kuhlenwall fihrt nach wenigen Metern in die O-
bermauerstraBe, die dann im Bereich des sog. Kuhtors auf die FuBgadngerzone Ko-
nigstraBe / KuhstraBe fiihrt. An dieser Stelle ist bereits heute eine Zufahrt zur FuB-
géngerzone fir Lieferverkehre ausgeschiidert.

(Verkehrsgutachten, S. 5)

Das Verlassen der FuBgangerzone ist im Rahmen der bestehenden Einbahnstra-
Benregelung entsprechend moglich.

Ermittiung des zu erwartenden maximalen Verkehrsaufkommens

Ein wesentlicher Untersuchungsgegenstand ist das durch die Realisierung der Pla-
nung zu erwartende Verkehrsautkommen. Dabei wurde fur die geplante Entwicklung
innerhalb des Teilgebiets MK1 des festgesetzten Kemgebiets ein "Nutzungsmix®
abgebildet, der die zuldssige Einzelhandelsentwicklung und zusatziich die Ansied-
lung von Blronutzungen (auch unter Beriicksichtigung von Kundenverkehren),
Gastronomie und einem Fitnessstudio bericksichtigt. Auf der Grundiage dieses
"ungunstigsten Planungsfalls" wurden die zu erwartenden Ein- und Ausfahrten aus
der Tiefgarage, die Lieferverkehre sowie der zu erwartende Steliplatzbedart bezif-
fert.

Bei seinen Untersuchungen hat der Verkehrsgutachter zum einen den zu erwarten-
den Beschaftigtenverkehr, zum anderen den prognostizierien Besucher- und Kun-
denverkehr der im MK1 zu erwartenden Nutzungen zugrundegelegt. Dazu wurde ein
Szenario entwickelt, bei dem die innerhalb des Teilgebiets nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans zuldssige Gesamt-Geschossflache (GF) auf verschiedene
Nutzungen "verteilt” wurde, deren Ansiediung im Plangebiet vermutet werden kann.
Um eine groBtmdgliche Prognosesicherheit zu erzielen, wurde ein insgesamt “un-
ginstiges” Szenario mit enem hohen Anteil von Einzelhandelsnutzungen sowie an-
deren gewerblichen Nutzungen mit hohen Kunden- bzw. Besucherfrequenzen (z.B.
Praxisraume, Kundenzentren von Dienstleistem etc.) zu Grunde gelegt. Des Weite-
ren wurde ein Flachenanteil fur Gastronomiebetriebe oder ein Fitness-Studio mit
langen Offnungszeiten beriicksichtigt. Die far die jeweiligen Nutzungen getroffenen
Annahmen entsprechen den von der Siadt Duisburg in vergleichbaren Fallen zu
Grunde gelegten Zahlen.

Far den Beschéftigtenverkehr, der infolge der Realisierung des innerhalb des Teil-
gebiets MK1 zuldssigen Einzelhandels- und Dienstleistungskomplexes zu erwarten
ist, ergeben sich auf diesen Grundiagen nach den gutachterlichen Feststellungen
folgende Werte:

- Einzelhandel und einzethandeisidhnliche Dienstleistungen: 156 Kfz/Tag
- Buroflachen, publikumsorientierte Dienstleistungen: 199 Kiz/Tag
- QGastronomie, Fitnessstudio: 16 Kfz/Tag

Fir Kunden- und Besucherverkehre ergeben sich demgegeniber — unter Berlck-
sichtigung der getroffenen unginstigen Annahmen gerade auch im Hinblick auf die
berGcksichtigten Biiro- oder Praxisflachen mit hohem Publikumsverkehr — ver-
gleichsweise deutlich hbhere Werte:
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- Einzelhandel und einzeihandelsahnliche Dienstleistungen: 1.112 Kfz/Tag
- Buroflachen, publikumsorientierte Dienstleistungen: 411 Kiz/Tag
- Gastronomie, Fitnessstudio: 133 Kfz/Tag

Nach den gutachterlichen Feststellungen ist somit fur das zu Grunde gelegte Szena-
rio ein Gesamtverkehr von 2.027 Kfz/Tag (jeweils im Zu- und Abfluss) zu beriick-
sichtigen. Diese Zahi wurde sowohl den weitergehenden Verkehrsuntersuchungen
als auch den gutachterlichen Untersuchungen bezigiich der Schallimmissions- und
der lufthygienischen Situation im Plangebiet und seiner Umgebung zu Grunde ge-

legt.

Um "auf der sicheren Seite liegend” einen ungiinstigen Nutzungstall in der Ver-
kehrsprognose abzubiiden, wurde bei den Berechnungen nicht beriicksichtigt, dass
der sich aufgrund des angenommenen Nutzungsszenarios ergebende zusatzliche
Stellplatzbedarf in der bestehenden Tiefgarage nicht gedeckt ware, deren Erweite-
rung sentens der Eigentumernin aber nicht vorgesehen ist (vgl. Abschnitt 8.1.1.5). In-
sofern wird voraussichtlich eine Nutzungsstruktur realisiert werden, die ein deutlich
geringeres Verkehrsautkommen mit sich bringt. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass das tatsachliche Verkehrsaufkommen eher geringer ausfailen wird als
der prognostizierte Wert.

8.1.1.4 Nachwels der Leistungsfihigkeit der Verkehrsknoten in der Umgebung des
Plangeblets

Auf der Grundiage des prognostizierten Verkehrsautkommens von 2.027 Kfz/Tag
jeweils im Zu- und Abfluss, das durch die Realisierung der stadtebaulichen Planung
fir das MK1 im ungunstigen Fall zu erwarten ist, ergeben sich gegenuber dem heu-
te vorhandenen Verkehrsaufkommen, das mit der Tiefgarage der "Galeria" verbun-
den ist, deutliche Mehrbelastungen.

Diese resultieren aus der angenommenen Altraktivitiatssteigerung der "Konigsgale-
rie” gegenuber dem heutigen Bestand sowie dem angenommenen "Nutzungsmix”
mit einem hohen Anteil publikumsintensiver Dienstieistungsnutzungen. Das insofem
fir ermittelte Verkehrsaufkommen ("Prognose-Planfall”)} wurde den im Rahmen des
leistungsiahigkeitsnachweises betreffend die Verkehrsknoten in der Umgebung des
Plangebiets erfolgten Berechnungen zu Grunde gelegt.

Far die Leistungsfahigkeit der Knoten maBgeblich ist die zusatzliche Verkehrsbelas-
tung in der Spitizenstunde zwischen 16.00 und 17.00 Uhr. Die Zusatzbelastungen
belaufen sich fiir diese Stunde an einem Werktag auf 137 Kfz bei der Ausfahrt aus
der und 135 Kfz bei der Einfahrt in die Tiefgarage (vgl. Verkehrsgutachten, Abb. 5).
Es ergeben sich mithin Gesamt-Belastungen von 198 Kfz bei der Ausfahrt und 188
Kfz bei der Einfahrt (vgl. Verkehrsgutachten, Abb. 6).

Der Zielverkehr in Richtung der Tiefgarage trifit zu je etwa 50 Prozent aus Norden
und Suden ein. Fur den ausfahrenden Verkehr wird eine Aufteilung von 80 % in
Richtung Norden (SchwanenstraBe, Poststra8e) und 20 % "nach links” in Richtung
Siuden (Friedrich-Wilhelm-Piatz) angenommen. Ein gewisser Anteil der nach Norden
ausfahrenden Fahrzeuge wendet an der Kreuzung SchwanenstraBe und durchfahrt
anschlieBend die Steinsche Gasse in Richtung Siden.

Zur Berechnung der Leistungsidhigkeit wurde durch den Verkehrsgutachter die
Leistungstahigkeit der Verkehrsknoten im Untersuchungsbereich in der Spitzen-
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8.1.1.5

stunde im Hinblick auf die zulassigen Fahrbeziehungen untersucht. Dabei wurde die
Qualitdt des Verkehrsflusses anhand der durchschnittlichen Wartezeiten den Kate-
gorien A bis F zugeordnet, wobei A fir einen flissigen Verkehrsablauf mit sehr kur-
zen Wartezeiten und F fir eine Verkehrsbelastung jenseits der Kapazitatsgrenze mit
extrem langen Wartezeiten steht.

Die untersuchten Knoten weisen im sogenannten Prognose-Nullfall, der den Aus-
wirkungen der erwarteten Vaerkehrszuwéchsen bis zum Jahr 2020 ohne die Beruck-
sichtigung der geplanten Entwicklung der "Kdnigsgalerie” entspricht, eine Leistungs-
fahigkeit der Klassen A bis ungunstigen Falls D auf. Durch das mit der Realisierung
des Vorhabens auch in einem ungunstigen Fall zu erwartende zusétzliche Ver-
kehrsaufkommen sind somit nur begrenzte und verstragliche Auswirkungen auf die

Leistungsfahigkeit der StraBenknoten in der ndheren und weiteren Umgebung des
Plangebiets zu erwarten.

Zur Minderung der Lambelastungen an der Steinschen Gasse wird die Stadt Duis-
burg im Vorfeld der Realisierung der "Kénigsgalerie” eine Hbchstfahrgeschwindig-
keit von 30 kmvh fir den Abschnitt zwischen dem Friednch-Wihelm-Platz und der
Steinschen Gasse verfugen. Nachteilige Auswirkungen auf die Leistungsiahigkeit
der StraBe ergeben sich hierdurch nach den vorliegenden fachgutachterlichen Un-
tersuchungen nicht.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des “Stadtfensters” an .der Steinschen
Gasse beabsichtigt die Stadt daniber hinausgehend die Neugestalkung der StraB3e
in diesem Bereich. Es ist vorgesehen, hier eine stadtvertraglich gestaitete Uberfahrt
fur den Kiz-Verkehr, ggf. in Verbindung mit einer weiteren Begrenzung der Fahrge-
schwindigkeiten, einzunchten. Eine vergleichbare Losung hat sich am neugestalte-
ten Konig-Heinrich-Platz / Opemplatz im Zuge der Uberfahrt der LandfermannstraBe
bewahrt.

Es ist davon auszugehen, dass sich infoilge der vorgesehenen MaBnahmen der
"Verkehrswiderstand” der Steinschen Gasse erhdhen wird, so dass hier zukinftig
Minderungen des Verkehrsaufkommens moglich sind. Bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans wird allerdings dennoch sicherheitshalber von dem Ist-Zustand
ausgegangen, da noch nicht sicher abgesehen werden kann, inwieweit diese oder
vergleichbare verkehrsmindemde MafBnahmen an der Steinschen Gasse oberhaupt
umgesetzt werden konnen.

Deckung des Steliplatzbedarfs

Der Steliplatzbedarf fur die innerhalb des Teilgebiets MK1 des festgesetzten Kem-
gebiets zulassigen Nutzungen soli ausschheBlich innerhaib der bestehenden zwei-
geschossigen Tiefgarage gedeckt werden. Eine Erweiterung uber die Untermauer-
strafe hinaus ist wegen der dort vermuteten bzw. vorhandenen unterirdischen Res-
te der mittelalterlichen Stadtmauer nicht vorgesehen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde zur Abschatzung des ungiinstigsten
anzunehmenden Planungsialls hinsichtlich des Verkehrsautkommens ein Nut-

zungsprofil zugrundegelegt, durch das ein Steliplatzbedarf erzeugt wiirde, der das
vorhandene Steliplatzangebot in der Tiefgarage Gbersteigt. Entsprechend der tat-
sachlich realisierten Nutzung kdnnen sich jedoch deutlich Steliplatzbedarfe ergeben,
die durch das vorhandene Angebot gedeckt werden konnen. Der Nachweis dariiber
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8.1.2

8.1.3

8.2
8.2.1

ist im Rahmen von der Bebauungsplanaufstellung nachfoigenden Verfahren zu fubh-

- ren.

Betrefftend die Stellplatzversorgung der in den Teilgebieten MK2 und MK3 des fest-
gesetzten Kerngebiets zuldssigen Nutzungen enthait der Bebauungsplan keine
Aussagen. Dies ist auch nicht erforderich, da davon ausgegangen werden kann,
dass dort zulassige Nutzungen bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung angemes-
sen mit Stellplatzen — auch in der Umgebung des Piangebiets — ausgestattet sind.
im Falt der Umnutzung oder des Neubaus der dort vorhandenen Anlagen kénnen —
sofem ein Anschluss an befahrbare StraBen gegeben ist — entsprechende Nachwei-
se im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren gefuhrt oder die nicht nachweisba-
ren Stellplatze nach MaBgabe der Steliplatzablosesatzung der Stadt Duisburg
(Amtsblatt fOr die Stadt Duisburg 24/1995, S. 185-187) abgelost werden.

Fahrradverkehr

Die Stadt Duisburg bereitet die Entwicklung eines Netzes von Fahrradrouten u.a. im
Bereich der Innenstadt vor. Die UntermauerstraBe wurde in ersten Konzepten dazu
als Tell einer moglichen Fahrradroute vom innenhafen Gber den Springwall, den
Kuhlenwall und die ObermauerstraBe uber die Walistra3e zum Deliplatz und von
dort aus weiter nach Siiden betrachtet.

Die SchlieBung der UntermauerstraBe macht eine Anderung dieser Route erforder-
lich. Alternativen wurden im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans geprift. Da-
nach kann die genannte Fahrradroute vom Kuhlenwall Gber die Strale Am Burg-
acker, die Dlsseldorfer StraBe, den Salvatorweg und die WallstraBe nach Siden
gefihrt werden. Uber den Friedrich-Wilhelm-Platz und die vorhandenen gut ausge-
bauten Radwege in der Steinschen Gasse kann eine direkte Verbindung von dieser
Route in Richtung Schwanentor eingerichtet werden.

F-ahrradstellpldtze u.a. fir das Einkaufszentrum bestehen heute im Bereich der
FuBgangerzone PoststraBe. Weitere Fahrradsteliplatze kdnnen z.B. direkt in der
KuhstraBe oder am Eingang Steinsche Gasse eingerichtet werden. im Bereich des
Sonnenwalls solien dagegen keine Fahrradsteliplatze geschaffen werden, da dieser
FuBgangerbereich aufgrund seines schmalen Profils — anders als die ubrigen FuB-
gangerbereiche in der Umgebung des Plangebiets — nicht fur den Fahrradverkehr
geodifnet ist.

FuBgangerverkehr

Durch die Realisierung der Planung kann ggf. eine Anpassung des signalisierten
FuBgangeribergangs Ober die Steinsche Gasse im Bereich der ManzstraBe erfor-
derlich werden. Entsprechende MaBnahmen kdnnen erforderlichentalls kurzfristig
realisiert werden. Auf die diesbeziiglichen Ausfihrungen im Abschnitt 7.4.3 der Be-
grindung wird verwiesen.

Technische Infrastruktur
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung im Plangebiet wird durch die Stadiwerke Duisburg AG si-
chergesteli.
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8.2.2

Die Abwasserversorgung wird durch die Wirtschaftsbetriebe Duisburg sichergestelit,
die das im offentlichen StraBenraum vorhandene Netz von Abwasserteitungen un-
terhalt. Die Entwasserung erfolgt Gber die im Mischsystem ausgebaute Kanalisation.
§ 51a des Landeswassergesetzes (LWG) kommt nicht zur Anwendung, da das
Grundstiick seit jeher baulich genutzt wird und im hochverdichteten innerstadtischen
Bereich Mdglichkeiten der Versickerung sowie der Direkteinleitung nicht verfigbar
sind.

Die mogliche Trennungen von Hausanschiiissen und Versorgungsleitungen bei auf-
zugebender Bebauung oder Umlegung von vorhandenen Versorgungsleitungen o-
der der Rickbau sind entsprechend mit den betroffenen Leitungstragem abzustim-
men und gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Elekiroenergie, Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie mit Erdgas erfoigt Uber das Lei-
tungsnetz der Stadiwerke Duisburg Netzgeselischaft mbH.

Das Plangebiet ist an das stadtische Femwarmenetz angeschlossen.

Umweltbelange
Lufthygiene

Im Zuge der Entwicklung der stadtebaulichen Planung fOr die Anbindung der Ein-
kaufspassage an den Sonnenwall wurden die méglichen Auswirkungen der durch
Festsetzungen zum zuldssigen MaB der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen definierten Kubaturen im Hinblick auf die
stadtebaulichen Beluftungsverhaltnisse in der Umgebung des Plangebiets geprift.

Zur Beurteilung der infolge der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarternden Be-
lastungen durch Luftschadstoffe wurden durch das ingenieurbiro Lohmeyer Gmbh
& Co. KG umfangreiche Untersuchungen durchgefihit. Dabei wurden die lufthygie-
nischen Auswirkungen der Planung fir die Bebauung im gesamten Plangebiet des
Bebauungsplans sowie zusétzlich fur die unmittelbare Nachbarschaft des Plange-
bietes erfasst.

Fur die Begutachtung wurde zunachst der Nullfall ermittelt, der eine Prognose uber
die Entwickilung der Luftschadstofisituation an den Verkehrswegen in der Umge-
bung des Plangebiets unter AuBerachtiassung der vorgesehenen Entwickiung be-
schreibt. Diesem wird der sogenannte Planfall "maximaler Baukdmper” — der der ma-
ximaien Ausschopfung der im Bebauungsplan verankerten Festsetzungen zum MaB
der baulichen Nutzung entspricht — als ungunstigster zu erwartender Entwicklungs-

zustand gegenibergestelit:

Der zugrundegelegte maximale Baukbrper umiasst jede erdenkiiche Bebauung, die
unter Bericksichtigung der einzuhaltenden Abstandsflachen nach Bebauungsplan
Zulassig ware.

(Lufthygienegutachten, S. 3)

Durch den Gutachter wurden die ermitielten Schadstoffimengen mit Hife der vom
Auftraggeber zur Verfigung gesteliten Verkehrsdaten ermittelt und mittels des Be-
rechnungsverfahrens PROKAS unter Verwendung des aktuellen vom Umweltbun-
desamtes herausgegebenen "Handbuch Emissionsfaktoren des StraBenverkehrs
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9.1.1

HBEFA" berechnet. Die PM10-Emissionsbestimmung fir Abrieb und Aufwirbelung
erfolgte auf der Grundlage aktueller Forschungsarbeiten (BASt, 2005, Diiring und
| ohmeyer, 2004). Zur Beriicksichtigung der durch die dichte stadtische Bebauung
gepragten Strdmungs- und Ausbreitungsverhaitnisse wurde das mikroskalige Stro-
mungs- und Ausbreitungsmodell MISKAM eingesetzt, mit welchem fir alle Windrich-
tungen in 10-Grad-Schritten die Immissionsbeitrage fir jede Rasterzelle des Re-
chengebiets berechnet wurde.

Auf der Grundlage der Windmessdaten der Station Duisburg-Buchholz, der Emissi-
onsganglinien und der groBraumig vorhandenen Hintergrundbelastung konnte der
Gutachter die statistischen Jahreskennwerte der Schadstoffimmissionen ermittein
und als Bezugsjahr far die vorliegende Untersuchung das Jahr 2010 ausgewahlt
werden, da bis zu diesem Zeitpunkt mit einer Realisierung der MaBnahme gerech-
net wird.

Neben einer Einzelpunktbetrachtung wurden durch den Gutachter die Luftschad-
stoffimmissionen flichendeckend ermittelt, um einen Uberblick Gber die Schadstoff-
immissionen zu erhalten. Dabei wurde die Untersuchung auf die relevanten Para-
meter Stickstoffdioxid (NO2) und Partikel (PM10, "Feinstaub™) konzentriert:

Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit werden erfah-
rungsgeman am ehesten bei NO, und PM10 ermreicht, deshalb werden diese Stoffe
im vorfiegenden Gutachten detailliert betrachiet. Die Konzentrationen fiir andere
Luftschadstoffe wie Benzol, SO, CO, Blei etc. sind im Vergleich zu ihren gesetzli-
chen Immissionsgrenzwerten deutlich geringer, deshalb werden sie hier nicht be-
trachtet. RuB wird nicht betrachtet, da nach Aufhebung der 23. BimSchV durch die
33. BImSchV (2004} keine Beurteilungswerte fur Rufl mehr voriiegen.

(Lufthygienegutachten, S. 24)

In den nachfolgenden Abschnitten 9.1.1 bis 9.1.3 werden die Ergebnisse fur den
Nulifail und den Plantall wiedergegeben.

Stickstoffdioxid (NO.)

Betreffend die heute gegebenen Belastungen der Luft mit Stickstoffdioxid (NO.)
fahrt der Gutachter aus:

Der Grenzwert nach 22. BImSchV fidr die NO2-Kurzzeitbelastung wird im Untersu-
chungsgebiet deutlich unterschritten. Hinsichtlich der lufthygienischen Beurteilung
ist die NO--Kurzzeitbelastung nicht bedeutsam.

(Lufthygienegutachten, S. 3)

Betreffend die prognostizierten NOz-Belastungen im Jahresmittel werden an den be-
trachteten Untersuchungspunkten an den Gebduden die Grenzwerte der 22.
BimSchV fiar Stickstoffdioxid ebenfalis — allerdings knapp - eingehalten:

Die Jahresmittel der prognostizierten NOzImmissionen unterschreiten im Nullfall
2010 und im Planfall 2010 "Maximaler Baukomper" an den betrachteten Untersu-
chungspunkten den Grenzwert von 40 ug/m3. In der Steinschen Gasse werden im
Nullfall 2010 mit bis zu 37 ug/m? hohe NQO>-Jahresmittelwerte ermitteil. Im Planfall
"Maximaler Baukdrper” sind die NOz-Immissionen in der Steinschen Gasse und in
der UntermauerstraBe hoher als im Nullfall. Die héchsten NOz-Immissionen treten
an der Verengung der Steinschen Gasse auf. In diesem Bereich sind die Durchli(it-
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9.1.2

9.1.3

tungsverhaitnisse durch die beidseitige hohe StraBenrandbebauung sehr unginstig.
Die NO>Jahresmittelwerte an den Gebduden unterschreiten dort den Grenzwert
von 40 uyg/mP. In der UntermauerstraBBe sind die NOJahresmittelwerte deutlich ge-
nnger als 40 yg/m*

(Lufthygienegutachten, S. 4)

Es ergeben sich allerdings — im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht mag-
gebliche — Grenzwertiiberschreitungen in der Mitte der stark verkehrsbelasteten
Steinschen Gasse. Hier werden bereits fiir den Nullfall teilweise Werte oberhalb des
mafgeblichen Grenzwerts von 40 ug/m? prognostiziert.

Partikel (PM10) - "Feinstaub”

Der Gutachter fuhrt aus, dass die ermittelten Feinstaub-Immissionen (PM10) in allen
Untersuchungsfallen an den beurteilungsreievanten Untersuchungspunkien den
Grenzwert fir das Jahresmitte! von 40 ug/m? deutlich unterschreiten:

An den ausgewadhiten Untersuchungspunkien wird mit 24 ug/m?3 bis 29 pg/m? im
Jahresmittel der Aquivalentwert nicht (iberschritten bis gerade erreicht. Damit sind
an den betrachteten Untersuchungspunkten keine Uberschreitungen der maximal
zuldssigen Anzahi von PM10-Tagesmittel groBer als 50 ug/m? zu erwarten.

(Lufthygienegutachten, S. 4)

Die Prognose der PM10-Emissionen ist nach den Ergebnissen des Gutachters mit
Unsicherheiten behaftet, und fiir die Festlegung des Aquivalentwertes gibt es derzeit
noch keine verbindlichen Vorgaben. Daher besitzen die beziigtich PM10 getroffenen
Aussagen nicht die gleiche Gute wie diejenigen fiir die anderen Schadstoffe. Das
Vertahren stelit jedoch den aktuellen Stand der Technik dar.

Gesamtbetrachtung

Die wiedergegebenen Berechnungsergebnisse aus dem | uftschadstoffgutachten
weisen flr die betrachteten Untersuchungspunkte von vorliegenden Messergebnis-
tabellen des Jahres 2007 der LUQS-Messstation "VDUi - Kardinal-Galen-StraBe”,
die sich weiter norddstlich innerhalb des selben StraBenzuges befindet wie die
Steinsche (Gasse, sowie zu anderen Offentlich verfugbaren Daten zur Luftqualitét
Abweichungen auf. Der Gutachter fiihrt dazu aus:

Die hier angegebenen Werte fur die Untersuchungspunkte sind wegen ihrer Lage,
der Hohe dber Grund und des Bezugsjahres 2010 nicht vergleichbar mit den Mess-
werten des Jahres 2007 der LUQS-Messsiation "VDUI - Kardinal-Galen-StraBe” im
weiteren nordostlichen Verlauf der Steinschen Gasse. Dort wird auf dem Mittelstrei-
fen der StraBBe in Bodenndhe gemessen, so dass die Schadstoffbeaufschiagung an
der Messstation VDUI von allen Seiten erfoigt. Die Verkehrsparameter und die Be-
bauung sind dort verschieden von denen in der Steinschen Gasse; daher ist die
verkehrsbedingte Zusatzbelastung an den beiden Standorten unterschiedlich. Far
den Standort VODUI wurden ebenfaills MISKAM-Berechnungen durchgefihrt, deren
Ergebnisse gute Ubereinstimmung mit den Messwerten zeigten.

Die in der vorfiegenden Untersuchung ermittelfen Immissionen sind im Wesentlichen
aus den gleichen Grinden auch nicht mit den im Rahmen der Luftreinhalteplanung
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auf der Grundlage von Screeningberechnungen far das Jahr 2006 ersteliten "Am-
pelkarten” vergleichbar (http//www.lanuv.nrw.de/luft/ampel.htm).

(Lufthygienegutachten, S. 32)

Aus seinen Berechnungsergebnissen folgert der Gutachter, dass die Auswirkungen
der Planung im betrachteten Planfall "Maximaler Baukdrper” an den Untersu-
chungspunkten in der Steinschen Gasse und im sidlichen Teil der Untermauerstra-
Be zu einer geringen ErhShung der Schadstoffbelastung fuhren:

An den belrachteten Untersuchungspunkten werden Zunahmen der NQ»>- und
PM10-Jahresmittelwerte von bis zu 5 % ermittelt.

Trotz der — geringfagigen — prognostizierten Erh6hungen bestehen aus Sicht des
Lufthygienegutachters keine Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungs-
plans, da die Immissionen im Planfall keine Uberschreistungen der Grenzwenrte auf-
weisen.

Aus lufthygienischer Sicht, bezogen auf die gelfenden Grenzwerte und deren An-
wendungsbereich nach 22. BImSchV, gegen die Realisierung des Bebauungsplanes
und dessen verkehrsbedingte Auswirkungen auf die Luftschadsioffe unter Benick-
sichtigung der [...] aufgefihrten Eingangsdaten keine Einwéande.

(Lufthygienegutachten, S. 5).

Dieser Bewertung schiieBt sich die Plangeberin nach sorgfaltiger Abwagung an. Sei-
tens des Gutachters wird aufgrund der hohen Schadstoffimmissionen in der Stein-
schen Gasse empfohlen, im Nullfall und in den Planfallen die Frischiuftzufuhr der
BelOftungssysteme der angrenzenden Gebaude auf die wesentlich geringer belaste-
ten straBenabgewandten Seiten der Gebaude und méglichst auf Uberdachniveau zu
legen.

Verschattung

Bei dem Plangebiet und dessen Umgebung handelt es sich um einen dicht bebau-
ten, in weiten Teilen historisch gewachsenen Innenstadtbereich, der baupianungs-
rechtlich als Kerngebiet einzustufen ist. Wohnungen sind in dem Bereich, in dem ei-
ne etwaige Beeintrachtigung der Besonnung sowie der Belichtung denkbar ware, al-
lenfalls in untergeordnetem MaB und vor allem nur in den oberen Geschossen in
rechtlich relevanter Weise vorhanden. Der StraBenraum der Untermauerstrafe so-
wie der Venusgasse ist ~— wie es fiir Innenstadtbereiche typisch ist — im Verhaltnis
zur Hohe der Bebauung eher schmal, so dass die Besonnung und die Belichtung,
vor allem in den unteren Geschossen — im Vergleich etwa zur aufgelockerten Be-
bauung eines Einfamilienhausgebietes am Stadtrand — insgesamt eher gering aus-
fallen durfte.

In dem nordlichen Teil des Bereichs der UntermauerstraBe besteht bereits heute in
Hohe des ersten und zweiten Obergeschosses eine geschlossene, verglaste Bri-
ckenkonstruktion, durch welche die Gebaude Untermauerstrae 21 und 22 fuBlaufig
miteinander verbunden sind. Diese Briuckenkonstruktion bewirkt schon zum Zeit-
punkt der Planaufstellung eine merkliche Einschrankung zumindest der Besonnung
und ggf. auch der Belichtung der unmittelbar nérdlich benachbarten Gebaude.

Da der Gesetzgeber keine rechtlich verbindlichen Beurteilungskriterien fur die Ver-
schattung von Gebauden entwickelt hat, sind grundsitzlich Abstandflachen zwi-
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schen den Gebauden nach der Landesbauordnung einzuhaiten. In den ublichen Fal-
len kann dann davon ausgegangen werden, dass eine ausreichende Besonnung
gegeben ist, wenn die Abstandflachen eingehalten sind.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren wurde vorsorglich abgeschatzt, ob durch
die Realisierung einer Bebauung auf ehemaligen Gftentiichen Verkehrsflachen eine
Beeintrachtigung der Besonnung von Wohnungen auftreten kénnte, durch die ggf.
gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr gewahrieistet waren.

Um die Auswirkungen der vorgesehenen Anderungen auf deren Umgebung auch im
Hinblick auf die Beeintrchtigung der dort vorhandenen schutzbedirftigen Nutzun-
gen — dies betrifft insbesondere Wohnungen — einschatzen und ggf. zu erwartende
negative Auswirkungen begrenzen zu kdnnen, wurde durch das ingenieurbiiro
Peutz Consulit GmbH, Diisseidorf, ein Verschattungsgutachten erstellt.

a) Die Grundlage hierfir bilden die DIN 5034, Teil 1 (Tageslicht in Innenrdumen; All-

gemeine Anforderungen) Stand Oktober 1999, der Vorentwurt des vorliegenden Be-
bauungsplans sowie relevante Auszige aus den Katasterkarten der Stadt Duisburg.

Fir die Untersuchung von besonderem Interesse ist hier die in der DIN 5034 festge-
setzte minimale Besonnungsdauer fir Wohngebdude. Der Gutachter fuhrt hierzu
aus (vgl. Verschattungsgutachten, S. 5):

In Teil 1 der DIN 5034 ist fiir Wohngebaude eine minimale Besonnungsdauer der
Fassaden am Stichtag 17. Januar von 1 Stunde in der Fensterebene als Mindest-
mafl angegeben. Dieses Kritenum soilte fir mindestens einen (Wohn-) Raum je
Wohnung erfillt sein. Fir Arbeitsrdume sind keine Anforderungen definiert.

Die Besonnungszeiten beziehen sich dabei jeweils auf die astronomisch mdgliche
Besonnung, unabhangig von den tatsachlich gegebenen meteorologischen Einflis-
sen wie Bewdlkung etc.

Bei der Begutachtung wurden die nach den vorgesehenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans maximal zu erwartenden Gebaudekubaturen zu Grunde gelegt. In-
nerhalb des Gutachtens sind somit die Auswirkungen des — in Bezug auf dessen
Umgebung — unginstigsten anzunehmenden Planungsfalls berticksichtigt.

Zur Durchfuhrung der Verschattungsstudie wurde daher die Bestandssi#tuation in der
direkten Umgebung der geplanten Konigsgalerie fiir verschiedene Tages- und Jah-
reszeiten visualisiert und mittels emes dreidimensionalen Computermodells der
Schattenwurf der nach dem neuen Bebauungsplan als maximal zulassigen Gebau-
dehdhe von bis zu 22 m 4. GOK berechnet.

Die Bereiche Sonnenwall 16, 18, 20 und 22 sowie an Teilen der UntermauerstraBe,
aber auch die im shdwestlichen Bereich gelegenen Gebaude zwischen Untermau-
erstraBe und Steinscher Gasse wurden fur die Durchfihrung dieser Untersuchung
mit einer zulassigen Geschossigkeit gemaB der heute vorhandenen Bebauung (ein
bis vier Voligeschosse) beriicksichtigt. Auch das ndrdlich und dstlich angrenzende
Umfeld des Plangebiets mit seiner typischen imnerstadtischen Bebauung und zu-
meist gewerblicher Nutzung, aber auch Wohnnutzung (z.B. an der PoststraSe und
der Venusgasse oder auch an der UntermauerstraBe) wurde mit den fir diese Be-
reiche maximal mdglichen Gebaudeh6hen in die Berechnung mit aufgenommen.
Fur das von der Planung eingeschiossen gelegene Gebaude UntermauerstraBBe 24
wurde jedoch die vorhandene viergeschossige Bebauung modelliert, um damit die
moglichen Auswirkungen auf die Verschattung des Oberplanten Gebaudes in der
ungunstigsten Vanante zu untersuchen.
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b) Entsprechend den Anforderungen der DIN 5034-1 sowie auf der Grundiage der

dreidimensionalen Modellierung des Bestandes und der Planung wurden die Be-
sonnungsdauer bzw. der Schattenwurf der Bebauung entsprechend der Norm fiir
den Stichtag 17. Januar anschaulich in bis zu 30-min-Schritten visualisiert. Die Son-
ne geht im Januar erst bei einem relativ groBen Sonnenazimut auf und die Sonnen-
héhe bleibt gering. Dadurch ergibt sich generell eine relativ kurze Besonnungsdau-
er.

Nach den Ausfuhrungen des Gutachters ist fir die Gebdude an der Venusgasse
sowie fur die Gebaude an der Sudseite der UntermauerstraBe die Besonnungssitua-
tion sowohl im Bestand als auch nach der Umsetzung der Planung im Winter ge-
pragt durch eine weitgehende Verschattung. Lediglich die Ober- bzw. Dachge-
schosse der Venusgasse werden besonnt, wahrend die unteren Etagen durchge-
hend verschattet bleiben. Erst ab ca. 12.30 Uhr sind Unterschiede in den Schatten-
bildern der gegenilbergesteliten Bebauungssituationen erkennbar, welche jedoch
keine Beeintrachtigungen im Sinne der DIN 5034-1 darstellen. Ebenso verhalt es
sich mit den Gebauden ndrdlich der Steinschen Gasse. Hier werden die Fassaden
ab ca. 12.30 bis ca. 14.00 Uhr in beiden Fallen komplett besonnt, so dass keine ne-
gativen Auswirkungen der Planung auf den Bestand zu erwarten sind.

Das Erdgeschoss im Gebaude Venusgasse 2 wird nach den Erkenntnissen des
Gutachters in beiden Fallen jeweils volistandig verschattet. Auch das Dachgeschoss
wird in beiden Bebauungsszenarien die Anforderungen fiur Wohngebaude erfillen,
hingegen sind im Planfall relevante zusatzliche Schattenwirfe im 1. und 2. Oberge-
schoss erkennbar. Derzeit werden die durch die zuséizliche Verschattung betroffe-
nen Etagen des Gebiudes als Biros genutzt, so dass die Anforderungen der DIN
5034-1 von mind. 1 h Besonnungsdauer fir das 1. und 2. Obergeschoss nicht erfillt
werden missen.

Solite nach der Errichtung der in dem vorliegenden Bebauungsplan zuldssigen Nut-
zungen in dem Gebaude Venusgasse 2 eine Nutzungsénderung volizogen werden,
bei der eine Wohnnutzung trotz Einhaltung der Abstandfidchen einer Verschattung
ausgesetzt wird, die gegen die DIN-Kriterien verstdit, so beruht das auf einer be-
wussten Nutzungsentscheidung des dortigen Bauherrn. Eine Ricksichtslosigkeit
des die Abstandflachen Gberall einhaltenden Bauvorhabens, das mit den Festset-
zungen dieses Bebauungsplans zulassig wird, zu Lasten dieser mdglichen Wohn-
nutzung kann daher nicht festgesteilt werden.

Entlang der UntermauerstraBe sind der Modellrechnung zufolge die meisten Ge-
baude im Bestands- wie auch im Planfall unverdndert verschatiet. Ab ca. 14.30 Uhr
werden im Bestandsfall die Geschosse 1 und 2 sowie das Dachgeschoss der Un-
termauverstraBe 8 und 10 besonnt, wahrend im Planfall dort dann nur noch das
Dachgeschoss ausreichend besonnt wird. Auch hier liegt eine Blronutzung vor. E-
benso ist das Gebdude Sonnenwall 14 / UntermauerstraBe 21, das unmittetbar an
das Plangebiet angrenzt, sowohl im Bestand als auch im Planfall dauerhaft ver-
schattet.

Das Gebaude UntermauerstraBe 22-24 wird im Bestandsfall ab den frihen Mittags-
stunden besonnt. Im Laufe des Tages wird auch das 2. Obergeschoss besonnt,
wahrend das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss dauerhaft verschattet bleiben.
Bei einer zunachst gepriften maximal zuldssigen Gebaudehdhe von 22 m am Son-
nenwall ware die Fassade fast durchgehend verschattet, so dass die im obersten
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Geschoss befindliche Hausmeisterwohnung nach DIN 5034-1 bewertet werden
misste und hier erstmails eine tatsachiliche Beeintrachtigung vorlage.

Die zuldssigen Gebdudehdhen im Bereich des Grundsticks Sonnenwall 16-20 sind
daher in der Planung durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzun-
gen in einem Abstand von 20 m von der &stlichen Grundsticksgrenze auf maximal
ca. 16 m iiber dem Gelandeniveau begrenzt, so dass fir das 3. Obergeschoss des
Hauses UntermauerstraBe 22-24 die Mindestbesonnungsdauer sicher eingehalten
wird. Insofermn ergeben sich keine relevanten Beeintrachtigungen der Besonnung.
Gesunde Wohnverhélinisse bleiben gewahrt.

Die Besonnungssituation im Frihjahr und im Herbst wurde exemplarisch tur den
21.Marz in Stundenschrilten erstelt. Fur den Herbstzeitraum ergeben sich am
23.September identische Verschattungssituationen {durch die Sommerzeft aller-
dings 1 h zeitversetzt), so dass die Ergebnisse fur den 21. Marz entsprechend gel-
ten.

Im Vergleich zur Winteruntersuchung ergibt sich im Frihjahr bzw. Herbst eine we-
sentlich bessere Besonnungssituation, weiche sich vor allem auf die Gebaudefas-
saden an der Venusgasse und die oberen Etagen an der Ostfassade des Gebaudes
UntermauerstraBe 24 positiv auswirkt. Auch die Fassaden an der UntermauerstraBBe
erfahren zu dieser Zeit eine langer andauemde Besonnung, welche zwischen Be-
stands- und Planfall jedoch keine nennenswerten Unterschiede erkennen lasst.

Die Besonnungssituation im Sommer wurde exemplarisch fur den 21. Juni erstelit.
Prinzipiell ergibt sich eine ahnliche Situation wie im Fridhjahrszeitraum. Im Sommer
ist allerdings eine insgesamt noch iangere Besonnungsdauer der Fassaden gege-
ben, so dass bis ca. 14:00 Uhr alle untersuchten Gebaudefassaden in beiden Un-

tersuchungsszenarien voll besonnt werden und hier keiner weiteren Beachtung be-
dirfen.

d) Zusammenfassend kann festgesteiit werden, dass bei der untersuchten Umsetzung

der geplanten Uberbauung von ehemaligen Verkehrsilachen im Bereich der Unter-
mauerstraBe im Vergleich zur Bestandssituation lediglich an der Sudwestifassade
des Gebaudes Venusgasse 2, der Sudostfassade des Gebiudes UntermauerstraBe
8 — 10 sowie an der Sidostfassade des Gebaudes UntermauerstraBe 22 — 24 in

den Wintermonaten Anderungen im Verschattungsbild auszumachen sind. Betroffen
sind hiervon folgende Etagen:

- 1. und 2. Obergeschoss Venusgasse 2 (Stidwestfassade)
- 1. und 2. Obergeschoss Untermauerstra8e 8-10 {Sldostfassade)
- 2. Obergeschoss UntermauerstraBe 24 (Sldostfassade)

in den genannten Geschossen befinden sich ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen,
fur die die Knterien der DIN 5034-1 nicht gelten. Lediglich bei einer Umnutzung die-
ser Etagen zur Wohnnutzung bestiinden die Anforderungen an die Besonnungs-
dauer. An allen anderen Fassaden durch die Planung keine Anderungen in der Ver-
schattungssituation.

Die Ergebnisse der Verschattungsuntersuchung wurden bei der Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung — insbesondere der im Bebauungsplan verankerten
zulassigen Gebaudehbhen — dergestait berticksichtigt, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen zuiassiger und ausgetbter Wohnnutzungen durch Verschattungen nicht
auftreten. Die Grundstiicke Venusgasse 2 und tUntermauerstraBe 8-10 befinden sich
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im Teilgebiet MK 3 des festgesetzten Kemngsbiets, in dem auf der Grundlage der
Festsetzungen dieses Bebauungsplans sonstige Wohnungen lediglich oberhalb des
2. Obergeschosses allgemein zuléssig sind. Fir das Grundstiick UntermauerstraBe
24 ist die allgemeine Zulassigkeit von Wohnungen erst oberhalb des 3. Oberge-
schosses gegeben und die ausnahmsweise Zulassungsfahigkeit von Wohnungen
ausgeschlossen.

Sofern innerhalb des MK 3 zukilinftig auf der Grundlage dieses Bebauungsplan Ge-
baude entstehen, die eine gréBere Hohe als der dort vorhandene Bestand aufwei-
sen, wurden die sich insofermn ergebenden zuséatzlichen Verschattungen fur Gebau-
de in deren Nachbarschaft nicht betrachtet. Denn die festgesetzten Gebaudehdhen
hatten bereits vor der Aufstellung dieses Bebauungsplans nach dem zuvor beste- *
henden Baurecht realisiert werden k6nnen. Durch die Festsetzung ist lediglich eine
Begrenzung der zuldssigen Hbhen auf ein einheitliches HchstmaBs sichemgestelit. ?

9.3 Larm

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden gutachterlich auch die E
larmtechnischen Auswirkungen der gepianten Erweiterung des Einkaufszentrums
"Galenia Duisburg® ermittelt und bewertet, und zwar durch die IBAS Ingenieurgesell-
schaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH.

Das Untersuchungsgebiet entspricht dabei dem Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans sowie benachbarten rdumlichen Bereichen in der Innenstadt von Duis-
burg, die méglicherweise in schalltechnischer Hinsicht von einer Realisierung der !
Planung betroffen sein kdnnten.

Die untersuchten Bereiche sind samtlich als Kemgebiet einzustufen. Es konzentrie- _.:
ren sich hier gewerbliche Bereiche wie beispielsweise Einzelhandeisfiichen, Blro-
nutzungen, sonstige Dienstleistungen und Wohnungen sowie auch Anlagen fir die
verkehrstechnische ErschiieBung der Innenstadt bzw. der Einkaufspassage selbst.

Als Gegenstand der larmtechnischen Untersuchung wurden die beiden wesentli-
chen innenstadtischen Larmquelien Gewerbe- und Verkehrsiarm betrachtet. Da bis-
lang kein einheitlicher MaBstab {Or die Bewertung der Gerduschimmissionen aus
unterschiediichen Larmquellenarten entwickelt worden ist, erfoigte vorliegend eine
separate Priufung der Einzelquellen zur Abschitzung der Beeintrachtigungen (vgl.
dazu aligemein: Hansmann, Natur und Recht (NUR) 1997, S. 53).

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde beriicksichtigt, dass bei relevan-
ten Larmvorbelastungen aus unterschiedlichen Quellen, wie sie in dem vorliegenden
Fall gegeben sind, im Rahmen der rechtlichen Betrachtung auch die sogenannten
Summenpegel zu wiirdigen sein kdnnen, in welche die Belastung aus verschiede-
nen Larmquellen einbezogen ist — unabhangig davon, welcher Art der auftretende
Larm ist und wovon er herrihit (vgl. Urteil des OVG NRW vom 18. Januar 2001 — 20
D 75/98.AK —, NWVBI. 2002, S. 105 ff.).

Im vorliegenden Fall kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die von rele-
vanten Schallbelastungen gepragten Bereiche des Plangebiets wesentlich durch ei-
ne "dominierende” Art der Larmbelastung gepragt sind. Dies betrifit den Bereich
oteinsche Gasse in Bezug auf Verkehrsiamm und insbesondere die an der Unter-
mauerstraBe gelegenen Strukturen in Bezug auf Gewerbelarm.
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9.3.1

Auf der Grundlage der diesbezuglich im Rahmen der Planaufsteliung gewonnenen
Erkenntnisse ist es der Stadt Duisburg médglich gewesen, im Rahmen der durchge-
fahrten Abwagung geméaB § 1 Abs. 7 BauGB die Festsetzung eines gegliederten
Kerngebiets innerhalb des Plangebiets auch im Hinblick auf die Belange des Schall-
schutzes zu befiurworten.

Gewerbelarm

Bei der Untersuchung der Gewerbelarmsituation wurde anhand relevanter Gewer-
belarmeinwirkungen — insbesondere der Larmquellen Ein- und Ausfahrt Tiefgarage,
LKW-Anlieferung und technische Aggregate — gezeigt, dass die Onentierungswerte
fir MK-Gebiete von 65 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts entsprechend der DIN
18005 sowohl tagsiiber als auch zu Nachtzeiten eingehalten bzw. unterschritten
werden konnen.

im Einzelnen wurde im Gutachten ermittelt, dass “zur Tagzeit der [...] Onentie-
rungswert von 65 dB(A) dberall eingehalten bzw. mit Ausnahme der Untermauer-
straBe und Venusgasse um mindestens 10 dB unterschritten werden kann” sowie
"zur Nachtzeit der [...] Orientierungswert von 50 dB(A) aberall eingehalten bzw. um
mindestens 6 dB unterschritten wird.” (Schallgutachten, S. 26 {.)

So bleiben nach MaBgabe der Feststellungen des Gutachters vor allem zur Nacht-
zeit in allen, aber auch tagsiiber in den meisten Teilbereichen ausreichende Reser-
ven flr eine weitere gewerbliche Gerauscheinwirkung bestehen.

Gegeniiber dem Verkehrslarm (vgl. die nachfolgenden Abschnitte) kommt im Be-
reich der Steinschen Gasse dem Gewerbeldarm eine deutlich untergeordnete Bedeu-
tung zu. Die nach den oben genannten Vorgaben durchgefuhrten Berechnungen
lassen in der Prognose bei der Uberlagerung der Gewerbelirmimmissionen erken-
nen, dass der Verkehrsiam dominiert. So treten tagsiiber entlang der Sieinschen
Gasse Beurteilungspegel durch den Verkehr auf, die verbreitet bei etwa 67 bis 72
dB(A) liegen. Demgegeniiber liegen die durch die gewerbliche Gerauscheinwirkung
hervorgerufenen Beurteilungspegel um etwa 20 dB niedriger, so dass bei der Ge-
samtlarmbetrachtung in diesem Bereich keine Erhdhung durch den Gewerbelarm zu
verzeichnen ist.

(vgl. Schallgutachten, S. 42)

Ebenso verhalt es sich in den Nachtzeiten. Hier dominient ebenfalls der Verkehrs-
larm gegenuber den gewerblichen Larmemissionen. Eine Zusammentfihrung der
beiden Schaliquelienarten fihrt demnach auch hier zu keiner Anhebung des durch

den Verkehrsliarm erzeugten Beurteilungspegels. Fur den Bereich des Bebauungs-
plans sind also im Wesentlichen nur die vorhandenen und zukinftig zu erwartenden

Verkehrslarmbelastungen von Belang.

in dem Bebauungsplanentwurf und in den vorgelegten Unterlagen erfolgen die Ein-
stufung und die Beurteilung des Gewerbelarms zunachst auf der Grundlage der On-
entierungswerte der DIN 18005, die fir die Bauleilplanung heranzuziehen ist. Sie er-
laubt eine Beurteilung der Gewerbelarmsituation in einer At und Weise, die fir die
Bauleitplanung in Fallen wie dem vorliegenden ausreichend ist.

Bei dem erst nachfolgend im Rahmen des Baugenehmigungsvertahrens anhand der
TA Larm zu fahrenden Nachweis Uber die schalltechnische Vertraglichkeit des je-
weiligen einzelnen Vorhabens werden hinreichende Regelungen zum Larmschutz
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im Zuge von nachfoigenden Genehmigungsverfahren gefunden und rechtssicher
verankert werden kénnen. Denn wihrend im Bebauungsplanverfahren die Beurtei-
iung der Planung anhand der Betrachtung des unginstigsten Planungsfalls zu erfol-
gen hat, erfolgt im Baugenehmigungsverfahren die Beurteilung eines konkreten
Vorhabens und in Kenntnis der zur Anwendung kommenden Verfahren und der je-
weils konkret zur Emichtung vorgesehenen Anlagen. Jedenfalls kann davon ausge-
gangen werden, dass bei einer Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
genauso die Einhaliung der — im Kemgebiet — niedrigeren immissionsrichtwerte der
TA Lam durch geeignete MaBnahmen erreicht werden kann — zumal insoweit dann
in dem rechtlich vorgegebenen Rahmen zwingend samtliche LArmminderungsmég-
lichkeiten auszuschopfen sind.

9.3.2 Verkehrsiarm innerhalb des Piangebiets

a) Hinsichtlich des Verkehrsiarms wurden die durch den Verkehrsgutachter ermittelien
Daten in Bezug auf das vorhandene und das zukiinftig zu erwartende Verkehrsauf-
kommen iubermommen und daraus die resultierenden Schallimmissionen nach den
mafBgeblichen Vorschriften berechnet. Zur Beurteilung der Schallsituation wurden
drei verschiedene Szenarien untersucht:

- Die Bestandssituation im StraBenverkehr beschreibt die zum heutigen Zeitpunkt
gegebene Immissionssituation. Dabei werden Beurteilungspegel von tagsiber
67... 72 dB{(A) entiang der Steinschen Gasse, bis 74 dB(A) an exponierten Stel-
len und 50 ... 65 dB(A) in SeitenstraBBen festgesteilt. Nachts liegen die Werte bei
59... 64 dB(A) entlang der Steinschen Gasse, bis 66 dB(A) an exponierten Stel-
len und 40 ... 55 dB(A) in SeitenstraBen.

- Die Prognose-Plantall-Situation im StraBenverkehr beschreibt die Immissionssi-
tuation nach einer Realisierung des Bebauungsplans, wobei hinsichtlich des Ver-
kehrsaufkommens (inkl. Lieferverkehr) von dem durch den Verkehrsgutachter
entwickelten ungilnstigsten anzunehmenden Szenario ausgegangen wird. Dabei
ergeben sich Beurteilungspegel von tagsiber 67... 72 dB(A) entlang der Stein-
schen Gasse, bis 75 dB(A) an exponierten Stellen und 50 ... 65 dB(A) in Seiten-
straBen. Nachts liegen die Werte bei 59 ... 64 dB(A) entlang der Steinschen
(Gasse, bis 67 dB(A) an exponierten Stellen und 40 ... 56 dB(A) in SeitenstraBen.
Die Simulation berlicksichtigt aus methodischen Griinden zunichst noch nicht
die von der Stadt beabsichtigte Verfligung einer Hochstgeschwindigkeit von 30
km/h auf der Steinschen Gasse (siehe folgender Punkt).

- Die Prognose-Planfall-Situation / Tempo 30 entspricht dem Prognose-Planfall,
berucksichtigt jedoch die sich auigrund der geringeren zulassigen Fahrgeschwin-

digkeiten ergebenden Minderungen der Immissionspegel.

- Der Prognose-Null-Fall beschreibt die Anderungen der Schallsituation, die sich
innerhalb des Prognosezeitraums ohne eine Realisierung der Planung ergeben
wiirden. Der Prognose-Nullfall basiert auf der angenommenen Steigerung der
Verkehrsmengen innerhalb des Prognosehorizonts um 5 % und entspricht damit
einer Zunahme des Verkehrslarms gegenuber der Bestandsituation um maximal
ca. 0,2 dB. Die angenommenen Verkehrssteigerungen stellen eine pauschale
Schatzung auf der Basis von Erfahrungswerten der Stadt dar und bericksichti-
gen z.B. nicht die im Bereich der Steinschen Gasse vorgesehenen Umbaumai-
nahmen, von denen ausgehend zukinftig eine faktische Verbesserung der Ver-
kehrslamsituation im Untersuchungsgebiet zu erwarten ist. Aktuellen Verkehrs-

Bebauungsplan Nr. 1125 — Altstadt - "Kdnigsgalerie™ der Stadt Duisburg 02.04.2009




Begrindung Seite 63

daten zufolge sind auch nach der Erdffnung des "Forums” derzest weiterhin deut-
lich geringere Verkehrszahlen als im Jahr 2002 vorhanden, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass der Prognose-Null-Fall ein unginstiges — und da-
mit rechtlich hier als Grundlage gebotenes — Szenario beschreibt.

b) Durch den Gesetzgeber des Baugesetzbuches sind Obergrenzen fir Larmimmissi-

onen, die in einem Baugebiet hinzunehmen sind, nicht zahlenmasig definiert wor-
den. Im Baugesetzbuch ist lediglich gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleit-
pldne insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhahtnisse
zu berucksichtigen sind.

Diese grundséatzliche Forderung wird im Verfahren zur Aufsteliung von Bebauungs-
planen regelmaBig konkretisiert durch die Pflicht zur Beachtung der Ornientierungs-
werte aus der DIN 18005 Teil | "Schalischutz im Stadtebau — Berechnungsverfah-
ren” mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung”. Zwar handelt es sich bei der DIN 18005 nicht um eine Rechtsnorm. Rege-
lungen, die schalltechnische Orientierungswerte beinhalten, werden mit den in ihnen
enthaltenen Vorschriften indes im Regelfall bei der Beurteilung dessen zugrundege-
legt, was im Zuge der Bauleitplanung umzusetzen ist (vgl. hierzu aligemein:
BVerw(3, Beschluss vom 18. Dezember 1990 — 4 N 6.88 —, Baurechtssammiung
(BRS) 50 Nr. 25).

Die Ergebnisse der Teiluntersuchung betreffend Verkehrsiarm zeigen, dass die im
Rahmen der Bauleitplanung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Verkehrslarm im Kemgebiet bereits im Bestand, aber auch in den Prognose-
Szenarien teilweise deutlich (berschritten werden (vgl. Schaligutachten, S. 36).

Dabei ist allerdings dem Umstand Rechnung zu tragen, dass nach den in der DIN
18005 enthaltenen Ausfihrungen in vorbelasteten Bereichen — wie hier — die Orien-
tierungswerte oftmals nicht eingehalten werden kénnen (Ziff. 1.2 der DIN 18005).
Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind insofern, wie bereits ihre Bezeichnung
zu verstehen gibt, auf keinen Fall als absolute Grenzwerte fir zulassige Schallim-
missionen zu verstehen. Es handeit sich vielmehr um Anhaitswerte fur die Planung.
Sie geben Aufschluss daruber, welche Larmimmissionen Ublicherweise nicht zu ei-
ner Minderung der Eignung eines Gebiets fir bestimmte Nutzungen fihren. Von ih-
nen kann in der Bauleitplanung im Einzelfall unter Wirdigung der Gesamtumstande
nach oben oder nach unten abgewichen werden, da sie einer stadiebaurechtlichen
Abwagung durch die Kommune gemaB § 1 Abs. 6 BauGB unterliegen.

c) Im vorliegenden Fall sind das Plangebiet sowie die an die das Plangebiet umgeben-

den StraBen direkt angrenzenden Gebiete samtlich als Kemgebiete einzustufen. For

diese gelten Orientierungswerte fur Verkehrslam von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts.

Den Untersuchungsergebnissen zufolge sind diese Orientierungswerte bereits im
Bestand an der Steinschen Gasse sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit deutlich
Oberschritten. Ebenso sind Uberschreitungen der sogenannten "Larmsanierungs-
werte” fur Kerngebiete von 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts zu verzeichnen. Die-
se Uberschreitungen sind bereits im Bestand "angelegt™ und — zumindest in einem
relevanten AusmaB — nicht durch planerische Entschedungen, de dem Bebau-
ungsplan zu Grunde liegen, verursacht.

Grundséatzlich gilt zwar, dass Verkehrslarmemissionen, die von Offentlichen StraBen
ausgehen — anders als etwa gewerbliche Larmemissionen — im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht "steuerbar” sind, da die Benutzung von &ffentlichen StraBen und
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der damit verbundene Larm allenfails straBenverkehrsrechtlich — etwa durch die An-
ordnung von Tempolimits — beeinflusst werden kdnnen, nicht aber durch stadtebau-
rechtliche Regelungen oder diesen nachfolgende Genehmigungsverfahren. Zwar
kbnnen Konfliktsituationen grundsatzlich u.U. durch ein Vermeiden des "Heranru-
ckens® von schutzbediirftigen Nutzungen an eine stark befahrene StraBe oder durch
die Sicherung der Errichtung von Larmschutzanlagen vermindert werden. Im vorlie-
genden Fall sind derartige Mdglichkeiten jedoch nicht gegeben, da durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans lediglich eine stadtebaulich gebotene Entwicklung
innerhalb eines bereits vorhandenen und in seiner Substanz zu sichemden Bauge-
biets planenisch vorbereitet wird.

Gleichwohl beabsichtigt die Stadt Duisburg zur Verbesserung der Gegebenheiten
bezuglich des Larmschutzes, eine Minderung der vorhandenen Verkehrslarmimmis-
sionen durch die Verfugung einer Hochstfahrgeschwindigkeit von 30 km/h auf der
Steinschen Gasse herbeizufihren.

d) Nicht zuletzt im Hinblick auf die Anstrengungen der Stadt Duisburg, den vorhande-
nen Nutzungskonflikt infolge des Verkehrslamms durch geeignete MaBnahmen ent-
gegenzutreten, wird im vorliegenden Fall die Festsetzung der im Rahmen der stad-
tebaulichen Planung vorgesehenen Baugebiete an dem gegebenen Standort fir
abwagungsfehlerfrei erachtet, obwohl dieser teilweise Schallimmissionen ausge-
setzt ist, die oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen. Uberschreitun-
gen der Onentierungswerte werden in der vorfiegenden Planung als mit der stadte-
baulichen Planung vereinbar angesehen, da nach MaBgabe einer "Gesamtschau”
die Vorteile der Sicherung von kemgebietstypischen Nutzungen an diesem fiir die
Innenstadt von Duisburg zentral bedeutsamen Standort die Nachteile durch die dort
im Wesentlichen bereits im Bestand vorhandene relativ hohe Larmbelastungen (i-
berwiegen. Insbesondere steht den zu erwartenden Belastungen durch Immissionen
in anderer Hinsicht eine besondere Eignung des Plangebiets als Standort flir kern-
gebietstypische Nutzungen (insbesondere Einzelhandel und Dienstieistungen) ge-
geniber. Auf die diesbeziiglichen Ausfihrungen insbesondere im Abschnitt 7.1 die-
ser Begriindung wird verwiesen. Aufgrund der gegebenen Uberschreitungen der O-
nentierungswerte der DIN 18005 in Bezug auf Immissionen, die von den aus der
Steinschen (Gasse ausgehenden Verkehrsgerauschen ausgehen, ist im Bebau-
ungsplanverfahren gepriift worden, inwieweit sich hierdurch das Erfordernis der
Festsetzung von aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahmen gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB ergibt:

e) Die Festsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen — etwa von Larmschutzwanden -
kommt im vorliegenden Fall aus stadtebaulichen Grinden von vomeherein nicht in
Frage. Bereits Platzgriinde verbieten das Errichten von Larmschutzwanden oder gar
—wdllen. Zudem steht dem entscheidend entgegen, dass dort soiche Anlagen for
das Stadtbild in keiner Weise vertraglich zu errichten waren.

Allerdings kdnnte grundsétzlich mdglichen schadlichen Auswirkungen von Verkehrs-
larmimmissionen durch die Durchfihrung passiver SchallschutzmaBnahmen — z.B.
anhand von einzuhaltenden SchalliddmmmaBien von AuBenbauteilen im Sinne der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” — begegnet werden.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz sind in einen Bebauungsplan immer
dann vorzusehen, wenn dadurch die Entstehung eines Immissionskonflikts verhin-
dert werden oder ein vorhandener Konflikt gemindert werden kann. Keine dieser
Voraussetzungen ist jedoch im vorliegenden Fall erfalit:

!
:
;
E
;
L
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Nach den schaligutachterlichen Emittiungen ergeben sich infolge des durch die
Realisierung der Planung — auch flr den ungiinstigsten Fall — zu erwartenden Ver-
kehrsmengenwachstums unter Beriicksichtigung der geplanten Verfiigung eines
Tempolimits auf der Steinschen StraBe keine Pegelzuwachse, sondern vielmehr
Minderungen der verkehrsbedingten Schallimmissionen.

Auch insofem, als nach den vorliegenden gutachterlichen Untersuchungen durch
die Realisierung des Bebauungsplans keine Anderung der Verkehrsldrmsituation
hervorgerufen wird, die zu anderen LArmschutzerfordernissen fihren wirde als de-
nen, die im Bestand bereits gegeben sind, ist das "Erfordemis” fiir die Festsetzung
passiver SchallschutzmaBnahmen i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB nicht gegeben. Es ste-
hen keine — im engeren Smne — stidtebaulichen MaSnahmen zur Minderung des
Konflikts, wie etwa eine Aufhebung der Steinschen Gasse oder ein Verzicht auf eine
bauliche Nutzung der an diese angrenzenden Grundstiicke zur Verfligung.

Es ist auch deshab nicht angezeigt, den festgesteliten Uberschreitungen durch
Festsetzungen des Bebauungspians zu begegnen, da die betroffene Bebauung an
der Steinschen Gasse — gerade auch im Teilgebiet MK2 des festgesetzten Bauge-
biets — bestandsgeschitzt besteht und die Festsetzungen nur im Fall einer geneh-
migungspflichtigen Verdnderungen des Bestandes wirksam wirden. Dann aber wa-
re die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse — auch und gerade im
Hinblick auf den Schutz gegen Verkehrsiarmimmissionen — im Rahmen des bauord-
nungsrechtiichen Genehmigungsverfahrens auf der Grundiage des Bauordnungs-
rechts ohnehin zu gewahrieisten, so dass eine entsprechende Festsetzung prak-
tisch ohne Auswirkungen bliebe: § 18 Abs. 3 BauO NRW stelit klar, dass Gebaude
einen ihrer Lage und ihrer Nutzung entsprechenden Schalischutz haben mussen.
Die zugehdrige Verwaltungsvorschrift verweist dazu — fiir die Genehmigungsbehor-
den verbindlich — auf die in der DIN 4109 enthaltenen technischen Baubestimmun-
gen (Ziff. 18.21 VV BauO NHW).

Im Zusammenhang mit dem sicherzustellenden Schutz vor schadiichen Umweltein-
wirkungen findet stattdessen im Rahmen der Babauungsplanaufstellung Berucksich-
tigung, dass die Stadt Duisburg — unabhingig von dem vorliegenden Verfahren —
MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsiarm intensiv verfoigt. im Rahmen der Umset-
zung der EG-Umgebungslarmrichtlinie werden im Bereich der Steinschen Gasse
und des Friedrich-Withelm-Platzes LArmaktionspline aufgestellit. Grundiagen fur die
Aufstellung sind § 47 d Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) und der RdErl.
des Ministeriums fir Umweit und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 07.02.2008 "Larmaktionsplanung”.

Die MaBnahmen zur LArmminderung werden unter Bericksichtigung der gesetzli-

chen Vorgaben, der stidtebaulichen und verkehrsplanerischen Entwickiung und un-
ter Mitwirkung der Bevblkerung erarbettet.

Im Rahmen der kommunalen Planung — Masterplan Innenstadt von Lord Norman
Foster — wird die historische Altstadt im Bereich Steinsche Gasse / MiinzstraBe /
KuhstraBBe / Rathaus vorrangig neu entwickelt. Dabei sollen die Verkehrstiachen auf
einen Fahrstreifen je Fahrtrichtung reduziert und die Hochstgeschwindigkeit vermin-
dert werden.

Beide MaBnahmen — Aufstellung eines Larmaktionsplanes und Masterplan Innen-
stadt — gewahrieisten den Mindestschutzanspruch vor Verkehrslam auf unter 70

dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nachtzeit vor den schiitzenswerten Gebaudefas-
saden. Die Umsetzung wird in den kommenden drei bis finf Jahren erfolgen.
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9.3.3

Es erscheint insgesamt vor dem Hintergrund des Ausgefihrten nicht als stadtebau-
tich begrundet, uber ggf. durchzufihrende passive SchallschutzmaBnahmen Ent-
scheidungen im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu treffen und dort
entsprechende Regelungen zu fixieren.

Vielmehr kénnen in den jeweiligen speziellen Genehmigungsverfahren fur Einzelan-
lagen jeweils konkret situationsbezogene "passgenaue” Regelungen zur Sicherung
der Einhaltung gesunder Arbeits- bzw. Wohnverhélinisse getroffen werden als im
Rahmen eines Bebauungsplans, wo in Bezug auf einen zu leistenden passiven
Schalischutz notwendigerweise nur eher aligemeine Vorgaben mdglich sind, etwa
hinsichtlich des Anliegens bestimmter Larmpegelbereiche.

Es spricht somit Enischeidendes dafir, reicht nach MaBgabe der dazu durchgeflnr-
ten stadtebaulichen Abwagung aber auf lange Sicht auch aus, liber konkrete
SchutzmaBnahmen zu gegebener Zeit in den dazu zu fihrenden Genehmigungsver-
fahren zu entscheiden. Ebenso kann die Sicherung eines ggf. zukiinftig zu entwi-
ckelnden stadtebaulichen Immissionsschutzkonzepts fir den Bereich Steinsche
(Gasse durch geeignete Regelungen auBBerhalb des Bauplanungsrechts zu gegebe-
ner Zeit erfolgen.

Verkehrsiarm auBerhalb des Plangeblets

Far Gebaude auBerhalb des Plangebiets ist nach MaBBgabe der dazu ergangenen
Rechtsprechung zu prifen, ob und inwieweit sich im Hinblick auf Veranderungen
der zu erwartenden StraBenverkehrslarmsituation wesentliche Veranderungen der
Verkehrsldrmimmissionen infolge des durch die Realisierung des Bebauungsplans
ausgelosten Verkehrszuwachses ergeben.

Betreffend die Bewertung von durch einen Bebauungsplan vorbereiteten Verkehrs-
larmzunahmen auflerhalb des Plangebiets fuhrt der Gutachter aus:

[...] entsprechend dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 30. Januar 2006 [ist]
als Resultat der Abwagung bei der Bebauungsplan-Aufstellung das Erfordemis zur
Durchfihrung von (Larmschutz-)MaBnahmen (im Hinblick auf eine Larmsanierung)
far den Fall zu prifen, dass in der weiteren Umgebung bei einer bestehenden Ge-
rdusch-Vorbelastung von Gber 70 dB(A) tags bzw. Gber 60 dB(A) nachts planindu-
Zierte Erhéhungen (um 0,3 ... 0,5 dB) resultieren.

Die vorgenannten 70 dB({A) tags bzw. iber 60 dB(A) nachts beziehen sich auf die
L armsanierungswerte ftir Wohngebiete. Fiir Kermngebiete liegen die entsprechenden
Werte jeweils 2 dB hdher, also bei 72 dB(A) tags bzw. 62 dB(A) nachts.

Demzufolge sind dann, wenn die Erhéhungen bzw. die bestehenden Gerausch-
Vorbelastungen die genannten, durch die Rechtsprechung entwickelten "Schwel-
lenwerte” berschreiten, die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf ihre Vertrag-
lichkeit im Detail zu emmitteln, zu prifen und in die vorzunehmende stadtebauliche
Gesamtabwagung einzusteilen.

Diese Voraussetzung ist vorliegend trotz bestehender Immissionswerte oberhalb der
genannten Werte von 72 bzw. 62 dB(A) nicht gegeben. Denn rechtlich relevante
Verkehrslarmerhdhungen sind aufgrund der von der Stadt Duisburg vorgesehenen
Verfugung einer Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h auf der Steinschen Gasse zwi-
schen dem Friedrich-Wilhelm-Platz und der SchwanenstraBe durch die Realisierung
der Planung nicht zu erwarten. Vielmehr ergeben sich fir den "Prognose-Planfall /
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9.4

Tempo 30" aufgrund der durch die Geschwindigkeitsbegrenzung verringerten Ver-
kehrsgerdusche gegeniuber dem "Prognose-Nulifall”, bei dem die allgemeine Ver-
kehrsentwicklung nicht aber die geplante Entwicklung der "Kdnigsgalerie” berlick-
sichtigt ist, sowie auch gegeniber dem fur die Beschreibung des Bestands zu
Grunde gelegten Szenario deutliche Pegeiminderungen.

Weitere Pegeiminderungen unter die Schwelle der einzuhaltenden Sanierungswerte
kénnen zukidnftig durch die schrittweise Umsetzung der LArmaktionsplane der Stadt
emreicht werden. Die unabhangig davon beabsichtigte Verkehrsberuhigung im Be-
reich der Uberfahrt der Verbindung KuhstraBe / MinzstraBe (vgl. Abschnitt 9.3.2)
wird nach ihrer Realisierung weitere erhebliche Entiastungen der Umwelt in Bezug
auf Verkehrslarm ermoglichen.

Biotoptypen, Artenschutz

Die durch die Realisierung des Bebauungsplans vorbereiteten Eingnffe wurden im
Rahmen des Planautstellungsverfahrens fachgutachterich erfasst und bewertet.

a) Die umweltbezogene Bestandssituation wird durch den damit beauftragten Gutach-

ter wie folgt beschrneben:

Der gesamie rdumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist anthropogen ge-
pragt und nahezu vollstandig versiegell. Eine Begrinung der vorhandenen Dachfia-
chen gibt es nicht. Far die beschnebenen biotischen Schutzgiter Flora und Fauna
gibt es keine nennenswerten Lebensrdume, woraus eine Artenarmut resultierl. Die
Erholungs- und Aufenthaltsqualitdt ist fir den Menschen, nicht zuletzt durch die
starke Verkehrsbelastung im Bereich des Friedrich-Wilhelm-Platzes und der Stein-
schen Gasse als gering einzustufen.

(Eingrifisbewertung, S. 6).

Im Rahmen einer Bestandsanalyse der Eingriffsbewertung wurden durch den Gut-
achter wesentliche Auswirkungen in Bezug auf die relevanten Schutzguiter insbe-
sondere im Bezug auf die &rtlich vorhandenen Biotoptypen festgestelit:

- Versiegelte Flache (Gebiude, Verkehrsflachen): Die versiegelten Flachen pragen
das Gesamtbild des raumlichen Geltungsbereiches. Sie setzen sich aus Gebau-

den und Verkehrsflachen mit verschiedenen Oberflachenbetfestigungen zusam-
men.

- Bankette, Mittelistreifen: Im Bereich der Steinschen Gasse umfasst der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 230 m? Mittelstreifen sowie straf3en-
begleitende Bankette. Beides besteht aus regelmaBig gemahtem Rasen und liegt
auBerhalb der Baugrenzen. Die Flachen werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht verandert.

- StraBenbegieiigrin mit Geholzbestand: Im Bereich der UntermauerstraBe um-
fasst der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 30 m? Stral3en-
begleitgriin im Bereich einer Baumscheibe. Die vorhandenen Gehdlze sind iiber-
wiegend nicht heimisch und haben eine Hbhe bis ca. 1,00 m. Dwe Flache liegt
auBerhalb der Baugrenze, aber voraussichtlich im Bereich des zukunfhigen Anlie-
ferungsbetriebes.

- Einzelbaume: im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind an der
UntermauerstraBe die Bdume 1-9 (8 Kugelrobinien und 1 Ahom) kartiert worden.
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Auf dem Friednch-Wilhelm-Platz wurden die Baume 10-13 (4 Platanen) aufge-
nommen und auf der Steinschen Gasse die Baume 14-17 (4 Baumhasel). AuBBer
den Baumen 10-13 (4 Platanen) und dem Baum 4 {1 Ahorn) handelt es sich um
verhaltnismaBig junge Baume, die nicht unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Duisburg fallen.

b) Zur Bewertung des erfolgenden Eingriffs in die Natur wurden die zu erwartenden
Auswirkungen der Realisierung der Planung dem heutigen Bestand gegeniberge-
stellt:

[Tabellas] Ausgangszustand

Grundwert A Gasamt Gﬁﬂl‘l‘lhﬂm Emzelfléchenwm't
korrekiur-

(it. Biotop- faktor | (Sp 4 x Sp 5) (Sp 3 xSp6)
typenwerthste)

chan
telstrelfan

StraBenbegleut
griin mit Gehsl-

20

"Einzelbaume 19? 15
1-3 59, 14-1

 Gesamtflachenwert 4.6. 1
Summae Spaite 7)
infolge des Entfalls von innerhalb der Verkehrsflache am Walter-Ring-Platz gelege-

nen Baumen ergibt sich gegenuber dem Ausgangszustand durch die Realisierung
des Bebauungsplans eine Verringerung des Biotopwerts:

[Tabelle] Zustand gemé&B den Festsetzungen des Bebauungsplanes

I m—
Gesamtwert | Einzelflachenwert

(Sp 4 x Sp 5) (Sp 3 xSp6)

i L W A W
telstrelien

StraBenbegleit-
grdan mit Gehdl-

zen

10-13 L
Gesamtiiachenwert 4.6.2 1.511,04
Summe Spalte 7)

Es ergibt sich somit eine negative Gesamitbilanz von 828,51 Punkten.

RegelmaBig sind im Bebauungsplanverfahren in der Abwagung die naturschutz-
rechtliche Eingrifisregelung gemaB § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 18 #. des
Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) und den §§ 4-6 des Landschaftsgesetzes
NRW (LG NRW) zu bericksichtigen. Im Rahmen des beschieunigten Verfahrens
gemaRl § 13a BauGB besteht diese Verpflichtung jedoch nicht fir Bebauungsplane,
in denen eine Grundflache i.S.d. § 18 BauNVO von weniger als 20.000 m? festge-
setzt ist. Denn die auf diese Weise vorbereiteten Eingriffe sind als bereits vor der
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planerischen Entscheidung erfoigt oder zuldssig anzusehen (§ 13a Abs. 2 Saiz 4
BauGB, § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB).

Unabhangig davon, dass eine entsprechende Verpflichtung nicht besteht, ist ein
Ausgleich des bilanzierten Eingriffs durch die Anlage einer entsprechenden Dach-
begrunung vorgesehen. im vorliegenden Fall ware durch die Anlage von 1.660 m?
extensiver Dachbegrinung eine ausgeglichene Bilanz zu erreichen.

c) Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung auf die lokalen Populationen von nach
dem Europdischen Recht (FFH-Richtlinie, Europdische Vogelschutzrichtlinie), dem
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) oder dem Landschaftsgesetz fir das Land
Nordrhein-Westfalen (LG NRW) sind nach den vorliegenden Erkenntnissen nicht zu
erwarten. Eine faunistische Kartierung wurde aufgrund der zentralen innenstadtlage
des raumlichen Geltungsbereiches und der damit nicht zu erwartenden reichhaitigen
und besonders wertvollen Tierpopulation nicht durchgefihrt.

Entsprechend der im raumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vortiegen-
den Lebensrdume lasst sich das mdagliche Vorkommen pianungsrelevanter Arten
stark eingrenzen. In der landschaltspfiegenschen Untersuchung ist dazu ausgefuhrt:

Theoretisch ist das Vorkommen verschiedener Fledermausarten, sowie des Turm-
falkens und der Rauchschwalbe moglich. Vor Ort wurden jedoch keine Hinweise
(Einschiupfofinungen, méogliche Brut- oder Nislpldize, sowie lebende Exemplare) auf
das Vorhandensein dieser Arten beobachtet.

(Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag, S. 5)

d) Zusammentassend werden die mit der Realisierung des Bebauungsplans verbun-
denen Eingriffe in die Natur als unkritisch bewertet:

Allgemein sind die mit dem geplanten Bauvorhaben einhergehenden Konflikte fir
die biotischen Schutzgiter als genng einzustufen. Aus landschaftspflegerischer
Sicht wird der Eingriff somit keine nachhaltigen Beeintrachtigungen nach sich zie-
hen, negative Wechseiwirkungen zwischen den Schutzgiutern sind nicht zu erwar-
fen.

(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, S. 9)

10 Geschlechtspezifische Auswirkungen (Gender Mainstreaming)

Bis heute ist europaweit die Chancengieichheit der Geschlechter noch nicht zur ge-
sellschaftlichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehdrigkeit zum weiblichen oder
mannlichen Geschlecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten ge-
sellschaftlichen Unterschexdungen. Denn das Leben von Frauen und Mannem bzw.
Madchen und Jungen weist in den meisten Bereichen des Sffentlichen und privaten
Lebens grof3e Unterschiede auf, ohne dass das immer bewusst ware. Um das Ziel
der Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgende
Definition des Gender Mainstreaming entwickeit:

“Gender Mainstreaming besteht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwick-
lung und Auswertung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politi-
scher Gestaltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frau-
en und Mannem in allen Bereichen und auf allen Ebenen einnehmen.”
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Die Gender-Aspekte wurden gepruft.

Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen iosen keine ge-
schlechterspezifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan
und die damit verfolgten Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die
Belange von Méannern und Frauen bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die
Chancengleichheit der Geschlechter ist gegeben.

Flachenblilanzierung

Das Plangebiet beinhaltet in seinem Bestand Verkehrsflachen, Verkehrstflachen be-
sonderer Zweckbestimmung und Kemgebietsfidchen. Durch die Uberbauung von
Teilen der Verkehrsflachen erhdht sich der Anteii der Baugebietsflachen. Es werden
durch die Planung keine bislang unbeplanten Flachen in Anspruch genommen.

Bodenordnung

Die zur baulichen Nutzung vorgesehenen Fidchen im Plangebiet befinden sich im
privaten Eigentum oder kdnnen "freihdndig” privat erworben werden. Bodenordnen-
der MaBnahmen bedarf es nicht.

Kosten

Die Planungskosten sowie die notwendigen Kosten fir die Realisierung der Pla-
nung, soweit diese durch das Vorhaben "Kdnigsgalerie” bedingt sind, werden durch
den Vorhabentrager getragen. Der Stadt Duisburg entstehen ansonsten durch den
Bebauungsplan ausgeldst insofern keine Kosten.
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Anhang: "Vorprifung des Einzelfalis” geméB § 3¢ UVPG

Zur Abschatzung dahingehend, ob im vorliegenden Fall eine Umweltvertragiich-
keitsprifung i.S.d. UVPG durchzufiihren wére, war anhand der in der Anlage 2 zum
UVPG genannten Kritierien eine sogenannte "Vorprifung des Einzelfalls”™ gemai §
3¢ UVPG vorzunehmen. Die dabei anzulegenden Kriterien der Vorprifung sind in
den drei Gruppen "Merkmale der Vorhaben®, "Standort der Vorhaben" sowie
"Merkmale der mdglichen Auswirkungen® zusammengefasst. Die nachfoigende O-
berschiagige Beurteilung der relevanten Umweltauswirkungen der Planaufsteliung
folgt dieser Gliederung.

Das in diesem Zusammenhang zu betrachtende Vorhaben ist die Erweiterung eines
bestehenden Einkaufszentrums geman Ziff. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG. Da in-
nerhalb von Siedlungsgebieten hierfur ein Bebauungsplan geandert wird, wird im
Sinne der gebotenen Betrachtung des ungunstigsten Falls (nur diesbeziglich) vor-
sorglich der Neubau eines Einkaufszentrums am Standort — insoweit aber nicht le-
diglich seine tatsachlich erfolgende qualitative Aufwertung — zu Grunde gelegt.

a) Hinsichtlich der Merkmale des Vorhabens sind dessen Grdle, die dadurch erfol-
gende Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft, die mit
dem Vorhaben verbundene Abfallerzeugung, die davon ausgehende Umweltver-
schmutzung und Belastigungen sowie das Unfalirisiko, insbesondere mit Blick auf
verwendete Stoffe und Technologien, zu betrachien: Da es sich im vorliegenden Fall
um einen Standort in der Innenstadt von Duisburg handelt, der zum Zeitpunkt der
Planaufsteliung schon vollstandig bebaut bzw. von Verkehrsflachen in Anspruch ge-
nommen war, und eine Veranderung der Gebietsscharalteristik gegeniber dem
heutigen Bestand nicht Gegenstand der Planung ist, sind in Bezug auf die zu be-
trachtenden Merkmale keine relevanten Anderungen gegeniiber dem Bestand und
damit keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten.

b) In Bezug auf den Vorhabenstandort ist dessen Okologische Empfindlichkeit gegen-
aber der vorgesehenen Nutzung zu betrachten: Da das Plangebiet und seine Um-
gebung bereits von stark verdichteter baulicher Nutzung betroffen sind, sind auch in
dieser Hinsicht von vorneherein keine relevanten Auswirkungen auf die meisten der
gemaf Ziff. 2 zu bericksichtigenden Standorteigenschaften zu erwarten, die z.B.
bestimmte Nutzungen von Natur und Landschaft oder gesetzlich geschitzte Um-
weltstrukturen (Schutzgebiete etc.) betreffen.

Standorirelevante Auswirkungen kdnnten sich in der Umgebung des Vorhabens al-
lenfalls in Bezug auf Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festge-
legten Umweltqualititsnormen bereits tberschritten sind (Ziff. 2.3.7), Gebiete mit
hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwemunkte
in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsge-
setzes (Ziff. 2.3.8) und auch in Bezug auf in amtlichen Listen oder Karten verzeich-
nete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind (Ziff. 2.3.9) ergeben. Jedoch sind auch in die-
sen Punkien keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten:

-  Wie in den angefihrten Untersuchungen zur Lufthygiene (vgl. Abschnitt 9.1),
zum Larm (vgl. Abschnitt 9.3) ausgefiihrt ist, ergeben sich durch die Realisierung
des Vorhabens keine grundiegenden Anderungen der durch deutliche Vorbelas-
tungen gepragten Gerausch- und Luftschadstoffsituation in der Umgebung des
Plangebiets;
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- das Vorhaben entspricht den fir die Stadt Duisburg geltenden Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung gerade im Rinblick auf die
damit beabsichtigte Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt;

- die in der Umgebung des Plangebiets vorhandenen eingetragenen Denkmale
sowie Bodendenkmale werden durch das Vorhaben - soweit dies auf der Ebene
des Bebauungsplans beurteilt werden kann — nur durch eine mdgliche Uberbau-
ung von Flachen, in denen das Bodendenkmal "Stadtmauer” zu vermuten ist, be-
rahrt. Diese kann voraussichtlich so erfolgen, dass eine Storung des Boden-
denkmals nicht erfoigt.

c) Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter

den Nummem 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien nach ihrem AusmaRB, im Hinblick auf
ihren etwaigen grenziiberschreitenden Charakter, die Schwere und Kompiexitat von
Auswirkungen, die Wahrscheinlichkeit des Auftretens von Beeintrachtigungen sowie
die Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen zu beurteilen. Da durch
die Bebauungsplanaufstellung die Vorhabenzulassigkeit innerhalb des Plangebiets
nicht grundsatzlich gegeniiber dem heute bereits vorhandenen Bestand geandert
wird und sich auch im Hinblick auf lufthygienische Belastungen sowie Lamm keine re-
levanten Zunahmen zu erwarten sind, sind die moglichen erheblichen Auswirkungen
der Planung als gering einzuschatzen.

Das Erfordernis der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer
Umweltprifung im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens ergibt sich
daher nicht.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1125 — Altstadt — ,,KSnigsgalerie®.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 16.06.2009

Der Oberbiirgermeister
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