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1.

Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplanes soll die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt und die Zuldssigkeit von Vergniigungs-
stitten innerhalb seines Geltungsbereiches geregelt werden, um der
unkontrollierbaren Verbreitung dieser Nutzungen - hier insbesondere
Spielhallen und Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind - entgegenzu-
wirken.

Vorgaben und Bindungen

2.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flichennutzungsplan stellt fir den Bebauungsplanbereich Kernge-
biet dar.

Der FNP ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemal
§ 20 Landesplanungsgesetz abgestimmt und seit dem 10.01.1986 wirksam.

Der Bebauungsplan Nr. 927 wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Entwicklungskonzept zur Regelung der Zulassigkeit von Vergniingungs-
stdtten in Duisburg-Stadtmitte

Der Rat der Stadt hat am (03.10.71988 das "Entwicklungskonzept zur
Regelung der Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten in Duisburg-
Stadtmitte" beschlossen, um flr das gesamte, stadtebaulich als
Einheit zu betrachtende Gebiet der Innenstadt eine einheitliche
Planung durchfihren zu konnen.

Auf der Grundlage dieses Konzeétes sollen fur einzelne Bebauungs- %
planbereiche entsprechende Vergniigungsstdtten-Regelungen getroffen ;
werden.

Die eingehenden Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Kon-
zeptes ergaben, dal folgende Arten von Vergnlgungsstatten rege-
Tungsbedirftig sind:

° Spielhallen und #Zhnliche Unternchmen im Simme des § 33 i) der
Gewerbeordnung

sowie i
Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellung oder auf Handlungerr

mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Die ilbrigen Vergnligungsstidttenarten, wie z. B. Diskotheken, Kinos
und dhnliche, werden als nicht regelungsbediirftig eingeordnet.

Aufgrund ihrer Anzahl und ihrer Standorte werden keine ncgativen
stddtebaulichen Auswirkungen von ihnen erwartet, )




Aufgrund der untersuchten Ausbreitungsmerkmale der Vergnigungs-
stitten und der damit beflrchteten negativen st&dtebaulichen
Auswirkungen wird im Teilbereich Innenstadt der gesamte engere
Citybereich in

- regelungsbediirftige Bereiche und

- nicht regelungsbedirftige Bereiche
aufgeteilt.

Die regelungsbedirftigen Bereiche sind diejenigen Gebiete

a} — die iberwiegend durch eine vielfdltige und zum grofen
Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur gepragt sind und
die deshalb zu erhalten und weiterzuentwickeln sind

und

- die sich in ihrer Nutzungsstruktur als zusammenhangendes
Geflge entlang des hauptsichlichen Kaufer- bzw. Passanten-
stromes {im wesentlichen Fufigéngerbereiche) prasentieren.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergnligungsstitien ausge-
schlossen werden. (Kategorie A)

b) - die durch eine meist vielfdltige Einzelhandels- und Dienst-
leistungsstruktur geprigt sind, jedoch durchsetzt mit einer
mehr oder weniger intensiven Vohnnutzung sowie gastronomischen
Einrichtungen und Vergniigungsstdtten

und -

- deren Nutzungsstruktur im wesentlichen beibehalten werden soll,
jedoch mit der Einschrankung, zukiinftig die in Rede stehenden
Vergnlgungsstattenarten nur dann zuzulassen, wenn durch sie
keine negativen Auswirkungen auf die liserwiegende Nutzungs-
struktur zu beflrchten sind.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergnlgungsstatten nur
ausnahmsweise zugelassen werden. {Kategorie B)

Die lbrigen Bereiche werden als nicht regelungsbedirftig ein-
gestuft, da hier

- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Ausweisung
(z. B. WR, WA, CGemeinbedarfsfliche, etc.} oder des vor-
handenen Nutzungscharakters des jJeweliligen Bereiches
{(nach § 34 BauGR) Vergniigungsstdtten bereits jetzt nicht
zulassiag sind.
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- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Auswelsung
(MK, MI) oder des vorhandenen Nutzungscharakters des je-
weiligen Bereiches (nach § 34 BauGB) Vergniigungsstdtten
unter bestimmten Voraussetzungen zulassig waren, aber
trotzdem wegen der vorhandenen Nutzungsstruktur keine
- oder nur geringe Nutzungsmbglichkeiten zur Ansiedlung
von Vergnigungsstitten bestehen, so dafi negative Aus-
wirkungen nicht zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan Nr. 927 - Altstadt - liegt im regelungsbe-
dirftigen Bereich (Kategorie A und B der Vergnligungsstatten-
regelung}.

3. Situationsbeschreibung und Planungsabsichten

3.

3.2

Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 927 - Altstadt - liegt im Innenstadtbereich :
in bevorzugter Lage der Duisburger City und unfalt im wesentlichen
die Blockbebauung zwischen Sonnenwall, Friedrich-Wilhelm-Platz,
Untermaverstrale, Venusgasse, Poststrafe und KuhstraBe.

Baugebiete

Der Bebauungsplanbereich wird durch eine dichte, zum Teil 5-geschossige
Geschaftshausbebauung gepragt. Bel der vorhandenen Nutzung durch viel-
faltige, zum Teil hochwertige Einzelhandels- und Dienstleistungs-
unternehmen sowie Bliroeinrichtungen und Wohnungen handelt es sich um
eine typische Kerngebietsnutzung. Die Bauflachen innerhalb des bBe-
bauungsplanes wurden daher als Kerngebiet (MK) ausgewiesen, T

Das Mal der baulichen MNutzung wurde nicht festgesetzt, weil der Be- !
bauungsplanbereich vollstindig bebaut ist und es sich hier um eine :
kerngebletstypische hohe Biockdichte handelt.

4. Vergnligungsstdttenregelung

4.1

Beabsichtigte Regelung .

Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um einen
zentralen innerstddtischen Bereich, der durch eine der Lage ent-
sprechende vielféltige, zum Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur
gepragt ist, die es zu erhalten und weiterzucentwickeln gilt. -

Bei dem im Planbereich gelegenen sowie den umgebenden Baugebieten
handelt es sich ausnahmslos um Kerngebiete (MK), in denen gemiB

§ 7 (2) Nr. 2 Baumutzungsverordnming Vergnligungsstatten allgemein
zuldssig wiren.




Im Stadtbezirk Innenstadt ist bereits eine Ubermalig hohe
Anzahl von Vergniigungsstidtten vorhanden:

Petriebsstitte Anzahl der Betriebe Grofe ca. in m?
Beekstrafe 45 1 135
Claubergstrafe 8 2 31
Claubergstrabe/Lenzmannstrale 1 146
Friedrich-Wilhelm-Strale 9 3 48
Friedrich-Wilhelm-Strate 25/

Heuserstrale 3 40
Heuserstrale 18 - 22 4 45
Hohe Strafe 24 1 152
KasinostraBe 3 1 92
Kasinostrabe 9 - 11 1 161
Kasinostrale 24 1 24
Kdnigstrafe 67/69 2 254
Kihlingsgasse 13 1. i18
Marientorstrafe 14 i 113
Salvatorweg 22 4 62
Schwanenstrabe/Steinsche Gasse 2 88
Schwanenstrale 27 1 107
Schwanenstrale 25 1 33
Sonnenwall 56 1 76
Sonnenwall 58 1 106
WallstraBde 15 3 3

insgesamt 35 Betriebe mit einer Gesamtfldche von ca. 1.912 m?,

Bel diesen Beirieben handelt es sich ausschlieflich um Spielhallen.

Hinzu kommen noch 22 Einrichitungen mit sexuellem Charakter.

Diese hohe Anzahl und Grofenordnung stellt bereits eine unerwlinschte
Haufung dieser Einrichtungen in dem betroffenen Bereich dar.

Dariiber hinaus wurden an der UniversititsstraBe und Kasinostrafe
2 neue Spielhallen, an der Kihlingsgasse und am Sonnenwall Erweite-

rungsn beantragt.

-




Us eine weitere Verdringung wichtiger Kerngebietsnutzungen und
die damit verbundene Einschrinkung der Angebotsvielfalt sowie
ein nachteiliges Erscheinungsbild dieses Hauptgeschaf tsbhereiches
-u verhindern und die gewiinschte stadtebauliche Entwicklung der
City nicht erheblich zu gefdhrden, ist eine Regélung der Ver-
gniiqungsstitten notwendig (siehe hierzu die textlichen Fest-
setzungen).

Tnnerhalb der mit "A" bezeichneten Bereiche der MK-Gebiete
sind daher

° Spielhallen und Ehnliche Unternebmen im Sinne des § 32 1
der Gewerbeordnung

sowie

Einrichtung, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

génzlich ausgeschlossen.

Dieser beabsichtigte ginzliche Ausschluf der regelungsbedirftigen
Vergniigungsstitten kénnte in benachbarten Bereichen zu einem vermehr-
ten Ansiedlungsdruck und unter Umsténden gar zu einer Haufung von
Vergniigungsstatten flihren und damit die stidtebaulichen Auswirkungen
verlagern.

Un diesem vorzubeugen, sind die vorgenannten Vergniigungsstatten in

den mit "B" gekennzeichneten Bereichen nur ausnahmswelse zuldssig.
Planungsrechtliche Voraussetzung hierfiir ist einerseits der § 1 BaulWo,
der durch den Absatz 5 die Mdglichkeit schafft, fir bestimmte Bauge-
biete oder Teilbeeiche der Baugebiete Vergniigungsstdtten als eine

“Art der zuldssigen Nutzung" auszuschlieBen oder als nur aushahmsweise
zulassungsfzhig festzusetzen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Raugebietes gewahrt bleibt. Dieses ist gewdhrleistet, da

- die von der Regelung betroffenen Vergnigungsstdtten nur einen
schmalen Musschnitt aus einer Fllle der insgesamt nach § 7 BaulVO
in Kerngebieten allgemeinh zuldssigen Nutzungen darstellen,

- bestehende Binrichtungen durch den Ausschluf nicht betroffen werden
und somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City ein vertretbares
Angebot an Vergniigungsstatten verhanden ist

und

- in anderen Bereichen der City auch zukinfitig Vergnligungsstatten
als Ausnahme zugelassen werden konnen.

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsfegelung gemal § 1 (9)
BauNvVO der Rechtfertigung durch "besondere stéddtebauliche Criinde".
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Dic Bestrebungen der Stadt, die durch ibermidfiige Ansiedlung von
Verghigungsstatten -~ insbescndere von Spielhallen - verursachten
negativen Entwicklungen wie

° Verdringung typischer und seridser Kerngebietsnutzungen

° Veranderung einer vielfdltigen Nutzungsstruktur

Negative Beeintrdchtigung des stéddtischen Erscheinungsbildes
Veriust der Attraktivitat und Anziehungskraft der City
Absinken des Niveaus der Besucherstruktur

zu verhindern, sind eindeutig besondere stédtebauliche Griinde
im Sinne des § 1 (9) Bauhvo.

Diese treffen wie beschriebesn auf den Planbereich zu.
4.2 Aowagung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwigung wird dem
stadtebaulichen Ziel, innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Kerngebiete die vorgenannten Vergnigungsstatten auszuschliefien bzw.
nur ausnahmswelse zuzulassen, Vorrang gegenilber einer uneingeschriank-
ten Zulassigkeit dieser Einrichtungen gegeben, da

- dieses zu einer geordneten stidiebaulichen Entwicklung und zu einem
Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Funktionsfizhig-
keit der Kerngebiete sowie des gesamten Citybereiches beitrigt,

- Attraktivitdtsverlusten der City hierdurch entgegengewirkt wird,
- dieses den sozialen und kulturellen Bedlirfnissen der Bevdlkerung dient,

- den Eigentimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine Einschrin-
kung der Nutzung ihrer Gebidude - bezogen auf die Einrichtung von
Vergniigungsstitten - zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl
anderer gewerblicher Nutzungsmtglichkeiten gibt, die auf Dauer fir
den Eigentimer einen vertretbaren Nutzen erwarten lassen.

Zulassigkeit von Wohnnutzungen

Un die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiet auch in Zukanft zu gewdhr-
leisten, wird in dem Bebauungsplan gem. § 7 (2) Nr. 7 Baunutzungsverord-
ming (Baulv0)} die Zulidssigkeit von sonstigen Wohnungen ab dem 1. Oberge-
schoB3 durch Text festgesetzt. Diese Festsetzung dient ferner dem Zweck,
einer Verodung der innerstiddtischien Kerngebiete vorzubeugen.

Blrgerbeteiligung

Von einer Beteiligung der Blirger zu diesem Bebauungsplan kann gem3Bl § 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB abgeschen werden, da es sich bei der Planung ledig-
lich um eine textliche Pestsetzung handelt und sich dies auf das Plange-
biet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt. )

B



7. Bodendenkmdler

Ein Teil des Plangebietes liegt nach dem Corputiusplan innerhalb
der mittelalterlichen Stadtmauer.

Bel Bodenbewegungen in diesem Bereich ist mit der Aufdeckung
archdologischer Substanz zur mittelalterlichen Besiedlung zu
rechnen.

Die wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Berqung der
bei Bodenbewegungen auftretenden archiclogischen Bodenfunde
und -befunde ist zu gewihrleisten.

- Ein entsprechender Hinweis wird in den Urkundsplinen zu diesem
Pebauungsplan aufgencmmen.

8. Bauwdenkmiler

stranes.

‘imﬂPlaﬁbétéicﬁwéﬁéﬁén Mqﬁé:ﬁragm;nte der Stadtmauer an der Unter—

Diese Mauerfragmente werden in den Urkurdsplinen als Baudenkmdler
gekennzeichnet.

9. Textliche Festsetzungen

Textlicne Festsetzungsn siehe Bebauungsplan.,

Diese Begrundung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 927 - Altstadt -,

N

Die Aufstellungavermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrﬁndung:

Duisburg, den 19.09.1990 . Der Oberstadtdirektor

G i/fea r 8 chn
reordneter

A P



Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne
des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 17. 12. 1990 vom Rat der Stadt beschlos-
sen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 01. 10. 1990 bis 02. 11. 1990 ein-
schlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den % i L- T
Der Oberstadtdirektor

In Vertretung

GAersch }%7
Béigeordneter

W01213.K05/A61/TA6100
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